PROSPECTO _DEFINITIVO. Los valores mencionados en Hvo
han sido registrados en gl %ag fro Nacional de Valores gue é?s,_:a;;—z éa Comision
Nacional Bancaria v de Valores, los cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos
fuera de los Estados Unidos | if%&}i [LEnos, J Mmenos gue sea permilido por las leves
de otros paises.




Banco Nacional de México, B.A., integrants
Doncentradora Fibra Danhos, 5.4, de 0.V, del Grupo Flrancisr Banamex, Divisitn
Fiduciaria, actusndo exclusivamsnte como
Fiduciario def Fideicomise 17418.2

FIDEICOMITENTE EMIBOR

PROGRAMA DE CERTIFICANDS Siﬁ%gé‘?éiﬁﬁ FIDUCIARIOS (DEUDA) DE LARGOD PLAZD
CON CARACTER DE REVOLVENTE

HMONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA
HASTA $8,000'000,000.00 {OCHO MIL MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) O
SU EQUIVALENTE EN UNIDADES DE INVERSION {Upis)

Cada emisidn de Cerlificados Bursdiiles Fiduciarios hecha al ampare del presenie Programa
contard con sus propias caracteristicas, £ monto tota! de Ia emision, precio de colocacién, af valor
nominal, a fecha de emision v liauidacion, el plaze, la fecha de vencimisnio, la tass de interas
aplicable {y la forma de calcularla) ¥ a2 pericdicidad de pago de interés, entre oiras caracteristicas
de los Certificados Bursatiles de cada Emision de Certificados Bursétiles, serdn acordadas por s
Administradors con 2l colocador fespective al momento de dicha Emisidn de Certificados Bursatites
¥ se daran a conocer af momento de cada Emisidn de Cerlificadns Bursatiles, observandose, en sy
caso, los limiles establecidos en of presente Prospecio. Los Cerificados Burcatiles otdrdn
denomiinarse en Pesos o en UDls de conformidad can el Suplemento Informativo, Titulos v Aviscs
de Olerta Publica v de Colocacion respectivos. Asimismo, podran resfizarse una o varias
Emisionss simultaneas de Cenificados Bursitiles o amparc del Programa siempre v cuando ef
saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles an circidacion no exceds o Monto Total
Autorizado del Programa,

Fidslcomizo: Contrato de Fideicomizo irrevocable celebrade con Banco Nacional de Méxco, SA,
infegrante del Grups Financiorn Banamex, Divisidn Fidusiaria, e idemificads bain el
pumaere 174168-5, de fechs 10 de minio de Z013, incluyendo cumlescuisr convenios
motificaiorios del mismo 2 la presents focha,

Denominacidn

ol Fidusiario Banco Nacional de México, SA integrante del Grups Financiero Banameax, Divizidn

Ernigor: Fiduclaria, actuande sxclusivamente cemo Fiduciario del Fideicomiso fravecsbis
iantificads baio of nimers 1747682,

Agesopr DBDi, 5.0,

Administrador: Administradors Fibra Danhos, 3.0,

Bidgicomitamies:  Concentradors Fibea Danhos, S.A de OV

Fidelcomitentes Loz Propletarios ¥io Propietarios Adicionales gue Aayan gporiade loz Bisnes inmueblos

Adberantes: Aportados  w/o los Bienss inmusblss Asortades Adicionales, al Patrimonic del
Fideicomise,

Fidelcomitentes

Adherentes Los integranies de les Femiliss Dansl ¥ Moussall, asl como Esther Monigus Guind

Ralavanies: Hemsanl en 12 madida en gus, directa o indirectaments, a través dal Fidsicomiso da
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Log Tenedores de OBFls.

o & iog deteches de reversion,

El Fidelcomitents, Gnica v exclusivamanis respacio g lg Apcrdacian nicial

Signfica D802, B0
Certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo {deuda) o "CRFs”.

DANHOS

Hasta $8,000°000 000,00 M.N. {Ocho mil millones de Pesos 00/100 Moneds Macionall ¢
su aquivalents en LUDis.

Sers seflalado para cads Emisidn de Certificades Bursitles en ol Suplemento
informative, f Titele v los Avisos de Ofers Pablica ¥ de Colocacidn respectivos.

§ {cinco) shos, a parts de la fecha de autorizacién del Brograma por iz Comisién Nagional
Bancariz vy de Valores.

Serd determinado pars cada Emisidn de Certificados Bursdtiles, en el entendido de que
e serd menor & un aflo, nl mayor 2 30 sfios, contados a panti de ia fecha de I emision
respactve

Serd sefalado parz cada Fmisldn de Cerificados Burssties en el Buplemante
informativo, of Tiwlo v los Avisos de Oferta Poblica y de Golocacidn respectivos,

Estaran dencminados en Peses o sy euuivalente en UDs, v s zefizlara safe cada
Emision de Certificados Buresties en el Suplemento Informativo, & THulo v los Aviges de
Oferla Pablica v de Colocacin renectivos,

& Patrimonio del Fideicomiso se Integra principaiments con () 12 Asonacion trviclal; (8 (8}
ios Blenss Inmuebles Aportadns, i) Ios Bienas inmusbiss Aporiados Adicionalss v (o) los
Bienes Inmuebles Adguiridos: (i) Ia aporiacion de los Derechos de Arrendamisnto: (R} 1o
aporiacion de ios Derechos de Operacion; (v) los recursos dervados de las Emisiones de
CBFls, {(vii las caniidades dervadas de los ingreses por Armendamiento; (Vi) ias
cantidades dervadas de Jos ingresos por Servicios; (viil) los Bienes fwnusbles, los
Darechos de Arrendamiznio v Derechos de Operacion que se adauleran con los recursos
derivados de s Emisidn de OBFls o con cualguisr otro recursg; {ixd las Inversiones
Permitides v, en su o8so, con sus producios: (x) los rendimientos fnancleros que 56
sblengan por la inversién de los recurses en las Cuentas, an su caso; (&) los recursos
que se oblengan de Emiziones futuras; Ndi) jos recursos que se obiengan de la emision
de valores representaiivos de deuda; (i los dereshos derivadas de cuaisuier contrals,
convenio o acuerds suscriio por e Fiduciario o adguirido por 84 va sez direclamente o
ndirectamente, en cumplimients de los finas del Fidgloomise, Insluvendo snunciative mas
no fmiztivamenie los derechos oue deriven da cuslguer fideicomiss, (Miv) ios derechos
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Calificacidn de
Fhch México,
8.4 deCW.:
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HH Ratings de
México, 3. de
L de SV

Fideicomizg; ; i
derechos dei Fideicomiso: v {xv demas cantidadss v derschos
deicomiso, por cuslonier nausa vaids

vio las cantidades o

:

A

El Patrimonio det Fideicomise sstd compussts por sl Podafolio Actual. £i Poraiolic Acu

esta constituids por () e Porefolic er Oneracién Actuai que incluve cuatro cank
comerciales, cuatro edificios de oficinas v ires proyectos de usos mixios, y {b) el
Portafolic en Desarrolio Actual gue ingluve dos centros comarciales y dos provecios de
usos mixtes. Trece inmuebles se sncuentran ubicados en el Zona Metropoliians de la
Cludad de México y uno se encuentra en Ia Zona Metropolitana de la Cludad de Pusbia.

Serd seBalado pars cada Emision de Cerlificados Bursaties an e Titulo, en &l Aviso de
Oterta v de Colocacién y en e Suplemesnic nformative correspondients.

Los prncipales gastos relacionados con ol Programa ascienden a la cantided de
$2,777 998.89 v serdn cublertos con recursos propios del Fidudiario Emisor desglosados
de la siguiente manera:

Derechos de estudio v tramile ante Iz CNBVY

$20.234 00

Arancel de egtudio v tramite ante {a By $20,184 .80

Honorarios de ssesores logales™ 51,872 000.00

Honorarios de! Representanie Comin® $765 Bo0.00
TOTAL $2,777,898.3% i

Cifras en pesos {incluyen VA

Monios celowlados en conjunfo con of sstablecimiento del Programa, las Emisionss
con clave de pizarra "DANHOE 18"y "DANHOE 18-

"AAAmex) que significa que sl emisor ¢ fa amisitn con esa calificacien se consilera con
& mas baja expeciativa de rdesgo de inocurmplimiesntc en relacién con olros emisores o
obligaciones del mismo pals.

La caifficacién olorgada no constituve una recomendacién de fversion ¥ @ misma puede
astar suiets 8 aclu cualquier momento, de conformidad con las

& actualizacionss en
metocologios de dicha inatiucién calificadors de valores. Lo Perspectiva de Calificacisn
a5 Estable.

"HR AAATcon Perspeciiva Estable que sigrifica que s emisor o la emisién con esa
calificacion se consldera con la mas alta calidad crediticia, ofreciende gran seguridad nars
&t page oporiune de obligaciones de deuda. Mantions minime flesge crediticio.

La calificacion olorgada no constituye una reoomendacion da inversion ¥ s misma pusde
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inferior 2 su valor nominal La f333 de dascuento GUE B U Ca%0 563 Ep

e &l Tiulo, en ef Avise o 2n 8l Suplemenic Informative corrgspondients, seqldn sea ol

GEB0.

Los Certificados Burséties podran devengar intereses moratnros. La fasa de intersses
moralorios gue &n su casoe ses aplicable se establecerd en cads Emisién de Cerificados
Bursétites en of Suplemento v Tiulo correspondiants.

La perivdicidad de pago de intereses, an su caso, se determinars para cada Emision de
Ceriificados Bursatiies v sa indicard en el Titule, en el Aviss de Dferta v de Colocacion v
&n e Suplemenio informative correspendisnta

Ef principal v los inlereses de los Cerificados Bursdties ss pagaran & dia de su
vencimients v en cads una de lag fechas programadas de pago de interds,
respeciivaments, mediante transferencia slectrionica de fordos & fravés de los sisternas
ge Indeval, ublcado en Avenida Pasen de la Reforma No 255, 3ar. Piso, colonia
Cuauhtémec, codigo postal 08500, Tiudad de México, o, en otro domicilio distinie segin
s& prevea en cada Emisidn de Certificados Bursafiles. Lz sums gue =2 ghdeude por
conceplo de infereses moratorios deberd ser cublerta en ol domiciiio dal Feprasentanta
Comdn,

El desting ds los recursos que se oblengan por sonceplo de iz emisisn de los Certificados
Bursatiles serd principaimente para fines corporativos generales v capiial de trabajo,
incluyends, entre ofros, el rmfingnciamients o page de pasivos, o adguisicién,
censtruceion y desarrolin de todos ¢ algunos de los proyectos en desarciio v provecios a
desarroliar descritos en =i Prospecio dal Programa, stempre ¥ cuando las condiciones del
aegocio ¥ a industria sean satisfactoras a nuestro juicio, &n su caso, ef aprovechamiento
de zlguna otra oporiunidad de negocios, gue continuamenie snalizamos, incluvends
consolidar provectos exisientes ¢ I paticioacion en nuevas onarunidades,

De conformidad con las disposiciones aplicables. la Emiscra podrd emitiy y aolooar
Cerificados Bursatiles adicionales (los "CREs Adisionales”) al amparo de una Emigidn
de Ceriificados Bursdtiles {los “0BFs Orininsles™) que se realice al ampams del
Programa. Los CBFe Adicionales tendrin exactaments las mismas caracierisiicas v

Brmines 2 partir de ese momento {salvo, en sy case, el primer periode de intereses),
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Gl Banzo, 8.A, Institucion de Banca Multisls,

La amontizacion de los CBFs se evard s cabo de la maners que se deisrmine para cada
Emision de Cenfficados Bursaties v se indicars an 2! Titulo, 2n of Avise de Ofernz y de
Colocacion y en el Suplements informative correspondienie, segin sea ol caso, pudiends
amertizarse madianie un solo pago al vencimiento o medianie amortizacinnes sugesivasg,

Los OBFs podrén conlener disposiciones relalivas a su amorizacion anticipada y se
especificardn en el Thulo, en ef Aviso de Oferta v de Colocacién ¥ en s Suplemenio
Informative correspondiants.

Respecic de fodos jos Corificados Burséiiles, el Emisor asumirs agueltas obligaciones
que se describen en el Prospecio del Programa v en &l Tiuls, en o Avise de Ofasta v
Colocacion v en e Suplomento Informative correspondients.

Los CBFs podran emilires con cupones segregables. Las caractoristicas de diches
cupones ¥ ef funcicnamienio de dicho ssquema se indicarsn =n lna Titulos, Suplemenios
infurmativos v Avisos de Oferta Piblics corespondianies, seqln sea ol caso,

Personas fisicas y morales, cuando, en su caso, su regimen de inversion o prevea
expresameants,

Casz de Bolsa BBVA Bancomer, 54 de OV, Grupo Financiero BEVA Bascomer y
Evgroore Casa de Bolsa, SA de OV,

S0 Indeval Instilusién parz f depdsio de Valores, BA de OV,

La presente seccidn 2s una breve desorincion del régirmen fiscal aplicable en Méxino DETE
fa aduuisicidn, propledad v enajenacion de instrumenios de deuds, come los Cerificados
Bursgtiies Fiduciarios de Largs Plazo {Deuda}, por parte de personas fisicas ¥ moraies
residentes v no residentes on México. B régimen fiscal vigents podia ser medificado en el
ranscursc de la vigencia de los Cerfificades Bursitiles Fiduciarios de Lamgo Plazo
ieuda). (i} Porsonas fisicas v morales residentes en Meéxico: La retencidn anlicable
respectc a los intereses pagados scbre los Certificados Bursatiles Flduciarios de Largo
Plaze (Dsouda), se fundamenta en los articidos 54,135 v demis aplicables de I Ley de
impuesie Scbre la Renta vigenie v la tasa de retencion en &l articuio 21 de iz Ley de
ingresos de fa Federacion pare el Ejercicio Fiscal do 2018, es decir, la tasa del 0.50%
anual sobre sl monte del capital sus 48 lugar al pago de intereses; {H) Personas exentas
rasidentes en México: Deniro de las disposiciones fiscales ze establacen, zlgunas
exenciones para g relencién del impussic sobre la renta, por ejemplo) (8 personas
morales sutorizadas para recibiv donativos deducibles, feguiadas por e Tituls Hde ls Lay
delimpuesto Scbre la Renta vigenie: v () La Federacitn, ios Estados, el Distrito Federsl,




o los Municiplos, ete: {iH
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Secomendamos 3 tndos nuesiros inversinnizing consultar a0 forma independients
& sus asesores fiscales respecio 2 s disposicionss vigentes aplicables a in
adouisicisn, propledad v ensjsnacitn de instrumentes de douda antes de raalizar
cusiquier inversidn en Centiflcados Bursatiles Fiduciarios de Largs Plazo (Deudal,

RIESGOS DE INVERSION

LA INFORMACION CONTENIDA M EL PRESENTE PROSPECTO FUE PREPARADA POR EL
ADMINISTRADOR, CON EXCEPCION DE LA DESCRIPCION DEL REGIMEN FISCAL DE LA
EMISION, LA CUAL HA SIDO PREPARADA PARA FINES INFORMATIVOS UNICAMENTE ¥ NO
ES, ¥ NO PODRA SER CONSIDERADA DE FORMA ALGUNA COMO UNA RECOMENDACION

LEGAL, FISCAL O DE INVERSION,

CIERTA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE CONSTITUYE “DECLARACIONES DE
EVENTOS FUTUROS” LA CUAL PUEDE SER IDENTIFICADA POR EL USO DE
TERMINOLOGIA COMO “PODRA®, "TENDRA”, “BUSCARA”, “DEBERA”, “ESPERARA”,
ANTICIPARA”, “PREVERA”, “ESTIMARA", “PRETENDERA”, “CONTINUARA", O “CREERA"
0 LAS FORMAS NECGATIVAS DE LAS MISMAS U OTRAS VARIACIONES DE LAS MISMAS O
TERMINOLOGIA SIMILAR. DEBIDO A MULTIPLES RIESGOS E INCERTIDUMBRES,
INCLUYENDO RIESGOS RELACIONADOS CON, ENTRE OTRAS COSAS, LA NATURALEZA ¥
FALTA DE LIQUIDEZ DE LAS INVERSIONES DEL FIDEICOMISO, LA DIFICULTAD EN
IDENTIFICAR Y OBTENER INVERSIONES ATRACTIVAS, LOS RIESGOS EN LAS TASAS DE
INTERES, LAS CONDICIONES Y FLUCTUACIONES EN EL MERCADO, LAS CONDICIONES
REGULATORIAS, LOS RESULTADOS O EL DESEMPERG FUTURC DEL FIDEICOMISO
PODRIAN DIFERIR MATERIALMENTE DE AQUELLOS PREVISTOS Y CONTEMPLADOS EN
DICHAS DECLARACIONES DE EVENTOS FUTUROS. EL FIDEICOMITENTE, EL ASESOR Y
SUS AFILIADAS CONSIDERAHN GUE DICHAS DECLARACIONES £ INFORMACION SE
ENCUENTRAN BASADAS EN ESTIMADGS Y SUPUESTOS RAZONABLES. SIN EMBARGO.
LAS DECLARACIONES Y LA INFORMACION DE EVENTOS FUTUROS SON
INTRINSECAMENTE INCIERTAS Y LA SITUACION O LOS RESULTADOS EUTURDS PODRAN
SER DIFERENTES DE AQUELLOS PROYECTADOS.

LA %ZZAE,E?E{IAS?G%? CREDITICIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES BUEDE EETAR
SUJETA A REVISION.

LAS EMISIONES DE CERTIFICADOS BURSATILES PODRIAN NO PREVER SUPUESTOS
PARA LA CAUSACION DE INTERESES MORATORIOS,

LAZ EMISIONES DE CERTIFICADDS BURSATILES PODRAN PREVER UNA AMORTIZACION
URICA AL VENCIMIENTO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES,

GARANTIA Y PRELACION DE CREDITOS. LOS CERTIFICADOS BURSATILES AL AMPARC
DEL PROGRAMA SON QUIRCGRAFARIOS, BALVD QUE EN LAS EMISIONES
PARTICULARES SE ESTABLEZCA UNA CARANTIA EspEciRicA.

DEPENDEMOS DE HUESTROS ARRENDATARIOS DE MANERA SUSTANCIAL POR LO QUE
LA TOTALIDAD DE MNUESTROS INGRESOS Y NUESTRO NEGOCIC SE vERIA
ADVERSAMENTE AFECTADO 81 UN  NOMERS SIGNIFICATIVO £ MNUESTROS _



ARRENDATARIOS O CUALQUIERA DE NUESTROS ARRENDATARIOS PRINCIPALES FUERS
INCAPAZ DE CUMPLIR CON SUS OBLIGACIONES BAJO LOS ARRENDAMIENTOS,

NUESTROS INMUEBLES SE ENCUENTEAN CONCENTRADDS 2N LOE SEGMENTOS
COMERCIALES ¥ DE OFICINAS EN MEXICO Y NUESTRO NEGOGI PODRIA VERSE
ADVERSAMENTE AFECTADD POR UNA DESACELERACION ECONOBICA EN CUARLTHHERA
DE ES0S SECTORES O EN CUALQUIER SEGMENTO EN EL CUAL PARTICIPEMOS,

85I SOMOS INCAPACES PaRA RENOVAR NUESTROS ARRENDAMIENTGS O RENTAR
RUESTROS ESPACIOS VACANTES O St SDMOS INCAPACES DE RENTAR NUESTROS
INMUEBLES A LA MISMA O SUPERIOR TARIFA, NUESTROS INGRESOS PROVERIENTES DE
LAS RENTAS PODRIAN VERSE ADVERSAMENTE AFECTADOS.

RIESGOS RELACIONADOS CON EL DESARROLLO IMMOBILIARID ¥ NUESTRO
PORTAFOLIO EN DESARROLLO: EL RETORNO DE LA INVERSION v LOS FLUIOS DE
EFECTIVO DE NUESTRO PORTAFOLIO EN DESAREOLLO ACTUAL ¥ 1E LOS INMUEBLES
GUE PODEMOS DESARROLLAR EN UN FUTURO PUEDE SER MENOR A Lo ANTICIPADD.
+OS INMUEBLES DE NUESTRO PORTAFOLIO EH DESARROLLO ACTUAL PUEDEN NO
COMPLETARSE DENTRO DEL TIEMPO ANTICIPADO O POR COMPLETO, PODEMOS SER
INCAPACES DE LLEVAR A CABO LA EXPANSION DE NUESTROS INMUEBLES BN EL
PORTAFOLIC EN OPERACION ACTUAL. NUESTRAS INVERSIONES EN DESARRQLLOS
INMOBILIARIOS PUEDEN SER MAS COSTOSAS DE LO ANTICIPADO.

DEPENDEMOS DE NUESTRO ADMINISTRADOR, NUESTRC ASESOR Y DE HUESTRA
EMPRESA DE SERVICIOS DE REPRESENTACION Y SU BERSONAL CLAVE PAKA TENER
EXITO, ¥ PODEMOS NO EHCONTRAR REEMPLAZOS ADECUADOS 8I NUESTROS
CONTRATOS CON ELLOS QUEDAN SIN EFECTOS, O NUESTREC PERSONAL CLAVE
RENUNCIA O DE OTRA MANERA DEJA DE ESTAR DISPONIBLE PARA HOSOTROS.

ACTUALMENTE CONTAMOS CON UNA LINEA DE CREDITO POR $1,500,000,000.00 (MIL
QUINIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100), MISMA QUE NO HA SN0 DISPUESTA A LA
FECHA DEL PRESENTE PROSPECTO SIN EMBARGO ESTA LINEA PODRIA SER DISPUESTA
EN EL FUTURG INCREMENTANDO NUESTRO NiVEL DE APALANCAMIENTD, EN EL
FUTURO TAMBIEN PODRIAN EXISTIR, FINANCIAMIENTOS ADICIONALES (VER SECCION
“3.C INFORME DE CREDITOS RELEVANTES” DEL PRESENTE PROEBPECTO) LOS CUALES
PODRIAN CONTAR CON GARANTIAS SOBRE ALGUNOE DE NUESTROS INMUERLES Y LOS
FLUJOE DERIVADOS ©DE 84 OPERACION CONSECUENTEMENTE, NUESTROS
FINANCIAMIENTOS PODRIAN TENER POR CUANTO HACE A DICHAS GARANTIAS,
PRELACION EN EL PAGO RESPECTO DE CERTIFICADOS BURSATILES, LO CUAL EN UN
MOMENTO DETERMINADO PODRIA LIMITAR NUESTRA CAPACIDAD DE PAGD DE
PRINCIPAL E INTERESES BAJD LOS CBFS,

LGS FACTORES DE RIESGO QUE SE MENCIONAN EN EL PRESENTE PROSPECTC ¥ EN
LOS SUPLEMENTOS CORRESPONDIENTES NO SON LOB UNICOS INHERENTES A LOS
CEBFS, AQUELLOS QUE A LA FECHA DE ELABORACION DEL PRESENTE PROSPECTO v
LOS SUPLEMENTOS CORRESPONDIENTES SE DESCONOCEN, O AQUELLOS QUE NG 8E
CONSIDERAN ACTUALMENTE COMO RELEVANTES, DE CONCRETARSE EN EL FUTUROG
PODRIAN TENER UN EFECTO ADVERSC SIGHIFICATIVO SOBRE LA LIQUIDEZ, LAS
OPERACIONES O SITUACION FINANCIERA DE FIBRA DANHOS ¥, POR LO TANTO, 80OBRE
LA CAPACIDAD DE PAGO DE LOS CBFS,

INTERMEDIARIOS COLOCADORES
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Casa de Bolea BBVA Sancomer, £.4. de LY, Evercors Jasa de Bolga, 5
Grups Plinanglere BBYA Bancomer
25 Programa fue auiorizads por la Comision Nacional caria g; de Valores, asimismo, los CBEs
s encueniran nscrifos con gl nimero : egistro Nacional dﬂ Valores y
sont aptos parz ser lstadoes en o fist ad@ {;r‘r;zsap@n fente de la B Mexicana de Valores, S B,
GERORTS

La inscripcidn en ol Registro Nacions! de Valores no implica certificacion sobre la bondad
de ios valores, solvencia del Emisor ¢ sobre Iz exactitud o verasidad de Iz informasion
contenida on &l presenis Prospecto, ni convalida los actos qie. en su case, hubieren sido
realizados an contravencion de fas leyes.

Ei presente Prospecio se encusntra 2 disposicion con ios Intermediarios Colocadoras, en el sitio de
imemat de la Bolsa Mexicana de Valores, SAB. de CV. en www.bmy.com mx v an el sitio de
internet de 2 Comisidn Nacional Bancaria y Ug Valores www.onby gob.mx, asi como en el siio
internet del Emisor wyww fibradanhbos.com.

Ciudad de México, 2 8 de julio de 2018

Autorizacion de iz Comisién Nacional Bancaria v de Valores
pera su publicacion 153/106728/2016 de fecha 4 de julio de 2016
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Historia v desarrolio de Fibra Danhos. Lz informacion sorrespondiente a
incorpora por referencia de e Seccidn 2.2y del Reporte Anval 2015 de Fibra Danhos gue fue
presentado ante ia CNBY v ia BMV el 27 de abrl de 2016, o cyual puede ser consulfzdo en o
pagna de intemet de ia BMV wwaw bmv.comom asi como en ls paging de infernet del Emisor
v fibradanhos.comm,
Descripeidn Genersl, La informacion correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia
de la Seccion 2.b) del Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos gue Tue preserdado ante la CNBV v Iz BMY
el 27 de abrit de 2016, of cusl puede ser consultade en ia pagina de intemet de iz B4V
W DINV.COMMLIMX, @51 como en ia pagina de internet def Emisor www fibradanhos comumx. . 75
b Actividad Principal. La informacion correspondiente & esta seccidn se incorpora por referencie de la
Sercitn 2.b) del Reporta Anusl 2015 de Fibre Denhos que fue presentado ante lz CNBY v iz BMV & 27 de
abril de 2018, el cual pusds ser consuliado en la pagina de internet de la BMY www bmy com mx, asi como

vy il

en la pagina de infermnet del Emisor www fibradanhos.comumme .. e
B2  Falenies, licencias, marces v otros contratos, 1o informecian spondienie a esla seccidn se
g} =

incorpora por referencia de la Seccion 2.0 (1) da! Reporie Anual 2015 de Fibra Danhos gue fue preseniado



anie iz CNEY v la BMY &l 27 de abs
BMY wwew brmv cormimix, s8]

V y la BMVY el

DIV COMLITE, 88!

fe internet del Emisor www fibradantos. comume.

34 Legislacion aplicable v situacién tributaria Lo informacian commespondients & esia sSscoidn se

H

mcorpora por referencia de la Seccldn 2.b),(v: del Reporie Anual 2015 da Fibra Danhos gque fue presentado
ante la GNBV y fa BMV el 27 de abril de 2018, el cual puede ser consultado en fa phging de infernet de I
DMV www v cormamy, asi comoc an la paging de internet del Emisor www fibradanhos comoms Fé
B.5  Recursos humanos. La informacion correspondients a esta seccién se incorpora por referancia de la
Seccidn Z.0),(v) del Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos que fue preseniado anis ia CNBY v iz BV &l 27
de abril de 2016, ef cual puede ser consultads en ia pagina de intermet de In BMY www bmv.com.mx, gai
como en la pagina de internet del Emisor www fibradanhos.comms. ... e 78
b8  Desempefioambiental. ... ... NSO PIORURIO U USRI OOt el 78
b7  Informacién de mercade. La informacion correspondiente o esta seccidn se ncorpora por referencia
de la Seccion 2.6), (viy def Reporte Anual 5015 de Fibra Danhos que fug preseniado ante la CNBV y Iz BMY
gl 27 de abiil de 2018, el cual puede ser consultado en la pagina de infernat de la BMY WWW. DTV SO T,
asi como en la pagina de internet del Emisor www.fibradanhos comame, oo 78
8.3 Estructura corporativa. La informacidn correspondiente a esta seccidn se incorpora por referencia
de la Seccidn 2.b}, (vil} del Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos aue fue presentado ante la CNBV v i BV
gl 27 de abril de 2018, &l cual puede ser consuliado en ia pagina te internet de la BMV www by com, myx,
ast como en la pagina de internet del Emisor www fibradanbos.comme e 78
Patrimenio del Fideicomiso. La informacion correspondientie a eafa seccidn se incorpors por referencia
de la Secoion 2.¢) del Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos gue fus presentado anie ja CHNEV v Iz BMV
el 27 de abril de 2016, i cual puede ser consullado en la paging de internet de la BMY
wvew v commx, asi coma en (s pagina de internet det Emisor veww Tibradanhos. comame . 77
e 4 Descripeidn de los activos fideicomitides. La informacion correspondiente & esta scocibn se
incorpora por referencia de la Seccidn 203,05 del Reporie Anual 2015 de Siba Danhos gue fue presentado
ante la CNEV v la BMY ef 27 de abril de 2018, 2! cusl puede ser consultade en ia pagina de internet de iz
BV waww. bmv.com. e, ast como en la paging de internet del Emisor www fibradanhos. comomo 77
.2 Evolucidn de los activos fideicomitidos. La informacién correspondienis 2 esta secoion se
incorpora por referencia de la Seccién 2,608 v (v) del Reporte Anual 2015 de Eibra Danhos aue fue
preseniade ante ks CNBY v la BMV ! 27 de abril de 2018, of cual puede ser consultatio en la pagina de
ntenet de la BMY  wwwbmvoommyx, asl como sn g paging  de  internet del  Emisor
W RDTRAANROS. COMLITIG i et oo iF
.3 Confraios v Acuerdos. La informacion correspondients a esta seccitn se incorsora per referencia de
fa Seccion 2.4} del Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos que fue presentado ante la CNEV v 1 BMV & 27 de
abil de 2016, ef cual pueds ser consuliado en la paging de internel de la BV VWAL DFNY COmLmK, asl como
en la pagina de internet del Emisor www Sbradanhos comomse. e e e 77
.4 Procesos judiciales, administrativos o arbiirales, La informacian correspondiente & esta sencidn s
incorpora por referencia de la Seccitn 2.5).(vil) del Reporte Anuat 2015 de Fibra Danhos que fue preseniado
ante la CNBV y ta BMV ef 27 de abril de 2018, el cual puede ser consuliade 2n iz paging de internet de g
BV waww brov comumx, asf como en s paging de infemst del Emisor www. Bbradanhos.com.mx
Estimaciones Futuras
Fideicomilentes u Orlginadores. La informacion comespondienie a esta seccitn se incorpora por
referencia de fa Seccidn Z.d),(i)). (v) v Z.e) v de 2 Seccidn 3. del Reporte Anuat 2015 de Fibra Danhos
que fug presentado ants la CNEV v la BMV &l 27 de abril de 2018, f cual puede ser consuliade en ia
paging de infernet de Iz BMV wwawbmv.comomx, ast como en la pagina de internet del FEmifsor
warw fibradanhos comme ... L e e e 77
Administraderes del Patrimonio del Fidelcomiso o guien se le encomienden dichas funciones.
La informacion cofrespondiente a esta secaién se incorpora por referencia de la Seccién 2400, vy y
Z.8) ¥ de ia Seccidn 3. del Reporte Anual 2045 de Fibra Danhos fque fue presentade ante la CNBY v ia
HBMY el 27 de alwil de 2016, o cual pusde ser consultado en la paging de internet de la BMY
waswe by oL, ast como en la pagina de internet del Emisor www fibradanhos.com.ms. .o 77
Otros Terceros Obligados con el Fidelcomiso, La informacian correspondients 5 est
ncorpora por referencia de ja Seccitn 2.0) del Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos gue fu
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CNBY v la BMY of 27 de abril de 2018 ¥ (i} rie trimesiral del Emisor correspondiente al primer
frimestre de 2018, que fus presentads anle NBY v Iz BMY 8l 27 de abrd de 2016 Mismos ous
podrén ser consuitados en la pagina de internet da 1z B wod bin comomx, asi como en la paging de
intemel dal Ermisor www Abradanhos. comamy. o o
informacion financiera por linea de negocio, zona geogritica v ventas de exportacién. .. 78

informe de créditos relevantes, La informacion corespondients a esta seccidn se incorpora por
referencia de: () of Raporte Anual 2048 de Fibra Darhes, gue fue presentado ante fa CNBY ¥ ia BMV ¢
27 de abrit de 2018 v () of reporie trimestral del Emisor correspondients al primer timesire de 2016,
que fue presentado ante la CNBY v la BMV 2 27 de abrll de 2048, Misrmos gug podran ser consullados
en i pagina de intemet de |z BMY v bimy.comamix, ast como en la pagina de internet del Ermisor
www fibradanhos comomx. RS TUR TR 78
Comentarios vy andlisic de la administracién sobre los resultados de operacidn y situacidn
financiera del Emisor. La informacion correspondients a esta seccion se incorpora por referencia de: {
el Reporte Anual 2018 de Fibra Danhos, gue fue presentads ante la CNBY v s BMY &) 27 de abril de
2018, v {i) el reporte Himestral del Emisor correspandiente al primer timesire de 2018, gue fus
presentado ante la CNBV v la BMV &l 27 de abril de 2016, Mismos qug podran ser consultados en la
pagina de infernst de la BMV www. bmv.com.myx, asi come en la pagina de internel del Emisor
s Y EGaNNoS COMLMX. oo e e e e e 75
.1 Resuitados de la operacidn. La informacion financiera correspondiente a esta seccion se incorpora
por referencia de: {1} of Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos, que fug presentado ante Iz CNBY v Iz BMV gaf
27 de abril de 2016, y {il} ef reporte Wimestral del Emisor correspondlente al primer imestre de 2016, que fue
presentado ante Iz CNBV v 1a BMY &l 27 de abril de 2018, Mismos que podran ser consuitados en la pagina
de infernel de Iz BMV wwwbmvcomamy, asl come san la pagina de intemet del Emisor
wiww fibradanhos. Comame. e U e e ety e e 7a
d.2  Situacion financiera, liquidez v recursos de capital. La informacitn Brenciera correspondiente a
esla section se incorpora por referencia de: () el Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos, qgue fus presentado
anie la CNBV v Iz BMV 8] 27 de abril de 2018, v [ii) &f reporte trimestral del Emisor correspondients ab primer
timestre de 2018, gue fue presentado ante la CNBY y iz BV el 27 de abrit de 2018, Mismos que poUran ser
consultados en la pagina de internet de la BMY www by comomyx, asf come en la pégina de internat del
Emisor www Bbradanhos comum e e e e 78
.2 Contrel interno. La informacion finencierg correspondiente a eata seccidn se Incorpora por referencia
de: {i} e Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos, que fue presentade ante fa CNBY v 1z BMY & 27 de abril de
2018: v {ii) el reporie rimestral del Emizar correspondiente al primer trimestre de 2016, gue fue presseriado
ante la CNBY v la BMY af 27 de abril de 2018, Mismos gue podran ser consultados en la pagina de internet
de la BMY wwaw biv comumx, a8l como en fa pAging de internet del Emisor www fibradanhos. comamx. L 75
Estimaciones, provisiones o reservas contables eriticas, 14 infarmacion fnanciera correspondienie
2 esla seccidn se incorpora por referencia de: (i ef Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos, gue fue
presentado ante fa CNBY v la BMV el 27 de abril de 2016 y (i} ¢f reporie Wrimestral def Emisor
correspondlents al primer trimestre de 2018, qus fue presentado ante iz CNBY ¥ iz BMV el 27 de abril

de 2018, Mismos que podrén ser consuliados en la paging de infemet de la BMVY www bmv.commx, asi

como en la pagina de internet del Emisor www.fibradanhos.comame, 4
Calewlo del Resultads Fiscal Heto vy Beouwrsos parael Berviciode Deuda de la FIBRA. .. .78
ADMINISTRACION. .. Lot 80

Auditores sxternos. La informacién correspondiente o esta secclén se incorpora por referencia de las
Secciones 2.d4),{1) y Z.h) del Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos gue fue presentado anfe la CNBV v Ia
BMY el 27 de abril de 2018, el cual pueds ser consultado en lo pagina de intemet de lg BMY
www.bmy.com.myx, asi como en Ia pagina de internet de! Emisor www. fibradanhos. corm mx. PR . B0
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1. INFORMACION GENERAL
a, Glosario de Términos v Definicionas.
Prospecto con mayviscula inig

firan en el cuerpo del miern
en olras paries de este Prospe
!

Los i&rminos gu
continuacion,
siguianiag o
aplicables g

fos que s
ias Tormas singular o plurg

de dichos t&rminos.

Adivsted Funds

Frewn Operations

(AFFO Sigrifica o resuliado de ajustar el FFOD restands o sumando, segin
corresponda, los sigulentes rubros: (i} restando los gastos de capital para
mantener o mejorar 12 calidad de los actives: {if} sumands o restando las
Contraprestacionss  Unicas  netas que  se  componsn  de  las
Contrapresiaciones Unicas cobradas en ol pericdo corriente que esidn
pendientes de devengar menos las Contraprestaciones Unicas cobradas an
periodos anteriores que esién devengadas sn el periodo corriente; {iH)
sumando las Rentas Anticipadas netas que se componen de las renlas
cobradas por anficipado en el periodo coriente que estén pendientes de
devengar menos las rentas cobradas por anticipadeo en periodos arderiores
que estén devengadas en el periodo cordente; (iv) sumando ta Comision
por Asesoria y Representaciin netas que son las Comisiones por Asesoria
y Hepresentacidn devengadas en el pericdo  corriente, que estan
pendientes de pago; {v) ajustando por el efecio en Hnea recla {efacto de
reconccer ios montos de Renta Fija, proporcionalments en Ynea recta a lo
targo del plazo de los contratos de arrendamiento, sin importar ef méinde
de pago acordado con el arrendatariol; {vi} ¥y sumando el Predial v Ssguros
poF devengar del periodo corlente menos Predial v Seguros devengados
eft este periodo que cormespondan al pericdo anterior, AFFO ez una medids
de la capacidad de generacion de fluins.

Administrador Signitica Administradora Fire Danhos, 5.0 o I8 sociedad civil que la
sustituya de Hempo en tiempoe conforme fo previsto en el Fideicomiso, en el
sniendido de que el Figuciario de nuesiro Fideicomiso, deleniard v
controlard como sodo al menos of 88.99% (noventa ¥ nueve punto novenis
¥y nueve por ciento) de los derachos sociales vy ocorporativos el
Administrador, incluyende s faculiad de designer & su drgeno de
atimisistracion, v cuyo objelo social e Ia administracién, onsracién v
manienimienic de! Fideicomise v de sus propledades, actividades que
deberd de fevar a cabo conforme a los iSrminos del Conlreto de
Administracion que celebre con & Fiduciario,

ARE Significa Area Rentable Bruta.

Asambles de
Tenadores de

Certificados

Hursétiies Significa una asamblea general de Tenedores de Centificados Bursaties en
fwrmines de i@ LMY v de la Lev Genersl de Tiulos y Operaciones de
Crédito,

Azenor Sionificg D80 20



BEVA

Bisnes Inmusbles

Blenss Inmusbles
Aduauiridos

Bienes inmuebles
Aporiados

Bienss Inmuahles
Aportados
Adicionsies

BMY

MHG 40217
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Significa Casa de Bolsa BBEVA Bancomer, S.A
BBVA Bancomer

rupo Financiere

Significa conjuniamends los Bienes Inmusbles Aportados, los Blenes
Inmusbles Aporiados Adicionales, los Bienes Inmuebles Adguiridos v
cualesquier otros biznes nmusbies incluyendo, de manera enunciative mas
e limitativa, todas las construcciones edificades sobre los rmismos que
generen Ingresos por Arrendarnienio, ingresos por Servicios v Darechos de
Operacidn,

Significa ios blenes Inmuebles (incluvends, en su caso, los derechos
fdeicomisarios que correspondan a dichos bienes inmueblas) incluyends,
de maners enunclativa mss no limiativa, lodas las construcciones
edificadas sobre las Propledades v que ssan destinadas a fa operacion de
fas Propiedades, Derschos de Arrendamiento, Ingresos por Servicios ¥
Derechos de Operacién, segin coresponda a cada uno de sllos, en su
cEso, que han sido ¥ gue seran adguiridos por el Fiduciario, (nics y
sxclusivamente con tal cardcier, con los recursos derivados de s Emisian
de CBFls y que sean adouiridos por e Fidudiario de tiempo en tempo,
previa instruccidn del Comité Téonico o la Asamblea de Tensdores de
CBFis, segin coresponds, conforme 2 lo eslablecide en &) Fideloomise,

Significa los blenes inmuebles (inciuyendo, en su caso, los derechos
fideicomnisarios que cormrespondan a dichos bienss inmuebles) ncluvends,
de manera enuncialiva mas no Bmitative, icdas las construccionas
edificadas sobre las Propiedades v gue sean destinadas a g GRETacion de
las Propledades, Derechos de Arrendamienio, Ingresos por Servicios v
Derechos de Operacion, segln corresponda 2 cada uno de ellos, en su
caso, gus fueron aportados con motive de 1z primera Emisién de CBEls oo
los Propletarios, conforme a lo previsto en la Clausuls Segunda  del
Figeicomisa,

Significa foe Dienss inmughles {inchvende, en su caso, los derechos
fideicomisarios que corespondan a dichos bisnes inmuebles) incluyendo,
de maners enunciative mas no limitativa, todas las corstrucciones
edificadas scbre las Propledades v que sean destinadas 5 8 operacién de
lzs Propiedades, Derachos de Arrendamisnio, ingresos por Servicios y
Derechos de Operscidn, sagln coresponda 2 cada uno da eflog, en su
cas0, que han sido y podran ser aportados por los Propistarios Adicionales
posteriormente a la primera Emision de CBFls, conforme a Io previsio en la
Clausula Segunds del Fideicomiso.

Sigrifics s Bolsa Mavicana de Valores, SAE. ds 09

Bt



Certificados
Bursdtliss o UBF:

Certificados
Hursatites
Fiduciarios
inmobiizvins o
LCEFis

Clroutar Unics de
Emiscras

CHEY

Domite Téonieo

Contraprestacion
Unicz {o Guanie)

Contrato de
Adminisiracidn

Contrato de
Aszesoria en
Plansacidn

Lontratos de
Arrendamiento

MHG 40217

grifics ios cartifics
Fiducizri

significa los certificados bursatiies fiduciarios inmobifiarios amitides via a
ser emitidos por & Fiduciario conforme gl Fideicomiso, la LMY, la Circuler
Unica de Emisoras y olras disposiciones legales aplicables, a ser inscritos
en el BNV v listados en ia BMV.

Significan las Disposiciones de Cardoter Genera| Aplicables a las Emisoras
de Valores v a Otros Participantes del Mercado de Valores emitidas oot la
CNBY.

Significa Iz Comision Nascionat Bancariza v de Valores,

Tiene ef significado que se e atrbuve 2 diche Hrmino en la Clausuylz
Novena, seccidn 8.1, del Fideicomiza,

Swnifica el pago Unico ¥y no-reemboisable gue recibimos de certos
arrendaianios entrantes en nuestras propiedades comerciaias ¥y oen log
componenies comerclales de nuesiras propiedades de uso mido. Lo
cortrapresiacion dnica usuaimenie se recibe sl momento de arrendar
MUBVOS B8pactins o cuando un contrate gue expira no es renovado y dicho
woal es arrendado a un nuevo arrendatario.

Significa ef contrain de presiacidn de servicios de administracién v
operacion ceiebrado en fecha 3 de octubre de 2013 entre & Fiduciario y e
Administrador conforme a las instrucciones del Comité Téonico, mismo gue
fue modificade con fechs 10 de absil de 2015 ¥ szgon 2l mismo sea
modificado de dempo en tempo.

Sianifica el contrato de ssesorfa en planeacidn celabrado on facha 2 de
ociubre de 2013 entre el Fidudiario v ef Asesor conforme 2 fas instrucciones
del Comité Técnico, mismeo que fue modificado el 10 de abiil de 2015 ¥
segin el mismo sea modificado deo tiempo an tempo.

Significe todos aguelios contralos de arrendamiento sobrs los Bienas
inuebles (o cuzlouier parte de los mismos, incluyendo aguellos contratos
accesorios o lulures derivados de dichos contratos ¥ Gualguier convenio
modificatoric & los mismos), gue formen pate del Patimonic del
Fideicomise, incluyendo, de maners snunciativa mas no Hmnitativa,
cualesquiera conirstos de arendamiasntc que sean celebrados con of
Administrador en relacian con la operacion que éste lleve a cabo de los

2



Contratos de
Operscisn

Convenio ds
Arhesion

Costo de
Oeupacion

Caontrate de
Sarvicios de
Representacidn

Criterios de
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fican  iodos
adminisiracién, kos

1, conlralos ds
: 'y rvicios ¥ cualesguier
convenios y contralo 08 Iz operacion de hoteles, bodegas v
naves indusiriales, presentes o futuros, sobre los Dienes b

cuzlguier parte de los mismps) gue formen parte del Palrimonio del
Fldelcomiso, mismos gue, en lo gue respeciz 2 los Bienes Inmrushles
Aportados, se refacionaron en ef Anexc D del Fidsicomiso, sagun e mismo
saa modificado de tiempo on fempo.

Sk

@ -

Significa el convenio celebrado en fecha 3 de octubre del 2013, entre log
Propietarios y, en su caso, los Propietarios Adicionales, con e Fiduciarieo,
mediante el cual los Propietarios vwo los Propietarios Adicionales, aportaron
al Patrimonio del Fideicomiso los Bienes Inmuehles Aporiados v los Bienes
Inmusbles Apontados Adicionales, segun corfesponds a cada uno de aliog,
los Propletatios y, en su case, los Propieiarios Adicionales se adhirieron al
Fideicomiso v adguirieron en consecuencia el cardcter de Fideicomitentes
Adherentes a partir del 0 de octubre del 2013,

Significa, para el caso de arrendatarios comerdiales institucionales mas
significalivos en términos de ARB v Renta Fija, of costo incurrids asociade
con g ocupacian de un local, consistents en la Rents Fila, lz Renta
Variable, asi como las cuolas de mantenimiento de dress comunes ¥
publicidad, expresado como porcentale de les ventas de dichos
arrendatarios.

Bignifica e conirato de prestecian de servicios ds representacion celebradeo
en fecha 3 de octubre de 2012 por &l Fiduciaric v la Empress de Servicios
da Representacion conforme a las instrucciones del Comite Tecnico, segin
! migmo sea modificado de tiempo en flampo,

Significa aquellos criterios que se establecen en ef Fideicomiso a efecto de
aque & Fiduciario pusda realizar nversiones en Sienes Inmushles con
posterioridad a la aplicacion de los recursos obtenidos por g primersg
Emision de CBFs que realice of Fiduciario, Dichos Criterios de Elegibilidad
podrén ser modificados de tiempo en tismpe conforme o delermine ol
Comite Técnico, a propuesta del Administrador, inclhivends s volo
favorable de la mayorta de los mismbros ndependisntes del Comite
Féonico,

Significa los derechos que adouiers ef Fiduciario yio el Administrador
conforme 2 lo praviste an & Fideicomiso, consislenies en lns derechos 2l
cobro v los ingresos derivados de los Contratos de Arrendamiento,

Significa los derschos de iog Tensdores de OREs & recibir Distribucionas
en bfsctivo, de acuerdo con jos documentos legales de la Oferts Poblica
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i‘- fg?v‘;ag'%:rv{-{y\.ré{}{
a8 e los derechos de

FECHn.

Significa el deracho que conforme a su reapective Convenio de Adhas i,
tienen los Fideicomitentes Adherentes para, en su case, readoulrs s
propiedad de ios Bienes Inmuebles que havan aporiado ?@wucwamﬁr & al
Patrimonic del Fideicomiso, en caso de (B enajenacion de los mismos por
el Fiduciario, o (i) extincidn del Fideicomisn,

Significe con mayiscula o con mintiscula, dis natural,

Significa cualouier dia que no sea sabade o domingo ¥ en el cusl las
instituciones de orédifo de México abran al publice, de acuerdo con el
calendario gque al sfecio publica Iz CNEY.

Sigrifica fa moneda de curso legal de los Estados Unides de América

Sigrdfica cada emisidn de CBFis que realice of Fiduciario, de flempe en
fliempe an cada Fecha de Emision de CBFls, de conformidad con o
establecide en el Fideicomiso v al amparo de lo previsto por los articulos
187 vy 188 de In LISR.

Significa cada emision de CBFs gue reslice & Fiduciario de fiempo en
Hempo en cada Fecha de Emisidn de CTRFs af ampare del Programa
descrito en & presente Prospacio.

Significa ef Sistema Electrdnico de Comunicacion con Emisoras de Valores
2 cargo de la BMY,

Significa D802, 5.0
Significa Evercore Casa de Holsa, SA de OV

Significa todos vio cuslguisra {ée ios sefiores David Danigl Kabbaz Chiver,
Salvador Dantel Kabbaz Zaga v José Daniel Kabbaz Chiver.

Signitica iodos yio cumlguierz de los sefiores bLuiz Mo
Eduzrds Moussali Stern.

magi Mizrahi v

Significa los fideicomisos dedicades 2 la adouisicitn o construceitn de
mmuebles en log @rminos de los arficuios 187 ¥ 188 da la LISR.

Significa los Tenedores de CHFIs,
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{ los Fidefoomi
reagauisician,

Signfica el Fideicormitent

Iriicial

Significa el contrato de  fideicomiso  irevocable de  administracian
identificado con ef niimere F/O180 celebrado & 3 de octubie de 2013, con
Evercore Caza de Bolsa, SA de OV, Divisién Fiduciana como fiduciario,
por algunos de los Proplstarios v, en su caso, los Propistarios Adicionales,
4 cuyo paifimonic tos Propisiarios v, en su caso, los Propistarios
Adiclonales,  aportaron  iodos  los  CBFs aug  racibleron como
contraprestacion por iz aportacitn de ios Bienes Inmuebies Aportades v los
gienes Inmuebles Aportados  Adicionales, segun  corresponda,  al
Palrimonio del Fideicomiso. Los Fideicomiienies Adherentas Relsvanies
tendrdn la facullad de  determinar, de maners exclusiva, asguellos
Propietarios v, en su caso, Propletarios Adicionales, gue formaran parie del
Fidelcomiso de Control.

Significa ef Contrato de Fidsicomiso irrevocable celebrado con Banco
Nacional de México, SA, integranie del Grupe Financiero Banamesx,
Division Fiduciaria, wentificado bajo el nimerc 17418-3, de fecha 10 de
junic de 2013, mismo que fue modificado (it el 2 de octubre de 2013, y (i}
gl 8 de occtubre de 2014, incluyends tados sus Anexos, anfecedeniss v
declaraciones, segin &l mismo ses modificado de Hampo en tismpo.

Significa Concerdradora Fibra Danhios, SA. de OV,

Significa cuaiquier Propietaric vio Propletaric Adicional aue aporie log
Bienes Inmushles Aportados vwio los Bienss  inmushles Aportados
Adiclonales, al Palrimonic del Fideicomiso, BEUUN coresponda, Dof Cuva
aportacion  adguirird  para efectos del Fideicomiso los derechos ¥
obligaciones establecidos en ef Fideicomiso v en el Convenio de Adhesian
raspactivo,

Sigrifica todas vio cualguiera de las personas integranies de iz Familis
Daniel, la Familia Moussall v Esther Moniaue Guind Hemsani, en iz medida
en gue, direcia o incirectamants, a través del Fideinomisn re Conirol, tenga
el control de cuando menos e 3% (res por cienie} de los CBFis en
circutacion, conjunta o individuaimente, en cualguier Hempo.

Significa Banco Nacional de México, $.A. intagrante dal Grupo Financiers
Baramex, Divisidn Fiduciaria, en su cargcier de fidusiars del Figeicomiso,
o SUS BLCESOrSS, Cesionanos, o quien sea designado subsecueniements
come fiduciario de conformidad con el presents Fideicomize,

Significa af rasultado de sumar o restsr,
03

asgun gea = case, 2 s Ullidad
MNeta sjustes por cambios negativos it

=t
positives, respectivamenie, en la

§
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Grif
cual

indaval inshitucidn para sf Deposiic de Valores, S A de

Tiene et significado que se atribuye a dicho tBmine an la Clausulg 2.1,
incise o, inciso () del Fdeicomizo,

Significa el resuitade del caiculo de deducir los gastos operativos de las
propiecades {axcluyendo ingresos/gastos nefos financieros, honorarios
profesionales a partes no relacionades v olros gastos no operatives v la
Comision por Asesoria), de os ingresos operativos de las propiadaodes.

Significa los ingresos obtenidos o relacionados por af olorgamienio del uso
o goce de fos Blenes Inmuebles {o cualquier parte de los MSMos)
derivados de los Contratos de Arrendamiento, conforme las disposicionas
legales aplicables.

Significa ingresos de cualquier tipo obienidos por, de maners enunciativa
mas no limitativa, eventos, manienimiento, Taspases, servicios de
recoleccion de basws, de agua, de elechricidad v cualesquier ofros
servicios prestados a los Bignes Inmusbles, excluyends los ngrescs por
Arrendamisento.

Significa, conjurtaments Casa de Bofsa BRBVA Bancomer, BA de CV,
Grupo Financiero BBVA Bancomer v Fvarcore Casa de Bolsa, SA de
GV, asi como cualquier ofro gue sea designade por of Emisor para ceda
Emigion de OBFs al amparo del Programa,

igrifica jas inversiones que se realicen con cargo al Patrimonic de!
ideicomiso en Blenes Inmuebles que sean adoulridos o construidos con
tos recursos obtenidos de las Fmisiones de CBCls o de cuslguiar ofra
forma.

£
o
FZ

Significa las bwersiones que se rsalicen con cargo 2l Palrimonio del
Fidelcomiso exclusivamenis de conformidad con ia Legisiacion Aplicabie,
que sean aulorizadas para las Fibras,

Significa el impuesto previsto por 1z Ley del Impuesto Sabre 15 Renta.,
Significa e 18R g cargo de los Fidelcomitentes Adherentes por la
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LDompara en un mismo pericdo de tempo, e precio por m da

los contratos de arrendamiento renovados ¥ a8 nuavos arendstarios con
. e : . .

respecto al precio por i de los contraios de arrendamiontn GUE Yenceron

o termingron anticipadaments en ese mismo parinds.

Slgnifice las  leyes, reglamenios,  decrsios,  circulares Yy demas
ordenamientos  juridicos de  caracier fedsral, esiaial vio  municipat
{incluyends, sin limitar, de cardcter amblental vigenigs en México o Dia en
que se autorice e Programa o se lleve 2 cabe cada Emision ds
Certificados Bursétiles y durante la vigencia del Fideiconiso,

Significa Ia Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Significa Iz Ley de Instituciones de Cradito,

Tiene =i significads que se slribuye a diche trmino an ls Clausula 8.1,
ncigo (), inciso {a) del Fideicomiso,

Significa ja Lay del Impuesto al Valor Agregado.
Significa 1a Ley del Impuestio Sobre la Renta,
Significs iz Levy del Mercado de Valores,

Significa la razon financiers calculada de conformidad con o meiodologiz
establecida en f Anexo M dal Fideicomiss,

Significa los Estados Unidos Mexicanos,

Slgnifica cualguler persona gus se ajuste 2 o previsio en los artfculos 24
seguwic parrafo v 26 de la LMY v cuva independancia debsrd de
calificarse respecito de los Fidelcomitentes Adherertes Hetsyanies, af
Administrador v ef Fiduciario.

Significz la oferts privada de CBFig al ampero de la Regla 1444 (Ruls
1444} de lz Ley de Valores de 1833 de los Esiados Unidos de América
(LS. Securifies Act of 1833} v en ofros palses de conformidad con la
Regulacidn 8 (Reguiation 5 de dicha Ley de Valores de 1033 v las
disposicionas legales aplicabies del resto de los paises en que dichs oferta
sea realizada,

Significa conjuntamente la Oferta en México ¥ la Oferia Internacionsl de
CBFis Hevades a cabo 21 8 de sctubre de 2013



Inipiales

Fartes
Relacionadas

Patrimonio del
Fideicomiso

Fenos

Plan Corrsotive de
intlice de
Coberiyrs de

Deuda

Plan Correctivo de
Limite de
Apalancamisnto

Partafolic Actust

Portafolio on
Desarrolio Astual

Portafclicen
Desarrollo Iniciat

Portafolio en
Operacidn Actual

MHG 40217

ETBOIONES

&3
o
=
&
sy
=
L
a4
i
fwh
43
.
i
e,
S
=
473
o
i
@3
Yy
o
b
g
£
E
&
ot

Tiens el significads que se afribuye 2 dicho rmine en la Clausula 8.1,
inciso (o, incise ) del Fidelcomiso,

Tiene of significado gue se atrbuve a dicho terming en la Clausuia 8.1,
inciso (o, Incise (a) del Fidelcomiso.

Significa, conjuniamente, los Blenes Ilnmushies que forman parte dal
Portafolio en Operacién Actual v o Portafolio en Desarrollo Actual, A Ia
techa del presente. nuestro Portafolio Actusd estd compuesto por: {1) seig
centros comercisles: () Pargue Delia, (i) Pargue Duraznos: {iir Pargue
Lindavista; (v} Pargue Tezontle; (v Parque Las Antenas; v (¥} Parque
Pusbla, éstos dos Oimes, se sncuantian en desarrciio; {2) cuatro
propiedades de oficinas: (i) Pargue Esmeralda (i) Urbitec: {i#} Pargue
Virreyes, vy (ivy Torre Virreyes: v {3 custro proyecios de usos mixios, (i
Pargue Alameda; () Reforma 222; (i Toreo Parque Ceniral; v {iv) Parque
Via Vallejo, éste ditimo, asl como o hotel v ia torre de oficinas A de Toreo
Pargue Central, se encueniran en desarrollo.

Significa los Bienes Inmuebles que actualmente se encuentran en
desarrolio ylo fase conclusivar Parque Las Anlenas, Pargue Via Yallejo v
Farque Puebla. Asi como los componentes de Blenes lnmuebles S
actugimente se encuentran en desamollo vo fase conclusivar Torme de
oficing A de Torso Parqus Central, hotst de Toreo Parque Ceniral v g
provecto de expansidn en Parque Delta,

Significa los dos inmuebles que se encontraban en desarrollo al momento
en gue fusron aportados al Fideicomise con motive de la Oferla Globa!
{(Toreo Parque Centeal y Torre Virreves),

Significa, conjuntamente, jos centros comercizies Parque Alameda, Paroue
Delta, Pargue Duraznos, Parque Esmeraida, Parque Lindavista, v las
propiedades de uscs Mixtos Reforma 222, Parque Tazonts {inchivendo la
axpansion que se llevd o cabo), 8 somponents comaraial ¥ ias torres de
oficings B y C de Toreo Parque Central, Torse Virreyas, Urbitee v Paroue
Virreyes,
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A

Significa los nueve nmusbles en o
Fideicomiso con motive de g Dferig | icial, {Fargus
Pargue Dsla, Pargue Dursznos, Pargue Ezmeralds, Parque Lindavisis,
Reforme 222, Parque Tezontls, Urbitec v Parque Virrgyes).

focue fusron ap

Significa ef Portafolio e Operacién inicial v al Podafolic en Desarrolle

Significa &l programa de ceniificados bursatiles fiduciarios {deuda) que se
describe en ef presenie Prospects, sutorizado por fa CNBY mediante oficio
Ne 18311087 28/2016 de fecha 4 de julio ds 2016,

Significa los Fideicomilentes Adherentas que aporiaron al Patrimonic del
Fideicomizo oz Bienes Inmushios Aporiados, conforme a lo astablecido en
fa Clausdia Segunda, seccidn 2.4, del Fideicomiso.

Significa los Fideicomitentes Adherenies que, en su caso, aporten al
Patrimonio del Fideicomiao los Bienes Inmushies Aportados Adicionaies,
conforme 3 o establecido en la Cldusula Segunds, seccidn 2.5 del
Fideicomiso.

Significa el presente prospectc de colocacion,

Bignifica renta fija minima pagada por los arrendatarios de acuerdo con los
contratos de arrendamienio,

Slgnifica fa diferencia pagadsa en renia {cuando es positiva), entre la Renta
Filz v la renta que consisie en un porcentaje de las ventas del arrendatario,

comoe se eslipuls en los contalos de arrendamienic de aspacios
comerciales,

Signdfica cada uno de los suplemenioz 2 este Prospacto, con las
caracieristicas de cada Emision de Certificados Bursaties curespondients
&l amparo del Programa,

Sigrifica los tenedores de los OBFls.

Significa los tenedores de los Certificados Burséties o CBFs.
Significa los tiulos gue amparardn en su momento los CBFs emitides on
cada Emision de Certificados Bursétiles, al ampars del Programa.

Significa el resultado de ) restar de ios ingresos operativos (Renta Fila,
Renta Variabie, ingresos por Contraprestaciones Unlcas, Mgrescs por
estacionamiento ¢ ingresos por mantenimianio, operacidn, publicidad v
otres) los gastos de operacion ¥ mantenimiento; predial: szguroe; Comisidn
oor Asesoriz, Comisidn por Servigios de Hepresemacién, honorarios
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puestos alribui
g casa, ausles por cam
flevados a resuliadnos,

Yalor Promedio Significa e P del  Fideicomizo,  con
correspandientes rre del rimestre inmad i

tove a cabo dichs calouls,

Ventas de
Arrsndatarios Significa, para aguellos arrendatarios comerciales instifucionales mas
significativos en términos de ARE v Renta Fia que Henen una obligacien en
su contrato de arrendamiento para reporiar ventas, ventas generadas en of
ivcal arrendado en un periodo determinado.
o, Resumen Elecutiva.

A confinuacién se incluye un resumen de la operacion ¥ de iz informacion contenida en
gsie Prospecte. Este resumen ne incluye loda ia informacidn gue debe fenerse en cuenia antes de
tomar una decisién de Inversidn con respects & los CBFs. Los inversionisias deben lear
cuidadosamente indo aste Prospects, inciuvendo las incorporaciones por referencia Y, &rn sy
momento los Suplementos informativos carrespondientes.

Los CBFs que sean emitidos en un fuiwro al armpare del Programa contardn oon
caracteristicas proplas. Bl monto iotal de la emision, ef valor nominal, Ia fecha de emision ¥
liguidacion, & plazo, 1a fache de vencimiento, (2 tasa de interés aplicable {y la forma de caloutaria)
y la periodicidad de pago de interds, entre otras caracteristicas de los Certificados Bursaties de
cads Emision de Certificados Bursatiies, serdn acordadas por el Administrador con sl colocador
respective al moments de dicha Emision de Cerlificados Bursatiiss ¥ se daran a conocer al
momento de cads emision, observandose, en su caso, los Hmites establecidos en el presanie
Prospecto.

Bt Fibra Danhos

Somos  un fideicomise mexicano  constiluigo principatments  para  desarroliar, ser
propietarios de, arrendar, operar v adguidr actives inmebiliarios comerciales inanicos y de calidad
premier en Maxico. Nuesire objetive es proporcionar rendimisnios atractivos ajustados por resge
para ios Tenedores de nuestros CBFis, a través de distribuciones de efectivo estables, crecimisnic
en area rentable, ccupacion v rentas v ia spreciacion de nuesiras propiedades. Ruscaremos
mantener vy hacer crecer un poriafolio de propisdades de aia calidad, 2 través de nuesiras
meomparables capecidades de desarrolic, v de s adguisicién selectiva de inmuebles iconicos y de
celidad premier. Apoyaremos nuesira estrategia incursionando en &l mercado de deuds, a raves
de emisiones ge CBFz al amparo del presente Programa, Nuestro Portafolic Actusl consisie de
catoree imnuebles que incluyen coniros comercizles, oficinas ¥ provecios de uses mikdos, Nuestra
estrategla se enfoca principalments en los segmentos de centros comerciales y oficings, Somos la
primera Fibra en México enfocada en el desarrolio, redesarrallo, adquisicién v administracion de
centros comerciales, oficinas v provectos de usos mixtos de la mas alts calidad en Méxicn,
particularmente en ef Zona Metropolitana de la Chudad de México {"ZMCM". Para mavor
informacidn respecto al desempefio financierc de Fibra Danhos ver 1a seceien 4, INFORMACION

INANCIERA" del presente Prospacto,

.2 Muestro Poriafolio Actual v Nuestro Bortatolio en Operacién Actual
Nuestro Portafolio Actual estd compuesto por {1} seis centros comerciales: {iy Pargus
Dedia; (i} Pargue Dursznos; () Parous Lindavista: {iv} Parque Tezontle: (vi Parque | a5 Artenas:
11
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v vl Pargus Puebla, s
oficinag: {i} Parque Es
royecios de usos mixlos: {§ e Alamada; () Reform
Pargus Via Vailsh o, 28! como e holel v iz fon % de Toreo Pa
se sncuentran en gesaroiio. Todas nuesiras propiedades se sncuentran ubicadas an

. ZMCH,

salvo por Pargue Puebla que s encuentra ubicade an Zons Matror i@ de Pusbls (2P,
dentro de freas con un ailo producto intermo brulo, o PIR per capita, o bien, con una crecients
aclividad econdmica, en areas altamente pobladas vy en algunos de los corredores de oficinas mias
srominenises de la ZMOM.

F

ﬁwvsc— it %Oﬁcins & Comercial

%
] -
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E [ | Peblacion s 5 ke AR K ¥ I
§ jg GLA L 1HLOSE mE -
. f - Al de Apeiiirarl, - Z01Ee-E(20s:
Poblacion a & km: 0595 1 +
Gla: 15373 m2 | } T
AR de Apartorar 2066 H H __;_éé‘;:\ﬁg'@;‘,gg_
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¢ LPohlacion 2 8 fn o AR
SELAT TR 08 mE
Afo defpErtural il L B0 e 0000e
Fablacion a 5 ki 1.843 #4 . ST E A D g
BLA 42478 m2
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GLA H8.077 mT
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Al e Apartnra:
Visitantes 1otales

Farqus Eamersids Foblaman a & ks GYRT B
LA 06058 m2
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Pobiacitn 5 8 i 5825 82 Vigltentes oisles 2015 288
GiA: 32087 i
Ao de Aperurar peziinH

Urbitec Parnue Virreyes
B2l . 5 P 14T M 1403 &2
Pollstion » S ke gne g SELETS 0785 : o1 ioobs
0] {_r‘;ge B ioblaczc ER R E 15755 mo GLae g
GLA 17 A13 SLA 7337 mz ABo de Speriurs o
Afio de Apertura =z Aho de Aperiura: 1682 2083 i Ape s zae?
: B " R i 3478 Visitanies tolales 768
2689 2015 "

Los inmuebles en nuestro Portafolio on Operacion Actual consisten an
1. Centros comarciales (cifras al 31 de marzo de 2016):

&. Pargue Dalta: Construido donde alguna vez estuve el esladis de béisbol de? MEE,
ubicado en e corazdn de la delegacion Benilo Judrez, Pargus Delta fue of primer
ceniro comercial en combinar una tienda departemental (Liverpool), Hendas de
moda, restaurantes v cines con un supsrmercado {Sorianzg). La combinacian
demostrt ser un excelente concspto z cubrir las principales necesidades de las
familias de clase media de la Ciudad de México, Parque Delig ez de ios centros
comerclales mas extoscs por melro cuadrado rentable en ef pals,

12
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darez, Cludad de |

Ebicarion

! & Aglivo: Comergial
inicio de Operagiones; 2005/201 6

44 S08/63 80

87 5%

152
Ingresos Tolales 2015 5313.9 millones de pesos
Inoresos Tolales 1716 $ 79.9 mitones de pesos
Eenta mensual promedis (P im’): $318.9

Pursznos: Parque Duraznos fue uno de los primeres centros comerciales
de wvanguardia del pals, combinando disefios modemns con opoiches de
entretenimienic v restauranies. Dstd situzdo en una de los vecindarios mis
aftugnies de la ciudad v su apertura revigorizé e interés de muchos negocios de
reubicarse en la zona.

Ublcacion: HBosuues de las Lomas, Cludad de
México

Tipo de Active: Comercial

inicio de Operaciones: 200072010 {renovacion)

ARB (m™); 15,386

Doupacion: 95.9%

Numere de coniratos: 57

inaresos Totales 2015; F 98.4 millones de pesos

Ingresos Tolales 1716; $ 26.0 millones de pesos

Renta mensual promedio (Ps /my: $317.3

Parque Lindavista: Localizada en una zona de clase media al norte del Distrito
Federal, Pargue Lindavista ofrece varias opciones comerciales ¥y de
entretenimients. Pargue Lindavista fue construido para convertirse inmediatamante
en un éxito comercial debido a que de manera inmediala cubric un mercado
dasatendido. Cuenta con Liverpool como fienda ancla, En 2007 gant of premio al
mejor desarrollo de la ADL

Libicacian: Gustavo A Madero, Cludad da
México

Tipe de Activo; Comarcial

Inicio de Operacionas: 2007

ARB imy; 42,072

Loupscidn 897 3%

Nimero de contratog: 218

ingresos Tolales 2015; $ 382.1 millones de pesos

ingrescs Jotales 1716 % 5.5 millones de pesos

Renta mensusl promedio (Ps fm™): $ 4318

Fargue Tezontle: Pargue Terzontle estd ncalizado en Iztapalapa, ia delegacion més
grande en iz Cludad de México con unz poblacion de mas de dos millones de
personas v una clara ausencia da oferia comercial modemsa, Pargue Tezontle =s
una de [as mayores inversiones privadas jlamas realizadas en iziapslapa v atendid
una zona de consumo que anterionments s2 enconireba desatendida. Cuenta con
Liverpool y Sears como tiendas ancla.

Ubicacion: Iztapaiapa, Cludad de Maxico



Muestros cenfros comerciales representan un tolal aproximado de

Mumero de condratos:

ingresos Totales 2015:
ingresoes folalss 1118 )
Hents meansua! promedio (P 'y

Comercial
200712015 (sxpension)
58 865

170,859 o7 de ARE

{aproximadamentie 35.0% de nuesto Porafvlic en Operacidn Actual}, mismoes cue al 31
marzo de 2018 se encontraban ooupados aprodimadaments en un 93.4% {noventa v fras

purto cualro por clento} en iénminos de ARB.

2, Edificics para oficinas {cifras al 31 de marzo de 2048)

MHG 40217

.

Pargus Esmeralda; Pargue Esmeralds pusde ser concebido como af primer
campus de oficinas en la Ciudad de México. También fue el primer gran desarrolio
a lo largo de la 7ona sw de |a Avenida insurgentes, en uno de los corredores de

oficinas mas actives en la Dludad,

Ubicacidmn

Tipo de Activo:

inicio de Operaciones:

ARB (m*):

Ocupacion:

Momero de confratos:

ingresos iotales 2015:

tnoresos Tofales 1T 20146:

Renta mensual sromedio (235 /m)

Tlalpan, Cludad de México
Oficing

2000

34,057

93.4%

11

$ 112.5 millones de pesos
$ 27.0 millones de pasos
52738

Urbliee: B desarrolle Urbilec consiste en tres propiedades de oficinas, localizadas
ern ia colonia Bosgues de fas Lomas, considerada como una de iss zonas mas

zoomodadas de o cludad.

inicio de Operaciones:

ARB (7

Ocugacidn

Namero de coniralos:

Ingresos Tolales 2045

ingresos Totalss 17 2016

Renta mensua| promedio (Ps.fm’y:

Cuajimalpa, Ciudad de México
Oficings

2009

12,912

83.3%

8

% 51.1 millones da pesos

$ 131 millones de pesos
ERCEICHS

Pargue Vireves: Pargue Virreves, construido an 1888, se ha mantenids como uno
de los edificios para oficinas més deseables en el 4rea baja de Lomas de
Chapuliepec, a zona financiera con &l mas alto nivel de renia de s Cludad.

Ublcacion:

Tipo de Activa:

fnicio de Operaciones:

Migusl Hidalgo, Ciudad de
México
Oficiras
1288
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Ingresos Toigles 17 2018
Fenta mensual promedie (Pafm®y

Torre Virreyes: Torre Virreyes es un proyecto de oficinas en e Cludad de Méxics
{Uistrito Federal), estratégicaments localizado en e corazén del corredor do
oficinas de las Lomas de Chapullenac, enfrenie dal Bosgque de Chapuliepoc en ia
delegacion Miguel Hidalgo. Creemos que sste oroyecio es uno de ios edificios de
oficinas con mayor demanda en la Ciudad de México debido 5 una combinseian de
ubicacion, alio nivel de accesiilidad desde Ia autopista wrbana de ia Ciudad ds
México (el segundo piso del Periférico), v su arquitectura v visias aspeciaculares,
La arquiteciura de Torre Virreyes fus disefiada por Teodors Gonzalez de Ledn, uno
de los arquilectos mexitanos mas prestigiados, v su disefio estructural fue
desarrcliade por fa firma internacional ARUP. Tormre Virreyes gquedd entre los
finalistas del cerfamen que organiza ef Consejo de Edificics Altes ¥ Urbanidad
Habitacional (CTBUM) pera premiz 2 los mejores edificios altos de 2015,
Adicionaimente, &l pasade 11 de febrers de 2018, Tore Vireyes obtuvo
oficialmente la ceriificacion “Leed Platinum” por parte del U3 Green Bullding
Council.

Libicacidn: Miguel Hidalgn, Ciudad de
México

Tino de Active: Oficinas

inigio de Operaciones: 2018

ARB (m): 65,590

Cicupacidn: 82.4%

Numero de contratos: 3z

Ingresos Totales 2015 $196.2 millones de pesos

ingresos Tolales 17 2018: $92.5 millones de pesos

Renta mensyal promedio (Pe/m™): 55301

Nusstros edificios destinados a espacios de oficinas represenian un total aproximads de
120,496 m° de ARE (aproximadamente 24.7% de nuestro Portafolio en Operacién Actuzsl v
actualmente se encueniran ocupados al 85.5% (ochenta y cinco punio cineo por clents) en
iérmines de ARE.

[

-y

Proy

7

4.

ectos de usos mixios (cifras al 31 de marzo de 2018y

Pargue Alamada: A fravés de fog afos, Grupe Danhos ha mantenids una fusrte
refacion v coordinacion con las sutoridades locales de o cludad, Como parte de
esta coordinacion, Danhos fue invitado a former parte de un gran esfuerzo por
revitalizar ef centro historico de la ciudad. Perque Alameda es o resultado de este
esfuerzo en donde se combina un centro comercial v un hotel de 4 estrellas,

Liblcacion: Cusuhiémoe, Cludad de Méxinn
Tipo de Aclivo: Uso mixio
tricio de Operaciones: 2003
ARB (m*); 15,755
Ooupacion 88.2%
Nimero de contratos: 30
18



i ; © Lo avenida Paseo de o Reforma es considerads, el boulevard mas
fmporiante de s Cludad de México desde & sigio XX, £l desarollo de Reforms
£27, disefiado por Teotdoro Gonzdlez de Ladn, cambits o periil de ia avenide en 2l
cual, posterior 5 esls, se han desarrsiiado mas de 25 proyectos nuevos, Bn 2008,
Reforma 222 gand o premio al mejor provects de ia ADI
Ublcacidn: Cuauhtémos, Cludad de Méxics
Tipo de Active: Uso mixto
inicio de Operaciones: 2007
ARB (m'); 44 508
Soupacion 97 5%
Nidmero de contratos: 106
Ingresos Tolales 2015; $305.9 millones ds pesos
ingresos Totales 17 2016 $81.2 miliones de pesos
Hemts mensual promedio Ps.;’mz}: $433.5

€. Toreo Pargue Central {centro comercial v oficinas 8 v O Toreo Parqus Ceniral es

un proyecio de usos mixtos localizade donde se encontraba el antiguo Toreo da
Cuatro Caminos en fa frontera de Iz Ciudad de México v el Estado de Maxico uno
de los cruces mas iransitados de ZMOM. Bl Toreo es la inversién inmobifiaria
privada mas importante del Estado de México v uno de los desarrollos inmobiliarios
mas imporantes del pafs. En septiembre, Toreo Pargue Central recidid e oremio
de la prestigiosa revista “Obras” por ser la mejor edificacion en 2015 v recibis o
premic ADL al mejor desarrollc inmobiliaric de 2074, I centro comercial inicid
operaciones &l pasado 12 de noviembre de 2014 y las torres de oficings B ¥y
iniciaron operacionss ol 4 de enero de 2018,

Ubicacitn: Miguel Hidalgo, Cludad  de
bigwicn

Tipo de Activo; Oficinas

inicio de Operaciones; 2015

ARB {m”y 85,590

Coupacidn: 82449

pumers de contratos: 32

Ingresos Towsles 2015 $196.2 millones ds pesos

ngresos Totales 17 2016; ) $92.5 milfones de pesos

Renta mensual promsdio (Pefm™): 5305 5

Nuesiros proyectos de usos mixtos representan un totad aproximade de 198,338 w° de
ARB (aproximadamente 40.3% de nuestro Portafolic en Operacion Actualy v actusimente se
sncuenitran ocupados en aproximadamente un 75.8% (setenta v cinco punio acho cienio, e
términos de ARRB.

Todas las propledades que forman parte de nusshio Portafolio Actual se sncueniran
ubicados en la ZMCM, salvo por Parque Puebls, un drea con una poblacidn de mas de 20 millones
de habitantes, de la cual aproximadamente 56% (cincuenta ¥ seis por dento) oscllg entre los 15-40
afips, de conformidad con el cenzo nacional de 2010, ¥ cual iene uno de los productos internos
pruios per cépila mas altos del pals ($13,234 Délares per capiia en 2015 segin Softec), Muestros
edificios de oficinas se ubican en algunos de los corredores de oficings, clasficados por el instituto
Gomaercial e Industrial ([CEI), mas prominentes denfro de la ZMOM. los cualss se caracterizan Bor
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comuniindes de clase mediz v 2l mas robusias v mas d
desarroliado 3 o largo de esia seccion cesie del Periérico. Como resultado,. ssio astrecho de

3

lensaments pobladas de b

&xico s han

avenida cuenta con infrasstructura de alta calidad v dreas piblicas accesibles, v constituye
corredor oon altos niveies de gasio de log consumidorss ¥ Con un orecimiento scondmino
conearnirado.

Parque Tevontle {(Foriaiclio en Operacién Aciual v Pargque Las Antenas (Ponafolio en
Besarrolio Actual). se encuenivan estratégicaments ubicados on i delegacidn iziapalaps, en la
region esie de la Ciudad de México, Ia cual, en cuanlo a poblacidn, es lz delegacion mas grande
de fa Ciudad de México v que seguiré teniends un considerable avmento en ingresos domésticos.
Adicionalmente, Pargue Pusbla se sncuentra ubicado en la ZMP. La 7uP &t un cenlrn wrbano de
gran actividad econdmica con mas de 2.7 milones de habiizntes, siende B zona matropolitana
mas grande del pals después del Valle de México, wuadalajara y Monterrey,

Portafolic Actual

Portafolic en Operacitn

Conmerciat i - o . . A e KRR
1.1 Pargus Delta 2095 Benfle Juarer, Distrito Fedetal 44,366 Logram
2. Parque Duraznes 3 . 0002010 frerivvacian) Mipueld Hitislgo, Distrito Fedarsl - 15386 00 SE8%
3. Parque Lindavicts . 2006 Guetawo A, Madero, Dishito Federa! 42072 87.3%
24 Pargise Teronds ) ST BROFEOE (expansion) iztapsiana, Dlstrite Fedaral .68 B85 B75% -
Suh total Comercial ¥ro,888 $2.4%
‘Cicinas g BTN . . - i STV
5, Parque Esmeralda 2000 Tialpan, Dislrile Frdersf 34,057 4 % BE.4%
Scblbites il 0 L FE 2005 Higuel Hidaigo, Distrite Eederst SERYTRY s 23.3%
7. Pargue Virieyes 1382 Rhiguel Hidalgo, Distifio Federat 7837 1.0% 80.8%
8. Torre Vireves A .S 2015 higuel Hidalge, Distrita Federat B R SR ERET -  SORRRLIEEE ¥ &
Sub toral Oficinas 126,498 T4.4% 85.5%
Uso Mixe 0 " R g : . EURIRURS
8. Parque Alameda 2603 Cuzubtémoc, Distite Federa i5758 1.8% 8 2%
G Reforma 222 05 R 2007 Cuauhéie, Distite Federal LI 44 508 §.3%: 0 S
14 Toreo (CCy O B v &) 20142016 Nausalpan, Estadn de Mixicg 135985  153% §6.1%
Sab fotal Uso Mixio” Lt L FOREIE IR 75.8%
otal Portafolio an Operasion &ctial ABT, T2 58.4% 8%.4%
Parisfolio on Deserrolo Actual . E E R PR
Lomercial
12 Expansion Pargie Détia 2ii8s Benfiv Juaisz, Disito Federat . 1.0 - IEDR0 R COND
13, Pargue Puehla e Pusbla, Puahiz 28,000 16.7% ND
M4 Parquetas Apteras L. L o aite fztapaiapa, Distrite Federat 85,500 10.45%: DL
Fulr totel Comercial F82.562 2REY
1.3 Torea (OF Ay hotel) 2016e Muucaipsn, Estado Ge Mévion 70,265 84% i}
2 Pargue Vi Vallejs S 20iGe - v Azeapozalee, Disidio Fedeial - BRO00° 0 . 89% Shou o hadh e
Sub total Use Mixto 153,754 78.43% )
Taotzl Portatollg et Dasarroio Anieal . - LU UBABTEE U ASRY . - R
Total Posialolic . _..Baa.474 160.0% 84.4%
- Sobigtel Promedic Pond. Comercli - i s s : - ERTA0 L Ad7% o baAR
Sub tatall Promedic Pond, Oficinas 120,484 P4 4% B5.6%5
et Bub ro!_at!Pmme‘dJo Pond (s idixbe ;. Lo CB4RERE o dd 0% o ThES

Para fines de comparacidn, en este documentn oresentamos informaciin de indicadores
financieros v operativos correspondients a los fres messs terminados el 31 de marzo de 2016 v
2015 ¥ por los afios terminados &l 31 de diclembre de 2015 y 2014 de nuesiro Portafolio an
Operacion Actual
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~d

NHG 20247



& S 361,10

3 5 3555372

$ k3 272,587 4
tB ,{}ﬁ ;exc CU} 3 % 2668,515,74
Uilidad Neta(ine, CLB % % 498974 817 38
Utilidad Neda {axe. OL § § 493,357 214 -3 2%
EREG fne. CU b & 302,226,722 £2.%%
FFG {exs. OU % $ 2896843 019 37.1%
AFED 5 3 468,717 316 41.5%
AFFO por CBFI con darechos econdmicos 3 . 3 054 2%
Distribuckdn 2 lenedores de CRL s g 81,287 200 3 438 838 080 35.1%
CBFis con derechos econémicos 1,173,628 470 813,831,437 28, 4%
Distribucion por UBF con derechos sconomions k3 Q.52 [3 .48 B,
Fibra Danhog
PHItHC A OFES FInaRsied ih Fad EsiE
ingresos Totales & 22785744897 8 1.679,062,297 35.7%
ingreso Meta Opéfative nc. GU) §- 1737815288 §U000 1245 531,400 T 39.5%
fngreso Neto Qperativa {exc. S ] 1,699,636174 & 1.234,007 532 37 T%
EBITDALIne. Sy, & 1.368.987.544 & H058,245.304, 0 120.4%
EBITOA {exg. O $ 1,330,708.419  § 1,046,611,496 27.1%
Utiidad Neta fine. GU) $ 2,699,927.347.7 08 1,607, 755,268, 67.9%
Utilidad MNota (exc o)) g 2661.648.222 % © 1,596,321,458 88.7%
FFG {ine CUy" 3 TAST8R5,273. 008 1,2568,608,718 18.8%
FFO {exc Cin g 1,428,646,148 & 1,245,264, 908 14.8%
AFFC : § 2223182021 . $iC NUNB30.0588000. 0 96.4%
AFFO pOi’ CBF con derechos evondmicas § 216§ 2.00 8.1%
Distribucion a tenedores de CBFs & 2037 430,988 5 1,449,231,354 £0.6%
CBFis con derechos econdimicos 1.028,005,547 874,174,918
Disirtbucion por CBFl con derschos scondmices $1.28 5178 2%

Fibwa DBanhos

5

B

Y oem

Efective, equivalentes de efectivo v efectivo restringico SO,
Smpuéstds_g_mr-'?ecug}e;_rar, principalmenie fva - CUTE8418070
Propiedades de inversicn 48 807,544 098
Total active .+ : L L BY,184,228124
Deuda total )
Total pasive 070 CLaUB 3807041058
Toisl patrimonle $ 4R 7Ty iaE8m
Mivel de Erdeudamisnto” S RORES

Fibwa Danhos

pt
§ 4

o

$

Elecilvo, aquivalenies de efective y efective restringido 2,264,171,381
impugsios por fecuneiay, principalmsnte VA . 428,245,307
Propiedades de i lmefs;gﬁ 48,521 EFG 055

Fotal aotlve . : i & 45,180,165,804.0
Deuda Total -

Total pasive % 1,186,281,645. %
Total patrimonio $ 48,004,585,257

Nivet de Endeudamiento” 0.0% 1

NHG 40217

30,981,400
| 41.212,846,064
45,045,865,823 -

940,453,650
44,788, 5?! 9%3
e

86,159,485
171,078,328
0,541,428 066

4,484 637,788

54T.BBNTER

£3,916,548,007

QL%

-48.6%
DAY A%
18.4%

'*‘2‘5}}%:
14.5%
10:6%
ones
116.5%
@, 3%




Fitrg anhos

s

a2 Promadio i

Costo de Ooupacion 7
Tasa de Renovasii L 8% 40 R
Venlas de Arrendatarios - Propledades Tolales (0607} . g {AZBBAB0 5.2%
Ventas de Arrendatarios - Mismas Propiedades (D000 S % HY4,305.8 4%
Yertas por M2 (wimestrales) - Propiedades Toiales % 124871 % 11,4382 9.8%
Ventas por M2 {rimesirales) - Mismas Propiedsdes | Gl oIS BETE B 15,5124 0.4
Afluencia - Propiedadss Toiales 16,411,148 5,713,195 4. 4%
Afluencia - Mismas Propiedades 18417,748 15,713,155 4.4%
Cartera Vencida 0.87% 3.00% 2150
‘Pérdida en Benia P4 0.10% 14.0
Lease Spread 10.5% 5.2% 130.0

Fibra Danhos

graiieiinie
Area B 5 H 4224 337 25.3%
Tasa de Ceupacitn - Propiadaties Tolales SRR CETE% - 4582
Tasa de Ocupacion - Mismas Propiedades 96.7% 9B.0% - 130.0
| Rerita Fila Promedio Mensual pr BZ % BaE. % 323.0 12.8%
Costo de Toupacion ' 7.1% 7% 41
Tasa de Heriovacion S ST A PRt 5140 Gee8% - 820
Ventas de Arrendatarics - Propiedades Totales 008y % 5,442 41 3,734 % 5,027 129,524 28.2%
Ventas de Armendatarios - Mismas Propletiades (0007) 8 . 4,255:861.885 0§ 3.871.900,879 7.8%
Venias por M2 (anuales) - Fropiedades Totales 2] 53,1722 8 41,481.2 28.2%
Wentas por M2 {anuales) - Mismas Propledades s 000 g TR BT 800 1 g 63,257.4 7.2%
Afiuencia - Propiedades Tolalas ' 56,972 645 61,055,138 8.7%
" Afluencia - Mismas Propiedades: 1 L BTBAATT EY08E128 " LB.0%
Cartera Vencida 0.21% 0.20% 1.0
‘Perdida 2n Benia OUF% 0.05% FR
Lease Spread 5.5% 4.3% 4218

s Durante 1718, Fibra Danhos alcanzd un AFFD de $880.3 millores de pesos, que
representan $0.56 pesos por CBF! con derechos econdmicos, Bl AFED por CBF generado
fepresenta un incremento del 10.2% con respects a los $0.51 pesos por CBF ganarados
ent 1715 a fa vez gue hemos incrementado el nimero de CBEle con derachos econdmicos
de 9138 milones de CBFis 2 1,173.7 millones de CEBFls, ous representa un incremenic
del 28.4%.

e En 2015 Fibra Danhos alcanzd un AFFO de $2,223.2 millones de PEsos, que represanian
$2.18 pesos por CBFI con derechos scondmices, B AFFO por CBFY generado representa
uit incremento det 8.1% con respecto a los $2.00 pesos por CHEFI generados en 2014 2 la
ver que hemes incrementado el nlimers de 0BFis con derechos econdminns,

= Somos una entidad plblica bien capitalizada, aciualmente sin deuda. Confamos con uns
lines de crédito por $1,500,000,000.00 (4 quinientos miffones de Pesos 00/100 que no
hemos dispuesto a la fecha del presente Prospecis, sin garantias, revolvente vy
comprometida hasta por 4 {cualro) afos. Egla linea de crédito, conpurtaments con las
Emisiones que realicemos bajo of Programa, serén fuenies complementarias de fondeo
parz fines comporativos generales v capital de irsbajo, Incluvendo, entre otros, la
adguisicidn, construccidn y desarrolio de proyecios en desamrollo ¥ provectos z desarrollar,
¥, en su oaso, 8 aprovechamiento de olras oportunidadss de Negocins,

«  Durante 1716, ef NOI del componante comaercial de Toreo Parous Central gloanzd 833
millones de pesos, que represenia un NO incremenial de 18.0% al Porlafolio en Operacitn

18
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16, of NC! de las Torres B v C alcanzd $7.2 milones de pescs.
f s o e armendamiento firmados por 23,992 m°, que representan ol 30.68%
de su ARR, desiacando la raciente incorporacion de ATAT, Bancomer, 108 Offices, G

: k, Miglsen, OHL, Old Navy, Almacenes Garcla, entre otios ¥ estamos en
proceso de firmar 7,657 m” adicionales.

e
[y
8
(%3
&
=
o

¢ La obra del holel v la torme de oficings A gquedaran terminadas duranie iz primera mitad v
segunds mitad de 2018, raspactivamenie.

= AL31 de marzo de 2018, &l 68,3% del ARB de Tore Virreyes se encuentra en operacion, £
NOP de Torre Virreves alcanzd $77.2 millones de pesos, que representa un NOE
incremantal de 17.3% al Portafolic en Operacién Actual. Bi avance de comercializaciin es
de 87.8% de su ARD (considerands oonfratos de arrendamienin frmados, coniratos de
arrendamiento en procese de firma vy cartas de intencion) v 82.4% considerando
dnfcamente contratos de arrendamienic firmados. Hemos firmado un coniratn nor

. . z . . e o . N . .
aproximadamente 3,200 m” con una institucion financiera de primas nivel

+  Hemos conchiddo la obra de s expansion en Pargue Tezontle. Nuestros prameras inguilinos
de la expansion, incluyendo H&M, Forever 21, Ofd Navy, American fagle, Chedraui v
Sanboms, enbre ofros, v 1a nueva terraza de restaurantes, se sncuentran aperando con
normalidad. Durante 1716 recibimos los primeros ingresos operativos derivados de s
expansion y uvimos incrementos de 19.5% y 15.7% en Renta Fia v en NOl exe. C.U.

»  Seguimos trabajando en la obra de la expansién en Paraue Delta, la cusl lleva un avance
de comerciglizacion, considerando contrafos de  arrendamientn firmados, de! 106%.
Duranie el primer trimestre de 2016 comenzamos g antreger los localas de la expansion a
nuesiros inguilinos parg adaptacionas.

= Al 31 de marzo de 2016 alcanzamos un avance de obra giobal de 82.0% en Via Vallejo.
Masz de 130 marcas han firmado coniratos de arrendamiento pars parlicipar en & provecio
de fos cuales o BE% ya recibit su local comercial pars iniciar con sus adaptaciones.
Estimameos comenzar operacionss, en fines con io programade, duranie el segunds
tHmesire de 2018,

= Saeguimos trabajando en lg construccion v comercializacidn del proyecte Parque Puebla.
Estamos en procese de firma para ef ingreso de Liverpool, Sears ¥ varias sub-anclas,
incluyendo cines y ofros inguilinos. Alcanzamos un avanse de obra global de 12.5%.

[

Hamos injciado 2 construscién del centro comercial ¥y de entrelenimicnic Pargue Las
Anterms. La inversion prevista para la construccion de la primera slapa ss de mas de
33,000 millones de pesos, Iniclamos | construccién durante o primer inmestre de 2015,

Actualmente, lenemos =f mayor nimero de metros cuadrados de centros comerciales, oflcinas
& imuebles de usos mixios de calidad premiss, consolidados en un solo poriafolio en México. Fi
nomero iolal de visitanies a los centros v componentes comercizles de nuesiro Doroinlo en
Operacion aumentd de 33.8 millones en el 2007 a 67.0 milenes en ol 7 M5, una iasa de
crecimiento anual compuesta del 8.9% (ocho punto nueve por cierto}. Con base en dates de Grupo
Aeroportuario de 1o Cludad de México, recibimos 75,5 por cienfo mas visitantes que pasaieros
pasando por ef Aeropuerio Internacionat de la Ciudad de México durante 2015,
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Aftusncia en los componentes comeraiales del Portafolio an Dpsracian nicizl
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2008 2009 2010 2043 2014 2015

Ccupacidn histérica Portafolio en Operacién Inicial (Mismas Propiedades)
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Pargue Alameds a8t 2
Parqus Dalia o 423 188 818 -4, 5%
Paraue Duraznos 47 804,533 47,304,858 1.1%
Farque Lindavista 273,245,565 1282792870 4.0%
Heforma 222 241,287,088 231 071,280 4 4%,
Subiotal (mismas propiedades) § 877,783,077 & §74,305,7584 £.4%,
Pargue Tezontle 271,085 508 233,043,870 15.0%
~ Tores Pargue Cenral 0 RN BR0L62E ; 221298 285 40, 4%
Total (propledades tolales) % 1,850518208 & 1.428,848,023 8.2%

Pargue Alameda 42,178,477 39,634,

ParquaDelta ' 1 1,B82,485,4597 +,737,055,938

Pargus Duraznos _ 186,208,371 _ 174,842 580

Pargue Lindavigta B E 184,619,081 © 1117 658,643

Feforma 222 084 420,956 502 711 486 8.1%
Sublotal (mismas propledades) §  4,2B%.861385 % 3,271,500,974 7.2%

Parque Tezonile 1,038,229,408 _ 904,274,308 14.9%

Tores Parqus Central Lo S AR 3PP GAD wii s 151.014 230 B57 1%
Total {propledades totales) b3 5442413734 % 5,027,128,524 28.2%

Al 31 de marzo de 2016, tenfamos aproximadaments 1,049 coniratos de arendamiontc
independientes con arrendatarios de los inmuebles en nuesiro Portafolic an Operacidn Actual, los
cuales operan en un  amplis rango de industrias, incluyendo  tiendas  departamentales,
entretenimiento, alimenios, electronica v comunicaciones, tiendas de aspecialidades, medios de
comunicacidn v serviclos financiercs, enire otros. Tenamos un sdlide historial de administracion
activa de nuestro negocio para asegurar una mezcla diversificads de arrendatarios de calidad,
maluyendo la introduccion de nuevas marcas a México. Nuastros inmushles se distinguen por la
calidad de nueslros arrendatarios, muchos de los cusles astén entre las mas grandss vy
reconocidas compafitas en México v el munde.

La siguiente gréfice muestra iz distribucién de i supsrficie brita rentable nor tpo de

negecio de nuestros arendatarios en nuesiras propiodades comercisles ¥ &n los componsnias

omerciales de nuesiras propiedades de usos mixios an nuestro Portalolio en Opergoidn Actusl, al
31 de merzo de 2016:
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Distribucitn det ARB por liso de negocio de los arrendaterios
comerciales

=
ey
. ”&%’t
A
Fopa y Calzado R
2484 _ Deoaaameniales
o 5%
Electrdnica y
Hogar v Decoracion _ " Comuricanionss

2%

2% Espatislidades Entretenimiente
5% 18%

Al 31 de marzo de 2018, nuestros diez arrendatarios mas significativos, regreseniaban
aproximadamenie el 26.4% en érminos de Renta Fila v aproximadamente ef 42 3% en érminos
del AREB de nuesiro Portafolio en Operacidn Actual, sin ningun arrendatario gue individualmente
representara mas de 5.8% de la Renta Fija o mas de 8.3% dal ARB atribuible a nusstro Portafolo
en Uperacién Actual,

La siguiente tabla muestra informacion relacionada con nuesitros dier arendalarios mas
sigrificativos con base en la ARB ocupada en nuastro Portafolio en Operacién Actual ¥ Renta Fija
contractual mensual al 31 de marzo de 2016

Mirorista aspec

y o 8.3% % 9,132,288 5.8%
medios de comunicacion o
Mpda FropE E 7 4% 5 TADR DAY U
Eniretenimiarnic 51% $ 1,208,484 0.8%
Tiendas depattamentsles, senclos financioros, a8 5354287 . 34%
telecomunicaciones vinidorista eSpecializado T o L e
Tienda depariamental, moda v rops o 2.7% g 3,484,571 2.2%
Flopa, Bquips depoitive y ginnasios L E% % 3,173,407 Z.0%
Restauranies 2.6% 3 4428 (1534 2.8%
Hoteleria 5 s A% & TEBABGT o D8
icinas 2.1% $ 2,827,833 1.8%
MogayiRona L : G Z:09% % 1,858,257 1.2%
Totat 173,817 42.3% & 40,255,086 Z5.6%

ARD = drea rentable brula
La siguiente fabla incluye informacion con respecio sl vencimianio de los conlrates de

arrendamiento de las 10 propiedades an nuestre Portafolio en Dperacion Aciual al 31 de marzo de
2016:
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& 3 ] S
b . ¥ $ &
pata] i1d & &
Fosterios 63 $ 3
Ipdetinids 35 & 3
Totat E -1 04 G

as g Artendariento icl
fecha dsl pres raporte, v podriz se
o Artendamienio pueden vencer ost Lt &R0 B
12} Se refiere al area rentable ooupada.

{3) Cortratos qus generan renta v qus fenan fecha de vend
{4) Reria anuaiizada significa la Renta Fija contractual mans

i1) Clarios Co

fue s mussira.

o 2f 0 anfedor A1 31 de
i 31 de marzo de 2018

5.3 Muestro Portafolio en Desarrolio Actuaf

Ademas de los proyectos que se encontraban en desarolio o la Techa de Iz Oferis Poblies
Irdcial (Torre Virreyes, Toreo Parque Cenbral v las Expansiones en Parque Tezonile y Parque
Defte), durante 2014 agregamos a nuestro Poriafolio en Desarrollo fres nueves provecios: Pargue
Via Valiejo, Pargue Las Antenas v Parque Pushia.

b.3.1 Hotely torre de oficinas A de Toreo Pargue Central

Como parte del uso de los recursos fevantados en nussira Oferta Boblica inicial, ze
encuentian los financlamientos para el desamolle del hotel v de ia forre de oficinas A de Tores
Parque Central. El hotel de Toreo serd operado por Grupo Posadas vejo fa marca Flesis
Americana (cinco eslrellas) ¥ se encuenira en adaplaciones para abrir sus puerias durante of
segundo semestre del afo, levamos un avance de obra de 93.8%. Egparamos concluit la obra de
Iz torre de oficinas A de Toreo dursnte iz segunda mitad de 2018, Lisvamos un avance de obra de
95.8%. La torre A contard con plantas de mas de 2,000 m’ v complementara la ofertz de ias tores
de oficinas By C.

8.3.2 Expansidn en Pargue Daita

Come parte del uso de los recursos levanlados en nuestra Ofera Poblica inicial, se
shcusnira ef financiamiento para fa expansién en Parque Delta. Hemoes abtenide los pErmISos ¥
licencias necesarics pars su consiruccion v hemos iniciado Iz obra,

Al 31 de marzo de 2018, 1a obra de la expansién en Pargus Della Heva un avance det
93.0%, Iz cual afiadid aproximadamenie 18,000 m” de ARRB al centro comercial. En Parque Delia
también buscamos renovar iz imagen del centro comercial, incorporando locales mas grandes para
atender fa demanda por espacic comercisl de marcas internacionales gue recientements han
moursionado en nuestro pale, v de esta manera ampliar la mezela con nuevos inguiinos v hacer al
ceniro comercial 20n mas atractive. Como resuliado del provecto de sxpansion, carmpletaremos el
circuilo ded pasille comercial v construiremos cajones de estacicnamienio adicionales.

Anticipamos un periodo de transicion derfvade del reacomode de ingulines en la plaza,
necesaria para el funcionamienio v comercializacion, que podrd inducir un periodo de fgera
desocupacion,

£.3.2 Parqus Via Valleln

(4]

argque Via Vallelo es un proyecto de usos mixtos en desarrolls, ubicado sobre Celzads
Valisjo en la delegacidn Azcapotzalco, en iz dad de México, que contemple un components
comercial tipo “Wesiyle”, asl como iz posibilidad de desarrofiar componentes adicionales

0«
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Parque Via Valleio ss e Centro Comercial més grande de iz Fona Metropolitena de a
Ciudad de México v abrird sus puertas aste afo, duranis o segundo inesire. Se conforms de
aprodimadaments 81,882 metros cundrados de ARB, con la participacidn conjunta de dos tendas
de autoservicio de Grupo Sorana (Hipermercado Sorlana y Club de Precios City Club) de 18,100
metros cuadrados adicionales v dos hoteles de Grupe Marriot (Courtyard v Faifieldy de
aproximadaments 11,400 metros cuadrados. A la focha mas de 130 marcas han frmado confralns
de arrendamiento para participar en el proyecio, de las cuales e 85% va recibio su locat comercial
para inlciar con sus adaptacionss. Dentro de las marcas que parlicipan en el proyecto ss
encueniran. H&M, Forever 21, BEARS, Cingpolis, Sanboms, ZARA, Bershks, Pull & Bear,
Stradivarius, LFT, Sfera, American Cagle, Oid Navy, Tommy Hilfiger, Guess, Loft, Victoria's Secret,
Agropostale, Corleflel, Studic F, Vapiang, Ei Bajio, ALSEA, Innova Sport v Recorcholis, entrs otras,

Hemos alcanzado un avance de obra global de 92.0%. Entregamos los primaros locales
comerciales durante noviembre 2015 v comenzaremos operaciones durante ef segundo irimastre
e 2018,

B.3.4 Pargue Las Antenas

El 14 de febrero de 2014 nuestro Comité Técnico aprobd ia adqguisicion por parie de Fibra
Danhos de dos predios adyacentes, ubicados en los limites de las delegaciones iziapalapa v
Xochimilco, propledad de ierceros no relacionados, a cambio de recuress en afactive,

El proyecio Pargue Las Antenas refuerza el enfoque estralégico de Tibra Danhos en Ia
ZMCM, que es el mercado mas grande del pais. I provecio esta ubicado en una zona con aits
densidad poblacional, v con fsfia de opoiones comerciales v de entretenimienio de calidad,
abriendo una gran oportunidad para caplurar la demanda asociada, Aslimismo, la conactividad de
la zona mejorard significativamente con 1z obra para continuar el 2do piso del Periférice hasta los
Hraites de la delegacion lztapalapa con e municipio de Nezahualcovoll en el Estads de México, v
con ia reapertwa de i@ finea 12 del metro, que permitird ja afluencia de familias de oiras
delegaciones v municipios.

Hemos tomado posesion dal terreno v hemos concluido o provecto arquitecionico. Los dos
pradios, que suman aprodimadamente 105,000 w7 de superficle, cusntan actualments con el uso
de suelo adecuado para el desarrolio del proyecio, v su fusion estd siendo gestionada por Fibra
Danhos. Aprovechando la configuracion del terreno 26 planiea raalizar 2l urovecto en dos slapss,
Estimamos que el provecto, una vez terminado, contard con aproximadamente 108 500 m? de drea
rentable de los cuales 86,500 m? corresponden g la primera etapa.

Se inicié la construcclon del centro comercial v de enfretenimionto Parque Las Antenas
duranie el piimer trimestre de 2018, La inversion prevista pars la construccian da lo primera stapa
@5 de mas de 3,000 millonas de pesos,

El oroyecte contard con fiendas anclas, cines, restaurantes, boutigues, un supermercado vy
servicios como hancos v centros de atencion telefénicos asl come un parque de diversiones Gnico
n iz zona. La comercializacidn del proyecio continfia avanzando.

@
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De acuerdo con la aprobacion de nuesiro Comité Técnico el pasado 28 de abril de 2014,
desarrcllaremos sobre estos predios un provecio que consizie en un centro comercial y de
entretenimienio regional con tlendas departamentales, sub-anclas, boutiques, resiauranios, cines,
entretenimiento, supermercado v servicios como bancos, cenfros de atencisn felafdnica ¥ gimnasio,

Continuamos frabajando en la construccién v comercializacion del provesio y hemos
alcanzado un avance de obra global de 19.5%. Estamos en proceso de firma para el ingraso de
Liverpool y Sears al provects, asi como de varias sub-anclas, incluyendo cines v olires inguilinos,

Con este proyecie, Fibra Danhos mantiens su estrategia de desarrollo de activos de
calidad premier v se diversifica en términos geograficos, contribuyendo al desarrollo de 1a zona
metropolitana Puebla-Tlaxcala, que tiens una poblacidon de 2.7 milores de habitantas v as la
cuarta mas poblada del pals, después del Valle de México, Guadalajara ¥ Monterrey.

b4  Propledades de inversidn

A continuacion se presenta un desglose de las Propledades de Inversion af 31 de
diciembre de 2015;

2018 614

Yalor razonable

Inversion iniclal en operacidn 36,751,041, 002  $22.332,840,000
tnversion en operacion (propiedades terminadas) 1.8581,102,000 13734720008
inversion aporiadsa en consirucoidn 2831783718 1,201,817 865
Terrenos &n consiruccion GBS 330 122 484 143 4687
inversion en proceso de construccidn 4 507 542 718 3449 464 976
Yalor razonable de as propledades de inversion $46,521.679.058 340641 2438 058

.5 Grupo Danhos

Fundado en 1876, Grupo Danhos 2s un grupo desarrcliader de bienss raices mexicang
dedicado primordialmente al desarrollo, arrendamienio, operacién v administracin de centros
comerciales, oficinas v orovectos de usos mikios en la ZMOM. Con mas de 20 {Ireinta v nusve)
afios de experiencia en ef mercado inmobiliario en México, Grupe Danhos es plonere en &l
desarrollo de proyectos de uscs mixios v oficinas v estuvo ehire los primeros gue implemsaniaron
innovaciones tecnolégicas en sus disefios arquitectonicos y operaciones, incluyendo fibra Sptica,
sistemas de seguridad de primer nivel, v entre ofros, software ¥ servicios operacionales de
manitores avanzados. Grupo Danhos es dder en la gjecucion de provecios complejos gue
fepresentan retos técnicos, por [o que su experisncia es dnica, mienfras aprovecha las habllidedss
de i equipo administrative parg identificar v desarrollar exilosaments propiedades que obros no
fienen la capacidad o recursos pera hacerlo. Grupe Danhos nacid cuands los hermanos David ¥
dosé Daniel decidieron diversificar su negocio de iz industiia tex¥l a 1z industria de 12 construccion,
enfocandose principalmente en propiedades de arrendamiento. Salvador Daniel se vnid Grope
Danhos hace 22 afics v aclualmante actia como vicepresidente de nuesiro Comité Taconico ¥
Director General de nuestro Asesor. Grupo Danhos ha desarrollado mas de 2.5 millones de metros
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Actualmente, Grupo Danhos es propietario de derns inmusbles no desarrofiados, asi
como de cigrios inmuebles que actusimente no satisfacen nussiros Criferios de Clegibiided parg
sef aportados & ia Fibra porque, enirs ciras rozones, dichos musibles no se clasiican como
o0 i oficing o de usos mixtos v/o no son provecios viables de desamelc o da

Grupe Danhos se ha enfocado en desarrollar inmuebles con caracteristicas atemporaiss
disefiados por arquitecios premiades, vy as pioners de innovacionas qug s2 han converiido an
estandares de la indusiria en Méxice. Por elemplo, Torre Virreyes es une de los primeros adificios
de oficinas en Méaxico en obtener la Certificacién LEED Plating, de conformidad con los nusvos
sstandares establecidos por el U8 Green Building Councit y nuesitias propiededes Parques
Lindavista, Reforma 222 vy Toreo Pargue Ceniral obluvieron sl premio al mejor desarrolio
nmobiiiario de a Asociacion de Desarrolladores Inmobiiarios en 2007, 2008 y 2014, Grupo
Danhos se ha destacado en la ideniificacion de ublcaciones sara nusves desarolios & ncorporar
izonologlas v disefios.

Come elemplo, Parque Della, uno de nuestros centros comerciales, fue construido en ia
sede de lo que antes era un estadio de béisbol localizado en una zona consolidads con muchs
trafice v de clase media. Fue e primer centro comercial en la Cludad de Méxicn gue combind una
fienda departamental v un supermercado. Desde su apsrivra Pargue Delta ha estado entre los
ceniros comerciales mas exitosos en México en términos de nimero de visitantes, ventas y
utilidades de sus arrendatarios por meiro cuadrado. Los alredederss han mejorade con nuevoes
edificios de departamentos, tiendas, holeles, restaurantes v una linea del Metrobts, un moderng ¥
eficiente sistema de transporie por autobis disefiade para mejorar 12 movilidad en la Ciudad de
México. Grupe Danhos fue el primer desarrcliador en México en infroducir ssealeras elécticas a
o8 pisos de estacionamients en ceniros comerciales v los pritnaros en infroducir un sistema de
estacionamisnio aulomatizado en centros comercisies.

A partiy de la conclusion de la Oferla Pablica Inicial ¥ ruesitas Operaciones Iniciales,
ciertos miembros de Grupo Danhos participen en nuesira  adminisiracion ¥ operacién,
Consideramos que nuesira refacién con Grupe Danhos nos proves ¥ provesrd con veniaips
competiivas significativas comparade con oltras Fibras v grupos mexicenos inmobifiarios en
terninos de idendificacién de oporunidades de mwersion, svaluaciin, desarrollo, adauisicidn,
arfendamiento v adminisiracion con respeclcs 2 inmushbles de  calidad prermier.  Nusasiro
Administrador, nuestro Asesor y nuestra Empresa de Servicios de Representacion Henen accesn
ura plataforma inmoblliaria integrada verticalmente, sélidas relacionss industriales, irteligendia de
mercade y fas capacidades de ejecucidn de Grupo Danhos. Por gjemplo, los integrantes de Grupo
Danhos fueron los miembros fundaderes de la Asociacian de Desarrolladores inmobilianios {ADE 1a
cual fue fundada en 1892, Consideramos que nuesira relacién con Grupe Danhos nos proves v
provesra atcese g una linea de oportunidades de dezarrolio de alta calidad v adguisicionss
selectivas gue consolidarén nuastra posicidén coma der an inmuebles comerciales, de oficinas v de
ugos mixtos de calidad premier en México.

Conforme & nuestro Contrato de Fidelcomiso v los Convenios de Adhesion, los miembros
de la Familia Daniel, los miembros de la Familia Moussall v Esther Monigue Guindi Hemsani,
siernpre ¥y cuando sean propletarios, individual o copjuntamenie 2 iravés del Fidelcomiso de
Control, de al menos el 3% (res por ciento) de los CRFis en circulacién, seran referidos como
Fideicomilentes Adherentes Relevanies. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiss ¥
loe Convenios de Adhesidn, Esther Monique Guindi Hemsani y ios miembros de la Pamifa Daniel y
e Familiz Moussali han gcordado oue, siempre v cusndo sean Fidelcomileniss Adherantes
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Relevanies v ef Fideloomize de Conirel lenga al meno:
: nos olorgaran un derecho preferents
en un Alun de cus

: el 15% (ouince por clento) de o

Y

mKIOS ¥, en Caso de ser predios, que sean parle de proyecio de desarrcllo visble; v (i) para
adquirir cualquier inmueble en desarrollo o redesarrolio del cual slios sciuglments & mas adelarde
sear: guefios de la mayoria de Jos derechos de propieded, ya sea colectiva o individuaimenie, s
no cumpla con los Criterios de Clegibiiidad, si en un futuro dicho inmuehle satisface los Orilerios de
Elegibiidad a un precio de avalic sfeciuads por un expento independiende, pagadero en OBFs o
efeciivo a nuestra eleccidn. Si no slercemos el derecho de praferencia para adguirly un inmueble
an desanollo o redesarrollo propiedad de los Fidsicomitentes Adherenias Relevanias que cumpla
con tos Criterios de Elegibilidad, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes nos otorgarédn sl
derecho de primera oferta s en un fulure, una vez desarroliado o re-desarrollads =l inmueble, v
siemnpre que se cumpla con los Crilerios de Elegibiidad, los Fideicomitenies AdRerenios
Relevantes lo ofrecen en venta. Este derecho de primera oferta no nos serd otorgade cuando no
hayvamos glercido nuestro derecho de preferencia para adauiry un inmueble va desarrollado v qus
cumpla con los Crilerios de Clegibilidad. Considersmos gue esle accese unico a fuluras
aportunidades de inversidn en inmusbies derivados de los Fideicomitentes Adherentes Relevantias
¥ a cierios inmuebles gue estdn slends desarroliades v los cuales actuaimente los Fideicomiteries
Adherentes Relevantes son propistarios de la mavoria de los derschos de propiedad, asi como ia
solida relacion que ha establecido el equipo de funcionarios v personal clave de nuestre Acesor
con arrendatarios clave v la comunidad local de corredorss de bienes raices e inversionistas,
generard una fuerte constante de oporfunidades atractivas de inversion a través de las cuales
podremos hacer crecer nuestro negocio.

b8 Cumplimiente dof Plan de Negocios de Fibra Danhos

Actualmenie, ruesiro Portafolio Actusl se compone de caioree FPropiedades, del cusal once
propledades icontcas y de calidad premisr corresponden al Portafolio en Operacion Actual ¥ los
res proyecios gue estan siendo desarrolffados corresponden s nuesire Potafolic de Desarrolio
Actual.

Hemos incorporado 216 mil metros cuadrados de calidad premisr s nuestro Portatolio en
Operacién Actual desde nuestra Oferla Publica Inicisl en ootubse del 2013, gue representa un
crecimiento de miés del 80% respecio al Portafolio en Operacién nicial aue ascendla a 267 mi
melros cuadrados.

£l dia de nuestra Oferta Publica inicial nuestro Fortafoiic en Operacién Inicial como
porcentaje de nuestro ARB proyectado represeniaba sl 48% mientras gue los proyectos en
desarrollc anunciados en aguel entonces representzban el 54%. Al cierre de 205, nuestro
Portafolio en Operacién Actual v las torres de oficinas 8 v © de Toreo Pargue Cerdral represendan
el 58% de nuestro ARB proyectado mientras fos provecios en desarrollo anunciados previc
nuestra Oferta Pablica iniclal representan 11% v los provecios en desarrollo anunciados despuds
de nuestra Oferta Poblics Inicial representan of 31%,
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Trayecioria desde nuestry Oferta POblics Inicial {M0OP

“Progentns en D

B4 18.8%

404 rait w2

345%

287 il m2

2013 P 2014

Esperamos que nuestra ARE orezea 36.4% durante 2018, Estamios trabajands en g
estabilizacion de iz expansion de Parque Tezontle v hemoes inidiads aperacionas en las iorres de
oficinas B y C de Torso Parque Central. Tenemos programada la apertura de Via Vallglo an &l
segundo trimestre de 2016 v ef inicio de operaciones de la expansitn en Parque Dslta durante el
tercer imestre de 2016, La terminacion de obra de 12 torre de oficinas A de Tores Pargue Central
y & arrangue de operacionss del hotsl de Toren Parque Central estdn programadas para la
segunda mitad de Z016. Al clerre de 2018 esperamos concluir todos los provecios en desarrcllo
que se planfearon durante nuesira OF1 v esperamos flegar & tener &l 70% de nussira ARDE
proveciado en operacidn v dnicemente el 21% de nuesira ARB provectads sn provectos o
dasarrolio {lodos elfos anunciados posterior a la SIEH
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Plan de crecimisnio nera 2016
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La siguiente grafica muestra la evolucion histérica v esperada del ARB por afie. Las cifras
representan ef ARE estimado total del Portafolio en Operacién al final de cada afio.

Evolucién esperada del ARB {000) m®
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Comescial * Oncing  Hotet

.7  Oportunidades de Mercadso

bsperamos que ia experiencia que tiene el equipo de gestion de nuestre Asesor, jrdo con
su vision del mercado inmobiliaric mexicano aue les permite ransformar zonas enferss de o
Ciudad de México a través del desarrolio de provectos inmobiliarios inénices v de calidad premier
nos  distingan de  nuestros  competidores.  Somos principalmente  desarrolladores, rno
consolidadores. Nusstra experiencia se extiende a través de foda Iz cadena de valor desda g
concepcion de una idea de inversion v en el subsecuente analisis de viakilidad, @ la seleccidn y
adauisicion de predics; desde |z preparacion del plan eleculivo, 2 s obtencién de los permisos y
fcencias, desde s conbralacion en general v la supervision de ia construccion, a la
comercializacion y administracién inmobifiaria. Esta amplia experiencia nos da una capacidad {nica
de crecimiento continuo y evolucionar en la aferta de nuestros productos de desarrollos icdnicos ¥
de calidad premier. BEn nuesiro beneficio, ias condicionss aciuaies def mercado, endre otras
razones, son favorables pars el desarrolio de una sxtensiva lines de proyectos de silo impacio ¥
oporiunidades de mversion de inmuebles calidad premier,

ASPECTDS GENERALES DEL MERCADS HUESTHAS VENTAJAS COMPETITIVAS
INMOBHIARID

Ef espacio comercial per El espacio tolal per cdpita es Yisidn Galva de negocio Muestra capacidad de alegir

cénita de México a3 balo menor en México que parg ublcaciones premisr pars
U 300108 comercisles nugvos desarrolios v para
orincipales, generando uns fusionar lerra an donde |2
opariumdad de crecimisnto miEME €8 85CHSA NOS permite
adicional. genarar aportunidades

atractivas de inversion gue
serén dificiles de repiicar por
nLasira competencia en
mercados selectos y de alios
rendimientos,

Una creciente clage En los Sitimos 20 afios la Inmuebles de calidad Los inmuebles en nuestro
media en México v clase madia en México ha premier Foriafolio Actual fusron/asién
estabilidad axperimentado un siende desarrollados para
ELTOSTOnGming cracimiento significativo, B responder & las necesidades
aue, de la mano con la de nuesirog srrendaianos v
astabilidad macroscondmica, parg fener un impacio
na fevado & un incrermentn positivo v transformador en
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Crecimisnio assierado
ssperado en la demandsa
por espacios de oficina

Potencisi de ncremenio
en ios niveles de rentas

Factores demogrificos
favorablss

infrasstruciurg

[T

requetids en la ZMOM

Esperamos que iz demands
de oficinas en México
aumanie, particularmants
dentro de la ZMOM, como
consecuencia de la
estabilidad macroecondmics,
ur creciente segmenio de
servicios, mejora en la
conecividad con olras
cludades asi como
importantes reformas
sstructurales en e pals.

Los pracios v las rentas de
wmuebies en Méxios
permanecen por debajo de
aguélios de muches paises
an América Latina v
comparables giobales,

Se espera gue ia poblacian
laboral aumenis como
porcentaje de ia publacion
an Maxico.

Serequisre de una invarsion
inmobifiada significativa pars
sopariar e crecimiento
azondmics proveciado para
e ZMOK &l mediano olazo.

Fuerie potencial de
cracimisro srodnion

Oportunidades de
Desarrolio dentificadas

integracion verticai a fo
targo de la cadens do
valor v une abiida
cepasidad g2 ejecugite

Adeinlsiracion activa v
enfoque on calidad mas
dgue en cantidad

D& CUmersiat
wnie proleden
nueshios inmuebles on
contextos de desaceieracion

candmica. Consideramos
que como resuliade de
nilesira setrategia v enfoaue
an calidad, nuestro poriafolio
de inmuables consarvard sy
valor y podria incremeniario
con el tiempao,

o

Pretendemos ser &l
arrendador de elsccidn en ias
zofas en las que operamos, v
oo @sta razén podemos
mantener alias tasas de
ocupacion, cobrar rantas
prErium e incrementar
rivestras rentas al conclur
nueslros arendamisnios en
tasas gue exceden la
inflacion,

Nuestra Portafolio Actual se
posiciona para incrementar
su espacio comeargial al
coreluir el desarrolic de
nuesiro Portafolio en
Desarrollo Actual y de
expansionas en algunos de
nuesiros mmuables en
coeracion, as! como a ravés
de apeortunidades de
inversién v de iz adguisicién
potencial de inmusbles en un
future, con base en al fiuje
futuro de nuevas
oponunidsdes de negocio.

Muesiro modslo de nagooios
nlegrado verticalmente v
nuestra solida capacidad da
siecucion nos permiten tomar
ventala de oporiunidades de
inversion conforme van
surgiendo.

Administramos activaments
nuesire poriafolio v cada
active recibe iz atencion de
nuestros Directivos. Uisamas
slstemas de computacitn y
gonologias avanzedas para
administrar eficientemeanie v
maximizar el desempefio de
nasslros inmusbles. Parg
nuevos desarrofios confiamos
&n puestre relscion con
arrendatarios existentes para
enriguecsr nueskos




Lompsizncis Primare PIBEA &0
Wiéxiso enfocada en
inmuebles de cafldad

sremter

e con el
ek

; s cuales son ,
Srapelanos o pusden buscar provestos de
adgu muebles similares calidad prem
& 0% nuestros en los mismos

mercados en fos gus ze

ubican nussiros inmusables

B8 Nuestras Forlalezas Compsiithvas

Considerames que las sigulendes forialezas compstitivas distinguen & Fibra Danhos de 2
compeiencia;

Portafolic de centros comercisles, ofivinas, provectos de usos mivios de calidad
premiar.

Mussitre Poriafolic Actual consiste de seis ceniros comercizles, cualre oficinas ¥ cuatro
provectos de usos mixtos, que incluyen wrincipaiments componenies comerciales y de oficing,
Todos los inmuebles en nuesiro Portafolio Actual estén localizados en arsas dentro de la ZMCM,
salvo uno de nuesitros desamolios de usos mixtos en Iz Zona Metropolitana de Puebla, que
comparie similitudes demograficas con la Cludad de México, que presentan alios niveles de PIE
per capita o con una creciente aclividad econdmica, en zonas altamente pobladas v en algunos de
log corredores de oficinas mas prominentes de ks ZMOM, Once de nuestros inmuebles es ubican
a0 un corfedor gue se extiende en aproximadaments 10 kildmefros a! oasie v este de ig seccion
occidental de la avenida Periiérico. La avenida Periférico es de aproximadamenie 127 iiémetims
de largo y conecta ias regiones este, sur, ceste v norte de la Ciudad de Méxine, iz cual ta convierte
en una de las avenidas mas importantes de la ZMCM. Del 2000 al 2012, se otorgaron concesiones
a2 empresas privadas para construir el segundo piso de s avenids Perifético a lo largn de g
seccion oesie. Esia inversidn adicional de infraestruciura he incrementado i capacidad, facilitado
el fransiio de v hacla los alrededores del Periférico, ha reducido en el tlempo de waslado v na
mejorade s coneclividad entre la Cludad de Méxice, Fsta seccidn osste del Perifdrico es de
apfoximadamente 55 kildmetros de argo v, en 2015, avudd al trasiado de 232,000 vehiculos
diariamente, de conformidad con un reporte preparado por of arguitecto Manue! Contreras Dran,
un experto en estudios de impacio urbano, Las comunidades de clase media v alta mas robustas ¥
mas densamente pobladas de México se han desarroliads 3 lo jargo de esta seccitn ceste del
Periférico. Como resulfado, asie estracho de avenida cuenta con infraestructura de aiis calidad v
areas poblicas accesibles, gue como consecusncia crean un corrador con altos niveles de gasto da
ios consurmidores y con un crecimiento econdmico concentrado. La mavoria de nuestros inmuebles
se ublcan deniro de un radio de 20 kildmetros del Periférico.

Dos de los inmuebles en nuestro Portafolio Actual, Parque Tezonte {Portafolio en
Operacidn Actual] v las Antenas (Postafolic en Desarrollo Actuall, estén estratégicamente
trealizados al este del Periférico en fe delegacion iziapalapa, en donde g ingreso familiar ests
experimentando crecimiento significative v los residentes cuentan con pocas opciones para
satisfacer sus necesidades comerciales. Nuestro Portalolio Actual representa uno de los poriafolios
inmobiliarios de mayor calidad en México va gue los inmusbies en nuestro oortafolic fusron
constriidos con los mas altos ssidndares de construccion., A Yavés de nuesiro squipo de
funcionarios, nos enfocemos en desaroliar propiedades con disefios arguitectonicos  de
caracteristicas stemporales v hemos sido pioneros de innovaciones que se han convertids an los
sstandares de ta industrda en México. Los inmuebles en operacion en nuesirs Portafolic Actuzl
fueron desarrofiados para atendsr a las necesidades de nuesiros arrendatarios ¥ pars tener un
impacic positive v de transformacion en las dreas ublcadas an los alrededores de los decarrpling,
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Eguipo de funcionarics v personal ciave experimentado y compromstids con una
vislén de negoclos Incomparabie v fuerfes capacidades de dessrrofio.

El equipo de funclonarios v personal clave de nuesiro Asesor es prasidido por su Director
General, Salvador Daniel, su Directora de Finanzas, Blanca Canele sy Director de Desarolle de
Negocios, Jorge Gamboa v por su Director de Construocitn Jesa Banghira. Este equipo tiene mas
de 208 afies de oxperiencia acumulada en diversos aspecios de la industia mexicana inmabiiaria
y han operado en una variedad de negocios v ciclos econdmicos, Esperamos beneficiarmos de su
sustancial experlencia v conocimisntc de fondo del mercade local misniras wentificamos,
seleccionamos, desarcllemos v adquirimos oportunidades atraciivas de inversién en ceniros
comerciales, oficinas v provecios de usos mixios icénicos v de calidad prerrier, Adicionalments,
confiamos en nuestro equipo administrative especializado para desarolfar en nuestros aciivos,
crecer nuestro numero de arrendamientos v reforzar nuestros ingresos a frevés de la
administracion activa de nuestros inmuebies. El equino de funcionarios y personal clave de nuestro
Asesor tiene un sélido historial de maximizar y buscar fuentes innovadoras de ingresos, ncluyendo
el cobro de Confraprestaciones Unicas, también conodidos como ‘guantes”, a nuevos arrendatarios
como una fuente recurrente de ingrescs duwrante v despusds del process de dasarrollo; ia inclusidn
de marcas que son nuevas para el mercado mexicans: e lanzamienio de campalias ds
mercadotecnia con respecto 8 nuesiros ceniros comerciales: y e mantenimisnio de una mezdla
diversificada de arrendatarios en diversos giros de negocios.

Operamos en un modelo de negocies integrade verticalmente i cual nos parmite
aprovechar la experiencia de nuesire sguipe de funcionarios y personal clave en el desarrollo de
prepledades iconicas v de calidad premier en México, v aprovechar las apontunidades de inversion
que vayan surgiendo. Seleccionamios mercados v sub mercados en los gue los arrendatarios ban
demostrado una preferencia por espacios comearciales y edificios de oficing de calidad premier. Nos
enfocamos en grandes mercados urbanos en donde la falia do sitios disponibles v la dificultad para
obiener lus permisos v licencias necesarios para desarrolar reqguieren de fa habilidad v fortaleza
coonomica con las que nuesto equipo adminisirative cuenta para desarroliar, financiar ¥
admitisirar exifosaments propledades de calidad premier. Nuestra asirategia se enfoca en
emprender proyectos complejos v que representan un reto técnico, Io gue nos hace aprovechar las
habilidades de nussiro squipo de funcionarios ¥ personal clave experimentado paras exitosaments
desarrollar inmuebles los cuales otros participantes del mercado pueden no tener ia capacidad o
los recursos para reafizar. Por elemplo, cuando comenzamos un nueve provects, “creamos” el
terreno gue planeamos usar para nuestro provecio, medianie ia compra de loles separados v ia
fusion de los mismos en uno solo. Una ver que este proceso ha concluide, obiensmos los
permisos vy licencias necesarias, elaboramos un presupuesto base e iniciamos of desarrsilo,
Cuandc empszamos un nueve desarrolio, normaimente conservamos eof papel de coniratisia
general, ic que nos permite mantener un mejor control del proceso de desarrollo, ncluyendo
presupuesios y costos. Poseemos visidn a large plaze asi como sélidas capacidades de desarrolin
que nos permiten desarroflar proyectos complejos, iales como los que constifuysn nuestro
Portafolio Actual.

Fuerte potencial de crecimivato.

Buscamos un crecimiento selective basado en &l desairolic de los inmuebles exisientas
dentro de nuestro Portafolio en Desarrolio Actual en la gjecucidn de algunas expensiones en
nuestre Portefolio de Operacion Actual, el dessmralio da preptsdades nuevas, iodnicas v de calidad
premier que son capaces de fransformar las dreas ubicadas en sus alrededores ¥ & lravés de
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oportunidedes selegiiva
dentro de nussire Pori : Dzsan
arrolio v oo zi:magewc;g adguir

de des

porizfolio nos derd importaniss econ i ¥ : :
relaciones con los minoristas v clisntes porglives mas colizados. Nueshra estrategia de
creciniento seiectivo requiers que apliquamss una visidn a2 largo plazo para e deassmolic de

nuestro poriafolic v por esta razdn, enfatizamos Ia planeacion
del proceso de desarrolio, en donde exisia uns oportunidad de
siveles de reformo en nussiyas inversionss
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A traves de nuesira relacion con Grupo Danhos, tendremos acceso a una lines extensa de
poiﬁﬁ{:sa;es proyectos de desarrofio de alts calidad v adouisicionss sslectivas. De conformidad con
nuestro Lontrato de Fideicomiso v los Convenlos de Adhesion, Esther Monigue Guindi Hemsani v
ios miembros de la Famiia Danlel y la Famdiia Moussall han acordado que, slempra v cuands sean
Fideicomitentes Adherentes Relevantes v a través del Fideicomise de Control tengan sl 15%
{guince por ciento) de los CBFls en ciroulacién, nos oforgaran un derecho oreferents {i} para
adquirly cualguier oportunidad de inversion inmobiliaria derivada en un futuro de cualguiera de
ellos, siempre y cuandoe dicha oportunidad satisfaga nuestres Criterios de Elegibilidad los cuales,
sittre olros, requieren gue los inmuebles sean de calidad premier v en los segmentos comercizl, de
oficina incluyendo de usos mixtos vy, en casc de ser predios, que sean pare de un provecio de
desarrolio viable; y (i) para adquirir cualguier inmueble on desarrolic o redesarrolio del cugl sllos
actualmente o mas adelante sean duefios de la mavyoria de los derechos de prapiedad, va sea
colectiva o individuaimente, que no cumpla con ios Criterios de Elegibiidad, sf en un fulure dicho
inmueble satisface los Criterios de Elegibitidad a un precio de avallo efectuado por un experis
independienta, pagadero en CBFis o efectivo a nuestra eleccién. Si no eisrcemos el derecho de
preferencia para adquirir un infueble en desarrolio o redesarrollo propiedad de los Fideicomitentes
Adherentes Relevanies que cumpla con ios Criterios de Flegibilidad, los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes nos olorgarén ef derecho de primera oferia s en un fulure, una vez
desarroliado o re desarroliade el inmueble, v siempre que se cumgla con los Criteros de
Blegibilidad, los Fideicomitentes Adherentes Relevanies lo ofrecen en venia. Este derechs de
primera oferta no nos serd olorgado cuando ne hayamos eiercido nuestro derecho de preferencia
para adiuitn un infmueble yva desarroflado ¥ que cumpla con los Criterics de Flegibilidad. Este
acoese unico a fuluras oporiunidades de nversion en inmuehles derivados de los Fideicomitentas
Adherentes Relevanies ¥ a dertos inmuebles que los Fideicomitenies Adherentss Refevanies son
actualmenie propietarios de la mayoriz de los derechos de propledad, asi como la ¢dlida relacion
gue ha establecido &f equipo de funcionarios v personal clave de nuestro Asesor con arrendatarios
clave v Iz comunidad local de corredores de blenes raices e inversionistas, gerera una fuenis
constante de oporfunidades atractivas de inversion 2 fravés de las cuales podremas hacer aracer
nuesiro negocio

Sdfide alinescion con fos Intereses de nusstras inversionistas,

Hemos estructurado nuestras relaciones con nuesitrs Asesor, nuesira Empresa do
Servicios de Representacion y Grupo Danhos de tal manera gue nuasiros infereses v os rderesss
de rnuestio Asesor, nuestra Empresa de Servicios de Represenfacién v Grupo Danhos,
respaciivamenis, se encuentran cercanamanie alineados.

e Gestidn de jos conflicios de inferds. Los Fideicomitenies Adherentes Relevanies acordaron
otorgarnos un derecho preferente para adguirlr cuslauier inmuebie del cual sean dusfios de
la mayoriz de los derechos de propiedad, ya sea conunta o separadaments, ¥ oque
aciualmenie ne safisfagan nuestros Criterios de Elegibilidad st en un future dichos
nmuebles o predios satisfacen nuestros Criterios de Clegibilidad, asi como cualesguier
cportunidades de inversitn inmobiliaria ofiginada de cualouiera de silos, en caso de gue en
un fduro dichss oportunidadss satisfagan nuesiros Criterfos de Elegibifidad.
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e o8 enmines del en | ! @
¢ ibir una comision o natal v pagaderz Wimestralments,
E prestacion por los ser o ios a Fibra Danhos, pagad en {BFls,
5 > cantidades que sean soliciadas por & Asssor =f Pidelcomiso a ser

stectivo para sar destinadas al pago de impussios relacionados con

154 nual, con el ndmero de CBFls gue resulles de dividic lg cartidad
aquivalente a: () {8) un porcentale filo del valor en lbros no spreciads del Portafolio
sicial, excluyendo (%) los componentas de oficing ¥ hotel de Toreo Pergue Central, iy las
expanziones potendales en Parque Tezondle v en olras propledades del Porafolic en
Operacidn y (2} efectivo, mas o corrsspondiente VA, porcentaje que incrementarg dal
factor 0.75% (punto setenta v cinco por clento) en 2013 v 2014 al factor 1.0% {uno por
clento) en 2018, {con un incremanio en una bage lineal de DB25% (punto cero saiscientos
veinlicineo) cada aflo), v (b & factor 1.0% {uno por ciento) del valyr en bros, no
depreciado, del resto de los activos dal Fideicomiso, gxcluyendo sfeclive, mas IVA, en el
supuesto de que ef Comité Técnico del Fideicomiso determine registrar los activos del
Fideicomiso & valor de mercado; o () o factor de 1.0% {uno por cientoy del valor en libros,
no depreciado, de los activos del Fideicomiso, excluyends efective, ajustado por inflacion
anisglmenie, mas el corrsspondiente IVA, s en un fuluro de conformidad con o astablecidn
bajo IFRS {por sus siglas en inglés) ef Comité Téonico del Fideicomiso determina llevar o
registros condables de los Bienes Inmuebles & costo histérico depreciable, an virlud de gus
dicho cambio da lugar a gue los estados financieros proporcionen informacién mas
relevante y fiable sobre los efecios de las ransacciones, ofros sventos o condiciones sobre
ta situacidn financiera del Fideicomiso, sl rendimienic fnanciero o los flujos de efective;
entre el valor unitario de los CBFls, considerande como tal ef precio ponderado por
volumen gue results de las cofizaciones diarias’ del periodo qgue corresponda al pago. No
58 pagaran al Asesor comisionss por adguisicion de activos, de incentive o cualesquisr
ofras comisiones basadas en ef rendimiento de nuestros CBFls,
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Salvo por las canfidades en efective gque e Asesor solicie al Fideicomiso para ser
destinadas al page de bnpuestos relacionados con Iz Conrapresiacidn Anuzl o
Contrapresiacion Anual deberd pagarse en CBFls en ios iérminos establecidos on ol
parrafe anterior,

Aportacion del Portatolio en Desarolic Inicial, De conformidad con los Convenins de
Adhesion de Torre Virrsyes v de Tores Parque Central, los Fidsicomitenias Adharantes
fugron resporsables por la terminacidn de la construccidn de Torre Virreves vy del
componente comercial de Toreo Parque Central, ast como por el pago de los costos de
construccion correspondientes. De conformidad con el Convenio de Adhesién da Toran
Parque Central, los Fideicomitenies Adherentes fueron responsables de lerminar o
sonstruction de los cimientos v sl estacionamianto de los componentes de oficina ¥ hotel
de Toreo Pargue Central v nosotros somos responsables del resio de l2 construccian da
astos componenies v de o costos  corsspondiontez. Bn cada CABG, SO
contraprestacién del Poriafolic en Desarrollo, se entregaron 2BPls 3 la conciusién de ia
Oferta Pablica Inicial v de nuestras Operaciones Inicizles. Es importante recordar gue
tos CBFls correspondientes tienen derechos econdmicos restringidos v gque serén
iberados conforme ia propiedad geners ingresos {pari-passa) aun cuando estos va
hayan sido entregados a sus aportantes (sumando un tolal de 408,884 484 CBFls del
Portafolio en Desarrollo inicial). Asimisme, acordamos con los Fideicomitendes Adherentes
de Tore Virreves v sl comoponente comercial de Toreo Pargue Central en ajuster 2 la alza
© & fa baja el ndmerc de CBFle entregados & cambio de esios inmueblas con base en iz

' B que resulte del imports total en Pesos Mericancs operado durante &l pericde de que se irafe, entre sl nimears ozl de

CBF1s operados dwante diche periode, de acuerds 2 1 informacian que publigus ia BMY en au péoing de
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A condiruacion s2 resumen ios factores cue contribuven a una sdlide siineacidn 2 iar
&

slazo de nuesiros interesss, ing

nussiros inversionisias:

= La significativa participacion en nuastros CBFis por parte de los funcionarios ¥
personal clave de nuestro Asesor v los Fideicomitantes Adherentos Relevantas:

E Las restricciones a la venia de CBFis a las cuzles los funcionarics y sl personal
clave de nuesire Asesor y los Fideicomitentss Adherentes Relovantes esian
siHetos,

& Nuestro acceso & ciertos inmuebles e inmuebles no desarroliados propiedad de los

Fidsicomilentes  Adherentes Relovantes v cderlas oportunidades de inversion
defivadas de cualguiers de sllos:

s Nuestra simple v transparente estructura de comisidn con nuesiro Asesor ¥ oon
nuesira Empresa de Sarvicios de Represertacion, gue estdn sujefas a controles
significativos; y

# Nuestra forma de pago de la Contraprestacion Anual al Asesor oue 22 realiza con
CBFls del Fidelcomiso.
e La restriccion sobre los Derechos Econdmicos de ios CBFis recibidos a cambio de

nuestro Portafolic en Desarrollo Actual,
Atractiva estructurs de capital.

Somos una ertidad plblica bien capitaizada. Contamos con une lines de crédiio 0o
$1,500,000,000.00 (M quinfenios miliones de Pesos 00F100) que no hemos dizpuesto a Iz fecha
del presente Prospecio, sin garenfias, revolvenie v comprometida hasta por 4 {cuatro) afios.
Actualmente no tenemos deuda, ¥ en este sentido consideramos gue estamos bisn posicionados
para obiener y ulilizar financiamiento 2 iravés de deuda pars hacer crecer nuesto negocio.
Consideramos gque por tener acceso a los mercados piblicos, fendremos una gran venian pars
conssguir inancismiento pdblico para continuar con e crecimiento de nuesto nagocio. La linea de
credito anteriormente descrita, conjuntamente con las Emigiones gus realicemoes bajo el Programs,
seran fuenies compiementarias de fondeo para fines corporatives generales vy sapital de rabajo,
incluyendo, entre olros, la adguisicidn, construccidn v desarroilo de proyectos en desarrollo v
proyecios a desarrollar, v, en su caso, ¢ aprovechamisnto de ofras oporfunidades de negocios.
Consecueniemenie, pretendemos  financiar  fuluras  adouisiciones ¥y desarolios con una
combinaciin de emisitn de instrumentos de capilal e instrumentos de deuda, asi como liness de
crédite, endeudarmiento hipotecario v eraditos puante de parte ds bancos looales o imternacionales,
asl como la emisidn de CBFls como monedsa de pago. Planeamos Gnicaments hacar uso prudenie
de ia deuda y mantenegr un indice de apalancamiento conservador que nos permiticd continuar
maximizando Distribuciones de Efectivo para nuestros Tenedores de CBFis o través de distintos
ciclos de negocio. Conforme a las disposiciones de la Circular Unica de Emisoras gue =l
Fideicomiss ha adoplado, en caso de qus se pretenda asumic créditos, préstamos o
financiamienios con cargo al Patrimonio del Fidelcomiso, se debers cumplir con el Indice de
Cobertura de Servicio de la Deuda, al momentc de asumir cualouier crédito, préstame o
financiamiento, mismo que deber? ser calculado de conformidad con la metodologla revista para
tal efecio en el Anexo M del Fideicomiso v o podra ser menor 2 1.0 {une). En caso de prasentarss
oporiunidades adicionales de negocio nodriamos considerar emisiones adicionales de CBSls con
al obieto de mantener nivelss prudentes de apalancamienio.

Sistemas de computo svanzados y capacidades fecnolgicas,

dsamos sistermas de cémpulo avanzados v fecnologias pars administrar sficieniemente ¥
maximizar el desempefio de nuesiros inmuebles, incluvends SAP, Park Help, Faderal APD,
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nercadoiecnia, §
zcitn, parmitiends :
zamos Park Halp cue eg un sistema que utiliza
ssiacionamiento osid vado = informa 2 los clieniss de &

iizamos Federal APD que coording operacitn v ia ran curses de nusesiras
operaciones de estacionamdento y genera reportes de fludo vehicular pars registiar o irafice e
mgrasos, Traffic Pro captura of volumen de visitas a nuestros cenfros comerclales utiizando
sensores vy bi-direccionales y genera un reporie mensust ds Yréfico, achualments sstamos migrando
al sistema de control de tréfico Bhopper Track gue nos permite conocer ol rdfice de consurmidoras
en lampo real, por pueria de acveso. asl como su transiio por & rack comercial. Juntos, & reporte
de fhijo vehioular de Faderal APD v Skidata v e reporte mensual del wafice de Trafic Pro
proporcionan indicadores pracisos sobre el desempefio de cads ceniro comercial, Faine sistemas
avanzados, ademés de nuestras olras capacidades tecnoldgicss, nos proporcionan  las
hieramientas necesanas para medit ol desempefic do nuestros nmuebles, negociar lfas
renovaciones de nuestros arrendamientos o nuevos arrendamientos, pariicularments con respecio
2 los inmuebles comerciales dentro de nuestro Portafolio en Operacion Aciual, fomar decisiones
répidas conforme se presentan las oportunidades v mantener una estructura de costo competitiva,
que nos permita maximizar ¢l desempefio de cada uno de nusstros inmuebles.

& asiacionamienic.

[}

b.%2 Nuestros Objetivos de Negocio v Estrategias de Crecimiento

Nuestros obletivas principales de negocio son awnentar ol fujo de efective de operaciones,
lograr un crecimiento a largo plazo susteniable a través de nuestra estrategia selectiva de inversidn
¥ proporcionar rendimientos atractivos ajustadoes por riesgo 2 los Tensdores de CBFls 2 raves da
disiribuciones eslables a pariir de nuestro flujs de efectivo, segin determine nuestro Comiie
Téonico,

Nuestra estiategia de negocio consiste en los sigulentes elementos principales:

» Capitatizar en oportunidades para generar fujc adicions? de ofsctive de
fuestro Poriaioiio Actual. Consideramos que tenemos ia habilidad de generar flujos adicionales
de efectivo de los inmuebles gue comprenden nuestro Portafolio Actual. Pretendemos capitalizar
en esta oportunidad de crecimiento interno a través de las siguientes estrategias:

» Desarollando las dress de expension de nuesiros inmuehies. Muches de
nuestios nmuebles cuentan con ocupacionas del H00% (cien por dento) o
cercanas a 100% (clen por clentol lo que presents oporiunidades de
expansion a nuevas areas que acomodaran a arrsndatarios adicionales. Al 31
de diclernbre de 2015, los proyectos dentro de nuesire Portalolio en Desarrallo
Actual tenian proyectados aproximadaments 412 mil melros cuadrados de
superiicie brula rentable adicional gque sstaba en process de desarrolio.
Dentro de nuestro Portafolic en Desarrollo Actugl fenemos e proyecio de
expansion en Parque Delta que representa aproximadamente 18,000 metros
cuadrados de supetficie brula rentable Incremental. Consideramos que ef
retorne de las expansionss,  considerando  la inversidn neta  de
Confraprestacienss Unicas recibidas, sera de mas del 30%.

s Realizendo gumentos copirsctuales a las renfss. Sustancizgimente fodos
nuestros  comiratos  de  arendamiento  existentes contienen  sumenios
contractuales en la renta conforme g inflacion. Come resuliado, esperamos
oue nuestros ingresos por Renta Fija aumentardn &l menos conforme a la
inflacion en Méxice © en Estades Unidos de Amérca, segin sea aplicable,
medianis a8 gjecucién de estos aumenlos conbractuales en g renta
Adicionalmente e Costo de Ccupacidn de nussiros arrendatarios més
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fnusr con los aumenios en 108 ingfesos por Renta
Fia de nuestro Pordafolio en Operacitn Aclual mediante 2! aumenio de las
rentas por melre cuadrado al terminar ia vigencia de los coniraios de
arrendamianto actuses, cuando estén por debajo del mercado v renegociando
nuevos confratos de arendamients con renias conforme  al mercado.
Consideramos que somos los arendadores 2 elegir en las dreas en las que
operamos ¥y pof esla razén consideramos que podemos maniensr alios
piveles de ooupacion y rentas. Durante 2015, nuestro porafolio generd un
Lease Spread de 8.5%, es decl, aproximadaments 4 veces Iz inflacion incal

- Aprovechar nuestra experiencia administrative v habilidad pars aumentar
nuestro porfafclic de ceniros comerciales y oficinas ivdnicas v de calidad premier deo forma
selectiva. Nuestro Portafolio Actual consiste de cenfros comerciales, edificios para oficinas v
proyecios de usos mixios Iconicos de calidad premier ubicadas en zonas destacadas v
esiratégicas, construidas con alfos estandares de construcoion de las gue destacan arrendatarios
de alta calidad v un alte volumen de visitanies. Pretendemos continuar con el énfasis en desarroliar
inmuebles con retos fecnoldgicos v provecios de desarrollo compigjos con caracteristicas de
disefios arquitectdnicos atemporales v ploneras innovaciones gue se han convertido en estandares
de la industriiz en México. Para logrero, dependeremos de la experiancia de nuestro equine
especializado de adminisiracidn para permitimos invertir y administrar proyecios de desarrolls de
zha calidad desde Ia efapa iiclal hasta la comercializacion v administracidn de s inmushies.
Buscamos crecimiento selective basado en la expansitn de inmuebles sxistentes en nuestro
Fortafolic Actual, ef desarrolio de nuevos inmusbles icénicos de calidad premier gus Sean capaces
de transformar sus alrededores v = fravés de oporlunidades sslectivas de adquisicion.

. Enfocarnos en grandes amendatarios de reconocimiento infernacional,
nacional y regional y maniener relaciones cercanss con eflos. Nusshros arrendatarios nciuyen
compahias nacionales e internacionales reconocidas v van desde minoristas destacados hasts
empresas lideres en avlopartes, en el sector bancario, en fecnologia, despachos de contadores ¥
abogados  de reconodmiento Internacional Consideramos sue  arrendatarios  reconocidos
internacional, naciona! y regionalmente proparcionan fhios de efective mas predecibles V& U 807
tipicamente arrendatarios de mayor calidad credilica qus generan ingresos estables. Manienemos
relacionss cercanas con los arrendstarios al ofrecer nuestro compromiso de brindar servicios de
calidad, una de nuesiras prioridadas, Mantenemos abierias lineas de comunicacitn con nussiros
arrendatarios para poder responder 3 sus necesidades vy provesr un nivel de senvicio fue
consideramos es superior 2 aguél proporcionado por ofres arrendadores en o mercade. La
comunicacion constante con nuestros arrendalarios fambign nos permite oblenar una nercepcion
valinsa de las tendencias actuales y futuras del mercado. Previo a expandirnos a un mercado
sspecilico, buscamos medr la necesidad o los deseos de nussiros arrendatarios aciuales de
expandirtse & osa drea cor &l fin de obtener compromisos de arrendamisnio en relacién con
nuestros desarrclios planeados. Consideramos gque nuestro enfoque en relaciones con los
arrendatarios no solo nos ayudard 2 mantensr a los srrendatadios aciuales, 2 alreer nusvos
arrendatarios ¥ a reemplazar arendalarios szlienies de manera répids v eficiente, sino e
tambien facilitara nuestro crecimiento enfooado,

® Buscar oportunitades basadas en of flujo de cperacionss propias. A ravés de
nuestra relacion con Grupo Danhos lenemos accese a una linea de oporunidades de desarrclio v
adquisicién, incluyendo derechos preferenias en relacion con cporfunidades fuiuras de inversion en
inmuetdes, las cuales sean origihadas por los Fideicomitentes Adherenios Relevanies, asf como
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fuara del procese de mercado comoetitive a fravés del cusl podemos ing
v aumsniar o valor para los Tenedores de UPFle,

B0 Ajuste de CBFis de Torre Virreves v ¢f components somerciat de Toren Parous
Centrai

EinGmero de CBFis definitivos que corresponda a los Fideicomitentes Adherenies de Tors

, o " . 2

Vireyes v a los Fidelcomitentes Adherentes del componenie comercial del Toreo Pargue Ceniral’,
respectivamenia, se ajustard a la alza © a la baja, de conformidad con lo siguients:

1. Para Torre Virreyes se considerard un ingreso operativo neto obietivo, caloulado sobre
una base anual, de $351,594 004.00 (Trescientos cincuenta v un millones quinientos novenia Y
cuatro mit cuglro Pesos 00A00 Monsda Nacionall (*Obletive Torrs Virreyes™ ¥ para el
componente comercial de Toree Parque Central se considerard un ingreso operative neto objstivo,
calculado sobre una base anual, de $384,845,080.00 (Trecientos ochenta vy cuatro millones
novecientos cuarenta y cinco mit ochenta v nueve Pesos 004100 Moneds Macional) ("Obletive
Toreg™.

Z. La comparacin del ingreso operafive nefo observado de Torre Vimeyes v dal
componente comercial de Toreo Parque Certral respecito, en cads caso, del Obietivo Torre
Virreyes y del Objetivo Toreo. se efectuard cuando el Administrador determine, en cada caso, que
dichos proveclos en lo individual han alcanzado fa estabilizacion de operacionss después de su
apertura ai piblice. Para tal efecto, el Administrador deberd notificar al Comité Técnico que o
proyecio correspondiente se encuenira estabilizade v se utilizara como pariods de medicidn para
comparar el ingreso operativo nelo observado, en cada caso, con el Objetivo Torre Virreves y el
Obistive Toreo, respectivaments, e periodo de 12 meses anierores cue dotermine of
Administrador, en el entendido que diche periodo deberd iniciar, a mas tardar of primer mes en aue
se alcance el 8% (noventa v siele por ciento) de ocupacidn de cada provecto v Ia tofalidad de los
nguiinos que representan diche porcentiale va se encuentren pagando renia.

3. Una vez recbida la nofificacion del Adminisirader rospecio a la medicién del ingraso
operative nele observads de Torre Virmayes v de Toreo Parque Cenbral, en cada caso, el Comité
Téonico contara con un plaze de 30 (lreinta) Dias pars determingr, en cada caso, &l cumplimiento
del Ohietivo Torre Virreyes v o Objetive Torgo.

4. La resolucion del Comite Téonico deberd ser aprobads por s mavoria de sus mismbrog,
inciuyends fa mayoria de sus miembros independientes, v se estard a lo siguients;

{2} Bi el ingreso operative neto obssrvado de Torre Virreves o el ingreso opsrativo
nete observade del componente comercial de Toreo Parque Central, respectivamente, presentan
una variacion a fa alza o a Ia baja respecto del Objetive Torre Vimeyes v el Objstive Toreo igual o
menct al 10% {diez por dienio) rio se efectuara ajusie alguno en of nimero de CBFis definitivos,

? Pars mavor informacidn acerce de los érmines v condiciones de loe Convenios de Anorinoidn de Tome
Virreyes y Toreo FParque Ceniral, Tavor de referiree ol Prospecio de Colocacién de nuashra Oferla Dublics
Inicial gue esta disponibie, entre otras, en la sigulents pagina de intemet wenw Foradanhos com.mx
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{8 8 =l ingreso operativa nelo observad Virreves o el npreso o
neto observado def componenie comercial de Toreo P ; P presenian ung gﬁ{%&
iz baja respecio s:zéi Obigtivo Torre Virreyes o o Obistivo ?Gé’%ﬁ; rEss i

o g 3, & nimero de CBFls serd ajusiado a s alza oa la : 182, ’mbrfﬁﬁtﬁzw e,
Saf‘* realizar & sisie. & oinara el ingreszo op erai* s NEin en 8XORsC O an &f cit dal 110% o 90%,
respectivaments, del Gbistive Torre Vireyes u Obletive Tores, dicho ingreso operative nsto en
exceso © en deficit, seglin sea e caso, serd valuado al mismo cap rate f**gz Hato en la Ofern
Publca Inicial (fomande como base 2l ingr 280 e};}ﬂ{&’fém neto obletivo), v el valor resullanis ze
dividira entre el precic de la Oferta Pablica inicial para obtener al ntmers de CBFle adicionales a
sniregarse a los Fidelcomitenies Adheranies ;es;&ag wvog o el nomers de CBFis a ser davusiios por
parig de los Fidelcomitentes Adherentes respectivos, segim corresponda. Un ajuste & lz alzg en &
ndmere de CBFls implicard una nueva emisidn de CBFis, misntras que un ajusts 2 o baja en sl
numero de CBFis bmplicard una cancelacion de CBFis

5. Los CBFis adicionales, en su caso, de Torre Vimeyes v del componenie comarcial de

&0 Pargue Cenfral tendrén todos los Derechos Econdmicos corespondientes 2 los demas

SSFE& a partir de que se cumpla, respecic de cada uno de effos, ol plaze de 30 Dias 2 que s

refiers af inciso 3 anterior, oenfa ?echa en que ef Comité Tacnico haya resuelto la medida en que
se cumplit ef Objetivo Torre Virreyes v e Obietivo Tores, lo que suceda primero.

Derechos econdmicos de CBFIs de Toreo v Virreyes

Duranie 2018, nuestro Comité Técnico le olorgd derechos sconémicos a los UBFle de
Toreo Parque Central v Torre Virreyes, Par-Passy, conforme a su gensracion ds ngresos;

Tores Paroue Gontral 1315 2098 3315 40315
ingreso Neto Cperativo 5 48784705 % 82,700,142 8§ 76,680,835 % FEFIE 087
Certdficados con Derechos Focondmioos 94 571,378 115,118,547 125,835,217 140 075 470
Porcentaje sobre total de Certificados o ' PR, -
amitidos por dicha propiedad F3.0% 40.0% A7 4B.T%
Tarre Yirreyes 1218 18 3 ACHE
ingreso Neto Opsiativo 5 {1,061513% 5 22818887 § TR337 647 % £3,275 559
Cerificados con Derechos Eoondrmicns - 2773033 119,785 250 133,569,938

tz) fola Dermficados . g
Porcentae sobre total de Cerfficado 0.0% 25.0% 56.7% 53.3%
smitides por dicha propledad
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b1 Hussiros CEFIs

UBFls de les Operacionss Inicigles

In ks Opsraciones Indciales emitimos un fotel de 1103 288 882 imdl clento tres milones
doscientos cincuenta y seiz mil ochocientos ochenia y dog) CEBFls, por l2 aportacidn del Portafolio
Inicial, de los cuzles 943,436,603 (novecienios cuarenia y tres millones cuairocientos treinta ¥ s8ig
i sslscientos tres) CBFis fueron eniregades, como confraprestacion, a los Fideicomitentes
Adherentes Relevantes y los Fidelcomitentes Adhererdes,

Durante f2 sesion del comité teeonico de Fibra Danhos del 24 de febrero de 2015, se aprobd
Iz liberacidn del remanente de os CBFIs, qus corresponden a la contraprasiacion pendiente Bor las
propiedades en nuestro Portafolio en Desarrollo Inicial, v que ascienden a 159,820,279 {dlento
cincuenta y nueve millones ochocientos veinte mil doscientos setenia v nueve) CEFls. Es
importante recordar que los CBFis correspondisnies al Pertafolio on Desarrolle Inicial Henen
derechos econdmicos restringidos v gue seran liberados conforme las propisdades gensren
ingresos (pari-passu} aun cuando estos ya hayan sido entregados a sus aportanies
{sumando un iotal de 488,884 484 CBEs del Portafolio en Desarrolio friciall. Bl ndmero de CBFls
emitido & cambio de nuestro Portalolio Inicial fue negodiado previo a la fecha de 1a Oferia Pablica
Inicial por loz duefios de los Inmuebles v los mismbros de nusstro Comité Técnico en ese
momernto, con base en un andlisis de Tlulo de efective, un analisis de tass de capitalizacion, un
gvalio por un tercero independiente v un andlisis de operaciones reciemtes del mercado
comparable, segin correspondiera. Los valores abibuidos a log inmuebles no necesatiamente
tienen una relacidn con ef valor en libves de los inmuebles en cuestion,

Duranie la sesion del Comité Tecnico el pasado 23 de febrero de 2016, se aprobd {i) en
refacién con e desarrollo del Centro Comercial Toreo Parque Central, 1z liberacian de los derechos
geondmicos de 14,190,253 CBFis, para llegar a un tolal de 140,028 470 COBFls con derechos
socnomicos: y (i) en relacion con Torre Virreyes, |z liberacién de 13,804 648 CBFis, pard llegar o
vn iotal de 133,560 838 CBFis con derachos acondmicns.

£ Comité Tecnico de Fibra Danhos resolvit el 23 de iulio de 2014, Hlevar 2 czbo o
cancelacion de 20,197 480 CBFis emilidos en iz Oerin Poblics Inicial, con motive de i Opaion de
Sobressignacion establecida en los contratos de colocacidn, mismos aue no fueron suscritos ¥
pagados durante iz vigendia de dicha Opcidn de Sobreasignacion.

CBFis emitidos para ef pago por la adguisicién de Via Valleio y los predios
necesarios para of desarrolio del centro comercial en la 2MP

£ 15 de octubre de 2014, previa sulorizacién de s CNBY ¥y nuesira Asambles de
Tenedores de CBFls, levamos 3 cabo exifosamenie o omisidn de 143,135,622 CBFis para
concretar las adquisiciones de Via Vallejo v de los predios necesarios pars ef desarrollo del centro
comercial en s ZMP.

e Durante Iz gsesidn del Comité Téonico de Fibra Danhos del 23 de actubrs de 20114,
se aprobd g liberaciton de 33,732,585 CBFls:

+  Duranie la sesion del Comitd Técnico de Fibra Danhos del 24 da febrero de 2015,
se aprobé la liberacidn de 1,492 815 CBFls;
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A fa fecha del presente Prospecto se han entregado 71,103,887 CREFis sin derschos
econdmicos por e aportacion de Via Vallsis,

CBFis emitidos para of pago de o Confrapresiacion ai Asesor

EH15 de mayo de 2018, previa autorizacion de ja CNBY v nuestra Asamblea de Tenedores
de CBFig, flevamos a cabo exilosamente a emisidn de 85050,000 CBFls, mismos que seran
utiizados para pagar la Contraprestacion Anual def Asesor. A la fecha del Qreseme Reporle Anual
han sido entregados al Asesor como page por ta Contraprestacion Anual del Asesor, 15,868 304
CEBFis

Acuerdos de la Asambles de Tenedores de CBFis de fecha 18 de marzo de 2048

Duranle la Asamblea de Tenedores de CBFis de fecha 18 de marzo de 2016 se
resolvieron, entre olras cosas, {0} 1a entrega de 14,712,490 CRFls como contraprestacidn por la
aoouisicitn de los predios necesarios para el desarrolic del ceniro comarcial en la ZMP, asi coms
la cancetacion de 1,578,177 CBFis que no fueron utilizados para el pago de dichos predios; v (i} I
emision de hasls 4{} 000,000 de CBFis, los cuales se ulilizaran para el pego por la aportacion yio
adguisicion de derfos blenes inmuebles y/o provectos inmobilizrios de ferceras paries no
relacionadas, mismos que deberdn ser aprobados previamente por ef Comité Téerico, en los
terminos del Fideicomiso v de Ia legislacién aplicable

£ ndmeroe de cerlificados emitidos {mas no necesariaments antregados) a la fecha del
presente Prospecto asciende a 1,541,245 024 CBFs, de los cusles: {1} 1,118,351,240 CBEs han
side [berados v cuentan con ﬁe:@bms scondmicos; (i} 422,893,814 CBFis no cusnfan oon
derschos scondmicos {i s} 1,414,744 270 CBFiz han sido 2:?}@@2@ mas no todos cuentan oon
derechos econdmicas, v {ivh 126, .z&f} 754 CBFis no han sido liberados.

F
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& Factores de Hissgo.

nversionista deberd lesy detalladamente v
;tmse'*‘e Prospecic v de mansera especisl s aus 32 nchy present
Agim mporiante que el piblice inversionista considere que los ?amas”e*a fiesgo dgsmﬁm
an la or egaﬁis 22CciGn 1o son oS INicos qQus ten, puss pudisran exiatir otros {8} que a Iz fecha
dal presente no sean relevanies v gue posienormenie pudieran Qfﬁ;%ﬁzﬂ&% en relevantes; (4] no
sonocidos & s Techa del pressnte; o i} on un future, inexistenies &l dia de hoy, uu% & su
momento pudieran ser relevantes. Cualgulera de los riesgos gue se desoriben 5 continuacion, ds
maéeréaéizame, pudieran afeclar de forma adversa vy significativa la liouidez, opesraciones o
condicion financiera de nusstro Fideicomiso, ¥ en consecuancia, ef pago de princioal & infereses a
s Tensdores de Certificados Bursatiles de las Emisiones que se reaficen a! amparo del Programe.

La inversitn en los Certificados Bursatiles implics riesgos. Los posibles inversionisias
deben considerar culdadosamente los siguientes factores de riesgo ademas de ofra informacion
contenida en este Prospecio v en cada Suplemento informative de cads Emision de Certificados
Bursatiles antes de adouirl los Cerificados Bursdtifes que se estén ofreciendo. Estos faciores de
riesgo deben analizarse conjuntamente con los que se incluvan en eof Suplemento informativo
respachivo.

.1 Hiesgos Gensrales

Los posibles nversionistas deberan hacer un analisis particular sobre las consecuencias
iegales, fiscates, financieras v de ofra indole, implickas en Iz aduuisicion de los Cerbificados
Bursatiles, tomando en cuenta las venlajas de invertir en ellos, los nesgos involucrados v sus
propios objetives de inversidn. Los posibles inversionistas no deben considerar o uiilizar el
contenido de este Prospeclo como una recomendacion legal, fiscal, de inversion o de ningan tipo
por parte de las Personas que fo suscriben. En todo caso, se aconsels a los futures inversionistas
consultar con sus propios asesores respecio de la adouisicion, participacién o disposicion de su
mwarsion en los Certificados Bursatiles, Se recomienda a los posibles inversionistas no basarse en
& desempefio histonco gue se eslablece en esle Prospecio para fomar decisiones de hacser o no
hacer nversiones en los Certificados Bursdtiles, La Informadcion relativa 2! desempefio de Iz Fibrs
que se establece an este Prospecio ha side audiiada v verificada an forma limitada por un tercero
ndepandiente.

c.2 Rissgos relacionados con los Certificados Bursdtiles
Bercado secundario lmitado

Actualmente no existe un mercade secundario para los Cerdificados Bursétiles, Asimismo,
no es posible asegurar gue surgld un mercado de negociacidn aclive para fos Certificados
Bursfties o que Ios mismos serdn negociados a un p?’ﬁi[@ igual o superior al de gu oferta inisial En
caso de que dicho mercado secundario no se desarrolie, la lquidez de los Cerificados Bursatiles
puede verse afeciads negativamenta. Por lo seflalado anlerdonmente, los posibles inversionisias
deben estar preparados para asumir o flesge de suU inversidn en lbs Certificados Bursatiles hasta
el vencimiento de los mismos.

Riesgo de Helnversidn

Las Emisiones de Certiicados Bursdtiles al smparc del Programa podrén contermnplar
MECanismos de amz}mzacsc}ﬁ anticipada. Dicha amoriizacion anticipada podriz implicar un riesgo a
os Tenedores de los Certificados Bursatiiss ya cue ésios podrfan no encontrar en e marcedo
shternativas de inversion con las mismas caracteristioas nl los mismos rendimientos que los
Certificados Bursdtiles.
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Lz califlcacion crediticia de los Certfficados Bursaiiles prede sslar sujets 2 revigitn

: g podran
e‘}w‘{} u ofros

astar sujetas a revision por 3
femas que en g oninidn « cias calificadoras seﬂ;ﬁeﬁfzww mmdaf g encla sobre ia
sosibilidad de nago de Iog méswab Log inversionistas deberdn evaluer cuidadosaments cualguier
consweraciin que se sefiale en las calificacionss correspondientes v gue se especificaran en fos
suplemenios informatives correspondientas v el olros documentos relacior saauak

mc) @

Las emisiones de Certificados Bursavifes podrian no prever supuestos para la
causacion de inforeses moratorios

Lag Emisiones de Certificados Bursétifes al amparo del Programa podrian no conternplar
mecanismos de causacion de intereses moratorios en caso de incumplimientos an el pago de fas
cantidatdes devengadas de los mismos, esin podria significar uns desventala para ios
inversionisias que decidan adquitlr este tine de Certificados Bursatfles frenie 2 los Tenedorss de
Certificados Bursatiles que sl prevean interesss morstorios.

Las minisiones de Centificados Bursdtiles podran prever una amortizacién Onica ai
vencimiento de los Certificados Bursatiles

Las Emisiones al ampare del Programa podran prever Ia amortizacion dnica de capital al
vencimiento de los Certificados Bursatiles, lo cual podria representar un riesge mayor para [os
Tenedores de los Certificados Bursétiles emitidos en ests tipo de Emisiones, en comparacidn con
los Cerfificados Bursatiles que cuenten con amortizaciones parciales, ya que el Emisor requeriria
migyor cantidad de recursos, an la fecha de su vencimienic, para llevar a cabo su amortizacion o
refinanciamienta,

Las emisiones de Certificados Bursatifes estardn sujeias a supusstos do
Vencimiento Anficipade

ts posibie las Emisiones gus se resiicen al amparo del Programa preveran clerfos
supuestos come Causes de Venaimisnto Anticipado de los Certificados Bursatiles v que estardn
contenidas en los Suplementos Informativos respectivos a dichas Emisiones. En caso de que se
actualice cualquiera de los evenios calificados como una Causa de Vencimienio And icipado, ef
Emisor, dada la naturaleza de su operacion, podria no contar con la Hauidsz suficienia para hacer
frente @ la amorlizacidn de las cantidades devengadas en &f momente onartunc,

Modificaciones af Hégimen Fiscal

MNo oxiste garantia de que of Ragimen Fiscal gue actualmente es aplicable a los
Certificados Bursétiles no sufra modificaciones en si futuro que pudiszen afeciar adversamenis tH]
fa tasa impositiva; {0} los intereses devengados por los Cerificados Bursaties {incluyendn
retenciones mayoresy, (i) las operacionas gue realicen con los Certificados Bursatiles; v (iv) los
propios Tenedores de Certificados Bursatiles; pudiendo afectar 2 Ios Tanedores de los Certificadns
Bursatiies,

Volatilidad en lz Tess de Interés

Los Certificados Bursatiles devengaran intereses z ia tasa de intersés que se sspecifigue en
i THule ¥ of Suplemento correspondiente a cada Emision. En Emisiones de Certificados Surséféfeﬂ;
con tasa variable, los movimientos en los niveles de las tasas de interés en o mercado, podria
sfsoiar ﬁ%gﬁ?é‘ﬁ&m%%?e z Wws Tensdores do los Certificados Bursatiles provocando que %og

S
]
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dentos menores a los esperados o 2 log que se

deleminaso momenio.

: in
Emigiones parliculares se establerca una garantis especifica. Toda vez que los Cerlificados
Bursdtiles no constituyen un instrumento de ahorro bancario, sino un nstruments de Hwarsion, no
sstan amparados bajo ssie esquema de protecdidn por parte de!f institulo para iz Profecoidn del
Ahorro Bancario (IPAB) ni se encuentran respaidados por dicha institucién, ni por autoridad
gubernamsntal mexicana alguna.

Los Cestificados Bursédtiles no tendran preiscién alguna en caso de concurso
mearcantil del Emisor.

Los  Cerificados  Bursétiles  constiiuiradn  obligaciones  ditectas,  incondicionales,
quirografarias y ne subordinadas del Emisor,

Consecuentemante, en el supuesto de gue of Emisor sea declarado en Concurso Mercantil,
los Tenedores de los Cerlificados Bursaiiies seran considerados, en cuanto a su preferencia v
prefacion en el pago, en igualdad de circunsiancias con lodos los demas acresdores comunes dal
Emisor (incluyendo entre dichos acreedores a los Tensdores de CBFlg). Conforme 2 s Ley de
Concurses Mercantiles, en caso de declaracidn de concurso mercantii o guiebra del Emisor, slertos
creditos en contra de fa masa, incluyendo los créditos en favor de los trabaiadores, los créditos en
favor de acresdores singularmente privilegiados, los oréditos con garantias resles. los crédiios
fiscales v los créditos en favor de fos acreedores comunes del Emisor, incluyendeo los créditos
resifiantes de los Certificados Bursatiles quedarén sujetos a los grados de clasificacién v criterios
de prelacion de créditos previstos por dicha ley. Asimismo, en caso de declaracion de concurso
mercantit ¢ gquiebra del Emisor, los oréditos con garantia resl tendran preferencia finchiso con
respects a los Tensdores de ios Cerlificados Bursatiles) hasta por ef producte derivado de ia
gjecucian de los bisnes olorgados en garantia.

e.3 Riszgos relacionados con la asuncidn de pasives con carge el Batrimonio de!
Fidelcomise

Podemos incurriy en deuda, incluyende deuda gerantizads, an un future. nowie en
deuds podria someternos a clerfos riesgos, v podria tener implicaciones en los fdaerechos de
fos fenedores de nuesiros CBFIs, entre ofros los dasgos ¢ implicacionss siguientes:

+ Podemos eslar obligados o destinar una parte sustancial de nusstro flujo de
sfectivo operalivo al page de nusstra deuda, reduciendo asi el efective disponible para
efectuar distrbuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs, los fondos disponibles para
operaciones y gastos de capital, oportunidades de negocios futuras u olros finss,

= 03 terminos de cuslquier reflnanclamiento que busguemos pueden no ser zn
favorables como los términos de la deuda que estd siende refinanciada; v

¢ log terminos de nuestra deuda pueden limilar nuestra capacidad para hacer
distribuciones & Tenedores de nuestros CBFls v afectar adversaments el precio de
mercado da los mismos,

En términos del arficuio 7, fraccion i, inciso ¢}, numeraf 1.13 de las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participanties del Mercade
uz Yalores, v cualguler otre disposicidn aplicable, i of Fiduciario, o los Fidefcomitentes, ni
nuestro Administrador asumirén pasivos con carge af Patrimenio del Fideicomise por ups
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cantitad mayor al 50% {cincuenta por clents) del valor contsihis de los activos tiel
Fideivomiso, medido af clerre del $imo rimastre reporiads,

En cumplimients del articulo 7, frecciton B, invise o, nomargl 114 oz lss
Dispusicionss de Cargoter General Aplicsbles ¢ jas Emisoras de Valores ¥ a2 {ros
Partivipantes del Mercado de Valores, y cualguier obra disposicisn apficable, sstamos
ohbiigados a mantener un indice de coberiura de servicio de la deuda mayor o fgural 8 1.0; en
caso de que dicho indice ses menor 8 1.0 ro podremos asumir pasivos con cargoe al
Fatrimonio  del Fideicomise adicionaies, saivo gug se frafe o operacionss  de
refinanciamiento parg extender of vencimionto de nusstro endeudamionto, debidamoents
fundamentado por nuesire Comité Téonico, of resultado de dicho refinanciamiento no podré
disminuir ef indice de cobertura de servicio de Ja deuda registrade antes de dicho Gperacitn
de refinanciamianto,

En caso de qus (I} asumamos pasives con cargo al Patrimonio del Eidsicomiso por
una cantidad mayor sl 50% (cincuenta por ciento} del valor contable de los sctives del
Fideicomiso, medido al cierre del ditimo trimestre reportads; o () nuestro indice de
cobertura de servicio de fa deuda sea menor g 1.9, de conformidad con la Clreular Unica v
cont of Contrato de Fideicomiso Fibra Danhos, ef Administrador deberd preseptar a la
Asambles de Tenedores un informe de tal situacién, asi como un plan corrective
estableciendo jorma, término y, en su caso, plazo para cumplir con los limites antes
sefialados. Ef incumplimisnto & diche plan corrective, podila traer como consecyencia,
anfre oiras cosas, gue:

= Podria guedar imitada nuesira capacidad para hacer distribuciones a tilulares da
nuestros CBFIs y afeciar adversaments el precio de mercado de los mismos;

s podamos esiar obligados a destingr una pare sustancial de nuesiro fisio ds
efective operative ai pago de nuestra deude, reduciendo asi el efectivo disponible para
efectuar distribuciones a fos Tenedores de nusstros CBFls, los fordos disponibles para
operacionss y gastos de capital, oporiunidades de negocios futuras u otros fines; y

s puestro  apzlancamienic pueds  sumendar nuestra  vulnerabilided  frenie =
condiciones econdmicas v de la indusiria adversas,

.4 Riesgos relaclonados con nuesiros inmushles v operacionss

Depondemos de nuestros arvendatarios de manera sustanclal por fo guse ia toialidsd
de nuestros ingresos ¥ nuestro negocio se veris adversaments afectado sf un nomero
sigafficative de nuestros arrendatarios o cualguiers de nuesiros asrendaterios principalas
fuers incapaz de cumpllr con sus obligacionss bajo los arrendamientos.

Una parte sustancial de nuestros ingresos se dervan de los ingresos provenianies de los
arrendamiontos de propiedad comercial. Coma resultade, nuastre desempefic depends de nuestra
capacidad para cobrar las rentas de nuestros arendalarios v de la capacidad de nuestros
aftendatarios para realizar los pagos de las rentas. Nuesiros narasos v recursos disponibles para
distribuciones podrizsn verse negativamente afectados 8§ un ndmaers significative de nuestios
arrendatarios o nuestos arendsianos wincipales, se retrasaren en los anticioos derivados de los
arendarnientos, declinaran ejercer las prdrogas ¢ rencvaciones de los arrendamientos 2 ia fecha
de expiracion de los mismos, incumplieran con &l pago de las rentas cuando sean pagaderas,
cerraren sus negocios o se declararen en guisbra. Cualquiera de sstas acciones podria resultar en
ta terminacion de los arrendamientos de los arendatarios v 1o pérdida de ngresos como resultads
de los arrendamientos que hayen sido dados por ferminado. Adicionalments, sl cuslguier
arrendatario incumpliera sus oblfigaciones bajo ef arrendamianto, podriamos axparimentar refrasos
an la sjecucion de nuesiros derechos comoe amendadores v podriamos mewrs en gasios
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mbre de 20158, nuestros disz arrendatarios mas significetivos, en térmings de

5“

Hentn F sitaban aproxdimadamanie e 28.2% ée nuesira Renta ??ua ¥ aproximadaments gl
44 4% de nuestro Poraichc en Operzcidn Actual 3é; ﬁ"r‘az:iar* arrendataric gue
%ﬁdégéduaé;@'emg represeniara mas de 6.6% de la Renta Fijg o mas de B828% def ARD atvibuible 2

nuastro Portafolic en Operacién Actual. Nuestro arrendstario mss &gﬁs;scaé:?m al 31 de diciembre
de ZO015, ers un grupo con operacionss an el comercio minorista especislizado, servicios
financieros v de medios de comunicacidn gue ocupaba sproximadamente el 8.8% {ocho sunio
scho por clento} de la ARB y representiaba aprodimadamente el 6.8% {seis punto seis por clenio)
de tos rentas base atribuibles & nuesire Portafolic en Operacidn Agiual En caso de que esie
arrendatario, o cualguiera de nuestros ofros arendataros significativos experimentara una
desaceleracion en su negocio, su condicion financlera podrla verse debilitada, o que podris
resultar en la incapacidad para llevar a cabo of page puntual de las renias ¢ en un incumplimiento
bajo los arendamientos, lo cual podria afectar adversamente nuestra condicion financiera v
nuestros resultados de operacion, e precio de intercambio de nuestros CBFs v nuestra capacidad
para llevar & cabo distribuciones a los Tenadares de Certificados Bursatiles.

5f somos incapaces para renovar nuesiros arrendamientos o renfar nuosiros
aspacios vacanies o si somos incapsces de renfar nuestros inmuecbles a la misma o
superior tarifa, nuestros ingresos proveniontes de les renlas podrian verse adversamente
afectados.

Los  mmuebles de nuesire Porafolio en Operacidn Actual  fusron  ocupados
aproximadamenie en un 84 4% (ochenta v cuatre punto cuatro por cento) en términos de la ARB ai
31 de marze des 2016, Al 31 de marzo de 2018, ol 17.9% (diecisiete punto nueve por clenio) v
16.8% (dieciséis punio seis por cienlo) aproximadamernde del area rentable coupada de nuestros
inmueables estd programada para expirar en 2017 y 2018, respectivaments. No podemos garantizar
gue nuestros arrendamientos serdn renovados o gue nuestros inmuebles serdn reniados
nuevamenie a larifas iguales o superiores a las tarifas existentes o que rebajas sustanciales en las
rentas, mejoras a s arrendatarios, derechos anticipados de ferminacidn u opciones de renovacion
favorables a los arrendatarios no serdn ofrecidss pare straer nuevos arrendatarios o mantensr a
los existertes, Adicionalmente. tenemos provectos en nuestro Poriafolio en Desarrollo Aciual gue
s¢ encueniran actualmente en efapas diferentes de desarrolio. No hay garantia de que podamos
rentar fos espacios no ocupados o ne desarrollados an términes favorables o de cuslguler manera,
Adicionalmente, podriamos adguirr Inmuebles en desarrolle adicionalas v podriames adguinr
predics no desarrcliados en un fuluro como parie de nuestrs esirsiegla de crecimiento. En tanto
nuestros inmuebles o porciones de nuestros inmuebles permanezcan vacantes por periodos
extendidos, podemos oblener o ne obtener ingreso slguno de dichos inmuebles, resuliando en
menos efective disponible o ser distribuido a los Tenedores de nuesiros CBFis, Mas aun, ol valor
de revenia de dichos inmusbles podria disminuir pues ef valor de mercado de una ;}mpseéad an
g}ﬁr‘iécuiag depende principalmente dal valor de jos arrendamientos de dicha propledad, Consulie ia
seccidn "Riesgos Relacionados con of Desarrolfo Inmobiliario v nuestro Postafolio en Desarrolio—
Los inmuebles de nuestro Portalolio en Desarroflo Actual puedefz no complelarse dentro del Hempo
anticipado o por complefo.”

Nyestros inmucbies se encuentren concentrados en los segmeniocs comarciales y de
sficings en Méxieo y puesire negocio podria verse adversamenie afectado por una
desacelorecién econdmica en cualquiers de esos sectores o en cualguler segmento en of
cual participemos,

MNuesire Poriafolic en Operacion Actual se compone da once inmuebles, incluysndo cuatro
cantros comerciales, cualrs edificios de oficinas v fres provecios de usos mixtos que confienen
componertes comerciales v de oficinas. Nuesiros centros comsrciales, edificios de oficinas e
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{ 1y CInco por ole
5 {:’as “Lﬁ{; u:ir, por cienio}, respectly
} fgcal 2018, Adicior zazmmﬂ‘e ur nlmero s&g, f
nuesiros f;refz{éa tarios comerciaies se encuentran en el segmenio de Iy venla de s&;a Esig
concentracion pueds exponemos al riesgs de desaceler au es econtmicas en los ssclores
comercialas v de oficinas, v en el segmenio de vania de ropa de ung manera mavor cgaa 5l
nuesires Inmuehies estuviersn mas diversificados en olros seciores de |z industria inmohilia
segmenios de la sconomia,

[

La contraprestacion gue pagamos por fos derechos relacionados con ios iimuebles
gus nos fueron aportados a fravés de las Operaciopes Inicizies se negocid entre partes
refacionadas v pudo haber supsrado of valor justo de mercade total de dichos derechos.

Conforme g Convenios de Adhesidn por separado, los propletarios de los 11 inmuebles en
nuesirs Portalolio inicial (ncluvendo cleros mismbros de nuestre Comité Téonico v funcionarios tde
nuestro Aszesor, nuestra Empresa de Ssrvicios de Representacién v nuesire Administrador) nos
sporfaron sus participaciones en dichos inmusbles. A cambio do osios inmuebles, emitimos
1,103,256,882 {mil ciento res millones doscientos cincuenta y seis mil ochocientos ochenta v dos)
CBFis a los propletarios, de los cuales 943 436 803 {novecientos cuarenta v fres mééior‘;es
cuatrocienios treinta v se“s mil ssiscienios tres) CBFls fueron enfregados simultdnsamentie a
Oferts Poblica Inicial v el remanente he sido liberado v ha sido entregade, lo anterior, debido ai
cumplimiento de ciertas eé} igaciones por parte de los Fideicomitentes Adherentes. Bl namero da
CHFls que emitimos a cambio de nuestro Porlafolio Inicial fue determinada antes de iz fecha de s
CHerta Publica Iniclal por los propletarios acluales de los inmuebles v los miembros de nuestro
Comite Técnico en ese momenio, con base en un analisis de flujo de efectivo, un analisis de tasa
de capitalizacién, un avallo por un tercero independiesnte v un anslisis de operaciones de mercade
comparables reclentes. Los valores atribuides 2 los inmuebles no necesariamenie flenen una
refacion con of valor en libros del inmueble en cuestién,

& precio inicial de la Oferta Pablica Inicial fue determinado con base en negociaciones
enire los intermediarios Colocadores v nosotros. Adicionalimente a las condiciones del mercado
pravaiecientes, los factores que consideramos para fa delerminacion del precio inicial de a oferta
fusrorr los miltiplos de valuaciddn de lerceros gus nosolros, v los Infermediarios Colocadores
copsideran son comparables con nosolros, nuestra informadcion fnanciera; s historla v I3
parspectiva fulura de la indusiria an g cusl operamos; una evaluacién de nuestra administracion v
sus operaciones actuales; las perspectivas v s perodicidad de nuestros ingresos futuros v 8l
estade actuzl de nussiro desarollc. El precic de oferta inicial de nuestros CBFis no
necesaramenis tene relacidn slguna con &l valor en libros de nuestros activos o de los activos que
se adguirieron en las Operaciones Iniciales, nuestra siuacion financiers o cualesouler olros
criterios de valor establecidos, por lo que puaden no sor indicativos det precio da mercado para
nuestros CBFIs. Bl precio gue pagemos v & cm%mg}restaaiém recibida por los pmpéeﬁarios,
incluyendo a algunos miembrog de nugstre Comiidé Téonico v funcionados de nuestro Asssn
nyestrs Frprasa de Seﬂf&{‘ fos de Representacidn v nuestro Administrador por g aporiacion f;iss
rizestro Porlainlio inicial pueden exceder el valor del mercado de estos aclivos,

Enr ef curso normal de nuestro negocio, estamoes sufefos ocasionalmenie g [itigios.

En el curse nommal de nuestro negocio podemos eslar sulelos ocaslonalmente a liligios,
como es el caso de los que a continuacion se comentan: Bl sefior lonacio Prado Marln demandd a
la SELUVI s "nulidad” de los certificados de zonificacién para uso de suelo aspecifico expedidos
por la propia autoridad en los aflos 2007 al 2011, Lo argumentado por el demandanie a8 gue ¢ uso
de suelo otorgado a ravés de los certificados de zonificacion para uso de suslo especifics, va on
contra del Programa Delegacional de Desarrolio Urbane de ia daiwgaciéﬁ politica Migus! Hidalgo
an su version 1997 En respussiz s lo anterior la SEDUV manifestd qus los cerlificados de
zonificacion para usc de suelo especiiico emilidos por olla son vilidos va que se axpidieron por
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ez Novens de Distriio en male
?‘ﬁcx icoy mediants siecutoria de fe
:to por Tribunal de Justicis Constitucional

iz de g Nacidn en donds revisaran
Vinderés para promover esle
fipo de aeciones. Consideramos gue la inconstiucionslidad argument tada de origen es sdiida v
procederde, sin &m?}&fg@ an & poco probable caso de que se declaren invilidos os cenificados
expedidos de 2007 a 2011, no se afectaria de maners alguna el proyecio debido & que los
certificados de zonHicacin para uso de suslo especiiico solamente gozan de un afio de vigencia,
es daci, se encuenlran caducos. Por olro lade, &3 importanie sefislar que Tore Virreyes se
sncuentra lotalments terminads v en operacionss, v gque la obra se construyd al ampare de
certificados de zonificacion para use de sueio aspecifics de fecha posterion, por o que en caso de
que s2 amila una seniencia negative édsiz no afectarla de maners alguns s valider de los
certificados de zonificacidn vigentes a la fecha. Para informacion mas detaliada consulle ia seccion
"1, INFORMACION GENERAL. d) Procesos Judiciales, Administrativos o Arbiirales” det Feporte
Anual 2015 de Fibra Danhos.

El asunto serd estudiado sn s Suprema Corte de Justic

iz incenstifuciona Ezu&iﬁ planieads de o ageﬁ en &l micio de nulidad v «

Por otro lado, cabe sefialar que, con fecha 23 de septiembre de 2013, Iz Sucesién da
Gabriel Ramos Milldn promovid ante el Juzgado Décimo de Distrite en Materia Civi en el Distrito
Federal (actuaimente Ciudad de México), diligencias para medios preparatorios a juicio ordinario
morcantl, en las cuales se pratende citar a2 Construciorz el Tores, S.A de C V., 2 Bancoe Nacionsa!
de México, 5.A., intagrante del Grupo Financiero Banamex, Divisidn Fiduciara, a Cl Banco, SA.,
institucion de Banca Multiple (amtes The Bank of New York Mellon, S.A., nstiucién de Banca
Miltiple}, a Casa de Bolsa BBVA Bancomer, 3 A de OV, Gruns Financiers BEVA Bancomer, a
Evercore Casa de Belsa, SA. de OV, v 2 Concantradora Fibva Danhos, S.A. de OV,

En el afic de 2008 la Sucesidn promovid. un juiclo ordinario mercantil para ser declarada
propietaria de 300 accienes de Constructora Bl Torso, SA de CV., fas cuales, al 31 de julio de
1846, fecha en la gue se constituyd Constructora B Toren, S.A. de TV, representaban 60% del
capital social de dicha sodledad, y dicho juicio fue resuslio en definitiva, en contra de la Sucesidn v
a favor de Construciora Bl Toreo, S.A. de ©V,, de jas sucesiones a blenes de Armando Bernal
Estrada v Aurora Garcla Rojas de Bernal, ambas por conducio de su albacea Gabriela Yolanda
Bernal Garcla Rojas; de Armando, Guillermo Justiniano, Gerarda v Gabrisls Yolandsa, todos de
apellidos Bernal Garcla Rojas; del Notario Pdblico Nomero Cierdo Treinta v Dos de la C;uﬁad de
Mexico leenciado Roberie Courlade Bevilacaus; del Netaric Fablico Nomero Cincuenta v Cinco da
la Cludad de Méxioo, licenciado Juan Manuet Garcla de Oueveds Costing; del Director del Registro
Pdablice de ia Propledad v de Comergio v del Direclor del Archive General de Nolarias, estos
Gitimos {ambien del Distrito Federa! {actualments Cludad de E‘ﬁéxém} mediante sentencias de
ampare dgiciadas por 8] Primer Tribunal Unitario en Materias Ohvil v Administrativa v el Séplime
Tribunat Celegiado en Materls Civl det Primer Clreulto, En caso {ﬁe gue la Sucesidn entable un
nueve jicio sobre la propledad de las acciones de Constructora B! Toreo, 5.4 de OV, s
Fideicomitentes Adherentes de Toreo o defenderin vigorosaments v, en obinién de los d%aggéas
contratados para levar su defensa, se trata de cosa juzgads; es por ello gue consideran que dicho
juicio ne tendra ningun efecto sobre las acciones de Constructora B Tores, S.A. de CV. ya gue en
ta accién entablada en 2008 quedd demosirado que ia Sucesidn carece de legitimidad v derecho
alguno sobre diches acciones. En cass de gue se Hegara 2 entablar un juicio, 8 mismo no deberé
afectar la propiedad que tendra Iz Fibra Danhos de Torso Parque Central, Pars informacion mas
detallads consulte la seccién 1. INFORMACION GENERAL. o) Procesos  Judicisies,
Administrativos o Arbifrales” del presente Reporis,

También podemos estar expuesios 2 ligios derivados de las actividades de los
arrendatanios o sus clientes. Ei resuliado de dichos procesos puede sfectarnos adversaments y
pusden condinuar sin resolucidn duranie largos perfodos de Yempo. Cualouisy Bigio suade osunar
considerablemente 1o atencidn y Hlempo de nuestro Adiministrador v nuestro Asesor v dicho fempo
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resultados de 3;3@ acion, ¢ precie de cotlzacidon de nuesiros CBFis v nuestra capacidad de hacer

ey

distribucionss a los Tenedores de CBFls.

Dependeoromos de fuenies externas de capital para financiar necesidades do capital
futuras, v st solrenismos dificuliades pare obiensr capiial, os posible gue no seamos
capaces de realizar adguisiciones futuras necesarias para hacer crecer nuesire negocio,
ferminar provecios de desarroflo o redesarrclio, o cumpliv otras obligaciones préximas &
venoer,

Para efectos de calificar como una FIBRA conforme a log articulos 187 v 188 de g LISR,
esperamos distribulr cada afio g los Tenedores de CBFis cuando menos e 85% {noverda v cince
por clento} de nuestro Resuliado Fiscal, Debido g este requisito de distribucion, podriames no ser
capaces de cubrir, con ei efee:;tivo retenide de las operaciones, todas nueslras necesidades de
capital futures, incluyendo el capital necesario para realizar Inversiones, lermingr provecios de
desarrolio o redesarrciio, ietzar z cabo adguisiciones o cumplir o fﬂé‘tnamias’ abligaciones pricdmas
3 vencer.

Temande eslo en cuenia, pretendemos apovamos en fusntes externas de capital,
incluyendo financiamiento de deudsa v capital, para financiar necesidades futuras de capital. La
disponibiidad de financiamientc es limitada en México v las tasas de interés vy términos vy
condiciones generales de financiamients con frecuencia son menos competitivas que las que ss
ofrecen en palses comoe los Estados Unidos. Ademaés, Ia reclente desaceleracion econdmica glebal
ha dado lugar & un entorno de capitales caraclerizado por disponibilidad limitada de capital,
aumente de costos v volatilidad significaliva. 8 no podemos oblener el capital necesario en
condiciones salisfaciorias o no logramos oblenerlo del todo, podiiamos ser incapaces de reaiizar
las inversiones necesarias para desaroilar nuestro negoclos, ermingr provecios de desamrolln,
Hevar = cabo adguisiciones o cumplir con nuesiras cbligaciones v compromisos a su vencimianio.
duestro acceso ai capital dependera de una sarie de faciores sobre los cuales lenemos muy poco
o nada de control, induyendo las condiciones de mercadeo generales, iz percepcion del mercado de
nuestros ingresos actuales v polenciales en un fuluro, v de las Distribuciones de Efectivo v precio
de mercado o nuestros CBFls. Podramos no astar en condisiones de aprovechar siractivas
oporiunidades de inversidn para el orecimiento sl somos incapaces de lener acceso g jos
mercados de casital oporfunamente en términos favorables,

Podemos adguldr inmuebles afectados por gravémenes, como ung hipoteca u otras
formes de deuds, v podrismos gdguirie nuevas deudas o refinanchar doudas exisfontes af
adouirir estos inmusbles,

Conforme @ nuestro Contrato de Fideicomiso, podemos adguirir inmusbles v derechos
gravados, lo cual Bmila nuestra capecidad de efeciuar Distribuciones de Efectivo, También
podemos adguiry dichos inmuebles con la intenddn de pagar la deuda de dichos inmuebles,
incurrir en nuevos craditos o refinanciar deuda relacionada con dichos inmuebles. Podriamos no
contsr con 08 recursos necesarios para cumplir fas obligacionss de dicha deuda v ser incapaces
de pagsar la deuds relacionada con dichos inmuebles v derechos, o cusl puede resultar en un
efeclo agverso imporiante pars nosclros.
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Nuestros convenios financiercs futuros probabloments contendrin disposiciones
restrictivas con respecto g nuestras operaciones, 1o que podria sfectar nuesiras polf
distribucién y operacion asi como nuestrs capecldad pera obtener Franciamiernio adicionst,

A pesar de gue aclusimente no tenemos deuda, en &l fuluro podria ser necesario adguirr
nuaves financlamientos gue podrian incluir cradito, deuda 2 nivel propiedad, hipclecas, créditos de
construccion v oires, cualguiera de los cusles probablements podrian contener obiigaciones
resirictivas. Adicionalmente, se puede dar of caso en aue los contratos de orédito reguieran que se
maniengan indices financieros especificos y gue se cumplan con diertas obligaciones, incluyends
indices de cobertura de interés minimos, Indices de apalencamiento maximos, palrimonio nsto
minimo o reguisitos de capiializacidn con valores de renta variable minimos, Lz faliz de
cumplimientc de cualguiera de esios, podria producir unz mora o acelerar o lguidez de los
financiamienios, fenlendo un efecto material adverso sobre los Tensdorezs de Cerlificados
Bursatiles.

Los actives gque consfifuyen nuestro Portefolio Actual pueden estar sujetos a
obiigaciones desconocidas o coptingentes gue podrian afectar su valor y rentabiiidad.

Como parte de nuesira cperacion cotidizna, podriamos asumir obligacicnes existentes en
relacidn con nuestro Portafolio Actusl, sigunas de las cuales podrian ser desconocidas o no
cuantificables o contingentes. Las obligaciones desconocidas podrian incluir responsabilidades por
limpieza o correccidn de condiciones ambientales no reveladas, reclamaciones de arrendatarios,
vendedores o tercerss, antes de la aportacidn ai Fideicomiso correspondients, obligaciones
fiscales, ssuntos laborales v obligaciones acumuladas pero no pagadas ya sea que se hayan
incurrido en el curse ordinario de loe negocios o de otra manera. S ia magnitud de estas
obligaciones desconccidas es importante, ya sea individuzlmenie o en conjunte, podrian afectar
adversamenta nuestros negocios, situacion financiera, resultados de operaciones v fluio de
efectivo, of precio de nuestros CBFls vy nuestra capacidad de efeciuar distribuciones a los
Tenadores de CBFis.

Somos  copropielarios de cierfos  locales comerciales v de  fugsres e
estacionamients dentro de nusesire Portelfollo en Operscitn Aciual con un tercers #o
refacionado y podemos, en of futuro, celebrar convenios de copropiedad o colnversionss en
refecion a Inmusbles gue podriamos adguirfy, v actuslmenie dichos convenios limitan v
podrian Emitar adn mas en un fuluro nuesira capscidad de gravar, arrendar o vender dichos
inmueblss.

Somos copropisiarios de 2,238 lugares de estacionamisnto v 18 locales comerciales con el
Copropietario de Parque Delia. Asimismo, sl Copropistario de Pargus Delta es Onice duefio de 10
locales comerciales en FPargue Delia v nosoires somos og Gnicos propistarios de 210 locales
comerciales. En tofal, a propiedad respecio de 44,566 melros cuadrados de ARB nos han sido
aportados. En un fuluro podemos adaulriv o desarroliar ofros inmuebles a través de oo-inversiones
o oaue va se encueniren en copropledad, v dichos inmusbles v fuluras adouisiciones mian o
podrian limitar nuestre capacidad de gravar, arrendar o vender dichos inmusbles. Particularmenie,
corforme ai Codigo Chdl del Distrito Federal, el copropietario de cierias paries de Parque Delts
pueds, bajo clertas cirounstancias, esiar facultade para ejercer ol dereche de preferancia con
respecto a lz transferencia de nusstros derechos de copropisdad v no podemos garantizer gue en
¢l futuro dicho derecho no serd elercido. Adiclonaimenta, los convenics cue podemos celebrar
sobre copropiedades futuras pueden debiliiar nuesira autoridad para tomar decisiones, incluvendo
nuestra capacicad de liguidar cualquiera de nuestros activos, lo gue pudiera afectar negativamente
ia disposicion de efectivo para distribuciones 2 los Tenedores de CBFis. La copropiedad puede
ademas debilitar nuestra capacidad de tomay otras acciones que de otra manera estarian dentro de
los mejorss iniereses de los Tensdores de CBFis, incluyendo llevar 2 cabo inversiones de capital,
negociande conlratos de arendamienio v buscando oporlunidades de expansion v, por o tanko,
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un efacio materisl advers faks de opsracion de nuestio negodio,
RCHTE © DrosSoesing o i nusstros UBFis,

Une parte sustasgial de nuestro ingreso es generado por fusnies de ingresos
diztinins a pagos de rentas realizados por nuestros arrendiaizrios,

Por el pariodo concluido st 31 de diclembre de 26@3 os ingrescs por arendamiento
represenisben un 88.5% (sesenta y ocho ;}uﬂ%e cinco por clentol de nuestros ingresos lolales
operstivos. Una parte sustancial de nuestros ingresos es generada por fueniss de ingresos
diferentes a pagos de rentas sealizados por nuesiros arrendalarios, tales como ;ﬁgfesm por
publicidag vy estacionamisnio. Los ingreses geﬁefaﬁes por esias fuentes aliemnativas de ingresos
pudiese verse negativamente sfeciado por cambios en las preferencias v en el comportamienio del
consumidor v una disminucién en dichos ingresos podria iener un gleclo maltenal adverso en
nussiro negocio, resullados  de operaciones, condicion financiera o prospectos o afeciar
adversamenis &l precio de mercado de nuestros CBFls.

[
('

'E'i

.5 Risspos relacionados con &l Desarrollo inmobilizrio v nusstro Portafolio en
Desarrcilo

El retorno de lg inversién vy los flujos de efective de nuestro Portafolio en Desarrollo
ctual v de los immuebles gue podemos desarrollar en un futuro puede ser menor g o
anticipadeo.

Muestro Portafolio en Desarrolle Actual consiste en ires proyectos, componentes de oficing
v hotel en un inmusble de nusstro Portafolio en Operacidn Actual v una expansién de inmuebles en
nussire Portafolio en Operacion Actual, que, al completarse, conjuniamente sumardn un totaf de
aproximadamente 412 mil m’ de ARE que represeniard aproximadamente un incremento de 57.5%
{noventa v siete punto cinco por dendo) det tolal de la ARB del Portafolio en Operacidn Actual
Adicionalments, hemos identificado un frea de cportunidad de desarolios potenciales de los
cuales podemos buscar aguélios gus mgjor cumplan con nuestros Crilerios de Flegibilidad v qus
pusdan meiorar nuestro Portafolio Actual, Nuestro Porlafolio en Desarrclio Aclual v olros inmuosbles
que podemos desarrollar en un fulure, estardn suletos, entre olios, a los siguientos rissgos:

s Podemos arrendsr estos mushies g tarifas de rents inferiores 5 las tarifas
proveciadas al momento en gue decidamos llevar g cabo el desarrolio

= Los gastos de operacidn pueden ser mavores a los provectados en el momento del
dezarrolio, resubando en gus nuesira inversion ssa menos rediluable de o esperads;

= Lz ocupacidn v rentas de fos inmuebles reclentemente desarrcllados puede variar
dependiendo de una serie de factores, mcoluyendoe las condiciones de mercado v
sconomicas v pusds resullar en que nuesira inversion sea menos redituable de o
saperada 0 no redituabie; ¥

e MNuessatros compstidores pueden desarrolizr o adouirir inmuebles que compitan con

nuestros inmusbies.
Estos riesgos nodrian tener un efecio material adverso en nueshro negocio, resultados de
- g ;} - P N . e Ej . . .
operacionss v flujos de sfective, condicidn financiera v nuestra habilidad pars hacer distribuciones
a los Tensdores de CBFls,

Los inmusbies de nussire Portafolio en Desarrodle Actusl pusdsn no complelarss
dentre del Hempo anticivado o por completo.
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riafolio en Deszarrollo Actusd pusden no oo
ST o & i de nuestro Porfatolio de Dasa
axpene a cieros riesgos, ncluyendo, sin mitar, e costo v tampo de construg y in
anticipar feﬁe*“ de nuesiye Sonirol aiea«; como el oima p las condicionss de irabalo, sscaser de
material v sobrecostios de construccion.

Do conformidad con ¢ Convenio de Aporacidn de Via Valiely, los Fideicomilentes
Adherantes corespondientss serdn responsables por la lerminacidn de la construccidn de Via
Valleio, asi comc por el page de los costos de construccidon comsspondientss. Como
sontraprastacicn por B aportacidn de Via Valleio, se han enlregado CBFls conforme ha ido
svanzando la construccldn de dicho desarroiio. No podemos assgurar qus los aportantes de Via
Vallejo podran compleiar la conslruccidn dantro de los tempos esperados o en o sbsolulo, o que
podria tener un efecto material adverso en nuestros resultades fuluros de operacionss vy, en su
momanio, nuestra capacidad de hacer gdistribuciones a los Tenedoras de CBFis,

Por fo ianto no tendremos control sobre el desarrcllo de estos inmushles v los aporiantes
de Via Vallsio pueden no completar el desarollo a tiempo, de una manera aceplable ¢ en o
absoluto, o que podria tener un ofecto materal adverso en nuestros resuliados de operacitn
futuros v en su momenio en nuestra capacidad para hacer distrbuciones a los Tenedores de
CBFls

Podemos sor incapaces de Hevar a cabo lg expansion de nuestros inmucbles en of
Poriafolic en Operacién Actusl,

MNuesira estrategia de crecimiento incluys la expansion de clertos inmuebles en nuestio
Paortafolio en Operacion Actual, incluyendo 2 expansidn de Pargue Delia, 81 ne logramos llevar 2
cabo las expansiones de nusstros inmuebles en af Portalolic en Operacidn Actual, nuesitros
negocios, situacion financiera, resullados de operacidn y flujo de efective, & precio de nuesiros
CBFls v nusstra capacidad para hacer distribuciones a los Tenedores de CBFis v para satisfacer
cuslguier obligacién futura del servicio de la deuda podrian verse adversamente afectados de
manara importante,

Nuestras inversiones an desarrollos inmobilisrios pueden ser méas costosss de o
anticipado.

Actualmente estamos desarrollando, e intentamos continuar desarroliande, provectos
inmobliarios complelns v onicamenie desalianies de cenfros comerciales, oficinas v usos mixios
que ofros podrian no tener o capacidad o recursos pars realizar, Incluyendo los componentes de
oficina v hoiel en Tores Pargue Central, Las Antenas, Via Vallejp, Parqus Puebla y las
sxpansiones en Parque Delta. Nusstras actividades de desamrollo vy construccidn preseniss v
futuras pueden encondrarse expuesias a los sigulendes, anire olros, rlesgos:

+  Podriamos vernos incanaciiados para continuar con ¢ desarrclio de inmueblss al no
poder obtener financiamisnto en 1&minos favoradles ¢ para fnanclarmdentos en
general;

«  Podriamos incurrr en cosfos de constiuccion por un provecio de desarrclio que
excedan de nuestro estmado origing! debide & Incrementos en lzs lasas de interés &
imoremenios en ios matenales, cosios laboraies, de arrendamientos u olros gue
pudieran hacer gue completar el provecto sea menos rentable debido 2 nuesira
incapacidad pars tasiadar 2 los arrendatarios oresentes o fulwros dichos costos
incremeniados;

e Podriamos vernos incapaciiados para obiener o enfrentay retrasos an oblaner uses de
suelo, de  construccidn, de  ooupacidn vy otros  permiscs  gubsrnamentzies
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auforizaciones y
an los costos o rairas
abandonemos al proy

astros Criterioz de Elegibilided,
zspues de iniciar g exploracidn de

s 5iias oportunidedes de desarrolio no salisfacen nu
depdsitos o ne recuperar gasios

nodriamos abandonar oportunidades de desarrollo
as rnismas ¥y como resuliado podriamos perder
incurridos,

d

¢ Los aportanies de Viz Vallelo pusden no completar e desarrollo de dicho provecio en
2l flermnpn pravisto o en o absolulo;

s Podriamos perder recursos v asignar tlempo de iz administracion en provecios que no
compleiemos,

s Podrigmos suspender provectos de desarrollo despuds de que la consirucclén hava
iniciado debido a cambic en las condiclonss acondmicas u otros factores v esto podra
resuliar en gastos de cancelacion, pagoes de gastos adicionales o incremenios en los
costos en general si el provecte de desarrollo es reiniciado;

s Flcosioy tlempo de terminacion de la construcaidn {incluyendo riesgos no anticipados
mas ziid de nuestro control como condiciones climéticas o lashorales, escasezr de
materiales y excesos en la construccion) puede ser mavor del anticipado, reduciendo
«f rendimdento econdmico anticipado en &l provecto, v

o La capacidad para oblener un nivel aceptable de ocupacion, una vez terminados fos
immuebles.

Estos riesgos pueden resuliar en relrasos subsiancisies o gaslos vy, en algunas
circunstancias, podrian impedir [a conclusidn del desarrollo o el redesarrollo de proyectos una vez
iniciados, lo cual generaria en cualguier caso un efecto adverss en nuesiro negocic, condicion
f‘ﬁﬁE‘ECEma rezultade de operaciones v fluio de efectivo, ef precio de cotizacidn de nuesiros CBFls v

g 374

nuestra canacidad de realizer distribuciones z los Tensdores de CBFis,

.6 Rissgos relacionados a iz relacién con nuestre Administrader, nuestro Asesory
nuestra Empresa de Servicios de Representacidn

Dapendemos de nuesire Administrador, nuestro Asesor y de nuestra Smprass da
Servicios de Repressntacian v su personal clave para tener &xfto, y podemos no encontrar
roemplazos edecusdos si neesiros contralos con ellos guedan sin efecios, o nussio
personst clave renuncia o de olra meners dela de estar disponible para nogolros.

Nuesiro Administrador serd responsable por o administracidn diarda de nuesitro nsgocio.
Muestra Empresa de Sorvicios de Reoresentacién llevard a cabo clerfos servicios de publicidad y
de csmem%aiiza{;iér en auesira ;%presar“taciéﬁ gujam a nuestza vigiéar@céa y sa;}ew‘ °én i\éuestfe
financieras. En sste sentido, L,GﬁSI%‘j@!’ezmi}S que nuestro exzts éependera consi éerabEemente en gl
esfuerzo, experencia, diigencia, pericia v redes de contactos comercisles de los funcionanios y
personal clave de nuestro Asesor, nussira Brpresa de Servicios de Representacion y nuestro
Administrador, incluvende Salvador Daniel — Director General del Asesor;, Blanca Cansla -
Directora de Finanzas de! Asesor v Gerente Gensral del Administrador; Jorge Gambos — Director
de Desarrolio de Negocios del Asesor y Administradgor; José Benghira — Director de Construccién
del Asesor, Sargio Gonzalez — Direcior de Operacionss del Administrador; Carlos Torpey — Dirsclor
Legal del Administrador v Jorge Serrano ~ Direclor de Finanzas del Administrador. Nusstra
Empresa de Servicios de Representacion desempefiara clerios servicios de marketing v desarrolio
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nussirs noy :
nuestro Administrador, nuesiro Asesor ¢
tensr un efecto adverso impoitant d
nuestro Asssor v nuestrz bmpres i
Asesor v nuestra Empresa de Servicios de %@;@{%Qﬁ"ﬂiauwﬁ o que contnuarem 4o accesoe
2 sus funcionarios v profesionistas. Bl término inicial def Contrato de Asesoria con nuestro Asesory
el Contrato de Servicios de Reprasentacion con nuesira tmym z de Sarvicing de ?%e;*;&:s&mat,—ﬁﬁ
fmicaments abarca hasis el décimoe aniversario dal clerre ds la Oferla PubBcs Inicia!, con términos
de rencvacion automatica de 10 afios & partir del décimo aniversario del clarre de Ia Ofaris Piblica
Inicial. 51 el Confraic de Asesoria v 2! Confrato de Servicios de Representacion se dan por
ierminados v no s8 encueniran sustituios adecuados, podriamos sef Ncapaces de ejecutar nuestio
plan de regocios. Mas ain, slgunos de los miembros no independieniss ds nuestro Comitd
Tacnico también son funcionarios de nusstro Asesor, nuestra Empresa de Servicios de
Reprasentacion o de alguna de sus filiales vy la mavoria de ellos tienen responsabliidades y
compromisos adicionales 3 sus responsabilidades con nosoiros.

ra E”ﬁ;:;{:za de Servicios de Heor
o desempefio. Asimismo, no g@iﬁﬂ;“f’% f ol
ion conting o nuestro

¢.7 Rissgos relacionados con México

fas condiciones econdmicas, poliicas v soclales pueden afectar adversamente
nuastro negocio,

Nueasiros activos v operaciones ssidn localizados en México. Como resuliado, estamos
sujetos a cierios riesgeos politicos, econdmicos, legales v reglamentarios espectiicos para México,
incluyendo las condicionss generales de la economia mexicana, la devaluacion del peso en
comparacién con e Dolar, la inflacion, las lasas de interds, reglamentos, impuesios vy
reglameniacion confiscatorios, expropiacion, inestapilidad social v politica, desarrclios socizles y
gcondmicos en México. Cualquiersa de estos sscenarios podria fengr un efecto adverso en nuestro
negocio, en los resuliados de las operaciones, en la condicion financigra v a ios Tenedores de
Certificados Bursdtiles.

Podemuos incurrir an pérdidas debide a los arrendamienios denominados en Dolares
de fog EE UL

Al 31 de marzo de 2018, aproximadamente B0.8% [(ochents punio sels por ciento} de
puesiro AREB ocupado fue arrendado con contratos de arrendamiento en Pesos, repressntando
aproximadamente  70.9% (selenta punito nugve por ciento) de nuestras rentas base.
Aprodimadamente 19.4% (diecihueve punio cualro por clento) de nuestre ARB ocupade fue
arrendado  con coniratos  de  avendamiento en Délares de los EEAJU, representando
aproximadaments 28.1% {veintinueve punio uno por ciento} de nuesiras rentas bass. Podemos no
ser capaces de recibir pagos de cantidades debidas a nosolros por nuestros deudores an Ddlares
ECUUL puesio gue, de conformidad con la Ley Monetaria de los Estados Unidos Mexicanos, las
shiigaciones de pago 2 cualguier mexicano o extranjere en México en monsda extraniera, va ses
contractuaimania o por resolucion judicial, pueden sor solventadas en Pesos al tipo de cambio en
Pesos vigente en el lugar v facha de page o de iz resciucidn determinado por Banco de México v
publicado en ef Diardo Oficial de la Federacidn en la fecha de Pago. Asimismo, de conformidad con
s Ley Maonstaria de los Estados Unidos Mexicanos, podemos vernos obligados o aceptar los
pagos de las obligaciones dencminadas en Ddlares EE.UUL en Pasos.

L.as slias tasas de interés en Méxics podrian aumentar nuestros costos financiercs.

Histaricamente, México ha sxperimeniade sfias lasas de interdés real v nominal O
promadio anusl de las asas de iplerss de los Cerificados de la Tesoreria de la Federacion
{CETES) por &l pericdo de doce meses terminando ef 31 de diciembre de 2015, fue de 2.85% (dos
nunto noventa y ocho por clento). A mediano plazo, es posible qus &l Banco de México aumente su
tzea de interss de referencia. A mecianc ;}ESZGE es posible que o Banoo de México aumenie su
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tasa de interés de rafes
un future, ésia podria sar g fasas

.8 Rissgoes relacionsdos con ia regulacian Fiscal

Los inmushlas gue gdguiramos pusden estar sujstos gl Impuesic sobrs Adguisicion
te Blenesg Inmuebles.

Con respacio al Impussic sobre Adouisicién de Blenes Inmushbles o su equivalents,
dependiendo de ia leolsipcion iocal aplicable en el municipio en of que sg sncueniren log Inmuebies
adouindos, ss posible que las auvlondades fiscalss locales determinen que una o mas de nuestras
adouisicionss constituye una enajenacidn v que, oo o tanlo, estamos suletos al pago del Impuesio
sabre Adauisicion de Bienes Inmueables o su equivalente en relacitn con nuesiro portalolio.

En ol caso de iz Ciudad de México v 8l Estade de México, i legislacidn fiscal local nos
permite diferir dichas impuesios hasta que los Fidelcomitentes Adherentes definitivaments plerdan
sus derechos de reversion, o cual oourre en ia medida que engjenemaos los inmuebles gue nos
hayan aporfado los Fideicomiientas Adherenies. Con relacidn a la enajenacion de los inmusbles
aportados nor los Fidelcomitenies Adherentes respectivos, cuando dichos Fideicomitentes
Adherentss tengan derechos de reversidn, estaremos obligados a determinar v pagar los
impussios aplicables a las autoridades fiscales locales de s jurisdiccidn donde se ubican los
irmuebles an cuastion,

EL FIDEICOMITERTE, LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES Y EL FIDUCIARIO MO
TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO TOTAL © PARCIAL DE LOS
CERTIFICADOS BURSBATILES.

EM CASC DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE
PARA PAGAR TOTAL O PARCIALMENTE LOS CERTIFICADOS BURSATILES, LOS
TENEDORES DE LOS WMISMOS NO TEMDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL
FIDEICCORMITERTE, A LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES I AL FIDUCIARIO EL PAGO DE
LOS BISMOS,

EL FIDUCIARIO ESTARA OBLIGADC CON LOS TENEDORES DE LOS CBFS

é}NECA?@‘EiEEQ?ﬁ POR LO QUE RESPECTA AL PATRIMORIO DEL FIDEICOMISO ¥ HASTA
DONDE ESTE ALCANCE,
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4. Otros Valomss,

nte ef RNY v ha emilide un ol de
it sido liberados vy cuenian con

Actualmenis, =1 Fidsicom
1,541 245 074 CBFls, de ios cusles) B ”3

o hz fﬁﬁge%i‘aﬁ

1,
dgerschos econdmicos; (] 422,883 8“* no cuentan con derechos  econdmicos msg
1,417,0933,783 CBFis han sido lberados, mas no =; dos szseﬁ%a"s con derechos econdmicss; v v}
‘?23 311,231 CBFls o han side ‘fﬁﬁfaﬁﬁ» conforma a lo siguienta:
CBEsEmitidos [CBEE con 1 CBFls gln CBEls notiberatios
' LR Derechos ‘iberechos ify sin ﬁemﬁh@s
E@@rﬁm;mg : Eca;asm icos -
: SRR R : i “ipero iberados,
12 Rdblica 1,313,059,402 | 1,739,859.003 | 173,200,396 3
&n para ol
de Via Vallejo 143,135,622 14,712,480 71,103,987 57,318,145
_pagc de_Cems : 88,050,000 19,067,817 - 65,992,083
de Asesoria
TOTAL 1,541,245 (024 1 1173620410 244,304,383 143,311,231

“Sin cortemplar aguelios CBFis parte de ia opcidn de sobreasignacion no gjercida,

Lo anterfor segun consta en los oficios expedidos por la CNBVY; (1) No. 183/7441/2073 de
facha 4 de oclubre de 2013, {2} No. 183/107360/2014 de fecha 24 de sepliembre de 2014 v {3}
No. 153/8308/2015 de fecha 8 de mayo de 2015,

Derivado de o anterior Fibra Danhos estd oblivada a preseniar reportes trimestralss, asi
como reportes anuales, mismos gue son publicados en las phginas de internet de BMY y TNEBVY, da
sonformidad con o Legisiacion Aplicable.

Fibra Danhos ha enfregado en forma completa v oportuna en cads ejercicio, los r&pc}fas
gue iz iegsséacsm mexicans v exiraniera recuigren sobre evenios relevanies e informacién
pariddica.

&, Gocumenios de Cardcter Pablico.

En términos de los articulos 33, 34, 30 v demas aplicables de la Circular Unica de
Emisoras, e Fiduclario tendrd la obligacidn de entragar 2 la CNBVY v a s BMY, respecio del
establecimianto del Programa v pars cada Emisidn de Certficados Bursdliles, informacion
financiera, econdmica, contable, administrativa v uridics, en forma Wimesiral v arusl, segin sea &
caso. Asimismo, el Fiduciario tiens 2 obligacidn de divalgar periddicaments cualguier hecho o
acontecimiento gue se considere como evento relevante, de conformidad con lg LMYV v o
reguiacion aplicable.

Los inversionistas que asi lo deseen puseden consultar los documentos de cardcter publice
que han sido presenfados a s CNBY y BMY come parte de ja solicitud de autorizacion del
Programa g inscripcion de los Certificados Bursatiles ante sl BNV, Esta informacion se encuenira g
disposicién del plblico en el centrs de informacién de iz BMY, ublcads en Paseo de la Reforma
Mo, 255 Colonia Cusuhtémoo, C.P. 08500, Ciudad de México o en su paging de intemst
WA DITY GO T
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de refacions
E domicilic ubica :ﬁ
fudad e Mexico,

aor, &l

Fate Prospecio contiene informacion preparada por el Fidel B &8
Agesor v por ofras fuenies, segdn se sefialz en las nolas en las secciones Ls:?ebgji}s c%s ries. Niegl
Fidaeicomitents, ni &l Adminisirador, ni ef Asesor, 1l el Fiduciario, ni e Intermadiario Colocador han
verificado que ;3 informacion proveniente de ofres fuenies sea veraz o que los métodos ulilizados

nare prepararis sean coracins, Drecisos, o gue no omitan datos relevanies,
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Z. ELPROGRAMA
EN Caracteristicas del Frograma.
Descripsidn dat Programa,

&l programa de Certificados Bursatiles 2 gue s refiers este Prospecto {el "Programa” ha
sido disefado baio un esguema en el oue podran cosxislis una o varies Emisiones con
caraciaristicas de colocacidn dislintas para cada ung de sllas. B pracio de ia colocacidn, monio
total de la Emisidn de Certificades Bursdtiles, iz denominacidn, e valyy nominal iz fecha de
amision v lguidacién, &l plazo, 2 fecha de vencimients, 1a {2sa de Interés aplicable {y Ia forma ds
calcuiaria) v la pericdicidad de pago de inlerés, entre oiras caracleristicas de los Cerlificados
Bursétiles de cada emision, serdn acordadas por el Administrador, con asesoria del Asesor v con
ios intermediarios Colocadores respectivos al momento de dicha emisidn y se dardn a conocer &
momento de cada Emision de Centificados Bursatiles, observandose, en su caso, los Hmiles
esiablecidos en ef presente Prospecio. Las Emisiones de Certificados Bursdiiles gue se realicen al
amparo del Programa seran de largo plazo de conformidad con o gue se eslablece en este
Progpecie. Los Cerificados Bursatiles que se emifan al amparo del Programa se denominaran en
iy Pesos; o (i) UDMs a2 realizarse en una o varias Emislones de Certificados Bursétiles al amparo
del Programa, slempre v cuando ef saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles e
circulacién no axceds del Monto Total Autorizado del Programa.

a.t Tipe de Valor,

Los valores a ser emitidos al amparo del presente Programa son Certificados Bursatiles
Fiduclarios de largo plazo {deuda).

2.2 Monto Total Autorizadeo del Programa.

La ONBY autorizd ia inswripcidn de Centificades Bursétiles que emita el Emisor conforme gt
Pragrama por un monto tolal con cardcter de revolvente de hasta $8,000°000,000.00 M.N (Ocho mil
millones de pesos O0V100 Moneda Nacional} o su equivalente en UDls.

El Programa fue autorizado por la CNBY medianie oficlo nimero 183105728/2018 de
fecha 4 de julio de 2018,

Misntras o Programs conlinte vigente, podran reslizarse tantas Emisionss como sean
determinadas por & Emisor, siempre v cuande el saldo insclulc de principel de los Certificados
Bursdtiles en oroulacidn no exceds del Monto Tolal Autorizado del Programa. Tratandose de
Emisiones denominadas en UBis el saldo de wrincipal de dichas Emisicnes se determinard
considerando i eguivalencia en Pesos, de la UD! enia fecha de Emisidn de Cenificados Bursétiles
corrgspondients conforme al valor de la LD publicade por el Banco de México en dicha fecha,

£3  Precio de Colocacidn.
£i pracio de colocacidn serd sefislads para cada Emisidn de Certificados Bursdtiles an los
fltuios, en los Avisos de Oferta Publica o de Colocazion, ¥ en los Suplemenios Informativos
correspondientes, segin sea el caso.

a.4 Vigencia del Programa.

El Programa tendrd una vigencia de 5 aflos contados a parlir de g aulorizacidn del mismo
nor le CRBY
g\;hf i Lo .

80

MMHG 40217



a.5  Yalor Homingl de los Cortlflcados Bursdtiing,

i nominal de Cert
Certificados Busa‘%‘wg et jos fHulos,
Suplementos Informativos corraspondien

&n i
e

4.8 Precio de Colocacion de los Certificados Bursstils

i

Se determinara en cada emision al amparo del Programa,
a.7 Plaro de vigencia de log Certificados Bursatiles

Bl plaze de ios Cerlficados Bursdilles serd determinado para cada smisidn v se
establecers en los {iiulos, en los Avisos de Oferta Pdblica ¢ de Colocacién, o en jos Suplementos
informativos correspondientas, segin sea &l casc. B plazo de los Certificades Bursdtiles sars igual
o mayor de 385 dias v menor a 30 afios.

2.8  Monito por Emisidn de Certificados Bursatiles

Ef monto de cada Emisidn de Certificados Bursdtiles serd determinade indiidualmente sin
sxceder el Monlo Total Autorizado del Programa, menos el monto correspondiente de previas
Emisiones de Certificados Bursatiles,

2.8 Fecha de Emisidn v Liguidacion

La fzcha de emision y lquidacion de los Certificados Bursatiles seran determinadas para
cada Emision de Certificados Bursétiles realizada at amparo dal Programa v se establecerd en los
fiidos, en los Avisos de Ofera Plblica v de Colocacion, v en los Suplementos informatives
correspondientss, segln sea el caso.

2.1¢ Tasa de interds o de Descusenio.

Los Certificados Bursatiles podran devengar Intereses desde la fecha de su smision v en
tanio no sean amoriizados an su totalidad. La tasa a la que devenguen infereses los Certificedos
Bursatiles podra ser fijz o variable y ol mecanismo para su determinacidn y oalouls {(ncluvendo &f
primer pago de intereses) se fllaran para cade Emisidn de Certificados Bursétiles v se indicars en
fos titulos, en los Avisos de Oferta Pablica v de Colocacidn, v en los Suplementos Informativos
correspondientes, segdn sea el caso. Asimismo los Certificados Bursdriles podran emitirse con una
tasa de descuento, es decir a un pracio inferior a su valor nominal, La tass de descuento que en su
©as0 sea aplicable se ndicara en los tiuios, en los Avisos de Clerta Plblica v de Colocacién, v en
tos Suplementos Informativos correspondientes, sequn sea f caso,

a.1%1 Tase ds intereses Moraiorios,
Lm {Zﬂr‘;iféf‘adm Burzaiiies J{}drén devengar é"}tereses maraﬁeﬁsa E. gasa de ir‘teé’ésea

E%a,rsaf; les =n los ;;miea, en iog Avisos de G?efia Poblica v de ﬁ@%i}v z;;@r,, 3; gn ios 3&;%5%?‘%’3651;{35
informatives correspondientas, segin ses el ¢80,

212 Periodicidad en ol Pago de Intereses,
La pericdicidad de pago de intereses ordinarios, en su caso, se delerminard para cada

5
Emision de Certificedos Bursatiles en los fitulos, en los Avisos de i}é rig Publica v de Colocaclén, v
gn los Suplementos Informativos comrespondientss, ssgdn sea e .

%
Q,:
{33

&1

NHG 40217



213 Lugery ¥

vencimsentc ¥ en eaéa

nie ransfersncia géec‘égﬁ : :
segin se prevea en cada e i ,gmff’%?i} de in dm;aé 58 Mb ca en Aver
Reforma No. 255, 3sr nisg, colonia ¢ Cuauhtémoc, C.P. D8500, Ciudad de México, B
intereses ordinarios se pagaran via una casa de bolsa {an términos del con ‘Efai{} de r%e "ﬂ%c? aCion
bursatil corespondisnte) en formaz elecirdnica al Indeval, o en oiro domicilio distinto segin se
preves en cada emision. La suma que se adeude nor concepto de inlareses moraiorios deberd zer
cublerta an & domicio del Repressntants Comidn,

.14 Garantias.

Les CBFs gue se emitan al ampare del Programa serdn quiregrafarios, por lo gus no
comtardn con garantia sspecifica alguna.

a.18 Calificaciones Otorgadas 2 los CBFs.

Las calificacionss, de conformidad con is legislacidn aplicable, se oblendran para cada
emision al amparo del Programa v se especificaran en el Suplemeanio respeciive.

3.8 Representiants Comun.

Cl Banco, 5. A, Instilucion de Banca Maltiple, en o entendido que, para cualguier emision
de Ceriificados Bursatiles al amparo det Programa se podra designar a ofro representante comiin,

Las funciones del Reprasentanie Comin se detallan en la Secddn “2. EL PROGRAMA, o
Funciones dof Ropresentanie Comdn’” del presente Prospecio.

a.17 Amortizacidn del Pringipal,

La amortizacidn de los Cenfficados Bursaliies se Hevard a cabo de la manera que se
indique para cada Emision de Certificados Bursdtiles en los Hiiulos, en los Avisos de Oferls Poblics
y de Colocacién, v en los Suplemenios informativos cormespondientes, segin sea ef caso,
pudiando amortizarse mediants un solo pago &l vencimiento o madiante amontizaciones sucesivas,

2.18 Amortizacison Anticipada.

Los Certificados Bursatiiss podran contener disposicionss relativas 2 su amoriizacion
ariicipada, mismas que se determinaran en los tilos, en los Avisos de Oferta Poblica v de
Colocacidn, v en los Suplementos Informativos correspondienies, segdn sea & caso,

218 Depositario.

3.0, ndeval institucidn para ef Depostio de Valores, SA. de C W

En los lérminos del articulo 282 de o LMY, os THulos qus amparan los CBFs ne llevaran
cupones adheridos para el page de intereses, haciendo las veces de ésins, pars todos oz efectos

izgates, las constancias gue Indeval expida en términos de dicho articulo.

2.28 Posibles Adguirentes,

Personss fisicas v morales cuando su régimen 5 o preves exprssamenta.

s

gz
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2.2%1 intermedisvios Colocadorss,
Los gue el Admindstrador, asesorade por

ST para cada BEmision de CBFs
sl ampars del Programa v ous sean dentificados ¢

sepaciivo.

Para mavyoy informaciin acerce dal Plan de Distrib
El PROGRAMA, ¢ Flan de Digtribucion” del presentie

2.47 Autorizacion de Ia CHNBYV
La CNBY, madiante oficio ndmers 183/105728/2076 de fecha 4 de ulio de 2018, autorizd 2
Programa v la insoripcion en e RNV de los Certificados Bursdiiles gue se emilan confonme al
misme. La insoripcidon en e RNV no implica certificacidn sobre iz bondad del valor o la solvencia
dal Emisor, o sobre la exactiud o veracidad de lz informacion contenida en 2l Prospecto, nl
convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

a.23% Legisiacidn.

Los Cerlificados Bursdliles que se emitan al ampsaro del Programa seran regidos e
interpretados conforme a s legislacidn mexicana aplicable.

a.24 Régimen Fiseal,

La presenie seccidn es una breve descripoion del régimen fiscal aplicable en México para ia
adguisicion, propledad v engjenacidn de instrumenios de deuda, comg los Certificados Bursstiles
Fiduciarios de Largo Plazo (Deuda), por parte de personas fisicas v morales residentes y no
residentes en México. El régimen fiscal vigents podra ser modificade en 2l transcurse de ia
vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo {(Deuda). () Personas fisicas v
morales residentes on México: La retencidn aplicable respecio & los inlereses pagados sobre los
Certificados Bursdtiles Fiducianos de Large Plaze {Seuda), se fundamenta en los articulos 54, 135
v demas aplicablies de la Ley del Impuesto Sobre 1z Rents vigente v la lasa de refencion en =
arifculo 21 de la Ley de Ingrescs de la Federacidn pars of Flerciclo Fiscal de 2018, as decir, s tasa
def 0.50% anual sobre el monlo del capital que dé ugar al pago de intereses; (i) Personas exentas
residentes an México: Dentro de las disposiciones fiscales se establecen, sigunas exencionss para
ia retencion del impuesto sobre la renta, por ejemplo (8} personas morales autorizadas para recibir
donativos deducibles, reguladas por 2f Titulo §l de g Ley del bmpuesto Sobre la Renta vigerds; v
{b} La Federacion, los Eslados, el Distrito Federsl, ¢ los Municipios, sic; (i} Para personas fisicas v
morales residentes en el extranjere: Se estard a lo establecido en los articulos 153 v 188 de la Ley
del impuesto Sobre la Henia vigente y dependera del beneficiaric efactivo de los inlereses; v (iv)
Fondos de pensiones y jubllaciones constituidos en &l extranjers: Se estard a o ssiablecido en &l
articulo 152 de ia Ley del Impuesto Sobre la Renta vigenis v dependera del beneficiario efective de
08 intereses.

Recomendamos g lodos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus
asesores flscales respecto a les disposiciones fiscales vigenies aplicables por ia
adqguisicion, propiedad v enajenacidn de instrumentos de deuda antes de realizar cualauier
inversion en Certificados Bursdtiles Fiduciarios de Large Plazo {Deudsa).

.25 Suplemesnios Informativos,

Para cada una de las Emisiones al ampars del Programa, el monio tolgl de la Emision de
Certificados Bursatiles, ef valor nominal, la feche de emisidn v liguidacion, ¢ plaze, Ia fecha de
vencimiento, 1a tasa de inlerés aplicable (v la forma de caloularla) v la periodicidad del pago de
inlereses, entre ofras cacracteristicas de jos Certificados Bursstiies de cada Emisidn de Certificsdos
Bursaliles, seran acordados por e Administrador, con la asesoria del Asssor, v oon los
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2.28 intereses moratorios,

En caso de incumb

nto en el psgo de

sstablazcan pare cads Emision de Certificados Bursa . s08 de O
Pubhica v de Colocaciin, v en los Suplemenios informativos comespondienies, segiin sea ol caso

.27 Inscripolén, Listado y Tlave de Plzarra de los Valores.

Los valores gue se embian al ampare del Programa se encontraran insoritos en el BNY
sardn aplos para sef Bslados en la BMY. La clave de identificacidn de cada Emisitn de Cerlificados
Bursatiles realizada al amparo dal Programa estard integrada por la clave de pizamra en la BMY ds
la Emisora v los digitos gue identifiquen e Programa, &l afio v & nimero de ia Emision de
Certificados  Bursafiies. Cada Emision de Certificedos Burssiiies esiablacerd I3 clave de
dentificacidn respectiva.

2.28 Acuerde del Comiié Téonico.

Con fecha 26 de abril de 2018, el Comité Técnico de Fira Danhos aprobd el
astablecimignio del Programa.

.28 Fuenie de Pago de los Certificados Bursstiles

Los recursos necesarios para hacer frente a las obligacionss de pago provenientes de los
Ceriificados Bursétiles provendran de la generacion interma de flujo de efectivo del Patrimonio dal
Fideicomiso derivado del curse ordinario de las operaciones del Emisor, o de financiamienios
contratados para tales ofeclos, emisiones de deuda, refinanciamientos vo emisiones de capital.

2.30 Obligaciones de Hacer, Mo Hacer.

Los Cerificados Bursafiles podran contener obligaciones de hacer, obligacionss de no
hacer ¥ casos de vencimiente anticipade conforme se indioue en los Tiluios, en los Avisos de

Uferta Fablica o de Colocacion, o en los Suplementos Informativos correspondientes, segln ses &
CASD, para cads una de fas Emisiones,

En adicion a las obligaciones de hacer v nio hacer confenidas en loe Tiulos que amparen
s Certificados Bursatiles, &l Emisor se compromete 2 enviar a la CNBY a ravés del 8TIV v por
oficialia de parles, tan pronto v como se sncueniren a su disposicidn, los documentos gue a
continuacion se sefialan respecto de cada una de las emisiones gue se realicen al ampare del
Programa:

1. Los tHulos depositados en e Indeval.
2 Los Avisos gue sean publicados g ravée del SEDL
3 Las hojas de caracteristicas definitivas de cada emisidn, suscritas por ef

raprasenianie legal o persona awtorizada por los Intermediarios Colocadores.

4, En su caso, cusalquier convenic modificalorio al contrato de colecacion que
suscriba e Emisor con fos Intermediarics Colocadores,

5. NMuevs opinién legal an términos % o dispussto en el arifoule 87, fracaidn  da
ta LY transcurrido un afio de su fecha de expedicidn, acompafiada del
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5.3% Aumsnic en ol niwners de Sertificados Bursitiles,

De conformidad con las disposiciones aplicables v suisic a las condicionas de mercado, Ia
Emisora podrd emitlr v ofrecer plblicamente CBFs Adicionales al amparo de una Emisidn de UBFs
Originaies que s& raalice sl ampare del Programa. Los CBFs Adiclonales tendrén exactamenie las
mismas caracterislicas y ¥rmines a parti de ese momenio {salvo, en su caseo, =l primer peripds de
imereses), incluyendo, entre otros, I fechs de vencimisnto, iasa de interds, valor nominal ¥
everios g2 incumplimiento, a los previsics para los CBFs Originales emiidos al ampsro del
Suplemenio informativo correspondients v formaran parte de dicha Emision de CRFs Originales.
Log CBFs Adicionales devengaran inderesas a partir de g fecha de su emision, aun cuando el
precio de emisidn respectivo podréd contemplar intereses acumulados. En ningln caso la emision
de CBFs Adicionales ¢ el consecuente aumento an ef monto en croidacion de g emisitn de Ios
CBFs Originales constiiuird novacion de los CBFs Originales.

En virtud de la adouisicion de CBFs Originales, se entenderd gus (o5 Tenedoras de CBFg
Criginales han conseniido gue e Emisor emita CBFs Adiclonales, por lo que 1z emision v oferia
pbiica de los CBFs Adicionales no requerird iz aulorizacidn de los Tenedores de Certificados
Bursdtiles Originales. La emisitn de CBFs Adicionales se sulstarg a lo siguiente:

1. La emision de CBFs Adicionales dnicamente podrd tener lugar cuando las
calificaciones de riesgo credilicio previstas en el Suplemento comrespondiente
para los CBFs Onginales no sean disminuidas por las Agencias Calificadoras
gue las hayan olorgado como consecusncia del aumenis en e ntmern de CBFs
en circulacion al amparo de la Emisién de CBFs Orighnales de que se rate o por
cualguier ofra causa,

Z. La emisidn de CBFs Adicionales Unicamente podrd fener lugar slempre que ¢l
Ernisor se encuentre al comiente en e cumplimiento de sus obligaciones de
page ¥ otras conforme al Suplemento v Thulo corresoondientes v gue no axisia,
o pueda existiy, como resuliade de la emisidn de CRBFs Adicionales, un caso da
vencimiento anticipado conforme 2 los mismos, en su oaso.

3. EF monto maximo de CBFs Adicionales que ¢f Emisor podrd emitir v ofrecer
publicamente, sumadoe al rmonio de las emisionss en circulacidn {incluyendo la
amision de los CBFs Originales), no podrd exceder e Montoe Toial Autorizado
del Programa. Los CBFs Adicionsles fendrén una prelacidn de pago equivalente
{parf passyy en twdos sus aspecios a los CBFs Originales salvo por las
modificacionss que contengan los CBFs Adiclonales, en su caso.

4, En ia fecha de emisién de CBFs Adiclonsles, of Emisor respeciive canjeara e
Titddo depesiiade en indeval respecio de dicha emisidn de CBFs Originales, por
un nuevo fulo dnice que ampare los CBFs Originales mas los CEFs
Adicionales y depositario en Indeval. Dicho tHulo hard consier onicaments las
modificacionss gue sean necesarias para reflelar iz emision de los CBFs
Adicionales, ncluyendo sin imitar las sigutentas: ) ¢ nuavo monto tolal de iz
srmision de Ceriificados Bursdtiles {la suma del monto emitido respecio de los
CBFs Originales mas el monto correspondiente a los CBFs Adicionalss): (i) e
nueve ndmero iolal de CBFs amparados por s THulo, equivalente 2 12 sums de
ios CBFs Originales mas los CBFs Adicionales; {i#} 1a facha de emisién de los
CBFs Uriginales v de oz CEFs Adicionales, v vl iz Techa de emision de los
CBFs Adiclenales, sin que lo anterior impligue una modificacion o exienzién a la
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aohz g2 vencimisnio on
rafleran e Thulo v Zuplemento coresp
cambio alguno,

i

que inicle cuzlgulers de g i
dopumenis log é”;‘ Fs Original = !je isidn de los
T8k Adiclonsles no colncids con iz fecha en que inigie aﬁggn@ dﬁ ins perindos
de intereses orevizios para los CBFs Origingles, jog CHFs Adicionsiesz
devengaran intereses durants los dias transcurridos desde s fecha de emision
de los CBFs Adicionales hasia iz fecha en oug larmine e periodo de nereses
en vigor de los CBFs Originales, a la tasa de interss correspondiente a dicho
perods. A parily que terming dgrm periodo de intereses, ios UBFs Adicionales
devengaran ntereses en los mismos términos que los CBFs Originales. B
Hepresentante Comdn  debera  realizar los  calouios  correspondientes
considerando lo anterior,

Erocaso de gus

d

8. ia fecha ds Emizion de CBFg Adi
ciz 08 [
ez,

8. Mila Emizitn de CBFs Adiclonales ni &l sumento en ol ndmers en circulacién de
los CBFs dervado de la misma constituran novacidn,

7. El precio de Colocacion de los CBFs Adicionales podrd ser diferente a su valor
ﬂ@mér‘ai en atencion a las condiciones del mercado prevalecientes en la fecha
de emision de los OBFs Adicionales.

. El Emisor podrd realizar diversas emisiones de CHFs Adicionales respecio de
una Emision de CBFs Criginales.

2.32 Cupones de Infereses Sagregables.

Los Certificados Bursailes podrdn emitirse con cupones segregables. Las caracieristicas
de dichos cupones v el funcionamiento de dicho esquema se indicaran en los Tilwies, Suplementos
informativos v Avisos de Oferla Publics correspondientss, segin sea el caso.

2.33 Maturaleza de jos Certificados Bursatiles

Los Certificados Bursaiiles amparatdos por el Tilulo correspondienis seran tiiulos de oredils
aue clorguen a los Tenedores de Cerlificados Bursdtiles el derecho de recibir el pago de capital e
intereses v cualquier ofra cantidad al amparo del Tilulo correspondients v constifuiran obligaciones
dirgotas, incondicionales y quiragrafarias del Emisor,

Los Tenedores de Cerdificados Bursaliies no adouirivan por 3 gnencia de los mismos &l
cardcter de fideicomisarios del Fidsicomiso v, por lo tands: {1} serdn acreedores quirografarios del
Erpisor; {#} no podran parlicipar en las Asambleas de los Tenedores de CBFlg; G no fendrén
deracho & designer miembros del Comitd Téonlco o de cualesqulers ofros comités del Fideicomiso;
(W} no tendran derecho a parlicipsr en la tome de decisipnes del Fideicomiso, incluvendo
decisionss de inversidn en Bienes inmuebles ¢ venia de oz mismos: v vl la Asambles de
Tenedores de Certificades Dursatiles de la Emisidn de Ceriificados Bursatiles corrsspondisnts,
constituira un drgano distinio e independiente de |a asamblea de los Tenedores de CBFls.

Los Tenadores de Certificados Hursétiles, tendrdn los derechos gue les correspondan para
i pago de capltal e intereses v cuslesquier olras centidades bejo los Certificados Bursétiles de
conformidad con e Thulo comesponcienie v las disposiciones legales aplicables.

para cualauier mod y regiizar al Fideicomiso, g ravés de
aquen log Brmines de alguns Emisidn de Certificados Bursatiles, se requerird del

iz cual e ma::égfi
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is’:s {%& 5{}2 é, @d“‘ﬂg 'j@ Cerificados 3@;{5:&%?&3 corrgspondienies o
Certificados Bursdilias gebidaments constiluida

rovirtud de e adguisicidn de Certificados

Los Tenedores de Certificados Bursdiies, p
=l Frlsicomiso,

o
5, manifestaran e conocen os rminos del

Para Ia defensa del Paeirimonic det Fidsicomiso s sequi
inciso 2%} 2 de iz Clausula Vigésima v en s Cldusula Trigésime
del Comitd Teonico o of Admy nsgis‘gﬁw

1 el BroG
Prirn

Fare efecios de clandad, salvo por o expresamente previslo en contrario en ef THulo
correspondients o en las disposiciones legales aplicables, no serd necesano e consentimienio ni la
comparecencia de los Tenedores de Certificados Bursaliies pars levar 2 cabo o seculsr cualauier
acio retacionado con las aclividades del Fidelcomiso, o con s fines del mismo.

b Destino de los Hecursos,

Ef desling de los recursos gus se oblengan mediants fa emision y colocacion de los CBFs
a través de las Emisiones que se realicen al amparo del Programa, seré determinade para cada
una de las Emisiones v e sefialara en los tiulos, en los Avisos de Oleria Piblica v de Colocacion,
y en los Suplementos Informativos correspondientes, segun sea el caso.

c. Plan de Distribuecidn,

El Programa contempla & parlicipacidn de BBVA v Evercore como intermedianos
colocadorss respecto a las Emisiones. Dichos infermediaros v, de ser el caso, olras casas de
bolsa podran actuar como intermediarios colocadores respecto de las Dmislones realizadas
conforme al prasente Prospecio. Diches Casas de Bolsa actuaran como infermediarios colocadoras
y ofreceran los Certificados Bursatiles bajo la modalidad de msejores esfuerzos, segin se
cortemple en el contrato de colocacion respective. En caso de ser necesans, el o los
intermediarios Colocadorss respectivos podran celebrar, sujelo a los érmines del confrato de
colgeacion respective, condratos de subcolocacidn con olras casas de Dolss para formar un
sindicato oolocador de los Certificados Bursaliles que se emitan en cada una oe las posibles
Emisiones, Para cads Emizidon al ampare del Programa, e Emisor poded designar a uno o varios
intermadiarios Colocadores, guienes a su vez, deberdn celebrar un contrato de colocacion con el
Emisor.

Por tratarse de una oferia piblice, cuslquier persona que deses inverlir en los valores

ohisio de las distintas Emisiones al amparo de! Programs, tendra 1z posibilidad ds participar en &l
i # b : A I
proceso de oferta en gualdad de condiciones con olros inversionisias,

En case de ser necesario, los Inlermediarios Colocadores podran celebrar contratos de
sub-colooacidn o contratos similares con olras casas de bolsa para formar un sindicato colocador
en cada una de las Emisiones al ampaero del Programa.

En cuanio a su distribucidn a ravés de los intermediarios Colocadaores, las emisiones al
ampars del Programa se sujetardn g un plan de distribucion que tendra como obietivo primordial
tener acoesc 2 una base de inversionistas diversa vy represenialiva del mercado institucional
mexicang, infegrado principalments por socledades de inversidn especializadas en fondos de
ahorre para el reliro, instituciones de seguros v fanzas, sociedades de inversidn v fondos de
penziones ¢ jubiiaciones de personal o de nrimas de antigliedad, Asimismo, v dependiends de las
condiciones del mercado, las emisionss que se emitan sl ampars del Programa, {ambién podran
colocarse con obros inversionisizs, izles como inversionistas considersdos como de banca
patrimonial 2 inversionisias axiranieroe participantas en ol marcads mexicans, o tesorerias de ofros
Bancos,

&7
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ienmediarios
ancuentiro fafsasgx% con ios inversionistas
oolenciales, ucar&ac"af ;}{}* versionistas v, en algunos casos, sostaner
reuniones separadas con 2sos inversionis astime conveniante, Las emisiones también
podran colocarse median 12 a log procedimienios que se acusrden } et sy
momento, se describan en sl Suplemento :a;sé@;ﬁﬁdéeﬁ%& respecito de alguna
Certificados Bursdtiles,

Colocagors

Er su casoe, I8 Emisiones podrén distribuirse, ademsas, en mercados distintos al mercado
MeXIcano.

BBVA vy Evercors v sus afiliadas mantienen, v podran continuar manteniends, relacionss de
negocics con el Emisor v sus afiliadas, v les prestan (en algunoes casos) y podran prestaries
diversos servicios financleros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de
mercado {ncluyendo fos que recibiran por los servicios prestados somo Intermediario Colocador,
por la colocacién ds los Certificados Bursdtiles). Dichos Intermediarios Colocadores estiman que
s enen contlicto de inferés algune respecto de los servicioz que han convenido en orestar para la
colocacidn de los Certificados Burzatiles.

d. Gastos relacionados con el Programa.

Los principales gastos relacionados con el Programa son los sigulentes:

Derechos de estudio v tramite ante la CNBVY 520,234 .00
Arance! de estudio v trémite anite la BMY” $20,164 89
Honorarios de asesores legales” $1,972.000.00
Honorarios de! Representante Comin a5 0000
TOTAL o _ $2,777,898.89

Cifras en pesos {incluyen IVA)

“Montos calculados en conjunfo con el establecimisnto del Programa, las
Emisiones con clave de pirama "DANHOS 187 y “DANHOS 1827,

Los gasios relacionados oon cada una de fss Emisiones de Ceriificados Bursstiies
conforme & Programa, serén informados en los Htulos, en los Avisos de Oferta Pablica v de
Colocacidn, y en los Suplementos Informativos correspondientes, seqin sea e caso.

£. Funciones del Represantante Comin.

&l Representante Comdn tendrd ta obl gac;cﬁ de sjercer las acciones y derechos fme
pondan al conjunto de Tenedores de Cerificados Burss lzses

%ﬁte?esas; vemédoq y o pagados & estos por ol Emisor, v fas demas faculiades y obligacionss que
sefiala la LMV, Ia LGTOC, ta Circuiar Unica de Emisoras 3: ias demas disposiciones legales

apiiezabl@s ast come las siguientss, gue se sefialan de manera enunciativa v no limilativamente:

para ef pago de capital &
P pag U

A Suscribir el Titulo, hablendo verificade el cumplimienic de ias disposiciones
iegales aplicables, para hacer constar su scepiacion del cargo, ast como sus
chligacionas v faculiades,
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“rE

@

Fea

orelos capiades mediants & amizion

oz ole ONBY, iz
mw@csem&‘;‘s%h ar ia;a bt

al Indeval respect
= del Emisor c**mf

C“)

m

comwvocar ¥ presidiy 23 Asambleas de Tenedores de Cedificados Bursalies
cuande fa ley lo requiera, cuando o estime necesario o convanients v cuando
se regulerz conforme al THulo v elscu sus resoluciones, sspecialmenis
cuando se pretenda delsrminer s existencls de un oaso de vencimienio
antiGipaco, an su casse;

flevar 2 cabe iodos los acios gue rssulten necesafios o convenienias a sfecio
de cumplir las rescluciones adopladas en las Asambless de Tensdores ds
Certifcados Bursatiles;

representar a8 los Tenedores de Ceriificados Burastiles ante o Emisor o ante
cualguier autoridad:

siercer todas las acciones que resullen necesarias o convenienies g efecto de
salvaguardar los derschos de los Tenedores de Cernificados Bursatiles;

otorgar y celebrar, en nombre de los Tenedores de Ceriificados Bursétiles v
previa aprobacidn de ta Asambles de Tenadores de Certificados Bursatiles, los
documentos o confratos que deban subscribirse o celebrarse oon el Emisor;

cafcular y notificar al Emisor v a Indeval por escrito, publicar a través det 8ED] o
de ns medios que la BMY de%ermm% para tal ef@z:t{} iz forma de caloulo 3&
rendimiente de los Certificados Bursétiles, as! como los avisos de pago de
infereses o rendimientos de los Certificados Bursatiles;

caloular v notificar al Emisor v a Indeval por esorito, publicar 2 ravés del SEDEo
de los medios que la BMVY determineg para tal efecto, los avisos de pago de
amortizacidn

dar cumplimiento a todas las disposicionas que le son airibuldas en los Tilulos v
en lag disposicionas aplicables;

cerciorarse gque el Emisor cumpla oon todas sus oblinaciones confarme 2 los
térmings de fos Tilos;

an 3u oaso, nobiicar a los Tenedores de Cs éss Buredtiles, g lndavel ia
2V v la CNBY acercs del vencimiento antic g}&{m e log Certificados Bursdties
por esoriie en cuanic lenga conocimientc del misme, a ravés del SED ¢ de
cualguler otro sisterna que resulle aplicable;

notificar & las Agencias Calificadoras de cusiguiesr ncumplimiznto en las
obligaciones de pago del Emisor respecto de log Certificados Bursatiies, dentre
de los 3 (fres; dias hablles slguientes a que tenga conocimiznto del mismo;

previa instruccidn por escorito del Emisor o de los Tenedores de Certificados

Bursétiles que representen cuando menos el 10% {diez por cenio) de los
Certificados Bursdiles en circulacion, convocar a una Asamblea de Tenedores

a2
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cuys orden d

f;:z;}z} Cﬁs’ﬁ:?’i& G
asambles c&r;e@;}mé%@&?@;

= ar obligado de manera general a valar por los intereses de los Tensdores da
Cedificados %urﬁaé ies v de manera especifica de conformidad con el articulo 88
de fa Clreular Unica, aﬂsiwes’zﬁa

Gt Verficar, a través de iz informacion que se le nublere proporcionado para
tales fines, sl cumplimierio en tiempo vy forma de las obligaciones
establecidas en el Fidelcomiso, en los THulos, asi como, en su caso,
cualquier coniralo relacionads con las Emisiones de Cerificados
Bursatiles:

&2  para verificar el cumplimiento de ias obligaciones a aue se refiers 2l
incise  anterior, el Ewmisor, el Administrador v las demds parles
relacionadas estaran obligados 2 enfregar al Representanie Comdn la
informacidn y documentacion que sea necesaria;

.3 en su caso, solicitar del Emisor, del Fiduciario, del Administrador y de las
personas que suscriban los documentos relaclonados con la emisién v
presten servicios al Emisor en refacion con los TBFs o, en su caso, s
Patrimonic del Fidelcomiso, toda fa informacion v documentacidn en sy
posesion gue razonablements sea necesaria para e cumplimienio de las
funciones de Representante Comin, inclusive los relativos a2 la situacién
financiers del Fidelcomiso, en e eniendide cue o Fiduciario
proporcionard la informacidén v documentacién relacionada con ol
Fidelcomise y con los CBFs gue le sez razonablemante requerida, 2n un
plaze no mayor a 0 {(diez) Diss Habiles, contades a partir del
requerimients de informacidn y documentacion correspondiente par parts
deil Represeniante Comin v realizar visllas o revisiones anusies,
solicilandolo por esorlie con 10 (diezy Diss Habiles de anticipacion, para
o cual, ef Representanis Comin estd astiorzado a contratar v
acompatarse de profesionales, deblends recibir recursos scondmices
suficientes por parte del Flduclario v con carge ab Pabrimonic dal
Fidelcomiso;

£.4  solichar inmediatamenie al Emisor {;ue se haga del conocimiento dai
oublico, a través de un svenio relevante, cuaiguier incumplimients de las
obligaciones establecidas en los ﬁscumeﬂfes base de la prasenie
emisidn por parte del Emisor v publicar el evento relevaente en forma
inmediata en el supuesto gue = Emisor omita divuigar dicho svento
relevante dentro de log 2 gﬁﬁs} dias habiies siguiendes a o notificacion
realizada;

.5 ol Representante Comin, podrd solicitar g ia Asamblea de Tenedores de
Certificados Bursédtiles que ésia ordene la subconiraiacion de tsrceros
especiatizados para gue e auxiien en el cumplimienic de sus
abligaciones de revision en la Eeg%géacéén aplicable, incluvends en sl
arficulo 8 de s Ciroular Unics, sujsto 2 les responsabilidades gue

gatablezca Ia piopia asambles; Eo anterior en ef entendido de qus en el
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supuests de que iz Asamblea d
““‘ueb@ 3 :sz,s <

ar* ficados Bursalies no
; Comr: solamenis
clamernia impuisbles an

3.8 el Represantanie Co
&n fg informacién
infegridad o veracidad. F ﬁgp em‘aﬁte Dot no serd febyamabie
os casos de actos dolosos, neglicenies, de g male fe o ,é%@a;é&
{incluyends  actos fraudulenfos) por parte del Emisor, Fiduciario,
Administrador o las personas que suscoriban los decumentos relacionados
con la Emisidn, B Representante Comidn no serd responsable si ha
actuado de buena T2, conforme a o legisiacidn apilcable, con base 2 1z
informacion disponible en &l momente gque coresponda o buscando
profeger los infereses de los Tenedores,

. Actuar con oporiunidad ante svenios gue pudisran perudicar 2 los Tenedores
de Ceriificados Bursdtiles, asl come a rendir cuentas de su administracion,
cuando le sean solicladas ¢ al momento de concluir su encargo; v

s, an general, ilevar & cabo todos los actos ¥ ejercer ias facuitades vy cumplir con
fag obligaciones gue le correspondan de conformidad con o establecido en log
THulos v en jos demas documenios base de las Fmisiones de Certificados
Bursatiles, ia legislacion aplicable v los sancs usos v practicas bursatites.

Todos y cada uno de los actos gue lleve a cabo ef Representanie Comin, en nombre o por
cuenta de los Tenedores de Cerificados Bursdtites, en los términos de los Titulos que amparen los
Certificados Bursatiles o de ia legislacion aplicable, sergn obligsiorios pora, v se consideraran
como aceptados por, jos Tenedores de los Certificados Bursatiles.

B Representante Comin podrd ser removido o sustitulde por acuerdo de iz Azambiea de
Tenedores de Certificades Bursatiles; en el entendido que dicha remocion o sustusion sdlo tendra
sfecios a partir de la fecha en que un representanie comdn sustitulo hava sido designado, haya
aceptado el carge v hava tomado posesidn del mismn.

El Representante Comdn concluird sus funciones v sus obligacionas cesaran cyands las
cantfidades a gue uvieren derecho a recibiy log Tenadores e:f-a lns Certificados Bursdtiles havan side
pagadas en su tolakidad,

Ef Representante Comin en ningdn momente estard obligade & erogar ningan fipe de
gasto u honorario o canfidad alguna 2 cargo de su paliimondo, para levar a cabo todos los aclos vy
funciones oue pueden o deben llevar a cabo conforme a los THulos v la lsgislacion aplicable.

ol Representante Comin podrd ser removido por acuerdo de Iz Asamblea de Tensdores
de C&néf‘cadas Bursé‘ié%es ad(}pfad{) de car!fcfm'{iad COT §ff} desc:r%m en B secséézﬁ “2 Ffi,,

gz;e {igcha ;emaom 56l tendrd ﬁecmﬁ & partir de Ea Q{E's.j“ia an fgue u.f; r&;re en‘&mﬁ& comin
sustituto haya sido designade, hays aceptado el cargo v hava tomade posesion del mismo.

Bl Representanie Corndn dnicamente podrd renunciar a su cargo por causas graves a
wicio de un juez competente de primera instancia, conforme al articulo 216 de la LGTOC,
Representante Comin deberd entregar notificacion por ascrits al Administrador v al Fiduciario de
su ntencitn de renundcia con por o menoes 80 {sesenia) dias neturales de anticipacion 2 1a fechs da
renuncia, ¥ en tode case dicha renuncie no serg cfectiva hasie gus un representante comin
sucssor sea nombrado en una Asamblea de Tensdores de Certificades Bursdfies vy sl
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£, Aszmbleas de Tenedorss de Ceprtificados Burestiles,
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lenedores de Certificados Bursatiles:
Las Asambleas de Tenedores de Certificados Buredtiies representaran af conjunto de
estos, y se regiran en lodo caso, por las disposicionss de la LMV, v an o no previsio,
por o conducenie en la LGTOO, siendo validas sus resoluciones respecio de fodos
los Tenedores de Certificados Bursatiles, atn respecio de los ausenies v disidentas,

Cada Asamblea de Tenedores de Cerlificados Bursatiles de se reunird slempre aue

sea convocada por 8 Hepresentants Comin en e domicllio social del Represenianie
Coman, o en el lugar que el Hepresentente Comdn sefale al efecto.

Cualguier Tenedor o grupo de Tenedores de Cerlificados Bursatiles que representen,
individual o conjuntamente, un 10% {diez por ciento} de los Certificados Bursdtiles en
circulacion, podran pedir al Representante ComGn gue convoque & una Asamblea de
Tenedores de Certificados Bursaliles, especificando en su peticion los puntos ous en
iz asamblea deberan iratarse, asi como € lugar v hora en gue deberd celebrarse
dicha asamblea. Ei Representante Comin deberd expedlr Iz convocstonia para que la
asamblea se reuna dentro del 1érming de un mes a partly de la Techa en que reciba ia
soliciiud por escrito. 3 el Representante Comin no cumplisre con esta obligacion, &
ez de primera instancia del domicilio del Emisor, 2 peticién de los Tenedores de
Certificados Bursatiles solicitantes, deberd expedi Iz convocatoria para la reunian de
ia asamblea,

La convocatoria para las Asambleas de Tenedores la publicars ol Represente Comin
en alguno de los periddicos de amplia cireulacién nacional del domicilic del Emiscr,
con 10 (diez) dias naturales de andicipacion, por lo menos, o la fecha en que a
Asamblea de Tenedores de Certificados Bursétiles deba reunirse. En la convooatoria
se expresaran ios punios que en ka Asambles de Tenedores de Cerifficados Bursatiles
deberan tratarse. Asimismo, e Ermisor debera proporcionar a la CNBEY, a la BMVY y al
pubdico en general (2 fravés de DMISNET) s convooatoria el dia de su publicacion,

Para watar cualquler supuesto distinto a los previstos en e numeral 8 siguiente la
Asambles ce Tenedores de Certificados Bursdtiles se considerard legalmente
nstalada, en vinud de primera convocatoria cuando se encueniren representados an
ella, Tenedores ge Certificados Bursdtiles de por lo menos ta mitad mas uno de los
Certificados Bursdtiles en oirculacidn v sus dacisionss sardn validas, salvo los casos
previstos en o siguiente numeral, cuando sean aprobadas por mayoris de volos de
los Tenedores de CBFs presentes. En case de gue una Asamblea de Tenadores de
Certificados Bursatiles s2 retns en vilud de segunda convocstoria pars fratar
cualguier supuesto distinto 2 los previsios en el numeral § sigulents, se considerard
inslalada legalmente, cualguiera qus sea el numere de Certificados Bursatiles que
estén en ella representados v sus decisiones seran validas cuando sean aprobadas
por mayoria de votos de los Tenedores de Certificados Bursdtilas presentes.

Se requerira que esié representado en la Asambiea de Tenedorss de Certificados
Bursatiles, en viriud de primera convocatoria, cusndo menos el 75% {setenta v cines
por clento), de los Certificados Bursétiles en circulacidn v gue las decisiones sean
aprobadas por la mitag mas uno, por lo menos, de los volos compulables en la
asamblea:
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ando s irale ds
u0 ruevs) en ol ¢
nodran nombrar oo

cuardo sa irate de consentir o aulorizer cus el
chligacionss contenidas en of Programa, e Sup
gue documente cada smisidn,

cuando se trgle de realizer cuslouler modificacion a los #Brminos o condicionss da
los Certificados Bursatiles o del THulo que los ampara u olorgar prdrrogas o
esperas al Emisor respecio de los pagos de principal e intersses, incluyendo ia
faculiad para determipar ia exisiencia de un caso de vencimienio anticipado v en
su case declarar el vencimiento anticipade ds los Certificados Bursatiles, v

st la Asamblea de Tenedores de Cerlificados Bursdtiles se reding en virlud de
segunda convocatoria, sus decisiones seran validas cuslguiers qus sea ef nimero
da Certificados Bursatiles que en alla estén represeniados.

Para concurrir 2 las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles, los
Tenedores de Cerlificados Bursatiles deberan acredifar su tenencia de acuerdo con o
sefialado en e articulo 88 vy el articulo 290 de s LMV, presentando dicha
documentacion en el lugar gue se designe en la convocalonig de Iz asambles, el dia
anterior, por lo menos, a8 la fecha en que ésta deba celebrarse. Los Tenedores de
Certificados Bursatiles podrdn hacerse represeniar en la asamblea por apoderado
acreditado con simple caria poder firmada por 2 (dos) testigos,

En pingln case podrdn ser representados an la Asembles de Tenedores de
Certificados Bursdtiles gue, en lo individual o conpuniamente, posean Certificados
Bursatiles que ef Emisor ¢ cualyuier persona relacionada con 8sta hayan sdauitido en
al mercade,

De cada Asamblea oe Tenedores de Certificados Bursatiles se levantersd scia suscita
por guienes hayvan fungido en la sesion como presidente v secrstario. Al acia se
agregara la lista de asistenciz, firmada por los concurrentes v por 108 esoruiadores.
Las aclas v demas dalos v documenios que se refleran g fa Emisidn de Certificados
Bursdtiles v a la actuscién de las asambleas o del Representanie Comin, serén
conservacas por éste v podran, an todo Hempo, ser consuliadas por los Tenedores de
Certificados Bursdtiles, los cuslos fendrdn derecho a que, 8 expensas de éstos, e
Representanie  Comin  les  explda copiss  ceddificadas  de  los  documenios
mencionados.,

Para efectos de caloular el qudrum de asistencla & las Asambisas de Tenedores de
Certificados Bursatiles, se tomara como base af nimers de Cerlificados Bursétiies en
circulacién. La Asamblea de Tensedores de Cerlificados Bursatiles serd presidida por
el Representante ComiGn v en ella los Tenedores de Certificados Bursétiles tendran
derscho a tantos voios como les correspondan en virtud de los Certificades Bursétiles
que posean o acredilen, computandose un volo por cada CBF en circulacion,

Las rescluciones tomadas fuera de Asamblea de Tensdores de Cernificados Bursatiles
por unanimidad de los Tenedores de Certificados Bursatiles que en o individual o
conjuntamente representsn la lotalidad de los Cerifficados Bursdtiles en diroulacion
con derecho a voto tendran, pars todos los efectos lsgales, s misma validez que gl
hubieran sido adoeptadas reunidos en asamblea, siempre gue se confirmen por escrilo.
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. Pargonas con perticipecion refevante an 8! Programs.

Intermeadiarive Dolocadores

H
[

Casa de Bolsa BBEVA Bancomer, 8.4, de OV,
Crupo Finangiero BBVA Bancomer

bvercorse Casa de Bolea, S A de OV, Sargio Sancheaz 4
Gonzaio Ferndndez 1.

Asesor Legal Externe
MNader, Havaux v Goebsl, 3.C. bichel Nader 8.
Ans Paula Telleria B,

Fernandc Guezada 7.
Asesor Logsl Fiscaf

Gonzatez Luna, Moreno v Armida, 5.0, FRamiro Gonzalsz Luna G,
Marla Fernands Estrada D,

Eeoprasentante Domun

1 Banco, S.A Institucion de Banca Milliple Bdnica Jiméneg Labora Sarzbia

Auditor Externo

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, 5.0, miembro  Miguse! ;‘f‘xngei del Bamrio Burges
de Daloite Touche Tohmatsy Limited,

Administrador
Administradora Fibra Danhos, 8.0 Jorge Serrano Esponda
Parsona encargada de refacidn con Eltas Mizrahl Daniel

inversionistas en Fibra Denhos

&, EL EMISOR

a. Historia vy desarrolio de Fibra Danhos. La informacion cormespondients a ssta seccidn se
incorpore por referencia de la Seccion 2.8) del Reporle Anual 2015 de Fibra Danhos gus
fue presentado ante ia CNBV v s BMY e 27 de abril de 2018, ef cual pusde ser consuliado
en ta pagina de internet de la BMY www. bmv.comum, asi como en la paginag de infernet
dgel Emisor veww filwadanhos.comamx.

Bx. Descripcion Genersl. La informacion correspondienis a esta seccién se incorpora por
referencia de la Seccidn 2.bY del Heporte Anual 2015 de Fibrz Darhos gue fue
presantado ante la CNEBV v s BMY e 27 de abril de 2018, &f cual puede ser consuliado
an ia pagina de intermet de fa BMY wwwe bov.comomx, asl como en la pagina de internet
ael Ermisor www. ibradanhos. com.mx.

i
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B.3

5.4

bk

b.é

prasanizds ant ;
consulizads en la paging de infernet
paginag de internet del Ermisor www fib

Patantes, licencias, marcas v olros confratos. La informacidn comaspondients o
esta seccion e incorpora por referenciz de lg Seccidn 2.0),{0) del Keporte Anual 2015
dz Fibra Danhos que fue presentado ante la CNBVY v iz BMVY o 27 de abrll de 20146, &

A

cual pueds ser consullado en la paginag de mfernet de iz BMY www bmv comomix, as!
como en la pdging de Internet del Emisor www fibradenhos.com mx,

Principales clientes. La informacidn correspondiente a esia seccidn se incorpora por
referencia de la Seccidn 2.b),4H) del Reporte Anual 2015 de Fibre Danhos gue fus
presemtado ante i CMNBY v la BMY el 27 de abrit de 2018, ef cual pusde ser
consultado en la pagina de internet de la BMY www brmv comamx, asi como en la
pagina de intemet del Emisor www fibradanhos. comomx.

Legislacidn aplicable v situacion tributaria. La informacion correspondients a asta
seccién se incorpora por referencia de ta Seccidn 2.0),6v) del Reporte Anual 2015 de
Fibra Danhos gue fue presentado ante la CNBY v I BMV e 27 de abril de 2016, el
cual puede ser consuliado en la pagina de internet de iz BMY www bmv.com.my, asi
como en la paginag de internet del Emisor www fibradanhos comomx.

Recursos himnanos. La informacidn correspondiente a esta seccidn se incorpora por
referenciz de la Seccion 2.b3{v) del Reporte Anual 20158 de Fibra Danhos gue fue
sresentado ante la CHBY v la BMY el 27 de abil de 2018, &l cual puede ser
consultado en la paging de interne! de la BMV www bimv.comamx, asi como en la
paging de internet del Emisor wwew fibradanhos.com.ma

Desempefio ambiental,

Algunos de nuestros inmuebles, tales como Toreo Parque Central v Pargue Virreyes
cuenian con Certificacidn LEED por su alta eficiencia ambiental. Los inmuebles gue conforman
nuesiro Poriaiolio Actual cumplen con la reguilacidn en materia ambienial aplicable 2 los mismaos.

Aunado a lo anterior, durants a sesidn del Cormité Téonice de fecha 23 de febrero de 2018,
2l Asesor de Fibra Denhos informé a los miembros presentes del Comilé Téeorico, que se
encueniran estudiando v analizando diversas propuesias pars la generacidn de energla vo
contratacion de energia mas sficiente / rerovable, que les permita tener un uso mas eficiems de
sus recurses y cumpliy con lo establecido en ks Ley de Transicion Energélica,
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Informacion de mercado. Lo informacidn corespondients 2 ests seccidén e
incorpora por referencia de iz Seccidn 20,000 del Reporte Anusl 2015 de Fibra
Danhos gue fue preseniado anie la CNBY v la BMY of 27 de abiil de 2016, el cual
puede ser consultado an la pagina de internet ds la BMY www bmy comomix, asi como
en fa paging de internet del Emisor weew fibradanhos . comuanx.

Estructura corporativa. La informacidn correspondiente a esta seccidn se incorpora
por referencia de la Seccién 2.}, {(viiy del Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos gue
fue presentado ante iz CNEBY v o BMY el 27 de abill de 2018, ol cual puede ser
consuliado en la paging de internel de la BMY www brov comomy, ast como en la
saging de internet del Emisor www fibradanhos.comum,
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Patrimonio del Ficelcomizo. oIMacin CoTTEsn te 3 asls sscodn se
incorpora por referancia de iz Seccidn 2.0) del Reporte Anuad 2015 de Fibra Danbos gue

SMY el 27 de abii 318, of cual puede ser
consultado en lz pagine de inten MY www bimv. comunx, ast como en 14 paging

de infarnat dal Emisor www fibr

Descripeion de los activos fideicomtidos. Lo informacion correspondiants a esta
seccitn se ncorpora por referencia de la Secaldn 2.030,() del Reporte Anual 2015 ds
Fibra Danhes que fue presentado ante iz ONBY v g BMY el 27 ds abeil ge 2018, =
cual puade ser consullado en iz pdging de infernel de la BMY www b comumz, asl
como en fa pagina de internet del Emisor www fibradanhos com.ms.

Evolucion de los activos fidelcomitidos, La piormacidn correspondiente a osta
seccién se incorpora por referencia de iz Seccidn 2.3, ¥ () del Reporie Anugl
2015 de Fibra Danhos gue fue presentado ante fa CNBVY v g BMY e 27 de abril de
2016, & cual pusde ser consullade en iz paginag de lemet de g BMV
weaw bimvcomuame,  ast como en B paging  de  infernel  del Emisor
v fbradanhos. com.mx.

Contratos v Acuerdos. La informacidn correspondiente 2 esta seccion s incorpora
por referencia de la Seccion 2.¢) del Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos que fue
presentade ante la ONBY vy i BMY a8l 2V de sbril de 2016, el cusl pusde ser
consultado en la paging de inlernet de la BMY www bmv.comamx, asi como en g
pagina de interne! del Emisor www fibradanhos com.mx.

Procesos judiciales, administratives o arbitrales. La informacion correspondiente a
asta seccidn se Incorpora por referencia de a2 Seccidn 2.5),(vil) det Reporte Anuat
2015 de Fibra Danhos que fue preseniado ante Ia CNBV v ia BMY o 27 de abiil de
20168, e cual puede ser consuliado en i pagine de intermnet de a2 BMY
www brmv.comamx,  ast como en  la pagina  de  intermel  del Emisor
www filbradanhos . commx.

Estimaciones Futuras. La informacidén correspondients a asia seccion serd sefialada
para cada Emisidn de Certificados Bursdiies en los Suplementos  Informatives
correspondianies.

Figlelcomitentes u Originadorss. La informacion correspondisnte 2 esls seccidn se
incorporz por referencia de s Saccidn 2,483,010, (V) v 2.8} v de g Seccidn 3. del Raporte
Anual 2015 de Fibra Danhos gue fue presentade ante la CNBY v la BMY el 27 de abril de
2016, of cunt puede ser consuliado en g paging de internet de Iz BMY www brav.com.mx,
asi como en la pagina de Infernet del Emisor wyww fibradanhos . com.mx.

Administradores del Pairimonio del Fidelcomise o a gulen se le encomienden
dichas funciones. Lz informacion correspondienie a ssta seccidn se incorpora por
referencia de la Seccion 2.d3,41), (v v 2.a) v de 1a Seccion 3. del Reporte Anusl 2018 de
Fibra Danhos gue fus presentado ante ia CNBY v iz BMV el 27 de abril de 2018, &l cual
nuade ser consultado en s paging de internet de ia BMY www bmv.com.my, asf como en
& paginag ds intemet del Emisor wyaw libradanhos commx

Oiros Terceros Ohilgados con e Fideicomiso. La informacidn correspondiente 2 esis
seccidn 88 ncorpore por referencia de la Seccion 2.0} del Reporte Anual 2014 de Fibra
Danhosz que fus preseniado ante la CNBY v iz BMY el 27 ge abril de 2018, &f cual pusde
ser consultade en la pagine de infernet de I BMY www. bmv.comomix, ast come en la
paging de infernet del Emisor wawwe fibradanhos.comom
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4. INFORMAC 'i‘; i
correspondients

Fibra Danhos, gue §

reporie irimestra :

resentado ante Iz CNBY v I3

consullados en |a pagina de & im’*e
Internet del Emisor www Bibradanh

. informacion financiers selencionada. L ﬂfarmaa%u& financlera correspondiente a esta
sece! ian s incorpora por referencla de (Bl e crie Anual 2015 de Fibra Danhos, que
ue presentado ante la CNBY v s BMV & 2“?’ dﬁ gbﬁs de 2018, v {ii of reporte imasiral

del Emisor correspondiente al primer imestre de 2018, aue fue presentado anie Iz CHNBY
y la BMY i 27 de abrit de 2016, Mismos que podrén ser consullados en la paging de
internat de la BMV www bmv.commx, asl como en la pdging de internet del Fmisor
wwwe fibradanhos. com.mx.

. informacidn financiera por lines de negocio, zons geogrifica v ventas de
exportacian.

Fibra Danhos utnicamente estd enfocado en sf desarrolic v operacién de aciivos
inmobiliarios iconicos vy de calidad premier en arrendamisnto, v actusimente, nuestro Portafclio en
Operacion Onicamente se sncuenira ubicado en ta ZMCM.

. informe de créditos relevantes. La informacion correspondients 2 esta seccion se
incorpora por referencia de: {i) of Reporle Anual 2015 de Fibra Danhos, gue fue
prasentado anle Ia CHBY v la BMV el 27 de abril de 2016; v {ii} sl reporie trimestral del
Emisor correspondiente al primer trimestre de 2016, que fue presentado anfe la ONBY v
2 BMV ef 27 de abril de 2016, Mismos que podran ser consultados en la paginag de
internat de la BMY www bmv comaimy, asl como en la paging de internet del Emisor
wyww Tibradanhos.com.m

&, Comantarios v anslisls de I3 administracién sobre los resullados de operacion v
situacion financlera del Emisor. La informacidn correspondients a asta seccién se
incorpera por referencia der {3} ef Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos, que fue
presentado ante la CNBV v Ia BMY ol 27 de abeil de 2016, v (il) of reporte frimesiral dal
Emisor correspondients al primer trimestre de 2018, que fue presentado anle la CNBYV v
fa BMY el 27 de abnl de 2018, Mismos que podran ser consullados en la paging de
internet de la BMY wwwbmy commx, asl como en iz paging de infernet del Emisor
wanw fibradanhos, com. .

.1 Resultsdos de la operacidn. La informacian financiers correspondients a asta seccidn se
incorpors pof referencia de: (i) el Reporte Anual 2015 de Fibra Danhos, que fue presentado
anie la CNBY vy iz BMY ef 27 de abiil de 2016 v (i} &) reporte trimesiral del Emisor
correspondiente al primer timestre de 2018, que fue presentado ante la CNBY v Iz BRMY &l
27 de abril de 2016, Mismos que podran ser consultados en la pdging de internet de ia
SMY  wwwibmv.comamx, asf como  en g paging  de  indemet  dsl Emisor
www fibradanhos. com.mx.

.2 BHuscion financiera, Houidez v recursos de capital, La informacion Inanciers
correspondients a esta seccidn se incorpora por referencia de: () el Reporte Anusl
2075 de Fibra Danhos, que fue presentado ante la CNBY v s BMVY el 27 de alwii de
2018, v (i} = reporte trimestral del Emisor correspondiente al primer timestre de
2016, gue fue presentado ante la CNBY v la BMY <] 27 de abiil de 2016 Mismos que
podran ser consultados en la pdgina de internet de la BMY www bmv.com.my, asi
coma en la pagina de internet del Emisor www Bibradanhos. com.mx,
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del Er*i&; csfresgafd ante &l ;;r mer Finesis :é% 2078, ;
CNBY v la BMY = 27 de sheil de 2018 Mismos gue po o :ﬁﬁsgsiadcs en la
paging de inlemet de la BMV vavw bmv comumy, asi como en iz pagina de intermnst del

o

Cimtsor www fibradanhos com.mx

= Eafimaciones, provisiones o reservas contables orfficas. La informacidn financiera
correspondiente 2 esta seccldn se incorpore por referencia de: 4 &l Reporte Anusi 2018
de Fibra Danhos, gue fue orasentado anle la ONBY v ia BMV & 27Y de sbril de 2018, v (38
=l reporie trimesiral del omisor coresgondients al primer inimestre de 2018, que fue
presentado ante g CNEY v la BMV 2l 27 de abril de 2018, Mismos gue podrén ser
consultados en la paging de intemet de lg BMY www D comumx, asi come en la pagine
de idernet del BEmisor waw ibradanhos . com.mx.

i. Céleulo del Resultado Fiscael Neto v Hecurses para e Bervicle de Deuda de Ia
FiBRA.

Las Fibvas deben de realizar distribuciones a sus tenedores por lo mencs una vez al afio v
gichas distribuciones deben ser al menos 85% (noventa v cinco por ciento) del resuliade fiscal
neto. La delerminacion del resubltado fiscal neto se caloula restando a los ingresos netos de gastos
de operacion vy mantenimiento, las deducciones aulorizadas. A continuacidn se preserts una
férmula para mostrar el calculo del resuliado fiscal nelo v los recursos provenientes de las
deduccionas aulorzadas (depreciacidn v los intereses resles netos a lg base de ingresos), para
realizar fa amortizacion del servicio de la deuda, inclivende las obligadiones de pago de pringipal
bai los CBFs que se emitan al amparo del Programa:

Liilidad Contable
{+} {La depreciacion contable no fiscal
{-} Lz depreciacion fiscal
{-} Los gastos de emision amortizables 4 8 afios
{-} Eil ajuste anual por inflacion deducible
= Resultado Fiscal

Las deducciones permilidas por gasios que no requieren efeciivo, como la depreciacidn,
nes permilen generar efectivo en caja, mismo que se puede ulilizer para principalments smortizar
pagos de capital de nuesira deuds, entre otros. La deduccidn de la depreciacidn fiscal as una
partida importante, al ser &l 3% {ires por ciento) de! valor de las propiedades de inversion (sin
incluir el valor dal terrenc).

Derivade de 1o anterior, ol pago de principat de los CBFs no impacta de manera zlguna al
céloute del resultado fiscal neto, v el pago de inlereses afects dicho caloulo por ef monto de interés
real. En los suplermentos correspondienies a cada Emisidn al amparo del programa se mostrard e
caloulo deol gasto por infereses real de las emisiones de CBFs, ef cua! afectaria en dicho monte, Iz
deduccidn permitida por este concepto dentro del caloulo pare sf resuliade fizcal neto, base para ef
calculo de las distribuciones a los Tenedores de CBFis. Para mavor referencia acerce del pago de
inlereses de los CBFs vigentes, favor de referirse o las socciones "CARACTERISTICAS DE LA
OFERTA v "FORMA DE CALCULD DE LOS INTERESFES” del suplernento de cada Fmision,
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5.

ADMINISTRACION,

Auditores sxternos. La i B
raferencia de las Secc y 2.0 de nus! 201
fua presantado ante i oNBY v ia BMY & 2?’ de abrzi de 2018, &l cual pusde ser
consulitado en la paoing de intemnet de iz BMY www bmv.com.my, ast come en la pagine
de intemet del Emisor www iibradanhos . commx.

Operaciones con persongs relacionadas ¥y confiiclios de interés. La informacidn
correspondierte a esis seccidn se incorpora por referencia de la Seccién 2.4) del Reporte
Anual 2015 de Fibra Danhos zgue fue presentado ante ja CNBY v la BMY 2 27 de abril de
20418, e cual puede ser consuliado en la paging de internal de la BMY www Dimv comumx,
asl como ania pagina de internet del Emisor www fibradanhos comam

Administradores v zcclonistas. La informacion correspondisnie o esta saccidn se
incorpora por referencis de las Secciones 1.hy 2.e) v 2.0 del Reporte Anual 2015 de
Fibra Danhos gue fue presentado ante la CNBY v la BMV el 27 de abeil de 2016, af cusl
puede ser consultado en la pagna de internet de la BMY www. bmv.comumy, asl como en
{a pagina de internet del Emisor www fibradanhos com.mx.

Estatutos sociales v otros convenios. La informacidn correspondiente s esla seccidn
se incorpora por referencia de la Seccidn 2.4d), incisos (i} al {v) del Reporte Anual 2015 de
Fibra Danhos gue fue presentado ande la CNBV v [z BMVY el 27 de abril de 2018, el cual
puade ser consultado en la pagina de internet de la BMY www by comum, asi como en
{a paging de internet del Emisor wwe fibradanhos. com.mx.

REGIMEN FISCAL APLICABLE; IMPUESTOS.

Estamos organizados como un fideicomise conforme a la legislacion Mexicana vy operamos
bajo el régimen fiscal aplicable a una Fibra, de conformidad con los articuios 187 v 188 de la
LISR. Con e objetive de gue se nos aplique o régimen fiscal de Fibra, debemos distribuir
anualmente en efective 2t menos 95% (novenia v oinco por clento) de nuesiro Resultado
Fisoal v por lo menos =l 70% de nueslros activos deberan estar invertidos en inmuebles,
entre ofros requisfios. La Fibra no debe reslizar pagos provisionzles del ISR duranie &
sfercicio fiscal.

Se aplica una retencion de 30% sobre el monte del Resuliado Fiscal gus se distribuya &
favor de los fenadoras de og CBFis, salvo que esién exenios del pago del 1SR por ese
ingrese, coma por ejemplo, Fondos de pensiones mexicanos o extranjsres. 8 1a Fibra paga
cantidades superiores al resuliade fiscal oblenide, ol excedents se considerg un reambolso
da capital g favor de Ios inversionisias lenedores de CBFls.
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7. PERBONAZ HEEPONSABLES,






DECLARACION DE LOS REPRESENTANTES LEGALES DEL FIDUCIARIO

‘tos suscritos manifestamos bajo prolesta de decir verdad. que nuestra represenlada en su
caracler de Fiduciario, prepard la informacion relativa al contrato de fideicomiso contenida 2n el
presente Prospecto Delinitivo, la cual. a su leal saber y entender. refleja razonablementg los
terminos y condiciones pactados. Asimismo, manifestamos que. deniro del alcance de las
aclividades para las que fue contratada nuestra representada, ésta no tiene conocimienio de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto Definitivo o que el
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionisias.”

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex,
Division Fiduciaria, actuando exclusivamente
como Fiduciario del Fideicomiso Irrevacable identiticado bajo el nimero 17416-3

Por
Nombre: Susana Belén Heredia Barajas
Cargo: Delegado Fiduciario

Por
Nombre: Juanddidier Martinez Sanchez
Cargo: Deledado Fiduciario



DECLARACION DE LOS REPRESENTANTES LEGALES DEL REPRESENTANTE COMUN

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su
caracter de Representante Comun, reviso la informacion relacionada con los valores emilidos y los
contratos aplicables, contenida en el presente Prospeclo Definitiveo, la cual, a su leal saber y
entender, reflgja razonablemente su situacion *

Cl! Banco, S.A., Instituclon de Banca Multiple

Paor
Nombre: CristinaR s M dina
Cargo: Delegado Fi ucian

Por
Nombre: Moni & nez Labora arabia
Cargo: Delegado Fiduciario



DECLARACION DE LOS REPRESENTANTES LEGALES DEL INTERMEDIARIO COLOCADOR

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de declr verdad, que nuestra representada en su
caracter de intermediario colocador, ha realizado la investigacién, revisién y analisis del negocio
del Fideicomitente y Administrador, asi como participado en la definicién de los términos de la
oferta plblica y que a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y
profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra
representada no tiene conocimlento de informaclén relevante que haya sido omitida o falseada en
este Prospecto Definitivo o que el mismo conlenga informacion que pudiera inducir a error & los
inversionistas.

Igualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar Ia
mejor distribucién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios materia de la oferta piblica, con vistas
a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado y que ha informado al Fiduciario Emisor
y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que deberan asumir frente al gran
pUblico Inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores,
como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa
Mexicana de Valores.

Evercore Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Por .
Nombre: 8 gio &anchez Garcia
Cargo: Ap derado

Por
Nombre: osé uan Sanchez Tendilla
Cargo: Apoderado









El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados del
Fideicomiso Irrevocable No. F/17416-3 (Banco Nacional de México, S. A. Integrante del Grupo Financiero
Banamex, S.A., Division Fiduciaria) (Fibra Danhos) y Subsidiaria (la “Emisora”) al 31 de diciembre de
2015y 2014 y por los afios que terminaron en esas fechas, contenidos en el presente reporte anual, fueron
dictaminados con fecha 29 de febrero de 2016, de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesto que he leido el presente prospecto de colocacién y, basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tengo conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en
la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados, sefialados en
el parrafo anterior, ni de informacioén que haya sido omitida o falseada en este prospecto de colocacion, o
que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado para realizar, y no realicé, procedimientos adicionales con el
objeto de expresar una opinion respecto de la otra informacion contenida en el prospecto de colocacion que
no provenga de los estados financieros dictaminados.

Meéxico, D.F. a 08 de julio de 2016

Atentamente,




8.

ANEXOS.

a. Estados Financieros

a.

La informacién financiera al 31 de diciembre de 2015, se incorpora por
referencia al presente Prospecto, la cual pueden ser consultada en las paginas
de Internet de la CNBV www.cnbv.gob.mx, de la BMV www.bmv.com.mx y del
Emisor www.fibradanhos.com.mx

La informacioén financiera relativa al primer trimestre de 2016 se incorpora por
referencia al presente Prospecto, la cual puede ser consultada en las paginas
de Internet de la CNBV www.cnbv.gob.mx, de la BMV www.bmv.com.mx y del
Emisor www.fibradanhos.com.mx.

b. Opinién Legal.

c. Contrato de Fideicomiso (incluyendo su primer y segundo convenio modificatorio).

a.

El Contrato de Fideicomiso original, se incorpora por referencia al presente
Prospecto, el cual puede ser consultado en el siguiente enlace:
http://stivconsultasexternas.cnbv.gob.mx/ConsultaTramite.aspx?param1=PRvJ
XhHYWJIHASp%2bkuYEiGA%3d%3d&param2=dFP1nH3Vbg9hziuiF8IrPw%3d
%3d.

El primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, se incorpora por
referencia al presente Prospecto, el cual puede ser consultado en el siguiente
enlace:
http://stivconsultasexternas.cnbv.gob.mx/ConsultaTramite.aspx?param1=PRvJ
XhHYWJHAsp%2bkuYEiGA%3d%3d&param2=dFP1nH3Vbg9hziuiF8IrPw%3d
%3d

d. Calificaciones sobre el riesgo crediticio del Fideicomiso.

LOS ANEXOS DEL PRESENTE PROSPECTO FORMAN PARTE INTEGRANTE DEL MISMO.



Anexo B

Opinién Legal


















Anexo C

Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso



SEGUNDO CONVENIOC MODIFICATORIO DE FECHA 9 DE OUTUBRE OF 2814 {EL
TLONVENIO™: AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJD
EL NUMERD 17418-3 (SEGON FL MISMO HAYA SIDO MODIFICADG, FL
CFIDEICOMISO” ¥/0 L CCONTRATOT). QUF CELEBRAN, POR UNA paRETSE,
CONCENTRADORA FIBRA DANMHOS, 5.4, DE OV, o LOMO FIDEICOMITENTE,
REPRESENTADD POR SU REPRESENTANTE LEGAL EL SENOR DAVID DANIPL KABBAT
CHIVER (EN L0 SUCESIVO BL "FIDEICOMITENTE"] POR LA OTRA PARYTE, BANCD
NACIONAL DE MEXICO, S.A, INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERD BEAMAMEN,
DIVISION FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARID DEL FIDEICOMISO {EN LD SUCESIVO
EL “EIDUCIARIO™), REPRESENTADC POR SUS DEL EGADOS FIDUCIARIOS JORGE
HUGD SALAZAR MEZA Y EUNICE BARRERA MONTANEZ; CIBANCO, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA Miﬁi’ﬁPLE {ANTES THE BANK OF NEW YORK Mﬁiiﬁﬁ
B.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE}, COMO REPRESENTANTE COMUN DE LOS
TENEDORES DE LOS CBPIS (EN LU SUCESIVO EL "REPRESENTANTE COM N3,
REFRESENTADO POR SUS REPRESENTANTES MONICA JIMENEZ LABORA SARABIA ¥
ROBERTO PEREZ ESTRADA; ¥, POR ULTIMO, LOS FIDEICOMITEMTES ADHERENTES,
REPRESENTADOS POR LA PERSONA QUF SE SERALA MAS ADELANTE {LOE
CEIDEICOMITENTES ADHERENTES” ¥ CONIUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE,
£l FIDUCIARIO Y EL REPRESENTANTE COMON, LAS “PARTESR"): TODOS ELL08 DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

. Con fecha 10 de junic de 2013, of Fideicomitente v 2l Fiduciario celebraron of
Fdeicomiso, cuyoe fin primordial consiste en la aduauisicién y/o dessrrolie de bienas
inmuebles gue se destinen al arrendamientc ¢ la adguisicidn del derachoe a percibir ingresss
provenientes del arrendamiento de dichos bisnes; agl como la emisidn de certificados
bursdtifes fiduciarics inmobiliarios, con base en bienes inmuebles cuva propiedad se %e—::
transmita o que adquiera ¥ gue formen parte de su patrimonio, para ser destinados a locale
comerciales/centros comercales, entre otros.

¥ Con fecha 2 de oclubre de 2013, & Fideicomitente, el Fidudario v =
Heprasentante celebraron un primer Convenio Modificatorio al Fideicomiss, por virtud del
cual acardaran en modificar en su totalidad ef dausulade v anexos del Fideicomiso,

If3. Con fecha 18 de junio de 2014, los Tenedores de los CBFIs celebraron una
Asambigs General en la que se acordd, entre otros, modificar el Fideicomiso conforme 2 los
términos agul establecidos,

v, Como consecusncia de lo anterior, el Fideicomitente, &l Figudaris y el
Representante Comiln han acordado modificar los términos del Fideicomise de conformidad

von el presenie Convenio.

DECLARACIONES
I, Daclara of Fidelcomitente, a través de su apodarads:
{a&} Que es una sodiedad debidamesnie constiuida y validaments existents dde

conformidad con las leyes de México de conformidad con la sseritura piblica ndmero 82,684
de fecha 22 de mayo de 2013, ctorgada ante 1a fe de la Lic, Mildred M. Novelo Rivas, notario
piblics ndmere 27 del Distrito Federal, coyo primer testimonio se encuentra debldaments
insorito en &l Registro Pablico de LO‘T}Q”‘!O del Distritc Federal bajo el folio mercantil No.
494748-1 de facha 30 de mavo de 2013

R e e S I L .
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ta celebracion vy cumplimiento de  este  Convenio oo constituyve

ncumptimianto a sus estatulos sociales o acuerds alguno oelebrado por ef Fideicomitente
O {8rCeras persenygs,

e
P

My
e
o
%

{ed} (ue este Convenio constifuve cobligaciones legales v vélidas del Fideitomitente,
exigibles en sy contra de acuerdo con sus IErminos.

{2} Gue con anterieridad a Is firma del presents Convendo, et Fidudianio le nvitd v
sugirid obiener de un profesionista, despacho, o firma de su elecdidn la asesorla v apove en
cuanto at alcance, consecuencias, tramites, implicaciones v en general cuestionas legales v
fiscaies directa o indirectamente relacionadas con ef prasente Convenio, asi como su apoyo
en la negociacion v evaluacidn del resgo legal v fiscal del texto definitivo a firmarse, toda
ver gue el Fiduciario expresamente no se hace responsable de tales cusstiones) asimismao,
reconoce gue el Fidudiario no garantiza ni asequra que ia estructura fiscal contenids en sl
presente Convenio no serd alterada con subsecuentes modificaciones a i legislacién fiscat,
ast como gue 108 impactos fiscales & impositives puedarn estar sujetos a modificaciones.

iz. Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

{a} Que ez una institudién de credite constituida por concesién otorgads por ia
Secretaria de Hagienda y Crédito ef dis 16 de agosio de 1881, que fue asrobada por ef
Congreso de ia Unitn el 16 de noviemnbre del mismoe afio v publicada on of Diarie Oficialide ia
Federacidn el 23 de noviembre de 1881; actualments cuenta con autorizacidn para operar
come institucidn de banca makiple v para actuar como institucidn fiduciaria conforme a g
Ley de Institudiones de Crédito v se encuentra inscrita en ef Registro Publico de ia Propiedad
y & Comercio del Distrito Federal baio of folis mercantil 85,126,

{3 Que sus delegados fiduciarios acreditan su  personzslided mediante las
escrituras plbiicas (1) nimers 66,957 de fecha 8 de diclembre de 2012, olorgada ante a fe
det licenciado Roberto Nifez v Bandera nolarie pGblice ndmero 1 del Distrito Federal, cuve
primer testimonio fus inscrito ante el Registro Piblics de la Propiedad y de Comercie def
Distrite Federsd bajo ef follo mercantll ndmero 65,128, y (i} niimers 64,4773 de facha 3% de
agosto de 2011, otorgads ante Ia fe del livenciade Roberte NdAez v Bandera notario pdblico
numere 1 del Distrito Feders!l, mediante las cuales se hizo constar le designacidn de
delegados  fidudiarios v el otorgamiznto  de  poderes por parte del  Fidudario,
respectivamente, cuyas facullades v poderes no fe han sido revocadas, lmitadas nd
modificadas en forma alguna a 1a fecha de firma del presente Condrato,

{e} Que cuenta con las autorizaciones gubernamentales necesarias para actuar
como instiucidn bancaria,

{d} Que la celebrecidén vy cumplimiento de este Convenio no  constifuye
incumplimiento a los estatutos del Fidudiarie, ni 3 acuerdo algunc celebrado por el Fiduciario
con terceras personas,

{2} Que este Convenio constituye obligaciones legales v vilidas del Fiduciarig,
exigibles en su Contra de acuerdo con sus térmings,

3 Gue an cumplimisnto 3 o ssteblecido en el artfculo 108 Fraccisn YIY, inciso &Y
- . : 2 - c s 7 i
Gitimo parrafo de fa Ley de Instituciones de Cradito, asi como a lo previsto en s Ciroular
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(-"-5\625
: iones sv@{ba‘?a?‘ vas v de cuaiguler olrg
noias disposiciones zafgﬁiei-} apilcables, v se
Cortvenlo por instrucciGn de & Assmibies de

i%g} {{L g im o oad
debidaments sutnrizados s
Ho que se2an necessrias Rt
prasenta a g celebracidn del presente
Tensgores,

Convenin han sido

i

£iL, Peciara el Representante Comén, por conducto de sus representantas:

{a} {Jue es una institucion de banca mditiple constitulda v validamente existente
de conformidad con las leyes de los Estedos Unidos Mexicanos, autorizada pars organizarse,
segun consta en lz escritura plblica ndimers 57,840 de ‘ecr’:a & da febrero de 2008,

otorgada ante la fe del Lic, Roberto Nifez v Bandera, notario piblice ndmere 1 del Qli’;"ﬁi‘{}
Federal, cuyvo primer testimonio quedd debﬁameﬁte inscrito en e Registro Piblico de la
?mpiesﬁad y de Comercie del Distrito Federal, el dia 25 de julic de 7008 bais el folio
mercantil ngmere 384,233,

{h} Gue por escritura pablica nimere 111,339 de fecha 23 de abril de 2014,
ntorgada ante |3 fe del Heenciado Amando Mastachi Aguario, Notaris Pablico ndmers 121 del
Distrits Federal, cuyo primer lestimonio quedd inscrito en el Registro Pablice de Comercio
del Distrite Fedaral bajo los folios mercantiles nimeros 66277 v 384235 en facha 23 de abril
de 2014, se protocolizé, entre oifras cosas ol cambio de denominacidn del Representanis

Comun de "The Bank of New York Melion, S.A., Institucién de Banca Mddtiple” por {a da
“CiBance, S.A,, Institucion de Banca Miitiple”.

{€} Que sus delegados fiduciarios acreditan su personatidad mediante la escritura
publica descrita en el inciso inmediato anterior, cuyas facultades v poderes no les han sids
revocadas, limitadas ni modificadas en forma algune & la fecha de firma de! presente
Fideicomiso,

{d} Que es una instiucion debidamente autorizada para  actuar  como
Representante Comdn de los Tenedores conforme 2 lo dispuesto en el Fideicomiso.

fa} Gue comparecs 53 presente Convenic a efectn de ratificar su cargo como
reprasentante comin de los Tenedores de CBFls s ser emitidos por of Fiducaric del
Fideicomisn, consciente de las cb*:gacmnam gue impone I1a Ley del Mercado de Vailores v las
gamas d%sp*szmm% emitidas por la Comision Naciona! Bancaria v de Vaiores.

{F} Que es su voluntad celebrar el presente Convenio, a fin de obligarse & cumplir
con todas las obligaciones que el Fideicomiso v las leyes aplicables e imponen,

{g} Que la celebracion v cumplimiento  del presente  Convenio han  sido
debidamente autorizados a través de todas las rescluciones corporativas v de cualquier otro
tipo gue sean necesarias de conformidad con las disposiciones 5&@5 s apiicables, v s
presents a la celebracidn del presente Convenioc por instruccidn de la Asamblez de

Tenedores,

8y (e la celebracidn ¥ cumplimiento del presente Convenio {1} no violan
ninguna disposicidn de los estatutos sociales o cualquier otro documenso corpaerativo del
Represertante Comuan: {2} no viclan ninguna gy, reglamento, decrets, sentencia, acuerdn
u otra disposicidn gubernamental o judicial de ninguna clase al momento en Que g Have a
cabo cads Emisicn; y (2} no constituyen ni constituirdn, ni ocasionan ri ceasionardn, una

MRG/EA01 Ty 4



{33 Que el presents Convenic i
exigitias de oon f“i‘f%’“if%(‘ COr sus TErMINes,  exranto ';“;i}r Hmi mc}cmze&; ;:f(z*'zva{mr} {:;'e;?

disposicionss legales aplicables,

i3 Gue la slecucidn del presente Convenlo, asi como af cumphimisnte de las
ehligaciones derivadas de é"t e, NG se ogondréan o rfan,n comie resuitade una viodscdn o
incumplimiento relevante bafo ningtn contrato o instrumento del cual sea parte o par el cual
esté obiigado a cualauler acusrde, decrete o sentencia de cualguiar tribunal, entidad o
Srgano gubernamental.

(i} Gue las declarationes contenidas an el presenis apartads son ciertas ¥ g
oriten informacion relevante alguna.

Y. Decleran todas las pares, a ravés de sus representantes, que en i3
celebracion de este Convenio ne ha mediado dola, mals fe, error o vicio del congentimianio

antre eliasg,

EN VIRTUD DE 10 ANTERIOR, ias Partes estan de acuerdo en modificar sl
Fideicomise en ios siguientes términos:

CLAUSILAS

PRIMERA. Jérminos Definidos. Log términes con maviscula inicial s NG esién

definides en =i presente Convenio tendrdn el significade que se las atribuye en el
Fideiconiso,

SEGUNDA, Modificacinnes sl Fideicomiso,

Z.t, Las Partes acusrdan modificar s definicidn de “Representante Comin” de la
Clausula Primers del Fideicomise, para quedar como sigue:

"Qeﬁre,serfnﬁf& Coariiin: ségm’f“ ca {iBanco, 5.A., Institucidn de Banca Muiitiple, guien
serd el representante comin de los Tensdores a’e fos CBFIs o aguelia institucidn del

istems finangiern gue sea nombrada subsecusntemente comao representante comiin
de fos Tenedores conforme s 1o dispuesto en of presente Fidelcomiso.”

2.2, ias Partes acuerdan modificar la seccidn de domicilic del Representante
Comidn de la Cldusuls Vigésima Quinte del Fideicomiso, para guedar como sigus!

MAGESIMA DUINTA, DOMICILIOS.

f..d
Represeniante CiBanco, S.A., Institucidn de Banca
Comin: Miftiple
Domicifio: Avenitda Faseo de Jas Palmas 215,

piso I, Tl Lomas de Chapuitepec,
el Miguel Hideigo, <P 11000
Meaxicn, £.F.

yberncion: Lic. Mdnica Jiméner labora  y/o



masandovaldcibanco com”

Clausula Primera

i
[

2.3 Las Partes scuerdan eliminar el férming definide “ICRT 4
del Fideicomiso,
£.4  Las Pares acuerdan modificar e t8rming definkio “LTV"
ded Fideivomiso, parg quedsar como sigue:

= la Clausuls Primers

3

"115. LTV: significa s razdn financlers calculade de conformidad con lz metodologia
astabiecida en &f Anexo M def presonte Copdrato.”

2.5 ias Partes acuerdan modificar el drmine definido “Valor Promedis® de ia
Clausula Primera, para quedar coms sigue;

"152. ¥alor Promedio: significe of Patrimonio def Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes 8f ciarre del trimestre inmediato anferior 2 Iz fecha gue se fleve z
cabo dicho calcuio.”

2.8 Las Parteg acverdan adicionar s Clusula Primera del Fideicomise, & efectn de
incorporar ios siguientes términos definidos, con las definicones que & cada uno de ellos se

les asigna;

“0%. Indice de Cobertura de Daygla: tane of significade que se atribuye 2 dicho Frming
ert fa Clausule B 1, inciso {xx], incise (B

110 Limite de Apalancamiento. tene of sigmificado que se atribuye a dicho términe an
Ig Cldusula 8.1, inciso (xx}, inciso (8.

126._Man Corrective de indice de Coberturg de Deuds: tene & significado gue se
atribuye @ dicho térming en ls Cldusule 8.1, inciso (xx}, inciso {B).

127, Plan Corrective de Limite de Apalancermienty: Here e significado gue se giribuve
& giche terming en la Cldusula 8.1, indiso (xx), incise (8},

2.7 Los numersles dal resto de las definicionss contenidas en la Cladusula Primera
del Fideicomiso se ajustardn automdticamente de manera cronoldgica de conformidad con
los nlmeros asignades 8 las definiciones en jos aumerales 2.1, 2.3, 2.4, 2.5 v 2.8

anteriores,

2.8 Las Partes acuerdan modificar e incise (vil} de la Cldusula 8.1 del Fidsicomise,
para gquedar como sigue:

Wi} En caso de gue:r (i} durante la vigenciz inicisl del Contrato de Asesoria en
Planeacion, e Contrafo de Administracidon v/o ef Contratp de  Servicins e
Representacion, 0 una ver renovado cualginers de dichos contratos sl terminar su
vigencia inicial, se pretenda aumenter la Comision por Asesoris, la Comisién por
Administracion y/o fa Comisidn por Representacitn; o (i} en cualguier momento, se
pretendan sumerdar Jfos esguemas de componsascidn establecidos 5 favor de los
mfembros def Comité Técnfco o cualquier otro tercers, &n ambos casos se deberd
resciver por aprobacion de ja Asambles de Tenedores, previa convocatoria & In misma
con por jo omencs 30 (freinta) dias npaturales de anticipacitn, La Assmbies de
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i £t POCENTERpOsia, Re oo
rsbaiada fé*tiraﬁ?f??x’f’??'c ; i, CLIBIWIG G860 ’fﬂpm%wi;ﬁf{f 5
ert efla la mitad mas uno de fos Tensdores v sus C?‘c,f:‘:;i{)ﬁ 5 SErAn vafidas cuands sean
aprobadas par mayoria de votos, y, en virtud de segunds convocstoria se considerars
legalmente instalads cualquiera que sea & nimero de Tenedores gue estén en ells
regresentados sin inciuir, en ef supuesto de gue se discuta un aumesnto conforme a o
dispuests en ef incise (i) anterior durante Ja vigendia imdcial def Confratc de
Administracién, Servicios de Representacion o Asesoria en Planeacién, a agueilos
Tenedores que, tirects o indirectaments, sean sacios y/o accionistas det Asesor o de la
Fmpress de 5&rvf{:;’cs e Representacion, rabpeftf'varﬁenw La respiucion respectiva
serd valids cuandp ses adoptada por a3 mayoria de los Tenedores presentes,
exciiyendo &f volo de aquelios Tepedores gue, directs o indirectarnente, sean socios
y/0 eccionistas def Asesor o de fa Empresa de Sarvicias de Representacidn o gue
tengan un conflicto de interds, segin sea ef caso.”

2.8 Las Partes acuerdan modificar € incise (ix) de fa Clausuia 8.1 del Fidelcomiso,
para guedar como sigus:

ix}  Todas las reseluciones de las Asambleas de Tenedores deberdn ser adoptadas
por mayosia de votos de los Tenedores presentes en el Asamblez de Tenedores,
excepto: (i} {a} en los casos referides en Ja Cldusula Trigdsima, seccibn 30,3 del
presente Fideicomisa; (B} fz terminacion del Contrate de Asesorfa en Planeacidn o
def Coptrato de Servicies de Representacin, sin que medie una Conducta de
Destitucion; e} la terminscién anticipada del Fideicomiso, {d} ia fiquidacion del
Fatrimonio del Fideicomiso, {e} of desliste de los CBFES; v {£} la cancelacian de ia
nscripcion en el RNV, ey Jog cuales s& requerird of volo favorable de jos Tenedores GLig

representen mas del 85% (ochenta v oinco por ciento) de los CBFIs en circulacion; (i}
en &l case de la destitucién del Administrador, conforme a lo dispussto en ls Seccitn

10.8 def presente Fidelcornise, en cuyo caso se reguerird el voto favorabie de ios
Tenedores gus ’”6;3?”&563??569’"’ por lo menos el 68% (sesenta v sefs por cienio) de fos
CBFIs en circuiscion, ¥ (#i} an jos casos sefalados en of inciso {vifi} anterior.”

2,18 Las Partes acuerdan afiadir dos incisos, los ndmeros (o0 v [odh, a la Cidusula
B.1 el Fideicomise, para induir o sigulente;

“Wxx}  Fiar las politicas de apalancarniento del Patrimanio del Fideicomiso conforme a
las cuales se contraten financiamientos, en el enfendido que a pertiv del prirmer
efercicio fscal del Fidsfcemiso, hasta en tanlto no sea sprobads uns politica de
apalancamiento distinte por Is Asamblea de Tenedores, ef Administrador v & Comité
Técnico deberdn sufetarse, en dicha materia 2 jo siguiente:

{8} Iraténdese def Patrimonio del Fideicomiso: (I} fos financiamientos {Bntiéndase,
créditos de cualguier especie) ne podrén exceder ef 50% feinceenta por clento) del
valor contable de sus activos medides al clerre del ditimo irimestre reporta:;fa {a!
‘timite de Apalancamiente”); (i} para efectos de efectuar la emisibn de
mstrumentes de deuda en ef mercado de vaiores va sea publico o privedo se deberd
sofititar ¥ contar con propuestas de férminos v condiciones pars llever a cobo sl
financiamisnto por al menes dos jnstitucionses bancarias/financierss; v {81} ef Comité
Técnico debera acordar por mayoria de vofos s propuests qgue medores condiciones

afprgue.
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erder af £ T ?
Comitdé Técnivo; v {H} ef Adminisirador deberd
clivo (ef "Blan Ceerective de Limite de Apalancamienio”)
pars zer presentado a la Asamblea de Tenedores informande dicha situacitn, en el g
se establezca fa forma, t&rminos vy, en su caso, f plazo para cumplic con el Limite de
Apsisncarmiento, el cual deberd ser aprobado por el Comité Técnico srevic a su
presentacion a ls Asamblea de Tenedorss, incluvends ef voto favorable de |a mavoria
de los Miemnbros Independientes del Comitd Técnico, en un piazo ne mayor 8 24
{veinte} Dias Habiles a partir de gque se aicance of timite de Apalancamiento, 1o
amnterior, en ef entendido que, e reswitade de las operaciones de refinanciamiento
gue se refiere e inciss (1) anterior, no podrdn resultar en un aumento del
endeudamiento registrado antes de la aperacidn de refinsnciamients de gue sa trate.

adn por el

£t caso de que los financiamientos se destinen 5 ja adowsizidn de valores fnscritos en
el RNV, dichas inversiones deberdn de realizarse exclusivarnents de conformidad con 13
Legisiacidn Aplicable que sean autorizadss para las Fibras.”

(b} Indice de Cobertura de Servicia de Deuda.

En casc en que se pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al
Fatrimopio def Fideicomiso, se deberd de cumplir con un indice de cobertura oo
servicio e deuda (el “indice de Coberturs de Deuda”), 3l momenfo de asumir
cualguier crédito, préstamo o Fnanciamiento, mismo gque debers ser caleuisds de
conformided con la metodologia prevista para tal efecto en af Anexo M ¥ NG podrd ser
mienor g 1.0 {unch

Err caso de que en cualguier momento se deje de cumplir con el minimo reguenido
establecido por ef Indire de Coberfura de Deuda {} no se podrdn asurmic pasivos
adicionates con cargo a8l Patrimonio del Fideicorniso hasta en banto o} Fidsicormiso se
Hfuste &i Indice de Coberturs de Deuda establecido anteriormente, salve gue se frate
de operaciones de refinanciamiento para extender & vencimiento del endeudamiento ¥
o anterior sea documentado por el Comité Téonico; v {i} e! Administrador deberd
formudar un plen corrective (8 "Blan Corrective de fndice de Cobarfurs de
Beuda”) para ser presentado 3 la Asamblea de Tenedores informando dicha situacion,
en el que se establezca la forma, términos y, en su case, of plazo para cumpiir con sl
minimo establecido por of Indice de Coberturs de Deyda, of cual deberd ser aprobado
por el Comité Téonico previo 5 su presentacion a la Azambles de Tenedores,
incluyendo ef voto favorable de ls mayoria de los Miembros Independientes del Comité
Téenico, en un plaze no mayor a 20 {veinte) Dias Hébiles a partir de que se glcance ¢f
Indice de Cobertura de Deuda. Lo enterior, en €l entendido que, dichas operaciones de
refinandiamiento ne podrén resulter en un decremento del indice de Cobertura de
Deuda antes de fa operacion de refinarciamisnto de gue se irate.

{xxi} La Asarnblea de Tenedores tendrd la facultad, segun jo estime convenientes, de
delerminar nuevas polfticas de apalancamiento, fas cuales, en todo momento se
deberdn sujeter a los limites mdximos de apalancamiento sstablecidos en jag
disposiciones apiicebles.”

213 Las Partes acuerdan modificar g inciso (}D de la Cldusula 9.1.74 dal
Fideicomizo, para guedar como sigus:

i

(xdiy Ef Comité Téonito serd competente parg aprobar fas ocperacionss o

BHG/Z24017vid
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£.12  Las PFartes scuardan afiadiy dos incisos, ef ndmero (ndix) v el ndmers (xxy) &
la Clausula 9.1.24 del Fideicomise, para guedar como sigue;

“{xxix} Aprobar, con asistencla gel Administrador, cualesgider operaciones de
refinancismiento de endeudamientos o reestructiras de pasivos.”

faxx} Aprobar, con € voto favorsbie de la mavoria de fos Miembros independientes,
cualguler Plan Correctivo de Limite de Apalancamiento v/o Plan Corrective de Indice de
Cobertura de Deuds gue fe sea presentado por of Adminisiracor.”

2.13 las Partes acuerdan adicionar un inciso, of nimers {vii) a la Cldusuls ©.3.3
det Fidelcomiso, para quedar coms sigus:

{wil}  vigiar gue se establercan fos mecanismos v contmies que permitan verificar
gue fa contratadion o asuncién de créditos, préstamos o financiemientos se apeguen a
fo dispuesto por el Fidelcomise, 12 Circidar Unica de Emisoras v las demés disposiciones
apficalbies.

En refacidn con la facultad conferida en este inciso (vili), of Comité de Précticas debers
informar oportunamente af Comité Técnico sobre i) el ejercicic de ja farultad de
vigiancia; y (i} cuslguier desviacion s jo dispuesto por el Fideicomiso, is Circular y lgs
demas disposiciones aplicables.”

- 2.14  las Partes acusrden medificar e primer pédrrafe de 1z Cldusula 10.8 del
Fideicomise, para quedar como sigua:

"16.8 E! Administrador podrd ser destituide por {i} fz existencia, respecto del
mismo, de una Conducts de Destifudién; o ()} por ef scusrdo de la Asamblea de
Tenedores que represente mas del 6% (sesenta y seis por clento) de los CBFIs en
circulacidn,

i;f”'}f!

£.25  Las Partes acuerdan modificar el indss (il de la Cldusula 11.7 de!
Fldeicomiso, para quedar como sigue:

“{HI}  Adguisiciones por Instruccion de ja Asambles de Tenedores. La Asambles de
Tepedures fendra fa facultad exclusive de autorizar las siguientes inversiones ¥
adquisiciones, con independencie de gque dichss inversiones o adguisiciones se
efecuten de manere simuitanea o sucesive en un pericdo de 12 {doce} meses contados
a partir de gue se concrete ja primers adguisicion, pero que por sus caractericticas
puitaran considerarse como ung sola;

(&} con valor jguai o superior al 10% (dier por cjente) o mds del valor Promedic,
sfempre y cuamndo dichas operaciones pretendan realizarse con Personas Relacionadss
respecto del Fldefcomitente, los Fideicomitentes Adherentes Relevantes, del Asesor, del
Administrador v de Ja Empresa de Servidos de Representscidn, s cuieres se
encommiende dichas funciones, o bien, gue representen un conflicto de interds,
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b} con vaior igual o supsrior al 20% {veinte por ciento} dei Yalor Promedio, ”
L r

2.16 Las Portes scuerdan sdicionar al Fidelcomiso un Anexc M, para guedar en los
rHsmos termines que el Anexo 1 def presente Convenio.

TERCERA. Conflicto de Intereses. Con fines de transparencia e imparcialidad en ef
presente Fideicomise, &l Fidelcomitente reconoce v acepta aue, toda vez que el Fiduciario
forma parte del Grups Finendiero Banamex, asl como del grups financiero Citigroup, en ¢
cumnplimiento de los fines del presente Fideicomiso evitard sl otorgamiento de instrucciones
o actividades que en general pudissen representar un ronflictn de intersses para el
Fiduciario v aiguna de astas entidades,

En todo caso, el Fidudaric tendrd el derecho de manifestar cuando conciders gue
giguna actividad o instruccién sueda representar un conflicto de intereses, a fin de gue se
reatice ef analisis y decision correspondiente entre las Partes, pudiendo en caso de g o 58
flegue a ningln acuerdo, solicitar su sustitucidn firhuciaria,

CUARTA. Representante Comun. En este acte, ClBanco, $.A., Institucidn de Banca
Muitiple, ratifica su cargo como Representants Comiin, para todos los afectos legales
sefialados en ef Fideicomiso v en las disposiciones aplicables,

QUINTA. Mo novasidn, Las partes conviensn gue ns férminos y condiciones del
Contrato permaneceran en pleno viger segun, en su £aso, se modifican en términas dal
presente Convenio. Asimisma, las paries convienen sxpresaments gue {a celebracidn del
presente Convenio no constituye novadidn, pagoe, satisfaccidn ¢ extincidn de sus chiigaciones

Bajo e Contrato.

SEXTA. Notificaciones. Todos los avisos y comunicaciones requeritos conforme a2 este
Convenio deberdn realizarse conforme 2 ia Cldusula Vigésima Quinta del Fideicomiso {segin
la misma es modificads mediante e presente Convenin), la cual se Hene por reproducids
agui para todos los efectos legates & que hava lugar,

SEPTIMA. Resolucidn de Controversias, Pars todo o relacionado con la interpretacidn
y cumplimiento v para la resolucidn de cualquier controversia derivada del presente
Convenio deberd solventarse conforma a la Cldusula Tricdsima Quinta del Fideicomiso, la
cuat se tiene por reproducida aguf pare todos los efectos legales a que hava lugar.

ER TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las partes plenamente conscientes de tog
rmincs y condiviones del presente celebran e presente Convenio & través de zus
representantes legales en la Cludad de México, Distrito Federal, en ia fecha sefialada =n of
proemio del presents mediante la firma plasmada en los espacios Gus correspondan a
continuacidn,

[Continue péging de firmas]



£ FIDEICOMITENTE:

Q@ﬁﬁ:;@ﬁiféﬁﬁwg?éém ﬁan%&éjéég 4. de .9,

y -

; :’ ; f) ; "‘N“"'--_.
i § g; ‘_,n o,
H 1 e S,
. i w«w?‘w“‘g’éxw \-‘%\,
Por: Y
Nombra: DE?Z‘ id i}amgé Kabbaz Chiver !

Cargo: Apotlerado |

La presente noja de firmas corresponde al Segundo Convenis Modificatorio al Contrato de
fideicomiso rrevocahle F/17416-3, de fecha 9 de octubre de 2014,
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La presante hoja de firmas corresponde af Sagunde Convenlo Modifleatorio al Contrate de
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Fideivomiso Irrevocable FA17416-3, de facha 9 de ochubre de 2014,



Anexo i

Anawe ¥ ! Flidelvomise

METODOLOCIAS PARA BL CALCULD DEL NIVEL DE ENDEUDAMIENTD ¥V DBL INDICE

DE COBERTURA DEL BERVICIO DE DEUDA

i, Metodojogia de cdlculc del nivel de endesudamiente (LTY)

Endeudamiente _ _ Financiamientos 4 Deuds Bursaty

(L1V}

Dondde:

Activos Totales

Financiamienteos: Significa e monto agregado correspondiente 3 cualguder

crédite, préstamo o financiamiente por virtud del cual el
Fidelicomise gueds obligado a pagar, con cargo al Patrimonio
del Fideicomniso, ef principal v, en su caso, los accesorios
financieros de los recursos recibidos,

Deuds Bursatil Significa ¢ valor de ios rertificados bursdtiles en circuiacién,

con cargo al Patrimonio del Fideicomise, distintos de los thulos
Aduciarios a que alude e articulo Zo., fraccidn 11, Incise ¢) de s
Circular Unica de Emisoras.

Activos Tobales:  Significa la sumatoria de todos los rubros del activo que formen

parte dal estsde de situacidn financiers del Fidelcomiso
corforme a las Normaz Internacionales de  Informacion
Financiera “International Fingnclal Reporting Standards” que
amita ¢l Consele de Normas Intemacionales de Contabilidad
*International Accournting Standards Board®.

2. Metodologls de célculo del indice de cobarturs de servicio de s deuds

WDy =

Donde:

Alp+ 3% VA + 3%, UD, + LR,

2o Fe ¥ Ty Prs E0er Ko+ 28%s O

ICD, = significa et Indice de coberturas de servicio de iz deuds al clerre del
trithastre &,

Alp = significan os activos Hguidos al cerre del trimestre O {esto es al derre

gel

irimestre que se estd reporfando), incluvendo efectivo e

inversiones en valores, poro ne e sfectivo restringids,

IVA, = significa el Impueste al Valor Agregado {(IVA) peor recuperar en el
trimestre estimado de recupsracion .

Wk zignifics

fa Utiliikad Operative esastimada despuds del page de



dividendos pere &f Irmsgire ©

wHg = sigeifican las Lineas de Cradite Revolvenies vigentes, irrevouables v
ne dispuestas &l derre del trimestre 0,

I = sigifican las smortizaciones estimadas de intereses derivadas de
Branclamientos para e rimestre L

B significan  las  amortizaclonss  programadas  de  pringipet  de
financiamientos pars ¢ trimestre &

B = significan los gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre
t.

iy = significan los gastos de desarrolip no discrecionales estimados para el

trimesire L.

Las estimaciones que se realicen para el cdiculo del Ingice de Cobariura de Deuda
deberdn ser consistentes con las politicas de financiamients, de distribucién de dividendos v
de operacidn seguidas por el Fideicomiso en el imestre que se esté reportando, v ser
consistentes con los niveles observados del mercado e Inclulr supuestos aperstivos

verificables,

Ei caiculo de los montog correspondientes a los activos, Ananclamientos referidos en
ios conceptos de apalancamiento se realizard considerando el valor en libros dat sstado de
situacidn finandera consolidado al derre del trimestre reconocidos en ia contabilidad del
Fideicomiso de conformidad con ias Nermes Internacionales de Informacitn Financiera
“International  Financial Reporfing  Standards” que emita e Conseio de  Normas
Internacionales de Contabllidad “Infernational Accounting Standards Board” aplicables al

Fideicomiso,



Anexo D

Calificaciones sobre el riesgo crediticio del Fideicomiso.
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Ing. forge Semano

THrector de Finanzas
Admintstradors Fibra Danhos. 5.C.
Maonte Pelvoux 220, PR

Loemas dis Chapulispee

P 1000, México, DLF

Estisnado Ing. Serrang,

He:  Asignacitn de Calificacidn de Largs Plazo en Escala Naciosal 2 Banco Macional de Mésion,
5.A., integrante del Grupos Finaoclers Banamex, Divisibn Fiduelsria, sciuzude pxcinsivamenis
somie Fiduciarin del Fideivomdss Irrevocable idemtificadn bale o admers 17416-3

Fitoh {ver deliniciSn nhain] astmnn b siocisnte calificscidn

% B g

< Calificecitn Irfeial Prvads de Large Plaeo en Hscals Nacionsl de *AAAfmes) con Pospectiva
Eztablo

La definicién de ba calificacitn e la sigulmig

‘AdA{mex)” indics Iz mdxime culilcacibn asignada por ﬁgﬁrfm”“ enaw sscala paclons! pare e pals,
Eaia califivesiin se signe 2 los eimisoren o ﬁbﬁégamems con fa 32‘.&%3 i}aja espectative de viesgo de
incumplimisnto en relasidn con oiros erdsores v obligaciones en ol mismo pals.

Los Dundamentos de osls acnidn s describen en ol anexo que constituye pare indeprsl de esta Cadta
{atificacidn,
Las mesodologizs aglicadaz pam s determinacidn de ests califioanidn son:

- "Metodologis de Calificieion de Empresas No Flsancierss”, publicada en diciesnbre 12, 2014
- ‘Metndologlz de Calificsciones Nacionales®, publicada en diciembre 13, 2013,

Todas las metodologlas y oriterios de calificacidn pueden ser encontrados en las sigulentes paginas:
wwwe [Hchistings.oom v www dichratings mx,

Esta calificacidn privada po reflgly ia opinién relative 2 iz calidad orediticia de emisiones particulares de
denda en Oferin Piblica, por lo que no podrd ser uiilizada pars dichos finss. La calided crediticia de
emistones partiouiares de deude pusde ser diferente a la de la cnlificacion privada dependisnds def tipa de
gerantiag, sivel de prelaciim, rérminos v condiciones venerales.

Usted debe notificar a Fitch dentre de los siguientss 10 dlas hébdes st doses publicar I calificaciones.
P ser asl, Flich difsdies miblicamanie a5 calificaciones resultanies v b calificacionss serin

Pda b
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monitoresdes. 51 usted o solicily goe s salificsciones s bagao g}ﬁh%ig& tas ealificaciones sevin
privasdas v moniioreides © solo en un momenio e el Herpo, segde of acuerds con Fitch,

Al asignar y dar seguinnento a sy calificacionss, Filch se basa en informacitn faviiel que resibe de oy
ersigores v colocadorss v de ovas fuentes que Flieh considers Ndedignas Vel Hova o esbo une
investigacion mronsble de la informacién faotusal sr:z%fﬁ I que se basa de acuerdo consu %ﬁs}d&%{k@;ﬁ di
calificacidn, ¥ oblicns una verificacidm razonsble de dicha nformecidn de Ruoples independientes en la
medids on que dichss feentes s¢ oncuentren dlsponibles pare un determinade ulo valor o o uns
jurisdiceldn deferminada.

La forma oo que Fitoh [leve 2 cabo g investipaeidn fectual v o alcance que oblengs de 1a verificacién de
un ieroern variard ;iﬁpmdwmi@ de o nmtorsiess deb ttule valor calificado v su emisor, los reguisitos ¥
pricticas on fx jurisdiccion en fa cual el titule valor calificado es ofertade v vendide wo la ubleacion del
emisor, la disponibilided y eaturaleza de infomnacion plblice refevante, of acceso 2 laadminisiracion del
emisor y sus asesores, la disponibilitud de verificscivnes preexistentes de tercercs, tales come lod
informes de auditoria, cartas de procedimienios acordados, valuaciones, informes seluariales, infarmes
téoateos, opiniones legales v otros informes proporcionados por wrweres, o disponibilidad de foentes de
verificacidn independiente v competentes de terceros son respecto sl tule valor aspecifico ¢ oo la
furisdiceidn en particular del emisor, v uns vasisdad ds obres factorss.

Lo usuarios de los cohificaciones de Fiich deben entender que ol una investipeoidn fontoal exhoustive, ol
fa verificanidn por Wroeros, pusden asegurer que toda la Informacidn en fa que Plich se basa on relacidn
cow una ealificacidn sea exacts ¥ somnplets. Fn olume instancis, el emisor v sus asesores son responsables
de ln vereoudlad de s informactdn que groporcionan 2 Flich v al mercigdo 4 través de fos decumentos de
cfefta v ol m%m&s Al emibir sis celiflonciongs, Filoh debe conflar en 1 labor d¢ log explrioe,
inchuyondo bos ¢ amﬁmm iﬁéiﬁgjmﬁimii% son fespeeks a 1ot estados financieros, ¥ abogados con FespEcls 8
lss cuestivnes legales y fiscales. Asimisme, las califfestiones son Inhemsmtemente prospeciivas y
sonsideran supucsiog ¥ prediccionss sobre acontecimiontos fuhiwos gue por s naturaleze w0 5o pucden
comprobar como bechos Por consiguients, 2 posar de la verificacddn de los hechos sctusles, las
calificacionss pueden verse afeciadas poy eventos fituros o condicionss que no fueron previstas en el
FOmMenit en gue s emitié o afirmé une calificecion.

Las calificsciones so son upa recomendacidn o sugerenciz, direela o indirecimments, pars compras,
verder, realizar o mantenct cualguicr inversion, pm&axw o tiule valor, o para Hevar z oabo cualquier
estrategia de inversin z@spmm de cuslouier nverdiGn, préstamo, dlo valor o vualguier smiser, Las
calificaciones no haven mingfo comentaris sobre Is adecuacién del precio de mercado, la conveniencia de
cualguier inversidn, présiams o thulo valor para un inversionisiz en pam;m a7 {incluyende sin Esmziar,,
cualgnier watamienic nommative ye contablel, ¢ In naturalera de e cxencidn fsedl ¢ impositiva delos
pagos efectuados con rosposto 2 cuslquier lnversidn, préstamo o timlo valor Fitch no o8 su ssesor, ni
tarpoos le e8td proveyendo a usted al & ningima otra persons ssssoria. finenciers o legal, wrvicios de
aucditerin, corables, de sstirnscion, do valueeidns o actuariales. Una onlificacidn no debe ser vista comn
una substitucién a dicho tipe de nsesoria o servicios,

Las salifficacionss olorgadas no oconstituyen una recomendacion de inversidn y pusden ¢star sujetas a
actuslizscionsd en cuslguier womento de conformidad con las metedolonisy de este institucidn
cabboadors,



P ﬁbﬁiiiﬁ&&@gi}i’gﬁﬁ s bgsan 26 fos orilerios v metodologias que Faoh evalfe v sotustizs en forme aoatings.
Por i anty, las ml&i‘%@amams son & s::azé;«w:s del trabile solective de Pitch v ningln individus, o grupe
de Individucs, 25 ¢f Gnlc i’”’sg%%}m&?ﬂ% por iz calificaion. Todos los mfemm é’“ Phigh son de sulorda
ﬁamgszsméa Las individuos ideaiificades en up inforom deo Frch €3§‘i§,‘f’§ﬁﬂﬁ involucrados 2o, péio o son
individuahnenis mmma&iaa por, las opiniones ahi supresadas. Los indbiduos sou nombeados pars fines
de coniacto stiamentel

La asignacidn de wl califieacidn o Hevar & cabo una sccidn de calificecion por padte de Fiteh, mo
sonstitiye st congsentimicio gafa usar su nombrs voma experio en relacidn con cualouier decliracion de
registro v olros. Grdmites hafo lus. leyes do mercads de Estades Unidos, Gran Bretadia, u otras feves
importanies, ?;mﬁz ne autorize la inclusidn de sus calificacionss en ningin docwmento de oferia en
ringung Instancis en donde las feves de mercado de Estados Unidos, Gran Bretafs, u otras leyes
imp@i‘!&nﬁzs é@{;ﬁiaﬁm dicha autorizacion. Fitch no actoriza fa inclusido de 2sta carta solaunicaislo nudstra.
aceitn de calificesidn en ningfn documento de oferta. Usted entiende que Flch no ba dade su
autorizacidn para, ¥ no auorizard o, ser nombrado come un "experio® en melacidn con cuslquisr
decldracitn de regisito u oiros whmites bajo las leyes de mercado de Bundos Unides, Gran Bretafa, u

ofras leves tmporanes, noluyends pero no limitado & is Seccién 7 de fa Ley del Mercade de Valotes de
1933 de los Estados Unidos. Fitch no es un "suseriptor” o ™vendedor® conforme eslos 1Snminog son

definidos bejo tad loyes del mercaddo u otess divecirices normatives, reglas o recomendaciones, incluvends.
sin Hnitacidn s Sescionss oy 1Xa¥2y de ln Ley del Mercado de Valorss de 1933 de los Estados

Unides, ol ha levads s cabo las &mm“g o fareas asociadas con un Tsascriptor” o Tvendeder” bajo cste
aiuarde,

Las calilicadionss pueden ser incrpmentadas, bajadas, retindes o eplocadas on Observacide debido 2
cambios en, adiciones 8, exsotitud de o inadecuncitn de informeoidn o por cpslgider ot wdtivo que
Fiteh comuiders suficionic

Minguna parte de esta caria Hene cowo Infencidn o dabe ser faterpratada come s oroscidn de una reladién
Adueinria entre Fieh v usfed o snirs nosotron v cuafauler wustlo de 16 calificaciones.

En esta cona “Fuch” significa Fileh Méviso, S.A. de OV y cualguier secesor an tards de dicha sntidad,
Mea f*avnplacf: haber fonido la s}pm‘%uné{iﬁd de poderle servir 2 usied. 81 podomos ayudarie on olra forma,
por favor corminiqusss oon nosotzos al +33-81-8399.5100,

Atentaments,

fioh

Alberte Mbreno Aradiz Javier Rios Reyes
Director Senior firector Asociado
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Anexo | - Pusdamentog de o Colificacids

L culificncidn a_ngﬁia 2 Banco Nacionai de Mixien, 5.4, §z§z,<.gmr’;w det G frupp Finsociern Bassmiog,
Divizifa Fié&cmﬁa asiunmio %ﬁﬁ&fﬁi‘f’imﬁkiﬁ coma Fidusiario del Fidejoomive Irevoosble ideniificade
baio el simero 174143 (Danhng se frdaments on bo sipuiente:

La galificacitn do Danhos reflefs I solida calidad de los sotivor de su sctual portafolis, of cual se
excusnies en sa totalided en libertad de gravamen y ha demosteado una aliz capreidad de gonerar ingresos
por rentd, Ademds, Danhos cusnia con une ostructurs de capital lbre de dewda le cusl le beinda
fexibilidad financiera. Las calificaciones mmbién consideran los planes de contentar detda para fnanciar
proyectos en dasmnaicu por gproximadamente MXNGS00 millones, Do omnera g}’ﬁf&mza Fich estims un
apaim&;asmem@ totat {Deuds total / EBITDA) para los préxdmas 24 meses de aproximadaments 1.9%. Por
otro lado; la calificacion incorpors nue s concentracidn oxistenie d& los ingresos pot ps@pw;i&d yaya
disminuyendo paulatinamente conforme los nueves desacrollos se wierialicen vy contribuyan al
;}Gz’ﬁaf{}isa* zsiraismo Fitch considers que la administracion mantendrd 1o estrategia de negocios actusd,
son una sstuctura de capital con bajos aiveles de deuda v setivos libees de pravirmicnes.

FACTORES CLAVE DE LAZ CALIFICATIONES

Halids Culidad de Actives: Danhes cusnita con inmusbles comerciales, de oficinas ¥ usos mixos de may
alta calided, con butna locallzecidn on Bs ciudad de Mézico. Al cierre de marzo de 2016, la compadis
contaba con 1 inmusbles (4 comerciales, 4 de oficioes ¥ 3 de uso miniod dendro de su ;‘wﬁaf&iim
equivalontes & 483 mil mettos cundrsdos de sugertiele brute alquilable {S84). La calidad de sus activos
52 ve reflejada en sus precios promedio de renta, los cisales se encuentran srize Tos més altos del mereado.
Finalmente, fodas las propisdades s escutniran lbres de gravamen, lo que le brinda uss mayor
Hlextbilidad finerdion a b Fibra.

Fagresos por Hewias con Baje Riesgo: Al 31 de mareo de 2016, los 1D mefuilinos ms mp@mntm
reprosentaron menos de 25% de log ingresos enuslis, Fitch estima que wits de una fereers parie do las
renias pepoede de empreses con cahdad ceaditicin alta, incluvends & Grepe Indetex, Grupo Carso v Adsea
AL 3 de marzo de 2015, la ccupacion promedic fis de 54%, con un calendario de vensimientos de los
pentratos ben escalonados; 9% en 2016, 16% on 2017.15% sn 2018 v 10% en 2019,

Consentracién de Ingresos: La estrategia de fs compattis antepone 1o calidad de los sotives 8 Ia ooniided
de los mismos. Belo provoca gue 108 Ingresos se encusntren concontrados en pocas propledades, Al ciemra
de miarzg de 2016, aproximadamente el 70% de los ingresos por reniey estaben concentrados en sélo §
propiedades. Fitch estima que en los pronimos 24 meses, una vz que se desarrollen los proyectos de la
compaiiia, esas mismes § peopledades representardn &%}k} und lercerd parte de los ingresos. Ademds,
buscando tomar venlala de Ix densidad poblacional v poder adquisitive de la ciudad de Méxicn, 8 1a fechy,
la wotalidad de los mpreses se oncuentran concenirados eu dicha oludad,

Bolide Perfil Flaanderor Al 31 de marzo de 2016, Danhos contabs con upa estructuea de capital sin
deuds. La comgiatita ha ido capaz de R}nﬁgar axgyarzswfm & sut portafolio inlcial sélo coa rw,ara@s de gu
ofera pablics iniglal. Por ko tanio, 1odo £l ponafolio de ks compafi # 9 encuenies Hhee de gravamen. Fara
financier Jos provectos que pstin en desarrello o compafiia estd i considerardo inourrir en deuda. De

jenaners proforms, Fich estime un apalancamiente (Deuda total 7 ﬁﬁi”l’m%} para los prdwimos 24 meses,

considerande los fufos genarados por lok proyestos zstabifizados v nmueves, de apeocimadaments §.9x% i}f*
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ipuml foves, lp osgenely considers lp svimlpgie cosmgivadors de Fibve Denbos de vesntener
apilamenmnientos mf‘muma: 5 0% medidos come dends entre of valor de activos LTV

SUPUERTOR CLAVE

Los spuesios claves que Filoh wiilied para los calificacionss de Dunhos incluyen:

* Tasas de ma;wién comparables s histSrices para las nuevas propiedades

* Precio de rentas ajusiade por inflacidn

. Capéex en linen a o presupuestado pars los suevos desaebios {rangos de MXH3S 2 & mil millones
ey fos sigulentes afibs}

. Dividendos equivaleniss al 90% de Flujo generado por spemciones {FOG)

» Muevos provecws financiados con déeuds, con apalancamienie ﬁ‘ig{is\é? somo Deuda/EBITDA

inferior & Fx,
SENSIBILIDADL DE LAS CALIFICACIDNES

Apriones negativas de calificasion podrian derivar de uns corobinecidn de ios siguientes factores

- Dreferiore en los niveles de ocupacida, renovacion de contratos o ING de lzs propiedades, qus afecten le

rentabilidad de Danhos.

-- Retrasos significativos en {a contribucidn & ingresos provenienies de nueves provectos que Himiten Ja
ismmuoeiin de concentracidn de ingresos pur propindad,

- Apalsncammento bruto {deuda 1otal 5 EBITDA) sosenide superior 3 2.5z,

-- Peroepeiln de cambios en la esirategia do nogocios de Danhos que se reflalen en inavor apalancamiznto

sl espesado y otorgamionto de setbvos en garanila a acresdorss,

Lon siguientes fctorss tenddan un irpacts positive en s calificaciones de Danbos:
~ Lz calificacidn s encuenies en el nivel mds alto de 1w vecals nacional,

LIQUIDEZ
Dianhos cumta con amplin lHguides, Al cleme do mares de 2016, 13 compadis mantenis un saldo on
slactive: g inversiones. temporales de MXNE 780 millones. Estos rocursos yva se encueniran destinados
para los nueves proveckos que eatan en desarolle. La tointidad de los propiedades se encuentran Hbres de
gravamei, esto brinds fexibilided a la compalifa en ol caso gue temgmn que snfrentas situacionss
somprometidas para solventar compromises fnancieros. Comd sopotie adicions! 2 I ii{;téiflez Dianhos

omenia oon une Hnes de coddite comprometida revolvente a € afios por hasta MXNES mit miflones,
fdisponible s su iotalidad & la fecha.
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ME Hatings ssignd la calificacidn de MR ARA con Perspoectiva Esisbile pars
Fibra Danhos.

La asigracihy en b solifieacidn de Pibre Danhos® g2 bass an su capacidad de peneracion de FLE bejp un
esganarin de eslrés, bindands o OECR aoumtiads pars of periode proyectade de 2078 2 2024 d2 2.0x, de
acuerdo oon moYestiones de HE Radngs. Cabe mencionar que al cisrre def 1718 no cuenia cob deuda, sin
emFane geng D proximoes 5608 se estime ue ! Fideltomiss nourrs en deuds g lergh plere de seuecdn oon
su plan de inversitn sin sobrepasar de un LTV de 11.0%. Lo anieror fevariz o presionss en 2027 oor ¢f
vancimionto da iz simisidn de CEBURS proyvectada. La caiificacidn también se apova en la divarsificacitn del
MO representar iz propiadad mas relevante 16.2% del NOU iodsl vy ssperando que se diversifigue aun mds
con I Incomporacidn g las nugvas propledades, Asimizmo, go considers ia calldad crediticia de sus principsies
slientes, brinddndole una alta seguridad de pagy. Por su parle, se toma én cuente Ja experencia profesional
dal equips directive v Comitd Tonion, o cuzl los ha poomithlo crecer an Windnoes o ingresos ¥ mantenss un
#to facky de ooupacidn,
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Algunos de oy aspesios mas nporianies sobre fos nuse se bass o caificacisn son:

= Copatided de genoracidn de FLE bein un ezcenario de estrds, presontands un FLE asumaisds do 2616 2
2024 e PEVLI00m dvs. PHIZANT M on o esconarie base), Lo anteror nes habla de la capacidad de generarién
e FLE de DANHOE gun bajo o seosngrio de eshés, dabity 3 que an of ndicuis de FLE s considers solaments &
pane de distibuciones obligetoric de P14 18%4m {ve P87 884m en el escansrio basel Las distibucionas se
calculan an funcidn dei resuitads fscal nete qus bajo un sscenarls de asirés o8 -10.4% meanor gue on ef estenanc
base. Con bawe en in antedor se ezfimz un DSCR scumulado para o perdods 20518 - 2084 de 2.0 bale un
escananc de estide {va. Z2.2x an & escenatie base) £y imporisnie MenciGhar gue 36 SpRETAD WBHICHSS &0 &l
DECR de 2021 debivhs & endeudamientt esgovats.

+ Jxns estructurs de fa deuds Bajo las provescianss de HR Ratings af sey Ja totslidsd de largo sisso con
wencirdento an 2018 v 202%. Lo anderor s brinda 2 Fiora Danhosx fexibiidss pars conedlidar B mievas
sdquisiciones deniro del portafolic ¢ horemeniar 2 generacidn de FLE pars hacer frente 2 dichas amortizadiones,
mreseriands un Dolo oromadin de ofios de npego de deuta nets 2 FLE de 2.8 280 de F018 2 2015 an of ascengin
base fvs. 1.7 affos en ef escenarns de estrés), B3 inportanie mencionar que ol 1115 DANHOS no cusnta con
el

» Busna celided crediicia de jos arendatsrios. On lemings de 1z SBA® log dier principales cilentes represantan
40.6% de la SBA ol of 4715, siendo Grugo Slekirs, Grupo nditex, Cinemex, Srupo Carsg, Lverpool, Srupa
Alsez, Grupe Axs ¥ Cindpolis slgunas de sus clientes rds relsvantes. Lo snderdor digmintiye de mignesms imboitana
2 riesge de credilo ¥ gobranza.

s Diversificecitn de o ingrases, donds b propiadeyd de mayer pogo sopregsents 15.3% del ingrsso selo
cperative (NOU total an 2045, Macls adeianie so osfima que esla proporcién se vaya diuyendo conforhe g
inenrnonan tas orobiedades en deszrrolo af nortafelio en operacion.

» Welora on of margen NO de ios UDHM, corrando en niveles de 76.3% sn 2048 {vs. T4A2% on 20440, Eoto se
debe al noremente o6 g NGNS poY 13 eorporacion e Tore Vimeyes v ef Toreo an e UDM. asi come a
mejeies negociaciones con proveedores v ahoros en snergia siéclhica.

= Experiencis del persons? sdminisirative v 58 goblerno corporgtive. Esle presents ung exporiencia acumiiads
supenor @ ios 200 afios dentro de Grupo Dashos v sa respaldads por un Comité Téenico con une edad promedio de
S8 afing, o cust les ha permilids Crecer sus ingrezos v présentar un $ano factor de coopaciin de B4.45% ab 1718 {va.
42 1% a! 7180 La disminucidn en of factor de ocupacidn as explics por (2 oerporaciin de las oficinas de Tomse en
ot 1718 ¥ Iz expansidn en Pargue Tezontle duranis 2015

| Fidetcomiso FAIT416-3 de Banco Nagional de México, S.A. infagrants del Srupo Finenciers Banamen,
Divisién Fiduciariz (DANHOS yvio Fibee Uanhos vo of Fidelcomisa,

TLTY zon fas siglas on inglds 0aie a razdn do apslancamianio. LTV = Deuda Total/ Aotives Totales.

* B84 se rafiere o sugedicie brista arenciable,

e e S
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Fibra Danhos 8 cred a partir del desarrolizdor de propiedades comoriales v oficinas
Grupo Danhos, ef cual llsva 40 sfins an el maercads vy provees de desarmiios 3l
Fideicomise. Fibea Danhos cusnia con un souipe diveciive con ung experiencia
acumidada dentro de Grupo Danhos de 200 afos, al igusl gus con un Comité Téonico
psompuesio por 12 mismiros reconocides en ias difererdes industrias donde particioan,
cant una edad promedio de 58 afios. Lo anterior ls ha permitido &l Fideicomiso Bevar una
hugna administracion de sus oropiedades, o cual se ve "eﬁeiadc en ol cracimienio de
sus ingresos v ef s6lido factor de ocupacidn que mantienen al 17

La oferiz publica inicial de certificados bursatiles Aduciarios inmoblliarios (CBFis) de
Fibra Danhos con cigve da pizarre DANHOS 13, se llavd a cabo of B de actubre de 2013
por un monio tofal de PES.455m. Los recurses oblenidos se uilizaron pars of desarrolio
de lag oficinas ¥ hotel de Toreo, fa expansion de Pargue Tezontle v Parque Delts v e
page do deudas refscionada con el porafolio inkial v & fwmacidn de esle
Posteriormente, et 15 de octubre de 2014 v gl 15 de mayo de 2015 o Fidelcomiso realizé
ofras emisiones de CBFIs por 143,135,622 CBFis v 85,050,000 CBFis, destinados para
ta adquiskion de Via Valleje v los terrenos de Parmgue Puebla v pare pagar ia
confraprastacion anusl de asesoria para o préximoes afios, respectivamente.

Fibra Danhos se enfoca en propiedades del sector comercial, oficings v uso mixle. &l
porafolic inicial estaba compueste por noeve propiedades en operacidn v dos
propiedades en desarrolla. Desde su oferts pablics inicial &f 8 de oolubre de 2043 «f
Fidsicomiso ha incorporado a su portafolio en oparacidn dos propledades cerrando of
11718 con 11 propiedades v una SBA de 487, 720m7 {vs. § propladades v 286,534m? en
e portafolio inicial), egulvalente & un increments de 22.2% v 82 7% respectivamente. La
nueva SBA incorporads af portefolic del Fidsicomise proviene de la ferminacion v
astabilizacion de ia Torre Virreves, del components comerciad v de oficines B v € de
Tareo y de i expansitn en Parque Tezontle, que se encontraban en desarrolio,

Analizande la composicién de Iz BBA tolal por seclor, los provectos de usos mixtos son
ws mas relevanies representando 40.3% del SBA al 1718 {vs. 32.4% & 1T15), seguido
de ios cenfros comerciaies con 35.0% (vs. 37.7% al 1715} v por Gitimo las oficinas con
24.7% {vs. 28.9% gt 1T15). El cambio en la proporcidn e sxplics por la hoomporesidn de
tas oficinas de Torso,

La asignacion de iz calificacion de Fibre Danhos se apoys en 2 capacidad de
gensracion de fiujo ibre de sfectivo (FLE) que presenta i Fideicomizo bajo un ascenario
de asirés, permiliendole hacer frente 2 sus obligaciones de deuda durante ef neriods
provectado (2016 — 2024, de acuerdo con proyecciones de HR Ralings. Lo anderior se
debe a gue solamenie se considera & page de disiribucionss obligatorias (95.0% de
RFN® dentro del céloulo de FLE que ante un entomo scondmics de estrés se sstima
que sew menor que en of escenserie base, apsyando a que of Fideicomiso no se presions
4l distribuir 3 sus tenedores. Con base en lo anterior, se espera un FLE acumulade para
el periodo proyectado de PS11,108m sn ef escenario de asirés {vs, PE12,337m an el
escenario basel, lo cusl l& permite a RDANHOS presentar un DSCR acurmigdado para el

* Resuitado Fiscal Nelo = Resultads Fiscal — Revaluacidn de Propiedades de inversion ~ Flethuacidn Cembians - Gaglos par Deprecizcitn
de las Propiedades en ioversitn + conlraprestacidn dnica neta + ofros ingresas y gastos neto. Se tomd una base de deprecizcion equivalente

a 70.0% del valyr de las pmpi&é&@ﬁﬁ da inversidn dal perindo an mesélerx apticando ma tena de deprecisoitn anust de 3.0%. Lo amerior,
bain o supuesto de que BPEOsEID ie 3.01% d:& wa?i)‘ de ‘s o del <e{r@'fr




Corporalive

5
tde it &

Fibes ol 201

pariodn srovectado da 2.0x an ef sscenatio de ealrés {va 2.2% en ¢l escanario bass). Lo
anterior reflels 1z forigleza fnanciers del Fidelcomiso pers Souidar sua obiigeciones de
dauda.

En fos UM & 1718 Fibra Danhos gensrd FLE por PE1EZ70m {vs. PE3%Ym en af 1718},
enuivalenie a un ingremsnto de 218.8%, debido principaimante a los mejores resullados
operativos en ios UOM, asi coma por ta incorporacion de Tome Vireyes vel Torec v ia
amplacion de Pargue Tezontle o su portefolic. Cabe mencionar que en 2013 y 2014 se
reatizd un ajuste por PE3201m sn ef FLE por log impuesios derivados de la adguisicion
gel portatolic iniclal, monto que se recuperd hasts 2014,

Es importante destacar que &l Fideicomiso ha estado pagendo distribucionss mayores 3
fas obligades por la ley, sscendiends & mondo de las distribucionss pagadas en los UDM
al 1716 a PE2,037m {ve. PE1L.78%m al 11158} representande un increments de 16.3%.
Estas distibucionss se calcufan oon relacidn con & AFFOS, def cusnt Fibra Danbhos ha
distribuide un promedio de 83.7% en log UDM a1 1718 v 1718 En los UDM &
Fidaeicomiso ha distribuids 81.3% mas de a3 distribuciones obligatorias por P$§1,065m al
1718, En coso de condinugr con esta lendencia de pagar distribuciones por arriba ds o
gbligado por ey, Iz genegracidn de flujo de efective se podria ver afectads para hacer
frente a sus obligaciones de deuda.

En términos de la deuda, 2l cigrre del 1716 e Fidelcomise no presents deuda alguna, sin
ambargo osperan colocar ung emisidn de CEBURS durante 2018 por P84.600m. Este
con & ohietivo de continuar con su plan de inversidn para ias propiedades en desarralio,
B pago de stz amision se considera que sea en su fecha de venaimiente, sin embarge
se contempia gue un porcentale sea 3 un plazo de oinco afics, misntras gue ol monlo
restante sea g digz afios. Adicionalmends, ¢! Fidsicomise cuenta con una lines
revalvente v comprometida con Bancomer por PRSI Gm & un plazo de es afos v
medio.

Disbido 2 que Is fotalidad de la deuda proveciads es s largo plaze, se eslima que eslo e
permita al Fideloomise esigbilizar as propledades en desarce gue incorpore al
portafolic para generar FLE para amortizar dichas amisiones, presentands un bajo
promedic de afios de page de deuds neta g FLE de 2.8 2fos de 2016 3 2018 en &l
estenanio bass {vs. 1.7 afios en ef escenarip de esirés). Bs imporiante menclonar que
ro se considers que 18 razdén de spalencamiento (LTV por sus siglas en inglés)
sobrepase 11.0%, manteniéndose por debalo del limite auforizade de 50.0% v del Hmis
que of Comité Téonico tens i intencidn de maniener de no mavor 3 20.0%.

Enlos UDM al 1718 ol Fidelcomise presents ingresos por P82 465m {vs, PE1.788m o
1T18), eguivalente a un crecimiento de 30.4%. Esto debido al incremento en 'z SBA por
la mcorporacién al poriafolic de las oficings de Toreo &l 1716, asi como la expansidn de
Farque Terontle gue concluvd en ef 3715 Este incremenic an ingresos fus a pesar de
que $& contralp de manera momentdnes el faclor de coupacién del portafelio por iz
moorporacion de estos inmuebhles serrando an B4.4% &l 1716 {vs. 82.1% & 1118}, De
dichos ingresos 58.8% derivaron de los ingresos poy rentas en los UDM al 1718 (ve,
65.4% sl 1718}, 20.3% de oros ingresos® {vs, 200.2% al 1115} v 10.8% de ios ingresos
nor estacionamiento {vs. 13.4% al 1718}

8 APEC: = Utikdag Meta - Cananciz Cambizads - Ajusts al valor razonable de lss propledades - Gaslos 08 capial + Contiapresiacion dnica ~
rening aniicipadss ~ reniz neal v pradial y segures por devengar + comisitn por asagoifa,
istdad y oiros.
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L genheracidn de ingress nelo operathve (INDIY v EBITDAS slcanzd niveles de P31,800m
vy PR B8y en los UDB gl 117148 {vs. ﬁﬁ}" 320m y P59 088m &l 1715 arrsiands un
margen NOEy EBITDA de 77.0% v 81.1% {ve. 74 5% v 81 4% 2t 4 iT18}, respectivameants.
Eslo se explica principaiments por el orecimiento de 108 ingresss v por ung menor
proporcion de 08 gastos en relacion con 10s ingresos por ahoros en fema de energla
siechica ¥ melores negocaciones con provesdores. Las presicnes obsenvadss en sl
rargen EBITOA se deben al incremento en i3 comision por asesoria dado que e 2014
no se nclula Torre Vireves v o Tores, ademas de que e porcentajg que se pagaba
sobre propiedades de nversién ere menor incrementando 2 0.8125% an 20156 de 0.75%
an 2014, La comision de asesoria continuara avmentando en los prdximos afios hasia
qus gicance 1.0% en 2018 seqUn of contralo de asescria del Fideicomiso, Cabe
mencionar que esta comisidn se pags vie CBFs, por lo que no se considera como ut

salida de fiujo v so regresa an ol AFFOL

Al anglizar la composiuitn del NOI sor propledad, se observa una sang diversificacian al
representar ia propledad {Toreo) que genera un mayoer NOE 16.2% del NOI en oz HDM
al 1716 {vs. 4.3% & 1715}, seguido de Pargue Lindavista con 15.0% {vs. 21.7% af 1T15)
y Pargque Tezonile con 18.7% {vs. 18.9% af 1715} Se ssima que esla concentracivn
vaya disminuyendo conforme sg infegren las propiedades en desarrolic &l portafolio
duranie oz siquientes afios, aunque dependerd de g velocidad de desarroile de nuevas
propiedades por parte de Fibra Danhos,

Dentro de los principales clientes de DANHGS se encuentran empresss con una sélida
cafidad crediticia®, siendo los mas relevanies en WBrminos de SBA Grupo Elektra, Grups
Inditex, Cinemex, Grupe Carso, Liverpool, Grupe Alsea, Grupo Axo v Cindpolis, antre
olros, reprasentando los diez clientes mag importantes 40.8% de! SBA iotal g 4715 (vs.
42.0% at 4714} Lo anderier [s brinda una alfta seguridad de pago & Fidelcomiso.

Actualmonte DANMOS esid desarolando dos centros comercisies, una nropiedad de
usts mixios, 8 torre de oficings A vy ef holel de Toreo v g expansion de Pargus Dells,
o las cunles espera incrementar "”1 1% su 5BA una vez finalizados en 208, Duranie
2018 se estima que se finalicen ias oficinas v el hote! del Toreo, ademas de Iz propiedad
de ugos mixios de Vis Vallelo v lo expansidn de Parque Delta, En 2017 se contempla 1a
aperturg de Pargue Puebls v Pormuoe Las Anfenss. En la medida gus las nuevas
propiedades se incorporen gl pemfcs y s# sstabilicen, se considera que sl facior de
acupacisn mejorard parmztgeﬁcﬁa un increments en los ingresos v mérgenss operativos.

T ingrese nein opsrative = ingresos tolales - gastos de operacion [gastoy de operacidn, mantenivents, publicdad v oiros, comision por
seryicios O reoreseniacion, impuesto pradial v seguras).
FEBITOA = ingresos tokales - gasios gensraies (pasios de operacion v adminisiracion,

HR Raisﬁgq narzi ane califcacicnes crediticias de ia:rg"‘ pharo s HE A4 ccm Pamﬁemw fztahia parE {Gruno Eielma HE AsR oon
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Lorpaorathves

2. 3

&

FIBRA = Fidelcomiso que se dedinue z s adouisicdn o consfruccitn de bienses
mmuebies que se destinen sl arrendamiento 0 & la adguisicion del derecho 8 peroibir
ngresos provenientss dsl arrendamienio de dichos bienes asl como 5 olorgar
financiamiento pars esos fines.

BBA = Suparficts Bruta Arrendabls.
UD& = Ullimos Doce Moses,

LTV = Proporcion de Deuda Tolal a Propledadss de rwersin Deuds Total JActivo
Todall

ngreso Operative Neto (MO = Revresents of resuliado de s operacidn det portafolic
de propiedades y se caloula de 8 siguiente manera: Ingresos Tolales — Gastos de
Operacian  (Gastos Operativos, Mantenimiente, Publicidad v OWros, Comision por
Servicios de Representacion, Impuesto Predial y Seguros).

Margen NO! = NOI Ingresos.

EBITOA = Incorpora los gastos adminisirativos de Iz FIBRA v se caloulz de i sigulent
manera; NO - Gastos de Administracion.

Fesuliade Fistal Neto = Resuitade Fiscal ~ Revaluscion de Propiedades de Inversién -
Fluctuacién Camblaria — Gastos por Depreciacion de las Propiedades en inversidn +
Contraprestacion Unica + Oros Ingresos v Gastos Neto.

DSCR o Razdn de Cobertura de Sarvicio de fa Deuda = Fluio de Efactive 12m/
Servicio de la Deuds 12m (Intereses + Amortizaciones de Capital),

TMAL = Tasa Madia Anual de Crecimisnto,
Factor de Ocupacién = (Area Rentada / (Area Rentada + Area Dizponinle)).

CAPEX = Inversiones en Blenas de Capital.

Hota Técnica

HR Rafings modificd el calculo del Flujo Libre de Eisctive (FLE}, incorporando en af
calcuio ef pago de las distrbuciones obligaiorias a los fideicomitentas. Fstas
disiribuciones se refieren a 85.0% que debe repariir o FIBRA a partir del Resuliado
Fiscai Nelc generado duranie e periodo de cdleus Lo anterior, debide & la
subordinacion que por ley mantiene ol page de amoriizacionss de deuds 2 las
distribuciones hacia los Fideicomilentes. B! FLE para efecios de nuestro analisis se
cateuia de la sigulente maners:

FLE = Flyos Nelos de Efsclive de Actividades de Operacion - Dishribucionss
Otdigatorias 2 ios Fideisomitentes + Diferencia en Cambios + Alustes Fspeciales ai FLE,

&t calcule no incorpora el CAPEX de mantenimiento, debido & que por ia naturaleza del
activo, dicho rubro va se incluye en los gastos de operacian de la FIBRA

et Bk b e T . LS bt D bbb
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El Fideicomise F7418-3 (DARHDOS wo Fibra Danhos wo ol Fidelcomiso) se estabiscid
como un fideicomiso inmobiliario of 10 da junic de 2013 por Concentradors Fibra
Danhos, 8.A de LY. (el Fideicomitents] vy Banvo Nacional de México, 5.A., integrants
del Grups Financiers Banamex, Divisidn Fiduciara {e! Fidutiario vio Banamex)
DANMHOS se dedica o iz adquisicidn, construccidn v adminisiracion de bienes inmushies,
principalmente oficings vy centros somerciales, ubicados en af Disirito Feders!, Estade do
Maxico ¥ Puebla. Al dlarme del 1716 cuenia con un porsfolio compuests por 11
propiadades en aparackhn con una superficls brute arrendable (SBA) de 487 720m=

T LB AR B ai S s e S el b e e gl e i L T B LTI = e i g el e e e e




Fideico
DANHOSR

Corporatives
e 2518

Presidente dot Consefo de AdmipistraciSn  vicepresidenie del Conseio de Adminfstacién

Albarc | Ramos +5Z 58 1806 3130 Asibal Mabeion +HE 55 1500 2130
atbertoramosEhiratings com anibal habsica@hreatings.com

Birestor Gensral

Femands Monfes de Oca +82 85 1500 3130
fermando montesdeoca@hratings.com

Dirsccion Generalde Anallsls Direccion Generat de Operacivnes

Faliy Bord +52 55 1850 3133 Fatiro Latani 52 58 1253 6532
fedy bonif@hratings. com pedroiziapi@hrralings.com

Finareas Publicas | Infraestructursy Inetitucionss Finangierse / ABS

Fioardo Gallagos +52 BE 1800 31349 Femando Sandoval +52 B3 1253 6348
Heardo gaflegos@hratings com farnando. sandovaldhratings.omm

Hobario Balinez 57 55 15060 3143
robesin belirer @iratings.com

Beuda COrpmalVa ABS e MStORRRGIES

s Ouintero +52 55 1500 3148 Folando de fa Peda +52 58 1500 0762
{uis.guinismiphrratings. oo reiando. delapena@hrratings. com

Jozé Luie Cane +57 55 1500 0793
ipsely, caroiihyratings.com

Diesscion Cenerl de Rissgo Direcclon General de Cumplimienty

Rogelio Argleles +52 181 8187 430g Claudia Ramnirez 52 55 1800 G761
g sho.arguelics@raiings . com craudia. ramirezrrratings. oom

Hatget Colado +52 85 1500 3817
rafast.colado@hratings.com

BDiseecion de Desarrolio de Negosies

Franctans Vails +52 58 1500 3134
frandisco valis@hvaings.com
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Méwivo: Avenida Profangacion Pases de iy Refonma BT815 wrre 8, pise 3, Col. Sants Fe, Méxyics, O.F, OF SIS, Tol 57 {85 1505 3136,
Estadoy Unidos: Oy Weorld Trade Conver, Suits 3509, Mew York, Maw York, ZIP Sode 0007, Tal 1 FFPEE RDO TR

Cafifivacion anterior leiicial
Fecha de Miima accién de salificacion inicial
Perfods que sbarns la informacidn fnanmers wilizads por HE Batings pees o ATH5 - 4745

oeergarends de la pr i calificaciin.

frelacion de fuentas de forrmacion wiiizadas, inclyyende las oropsroionadas por
IEICEras PaTSONas

Lalitcaciones olorgadas por otres instiuciones cafifcadoras gue fusron Lliizadas por M
B Rafings [on su case),

HA Ratings considerd & atorgar i caiificacidn o dens sequirmients, |5 existengia de
mecesmos para shinsar los Taoentives enlie & originadorn, administrador v garante y ok
ios nosibles adoulrsnitas de dichos Valores, fen su sasol

tnfsrmacion timesiral interna y anus diclaminada por un leroero (alsitie).

HR Bavimgs oe Mavve, $.4. de OV [HR Ratingsl, o3 uss institucitn caBfioenore de valores Srmorisady por & Somigidn Nacional Bencaria y oo Valores fONBEVS,
registrada ante iz Secuiites and Exchangs Commdssion {SEC) como uns Natfonally Socognired Statistical Rating Oryanizatics (NRSRGE para fos acBvos da Bpanzas
publicas sagin fo desorfts e la cifusuls (v $8 I Seccitn 3{aliBIHE} de Is 153 Socuriies Exchangs Act de 1834 y coriifionds come una Credit Faiirg Agency {URA)
por fx Europesn Securities and Markets Authorify (ESBAL

La ealificacion antes sefialade fue solivitada por la entidad © emisor, © on su nombra, ¥ per fo tanto, HR Ratings ha recibide ios bonorarios
sorrespondieniot por iz prestaciin de sus sarvicios de eaiificacidn. Bn nusstra pigine de internat wweLhrralings com ge puede sonsultar ls
sigulsms informadién: {) B proceditniento interne para sl seguimisnts a nussiras calicacionss ¥ iz pericelicidad de las revisiones; {i} los
seferios de esia institucion calificadora para ef ratire o suspensidn del manfenimisrds de una oalificacidn, ¥ i} i satructura y process de
wotacion de nuestro Comité de Andlisis.

s

=% calificaciones Wy opbuonas de HA Ratings de México SA. de £V, (1R Ralings) son siiniones son respacie @ s cahdad crediicis vo 2 3 capavidad do sriministracitn de
actRg, o relativag of desempelo de igs Mborss encaminagss al cur D o oblets wocipl pov parte de sooiedades emisgrag ¥ demas entidades o seciores, v 52 basan
exsisivariante o iz coractarielions de & enlidad. eminidn vAi oparsitn, con indtpendencs de cusiguisr aoividad de aEnoGic anira MR Ratings v iz sniidad o amisors, Lag
calffcaclones yu amnicnas corgadas s emien sn nombre de HE Batings v 1o oo sU corsoma direchva o tenon ¥ ne coasiituyven renomeataciones Dacrd COmpnar, vender o
mEMEnel QLR MSTUTENIo, M pard fgvar 8 cabo Aigln dpo de negonin, inversitn © operacidn v pusdan extar suElas & soluszasonas en cusigtier momento, de conformided
oo iz melodoiogiag Je cuilieaciin ds HR Rafings, en igrmunce de o giepuasio en st sricuio 7. faecin 1 ¥ B segin corrpsponds, de lss "Deposivionss de cardoier genes
spficables & 138 emisares de valores v a oves perlicipanios el mercads de valoves™

HR Ratngs bass sus cafificecionss yiu spinones en informacion obienida e fusnies que son vonsidersdae como presisas ¥ confizbios, sin ambergn, no vakss, garanize.
certifice & precisile, sxactind o itatidad de cusiquier iformanidn ¥ no 28 mepnmsabie de cualiue FOMIGEE © 00 NS rstudindos oiteniios por oi uso de ese nforman
ta mayond de izs enviseres de instumenios de deuda calficadas por MR Ratings fan pageds una Cutla de cafficacibn oredificly basada on of monto v po Se srmisién,

rondad def mestrumenio o solvencis de o emisons y, en o case. 18 opinkdn s0bre i copatidad de wna erdidad con reanesie 8 e edminisitaciin de aclivos v desempenio de su

Shyto oot podan verse modifcadas, o cual afactard, a0 SU 6850, & 12 Alza o A 1o Dale 2 ceficacion, win gus llo implique mspessabiidad aiguns & cargo de MR Ralinge, HR
Falings efite sug calificacionas i opinnes 9 manea 8508 ¥ 10D apége 2 lot gansy pricticas de mefoado y 8 la norrmative apilaable aue 52 entcusals comfenida en la paging
de i propia calficadora v Brislngs. com, donds 56 pueden sorsuliar dotiirmsnios oomn e Goshgi de Conuuety, s metedoiogias o orilenos de calificenién v ias calificacionas
Vigentas.

Las cafificodianes U aplniones qus amite MR Ratings consideran un andiisi i dF, arnisora wo emiBidn, por i nue no necelanismenie
refigian uns propabiidad estadistios g8 stumplimiento de osgo, enfendiéndoss some I, b imponliidad o fain de voluniad de unz entided © eminons sars cumalic con osug
oidigaciones conlipciuzles de puos. Con b cual s acmedoes Vo lBnednes 2 wan focade
debids B ouns s
consderd esvenarices de em
generainents varian desge UEST 000 5 USS1 000 000 (o &
de ul emiB0T & paricuiar por ung cuols arusl Be estima qu

x5 nuesias opiniones de caliad ore i
o Gase. Low hosorarfos que HE Roaings moits por o da o
B SYn monedal pO afnisiSn En alnuiws 2ascs. HR Ratings catibcard lodas o algunos de i
= EEieE varden anire LISHE000 v LRS2 000.000 (o & sauvalents sn ous fonedar
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