PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en el Prospecto Definitivo han sido registrados en
el Registro Nacional de Valores que lleva la CNBV, los cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera
de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las Leyes de otros paises.

DEFINITIVE PROSPECTUS. These securities have been registered with the securities section of the
National Registry of Securities (RNV) maintained by the CNBV. They cannot be offered or sold outside
the United Mexican States unless it is permitted by the laws of other countries.
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OFERTA PUBLICA EN EMISION UNICA DE 18,450,000 (DIECIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS CON VALOR NOMINAL DE $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO, EMITIDOS
POR:

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR
Desarrollo y Operacion de Infraestructura Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca
Hospitalaria de Ixtapaluca, S.A.P.l. de C.V. Multiple, INVEX Grupo Financiero, Divisién
Fiduciaria
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CON BASE EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. 936 DE FECHA 10 DE FEBRERO DE 2010 (SEGUN
EL MISMO HA SIDO MODIFICADO CONFORME A LO QUE SE SENALA A CONTINUACION),
CELEBRADO ENTRE DESARROLLO Y OPERACION DE INFRAESTRUCTURA HOSPITALARIA DE
IXTAPALUCA, S.AP.I. DE C.V,, EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO
LUGAR, BANCO INVEX S.A.,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
FIDUCIARIO, EN CALIDAD DE FIDUCIARIO, Y THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A,, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, EN CALIDAD DE REPRESENTANTE COMUN.

MONTO TOTAL DE LA EMISION
$1,845,000,000.00 M.N.
(UN MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

FIDUCIARIO EMISOR: Banco Invex S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, en su
caracter de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. 936.

FIDEICOMITENTE: Desarrollo y Operacién de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca, S.A.P.l. de C.V.
FIDEICOMISARIOS EN PRIMER LUGAR: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, hasta por el
monto de los adeudos que les deriven.

FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR: Desarrollo y Operacion de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca,
S.AP. deCV.

FUENTE DE PAGO: La emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios realizada al amparo de esta Emision
cuenta como vehiculo de pago y liquidacion el Fideicomiso Irrevocable No. 936.

ACTO CONSTITUTIVO: La emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios se haran con base en el Fideicomiso
Irrevocable No. 936, constituido por Desarrollo y Operacion de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca, S.A.P.l. de
C.V., en calidad de fideicomitente y Banco Invex S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero,
Fiduciario, en calidad de fiduciario, con la comparecencia y acuerdo de The Bank of New York Mellon, S.A,,
Institucion de Banca Multiple, en calidad de representante comun, y con base en el primer, segundo, tercer y cuarto
convenio modificatorios al mismo de fechas 30 de marzo de 2010, 2 de marzo de 2012, 29 de mayo de 2013 y 29 de
mayo de 2013.

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO: Los Certificados Bursétiles Fiduciarios son pagados Unicamente con los
recursos del Patrimonio del Fideicomiso, que incluye principalmente: (a) los Derechos de Cobro derivados del
Contrato PPS y el Efectivo Fideicomitido, asf como, los importes provenientes de los mismos; (b) los recursos
aportados y que aporten al Fideicomiso, el Fideicomitente y sus accionistas para la operacién del Proyecto; (c) el
derecho a cualquier ingreso derivado del Proyecto, incluyendo el derecho a cualquier cantidad bajo las Pélizas de
Seguro y las Fianzas contratadas para el mismo; (d) los recursos netos derivados de la colocacién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios; (e) los valores en los que se inviertan los recursos liquidos y sus rendimientos, y
(f) cualquier otro bien que en el futuro aporte el Fideicomitente o cualquier tercero al Fideicomiso para el
cumplimiento de los fines del mismo. . .

DERECHOS QUE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS CONFERIRAN A LOS TENEDORES: Cada
Certificado Bursétil Fiduciario representard para su titular el derecho al cobro de principal e intereses, segin
corresponda, adeudados por el Fiduciario de los mismos, en los términos descritos en el Fideicomiso y en el Titulo
respectivo, desde la fecha de su Emisidn hasta la fecha del rembolso total de su valor nominal. Los Certificados
Bursatiles Fiduciarios son pagados Unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

TIPO DE VALOR: Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo.

TIPO DE OFERTA: Oferta publica primaria nacional.

DENOMINAQION: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se denominan en Pesos.

CALIFICACION OTORGADA POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V.: “AAA (E)". La emisién con esta
calificacién se considera de la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las
obligaciones de deuda. Mantienen minimo riesgo crediticio. La perspectiva de esta calificacion es estable. .La
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presente calificacién a la Emision de Certificados Bursétiles no constituye una recomendacion de inversién, y puede
estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con la metodologia de la institucion
calificadora. ,

CALIFICACION OTORGADA POR FITCH MEXICO, S.A. DE C.V.: AA+ (mex). Indica una expectativa de muy bajo
riesgo de incumplimiento en relacion a otros emisores u obligaciones en el mismo pais. Su riesgo de incumplimiento
inherente sélo difiere ligeramente de la de los mas altos emisores u obligaciones calificados del pais. Las emisiones
con el signo de més (+) destacan su fortaleza dentro del nivel. La presente calificacion a la Emision de Certificados
Bursatiles no constituye una recomendacion de inversion, y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con la metodologfa de la institucion calificadora.

CLAVE DE PIZARRA: DOIHICB 13

MONTO TOTAL DE LA EMISION, $1,845,000,000.00 M.N. {(un mil ochocientos cuarenta y cinco millones de pesos
00/100 M.N.).

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS: Hasta 18,450,000 (dieciocho millones cuatrocientos
cincuenta mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios. .

VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS: $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.) cada
uno.

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA EL FIDUCIARIO EMISOR: Hasta $1,806,607,309.00 M.N. (un mil
ochocientos seis millones seiscientos siete mil trescientos nueve pesos 00/100 M.N.).

GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA: Ascienden a $38,392,691.00 (treinta y ocho millones trescientos
noventa y dos mil setecientos noventa y un Pesos 00/100 M.N.), mismos que se desglosan en la Seccion 2.4.1 de
este Prospecto. .

PLAZO DE VIGENCIA DE LA EMISION: 7,666 (siete mil seiscientos sesenta y seis) dias, equivalente a 20 (veinte)
afios y 361 (trecientos sesenta y un) dias 6 251 (doscientos cincuenta y un) meses.

TASA DE INTERES: A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios devengan un interés bruto anual de 8.20% (Ocho punto veinte por ciento) sobre el
Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y, después de la primer fecha de terminacién del Periodo de
Intereses 0 en caso de una Amortizacién Anticipada Obligatoria parcial, sobre el Valor Nominal Ajustado de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios. Dicha Tasa de Interés Bruto Anual se mantendra fija durante la vigencia de la
Emision. EI monto de los intereses a pagar conforme al Titulo se computara a partir de su Fecha de Emisién y al
inicio de cada Periodo de Intereses. Los calculos para determinar el monto de los intereses a pagar deberan
comprender los dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de Interés correspondiente. Los
calculos se efectlan cerréndose a centésimas. Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se liquidan de manera semestral en las misma fechas de pago de principal conforme al calendario de pagos
contenido en el inciso "ee” de esta Seccién 2.1 "Caracteristicas de la Oferta” de este Prospecto y en el Titulo, siendo
la primera el 30 de noviembre de 2013.

PRECIO DE COLOCACION: $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.).

MECANISMO DE COLOCACION: Construccién de Libro,

FECHA DE PUBLIQACIO'N DEL AVISO DE OFERTA PUBLICA: 29 de mayo de 2013.

FECHA DE EMISION: 03 de junio de 2013.

FECHA DE REGISTRO EN LA BMV: 03 de junio de 2013,

FECHA DE CIERRE DE LIBRO: 30 de mayo de 2013,

FECHA DE LIQUIDACION: 03 de junio de 2013,

FECHA DE VENCIMIENTO: 30 de mayo de 2034.

INTERESES MORATORIOS: En caso de que se presente una Amortizacién Anticipada Forzosa, se devengan
intereses moratorios sobre los montos no pagados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la Tasa de Interés
Bruto Anual de los Certificados Bursatiles Fiduciarios mas 2 puntos porcentuales. Los intereses moratorios son
pagaderos a la vista en las oficinas del Representante Comn a partir de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a
que el Representante Comun le comunique al Fideicomitente la Amortizacidn Anticipada Forzosa y hasta en tanto no
sean liquidados totalmente los Certificados correspondientes.

FECHA DE PAGO Y AMORTIZACION DE PRINCIPAL: La amortizacion de la presente Emisi6n se realizara
mediante 35 (treinta y cinco) pagos consecutivos que se realizaran el dia treinta de cada mes de mayo y de
noviembre a partir del 30 de mayo de 2017 por los montos sefialados en el calendario de amortizaciones inserto en
el presente Prospecto y en el Titulo.

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES: E| principal y/o los intereses devengados respecto de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios son pagados en cada fecha de pago establecida en el calendario contenido en
el presente Prospecto, mediante transferencia electronica o en el domicilio de S.D. Indeval Institucion para el
Dep6sito de Valores, S.A. de C.V. ("Indeval”), ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, 3er Piso, Col. Cuauhtémoc,
C.P. 06500, en México, D.F., contra entrega del Titulo o de las constancias o certificaciones que para tales efectos
expida Indeval. E pago de los intereses moratorios se realizara en las oficinas del Representante Comun ubicadas
en: Paseo de la Reforma No. 115, piso 23, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, CP 11000,
en México, D.F. Para dichos efectos, el Representante Comun hara el pago respectivo mediante transferencia
electronica, debiendo de recibir la informacion respectiva a las cuentas a las cuales deberd de hacerse el pago
correspondiente.

FUENTE DE PAGO: La Unica fuente de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios son los activos que integren
el Patrimonio del Fideicomiso.
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AMORTIZACION ANTICIPADA POR FALTA DE APLICACION: En caso de que por cualquier circunstancia dentro
de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la Emisidn, los recursos que se obtengan de la misma no sean
destinados, conforme a lo pactado en el Tercer Convenio Modificatorio al Fideicomiso, al pago total del saldo
insoluto bajo el Crédito, los Certificados se podran amortizar anticipadamente, segln lo resuelva la Asamblea de
Tenedores, en cuyo caso, dicha amortizacién anticipada se pagara exclusivamente con los recursos que se
obtengan de la Emision.

AMORTIZACION ANTICIPADA VOLUNTARIA: El Fideicomitente tendra el derecho de amortizar anticipadamente, a
partir del quinto aniversario de la fecha de Emisién, la totalidad, pero no menos de la totalidad, de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, a un precio igual al 100% (cien por ciento) de la suma de principal adeudada respecto de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios, més la Prima por Amortizacion Anticipada, mas los intereses devengados y no
pagados respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a la fecha de amortizacidn anticipada y cualesquiera
otras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursatiles, si las hubiere, siempre y cuando (a) el Emisor, por
instrucciones del Fideicomitente y a través del Representante Comun, informe por escrito su decisién de ejercer
dicho derecho de amortizacion anticipada a la CNBV, al Indeval, a la BMV y alos Tenedores, a través de EMISNET
(0 cualquier otro medio que la BMV determine), cuando menos con 10 (diez) dfas habiles de anticipacién a la fecha
en que el Emisor tenga la intencién de amortizar anticipadamente la totalidad de los Certificados, y (b) la
amortizacion anticipada se lleve a cabo en las oficinas de Indeval, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, 3er.
Piso, Colonia Cuauhtémoc, México, Distrito Federal o, de no ser posible, en las oficinas del Emisor, en las oficinas
del Representante Comdin, 0 mediante el sistema electrénico de transferencia administrado por Indeval.

PRIMA POR AMORTIZACION ANTICIPADA: La Prima por Amortizacién Anticipada voluntaria pagadera, de ser el
caso, se calculara conforme a lo establecido en el inciso "gg” de la Seccion 2.1 "Caracteristicas de la Oferta” de este
Prospecto, y sera igual a la diferencia entre: (i) el valor de los flujos futuros a la tasa aplicable de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios calculado como se sefiala a continuacién y (ii) el valor nominal ajustado de los mismos. De tal
manera que, cuando el valor de los flujos futuros de los Certificados Bursatiles sea superior a su valor nominal
ajustado, la prima busque compensar a los Tenedores por la amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles.
En el caso en que el valor de los flujos futuros a la tasa aplicable calculado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
sea igual o inferior a su valor nominal ajustado, la prima sera igual a 0 (cero) y la amortizacién anticipada se llevara a
cabo a valor nominal ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios mas los intereses devengados y no pagados
respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizacion anticipada y cualesquiera otras sumas
adeudadas respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, si las hubiere.

ACELERACION. En caso de que el Fideicomitente incurra en un Evento de Aceleracion, los pagos bajo los
Certificados de la Emision se aceleraran en orden inverso al de su vencimiento, debiendo el Fiduciario utilizar para
tal efecto los recursos existentes en la Cuenta del Fondo de Remanentes hasta donde alcance y posteriormente con
cargo al Saldo Residual existente en la cuenta General, sin que esto implique una Amortizacion Anticipada Forzosa.
AMORTIZACION ANTICIPADA FORZOSA: En caso de que el Fideicomitente incurra en un Evento de
Incumplimiento que no sea subsanado dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a su comision, (salvo que el Evento
de Incumplimiento en cuestién sea el relativo al no pago de los intereses o principal de los Certificados, en cuyo caso
no se requerird la declaracion de la Asamblea de Tenedores para la amortizacién anticipada forzosa), el
Representante Comun podra solicitarle al Fideicomiso, previa instruccién de y segin lo resuelva la Asamblea de
Tenedores de los Certificados, que pague de manera anticipada el principal e intereses ordinarios y moratorios,
desde los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a que el Representante ComUn notifique al Fideicomitente la
amortizacion anticipada forzosa de los Certificados y hasta en tanto no sean liquidados totalmente los Certificados.
GARANTIA: Los Certificados Bursétiles Fiduciarios son quirografarios.

EVENTOS PREVENTIVOS: Los siguientes eventos constituyen un Evento Preventivo, cuyo cumplimiento impedira
al Fideicomitente disponer en cada Fecha de Pago del saldo residual de la Cuenta General después de la dotacion
de los fondos del Fideicomiso y el pago de las obligaciones del Fideicomiso incluyendo el pago de los Certificados:

1. Si el RCSD es menor a 1.20 (uno punto veinte) veces pero igual o mayor que 1.10 (uno punto diez) veces. Este
Evento Preventivo se tendra por subsanado st durante dos Fechas de Calculo del RCSD consecutivas el RCSD es
igual o mayor a 1.20 (uno punto veinte) veces en cualquier Fecha de Calculo de RCSD. EI RCSD se calculard en
cada Fecha de Pago (la "Fecha de Calculo de RCSD").

2. Si conforme al Contrato PPS, la Secretaria aplica en cualquier tiempo deducciones a los pagos por Servicios
{como dicho término se define en el Contrato PPS) bajo dicho contrato mayores al 7% (siete por ciento). Este Evento
Preventivo se tendrd por subsanado si durante los dos siguientes pagos por Servicios la Secretaria no aplica
deducciones o las deducciones aplicadas no exceden el porcentaje descrito.

3. Si el Fideicomitente no cumple con sus obligaciones de proporcionar reportes o informaciéon conforme a lo
establecido en el Fideicomiso. Este Evento Preventivo se tendra por subsanado si el Fideicomitente entrega la
informacion referida dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha a que debid proporcionar la misma.

4. Si el Fideicomitente recibe una Notificacion de Servicio Deficiente. Este Evento Preventivo se tendra por
subsanado si durante los dos siguientes meses no recibe otra Notificacién por Servicio Deficiente.

EVENTOS DE ACELERACION: Los siguientes eventos constituyen un Evento de Aceleracion, cuyo cumplimiento
dara lugar a la Amortizacién Anticipada por Aceleracidn de los Certificados:

1. Si un Evento Preventivo no es subsanado dentro del periodo de cura otorgado para tal efecto.

2. Si el RCSD es menor a 1.10 (uno punto diez) veces. Este Evento de Aceleracion se tendré por subsanado si
durante dos Fechas de Calculo del RCSD consecutivas el RCSD es igual o mayor a 1.20 (uno punto veinte) veces.




3. Si el RCSD es menor a 1.20 (uno punto veinte) veces pero igual o mayor que 1.10 (uno punto diez) veces durante
dos Fechas de Cdlculo del RCSD consecutivas. Este Evento de Aceleracién se tendra por subsanado si en la
siguiente Fecha de Calculo del RCSD el RCSD es igual 0 mayor a 1.20 (uno punto veinte) veces.

4. Si conforme al Contrato PPS, la Secretaria aplica deducciones a los pagos por Servicio bajo dicho contrato
mayores al 7% (siete por ciento) y durante los siguientes dos pagos por Servicios no se subsana dicha circunstancia.
Este Evento de Aceleracién se tendré por subsanado si durante los dos siguientes pagos por Servicios la Secretaria
no aplica deducciones o las deducciones aplicadas no exceden el porcentaje previsto.

5. Si el Fideicomitente no cumple con sus obligaciones de proporcionar reportes o informacién conforme al
Fideicomiso y no subsana dicha circunstancia durante los 60 (sesenta) dias siguientes, en tanto no se haya
suspendido la cotizacién de los Certificados o cancelado su registro en el Registro Nacional de Valores, lo cual dara
lugar a un Evento de Incumplimiento. El Evento de Aceleracion aqui previsto, se tendra por subsanado cuando
presente la informacién descrita.

6. Si el Fideicomitente recibe una Notificacién de Servicio Deficiente y durante los dos meses siguientes vuelve a
recibir una Notificacion de Servicio Deficiente. Este Evento de Aceleracion, se tendra por subsanado cuando
transcurran seis meses sin recibir una Notificacién de Servicio Deficiente.

7. Si el Efectivo Fideicomitido disponible en la Cuenta General es insuficiente para dotar las Cuentas del
Fideicomiso, constituir los saldos objetivos o llevar a cabo los pagos contemplados en la cascada del Fideicomiso,
con excepcion de la dotacion de la Cuenta del Fondo de Remanentes y el pago de los Certificados. Este Evento de
Aceleracion quedard subsanado cuando existan recursos disponibles en la Cuenta General para que el Fiduciario
dote las Cuentas del Fideicomiso y lleve a cabo los pagos contemplados en la cascada del Fideicomiso.

8. Si asf lo determina la Asamblea de Tenedores, en caso de que hayan transcurrido 30 (treinta) dias hébiles a partir
de la fecha en que el Representante Comun no haya podido ejercer su derecho a la subrogacion o sustitucién del
Fideicomitente u OIHI contemplados en los Consentimientos, el Contrato PPS o cualquier otro documento
relacionado con los mismos, por razones ajenas a su voluntad y después de haber tratado de manera diligente de
hacerlo.

EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO: Cualquiera de las siguientes acciones del Fideicomitente constituira un evento
de incumplimiento bajo el Fideicomiso que de conformidad con lo establecido en el presente Prospecto podra dar
lugar a la amortizacidn anticipada forzosa de los Certificados:

1. Que un Evento de Aceleracion no sea subsanado en el periodo de cura previsto para tal efecto.

2. Que se haya suspendido la cotizacién de los Certificados o cancelado su registro en el Registro Nacional de
Valores,

3. Que el Fideicomitente acuerde su disolucion, liquidacion o se inicie un procedimiento de concurso mercantil en
contra del Fideicomitente, o el Fideicomitente sufra un embargo en una parte sustancial de su patrimonio y el
Fideicomitente no subsana dicha circunstancia en un plazo de 30 (treinta) Dias.

4. La terminacién anticipada o recision administrativa por cualquier motivo del Contrato PPS, los Contratos del
Proyecto o de la Concesién sobre el Inmueble y el Fideicomitente no subsana dicha circunstancia en un plazo de 30
(treinta) Dias.

5. Que el Fideicomitente acuerde cualquier modificacién al Contrato PPS, cuya consecuencia sea disminuir el flujo
de recursos que ingresen al Fideicomiso, sin la previa autorizacién de la Asamblea de Tenedores.

6. El incumplimiento por parte del Fideicomitente respecto de sus obligaciones o condiciones establecidas en el
Contrato PPS, en la Concesidén sobre el Inmueble, en los Contratos del Proyecto o en el Fideicomiso y el
Fideicomitente no subsana dicha circunstancia en un plazo de 30 (treinta) dias.

7. La modificacién de cualquiera de los Contratos del Proyecto en cuanto a su objeto, plazo y contraprestacion, sin la
previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores.

8. Que el Fideicomitente o cualquiera de sus subcontratistas interrumpa parcial o totalmente la operacion del
Proyecto, incluyendo que OIHI, o quien la substituya, deje de dar cumplimiento al Contrato de Operacidn, y no se
subsana dicha circunstancia dentro de los 30 (treinta) dias siguientes.

9. Que el Fideicomitente ceda, grave o transfiera el Contrato PPS o la Concesidn sobre el Inmueble, los derechos en
ella conferidos o los bienes afectos al mismo, sin la previa autorizacién de la Asamblea de Tenedores.

10. Que el Fideicomitente 0 sus subcontratistas no otorguen o mantengan vigentes las garantias exigidas bajo el
Contrato PPS o cualquiera de los Contratos de Proyecto, como los son la fianza de cumplimiento y el fondo de
reserva otorgados bajo el Contrato PPS, la fianza de cumplimiento otorgada bajo la Concesion sobre el Inmueble, o
cualquier otra garantia a ser requerida bajo dichos Contratos del Proyecto; y el Fideicomitente no subsane dicha
circunstancia dentro de los 30 (treinta) dias siguientes. Las garantias a las que se refiere e presente numeral, no
son otorgadas en favor de los tenedores de los Certificados ya que éstos serdn pagados con el Patrimonio del
Fideicomiso sin contar con garantia adicional alguna.

11. Si el Efectivo Fideicomitido disponible en la Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda o en la Cuenta
General 0 en la Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de Deuda no son suficientes para realizar el pago de los
Certificados en la préxima Fecha de Pago

12. El incumplimiento de cualquier pago de principal, intereses o cualquier otro de los Certificados en cualquier de
las Fechas de Pago.

DEPOSITARIO: S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

ADMINISTRADOR DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Invex
Grupo Financiero, Fiduciario, en su caracter de Fiduciario.

POSIBLES ADQUIRENTES: Personas fisicas y morales mexicanas y/o extranjeras cuando su régimen de inversién
lo prevea expresamente.
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FUNDAMENTO LEGAL DEL REGIMEN FISCAL: La tasa de retencion aplicable a los intereses pagados conforme a
los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentra sujeta para efectos fiscales, en el caso de personas fisicas y
morales residentes en México, a las disposiciones previstas en los articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta y en otras disposiciones complementarias. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros.
EL REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS. No se asume la obligacion de informar acerca de los cambios en las disposiciones
fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, ni de efectuar pagos brutos o
pagos adicionales para cubrir eventuales nuevos impuestos. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios deberan consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el
mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, incluyendo la aplicacion de las reglas especificas
respecto de su situacion particular.

REPRESENTANTE COMUN: The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple.

FACTORES DE RIESGO: Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados Bursétiles, los potenciales
inversionistas deberan tomar en consideracion, analizar y evaluar toda la informacién contenida en el presente
Prospecto y, en especial, los Factores de Riesgo que se establecen en la Seccion 1.3 del presente Prospecto,
incluyendo, sin limitar, el hecho de que el Emisor y el Intermediario Colocador se reservan el derecho de declarar
desierta la oferta de los Certificados Bursatiles y la consecuente construccién del libro y, en particular, en caso de
que los recursos que se vayan a obtener de la Emisién hasta antes del cierre de la oferta, no resulten suficientes
para cubrir el pago de los conceptos mencionados en el numeral diez, apartado Il de la Clausula Décimo Tercera,
del contrato de fideicomiso irrevocable No. 936 como consecuencia del tercer convenio modificatorio al mismo, el
Intermediario Colocador podra declarar desierta la oferta de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, en cuyo caso
Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C, Institucién de Banca de Desarrollo y Banco Interacciones,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Interacciones, conservaran su caracter de Fideicomisarios en
Primer Lugar hasta el pago total de las cantidades adeudadas bajo el Contrato de Crédito, segtn dicho término se
define en el Fideicomiso.

EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL INTERMEDIARIO COLOCADOR NO TIENEN RESPONSABILIDAD
ALGUNA DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS. EN CASO DE QUE EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO A EXIGIR EL PAGO AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCJIARIO O AL INTERMEDIARIO COLOCADOR.
EL FIDUCIARIO ESTARA OBLIGADO CON LOS TENEDORES UNICAMENTE POR LO QUE RESPECTA AL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y HASTA DONDE ESTE ALCANCE, LAS RESPONSABILIDADES DE
DESARROLLO Y OPERACION DE INFRAESTRUCTURA HOSPITALARIA DE IXTAPALUCA, S.A.P.|. DEC.V, SE
LIMITAN EXCLUSIVAMENTE A LO QUE ESTABLECE EL PRESENTE PROSPECTO.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

A
accival

Casa de Bolsa

Banamex

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Grupo Financiero Banamex

COLIDER

BBVA Bancomer

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA Bancomer

La Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describe en este Prospecto fue autorizado por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores y los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentran inscritos con el nimero 2362-
4.15-2013-062 en el Registro Nacional de Valores. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios objeto de la Emision son
aptos para ser objeto de cotizacion en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los valores, la solvencia
del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en este Prospecto, ni convalida los actos
que, en su caso, hubieran sido realizados en contravencién de las leyes.

El presente Prospecto podra consultarse en las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.cnbv.gob.mx y en
www.gia.mx, asimismo dichos documentos se encuentran a disposicion con el Intermediario Colocador.

México, D.F. a 03 de junio de 2013.
Aut. CNBYV para su publicacion No. 153/6856/2013 de fecha 29 de mayo de 2013.
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Los anexos que se adjuntan al presente Prospecto forman parte integral del mismo.

Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el publico, o cualquier otra
persona, ha sido autorizado para proporcionar informacion o hacer cualquier declaracién
que no esté contenida en este Prospecto. Como consecuencia de lo anterior, cualquier
informacion o declaracion que no esté contenida en este Prospecto debera entenderse
como no autorizada por Desarrollo y Operacion de infraestructura Hospitalaria de

Ixtapaluca, S.A.P.l. de C.V., el Fiduciario ni por Intermediario Colocador.



1. INFORMACION GENERAL.

Segun se utilicen en el Fideicomiso y/o los Titulos que representaran los Certificados emitidos al
amparo del presente Prospecto, los términos que se relacionan a continuacion tendran los
siguientes significados, que seran igualmente aplicados al singular y al plural de dichos términos.

1.1 Glosario de Términos y Definiciones.

Acreedores

Significa de forma conjunta Banco Interacciones, Banobras y, una vez
que surta efectos el cuarto convenio modificatorio al Fideicomiso, los
Tenedores.

Aceleracion

Significa la aceleracion de los Certificados segn se describe en la
Seccion 2.1 “Caracteristicas de la Oferta”, inciso “ff” del presente
Prospecto.

Agencias Calificadoras

Significa HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Fitch México, S.A. de
C.V. o cualquier otra agencia calificadora autorizada como tal por la
CNBV y que designe el Comité Técnico, que determinara la
calificacion de la Emision.

Amortizacion Anticipada
Forzosa

Significa la amortizacion anticipada forzosa de los Certificados segun
se describe en la Seccion 2.1 “Caracteristicas de la Oferta”, inciso “ff’
del presente Prospecto.

Amortizacion Anticipada
Voluntaria

Significa la amortizacion anticipada voluntaria de los Certificados
segun se describe en la Seccion 2.1 “Caracteristicas de la Oferta”,
inciso "ff” del presente Prospecto.

Asesor de Seguros y
Fianzas

Significa Marsh Brockman y Schuh Agente De Seguros y de Fianzas
S.A. de C.V,, o la persona que designe el Comité Técnico para
sustituirlo.

Auditor

Significa Bouzas, Reguera, Gonzalez y Asociados, S.C. o la persona
encargada de auditar los estados financieros del Patrimonio del
Fideicomiso.

Autoridades
Gubernamentales

Significa cualquier gobierno, ya sea federal, estatal o municipal, o
cualesquiera de sus secretarias, subsecretarias, direcciones,
unidades, departamentos, oficinas, tribunales, comisiones, consejos,
dependencias, entidades o autoridades que tengan jurisdiccion o
facultades sobre el asunto de que se trate.

Autorizacion

Significa la autorizaciéon de la inscripcion de los Certificados en el
Registro Nacional de Valores otorgado por la CNBV.

Banco Interacciones

Significa Banco Interacciones, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Interacciones.

Banobras Significa Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, Sociedad
Nacional de Crédito, Institucion de Banca de Desarrollo.
BMV o Bolsa Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Certificados o

Significa los certificados bursatiles fiduciarios emitidos por el




Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV, de conformidad con el
presente Prospecto.

Circular Unica de
Emisoras

Significa las Disposiciones de caracter General aplicables a las
Emisoras de Valores y otros Participantes del Mercado de Valores,
emitidas por la CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la
Federacién el 19 de marzo de 2003, modificadas segun Resoluciones
publicadas en el mismo Diario el 7 de octubre de 2003, 6 de
septiembre de 2004, 22 de septiembre de 2006,19 de septiembre de
2008, 27 de enero de 2009, 22 de julio de 2009 y 29 de diciembre de
2009, 10 y 20 de diciembre de 2010, tal y como las mismas sean
modificadas de tiempo en tiempo.

CNBV

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Colocacion

Significa la venta y registro de los Certificados en el Registro Nacional
de Valores y en la Bolsa, en los términos de este Titulo y del
Prospecto.

Comité Técnico

Tiene el significado que se le atribuye en la clausula Décimo Séptima
del Fideicomiso.

Concesion saobre el
Inmueble

La concesién de uso otorgada por el Gobierno Federal, a través de la
Secretaria de la Funcion Publica, al Fideicomitente sobre el Inmueble
con fecha 6 de noviembre de 2009.

Consorcio

Significa el consorcio formado por las empresas Constructora y
Edificadora GIA+A, S.A. de C.V,, Assignia Infraestructuras, S.A. y
Eductrade, S.A.

Consentimientos

Significan los acuerdos relativos a la sustitucion y subrogacion del
Fideicomitente y a la sustitucion de OIHI respecto del Contrato de
Operacién previstas en el Convenio de Sustitucion y Subrogacion
celebrado el 31 de mayo de 2013, entre el Fideicomitente, OIH!, el
Representante Comun y el Fiduciario, asi como a la subrogacion y
sustitucion del Fideicomitente respecto del Contrato PPS, previstos en
el Contrato PPS.

Contrato de Crédito

Significa el contrato entre el Fideicomitente y los Acreedores de fecha
10 de febrero de 2010, mediante el cual los Acreedores concedieron
al Fideicomitente el Crédito, el cual ha sido modificado mediante
convenios modificatorios de fechas 26 de febrero de 2010, 30 de
marzo de 2010, 29 de junio de 2010, 19 de julio de 2011, 2 de marzo
de 2012 y 24 de octubre de 2012.

Contrato de Obra

Significa el contrato de obra a precio alzado de fecha 21 de octubre
de 2009 celebrado entre el Fideicomitente y UECI, mediante el cual,
este ultimo se obliga a llevar a cabo la construccién del Proyecto,
conforme el mismo ha sido modificado mediante convenios
modificatorios de fechas 23 de febrero de 2010, 25 de marzo de 2010
y 23 de mayo de 2011.

Contrato de Operacion

Significa el contrato de prestacion de servicios cuya vigencia inicio el
1 de febrero de 2013, celebrado entre el Fideicomitente y OIHI,
mediante el cual ésta proporciona al Fideicomitente diversos servicios
de operacion, mantenimiento y soporte de equipo médico y de equipo
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informatico en relacion con la operacién del Proyecto, conforme el
mismo sea modificado de tiempo en tiempo.

Contrato PPS, CPS o
PPS

Significa el Contrato de Prestacién de Servicios No. 00012003-001-08
de fecha 11 de agosto de 2009 celebrado entre el Fideicomitente y la
Secretaria de Salud, conforme el mismo ha sido modificado mediante
primer convenio modificatorio de fecha 28 de enero de 2010, segundo
convenio modificatorio de fecha 6 de diciembre de 2010, tercer
convenio modificatorio de fecha 31 de mayo de 2011, cuarto convenio
modificatorio de fecha 17 de octubre de 2011 y quinto convenio
modificatorio de fecha 16 de diciembre de 2011.

Contratos del Proyecto

Significa (i) la Concesion sobre el Inmueble; (ii) el Contrato PPS: (iii) el
Contrato de Obra; (iii) el Contrato de Operacion; (iv) las Polizas de
Seguro; y (vi} las Fianzas.

Crédito

Significa el crédito simple otorgado por los Acreedores al
Fideicomitente mediante el Contrato de Crédito, por la cantidad de
hasta $1'640,316,338.78M.N. (un mil seiscientos cuarenta millones
trescientos dieciséis mil trescientos treinta y ocho pesos 78/100
moneda nacional)

Cuenta del Fondo de
Estacionamiento

Significa la cuenta a nombre del Fiduciario y manejada por éste en la
que se depositaran las cantidades a que se refiere la Clausula
Novena del Fideicomiso.

Cuenta del Fondo de
Remanentes

Significa la cuenta a nombre del Fiduciario y manejada por éste en la
que se depositaran las cantidades a que se refiere la Clausula
Novena del Fideicomiso.

Cuenta del Fondo de
Reposicion de
Mobiliario e
Infraestructura

Significa la cuenta a nombre del Fiduciario y manejada por éste en la
que se depositaran las cantidades a que se refiere la Clausula
Novena del Fideicomiso.

Cuenta del Fondo de
Reserva de Gastos de
Mantenimiento de la
Emision

Significa la cuenta a nombre del Fiduciario y manejada por éste en la
que se depositaran las cantidades a que se refiere la Clausula
Novena del Fideicomiso.

Cuenta del Fondo de
Reserva de Servicio de
la Deuda

Significa la cuenta a nombre del Fiduciario y manejada por éste en la
que se depositaran las cantidades a que se refiere la Clausula
Novena del Fideicomiso.

Cuenta del Fondo de
Seguros y Fianzas

Significa la cuenta a nombre del Fiduciario y manejada por éste en la
que se depositaran las cantidades a que se refiere la Clausula
Novena del Fideicomiso.

11



Cuenta General

Significa la cuenta a nombre del Fiduciario y manejada por éste en la
que se depositardan las cantidades a que se refiere la Clausula
Novena, asi como cualquier otra cantidad que el Fideicomitente reciba
y que, conforme al Fideicomiso, deba transmitirse al Patrimonio del
Fideicomiso.

Cuentas

Significa la Cuenta General, incluidas sus subcuentas, la Cuenta del
Fondo de Estacionamiento, la Cuenta del Fondo de Reserva de
Servicio de la Deuda, Cuenta del Fondo de Reposicién de Mobiliario e
Infraestructura, Cuenta del Fondo de Reserva de Gastos de
Mantenimiento de la Emision, la Cuenta del Fondo de Remanentes y
la Cuenta del Fondo de Seguros y Fianzas, en su conjunto.

Derechos de Cobro

Significa los derechos de cobro por los servicios prestados por el
Fideicomitente a la Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS y por
cualquier indemnizacion por la terminacion anticipada de dicho
Contrato PPS.

Dia Habil Significa los dias en que las instituciones de banca muiltiple estén
obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con excepcién de sabados
y domingos, de conformidad con el calendario que anualmente publica
la CNBV.

DOIHI Significa Desarrollo y Operacion de Infraestructura Hospitalaria de

Ixtapaluca, S.A.P.l. de C.V.

Efectivo Fideicomitido

Significa todas las cantidades en efectivo que integren el Patrimonio
del Fideicomiso en cualquier momento durante la vigencia del
Fideicomiso, con exclusién del Producto de la Colocacién, incluyendo
las cantidades derivadas de los Derechos de Cobro y el Efectivo
Generado.

Efectivo Generado

Significa, para un determinado periodo de célculo, la suma del
efectivo que en ese periodo reciba el Fideicomiso derivado de los
Derechos de Cobro mas los ingresos financieros abonados en las
Cuentas del Fideicomiso. Para efectos de este calculo, no se tendran
en cuenta los recursos existentes en las Cuentas del Fideicomiso que
provengan del Producto de la Colocacion.

Emision Significa la emision de Certificados que efectie el Fiduciario al
amparo del presente Prospecto.

EMISNET Significa el Sistema Electronico de Comunicacién con Emisoras de
Valores.

Emisor Significa Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX

Grupo Financiero, Division Fiduciaria en su caracter de fiduciario del
fideicomiso irrevocable No. 936.

Etapa B del Servicio de
Estacionamiento

Significa la Etapa B del servicio de estacionamiento del Proyecto,
consistente en la prestacion del servicio de estacionamiento con
capacidad para 759 cajones de estacionamiento, para que junto con
la etapa “A” dicho estacionamiento tenga una capacidad total de 1,235
cajones de estacionamiento.

12



Eventos de Aceleracion

Significa los eventos de aceleracién que se describen en la Seccién
2.1 “Caracteristicas de la Oferta”, inciso “jj” del presente Prospecto.

Eventos de
Incumplimiento

Significa los eventos de incumplimiento que se describen en la
Seccion 2.1 “Caracteristicas de la Oferta”, inciso “kk” del presente
Prospecto.

Eventos Preventivos

Significa los eventos preventivos que se describen en la Seccién 2.1
“Caracteristicas de la Oferta”, inciso “ii” del presente Prospecto.

Fecha de Caiculo de
RCSD

Significa la fecha en la que el Fiduciario debera llevar a cabo el
calculo del RCSD.

Fecha de Emision

Significa la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
al amparo del presente Prospecto.

Fecha de Pago

Significa cada fecha en la que un pago programado de principal y/o de
intereses de los Certificados, en los términos del Titulo respectivo,
esté vencido y sea exigible; en el entendido, de que las Fechas de
Pago correspondientes a cada Emisién de Certificados, deberan
ocurrir en el mismo dia.

Fecha de Vencimiento

Significa la fecha de vencimiento del plazo de vigencia de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en términos del Titulo respectivo.

Fianzas

Significa las fianzas que se contraten a favor de o por el
Fideicomitente, de conformidad con lo establecido en el Contrato PPS
y en los Contratos del Proyecto o con lo recomendado por el Asesor
de Seguros y Fianzas, conforme las mismas sean modificadas o
remplazadas de acuerdo con los requisitos del Contrato PPS y en los
Contratos del Proyecto o las especificaciones del Asesor de Seguros
y Fianzas.

Fideicomisario en
Primer LLugar

Significa, los Tenedores de los Certificados, hasta por el monto de los
adeudos que les deriven.

Fideicomisario en
Segundo Lugar

Significa Desarrollo y Operacion de Infraestructura Hospitalaria de
Ixtapaluca, S.AP.l. de C.V.

Fideicomiso

Significa el contrato de fideicomiso irrevocable No. 936, constituido
por DOIHI con el Fiduciario, en su caracter de tal, conforme el mismo
ha sido modificado por el primer, segundo, tercer y cuarto convenio
modificatorio de fechas 30 de marzo de 2010, 2 de marzo de 2012, 29
de mayo de 2013 y 29 de mayo de 2013, respectivamente.

Fideicomitente.

Significa DOIHI

Fiduciario o Fiduciario
Emisor

Significa Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX
Grupo Financiero, Division Fiduciaria.

Gastos de Emision

Significan: (a) la comision y los gastos del Intermediario Colocador, (b)
los honorarios, comisiones y gastos correspondientes a la persona
que actie como asesor legal independiente de la Emision; los
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honorarios del Fiduciario y del Representante Comuin por concepto de
aceptacion y la primera anualidad por administracion al Fiduciario, {c)
los derechos, honorarios, y gastos derivados de la Emision y
colocacién de los Certificados, incluyendo los derechos derivados de
la inscripcion de los Certificados en el Registro Nacional de Valores,
las cuotas por el listado de los Certificados en la BMV, por el depdsito
del Titulo en el Indeval, (d) los honorarios de las Agencias
Calificadoras por el otorgamiento de la calificacion, (e) cualquier otro
gasto relacionado con la Emision requerido por autoridades
gubernamentales, y (f) cualquier impuesto u obligacion fiscal respecto
a los gastos anteriores.

Gastos de
Mantenimiento de la
Emision

Significan (a) los honorarios del Fiduciario, (b) los honorarios del
Representante Comun, (c) los honorarios y gastos que se adeuden al
Auditor, (d) el costo de mantener el Titulo en depdsito con Indeval, (e)
los honorarios de las Agencias Calificadoras, (f) honorarios del
Ingeniero Independiente, (g) honorarios del Asesor de Seguros (h) los
gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las
disposiciones legales aplicables, para mantener el registro de los
Certificados y su listado en la BMV, en el Registro Nacional de
Valores y aquellos derivados de cualquier publicacion relacionada con
la Emision, e (i) cualquier otro gasto vencido del Fideicomiso.

Indeval Significa S.D. Indeval, Institucién para el Depésito de Valores. S.A. de
Cc.Vv.
Inmueble Significa Inmueble propiedad de la federaciéon con una superficie de

100,267.219 metros cuadrados, ubicado en el kildmetro 34.5 de la
carretera federal México-Puebla, comunidad de Zoquiapan, Municipio
de Ixtapaluca, Estado de México, inscrito bajo el folio real de No.
94,218 de fecha 06 de agosto de 2009, en el Registro de la Propiedad
Federal, y en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de
Chalco, Estado de México.

Ingeniero Independiente

Significa Grupo Aries, S.A. de C.V. o cualquier otra persona que
designe el Comité Técnico para que lo sustituya.

Intermediario Colocador

Significa Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
integrante del Grupo Financiero Banamex, y/o cualquier otra casa de
bolsa que el Comité Técnico designe para substituirlo.

IVA Significa el Impuesto al Valor Agregado.

LAASSP Significa la Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del
Sector Publico.

Licitacion Significa la Licitacion Publica Internacional No. 00012003-001-08 para
la realizacion del Proyecto.

LMV Significa la Ley del Mercado de Valores.

México Estados Unidos Mexicanos

NIIF’'s Las Normas Internacionales de Informacion Financiera (International

Financial Reporting Standards) expedidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards
Board).
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Notificacion por Servicio
Deficiente

Significa la notificacion hecha a DOIHI por la Secretaria en términos
de la Clausula 8.10 del Contrato PPS, por haber acumulado DOIHI
deducciones por 10% (diez por ciento) o mas del pago por Servicios
aplicable en un periodo de un mes.

OIHI

Significa Operadora de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca
S.AP.. de C.V. o quien lo sustituya, quien en términos del Contrato
de Operacion prestara los servicios requeridos bajo el Contrato PPS.

Operador

Significa OIHI o quien lo sustituya, quien en términos del Contrato de
Operacion prestara los servicios requeridos bajo el Contrato PPS.

Patrimonio del

Significa los bienes y derechos o accesorios que formen parte del

Fideicomiso Fideicomiso, de conformidad con la clausula Cuarta del mismo.

Pesos Significa la moneda de curso legal en México, vigente de tiempo en
tiempo.

PIB Significa el Producto Interno Bruto de México.

Pélizas de Seguro

Significa las pdlizas de seguro que contrate el Fideicomitente de
conformidad con las coberturas y requisitos establecidos en el
Contrato PPS y en los Contratos del Proyecto o con lo recomendado
por el Asesor de Seguros y Fianzas, conforme las mismas sean
modificadas o remplazadas de acuerdo con los requisitos del Contrato
PPS y en los Contratos del Proyecto o las especificaciones del Asesor
de Seguros y Fianzas.

Presupuesto de Gastos
de Mantenimiento de
Emisién

Significa el presupuesto de Gastos de Mantenimiento de la Emisién
elaborado por el Fideicomitente y aprobado por el Comité Técnico.

Presupuesto de
Operacion y
Mantenimiento

Significa el presupuesto de operacion y mantenimiento del Proyecto
elaborado por el Fideicomitente, validado por el Ingeniero
Independiente y aprobado por el Comité Técnico, en el cual se
incluyen todos los gastos relacionados con la operacion y
mantenimiento del Proyecto, incluyendo los pagos relacionados con la
contratacion y renovacion de las Pélizas de Seguros y Fianzas.

Prima por Amortizacion
Anticipada

Significa la prima a ser pagada a los Tenedores en caso de una
Amortizacién Anticipada Voluntaria, misma que serd calculada
conforme a lo establecido en el inciso “gg” de la Seccién 2.1
“Caracteristicas de la Oferta” de este Prospecto.

Producto de la

Significa los recursos liquidos netos obtenidos por el Fideicomiso en

Colocacion virtud de la Colocacién de los Certificados.

Prospecto Significa el presente Prospecto de Colocacion.

Proyecto Significa el “Proyecto para Prestacion de Servicios denominado
Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca y Unidad de
Apoyo”, conforme al alcance y términos del Contrato PPS.

RCSD Significa la razén de cobertura para el Servicio de Deuda de los

Certificados que se calculara en cada Fecha de Pago, la cual se
obtiene del resultado de sumar: (i) los ingresos derivados de los
Derechos de Cobro por Servicios de los Ultimos 12 meses mas los
ingresos liberados de la Cuenta del Fondo de Reposicion de
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Mobiliario e Infraestructura en los Ultimos 12 meses; menos la suma
de los Ultimos 12 meses de (ii) los fondos necesarios para dotar a la
Cuenta del Fondo de Reposicion de Mobiliario e Infraestructura, los
recursos destinados al pago de impuestos, Gastos de Mantenimiento
de la Emision, Gastos de Operacion y Mantenimiento, Gastos de
Reposicion de Mobiliario e Infraestructura; entre (iii) la suma del
Servicio de Deuda de los Certificados de la Fecha de Pago en que se
lleve a cabo el calculo y el Servicio de Deuda de los Certificados de la
Fecha de Pago inmediata anterior. Unicamente para el caso de la
primera Fecha de Pago, la razon de cobertura para el Servicio de
Deuda de los Certificados se obtendra del resultado de sumar: (i) los
ingresos derivados de los Derechos de Cobro por Servicios de los
ultimos 6 meses mas los ingresos liberados de la Cuenta del Fondo
de Reposicion de Mobiliario e Infraestructura en los Gltimos 6 meses;
menos la suma de los Ultimos 6 meses de (ii) los fondos necesarios
para dotar a la Cuenta del Fondo de Reposicion de Mobiliario e
Infraestructura, los recursos destinados al pago de impuestos, Gastos
de Mantenimiento de la Emisién, Gastos de Operacion vy
Mantenimiento, Gastos de Reposicion de Mobiliario e Infraestructura;
entre (iii) la suma del Servicio de Deuda de los Certificados de la
Fecha de Pago en que se lleve a cabo el célculo.

Recursos Propios

Significa los recursos que aporte en el futuro el Fideicomitente para la
construccion y operacion del Proyecto.

Representante Comun

Significa The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca
Muttiple.

RNV

Significa, el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV.

Saldo Residual

Significa las cantidades de Efectivo Fideicomitido disponibles en la
Cuenta General una vez que se paguen y doten todas las Cuentas del
Fideicomiso y conceptos mencionados en el Apartado IIl. de la
Clausula Décimo Primera del Fideicomiso.

Secretaria de Salud o
Secretaria

Significa la Secretaria de Salud del Gobierno Federal.

Servicio de la Deuda de
los Certificados

Significa, para un periodo de calculo determinado, la suma de los
importes totales de principal e intereses que deba pagar el Fiduciario
en virtud de los Certificados.

Servicios

Significa los servicios que DOIHI debera prestar a la Secretaria de
conformidad con el Contrato PPS.

Subcuenta de Gastos
de Mantenimiento de
Emision

Significa la subcuenta que abrird el Fiduciario en la Cuenta General
en la que se depositan y registran las cantidades a que se refiere la
Clausula Novena del Fideicomiso.

Subcuenta de Gastos
de Operacion y
Mantenimiento

Significa la subcuenta que abrira el Fiduciario en la Cuenta General
en la que se depositan y registran las cantidades a que se refiere la
Clausula Novena del Fideicomiso.

Subcuenta del Fondo
de Servicio de la Deuda

Significa la subcuenta que abrira el Fiduciario en la Cuenta General
en la que se depositan y registran las cantidades a que se refiere la
Clausula Novena del Fideicomiso.

Tenedor

Significa toda persona que en cualquier momento sea propietaria o
titular de uno o mas Certificados en circulacion.
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THE

Significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio.

Titulo

Significa el titulo Gnico que emita el Fiduciario con base en el
Fideicomiso y que ampara la totalidad de los Certificados, el cual se
depositara en Indeval.

UD! o UDIs

Significa la unidad de cuenta denominada Unidad de Inversion, de
conformidad con lo dispuesto por el Decreto del Congreso de México
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 1 de abril de 1995,

UECI

Significa Unién de Empresas Constructoras de Ixtapaluca, S.A.P.l. de
C.V.

Valor Nominal Ajustado

Significa, en relacion con los Certificados Bursatiles, para el periodo
entre la Fecha de Emisién y la primera Fecha de Pago un monto en
Pesos igual al valor nominal de los Certificados Bursatiles y a partir
de la primera Fecha de Pago y hasta la fecha de su liquidacion total,
para la fecha en que se haga la determinacion, el monto en Pesos
que resulte de la siguiente formula:

VAU, =VAU, ,~ PP,

Dénde:
VAU = Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles
! en la Fecha de Pago j, expresado en Pesos
VAU . = Valor Nominal Ajustado total de los Certificados
- Bursétiles en la Fecha de Pago j-1, expresado en
Pesos, en el entendido que en la primer Fecha de
Pago, el Valor Nominal Ajustado, sera igual al Valor
Nominal.
PP. = Monto de principal pagado por los Certificados

Bursatiles a la Fecha de Pago j, expresado en Pesos.
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1.2 Resumen Ejecutivo.

El siguiente resumen se complementa con la informacion mas detallada y la informacion financiera
incluida en otras secciones de este Prospecto. El pUblico inversionista debe prestar especial
atencion a las consideraciones expuestas en la Seccion 1.3, denominada "Factores de Riesgo",
que en conjunto con la demas informacion incluida en el presente Prospecto debe ser analizada
con detenimiento por los posibles inversionistas.

El presente Prospecto contiene informacion relativa al Proyecto y a DOIH], recopilada de una serie
de fuentes publicas asi como fuentes internas de DOIHI. La informacion gue carece de fuente ha
sido preparada de buena fe por DOIHI con base en la informacién disponible. La informacion
estadistica y operativa presentada ha sido actualizada con base en la informacion mas reciente
disponible, considerando el caracter oficial y la naturaleza de la mayor parte de las fuentes
empleadas.

1.2.1. Antecedentes

El 27 de abril de 2009, el Gobierno Federal a través de la Secretaria de Salud y como parte de la
Licitacién, adjudicé al Consorcio el Contrato PPS para la realizacion del Proyecto para Prestacion
de Servicios denominado “Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca y Unidad de
Apoyo” consistente en la construccion, equipamiento, operacion (sin incluir servicios médicos) y
mantenimiento de un hospital regional ubicado a la altura del km 34.5 de la carretera México-
Puebla, en el municipio de Ixtapaluca, Estado de México, mismo que al dia de hoy se encuentra en
operacion.

A fin de desarrollar el Proyecto y en cumplimiento a lo establecido en el Contrato PPS, el 12 de
mayo de 2009, el Consorcio constituyd a una empresa de propésito especifico denominada
Desarrollo y Operacion de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca, S.A.P.I. de C.V. (DOIHI), con
fecha 11 de agosto de 2009 se firmé el contrato PPS entre la Secretaria de Salud y DOIHI, y el 10
de febrero de 2010 DOIHI celebré con los Acreedores el Contrato de Crédito, por virtud del cual
éstos le otorgaron un crédito simple por la cantidad de hasta $1'640,316,338.78M.N., mismo que
debera ser repagado en su totalidad a mas tardar el 28 de febrero de 2030. Como parte de la
operacion de financiamiento del Proyecto, el 10 de febrero de 2010, el Fideicomitente constituyé el
Fideicomiso, cuyos principales fines son recibir y aplicar los recursos del Proyecto (incluyendo las
disposiciones del Contrato de Crédito los recursos derivados de los derechos de cobro bajo el
Contrato PPS) y repagar las cantidades adeudadas por el Fideicomitente bajo el Contrato de
Crédito.

Hasta el momento de la Emision son partes del Fideicomiso, las siguientes personas:

Fideicomitente: DOIHI

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Acreedores

Fideicomisario en Segundo Lugar: El Fideicomitente

Fiduciario: Banco Invex, S.A,, Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario

Por otra parte, el Comité Técnico del Fideicomiso se encuentra integrado, hasta el momento de la
Emision, de la siguiente manera:
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PARTE QUE PROPIETARIO SUPLENTES
DESIGNA
Banobras Blanca Estela Eligio Velazquez Victor L. Montiel Hernandez
Interacciones Tomas Cortés Zulbaran Liliana Ortega Romero
DOIHI Jorge F. Moguel Gonzalez
Norma Nakamura Aburto

1.2.2. Breve Descripcion de la Operacion

El propésito de la presente operacion es realizar la bursatilizacion en el mercado de valores del
Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo, los derechos de cobro por los servicios prestados por el
Fideicomitente a la Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS y por cualquier indemnizacién por la
terminacion anticipada de dicho Contrato PPS y el derecho a cualquier ingreso del Proyecto, a
través de una oferta pablica de Certificados Bursatiles Fiduciarios entre el publico inversionista, los
cuales se emiten a través del Fideicomiso, cuyo tercer y cuarto convenio modificatorio se celebrara
a efecto de realizar la mencionada Emision.

En su momento, DOIHI constituyé el Fideicomiso a fin de que su patrimonio sirviera, entre otros,
como fuente de pago del Crédito. Como parte de la operacion, DOIHI, el Fiduciario, el
Representante Comun y los Acreedores bajo el Crédito celebraron un tercer convenio modificatorio
al Fideicomiso, por virtud del cual se acordara una modificacion parcial a éste, a efecto de que el
mismo esté en posibilidad de emitir los Certificados Bursatiles Fiduciarios asi como para establecer
el fin al que sera aplicado el Producto de la Colocacion.

Una vez celebrado el tercer convenio modificatorio al Fideicomiso y llevada a cabo la Emisién, el
Fiduciario distribuirda el Producto de la Colocacién, que reciba por parte del Intermediario
Colocador, conforme a lo siguiente: (i) el pago anticipado de la totalidad de las cantidades
adeudadas bajo el Contrato de Crédito, (ii) pagar los Gastos de la Emision, (iii) constituir un Fondo
de Reserva para el Servicio de la Deuda de los Certificados con una cantidad equivalente al
Servicio de la Deuda de los Certificados correspondiente a los 6 (seis) meses siguientes de la
Emision, cantidad que al dia de hoy es equivalente a $76,905,750.00 M.N. (setenta y seis millones
novecientos cinco mil setecientos cincuenta 00/100 moneda nacional), (iv) constituir un fondo para
la implementacion de la Etapa B del Servicio de Estacionamiento a ser prestado por el
Fideicomitente en términos del Contrato PPS, hasta que el mismo alcance la cantidad de
$15,000,000.00 M.N.; (v) constituir un Fondo de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la
Emision, hasta que el mismo alcance una cantidad de $1,626,628.00 M.N. (un millon seiscientos
veinte seis mil seiscientos veintiocho 00/100 moneda nacional); (vi) constituir un Fondo de
Reposicion de Mobiliario e Infraestructura, hasta que el mismo alcance la cantidad de
$4,105,564.00 M.N. (cuatro millones ciento cinco mil quinientos sesenta y cuatro 00/100 moneda
nacional); y (vii) una vez cubiertos en su totalidad los conceptos anteriores, el Fiduciario debera
entregar al Fideicomitente, los recursos netos que se hayan obtenido de la Emision, asi como,
cualesquier otros recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso en esa fecha, con
excepcion de los recursos existentes en el Fondo de Reserva del Fideicomiso, los cuales son
transferidos al Fondo de Reserva de Servicio de Deuda de los Certificados.
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A continuacién se muestra un diagrama de los flujos derivados de la Emision:

Fiujo al momento de la Emisién

1. DOIHI, emite notificacion de intencién de
refinanciamiento a la Secretaria de Salud para emitir
Certificados Bursatiles Fiduciarios respaldados porlos
Derechos de Cobro derivados del CPS

2. Los Derechos de Cobro derivados del CPS continuaran
cedidos al Fideicomiso

3. Emisiéndelos Certificados Bursétiles Fiduciarios

4. Recursos de los Certificados Bursétiles Fiducianos,

5. Prepago de Créditos

6. Recursos netos dereservas y otros gastos

Fuente: DOIH!

Cabe mencionar que la celebracion y entrada en vigor del cuarto convenio modificatorio al
Fideicomiso implica la modificacién de las partes de dicho Fideicomiso y de la integracion de su
Comité Técnico.

Adicionalmente, en la misma fecha de celebracion del tercer convenio modificatorio al Fideicomiso,
DOIHI, el Fiduciario y el Representante Comln celebraron un cuarto convenio modificatorio al
Fideicomiso, cuyos efectos estan sujetos (condicién suspensiva) a que se haya realizado el pago
anticipado total del Crédito, incluyendo el pago de los gastos relacionados con el mismo y los
demas pagos mencionados en parrafo inmediato anterior, por lo que una vez que éstos sean
pagados de conformidad con el parrafo inmediato anterior, entrara en vigor el mencionado cuarto
convenio modificatorio del Fideicomiso por el cual se acuerda la reexpresion total del Fideicomiso a
efecto de que el Patrimonio del Fideicomiso y, en especial de los Derechos de Cobro, ya no se
utilizara como fuente de pago del Crédito, sino como fuente de repago de los Certificados, segun
se detalla a continuacion.

Con las excepciones sefialadas en el parrafo siguiente, derivado de la reexpresion del Fideicomiso
conforme al cuarto convenio modificatorio al mismo, el Fiduciario debera aplicar las cantidades en
efectivo que integren el Patrimonio del Fideicomiso, a los conceptos y con la prelacion gue se
establecen a continuacion: (i) al pago provisional de cualesquier impuesto, derecho o contribucion
que se requiera tanto para el correcto funcionamiento del Fideicomiso y del Patrimonio del
Fideicomiso asi como aquellos que se causen con motivo de la operacion del Proyecto; (ii) a
reservar mensualmente en la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento de Emisién una cantidad
equivalente a una doceava parte de los importes necesarios para cubrir la totalidad de los Gastos
de Mantenimiento de Emision conforme al Presupuesto de Gastos de Mantenimiento de Emision
del afio en curso; (iii) a pagar anualmente los Gastos de Mantenimiento de la Emisién con cargo a
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la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento de Emision y en caso de que dicha Subcuenta no sea
suficiente, con cargo a la Cuenta Fondo de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emision y
en ultima instancia con cargo a la Cuenta General; (iv) a reservar mensualmente en la Subcuenta
de Gastos de Operacion y Mantenimiento los importes necesarios para cubrir la totalidad de los
gastos de operacidon y mantenimiento del Proyecto previstos para el mes inmediato siguiente en el
Presupuesto de Operacion y Mantenimiento vigente, sin tomar en cuenta los gastos previstos para
reposicion de mobiliario e infraestructura del Proyecto; (v) transferir mensualmente de la Subcuenta
de Gastos de Operacién y Mantenimiento del Fideicomiso a la cuenta que el Fideicomitente sefale,
los recursos correspondientes a los gastos de operacion y mantenimiento del Proyecto para el mes
de que se trate conforme al Presupuesto de Operacion y Mantenimiento vigente; en el entendido
que en caso de que los recursos de la Subcuenta de Gastos de Operacion y Mantenimiento no
sean suficientes para cubrir dichos gastos, el Fiduciario debera realizar dichos pagos con cargo a
la Cuenta General del Fideicomiso; (vi) a depositar mensualmente a la Cuenta del Fondo de
Reposicion de Mobiliario e Infraestructura con las cantidades necesarias para retener y mantener
un saldo objetivo equivalente a los importes que sean necesarios para cubrir la totalidad de los
gastos previstos para reposicion de mobiliario e infraestructura para los 12 (doce) meses siguientes
y el 50% (cincuenta por ciento) de los gastos previstos para reposicion de mobiliario e
infraestructura para los 12 (doce) meses subsecuentes, de conformidad con los Presupuestos de
Operacion y Mantenimiento vigentes; (vii) en caso de que se haga necesaria la reposicion de
mobiliario e infraestructura del Proyecto de conformidad con el Presupuesto de Operacion y
Mantenimiento vigente, transferir de la Cuenta del Fondo de Reposiciébn de Mobiliario e
Infraestructura del Fideicomiso a la cuenta que el Fideicomitente le sefale, los recursos
correspondientes a los gastos de reposicidon del mobiliario e infraestructura correspondiente; en el
entendido que en caso de que los recursos de la Cuenta del Fondo de Reposicién de Mabiliario e
Infraestructura no sean suficientes para cubrir dichos gastos, el Fiduciario debera realizar dichos
pagos con cargo a la Cuenta General del Fideicomiso; (viii) a reservar mensualmente en la
Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda con las cantidades necesarias para alcanzar un
saldo objetivo equivalente a los importes que sean necesarios para cubrir el Servicio de Deuda de
los Certificados del periodo inmediato siguiente; (ix) pagar en cada Fecha de Pago y con cargo a la
Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda del Fideicomiso, los intereses y principal, segun
corresponda, de los Certificados, debiendo el Fiduciario, en caso de que los recursos de la
Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda no sean suficientes, realizar el pago con cargo a la
Cuenta General del Fideicomiso y, en caso de los recursos de ésta no sean suficientes, con cargo
a la Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de Deuda; (x) a depositar mensualmente a la
Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de Deuda con las cantidades necesarias para alcanzar
un saldo objetivo equivalente a los importes que sean necesarios para cubrir el Servicio de Deuda
de los Certificados de los 6 meses siguientes; (xi) a depositar en la Cuenta del Fondo de Reserva
de Gastos de Mantenimiento de la Emisidn con las cantidades necesarias para mantener un saldo
objetivo equivalente a los Gastos de Mantenimiento de la Emision correspondientes al afio
calendario inmediato siguiente; (xii) depositar mensualmente en la Cuenta del Fondo de
Estacionamiento hasta que los recursos existentes en dicho Fondo de Estacionamiento sean
suficientes para la implementacion de la Etapa B del Servicio de Estacionamiento a ser prestado
por el Fideicomitente en términos del Contrato PPS, conforme a la opinion del Ingeniero
Independiente; y (xiii) una vez pagadas las cantidades anteriores, pagar semestralmente las
cantidades que el Fideicomitente le solicite por escrito, en el entendido que, dicha cantidad no
podra ser superior al monto total de los recursos disponibles en la cuenta general del Fideicomiso.

La cascada de pagos descrita en el parrafo inmediato anterior se aplicara con excepcién de: (i) el
Fondo de Estacionamiento del Fideicomiso, cuyos recursos seran empleados para la
implementacion de la Etapa B del Servicio de Estacionamiento a ser prestado por el Fideicomitente
en terminos del Contrato PPS; (ii) el Fondo de Seguros y Fianzas del Fideicomiso, cuyos recursos
seran utilizados para resarcir los dafios causados o a reparar y/o reponer el activo consecuencia
del siniestro o acontecimiento que los origing; (iii) la existencia o continuacién de un Evento
Preventivo en la fecha de liberacion del Saldo Residual conforme a lo establecido en el parrafo
anterior, en cuyo caso el Fiduciario no entregard ninguna cantidad del Saldo Residual al
Fideicomitente y depositara dicho Saldo Residual en la Cuenta del Fondo de Remanentes; (iv) el
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Efectivo Fideicomitido en la Cuenta del Fondo de Remanentes, mismo que debera ser transferido a
la Cuenta General para ser dotado conforme al parrafo inmediato anterior si el Evento Preventivo
que dio origen a la retencion del Saldo Residual en el Fondo de Remanentes ha sido subsanado
conforme al Fideicomiso, en caso contrario se aplicara conforme al numeral v siguiente; (v) un
Evento de Aceleracion, en cuyo caso el Fiduciario debera aplicar el Saldo Residual a la
amortizacion anticipada de los Certificados conforme a lo dispuesto para la Aceleracion; y (vi) una
Amortizacion Anticipada Forzosa de los Certificados, en cuyo caso, la totalidad del Efectivo
Fideicomitido se debera destinar al pago anticipado de los Certificados y al pago de los intereses
moratorios generados por dicha Amortizacion Anticipada Forzosa.

Los siguientes diagramas explican la cascada de pagos descrita en los dos parrafos anteriores:

Flujo durante la vida de ia Emision

Pagos mensuales dei CPS

Pago de Gastos de O&M (ver cascada de pago)

Pago de los Cattificados Bursatiles

Remanentes después de pasar poria cascada de fiujos
del Fideicomiso

W N

Fuente: DOIHI

22



Cascada de Pagos def Fideicomiso Emisor

Fuente: DOIHI

Una vez que surta efectos el cuarto convenio modificatorio al Fideicomiso y derivado de su
reexpresion, las partes del Fideicomiso seran las siguientes:

Fideicomitente:

DOIHI

Fideicomisarios en Primer Lugar:

Los Tenedores

Fideicomisario en Segundo Lugar:

El Fideicomitente

Fiduciario:

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario

Por otra parte, una vez que surta efectos el cuarto convenio modificatorio al Fideicomiso y derivado
de su reexpresion, el Comité Técnico del Fideicomiso se encontrara integrado de la siguiente

manera:

Parte que designa

Propietario

Suplentes

Representante Coman

Ménica Jiménez
Labora Sarabia

Cristina Reus Medina

Representante Comun

Paola Tapia Medrano

Nidya Odete Legaspi

Ortiz
Fideicomitente Jorge F. Moguel Norma Nakamura
Gonzalez Aburto

Fideicomitente

José Gil Garcia

Argimiro Ovalle Merayo
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Los Gastos de Emision estimados se describen a continuacion:

Concepto Monto
Derechos por Estudio y Tramite CNBV $ 17,610
Registro de los Certificados en el RNV $ 1,291,500
Estudio y Tramite BMV $ 14,940
Listado en la BMV** $ 662,119
Comisién por Intermediacion y Colocacion** $ 32,103,000
Honorarios Legales** $ 2,981,907
Honorarios de Representante Coman** $ 106,615
Honorarios Fiduciario $ 55,000
Honorarios Fitch México, S.A. de C.V.** $ 696,000
Honorarios HR Ratings de México, S.A. de C.V.** $ 464,000
Total $ 38,392,691
** Incluye IVA




1.2.3. Descripcion del Proyecto.

Tioo de Contrals -  Conbals de Prestacionde Servicios (CPS)
- Prestar [os servicios que se requieran para llevar a cabo el proyecto, a cambiodel pago por parte de la
‘ ! Secretaria por los servicios prestados: esto implica:
Disefio, construcciony financiamienta del HRAE de idapaluca ~ ,
El Objeto Proveer e instalar el equipo, asi comao los bienes materiales rzeces;aﬁos para la prestacion de los servicios
Mantenimientoy operacion de instalacionesy equipo, tratandose de equipo médico e informatico el
: compromisoes por 5 afios .
_ Prestar los servicios no asistenciales para el buen funcionamiento del hospital, los servicios médicos son
' obligaciéndel| ‘
ElEecutvoFedera a

_ iasPares

. Desarrolio ¥ Operacion de infraesuctuns Hosoitaloriade klapslica SA D dac v
Vigencia ‘ ~  25afos ‘

: - inicio: 11 de égﬂ%i&é& :
Vencimiénm ﬁnai 31 de mayo de 2035 derivadb de madificatorios por ampliaciones al provecta,

ieia  Seubleaenelkm345 dela Caretera Federal México s Pusbia en ol Blunicipinde hlapaics Estado de
Ubleaeion : . . . L : -
. . , - A ,  México - , - -
Dimensiones Canstruccionde 38,440 m2 en una extensién de terena de 100,267 m2
Pagos  Derechos de cobro por los servicios prestados por DOIHI & 1a Secretaria de Salud mediante tart flac
- | imrementos mensusies de aouerds al INPC v base 9000y caducciones maximas del 10% no acumulabes

El Patrimonio del Fideicomiso se comprende principalmente de los derechos de cobro por los
servicios prestados por el Fideicomitente a la Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS, por
cualquier indemnizacion derivada de la terminacion anticipada de dicho Contrato PPS y por
cualquier ingreso del Proyecto, por lo tanto, la principal fuente de pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios sera el flujo generado por dichos derechos bajo el Contrato PPS y el
Proyecto, los cuales fueron estructurados bajo un esquema de Proyecto de Prestacion de
Servicios.

Los Proyectos para Prestacion de Servicios (PPS), son esquemas de participacion publico privadas
en donde una dependencia o entidad publica suscribe un contrato de servicios a largo plazo con un
inversionista proveedor, generalmente entre 20 y 30 afios, este inversionista proveedor desarrolia
la infraestructura y se obliga durante la vigencia del contrato a prestar todos los servicios que se
requeriran para la operacion del proyecto de que se trate, lo cual puede incluir desde el disefo, la
construccion, equipamiento, operacion y mantenimiento del mismo, a cambio de una
contraprestacion por dichos servicios de parte de la dependencia publica.

Las obligaciones del Gobierno Federal bajo este tipo de esquema de contratacion se consideran
preferentes para su pago en ejercicios presupuestales subsecuentes, y permiten por un lado, que
el Gobierno mantenga una posicion adecuada de endeudamiento y por el otro asegurar el dptimo
nivel de servicios e infraestructura para la poblacion. El inversionista proveedor suscriptor del
contrato de prestacion de servicios es el Unico responsable de la obtencién del financiamiento y de
la aportacion de capital para cumplir los compromisos contraidos en dicho contrato, y se obliga a
llevar a cabo las obras necesarias para la prestacion de los servicios, mismas que seran propiedad
del inversionista proveedor durante la vigencia del contrato y que al momento de su terminacion se
incorporarén al terreno en donde se construye el proyecto para continuarse destinando a la
prestacién de servicios.

El caso que nos ocupa se refiere al Proyecto para Prestacion de Servicios denominado “Hospital
Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca y Unidad de Apoyo™. Este es resultado del proceso
descentralizador y de uso universal de los servicios de salud en el pais, al permitir el acceso a nivel
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regional a Hospitales de Alta Especialidad, con equipos de las mas avanzada tecnologia, que
benefician a personas de escasos recursos, y en general a derechohabientes de seguridad social y
referidos de otros hospitales y centros de salud; -ademas de propiciar el desarrollo de personal
meédico y paramédico de alta calificacion profesional, asi como ser un apoyo importante de la
investigacion, gracias al equipamiento de telemedicina con el que cuenta.

En este sentido, el 27 de abril de 2009, el Consorcio fue declarado ganador de la Licitacion
convocada por Gobierno Federal, a través de la Secretaria de Salud, adjudicandosele el Contrato
PPS para el desarrollo del Proyecto. El 12 de mayo de 2009, el Consorcio constituyé Desarrollo y
Operacion de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca, S.A.P.1. de C.V. (DOIHI) como sociedad de
proposito especifico encargada de realizar el Proyecto, la cual, derivado de la Licitacién y para la
realizacion del Proyecto, es titular de la Concesion sobre el Inmueble y del Contrato PPS.

El Contrato PPS tiene una vigencia de 25 afios, misma que, derivado de los convenios
modificatorios al mismo, terminara el 31 de mayo de 2035. Conforme al Contrato PPS, DOIHI esta
obligado a prestar los servicios necesarios para la construccion, equipamiento, operacion (sin
incluir servicios médicos) y mantenimiento del Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca
y Unidad de Apoyo. Para la prestacion de los servicios para el desarrollo del Proyecto materia dei
Contrato PPS, DOIHI subcontraté a cambio de una contraprestacion fija los servicios de (i) UECI
para la realizacion del disefio, construccién y equipamiento del Proyecto; y (ii) OIHI para
mantenimiento de Equipo Médico, Mabiliario e Instrumental Médico y Equipo Informatico asi como
servicios de administracion y operacion hospitalaria no asistencial. OIHI a su vez subcontratd a
empresas de reconocida experiencia a nivel nacional e internacional, y que fueron previamente
autorizadas por la Secretaria de Salud.

Se considera oficialmente que el hospital del Proyecto beneficiara aproximadamente a 5.4 millones
de personas provenientes de los Estados de México e Hidalgo, sin embargo, ya en operacion
pudiera beneficiar a unos 7 millones, ya que también atendera a personas del D.F., Morelos,
Puebla y Tlaxcala.

El hospital que se desarrolla como parte del Proyecto de alta especialidad por contar con
capacidad de alta complejidad y baja frecuencia, en donde se atienden fundamentalmente
pacientes referidos de otros hospitales y centros de salud. Se trata de ofrecer un conjunto de
servicios multidisciplinarios de alta especialidad que brinda servicios a nifios y nifias en la etapa
neonatal y pedidtrica y pacientes en edad adulta y adultos mayores, asi como servicios
ambulatorios.

Con fecha 8 de marzo de 2012, se concluyd el disefio, construccion, pruebas, actividades
anteriores a la prestacion de servicios y terminacion de las instalaciones del Proyecto, obteniendo
el Certificado de Terminacion de Actividades y entrando el Proyecto en operacion.

Conforme al Contrato PPS, la Secretaria de Salud esta obligada a pagar por la prestacion de los
servicios bajo dicho contrato, una cantidad mensual fija determinada en base a la tarifa de pago
anual contenida en la propuesta hecha por el Consorcio durante el desarrollo de la Licitacion, y
posteriormente con base en los acuerdos alcanzados en el Tercer Convenio Modificatorio del CPS,
los dias transcurridos en el perido de pago de que se trate, asi como una actualizacién en base al
indice Nacional de Precios al Consumidor (INPC).

Respecto a los ingresos y gastos, la Secretaria de Salud pagara al Fideicomiso como tarifa anual
por la prestaciéon de los Servicios bajo el Contrato PPS, un monto anual a precios de marzo de
2009 de $287,000,000.00 (Doscientos ochenta y siete millones de pesos 00/100), por medio de
pagos mensuales que se actualizan mensualmente conforme al INPC, tarifa que se incrementara a
$288,300,000.00 (Doscientos ochenta y ocho millones trescientos mil pesos 00/100) anuales a
partir del 01 de enero de 2013.
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Los gastos operativos y de mantenimiento, a precios de marzo de 2009, incluyendo Gastos
Generales, el pago de derechos por la Concesion sobre el Inmueble, Fianzas y Seguros, asi como
los Gastos de Reposicion de Activos en los que incurre DOIHI de manera anual se detallan en el
cuadro siguiente:’

iﬂg&* sors

Servicios Diversos con §45 + Wantesting sntos varios 58483558 a a5 000000 &3000.000 T2.000.000 72,000,400 720004500
HMantenimiento Equipo Medica 23,017.139 28,165,041 29.674,210 32692548 201717 4.207 480

tMantenimlento Equipo informitico ©.105.588 700525 762025 7.9%,25 876775

Tanbinienty Mobiliaio y Equipo 1,830,038 2.233.239 2,255,239 2,255,239 2,255,239 2,255,233 2,255,239
Gastos Soctedad Concesionariay 10,210,894 6,203, 0) 6,201 000 6,204, 000} 6,204 500 6,204 000 6,204 500
Renta uso do terreno 10,079 845 9317461 9,917 464 9917461 9,917461 9917 461 9917461
Flanzas 306,701 167,000 367000 367000 367000 367,000 367000
S amrns fR7 993 2,631,000 2,631,000 2,63L.00K) 2631000 26310 2631000
Gasto deReposicion de Adtives 1,480,362 2273579 2,273,679 2273679 3028198 3028 158 7629783
Gasto exiract dinatfopor sevicos deconspiftoria - Fouadin

]

ok it} Oifr a3 mugo
2 Ity s % oo sgtasde emiatn

La obligacion de pago de los Certificados no esta sujeta a ni depende de condicién o persona
alguna. Es importante mencionar que dicho pago se realizara con el Patrimonio del Fideicomiso,
integrado principalmente por los flujos generados bajo el Proyecto, cuyo desarrollo esta a cargo del
Fideicomitente conforme al Contrato PPS, siendo la Secretaria la obligada a pagar por los
Servicios recibidos bajo el Contrato PPS.

A fin de asegurar la debida prestacion de los Servicios conforme al Contrato PPS, en caso de que
(A) DOIHI incurra en cualquiera de los siguientes eventos que no sea subsanado dentro de los
plazos de cura establecidos en la Clausula Décimo Cuarta del Fideicomiso y en la Clausula 19.2
del Contrato PPS, respectivamente: (i) un Evento Preventivo bajo el Fideicomiso; (i) un Evento de
Aceleracion bajo el Fideicomiso; (iii) un Evento de Incumplimiento bajo el Fideicomiso; o (iv) un
Evento de Incumplimiento del Inversionista Proveedor bajo la Clausula 19.1 del Contrato PPS: o
(B) la Secretaria de Salud solicite por escrito a DOIHI el remplazo de OIHI como contratista en
términos de la Clausula 19.3 del Contrato PPS; el Representante Comun, tendra derecho de
sustituir por un tercero, que el propio Representante Comin designe, a OIHI en su caracter de
Operador bajo el Contrato de Operacién, en dicho caso, el Representante Comun a través de un
tercero asumira todos los derechos y obligaciones de OIHI bajo el Contrato de Operacién. Para
una descripcion detalladas del Contrato de Operacién y de los derechos de sustitucion y
subrogacion del Representante Comun, favor de referirse al inciso (F) de la Seccion 3.2.3
“Contratos y Acuerdos” del presente Prospecto.

Adicionalmente se cuenta con tres asesores independientes para el Proyecto, el Ingeniero
Independiente, el Asesor de Seguros, y un Auditor Externo, cuyas funciones, nombramientos y
remociones estan a cargo del Comité Técnico, resolviendo por unanimidad de votos de los
miembros presentes en la sesién de que se trate, contando siempre con el voto favorable de por lo
menos uno de los miembros designados por el Fideicomitente y uno de los designados por el
Representante Comun. El Ingeniero Independiente se encargara, entre otros, de (i) validar el
Presupuesto de Operacion y Mantenimiento del Proyecto elaborado por DOIHI antes de su
aprobacion por el Comité Técnico; (i) elaborar semestralmente un reporte respecto a la operacion
del Proyecto, mismo que debera ser entregado al Fiduciario y al Representante Coman; (iii) emitir
opinion respecto de la suficiencia de los fondos del Fondo de Estacionamiento. Por su parte el
Asesor de Seguros debera emitir anualmente un reporte respecto a los seguros y fianzas que el
Fideicomitente debe contratar para el Proyecto, mismo que debera ser entregado al Fiduciario y al
Representante Comun.

' gl ingeniero independiente debera actualizar esta tabla con los gastos reales del 2012,
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Cabe mencionar que los Contratos del Proyecto no fueron modificados ni terminados como
resultado de la Emisiéon o de la celebracion del tercer o cuarto convenio modificatorio al
Fideicomiso.

1.3 Factores de Riesgo.

Los inversionistas potenciales deben considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en
el presente Prospecto y, en particular, los factores de riesgo que se describen a continuacion,
mismos que pueden afectar la operacion del Proyecto, el Patrimonio del Fideicomiso, al
Fideicomitente o a la economia en general y, por ende, el pago de los Certificados que se emitan al
amparo del presente Prospecto. Dichos factores de riesgo no son los Unicos a los que se enfrentan
los Tenedores de los Certificados, pueden existir otros riesgos que se desconocen o que
actualmente se considera que no son significativos y que podrian afectar en forma adversa a los
Tenedores.

1.3.1.  Factores relacionados con el Contrato PPS
Vigencia, terminacién anticipada y rescisién administrativa del Contrato PPS

El Contrato PPS tiene una vigencia de 25 afios, mismos que, derivado de los convenios
modificatorios al mismo, terminara el 31 de mayo de 2035.

No se puede asegurar que la Secretaria no terminard anticipadamente o rescindira
administrativamente el Contrato PPS. De existir un evento de incumpliemiento por parte de DOIHI
bajo el Contrato PPS, la Secretaria de Salud podra rescindir administrativamente el Contrato PPS,
en cuyo caso debera pagar al Fideicomiso los servicios ya prestados por DOIHI y la indemnizaciéon
que resulte de aplicar la formula para el pago de indemnizacion conforme a lo previsto en el
Contrato PPS (para mayor detalle respecto a los eventos de incumplimiento bajo el Contrato PPS
favor de referirse a la Seccion 3. “Operacion de la Bursatilizacion”, Subseccion 3.2.3 “Contratos y
Acuerdos”, inciso (B) de este Prospecto.

Para mayor informacion respecto a lo anterior favor de referirse al Contrato PPS, mismo que se
encuentra a disposicion de los inversionistas en la CNBV y en las oficinas de DOIH].

Relacion entre la Concesién sobre el Inmueble y el Contrato PPS.

La Concesidn sobre el Inmueble se encuentra vinculada al Contrato PPS, por lo que la terminacion
de dicho contrato es causal de extincion de la Concesion sobre el Inmueble. Por su parte, la
extincion, revocacion o rescate de la Concesion sobre el Inmueble no implican por si mismos la
terminacion del Contrato PPS, sin embargo, dichos actos imposibilitarian la prestacion de los
servicios objeto del Contrato PPS lo que redundaria en un incumplimiento de DOIHI bajo el
mencionado contrato y daria lugar a una posible rescision administrativa del Contrato PPS en cuyo
caso debera pagar al Fideicomiso los servicios ya prestados por DOIHI y la indemnizaciéon que
resulte de aplicar la formula para el pago de indemnizacién conforme a lo previsto en el Contrato
PPS.

No obstante la vinculacion de los efectos del Contrato PPS y de la Concesion saobre el Inmueble,
es importante aclarar que la prorroga de la vigencia del Contrato PPS no implica en automatico la
prorroga de la Concesion sobre el Inmueble, que es necesaria para la prestacion de los servicios
bajo el Contrato PPS.

Pago por los Servicios bajo el Contrato PPS, Ajustes y Deducciones

Los derechos de cobro por los servicios prestados por el Fideicomitente a la Secretaria de Salud
bajo el Contrato PPS y por cualquier indemnizacién por la terminacién anticipada de dicho Contrato
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PPS, asi como los importes provenientes de los mismos han sido afectados al Fideicomiso.
Conforme al Contrato PPS, la Secretaria de Salud pagara por la prestacion de los servicios bajo
dicho contrato, una cantidad mensual fija determinada en base a la tarifa de pago anual contenida
en la propuesta hecha por el Consorcio para la adjudicacion de la Licitacién, y posteriormente con
base en los acuerdos alcanzados en el Tercer Convenio Modificatorio del CPS, los dias
transcurridos en el perido de pago de que se trate asi como una actualizacion en base al indice
Nacional de Precios al Consumidor.

La Secretaria pudiera requerir servicios o equipos adicionales a los Servicios y Equipos pactos en
el Contrato PPS, lo que incrementaria el costo de la prestacion de los Servicios bajo el Contrato
PPS. Dicho aumento en costos seria solventado por DOIHI a través de financiamientos adicionales
y/0 nuevos contratos a ser adquiridos y/o contratados directamente por DOIHI, lo que no afectaria
la cascada de pagos prevista en el Fideicomiso, pues dichos financiamientos adicionales ylo
nuevos contratos necesariamente estaran subordinados a los Certificados. En dicho caso el
Contrato PPS tendra que ser modificado a efecto de incluir los nuevos servicios adicionales y
aumentar la tarifa pagada a DOIHI como contraprestacién de los mismos, lo cual redundaria en un
mayor flujo bajo el Proyecto y el Fideicomiso.

El pago mensual por servicios bajo el Contrato PPS sera disminuido con las deducciones
aplicables en un determinado mes, generadas en funcion de las faltas de servicios de DOIHI, es
decir, los incumplimientos de las especificaciones de nivel de servicios bajo el Contrato PPS.
Conforme al Contrato de Operacion, estas deducciones se repercutiran al Operador, descontando
un monto equivalente en los pagos por sus servicios. Conforme al Contrato PPS, dichas faltas de
servicio pueden ser de dos clases: (i) faltas de rectificacion, como son el no subsanar dentro del
plazo otorgado para tal efecto, el incumplimiento a las especificaciones de niveles de servicios del
Contrato PPS, no llevar acabo las medidas previas a la rectificacion sefialadas en las
especificaciones de niveles de servicios del Contrato PPS o la falta de respuesta a una solicitud de
servicio dentro del tiempo de respuesta establecido en el Contrato PPS:; (i) faltas de calidad, todas
aquellas faltas en la prestacion de los Servicios del Contrato PPS que no constituya una falta de
rectificacion; v (iii) faltas de servicio, que corresponden a cualquier incumplimiento del Inversionista
proveedor a sus obligaciones, de conformidad con el Contrato PPS, en lo referente a las
Especificaciones de Niveles de Servicios. El monto a deducir de los pagos por servicios varia
dependiendo del tipo de falta de servicio de que se trate asi como de su gravedad, pero en ningin
caso el monto total en cada fecha de pago por concepto de deducciones por faitas de servicios
podra superar el equivalente al 10% del total del pago mensual de que se trate, y dentro de ese
10% las deductivas por faltas relativas a Equipo de Informatico o Equipo Médico estan acotadas al
2.5% cada una; ademas de no ser acumulativas.

Las mencionadas deducciones al pago mensual por faltas de servicios de DOIHI, en su caso,
pudieran afectar el flujo de capital del Fideicomiso y su capacidad para solventar sus obligaciones

Adicionalmente, en virtud de que las contraprestaciones pagadas por la Secretaria de Salud al
Fideicomiso, son la principal fuente de ingresos de éste, cualquier crisis financiera del Gobierno
Federal podria afectar sustancialmente los ingresos del Fideicomiso y su capacidad para solventar
sus obligaciones. Aunque las obligaciones del Gobierno Federal bajo este tipo de esquema de
contratacion se considera preferente para su pago en ejercicios presupuestales subsecuentes, no
podemos asegurar que las leyes federales de México se mantendran en estas condiciones ni que
existan suficientes recursos del Gobierno Federal, o que éstos sean efectivamente asignados a la
Secretaria de Salud para el cumplimiento de sus obligaciones bajo los Contratos PPS. Aun cuando
el pago de la contraprestacion por los Servicios por parte del Gobierno Federal sea demanda ante
un tribunal competente y se obtenga una sentencia favorable en contra del Gobierno Federal, los
bienes sujetos al régimen de dominio publico de la Federacion no pueden ser embargados por
disposiciones de la ley.

Reduccion en el pago de contraprestaciones por Servicios
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No se puede asegurar que en el futuro la Secretaria, o quien sus derechos represente, u otra
entidad gubernamental, no intente reclamar por cualquier causa una reduccion en el monto de la
contraprestacion pagadera por la Secretaria a DOIHI por los Servicios bajo el Contrato PPS. En
caso de que dicha reclamacion proceda, podrian afectarse de manera significativa los recursos
disponibles para el pago de los Certificados.

Es importante sefialar que la Secretaria no tiene la facultad de reducir unilateralmente el monto de
contraprestacion por los Servicios, por lo que en caso de que la Secretaria quiera reclamar la
reduccion de dicha contraprestacion, la Secretaria tendra que demandar dicha reduccion ante
Tribunales Federales. Conforme al Contrato PPS, DOIHI debera continuar presando los Servicios
no obstante que se hubiese iniciado cualquier procedimiento judicial por parte de la Secretaria en
su contra, salvo instrucciones en contrario por parte de la Secretaria.

Cambio de la regulacion aplicable y ajuste de pagos por Servicios

No se puede asegurar que la regulacién aplicable a hospitales o a la operacion de proyectos bajo
el esquema de Proyecto de Prestacion de Servicios no sea modificada. En caso de un cambio en
la regulacion aplicable que tenga un impacto sobre el costo del desarrollo u operacion del
Proyecto, tanto DOIHI como la Secretaria tendran derecho a solicitar el ajuste de los pagos por
Servicios bajo el Contrato PPS a fin de reflejar el aumento o disminucién del costo neto para el
desarrollo del Proyecto. Sin embargo, cualquier ajuste a los pagos por Servicios bajo el Contrato
PPS, tendra que resolverse de comun acuerdo por la Secretaria y DOIHI. Para una descripcion
mas detallada del procedimiento de ajuste de los pagos por Servicios bajo el PPS, derivado de un
cambio en la regulacion aplicable, favor de referirse a a la Seccion 3. “Operacion de la
Bursatilizacion”, Subseccion 3.2.3 “Contratos y Acuerdos*, inciso (B) de este Prospecto.

En virtud de que las contraprestaciones pagadas por la Secretaria de Salud al Fideicomiso, son la
principal fuente de ingresos de éste, cualquier disminucién de los pagos por Servicios 0 aumento
en los costos de operacion del Proyecto podria afectar negativamente los ingresos del Fideicomiso
y su capacidad para solventar sus obligaciones.

Retraso en la construccion de la Etapa B del Servicio de Estacionamiento del Proyecto

Conforme al Cuarto Convenio Modificatorio al Contrato PPS (segin el alcance del mismo fue
modificado mediante el Quinto Convenio Modificatorio al Contrato PPS), la construccién de la
Etapa “B” del Servicio de Estacionamiento del Proyecto, consistente en 759 cajones de
estacionamiento, para alcanzar un total de 1,235 cajones, debié haber sido terminada por DOIHI
cuando durante tres meses consecutivos se alcanzara una ocupacion regular del 80% o a mas
tardar el 8 de marzo de 2013, sin embargo, dicha construccién aunque ya fue iniciada, no ha sido
concluida.

El retraso en la construccion de la Etapa “B” del Servicio de Estacionamiento del Proyecto, generd
la aplicacion por parte de la Secretaria de una Deductiva por Falta de Calidad conforme a lo
establecido en el Contrato PPS, sin embargo, mediante oficio de fecha 11 de marzo de 2013 el
Director General de Hospital del Proyecto, en su caracter de representante de la Secretaria bajo el
Contrato PPS, otorgdé una prérroga de 90 (noventa) dias naturales para la terminacion de la
construccion de la Etapa "B” del Servicio de Estacionamiento del Proyecto, plazo en el cual no sera
aplicada deductiva alguna.

Se estima que la construccion de la etapa “B” del Servicio de Estacionamiento sea finalizada antes
de que termine la prorroga de 90 (noventa) dias naturales a que se refiere el parrafo anterior, sin
embargo, no se puede garantizar que en caso de que dicha construccidn no sea terminada en el
plazo citado, la Secretaria (i) no consideré dicho retraso como una Falta de Rectificacion bajo el
Contrato PPS y apliqué una deductiva conforme a lo establecido en el Contrato PPS; o (ii) no
alegué que dicho retraso constituye un Incumplimiento del Inversionista Proveedor bajo el Contrato
PPS, por afectar de manera grave la provision de los Servicios Médicos o cualquier otro servicio de
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las Instalaciones del que no sea responsable DOIHI, lo que una vez vencido el plazo de cura de 20
Dias Habiles y dada la notificacion al Representante Comuin conforme a los Consentimientos,
podria ser causa de la recisién administrativa del Contrato PPS mediante los pagos por terminacion
en favor de DOIHI conforme a lo establecido en el Contrato PPS. Para una descripcion detallada
de los principales términos y condiciones del Contrato PPS, de la rescisién administrativa Yy pago
por terminacion bajo el mismo, de las deductivas al pago por Servicios, favor de referir al inciso A)
de la Seccion 3.2.3. “Contratos y Acuerdos, del presente Prospecto.

1.3.2. Factores relacionados con la Concesién sobre el Inmueble
Vigencia de la Concesién sobre el Inmueble

La Concesién sobre el Inmueble tiene una vigencia de 25 afios contados a partir de 9 de
noviembre de 2009, por lo que, en principio, la misma vencera el 9 de noviembre de 2034, fecha en
que inicialmente coincidia con el periodo de vigencia del Contrato PPS de 25 afios contados a
partir del 9 de agosto de 2009, sin embargo, al dia de hoy, derivado de los distintos convenios
modificatorios al Contrato PPS, la vigencia del Contrato PPS se ha prorrogado para terminar el 31
de mayo de 2035. DOIHI se encuentra en proceso de obtener una prorroga a la Concesion del
Inmueble por un periodo igual a la prérroga de la vigencia del Contrato PPS, sin embargo, no se
puede asegurar que el Gobierno Federal otorgue dicha prérroga o, en su defecto, una nueva
concesion sobre el Inmueble en los mismos términos a los actuales.

Aunque en principio la falta de prorroga de la vigencia de la Concesién sobre el Inmueble calificaria
como una Causa Excusable bajo el Contrato PPS, lo que generaria que cualquier falta de
cumplimiento de las obligaciones de DOIHI bajo el Contrato PPS derivada de dicha Causa
Excusable, no constituyera un incumplimiento de DOIHI bajo el Contrato PPS, ni generara
deduccion alguna a la tarifa pagada por la Secretaria a DOIHI por los Servicios, no se puede
asegurar que la Secretaria acepte que la no prérroga de la Concesion sobre el Inmueble constituye
una Causa Excusable, por lo que en caso de que no sea asi, DOIHI se veria obligada a reclamar el
reconocimiento de dicha Causa Excusable ante Tribunales Federales.

Para mayor detalle respecto a las Causas Excusables bajo el Contrato PPS favor de referirse a la
Seccion 3. “Operacion de la Bursatilizacion”, Subseccion 3.2.3 “Contratos y Acuerdos”, inciso (B)
de este Prospecto.

Rescate y revocacion de la Concesién sobre el Inmueble

La Concesion sobre el Inmueble esta sujeta a revocacion por parte del Gobierno Federal. La
revocacion o terminacion anticipada de la Concesion sobre el Inmueble por causas imputables a
DOIHI no dara derecho a DOIHI a indemnizacion, sin embargo, la misma puede ser causa de una
rescision administrativa del Contrato PPS para la cual si da derecho a DOIHI a una indemnizacion
de acuerdo al propio Contrato PPS (para mayor detalle respecto al calculo de indenmizacioes bajo
el Contrato PPS, favor de referirse a la Seccion 3. “Operacion de la Bursatilizaciéon”, Subseccién
3.2.3 “Contratos y Acuerdos®, inciso (C) de este Prospecto).

El Gobierno Federal puede, en cualquier momento, dar por terminada una concesién por medio de
un rescate, por causas de utilidad, de interés publico o de seguridad nacional: dicho rescate se
realiza otorgando a DOIHI una indemnizacion conforme a la legislacion aplicable, o cual daria
lugar a una posible rescisién administrativa del Contrato PPS y a una indemnizacion en favor del
Fideicomiso conforme a lo previsto en el Contrato PPS.

En caso de guerra, de grave alteracion del orden publico o cuando se tema algln peligro inminente
para la paz interior del pais o para la economia nacional, el Gobierno Federal tendra derecho de
hacer una requisicion, en caso de que a su juicio lo exija la seguridad, defensa, economia o
tranquilidad del pais. En este caso, se debera indemnizar al concesionario respectivo de
conformidad con lo que establece la ley.
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En caso de rescate de la Concesion sobre el Inmueble, en la declaratoria de rescate respectiva se
deberan establecer las bases generales que serviran para fijar el monto de la indemnizaciéon que
haya de cubrirse a DOIHI, tomando en cuenta la inversion efectuada y debidamente comprobada,
asi como la depreciacion de los bienes, equipos e instalaciones destinados directamente a los fines
de la Concesion sobre el Inmueble, pero en ningln caso podra tomarse como base para fijarlo, el
valor de los bienes concesionados. Sin embargo, no existe certeza de que DOIHI recibiria
oportunamente dicha indemnizacién, o que dicha indemnizacion sea efectivamente pagada o
equivalente al valor de la inversion en el Inmueble mas los perjuicios sufridos.

Conforme a la legislacion aplicable, en este momento la Concesion sobre el Inmueble no puede ser
objeto de impugnacion alguna.

Para mayor detalle respecto a los eventos de revocacion o terminacion anticipada bajo la
Concesion sobre el Inmueble favor de referirse a la Seccién 3. “Operacién de la Bursatilizacion”,
Subseccion 3.2.3 “Contratos y Acuerdos®, inciso (C) de este Prospecto, o bien al Titulo de
Concesién sobre el Inmueble, cuya copia se encuentra a disposicién de los inversionistas en la
CNBV y en las oficinas de DOIHI.

1.3.3. Factores relacionados con el Proyecto
Darios por Caso Fortuito o Fuerza Mayor

No se puede garantizar el no acaecimiento de un evento de fuerza mayor que afecte la prestacion
de los Servicios bajo el Contrato PPS, en cuyo caso, DOIHI no tendrd derecho a recibir
indemnizacion o contraprestacion adicional al pago por Servicios aplicable en términos del
Contrato y la Secretaria de Salud no estara obligada a dejar de aplicar deducciones al pago por
Servicios conforme a lo previsto en el Contrato PPS.

DOIHI cuenta con un Seguro Contra Todo Riesgo que ampara los costos y gastos fijos de DOIHI
asi como de las instalaciones, equipo y equipamiento del Proyecto, en el caso de que se presenten
dafos derivados de un evento de fuerza mayor que impidan la prestacion de los Servicios. Dicho
seguro permanecera en vigor y efecto durante toda la vigencia del Contrato PPS. Es posible que
los dafos generados por desastres naturales o por cualquier otra causa superen el monto de las
indemnizaciones recibidas por el Fideicomiso Emisor como pago de los Seguros, lo que podria
resultar en una disminucion de recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso para dar
cumplimiento a la totalidad de los Certificados Bursatiles.

Unicamente, en caso de que un evento de fuerza mayor se prolongue por mas de 30 Dias Habiles,
sin que DOIHI y la Secretaria de Salud lleguen a un acuerdo en la manera de implementar las
obligaciones de las partes bajo el Contrato PPS en virtud de dicha causa de fuerza mayor, el
Contrato PPS podra ser terminado y DOIHI tendra derecho a ser indemnizada conforme a lo
establecido en el Contrato PPS (para mayor detalle respecto al calculo de indenmizacioes bajo el
Contrato PPS, favor de referirse a la Seccion 3. “Operacién de la Bursatilizacion”, Subseccion 3.2.3
“Contratos y Acuerdos®, inciso (C) de este Prospecto), lo cual en cualquier caso afectaria los flujos
del Patrimonio del fideicomiso y la capacidad de pago de los Certificados.

Mala Operacién y terminacion del Proyecto

No se puede asegurar que la Secretaria de Salud no rescindira administrativamente el Contrato
PPS por una mala operacién del Proyecto, ni que la indemnizacion recibida por una eventual
rescicion administrativa sea suficiente para el pago de los Certificados.

En caso de que los Servicios no se presten conforme a los estandares previstos en el Contrato

PPS, agotados los plazos de cura y procedimientos previstos en el Contrato PPS, la Secretaria de
Salud podra rescindir administrativamente el Contrato PPS, lo cual afectaria los flujos del
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Fideicomiso. No obstante lo anterior, previo a la rescicion administrativa del Contrato PPS, el
Representante Comun, previa instruccion que al efecto reciba por parte de la Asamblea de
Tenedores y en los términos que el acta respectiva indique, tendrd el derecho a remediar un
incumplimiento de DOIHI bajo el Contrato PPS o a sutituir a o subrogarse en los derechos y
obligaciones del Operador o, incluso, de DOIHI bajo el Contrato de Operacién, a fin de subsanar
cualquier incumplimiento bajo los mismos, antes de que éstos sean rescindidos. Para mayor
infomacioén respecto de los terminos en los que la Asamblea de Tenedores tendra derecho a
instruir al Representante Comuin para que éste Ultimo pueda sustituir, subrogarse o incluso
subsanar un incumplimiento bajo el Contrato PPS o los Contratos del Proyecto, favor de referirse a
la Seccion 3. “Operacion de la Bursatilizacion”, Subseccion 3.2.3 “Contratos y Acuerdos” de este
Prospecto. No obstante lo anterior, cualquier sustitucion del Operador conforme a lo antes
mencionado requiere ser aprobada por la Secretaria.

En cualquier caso, si el Contrato PPS es rescindido administrativamente por una mala operacion
de DOIHI o su Operador, el Fideicomiso recibira la indemnizacion derivada de dicha rescicion.

Sustitucion de y Subrogacion en DOIHI y el Operador

En caso de que los Servicios no se presten conforme a los estandares previstos en el Contrato
PPS, previa instruccion que al efecto se reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, el
Representante Comun tendra el derecho a remediar un incumplimiento de DOIHI bajo el Contrato
PPS o subrogarse en los derechos y obligaciones de DOIHI bajo el Contrato PPS. No es posible
asegurar que el Representante Comun, quien actuara conforme a las instrucciones que reciba de
la Asamblea de Tenedores, sera capaz de remediar un incumplimiento de DOIHI bajo el Contrato
PPS o subrogarse en los derechos y obligaciones de DOIHI bajo el Contrato PPS, lo cual podria
derivar en la rescicion administrativa del Contrato PPS. En cualquier caso, si el Contrato PPS es
rescindido administrativamente por una mala operacion de DOIHI o sus Operadores, el Fideicomiso
recibira la indemnizacion derivada de dicha rescicion conforme a lo estipulado en el Contrato PPS.

No se puede asegurar que incluso si el Representante Comun ejerce los derechos de sustitucion,
subrogracion o para subsanar incumplimientos, a que se refiere el parrafo anterior, el
incumplimiento en la prestacion de los Servicios bajo el Contrato PPS no afectara los flujos del
Fidicomiso y la capacidad de éste para repagar los Certificados.

En caso de que (A) DOIHI incurra en cualquiera de los siguientes eventos que no sea subsanado
dentro de los plazos de cura establecidos en la Clausula Décimo Cuarta del Fideicomiso y en la
Clausula 19.2 del Contrato PPS, respectivamente: (i) un Evento Preventivo bajo el Fideicomiso; (ii)
un Evento de Aceleracion bajo el Fideicomiso; (i) un Evento de Incumplimiento bajo el
Fideicomiso; o (iv) un Evento de Incumplimiento del Inversionista Proveedor bajo la Clausula 19.1
del Contrato PPS; o (B) la Secretaria de Salud solicite por escrito a DOIHI el remplazo de OIHI
como contratista en términos de la Clausula 19.3 del Contrato PPS; el Representante Comun,
previa instruccion que al efecto se reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, tendra el
derecho a sutituir a o subrogarse en los derechos y obligaciones del Operador o, incluso, de DOIHI
bajo el Contrato deOperacion, a fin de subsanar cualquier incumplimiento bajo el mismo, antes de
que este sea rescindido. No es posible asegurar que se pueda encontrar un tercero que remplace
a DOIHI o al Operador en cuestion bajo el Contrato de Operacion.

Para mayor informacion respecto de los terminos en los que la Asamblea de Tenedores tendra
derecho a instruir al Representante Comun, para que éste Ultimo a su vez pueda sustituir,
subrogarse o incluso subsanar un incumplimiento bajo el Contrato PPS o los Contratos del
Proyecto, favor de referirse a la Seccion 3. “Operacion de la Bursatilizaciéon”, Subseccion 3.2.3
“Contratos y Acuerdos” de este Prospecto.

Programas, Presupuestos, Fondos y Reservas de Operacién y Mantenimiento
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En caso de que no se verifiquen las proyecciones realizadas para la estimacion de los Programas,
Presupuestos, Fondos y Reservas preparados y previstos por DOIHI para la prestacion de los
servicios de mantenimiento y operacion del Proyecto, los flujos del Fideicomiso pudieran ser
insuficientes para el pago de los Certificados, toda vez que el mismo esta supeditado a la dotacion
del Fondo de Gastos de Operacion y Mantenimiento del Fideicomiso con los importes que sean
necesarios para cubrir la totalidad de los gastos de operacion y mantenimiento del Proyecto
previstos en el Presupuesto de Operacion y Mantenimiento vigente para el mes inmediato siguiente
(sin tomar en cuenta los gastos previstos para reposicion de mobiliario e infraestructura del
Proyecto).

Los Programas, Presupuestos, Fondos y Reservas preparados y previstos por DOIHI para la
prestacion de los servicios de mantenimiento y operacién del Proyecto, son elaborados y previsto
conforme a proyecciones realizadas de buena fe en bases histéricas, los mismos requieren el visto
bueno del Ingeniero Independiente, por lo que DOIHI confia en éstos, sin embargo, ni DOIHI, ni el
Fideicomiso pueden asegurar que sean suficientes para sufragar los costos y gastos relacionados
con la operacién y mantenimiento del Proyecto.

Incrementos en los costos de prestaciéon de servicios

Aun y cuando la etapa de construccién del Proyecto ha concluido y el mismo se encuentra en
operacion, los costos para la prestacion de los servicios bajo el Contrato PPS podrian sufrir
incrementos por varias razones, algunas de las cuales estan fuera del control de DOIHI. Dichos
incrementos en costos podrian tener un efecto negativo en las actividades, situacion financiera y
resultados de operacion de DOIHI.

Es importante tener en mente que DOIHI ha subcontratado del Operador los servicios que esta
obligado a prestar bajo el Contrato PPS a cambio de una contraprestacion fija, por lo que en
principio los incrementos en los costos de la prestacion del servicio objeto del Contrato PPS seran
absorbidos por el Operador. En cualquier caso, si los incrementos en costos fueren trasladados a
DOIHI, éste podra solicitar una modificacion al Contrato PPS, aunque no se puede asegurar que el
Gobierno Federal accederda a modificar el Contrato PPS a fin de reflejar dichas variaciones
adversas, lo cual afectaria los flujos del Patrimonio del fideicomiso y la capacidad de pago de los
Certificados.

1.3.4. Factores relacionados con los Certificados Bursatiles Fiduciarios y la estructura de la
Emision.

Eventual falta de solvencia por parte del Fideicomiso

La Emision tendra como fuente de pago las cantidades que integren el Patrimonio del Fideicomiso.
No existe, consecuentemente, fuente adicional de pago a favor de los Tenedores en el caso de que
el Patrimonio del Fideicomiso no alcance para pagar intereses y/o principal de los Certificados que
se emitan. El pago a los Tenedores se llevara a cabo exclusivamente con los recursos que integren
el Patrimonio del Fideicomiso, el cual esta constituido principalmente por los Derechos de Cobro
por los servicios prestados por el Fideicomitente a la Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS y
por cualquier indemnizacién por la terminacion anticipada de dicho Contrato PPS, los recursos que
aporte el Fideicomitente y sus accionistas para la construccién y operacion del Proyecto y el
derecho a cualquier ingreso del Proyecto.

Limitacion en la Responsabilidad del Fiduciario
Las funciones y responsabilidades del Fiduciario estén limitadas y descritas en el Fideicomiso. El

Fiduciario tiene responsabilidad limitada, particularmente en lo concerniente a los pagos por el
Servicio de la Deuda de los Certificados.
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Todos los pagos que deba realizar el Fiduciario por concepto de Servicio de la Deuda de los
Certificados, bajo el Fideicomiso y bajo los Certificados, son efectuados exclusivamente con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario en ningliin caso tendra responsabilidad de pago alguna
respecto de los Certificados con cargo a su patrimonio propio. El Fiduciario no tendra ninguna
responsabilidad a dicho respecto. El Fiduciario en ningun caso garantizara rendimiento alguno de
los Certificados.

Activos Limitados del Fideicomiso

Todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan en la
Emision son pagadas uUnicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del
Fideicomiso esta constituido, principalmente, por los Derechos de Cobro, los recursos que aporte el
Fideicomitente y sus accionistas al fideicomiso para la construccion y operacién del Proyecto vy el
derecho a cualquier ingreso del Proyecto.

En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso no
sean suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores no tienen el derecho de reclamar su pago a DOIHI, al
Fiduciario, al Representante Comun, al Intermediario Colocador o a cualquier otra persona.

No Fideicomiso Publico

El Fideicomiso no constituye un fideicomiso publico, ni de manera alguna forma parte de la
Administraciéon Publica Federal, quien no respalda la bondad de los Certificados.

Inexistencia previa de un Mercado Secundario para los Certificados

Se ha solicitado la inscripcion de los Certificados en el RNV vy su listado en la BMV. No obstante
esto, no es posible asegurar que surgird un mercado de negociacién activa para los Certificados o
que los mismos seran negociados a un precio igual o superior al de su oferta inicial. Lo anterior
podria limitar la capacidad de los Tenedores de los Certificados de venderlos al precio, en el
momento y en la cantidad que desearan hacerlo. Los posibles inversionistas deben estar
preparados para asumir el riesgo de su inversion en los Certificados hasta el vencimiento de los
mismos.

Ni el Fideicomitente, ni el Fiduciario, ni el Intermediario Colocador, ni el Representante Comiin
garantizan a los inversionistas que se desarrollara un mercado secundario para los Certificados,
por lo que los inversionistas asumen el riesgo de que en un futuro no existan compradores para los
mismos.

Prelacion para el Pago de los Tenedores de los Cerlificados

Conforme a los términos y condiciones sefialados en el Fideicomiso, se procedera a pagar, en su
oportunidad, cada uno de los conceptos enumerados en la Subseccion “Descripcion de Proyecto”
de la Seccion 3.1 “Descripcion General” del presente Prospecto, en estricto seguimiento del orden
que se sefiala, en el entendido de que ningln pago se hara en tanto no se hayan satisfecho
integramente los pagos anteriores y hasta donde alcance.

Riesgo de Reinversion de los Certificados
Los Certificados pueden ser amortizados anticipadamente conforme a lo establecido en el inciso
‘ee” de la Seccion 2.1 “Caracteristicas de la Oferta” de este Prospecto; sin embargo, en caso de

que se presente una amortizacion anticipada de los Certificados, ya sea forzosa o no, los
Tenedores corren el riesgo de que los recursos que reciban como producto de dicho pago
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anticipado, no puedan ser invertidos en instrumentos que generen rendimientos equivalentes o
similares que los que ofrecian los Certificados.

Riesgo de una Amortizacion Anticipada

No se puede asegurar que la cantidad que reciban los Tenedores del Fideicomiso en caso de una
Amortizacién Anticipada Voluntaria, sea equivalente a las cantidades que hubieran recibido del
Fideicomiso si dicha amortizacion Anticipada Volutaria no se hubiese presentado.

Riesgo de Inversion de los Fondos del Fideicomiso

Los recursos que se mantengan en el Patrimonio del Fideicomiso pueden ser invertidos en
instrumentos especificos de acuerdo al régimen de inversion que se especifique en el mismo. En la
medida en que el monto de los recursos invertidos sea relevante y los rendimientos generados por
las inversiones permitidas sean menores a lo estimado, los recursos disponibles en el Fideicomiso
para cubrir los pagos de los montos adeudados a los Tenedores conforme a los Certificados
podrian disminuir.

El Fideicomiso es de Administracion y no de Garantia.

Entre los fines del Fideicomiso se encuentra previsto percibir el 100% (cien por ciento) de los
ingresos derivados de los Derechos de Cobro, asi como cubrir oportunamente los intereses,
principal y demas cantidades pagaderas bajo los Certificados Burséatiles Fiduciarios, de
conformidad con el titulo representativo de los mismos, sujetdndose a los términos, condiciones y
prelaciones estipuladas en el propio contrato, es decir, se trata de un fideicomiso de administracién
y fuente de pago, no de garantia, por lo tanto, la recuperacion de la inversion de los Tenedores
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, esta sujeta a la existencia de flujo de capital bajo el
Fideicomiso derivado de los Derechos de Cobro y demas activos del Patrimonio del Fideicomiso,
sin que exista la posibilidad de que el Fiduciario ejecute o liquide garantia alguna en favor de
dichos Tenedores.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios son Quirografarios, es decir, no cuentan con una garantia
especifica que respalde su cumplimiento. Adicionalmente, la Emisién no cuenta con alguna forma
de cobertura o seguro de naturaleza financiera para pagar a los Tenedores en caso de
insuficiencia del Patrimonio del Fideicomiso para pagar la totalidad de los Certificados Bursatiles.

Informacion sobre Proyecciones y Riesgos Asociados

La informacién que no tiene el caracter de informacion histérica que se incluye en este Prospecto
refleja las perspectivas de DOIHI en relacion con acontecimientos futuros, y puede contener
informacion sobre resultados financieros, situaciones economicas, tendencias y hechos inciertos.
Las expresiones “cree”, “espera’, “estima”, “considera’, “planea’, “busca” y otras expresiones
similares, indican dichas proyecciones o estimaciones. Al evaluar dichas proyecciones o
estimaciones los inversionistas deberan tomar en cuenta los factores descritos en esta seccion, en
el aviso de colocacion con fines informativos correspondiente de los Certificados y otras
advertencias contenidas en el presente Prospecto. Dichos factores de riesgo, proyecciones y
estimaciones describen las circunstancias que podrian ocasionar que los resultados reales difieran
significativamente de los esperados.

El presente Prospecto incluye ciertas declaraciones sobre el futuro. Estas declaraciones aparecen
en diferentes secciones y se refieren a la intencién, la opinién o las expectativas actuales con
respecto a los planes futuros y a las tendencias econdémicas y de mercado que afecten la situacién
financiera y los resultados de las operaciones del Proyecto. Estas declaraciones no deben ser
interpretadas como una garantia de rendimiento futuro e implican riesgos e incertidumbre, y los
resultados reales pueden diferir de aquellos expresados en tales declaraciones por distintos
factores. La informaciéon contenida en este Prospecto, incluyendo, entre otras, las secciones
“Factores de Riesgo” y “Comentarios y Andlisis de la Administracion sobre los Resultados de

36




Operacion y Situacién Financiera”, identifican algunas circunstancias importantes que podrian
causar tales diferencias. Se advierte al publico inversionista que tomen estas declaraciones de
expectativas con las reservas del caso, ya que solamente se fundamentan en lo ocurrido hasta la
fecha del presente Prospecto. Ni DOIHI ni el Fideicomiso estan obligados a divulgar publicamente
el resultado de la revision de las declaraciones de expectativas para reflejar sucesos o
circunstancias posteriores a la fecha de este Prospecto, excepto por la informaciéon que estan
obligados a divulgar al mercado conforme a las disposiciones legales aplicables

En caso que el Fideicomiso sea considerado como un fideicomiso empresarial por las autoridades
fiscales, el Fideicomiso podria estar obligado a pagar impuestos.

Aunque el Fideicomiso actuarda solamente como un vehiculo para administrar los recursos
captados, destinarlos conforme a la Seccion 3.1 “Descripcion General” de este Prospecto, a través
del cual los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios recibiran los recursos provenientes
de dichos titulos, por lo que dicho Fideicomiso no estaria recibiendo una ganancia derivada de una
actividad empresarial para fines fiscales, las autoridades mexicanas podrian tener una opinion
diferente en relacion con la naturaleza fiscal que guarda el Fideicomiso, debido a que dichas
autoridades podrian considerar que cualquier acto de comercio llevado a cabo por el Fiduciario
definiria la naturaleza del Fideicomiso y, como resultado, lo podria definir como un fideicomiso
empresarial para efectos fiscales.

Régimen Fiscal.

Es posible que el régimen fiscal actualmente aplicable a los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios sufra modificaciones durante la vigencia de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. Esos cambios, de ocurrir, podrian tener un efecto adverso sobre el rendimiento que
generen los Certificados Burséatiles Fiduciarios a sus Tenedores.

Los inversionistas, previo a la inversion de estos instrumentos, deberan considerar que el régimen
fiscal relativo al gravamen o exencion aplicable a los ingresos derivados de las distribuciones
compra venta de estos instrumentos no ha sido verificado o validado por la autoridad tributaria
competente.

Estados Financieros y comportamiento de los Derechos de Cobro

Los estados financieros del Fideicomiso reflejan los flujos del Proyecto, presentando el
comportamiento histérico de los Derechos de Cobro desde el inicio del Proyecto, sin embargo, para
efecto de evaluar el desempeiio futuro de dichos Derechos de Cobro se debe considerar que la
etapa de operacion del Proyecto inicidé en marzo de 2012.

Se aclara que adicionalmente a la revision de los estados financieros del Fideicomiso realizada por
el Auditor Externo, el comportamiento histérico de los citados Derechos de Cobro fue revisado por
el Ingeniero Independiente, cuyo reporte se agrega al presente Prospecto.

Estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(International Financial Reporting Standards o IFRS).

Conforme a los requerimientos de la CNBV, los estados financieros del Fideicomiso al 31 de
diciembre de 2011 y al 31 de diciembre de 2012 fueron elaborados con base en las NlIF's emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards
Board), sin embargo, los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2010 fueron
elaborados con base a Normas Mexicanas de Informacién Financieras, por lo que los mismos no
son comparables con los estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2011 y al 31 de
diciembre de 2012.

Efectos del cuarto convenio modificatorio al Fideicomiso
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Es posible, aunque poco probable, que el Fiduciario, aun cuando esta obligado a ello conforme al
Fideicomiso, no pague la totalidad del saldo insoluto bajo el Crédito, lo que impediria que el cuarto
convenio modificatorio al Fideicomiso y, por consiguiente, el régimen aplicable a la vida de la
Emision, surta efectos por no haberse verificado la condicién suspensiva a la que esta sujeto. En
dicho escenario los Certificados serian amortizados anticipadamente segin se describe en el
inciso “ff” de la Seccion 2.1 “Caracteristicas de la Oferta”. En dicho caso la amortizacién anticipada
por falta de aplicacién se pagara exclusivamente con los recursos que se obtengan de la Emision,
por lo que los Tenedores no percibirian interés alguno por la compra de los Certificados.

1.3.5. Factores relacionados con México.

Los indicadores econémicos relevantes y la situacion macroecondmica en México.

La operacion del Proyecto puede verse afectada por cambios adversos en la tasa de inflacion,
devaluacion, tasas de interés, impuestos, disturbios sociales y otros factores politicos, econémicos
y sociales en el pais, por lo que no puede asegurarse que si en el futuro se presentan una o mas
de estas situaciones no se afectaran las operaciones del Proyecto.

A pesar de que durante los Ultimos afos se han observado mejoras en los indicadores
macroeconomicos, es importante mencionar que México es vulnerable ante los eventos vy crisis
internacionales. En el pasado, los altos niveles de inflacion han llevado a altas tasas de interés,
devaluaciones del peso frente al délar y a la imposicion de mecanismos de control en el tipo de
cambio y en precios de insumos y productos finales.

NI El FIDEICOMITENTE, NI EL FIDUCIARIO, NI EL REPRESENTANTE COMUN NI EL
INTERMEDIARIO COLOCADOR TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR [NTEGRAMENTE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS
NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO, AL
REPRESENTANTE COMUN Y AL INTERMEDIARIO COLOCADOR EL PAGO DE DICHAS
CANTIDADES. EL FIDUCIARIO ESTARA OBLIGADO CON LOS TENEDORES UNICAMENTE
POR LO QUE RESPECTA AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y HASTA DONDE ESTE
BASTE Y ALCANCE.

1.4. Fuentes de Informacion Externa y Declaracién de Expertos.

El presente Prospecto contiene informacion recopilada de una serie de fuentes incluyendo Ley
Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su reglamento, Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico y su reglamento, Informes del Asesor de Seguros y
Fianzas, Informe del Ingeniero Independiente e Informacion Financiera Dictaminada por el Auditor
Externo. La informacion para la cual no se sefiala la fuente ha sido preparada de buena fe por
DOIHI con base en la informacién disponible.

El presente Prospecto incluye ciertas declaraciones acerca del futuro del Proyecto, las cuales se
refieren a la intencion, la opinion o las expectativas actuales de DOIHI con respecto a los planes
futuros. Estas declaraciones no deben ser interpretadas como una garantia, implican riesgos e
incertidumbre y los resultados reales pueden diferir de aquellos expresados en las mismas por
distintos factores. Se advierte a los posibles inversionistas que tomen estas declaraciones de
expectativas con las reservas del caso, ya que sélo se fundamentan en lo ocurrido hasta la fecha
del presente Prospecto.

1.5. Otros Valores emitidos por el fideicomiso.

38



A esta fecha el Fiduciario no mantiene, respecto del Fideicomiso, ningtin valor inscrito en el RNV o
listado en otro mercado.

1.6. Documentos de Caracter Publico.

Los inversionistas que asi lo deseen pueden consultar los documentos de caracter publico que han
sido presentados a la CNBV y a la BMV como parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados
en el RNV y de listado ante la propia BMV. Esta informacion se encuentra disponible al publico en
el Centro de Informacién de la BMV que se encuentra en el Centro Bursatil ubicado en Paseo de la
Reforma 255, Colonia Cuauhtémoc, 06500 México, D.F., asi como en la Pagina de Internet de la
Bolsa en www.bmv.com.mx.

Copia de dicha informacion podra obtenerse por parte de cualquier inversionista que participe en la
Emision mediante escrito presentado a la atencién de C.P. Norma Nakamura Aburto, en sus
oficinas ubicadas en Periférico Sur No. 4249, 2ndo. piso, Col. Jardines en la Montafia, C.P. 14210,
México, D.F., via telefénica al 52 55 8503 8630 ext. 225, o via correo electrénico a
norma.nakamura@gia.mx. Asi mismo, cualquier inversionista podra obtener parte importante de la
informacién contenida en el presente Prospecto en la pagina de Internet de DOIHI en www.gia.mx.

La persona responsable del Fiduciario es el Lic. Ricardo Calderon Arroyo, con nimero telefonico
52 55 53502310 y correo electrénico ricardo.calderon@invex.com. La persona encargada de
atencion a inversionistas y analistas del Representante Comun es Adriana Lopez-Jaimes, al
telefono 52 55 50633947, o via correo electrénico a adriana.lopez-jaimes@bnymellon.com.
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2. LA OFERTA.

2.1 Caracteristicas de la Oferta.

(a) Fiduciario Emisor.

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero, Division Fiduciaria.
(b) Fideicomitente.

Desarrollo y Operacion de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca, S.A.P.1. de C.V. (DOIHI)
(¢) Fideicomisarios en Primer Lugar.

Los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios emitidos al amparo del presente
Prospecto.

(d) Fideicomisario en Segundo Lugar.
DOIHI.
(e) Acto Constitutivo y/o Fideicomiso Emisor.

La Emision de Certificados se hace con base en el Fideicomiso Irrevocable No. 936, constituido por
DOIHI, en calidad de fideicomitente en Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Invex
Grupo Financiero, conforme el mismo ha sido modificado por el primer, segundo, tercer y cuarto
convenio modificatorios al mismo de fechas 30 de marzo de 2010, 2 de marzo de 2012, 29 de
mayo de 2013 y 29 de mayo de 2013, respectivamente.

(f) Patrimonio del Fideicomiso Emisor.

El patrimonio del Fideicomiso Emisor estard compuesto por todos y cada uno de los bienes y
derechos siguientes: (i) los Derechos de Cobro y el Efectivo Fideicomitido, asi como, los importes y
montos accesorios provenientes de los mismos; (ii) los Recursos Propios, mismos que podran ser
aportados por el Fideicomitente en la medida que la operaciéon o desarrollo del Proyecto lo
requiera, los productos y rendimientos derivados de los mismos y aquellos otros recursos que el
Fideicomitente esté obligado a aportar en virtud del Contrato PPS o cualquier documento
relacionado con el mismo; en el entendido que el Fideicomitente no estara obligado bajo el
Fideicomiso a aportar dichos Recursos Propios; (iii) el derecho a cualquier ingreso del Proyecto;
(iv) El derecho del Fideicomitente a recibir, en su caso, cualquier cantidad bajo las Pélizas de
Seguro y las Fianzas contratadas bajo el Proyecto; (v) los recursos netos derivados de la
colocacién de los Certificados; en el entendido que dichos recursos netos se aplicaran conforme a
la cascada de pagos prevista en el tercer convenio modificatorio al Fideicomiso, seglin se detalla
en la Subseccion Emision de la Seccion 3.1 “Descripcion del Proyecto” de este Prospecto; (vi) los
valores en los que se inviertan los recursos liquidos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso; y (vii) cualquier otro bien que en el futuro aporte el Fideicomitente o cualquier tercero
al Fideicomiso para el cumplimiento de los fines del mismo.

El repago de los certificados se realizara con el Patrimonio del Fideicomiso.

(g) Fines del Fideicomiso Emisor.
Los fines del Fideicomiso Emisor son que el Fiduciario: (a) reciba del Fideicomitente y conserve los
bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso, asi como cualquier otro bien que, en

cumplimiento del Fideicomiso, llegue a formar parte del Patrimonio del Fideicomiso; (b) por
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instrucciones del Fideicomitente, (i) realice la Emisién de los Certificados por un monto maximo
total de hasta $1,915,000,000.00 M.N. {(un mil novecientos quince millones de pesos 00/100
moneda nacional) colocandolos entre el gran puablico inversionista; (ii) suscriba todos los
documentos, solicitudes y requerimientos que resulten necesarios 0 convenientes en relacién con
la Emisién, incluyendo cualquier tramite o solicitud ante la CNBV, la BMV e Indeval; (iii) contrate los
servicios del Intermediario Colocador mediante la celebracidén de un contrato de colocacion bajo un
esquema de mejores esfuerzos, para que este lleve a cabo la colocacién entre el gran publico
inversionista de los Certificados, en los terminos y condiciones que se acuerden en un Contrato de
Colocacion celebrado con Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante
del Grupo Financiero Banamex; y (iv) proporcione a la CNBV, la BMV y el Indeval o cualquier otra
autoridad u organismo autorregulatorio que asi lo requiera, cualquier tipo de informacién en
relacion con el Patrimonio del Fideicomiso incluyendo balances trimestrales y reportes anuales
conforme a la regulacién emitida por dichas entidades; El Fiduciario no podra contratar créditos y/o
realizar una emisién de certificados bursatiles, que no esté subordinado a la Emisiéon. (c) reciba y
aplique el Producto de la Colocacion de los Certificados conforme a lo establecido en el Tercer
Convenio Modificatorio al Fideicomiso y en el Fideicomiso.; (d) aplique cualesquiera cantidades
liquidas del Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo que se establece el Fideicomiso; {e) abra,
mantenga y administre las Cuentas a que se refiere la Clausula Novena del Fideicomiso en
instituciones de credito, casas de bolsa o cualquier otra instituciéon financiera de INVEX Grupo
Financiero o cualquier ofra institucién financiera de prestigio conforme a las instrucciones del
Representante Comun o el Comité Tecnico; (f) invierta el Efectivo Fideicomitido segin se establece
en la Clausula Décima del Fideicomiso; (g) entregue al Fideicomitente, al Representante Comun y
a las Agencias Calificadoras, segin corresponda, l0s reportes a que se refiere la Clausula Octava y
cualquier ofra informacion que razonablemente le puedan solicitar los mismos; (h) previa
instruccion del Comité Tecnico, contrate y/o sustituya al Auditor y a las Agencias Calificadoras; (i)
amortice anticipadamente los Certificados cuyo Titulo asi lo permita, en forma total, conforme se
establece en la Clausula Décimo Segunda; (j) otorgue a favor del Fideicomitente y, en caso de ser
asi requerido por el Representante Comuan, al Representante Comun, o a las personas que a su
vez, este Ultimo designe, los poderes y facultades previstos en el Fideicomiso; (k) una vez
amortizados todos los Certificados y cubiertos todos los adeudos que tuviere el Fiduciario con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo que se establece en el Contrato de Fideicomiso,
revierta al Fideicomitente el Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las instrucciones del propio
Fideicomitente y, una vez hecho lo anterior, dé por extinguido el Fideicomiso; (I) previa aprobacion
del Comité Técnico, realice cualesquiera actos y celebre los contratos que se requieran para el
correcto cumplimiento de los fines del Fideicomiso, en el entendido de que el Fiduciario no sera
responsable por la actuacidén de las partes contratadas conforme a dichos contratos, liberandosele
en este acto de toda y cualquier responsabilidad al respecto; (m) suscriba toda clase de
documentos y, en general, realice todo tipo de actos, cualquier tramite o gestion ante autoridades e
instituciones publicas o privadas, incluyendo la CNBV, el Banco de México, la BMV y cualesquier
otras autoridades e instituciones, segun sea necesario para proteger el Patrimonio del Fideicomiso
y cumplir con los fines del Fideicomiso; (n) prepare y provea toda la informacién relacionada con el
Fideicomiso que deba ser entregada de conformidad con el Contrato Fideicomiso, la LMV, la
Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y cualquier otra ley o normatividad
aplicable (incluyendo, sin limitacidn, las obligaciones de revelacion de informacion), asi como toda
la informacién que sea requerida de tiempo en tiempo de conformidad con otras disposiciones del
Contrato de Fideicomiso; (0) otorgue los poderes generales o especiales con facuitades suficientes
para actuar en nombre y representacion del Fiduciario, segin se requieran para la consecucion de
los fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las
instrucciones y en favor de las personas que el Comité Técnico sefiale para tal efecto; (p) de a
conocer toda la informacién periddica requerida a las emisoras por la L.ey del Mercado de Valores,
la Circular Unica de Emisoras y por el Reglamento Interior de la BMV, incluyendo el reporte anual y
la publicacion de eventos relevantes conforme a las instrucciones del Comité Técnico; (q) realice
cualesquiera actos que implicitamente sean necesarios 0 convenientes a fin de llevar a cabo los
fines del Fideicomiso.

(h) Calificaciones
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Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “AAA (E)". La emisién con esta
calificacion se considera de la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago
oportuno de las obligaciones de deuda. Mantienen minimo riesgo crediticio. La perspectiva de esta
calificacion es estable.
Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: AA+ (Mex). Indica una expectativa de muy
bajo riesgo de incumplimiento en relacién a otros emisores u obligaciones en el mismo pais. Su
riesgo de incumplimiento inherente sélo difiere ligeramente de la de los mas altos emisores u
obligaciones calificados del pais. Las emisiones con el signo de mas (+) destacan su fortaleza
dentro del nivel.
Las presentes calificaciones a la Emision de Certificados Bursatiles no constituyen una
recomendacion de inversion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de
conformidad con la metodologia de la institucion calificadora.

(i) Clave de Pizarra
DOIHICB 13

(iy Tipo de Valor.
Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo.

(k) Tipo De Oferta.
Oferta publica primaria nacional.

() Denominacién de la Emisién.
Pesos Mexicanos

(m) Ndmero de Certificados Bursatiles Fiduciarios

Hasta 18,450,000 (dieciocho millones cuatrocientos cincuenta mil) Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

(n) Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

$100.00 (cien pesos 00/100 M.N.).
(o) Monto Total de la Emision.

$1,845,000,000.00 M.N. (un mil ochocientos cuarenta y cinco millones de pesos 00/100 M.N.).
(p) Recursos netos que obtendra el Fiduciario Emisor.

Hasta $1,806,607,309.00 (un mil ochocientos seis millones seiscientos siete mil trescientos nueve
Pesos 00/100 M.N.).

(q) Plazo de Vigencia de la Emisién.

7,666 (siete mil seiscientos sesenta y seis) dias, equivalente a 20 (veinte) afos y 361 (trecientos
sesenta y un) dias 6 251 (doscientos cincuenta y un) meses.

(r) Tasa de Interés.
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A partir de su Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios devengan un interés bruto anual de 8.20% (Ocho punto veinte) sobre el Valor
Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y, después de la primer fecha de terminacién del
Periodo de Intereses o en caso de una Amortizacién Anticipada Obligatoria parcial, sobre el Valor
Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Dicha Tasa de Interés Bruto Anual se
mantendra fija durante la vigencia de la Emision. El monto de los intereses a pagar conforme al
Titulo se computara a partir de su Fecha de Emision y al inicio de cada Periodo de Intereses. Los
célculos para determinar el monto de los intereses a pagar deberan comprender los dias naturales
efectivamente transcurridos durante el Periodo de Interés correspondiente. Los calculos se
efectian cerrandose a centésimas. Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se liquidan de manera semestral en las misma fechas de pago de principal conforme al
calendario de pagos contenido en el inciso “ee” de esta Seccidon 2.1 “Caracteristicas de la Oferta”
de este Prospecto y en el Titulo, siendo la primera el 30 de noviembre de 2013.

(s) Calculo de intereses

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Periodo de Intereses respecto de los
Certificados, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

_lm)*pr]vn
36000

en donde:
I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses.
Ti = Tasa de Interés Bruto Anual.
PL = Numero de dias efectivamente trascurridos del Periodo de Intereses respectivo.
VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en
circulacién.

(t) Precio de colocacion.
$100.00 (cien pesos 00/100 M.N.).
(u) Mecanismo de Colocacion.
Construccion de Libro.
(v) Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta Publica.
29 de mayo de 2013.
(w) Fecha de Emision.
03 de junio de 2013.
(x) Fecha de Registro en la BMV.
03 de junio de 2013.

(y) Fechade Cierre de Libro.
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30 de mayo de 2013.
(z) Fechade Liquidacion.
03 de junio de 2013.
(aa)Fecha de Vencimiento.
30 de mayo de 2034.
(bb)Intereses Moratorios.

En caso de incumplimiento en el pago de principal o intereses de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se devengaran intereses moratorios sobre los montos no pagados de los Certificados a
la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados mas 2 puntos porcentuales. Los intereses
moratorios seran pagaderos a la vista en las oficinas del Representante Comun desde la fecha en
que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma de principal y/o intereses no pagados haya
quedado integramente cubierta.

(cc)Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses.

El principal y/o los intereses devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios son
pagados en cada fecha de pago establecida en el calendario contenido en el presente Prospecto,
mediante transferencia electronica o en el domicilio de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma
No. 255, 3er Piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, en México, D.F., contra entrega del Titulo o de
las constancias o certificaciones que para tales efectos expida Indeval. El pago de los intereses
moratorios se realizara en las oficinas del Representante Comun ubicadas en: Paseo de la
Reforma No. 115, piso 23, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, CP 11000,
en Mexico, D.F. Para dichos efectos, el Representante Comun hara el pago respectivo mediante
transferencia electronica, debiendo de recibir la informacion respectiva a las cuentas a las cuales
hara de hacerse el pago respectivo.

(dd)Fuente de Pago.

La unica fuente de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran los activos que integren el
Patrimonio del Fideicomiso.

(ee)Amortizacion.
El monto de principal de los Certificados Bursatiles sera amortizado mediante 35 (treinta y cinco)

pagos consecutivos a partir del 30 de mayo de 2017, de conformidad con el siguiente calendario y
montos de pagos:

Saldo Insoluto Valor Nominal
Numero| Fechade la Monto de la Ajustado de Ajustado por
Amortizacién | Amortizacion Principal Titulo
1 03-06-2013 - 1,845,000,000
2 30-11-2013 - 1,845,000,000
3 30-05-2014 - 1,845,000,000
4 30-11-2014 - 1,845,000,000
5 30-05-2015 - 1,845,000,000
6 30-11-2015 - 1,845,000,000
7 30-05-2016 - 1,845,000,000
8 30-11-2016 - 1,845,000,000
9 30-05-2017 13,000,000 1,832,000,000 99.295393
10 30-11-2017 23,000,000 1,809,000,000 98.048780
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1 30-05-2018 26,000,000 1,783,000,000 96.639566
12 30-11-2018 29,000,000 1,754,000,000 95.067751
13 30-05-2019 31,000,000 1,723,000,000 93.387534
14 30-11-2019 33,000,000 1,690,000,000 91.598916
15 30-05-2020 16,000,000 1,674,000,000 90.731707
16 30-11-2020 17,000,000 1,657,000,000 89.810298
17 30-05-2021 22,000,000 1,635,000,000 88.617886
18 30-11-2021 25,000,000 1,610,000,000 87.262873
19 30-05-2022 30,000,000 1,580,000,000 85.636856
20 30-11-2022 33,000,000 1,547,000,000 83.848238
21 30-05-2023 37,000,000 1,510,000,000 81.842818
22 30-11-2023 41,000,000 1,469,000,000 79.620596
23 30-05-2024 37,000,000 1,432,000,000 77.615176
24 30-11-2024 39,000,000 1,393,000,000 75.501355
25 30-05-2025 41,000,000 1,352,000,000 73.279133
26 30-11-2025 44,000,000 1,308,000,000 70.894309
27 30-05-2026 56,000,000 1,252,000,000 67.859079
28 30-11-2026 63,000,000 1,189,000,000 64.444444
29 30-05-2027 67,000,000 1,122,000,000 60.813008
30 30-11-2027 72,000,000 1,050,000,000 56.910569
31 30-05-2028 60,000,000 990,000,000 53.658537
32 30-11-2028 64,000,000 926,000,000 50.189702
33 30-05-2029 61,000,000 865,000,000 46.883469
34 30-11-2029 63,000,000 802,000,000 43.468835
35 30-05-2030 66,000,000 736,000,000 39.891599
36 30-11-2030 71,000,000 665,000,000 36.043360
37 30-05-2031 85,000,000 580,000,000 31.436314
38 30-11-2031 96,000,000 484,000,000 26.233062
39 30-05-2032 97,000,000 387,000,000 20.975610
40 30-11-2032 | 102,000,000 285,000,000 15.447154
41 30-05-2033 99,000,000 186,000,000 10.081301
42 30-11-2033 | 105,000,000 81,000,000 4.390244

43 30-05-2034 81,000,000 - 0.000000

Como consecuencia de las amortizaciones indicadas, el valor nominal de cada titulo se ajustara en
cada fecha de amortizacion a partir de la primera amortizacién. Para determinar el “Valor Nominal
Ajustado por Titulo”, después de cada amortizacion se utilizara la siguiente formula:

S1A v
. . . - ¥
Valor Nominal Ajustado por Titulo Niumero de Tituios Emitidos A

SIA= Saldo Insoluto Ajustado de Principal de los Certificados Bursatiles en Circulacion

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea un dia inhabil, la amortizacién
se efectuara el Dia Habil inmediato siguiente.

(ffy Amortizacién Anticipada.

Amortizacién Anticipada por Falta de Aplicacion: En caso de que por cualquier circunstancia, los
recursos que se obtengan de la Emisiéon no sean destinados, conforme a lo pactado en el Tercer
Convenio Modificatorio al Fideicomiso, al pago total del saldo insoluto bajo el Crédito, segin se
describe en la cascada de pagos descrita en la subseccidon “Emision” de la Seccion 3.1
“Descripcién General”, dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la Emision, los
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Certificados se podran amortizar anticipadamente, segin lo resuelva la Asamblea de Tenedores,
en cuyo caso, dicha amortizacioén anticipada se pagara exclusivamente con los recursos que se
obtengan de la Emision.

Aceleracion: En caso de que ocurra algin Evento de Aceleracion, conforme a lo sefalado en la
Clausula Décimo Cuarta del Fideicomiso, se acelerara el pago de los Certificados de la Emisién
respecto al pago de las ultimas amortizaciones de los Certificados conforme al calendario de
amortizacion previsto en el titulo de los Certificados. Dicho pago se llevara a cabo con cargo al
Fondo de Remanentes hasta donde alcance y posteriormente con cargo al Saldo Residual
existente en la Cuenta General, en el entendido que se pagan primero las tltimas amortizaciones
segun el calendario especificado en el titulo de los Certificados, en un orden inverso.

Amortizacién Anticipada Forzosa: En caso de que ocurra un Evento de Incumplimiento, los
Certificados se podran amortizar anticipadamente, segun lo resuelva la Asamblea de Tenedores,
salvo que el Evento de Incumplimiento en cuestion sea el relativo al no pago de los intereses o
principal de los Certificados, en cuyo caso no se requerira la declaracion de la Asamblea de
Tenedores y los Certificados de la Emisiéon se amortizaran anticipadamente de forma automatica.
Transcurridos 15 (quince) Dias Habiles desde que el Representante Comun se lo comunique al
Fideicomitente y hasta en tanto no sean liquidados totalmente los Certificados correspondientes, el
Fiduciario debera pagar un interés mensual a los Tenedores de los Certificados equivalente al
resultado de adicionar 2% (dos por ciento) a la tasa de interés aplicable en los Certificados. Para
efectos de realizar la amortizacion anticipada forzosa, el Fiduciario debera utilizar 1a totalidad de los
recursos que se encuentre disponibles en las Cuentas del Fideicomiso, en el entendido que el
Fideicomitente no tendra derecho a recibir los saldos residuales, hasta en tanto no sean liquidados
totalmente los Certificados correspondientes. Ni DOIHI ni el Fideicomiso pueden garantizar la
existencia de flujos suficientes en el Fideicomiso para pagar los Certificados en caso de una
Amortizacién Anticipada Forzosa.

Amortizacion _Anticipada Voluntaria: El Fideicomitente tendra el derecho de amortizar
anticipadamente, a partir del quinto aniversario de la fecha de Emision, la totalidad, pero no menos
de la totalidad, de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, a un precio igual al 100% (cien por ciento)
de la suma de principal adeudada respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, mas la Prima
por Amortizacién Anticipada mas los intereses devengados y no pagados respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizaciéon anticipada y cualesquiera otras
sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursatiles, si las hubiere, siempre y cuando (a) el
Emisor, por instrucciones del Fideicomitente y a través del Representante Comun, informe por
escrito su decision de ejercer dicho derecho de amortizacion anticipada a la CNBV, al Indeval, a la
BMV y a los Tenedores, a través de EMISNET (o cualquier otro medio que la BMV determine),
cuando menos con 10 (diez) dias habiles de anticipacion a la fecha en que el Emisor tenga la
intencion de amortizar anticipadamente la totalidad de los Certificados, y (b) la amortizacion
anticipada se lleve a cabo en las oficinas de Indeval, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255,
3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc, México, Distrito Federal o, de no ser posible, en las oficinas del
Emisor, en las oficinas del Representante Comuln, o mediante el sistema electronico de
transferencia administrado por Indeval.

(gg)Prima por Amortizacion Anticipada.

La Prima por Amortizacién Anticipada voluntaria (la “Prima por Amortizaciéon Anticipada”) pagadera,
de ser el caso, se calculara conforme a lo dispuesto en el siguiente parrafo, y sera igual a la
diferencia entre: (i) el valor de los flujos futuros a la tasa aplicable de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios calculado como se sefala a continuacion vy (ii) el valor nominal ajustado de los mismos.
De tal manera que, cuando el valor de los flujos futuros de los Certificados Bursatiles sea superior
a su valor nominal ajustado, la prima busque compensar a los Tenedores por la amortizacion
anticipada de los Certificados Bursatiles. En el caso en que el valor de los flujos futuros a la tasa
aplicable calculado de los Certificados Bursétiles Fiduciarios sea igual o inferior a su valor nominal
ajustado, la prima sera igual a 0 (cero) y la amortizacién anticipada se llevard a cabo a valor
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nominal ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios mas los intereses devengados y no
pagados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizacion anticipada y

cualesquiera otras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, si las
hubiere.

La prima de amortizacion anticipada por titulo representativo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, referida en el parrafo anterior, sera la cantidad positiva que resulte de traer a valor
presente los flujos para cada Periodo de Intereses futuro respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, determinados con base en el valor nominal ajustado por Titulo considerando, para
efectos de traer a valor presente tales flujos, una tasa de descuento igual a el promedio aritmético
de los 5 (cinco) dias habiles anteriores a la fecha de la amortizacion anticipada (pero sin tomar en
cuenta la fecha de amortizacion anticipada) de la tasa implicita en la valuacion del Bono M cuyo
plazo por vencer sea el mas cercano en términos del nimero de meses, a la vida promedio
remanente de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, determinada por todos los proveedores de
precios autorizados por la CNBV.

En caso que, conforme alo convenido en el parrafo anterior, el Emisor decida ejercer su derecho
de amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Emisor pagara la cantidad
descrita en el parrafo anterior, calculando la misma mediante el uso de la férmula que se contiene
a continuacién:

i € e

. 1+TD><~£ILJ
360

: 0
(1 +TDx \di —dr,.) )J

360

PAAQ = max

En donde:

PAAOQ = prima por amortizacién anticipada voluntaria por titulo
representativo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

¢, = VNAx(tha)x d
360

¢, = VNAx (tha)x (di—du,, )
360
VNA = Valor nominal ajustado de los Certificados Bursatiles.
n = Numero de cupones completos correspondientes a los periodos de
intereses por vencer de la emision de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.
di = Periodicidad en dias del pago de intereses.
dtact = Numero de dias efectivamente transcurridos del cupén actual a la
fecha de la amortizacion anticipada.

47



D = Tasa de descuento

Ci = Intereses correspondientes a los cupones por pagar sin considerar el
cupon actual.

cact = Intereses correspondientes al cupédn actual.

tha = Tasa de interés bruta anual

Una vez que se lleve a cabo la amortizacion anticipada voluntaria de la totalidad de los
Certificados, incluyendo el pago de primas o penalidad por pago anticipado que resulten aplicables,
emitidos mediante la Emision, el Fideicomitente podra solicitar la reversion de los bienes que se
encuentren en el Patrimonio del Fideicomiso y, por consiguiente, la extincion del Fideicomiso,
siempre y cuando no existan otras obligaciones vigentes a cargo del Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

(hh) Garantia.
Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran quirografarios.
(i) Eventos Preventivos.

Los siguientes eventos constituyen un Evento Preventivo, cuyo cumplimiento impedira al
Fideicomitente disponer en cada Fecha de Pago del saldo residual de la Cuenta General después
de la dotacion de los fondos del Fideicomiso y el pago de las obligaciones del Fideicomiso
incluyendo el pago de los Certificados:

1. Si el RCSD es menor a 1.20 (uno punto veinte) veces pero igual o mayor que 1.10 (uno punto
diez) veces. Este Evento Preventivo se tendra por subsanado si durante dos Fechas de Calculo del
RCSD consecutivas el RCSD es igual o mayor a 1.20 (uno punto veinte) veces en cualquier Fecha
de Célculo de RCSD.

2. Si conforme al Contrato PPS, la Secretaria aplica en cualquier tiempo deducciones a los pagos
por Servicios (como dicho término se define en el Contrato PPS) bajo dicho contrato mayores al
7% (siete por ciento). Este Evento Preventivo se tendra por subsanado si durante los dos
siguientes pagos por Servicios la Secretaria no aplica deducciones o las deducciones aplicadas no
exceden el porcentaje descrito.

3. Si el Fideicomitente no cumple con sus obligaciones de proporcionar reportes o informacion
conforme a lo establecido en el Fideicomiso. Este Evento Preventivo se tendra por subsanado si el
Fideicomitente entrega la informacién referida dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha
a que debié proporcionar la misma.

4. Si el Fideicomitente recibe una Notificacion de Servicio Deficiente. Este Evento Preventivo se
tendra por subsanado si durante los dos siguientes meses no recibe otra Notificacion por Servicio
Deficiente.

(ij) Eventos de Aceleracion.

Los siguientes eventos constituyen un Evento de Aceleracion, cuyo cumplimiento dara lugar a la
Amortizacidn Anticipada por Aceleracion de los Certificados:

1. Siun Evento Preventivo no es subsanado dentro del periodo de cura otorgado para tal efecto.
2. Si el RCSD es menor a 1.10 (uno punto diez) veces. Este Evento de Aceleracién se tendra por

subsanado si durante dos Fechas de Calculo del RCSD consecutivas el RCSD es igual o mayor a
1.20 (uno punto veinte) veces.
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3. Si el RCSD es menor a 1.20 (uno punto veinte) veces pero igual o mayor que 1.10 (uno punto
diez) veces durante dos Fechas de Célculo del RCSD consecutivas. Este Evento de Aceleracion se
tendra por subsanado si en la siguiente Fecha de Calculo del RCSD el RCSD es igual o mayor a
1.20 (uno punto veinte) veces.

4. Si conforme al Contrato PPS, la Secretaria aplica deducciones a los pagos por Servicio bajo
dicho contrato mayores al 7% (siete por ciento) y durante los siguientes dos pagos por Servicios no
se subsana dicha circunstancia. Este Evento de Aceleracion se tendra por subsanado si durante
los dos siguientes pagos por Servicios la Secretaria no aplica deducciones o las deducciones
aplicadas no exceden el porcentaje previsto.

5. Si el Fideicomitente no cumple con sus obligaciones de proporcionar reportes o informaciéon
conforme al Fideicomiso y no subsana dicha circunstancia durante los 60 (sesenta) dias siguientes,
en tanto no se haya suspendido la cotizacion de los Certificados o cancelado su registro en el
Registro Nacional de Valores, lo cual dara lugar a un Evento de Incumplimiento. El Evento de
Aceleracion aqui previsto, se tendra por subsanado cuando presente la informacion descrita.

6. Si el Fideicomitente recibe una Notificacion de Servicio Deficiente y durante los dos meses
siguientes vuelve a recibir una Notificacion de Servicio Deficiente. Este Evento de Aceleracion, se
tendra por subsanado cuando transcurran seis meses sin recibir una Notificacion de Servicio
Deficiente.

7. Si el Efectivo Fideicomitido disponible en la Cuenta General es insuficiente para dotar las
Cuentas del Fideicomiso, constituir los saldos objetivos o llevar a cabo los pagos contemplados en
la cascada del Fideicomiso, con excepcion de la dotacién de la Cuenta del Fondo de Remanentes
y el pago de los Certificados. Este Evento de Aceleracion quedara subsanado cuando existan
recursos disponibles en la Cuenta General para que el Fiduciario dote las Cuentas del Fideicomiso
y lleve a cabo los pagos contemplados en la cascada del Fideicomiso.

8. Si el Efectivo Fideicomitido disponible en la Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda o en
la Cuenta General o en la Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de Deuda no son suficientes
para realizar el pago de los Certificados. Este Evento de Aceleracion se tendra por subsanado
cuando se restablezca el saldo objetivo de la Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda y el
saldo Objetivo de la Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de la Deuda.

9. Si asi lo determina la Asamblea de Tenedores, en caso de que hayan transcurrido 30 (treinta)
dias habiles a partir de la fecha en que el Representante Comdn no haya podido ejercer su
derecho a la subrogacion o sustitucion del Fideicomitente u OIHI contemplados en los
Consentimientos, el Contrato PPS o cualquier otro documento relacionado con los mismos, por
razones ajenas a su voluntad y después de haber tratado de manera diligente de hacerlo.

(kk)Eventos de Incumplimiento.
Cualquiera de las siguientes acciones del Fideicomitente constituird un evento de incumplimiento
bajo el Fideicomiso que de conformidad con lo establecido en el presente Prospecto podra dar
lugar a la amortizacion anticipada forzosa de los Certificados:

1. Que un Evento de Aceleracion no sea subsanado en el periodo de cura previsto para tal efecto.

2. Que se haya suspendido la cotizacion de los Certificados o cancelado su registro en el Registro
Nacional de Valores,

3. Que el Fideicomitente acuerde su disolucién, liquidacidn o se inicie un procedimiento de
concurso mercantil en contra del Fideicomitente, o el Fideicomitente sufra un embargo en una
parte sustancial de su patrimonio y el Fideicomitente no subsana dicha circunstancia en un plazo
de 30 (treinta) Dias.
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4. La terminacién anticipada o recisién administrativa por cualquier motivo del Contrato PPS, los
Contratos del Proyecto o de la Concesién sobre el Inmueble y el Fideicomitente no subsana dicha
circunstancia en un plazo de 30 (treinta) Dias.

5. Que el Fideicomitente acuerde cualquier modificaciéon al Contrato PPS, cuya consecuencia sea
disminuir el flujo de recursos que ingresen al Fideicomiso, sin la previa autorizacién de la Asamblea
de Tenedores.

6. El incumplimiento por parte del Fideicomitente respecto de sus obligaciones o condiciones
establecidas en el Contrato PPS, en la Concesién sobre el Inmueble, en los Contratos del Proyecto
o en el Fideicomiso y el Fideicomitente no subsana dicha circunstancia en un plazo de 30 (treinta)
dias.

7. La modificacion de cualquiera de los Contratos del Proyecto en cuanto a su objeto, plazo y
contraprestacion, sin la previa autorizaciéon de la Asamblea de Tenedores.

8. Que el Fideicomitente o0 cualquiera de sus subcontratistas interrumpa parcial o totalmente la
operacion del Proyecto, incluyendo que OIlHI, o quien la substituya, deje de dar cumplimiento al
Contrato de Operacidn, y no se subsana dicha circunstancia dentro de los 30 (ireinta) dias
siguientes.

9. Que el Fideicomitente ceda, grave o transfiera el Contrato PPS o la Concesién sobre el
Inmueble, los derechos en ella conferidos o los bienes afectos al mismo, sin la previa autorizacién
de la Asamblea de Tenedores.

10. Que el Fideicomitente 0 sus subcontratistas no otorguen 0 mantengan vigentes las garantias
exigidas bajo el Contrato PPS o cualquiera de los Contratos de Proyecto, como los son la fianza de
cumplimiento y el fondo de reserva otorgados bajo el Contrato PPS, la fianza de cumplimiento
otorgada bajo la Concesién sobre el Inmueble, o cualquier otra garantia a ser requerida bajo dichos
Contratos del Proyecto; y el Fideicomitente no subsane dicha circunstancia dentro de los 30
(treinta) dias siguientes. Las garantias a las que se refiere el presente numeral, no son otorgadas
en favor de los tenedores de los Certificados ya que éestos seran pagados con el Patrimonio del
Fideicomiso sin contar con garantia adicional alguna.

11. El incumplimiento de cualquier pago de principal, intereses 0 cualquier otro de los Certificados
en cualquier de las Fechas de Pago.

(Il) Depositario.
El Titulo que ampara los Certificados se mantendra en deposito en el Indeval, para los efectos del
articulo 282 de la LMV. En los términos del articulo 282 de la LMV, Indeval y el Emisor han
convenido que el Titulo no lleve cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los
efectos legales, las constancias que la propia depositaria expida.

{mm) Administrador del Patrimonio del Fideicomiso.

Banco Invex, S.A,, Institucion de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero, Division Fiduciaria, en
su caracter de Fiduciario.

(nn)Calificaciones
Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Fitch México, S.A. de C.V.

(0oo0)Posibles Adquirentes.
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Personas fisicas y morales mexicanas y/o extranjeras cuando su régimen de inversion lo prevea
expresamente.

(pp)Fundamento Legal del Régimen Fiscal.

La tasa de retencién aplicable a los intereses pagados conforme a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se encuentra sujeta para efectos fiscales, en el caso de personas fisicas y morales
residentes en México, a las disposiciones previstas en los articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta y en otras disposiciones complementarias. Los preceptos citados pueden ser
sustituidos en el futuro por otros. EL REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE
LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS. No se asume la obligacion
de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, ni de efectuar pagos brutos o pagos adicionales para
cubrir eventuales nuevos impuestos. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios deberan consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la
compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, incluyendo la
aplicacién de las reglas especificas respecto de su situacién particular.

(qg)Representante Comun.
The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Mdltiple.
(rr) Intermediario Colocador

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero
Banamex.

(ss)Colider
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer
(tt) Inscripcion y Registro de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

La CNBV ha dado su autorizacion para la inscripcién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el
RNV mediante oficio No. 153/6856/2013 de fecha 29 de mayo de 2013. Los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que se describen en este Prospecto se encuentran inscritos en el RNV con el No. 2362-
4.15-2013-062.

La inscripcion en el RNV no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia del
Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Prospecto, ni convalida
los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

(uu)Legislacion Aplicable.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al amparo del presente Prospecto seran
regidos e interpretados conforme a la legislaciéon mexicana.

(v)Régimen Fiscal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Esta seccion incluye una breve descripcion del tratamiento fiscal aplicable en México en materia de
impuesto sobre la renta a los intereses pagados por el Fiduciario a los Tenedores, los cuales
pueden ser residentes en México o en el extranjero. Este Prospecto no pretende ser un andlisis
exhaustivo de todos los escenarios que pudieran resultar relevantes para tomar una decision en
cuanto a la adquisicion, tenencia o venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Todos los
posibles inversionistas deberan consultar a sus asesores fiscales sobre el régimen fiscal aplicable
a los Certificados Bursatiles Fiduciarios y sobre las consecuencias fiscales que pudieran tener por
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la adquisicion, tenencia o venta de los mismos. El tratamiento fiscal aplicable puede cambiar antes
del vencimiento de los Certificados Bursatiles.

Renuncia de Responsabilidad.

El siguiente resumen no constituye, y no debe considerarse como una recomendacion legal o fiscal
para los posibles inversionistas. Este resumen se basa en la legislacion fiscal mexicana vigente a
la fecha y aplicable a la propiedad y venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos por el
Fideicomiso a inversionistas mexicanos y extranjeros, la cual puede sufrir modificaciones futuras.
En este resumen no se incluye el andlisis de la legislacién fiscal local o municipal aplicable en
México o la legislacion extranjera, asi como no se analizan las reglas establecidas en toda la
legislacion fiscal federal aplicable a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Se exhorta a todos los inversionistas mexicanos y extranjeros del Fideicomiso a que consulten con
sus asesores fiscales sobre el efecto que la legislacion fiscal aplicable en México y en otros paises,
asi como los tratados internacionales, segun sea el caso, pudieran tener por la adquisicién,
tenencia o venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos por el Fidecomiso.

El tratamiento fiscal aplicable a los Certificados Bursatiles Fiduciarios puede sufrir modificaciones
antes del vencimiento de los mismos. Al respecto, los posibles inversionistas deben consultar con
sus asesores fiscales sobre el régimen fiscal aplicable por la adquisicion, tenencia o venta de
Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como del tratamiento aplicable a cada caso particular.

Implicaciones fiscales aplicables a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Impuesto sobre la Renta
i) SIEFORES.

Las SIEFORES no son contribuyentes del impuesto sobre la renta en México. Derivado de lo
anterior, los ingresos percibidos por las inversiones realizadas por las SIEFORES no estaran
sujetos al pago del impuesto sobre la renta.

En este sentido, los intereses devengados por los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos por el
Fideicomiso no estaran sujetos al pago del impuesto sobre la renta. Asimismo, cualquier
enajenacion que lleven a cabo las SIEFORES de los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos
por el Fideicomiso tampoco estara sujeta al pago de dicho impuesto.

if) Personas fisicas.

Los intereses percibidos por las personas fisicas residentes en México por inversiones en titulos
colocados entre el gran publico inversionista, tal como los Certificados Bursatiles Fiduciarios, son
considerados como un ingreso gravable para éstas. Las personas fisicas deberan acumular a sus
demas ingresos los intereses reales (neto de inflacion) percibidos en el ejercicio. Dichos intereses
seran considerados como acumulables en el momento en que sean pagados a las personas
fisicas. Los intereses percibidos por las inversiones en los titulos colocados entre el gran puablico
inversionista estaran sujetos a la tasa de retencion del 0.60% (cero punto sesenta por ciento) sobre
el monto del capital que dé lugar al pago de los intereses, en el momento en que éstos sean
pagados; dicha retencion sera realizada, en principio, por el intermediario que los pague. Las
personas fisicas tenedoras de Certificados Bursatiles podran realizar el acreditamiento de la
retencion efectuada contra el impuesto sobre la renta a su cargo que les resulte en el gjercicio. En
el caso de que la retencién realizada sea mayor al impuesto sobre la renta a cargo, el excedente
podra ser solicitado en devolucion o compensarse. Cabe mencionar que dicha retencion debera
determinarse sobre una base anual y sera proporcional al nimero de dias que se mantenga la
inversion. En este sentido, como una alternativa para determinar el monto de la retencién, se podra
aplicar la tasa de retencién del 0.00167% (cero punto cero cero ciento sesenta y siete por ciento)
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sobre el saldo promedio diario de la inversién que dé lugar al pago de los intereses multiplicado por
el numero de dias que dure la inversion. En caso de que las personas fisicas transfieran la
propiedad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se considerara que la persona fisica esta
realizando la enajenacion de dichos titulos. Se considerara interés la ganancia obtenida por la
enajenacion de los titulos, y estara sujeta al régimen fiscal descrito en parrafos anteriores.

lif) Personas morales.

Los intereses percibidos por las personas morales residentes en México por inversiones en titulos
colocados entre el gran publico inversionista, tales como los Certificados Bursatiles Fiduciarios, son
considerados como un ingreso gravable para éstas. Dichos ingresos deberan acumularse a los
demas ingresos gravables obtenidos en el ejercicio y considerarse para el célculo de los pagos
provisionales que se efectlien. Generaimente, los intereses se consideran acumulables conforme
se devenguen; sin embargo, en el caso particular, los intereses se acumularan en el momento en
que el rendimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se conozca, ya que los intereses se
determinan efectivamente con una tasa de rendimiento variable sobre la base de los flujos de
efectivo disponibles en las Inversiones en Proyectos de Vivienda. Los intereses percibidos por las
inversiones en los titulos colocados entre el gran publico inversionista estaran sujetos a la tasa de
retencion del 0.60% (cero punto sesenta por ciento) sobre el monto del capital que dé lugar al pago
de los intereses, en el momento en que éstos sean pagados, dicha retencién sera realizada, en
principio, por el intermediario que los pague. Las personas morales podran realizar el
acreditamiento de dicha retencidn contra el impuesto sobre la renta a cargo que les resulte en el
ejercicio. En el caso de que la retencion realizada sea mayor al impuesto sobre la renta a cargo, el
excedente podra ser solicitado en devolucion o compensarse. Cabe mencionar que dicha retencion
debera determinarse sobre una base anual y seré proporcional al nimero de dias que se
mantenga la inversién. En este sentido, a efecto de poder determinar el monto de la retencion, se
podra aplicar la tasa de retencion del 0.00167% (cero punto cero cero ciento sesenta y siete por
ciento) sobre el saldo promedio diario de la inversion que genera los intereses multiplicado por el
nimero de dias que dure la inversién. Se considerara interés la ganancia obtenida por la
enajenacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios, y estara sujeta al régimen fiscal descrito
anteriormente. En caso de que en dicha enajenacion se genere una pérdida, las personas morales
podran hacerla deducible.

iv) Inversionistas extranjeros.

Cuando los residentes en el extranjero obtengan ingresos por intereses pagados por un residente
en México, o bien, cuando en el pais se coloque o se invierta el principal de la deuda, se
considerara que se obtiene un ingreso por interés de fuente de rigueza en México. Dichos
intereses estaran sujetos al pago del impuesto sobre la renta mediante retencion. La retencion se
realizara en el momento en que los intereses sean exigibles o cuando sean pagados, lo que ocurra
primero. La Ley del Impuesto sobre la Renta sefiala que los intereses pagados a residentes en el
extranjero provenientes de titulos de crédito colocados entre el gran publico inversionista, tal como
los Certificados Bursétiles Fiduciarios estaran sujetos a la tasa de retencién del 4.9% (cuatro punto
nueve por ciento).

La ganancia que los residentes en el extranjero obtengan por la enajenacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se considerara como interés y estara sujeta a la tasa de retencién de 4.9%
(cuatro punto nueve por ciento). En caso de que dicha enajenacion se lleve a cabo entre residentes
en el extranjero sin establecimiento permanente en nuestro pais, la ganancia obtenida no estara
gravada en México.

En ambos casos, es necesario cumplir con ciertos requisitos de informacion que establece la ley de
la materia, pues de lo contrario, la tasa de retencion sera del 10% (diez por ciento).

Las tasas de retencion del 4.9% (cuatro punto nueve por ciento) y del 10% (diez por ciento) no
seran aplicables a los inversionistas extranjeros cuando los beneficiarios efectivos, ya sea directa o
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indirectamente, en forma individual o conjuntamente con personas relacionadas, perciben mas del
5% (cinco por ciento) de los intereses derivados de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y son: i)
accionistas de méas del 10% (diez por ciento) de las acciones con derecho a voto del emisor,
directa o indirectamente, en forma individual o conjunta con personas relacionadas, o i) personas
morales que en mas del 20% (veinte por ciento) de sus acciones son propiedad del emisor, directa
o indirectamente, en forma individual o conjunta con personas relacionadas. En tal caso, la tasa de
retencion aplicable seré del 30% (treinta por ciento) sobre los intereses pagados a los residentes
en el extranjero que sean Tenedores.

Otros impuestos.
Impuestos por herencias y donaciones.

Los residentes en México o en el extranjero no estaran obligados al pago de impuestos por
herencias; sin embargo, los residentes en México o en el extranjero que reciban por donacién la
propiedad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, podrian estar sujetos al pago de impuestos.

Impuestos por emision y por transmision de propiedad.

En México no existe un gravamen por la emision, registro o algan impuesto similar aplicable a un
residente en México o en el extranjero relacionado con los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Impuesto al valor agregado.

Los intereses percibidos por los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no estaran
sujetos al pago del impuesto al valor agregado, ya que los intereses provendran de instrumentos
que estaran colocados entre el gran publico inversionista en términos de la legislacion fiscal
mexicana.

Impuesto empresarial a tasa unica.

No se consideran dentro de las actividades objeto del impuesto empresarial a tasa Unica, las
operaciones de financiamiento que den lugar al pago de intereses que no se consideren parte del
precio o contraprestacion por la adquisicion de bienes, prestacién de servicios o la concesion del
uso o goce temporal de bienes.

Los intereses percibidos por los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no estaran
sujetos al pago del impuesto empresarial a tasa Unica, ya que no se consideran que forman parte
del precio o contraprestacion de tales actos, en la medida en que el perceptor no sea integrante del
sistema financiero, o se trate de personas cuya actividad exclusiva sea la intermediacién financiera
0 personas que realicen operaciones de cobranza de cartera crediticia, considerando las
definiciones que para estos conceptos sefala la ley de la materia.

Fideicomiso Empresarial.

El Fideicomiso actuard solamente como un vehiculo para administrar los recursos captados,
destinarlos conforme lo establecido en la Seccién 3.1 “Descripcion General” de este Prospecto, a
través del cual los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios recibiran los recursos
provenientes de dichos titulos, por lo que dicho Fideicomiso no estarfa recibiendo una ganancia
derivada de una actividad empresarial para fines fiscales. No obstante lo anterior, las autoridades
mexicanas podrian tener una opinién diferente en relacidn con la naturaleza fiscal que guarda el
Fideicomiso, debido a que dichas autoridades podrian considerar que cualquier acto de comercio
llevado a cabo por el Fiduciario definiria la naturaleza del Fideicomiso y, como resultado, lo podria
definir como un fideicomiso empresarial para efectos fiscales.
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Los inversionistas, previo a la inversion de estos instrumentos, deberan considerar que el
régimen fiscal relativo al gravamen o exencion aplicable a los ingresos derivados de las
distribuciones compra venta de estos instrumentos no ha sido verificado o validado por la
autoridad tributaria competente.
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2.2, Destino de los Fondos.

El Fiduciario obtendra de la Emisién la cantidad de $18,450,000 (dieciocho millones cuatrocientos
cincuenta mil), la cual, en términos del Fideicomiso, formara parte del Patrimonio. El destino de los
recursos de la Emision se utilizar4 para el pago de pasivos financieros a cargo de DOIHI,
principalmente para el pago del Crédito, cuyas caracteristicas se detallan a continuacion y que se
pagara con la prelacién que se describe en la Seccion 1.2.2 “Breve Descripcion de la Operacién”,
asi como para el desarrollo general del Proyecto y para prop6sitos corporativos de la empresa.

Caracteristicas del Crédito

Acreedores: Banobras y Banco Interacciones.

Monto del Crédito: Un Crédito por un total de $1'640,316,338.78M.N., respecto de
los cuales, Banobras otorgd $1'293,948,644.05 M.N. y Banco
Interacciones $346,367,694.73 M.N.

Saldo Insoluto:

Principal, intereses y comision por
pre-pago (incluye I.V.A.)
Banco $320,856,193.97
Interacciones
Banobras $1,193,546,762.50
Total $1,514,402,956.47
Intereses DOIHI, a través del Fiduciario del Fideicomiso, paga

mensualmente a los Bancos, desde la primera disposicion del
Crédito y hasta su total liquidacién, la cantidad que
corresponda a intereses ordinarios calculados sobre el saldo
insoluto del Crédito de acuerdo a lo siguiente:

La tasa de interés sera de TIIE a 28 dias mas 315 pb.

En el caso del Tramo A, se contara con una cobertura mediante
cualquiera de las siguientes opciones:

. Contratar con Banobras una tasa fija nominal durante
los primeros 80 meses, contados a partir de la primera
disposicion, para el 100% del monto del Tramo A, siempre y
cuando la tasa base fija nominal no rebase el 9.11% mas la
sobretasa de 315 puntos base.

. Contratar por su cuenta, en forma independiente del
Creédito, una cobertura de tasa de interés (cap, swap o una
combinacion de ambos) que permita fijar la Tasa TIIE en un
nivel maximo de 9.11% mas la sobretasa de 315 puntos base,
durante los primeros 80 meses a partir del primer desembolso,
para el 100% del monto del Tramo A.

Habra obligacién de pago de las cantidades devengadas por
concepto de intereses ordinarios, en el mes inmediato siguiente
a la disposicion de los recursos del Tramo A.

En el caso del Tramo B, para los primeros 80 meses del
Crédito, se calcularan intereses ordinarios sobre el saldo
insoluto del Crédito, a partir de la primera disposicion del Tramo
B, considerando una tasa de interés nominal variable
equivalente a adicionar a la Tasa TIE una sobretasa de 315
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puntos base. Habra obligacién de pago de las cantidades
devengadas por concepto de intereses ordinarios en el mes
inmediato siguiente a la primera disposicion de los recursos del
Tramo B.

Al mes 81 contado a partir de la primera disposicion del
Crédito, se consolidaran los saldos del Tramo A y del Tramo B
y se pagaran las cantidades devengadas por concepto de
intereses mensuales sobre el saldo insoluto del CREDITO
consolidado, considerando una tasa de interés nominal variable
igual al resultado de adicionar a la Tasa TIIE una sobretasa de
315 puntos base.

Para efectos de lo anterior, Tasa TIIE significa la Tasa de
Interés Interbancaria de Equilibrio a plazo a 28 dias, publicada
por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, el
dia habil bancario inmediato anterior al inicio del periodo de
intereses correspondiente o, en su defecto, la inmediata
anterior publicada.

Comisiones

DOIHI paga a los Bancos con cargo al Crédito, en la proporcion
de los compromisos de desembolso de cada uno de los
Bancos, las comisiones siguientes:

A. Por concepto de apertura de crédito, la cantidad de
$2,931,978.10 M.N. (dos millones novecientos treinta y un mil
novecientos setenta y ocho 10/100 moneda nacional),
pagadera por una sola vez, al momento de efectuar la primera
disposicion de la parte del Crédito otorgada por Interacciones y
la cantidad de $10,924,213.79 M.N. (diez millones novecientos
veinticuatro mil doscientos trece pesos 79/100 moneda
nacional), pagadera por una sola vez, al momento de efectuar
la primera disposicion de la parte del Crédito otorgada por
Banobras.

B. Por concepto de ingenieria financiera, la cantidad de
$2,931,978.10 M.N. (dos millones novecientos treinta y un mil
novecientos setenta y ocho 10/100 moneda nacional),
pagadera por una sola vez, al momento de efectuar la primera
disposicion de la parte del Crédito otorgada por Interacciones y
la cantidad de $10,924,213.79 M.N. (diez millones novecientos
veinticuatro mil doscientos trece pesos 79/100 moneda
nacional), pagadera por una sola vez, al momento de efectuar
la primera disposicién de la parte del Crédito otorgada por
Banobras.

C. Por concepto de pagos anticipados del Crédito,
siempre que éstos sean voluntarios. Esta comisién se cubrird
en la fecha en que el pago anticipado se realice, sobre el
importe del prepago y solamente cuando los recursos del
prepago provengan de recursos ajenos a la fuente de pago del
Crédito, de acuerdo a lo siguiente:

PLAZO COMISION POR
TRANSCURRIDO PENALIDAD SOBRE
DEL CREDITO EL IMPORTE DEL
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PREPAGO.
0 - 5 afos 1.00%
5-10 afos 0.75%
10 -15 afos 0.50%
15-20 afos 0.25%

No se cobrara comision por prepago, si los recursos provienen
de los generados de la fuente de pago del Crédito o bien
cuando se trate de recursos provenientes de un aval, garantia o
refinanciamiento o una colocacién de instrumentos bursatiles,
en los que los Bancos participen.

En caso de presentarse un rompimiento de fondeo de una parte
o la totalidad del saldo insoluto del Tramo A en el esquema
original de la cobertura contratada por Banobras, ademas de la
comision de prepago, DOIHI se obliga a pagar a Banobras en
la fecha de rompimiento de fondeo, cualquier pérdida o costo,
materializado o no, en el que incurra Banobras mas el IVA que
corresponda, como consecuencia del desequilibrio al que daria
lugar el rompimiento de fondeo. Este costo de rompimiento de
fondeo serad dado a conocer de manera definitiva por Banobras
a DOIHI el dia habil previo a la fecha de rompimiento de
fondeo.

El Acreditado acepta que el costo a que se refiere el parrafo
anterior lo determinara Banobras con base en las
metodologias, métodos o modelos de valuacién de los
instrumentos financieros derivados y/o de créditos a tasa fija
y/o variable que utiliza en el desarrollo ordinario de sus
operaciones, los cuales corresponden a métodos de valuacion
comUnmente aceptados y utilizados en el mercado financiero
nacional y conforme a las reglas establecidas en el propio
contrato.

D. Por concepto de reestructura, una cantidad equivalente al
2.5% més IVA sobre el importe del Tramo B-2. Esta comision
sera pagadera en la fecha de la primera disposicion del
TramoB-2 correspondiente Banobras y Banco Interacciones,
con los recursos derivados de dicho tramo.

Fecha de contratacion del | Con fecha 10 de febrero de 2010 el Fideicomitente y los
Pasivo: Acreedores celebraron el Contrato de Crédito, mismo que ha
sido modificado mediante convenios modificatorios de fechas
26 de febrero de 2010, 30 de marzo de 2010, 29 de junio de
2010, 19 de julio de 2011, 2 de marzo de 2012, y 24 de octubre
de 2012.

Fecha Original de Vencimiento: | 28 de febrero de 2030.

Para una mayor descripcion de los principales términos y condiciones del Crédito, favor de referirse
al inciso (C) de la subseccion 3.2.3 “Contratos y Acuerdos de este Prospecto”.

La informacién incluida anteriormente es meramente ilustrativa.
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2.3. Plan de Distribucion.

La emision de los Certificados Bursatiles contempla la participacion de Acciones y Valores
Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero Banamex, quien actuara
como intermediario colocador (el “Intermediario Colocador”) y ofrecera los Certificados Bursétiles
conforme a la modalidad de mejores esfuerzos, segin se contempla en el contrato de colocacion
correspondiente. En caso de ser necesario, el Intermediario Colocador podra celebrar contratos de
sub-colocacién o contratos similares con otras casas de bolsa para formar un sindicato colocador.
En principio, el Intermediario Colocador firmara con BBVA Bancomer, S.A., Institucidn de Banca
Muitiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, un contrato de sindicacién para documentar su
actuacién como co-lider.

El objetivo primordial del Intermediario Colocador y, en su caso, de los miembros del sindicato
colocador que pudiera formarse, respecto de la colocacién de los Certificados Bursatiles, sera
acceder a una base de inversionistas diversa, es decir, personas fisicas y morales de nacionalidad
mexicana, instituciones mutualistas de seguros y de fianzas, sociedades de inversion, sociedades
de inversion especializadas de fondos para el retiro, fondos de pensiones, jubilaciones y primas de
antigiedad. Asimismo, y dependiendo de las condiciones de mercado, los Certificados Bursatiles
podran colocarse entre otros inversionistas, tales como inversionistas considerados como parte de
la banca patrimonial e inversionistas extranjeros (personas fisicas y personas morales)
participantes en el mercado mexicano, entre otros.

Cualquier persona que pueda invertir en los Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con
lo previsto en el presente Prospecto, tendra la oportunidad de participar en la colocacién de los
mismos conforme al proceso que se describe en este Prospecto. Todos los posibles inversionistas
que participen en dicho proceso participaran en igualdad de condiciones

Para efectuar la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Intermediario Colocador,
podran realizar uno o varios encuentros bursatiles con diversos inversionistas potenciales,
contactar via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones
independientes y exclusivas con cada uno de dichos inversionistas.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no existen montos minimos ni
maximos por inversionista, ni tampoco se utilizard el concepto de asignacién a prorrata ni el de
prelacion. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se colocan a través del mecanismo de
construccion de libro mediante asignacion discrecional. Los inversionistas al ingresar sus 6rdenes
de compra para la construccion del libro se someten a las practicas de mercado respecto a la
modalidad de asignacién discrecional por parte del Fideicomitente y del Intermediario Colocador.
Asimismo, tanto el Emisor como el Intermediario Colocador se reservan el derecho de declarar
desierta la oferta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y la consecuente construccion del libro.

El cierre del libro se llevard a cabo 2 (dos) dias antes de la fecha de registro y colocacidén de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. El aviso de oferta publica se publicara con al menos 1 (un) dia
de anticipacion a la fecha de cierre de libro. Dicho aviso de oferta plblica, podra omitir la tasa
interés aplicable al primer periodo de intereses y demas datos que atin no puedan determinarse o
conocerse, sin embargo, se incluira en el citado aviso la fecha de cierre de libro y al menos la tasa
de referencia. Un dia después de la fecha de construccion de libro, se publicara un aviso de
colocacion con fines informativos que contenga las caracteristicas definitivas de los Certificados
Bursatiles a través del sistema EMISNET de la BMV www.bmv.com.mx. La fecha estimada de
construccion de libro es el 30 de mayo de 2013.

El Intermediario Colocador y, en su caso, los miembros del sindicato colocador que pudieran
formarse, recibirdn posturas, en la fecha de construccion de libro a que se refiere este Prospecto, a
partir de las 9:00 horas, y el libro se cerrara una vez que el Intermediario Colocador asi lo
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determine, en el entendido que el libro deberd cerrarse antes de las 23:59 horas de la fecha de
construccion de libro establecida en este Prospecto.

Para la presentacién de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios y la asignacion de los mismos, el Intermediario Colocador no
definira ni utilizara una sobretasa o tasa sugerida a ser tomada en consideracion para los
inversionistas en la presentaciéon de sus posturas, a fin de que éstas sean consideradas para la
asignacion final de los Certificados Bursatiles Fiduciarios representativos de la Emisién.

La operacion de registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la liquidacién en la
BMV, se realizara 2 (dos) Dias Habiles después a la fecha de construccion del libro.

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero
Banamex, como Intermediario Colocador, y sus afiliadas, mexicanas y extranjeras, mantienen y
podran mantener en el futuro relaciones de negocios con el Fideicomitente, prestandole diversos
servicios financieros periddicamente a cambio de contraprestaciones en términos de mercado
(incluyendo las que recibira por los servicios prestados como Intermediario Colocador, por la
colocacién de los Certificados Bursatiles). El Intermediario Colocador manifiesta que no tienen
conflicto de interés alguno con el Fideicomitente respecto de los servicios que han convenido en
prestar para la colocacion de los Certificados Burséatiles.

En cuanto a su distribucién, el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios son
ofrecidos al publico inversionista.

Ni el Emisor, ni el Fideicomitente, ni el Intermediario Colocador tienen conocimiento de que
cualquier Persona Relacionada (segun dicho término se define en la fraccién XIX del articulo 2 de
la LMV) con el Emisor, 0 alguno de sus principales accionistas, directivos o miembros del consejo
de administracién, haya adquirido los Certificados Bursatiles Fiduciarios o si alguna persona
adquirid mas del 5% de los mismos. El Intermediario Colocador y, en su caso, los miembros del
sindicato colocador que pudiera formarse podran colocar los Certificados Bursatiles Fiduciarios
entre sociedades afiliadas al grupo al que pertenece, quienes, en su caso, participarian en los
mismos términos que los demas inversionistas.

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V, Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero

Banamex ha colocado 18,450,000 (dieciocho millones cuatrocientos cincuenta mil) titulos que
representan el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
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2.4. Gastos.

2.4.1. Gastos relacionados con la Oferta

El Fiduciario Emisor obtuvo de la Emisién un total de $1,845,000,000.00 (mil ochocientos cuarenta
y cinco millones de Pesos 00/100 M.N.), monto del cual se deducen los gastos relacionados con la
Oferta que ascienden a $38,392,691.00 (treinta y ocho millones trescientos noventa y dos mil
setecientos noventa y un Pesos 00/100 M.N.), lo que resulta en que el Emisor obtuvo recursos
netos por $1,806,607,309.00 (mil ochocientos seis millones seiscientos siete mil trescientos nueve

Pesos 00/100 M.N.).

Los gastos relacionados con la Oferta relativos a Gastos de Emisién son pagados con los recursos
provenientes de la Emisién segin se describe en la Seccién 3.1 “Descripcion General” de este

Prospecto.

Los principales gastos relacionados con la Oferta contemplada en el presente Prospecto se
desglosan de la siguiente manera (los cuales, en su caso, incluyen el IVA correspondiente):

Concepto Monto
Derechos por Estudio y Tramite CNBV $ 17,610
Registro de los Certificados en el RNV $ 1,291,500
Estudio y Tramite BMV $ 14,940
Listado en la BMV** $ 662,119
Comisién por Intermediacién y Colocacion** $ 32,103,000
Honorarios Legales™™ $ 2,081,907
Honorarios de Representante Comun** $ 106,615
Honorarios Fiduciario $ 55,000 .
Honorarios Fitch México, S.A. de C.V.** $ 696,000 \
Honorarios HR Ratings de México, S.A. de C.V.** $ 464,000 ;f
Total $ 38,392,691 i
** Incluye IVA
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2.5, Funciones del Representante Comiin.

El Representante Comun llevara a cabo todos los actos necesarios para salvaguardar los derechos
de los Tenedores de conformidad con lo establecido por (i) los articulos 5, 68, 69 y demas
aplicables de la LMV relativos a la representacion comdn, en lo que resulten aplicables, y (i) de la
LGTOC, particularmente por lo que se refiere a las obligaciones y facultades del Representante
Comun, asi como a su designacion, revocacién o renuncia.

Entre otras, obligaciones, el Representante Comun debera:
1. Revisar en cualquier momento el estado que guarde el Patrimonio del Fideicomiso.

2. Solicitar por escrito al Fiduciario y/o al Fideicomitente o, cualquier informacién necesaria en el
ejercicio de sus facultades y para el cumplimiento de sus obligaciones derivadas de su cargo,
incluyendo enunciativa mas no limitativamente, revisar el Reporte Mensual de Cobranza generado
por el Fideicomitente.

3. Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones contenidas en el Fideicomiso, de las que
derivan de cualesquiera convenios relacionados con el mismo, asi como las contenidas en el
Titulo.

4. Vigilar el cumplimiento del destino del Producto de la Colocacion y del Efectivo Fideicomitido,
conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

5. Calcular los intereses devengados por los Certificados en cada Fecha de Pago, asi como los
pagos de principal que deban realizarse conforme a lo establecido en el Titulo.

6. Por lo menos con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a cada Fecha de Pago de Intereses, dar a
conocer por escrito a la CNBV, al Indeval y a la BMV a través del SEDI (o por los medios que esta
ltima determine), el importe de los intereses a pagar. Asimismo, debera dar a conocer a la BMV (a
través del EMISNET o cualquier otro medio que la BMV determine), los importes a pagar al menos
con 1 (un) Dia Habil de anticipacion.

7. Calcular el precio por amortizacién anticipada, en caso de que se presente una amortizacién
anticipada de los Certificados conforme a lo establecido en el Fideicomiso y en el Titulo.

8. Proteger los intereses de los Tenedores, ejerciendo las acciones o derechos que correspondan
alos Tenedores previa instruccion que al efecto reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, por
el pago de los intereses o del capital de la Emision, asi como los que requiera el desemperio de
sus funciones y deberes, y ejecutar sus decisiones; incluyendo la facultad de contratar un auditor o
instruir, en su caso, al Fiduciario, previa instruccion que al efecto se reciba por parte de la
Asambiea de Tenedores.

9. En caso de que se requiera por ley o contrato o por los Tenedores que representen mas del 10%
(diez por ciento) de la totalidad de los Certificados en circulacién o por el Fideicomitente, convocar
y presidir la asamblea general de Tenedores y ejecutar sus decisiones.

10. Convocar y presidir las asambleas generales de Tenedores y ejecutar sus decisiones.

11. Otorgar, en nombre de los Tenedores, los documentos o contratos que deban celebrarse con el
Fiduciario.

12. Participar en el Comité Técnico del Fideicomiso y tutelar en todo momento, los intereses de los
Tenedores, en su caracter de Fideicomisarios en Primer Lugar.
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13. Verificar el debido cumplimiento e implementacién de los acuerdos del Comité Técnico del
Fideicomiso.

14. Actuar como mandatario de los Tenedores y ejercer las funciones, facultades vy obligaciones
que se le confieren, de conformidad con lo previsto en el Titulo, asi como aquellas que se
determinen en las asambleas generales de Tenedores.

15. Proporcionar a cualquier Tenedor que asi lo solicite y a su costa, una copia de cualquier
reporte que el Representante Comin haya recibido conforme al Fideicomiso.

16. Publicar cualquier informacion al gran publico inversionista conforme a las leyes y regulaciones
aplicables respecto del estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso, asi como los reportes
que reciba del Fiduciario y Fideicomitente conforme a la Clausula Octava del Fideicomiso.

17. Durante la vigencia de los Certificados, mantener a disposicion de los Tenedores y del publico
inversionista en general, la informacion relativa al estado y evolucién del Patrimonio del
Fideicomiso, incluyendo los reportes e informacion que al efecto reciba por parte del Fiduciario, el
ingeniero Independiente, el Asesor de Seguros o el Auditor.

18. Cumplir con todas y cada una de las obligaciones que se prevean a su cargo en el Titulo y
demas documentos de la presente Emision.

19. Someter la sustitucion del Operador a la consideracion de la Asamblea de Tenedores.

20. Ejercer, en su caso, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores los “Derechos de
Acreedor” del Fiduciario y del Representante Comun a los que se refiere la Clausula 18.6 del
Contrato PPS, conforme a lo establecido en el propio Contrato PPS y en el Fideicomiso, en estricto
apego a las instrucciones de la Asamblea de Tenedores y sin necesidad de instruccion del Comité
Técnico.

21. Ejercer, en su caso, los derechos derivados de los Consentimientos, conforme a lo establecido
en los propios Consentimientos y en el Fideicomiso, asi como los demas derechos y facultades
otorgados a su favor conforme al Fideicomiso, conforme a las instrucciones que al efecto reciba de
ia Asamblea de Tenedores.

22. Informar al gran publico inversionista como un evento relevante conforme a las disposiciones
aplicables asi como notificar por escrito al Indeval la verificacién y, en su caso, la subsanacion de
Eventos Preventivos, Eventos de Aceleracion o Eventos de Incumplimiento, dentro de los tres Dias
Habiles siguientes a que las mismas tengan lugar.

23. Convocar a asamblea generales de Tenedores en caso de verificarse un Eventos Preventivo,
Eventos de Aceleracion o Eventos de Incumplimiento.

24. En general, cumplir con todas las obligaciones a su cargo conforme a la Ley del Mercado de
Valores, a la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, a las disposiciones aplicables
emitidas por la CNBV y a los sanos usos y practicas bursatiles.

Asimismo, el Representante ComUn ejercera todas las funciones y obligaciones que le son
atribuibles conforme a la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y la LMV.

Para efectos de lo establecido en los numerales 19, 20 y 21 anteriores,
a. Previa instruccion que al efecto reciba por parte de la Asamblea de Tenedores, llevar a
cabo todos los actos necesarios o convenientes para subrogarse en los derechos y obligaciones de

0 sustituir por un tercero al Fideicomitente o al Operador bajo el Contrato de Operacion en los
términos establecidos en los Consentimientos y a subsanar cualquier incumplimiento del
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Fideicomitente bajo el Contrato PPS en los términos establecidos en la Clausula 18.6 del Contrato
PPS. Para dichos efectos, el Fideicomitente otorgé un poder general amplisimo e irrevocable, sin
limitacién alguna, a favor del Representante Comin para que éste, previa instruccion de la
Asamblea de Tenedores, ejerza todas las acciones o derechos del Fideicomitente bajo el Contrato
de Operacién o el Contrato PPS, o cualquier otro contrato relacionado con los mismos, asi como
para iniciar y dar seguimiento a cualquier trdmite o proceso ante cualquier autoridad en relacion
con el Contrato de Operacion o el Contrato PPS y subsanar cualquier incumplimiento del
Fideicomitente bajo el Contrato PPS, incluyendo cualquier Evento de Incumplimiento del
inversionista Proveedor (segun dicho término se define en el Contrato PPS) . El poder conferido
solo podra ser ejercido por el Representante Comin en caso de que se actualicen los supuestos
previstos en los Consentimientos para la sustitucion o subrogacién del Fideicomitente, sustitucion
del Operador o para el caso en que se actualice el supuesto previsto en la Clausula 18.6 del
Contrato PPS. Para efectos de lo anterior, el Fideicomitente estd obligado a entregar al
Representante Comun a mas tardar el Dia Habil siguiente a su emision, una copia de la
notificacién de la actualizaciéon de un Evento de Incumplimiento del Inversionista Proveedor bajo el
Contrato PPS que reciba conforme a lo establecido en la Clausula 19.1 del Contrato PPS.

b. En caso de que sustituya al Fideicomitente bajo el Contrato de Operacién conforme a los
Consentimientos, instruir a OIH! a que se abstengan de recibir cualquier forma de instruccién por
parte del Fideicomitente, asi como a proveerle informacién en relacién con los Contratos de
Proyecto que sea relevante para el cumplimento de los Certificados.

C. Ejercer sus derechos conforme a los Consentimientos, y llevar a cabo la sustitucion del
Operador en los términos de ios Consentimientos.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun, en nombre o por cuenta
de los Tenedores, en los términos del Titulo respectivo o de la legislacién aplicable, seran
obligatorios para, y se consideraran como aceptados por, los Tenedores.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de
Tenedores; en el entendido que dicha remocion sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado
posesion del mismo.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que todos los Certificados
Bursatiles Fiduciarios sean pagados en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses
devengados y no pagados y las demds cantidades pagaderas conforme a los mismos, si las
hubiera).

El Representante Comun en ningin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y
funciones que puede o debe llevar a cabo conforme al Prospecto, el Titulo y la legislacion
aplicable.
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2.6. Nombres de personas con participacion relevante en la Emisién.

Fideicomitente Desarrolio y Operacién de Infraestructura Hospitalaria de
Ixtapaluca, S.A.P.i. de C.V.

Fiduciario Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muitiple, INVEX
Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria o la institucién que lo
sustituya en términos del Fideicomiso.

Representante Comun The Bank of New York Melion, S.A., Institucion de Banca
Mdltiple.
Intermediario Colocador Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V,, Casa de Bolsa,

integrante dei Grupo Financiero Banamex.

Colider Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo
Financiero BBVA Bancomer

Asesor Legal Externo Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, S.C., a través del Lic.
Francisco Fuentes Ostos.

Auditor Bouzas, Reguera, Gonzalez y Asociados, S.C.

Agencias Calificadoras HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Fitch México, S.A. de
C.v.

Operador Operadora de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca,
S.AAP.I. deCV

La persona encargada de relaciones con inversionistas sera C.P. Norma Nakamura Aburto con
domicilio ubicado en Periférico Sur No. 4249 - 2ndo. piso, Col. Jardines en la Montafia, C.P.
14210, México, D.F., teléfono (55) 8503-8630 ext. 225, direccion de correo electronico
norma.nakamura@gia.mx
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3. LA OPERACION DE BURSATILIZACION.

3.1. Descripcion General.

El propésito de la presente operacién es realizar la bursatilizacion en el mercado de valores del
Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo, los derechos de cobro por los servicios prestados por el
Fideicomitente a la Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS y por cualquier indemnizacién por la
terminacion anticipada de dicho Contrato PPS, los recursos que, en su caso, aporte el
Fideicomitente y sus accionistas al Fideicomiso para la operacién del Proyecto y el derecho a
cualquier ingreso del Proyecto, a través de una oferta publica de Certificados Bursatiles Fiduciarios
entre el publico inversionista, los cuales se emiten a través del Fideicomiso, cuyo tercer y cuarto
convenio modificatorio se celebrara a efecto de realizar la Emisién.

Antecedentes

El 27 de abril de 2009, el Gobierno Federal a través de la Secretaria de Salud y como parte de la
Licitacién, adjudicé al Consorcio el Contrato PPS para la realizacién del Proyecto para Prestacion
de Servicios denominado “Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca y Unidad de
Apoyo” consistente en la construccién, equipamiento, operacion (sin incluir servicios médicos) y
mantenimiento de un hospital regional ubicado a la altura del km 34.5 de la carretera federal
Meéxico-Puebla, en el municipio de Ixtapaluca, Estado de México, mismo que al dia de hoy se
encuentra en operacién.

En 2009 los integrantes del Consorcio constituyeron a DOIHI como un vehiculo de propdsito
especifico para el desarrollo del Proyecto a través de la celebracién del Contrato PPS con la
Secretaria de Salud y la obtencién de la Concesion sobre el Inmueble. Al dia de hoy, la tenencia
accionaria de DOIHI es la siguiente: Constructora y Edificadora GIA+A, S.A. de C.V. es titular del
74% del capital social, Assignia Infraestructuras, S.A. es titular del 23% del capital social y
Eductrade, S.A. es titular del 3% del capital social.

Conforme al Contrato PPS, DOIHI esta obligado a prestar los servicios necesarios para la
construccion, equipamiento, operacién (sin incluir servicios médicos) y mantenimiento del Hospital
Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca y Unidad de Apoyo. Para la prestacion de los servicios
para el desarrollo del Proyecto materia del Contrato PPS, DOIHI subcontratd a cambio de una
contraprestacion fija los servicios de (i) UECI para la realizacion del disefio, construccion,
equipamiento y mantenimiento del Proyecto; y (ii) OIHI para mantenimiento de Equipo Médico,
Mobiliario e Instrumental Médico y Equipo Informatico asi como servicios de administracion y
operacion hospitalaria no asistencial.

DOIHI se encuentra obligado bajo el Contrato PPS a contratar diversos seguros en relacion con el
Proyecto, como los son un seguro de responsabilidad civil y seguro contra todo riesgo, mismos que
se describen en el inciso 1) de la Seccién 3.2.3 “Contratos y Acuerdos” del presente Prospecto.
Adicionalmente, DOIHI esta obligado a contratar cualquier otro seguro que sea necesario
conforme al informe del Asesor de Seguros y Fianzas o que por disposicion de ley pudiere
llegar a ser aplicable al Proyecto.

A fin de desarrollar el Proyecto y en cumplimiento a lo establecido en el Contrato PPS, el 10 de
febrero de 2010 DOIHI celebré con los Acreedores el Contrato de Crédito, por virtud del cual éstos
le otorgaron un crédito simple por la cantidad de hasta $1'640,316,338.78M.N., mismo que debera
ser repagado en su totalidad a mas tardar el 28 de febrero de 2030.

Como parte de la operacién de financiamiento del Proyecto, el 10 de febrero de 2010, el
Fideicomitente constituyo el Fideicomiso, cuyo principales fines son (i) recibir y aplicar los recursos
derivados de los Recursos Propios aportados por el Fideicomitente, de las disposiciones del
Contrato de Crédito asi como de los derechos de cobro por los servicios prestados por el
Fideicomitente a la Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS y por cualquier indemnizacion por la
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terminacion anticipada de dicho Contrato PPS; y (ii) repagar, ordinaria o anticipadamente, las
cantidades adeudadas por el Fideicomitente bajo el Contrato de Crédito.

Hasta el momento de la Emision son partes del Fideicomiso, las siguientes personas:

Fideicomitente: DOIHI

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Acreedores

Fideicomisario en Segundo Lugar: El Fideicomitente

Fiduciario: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple,
invex Grupo Financiero, Fiduciario

Descripcién de la Operacion

En su momento, DOIHI constituy6 el Fideicomiso -con el propésito de que su patrimonio sirviera,
entre otros, como fuente de pago del Crédito. A fin de que el Fideicomiso se encuentre en
posibilidades de emitir los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se celebrara el tercer y cuarto
convenio modificatorio al Fideicomiso.

Emision

Una vez celebrado el tercer convenio modificatorio al Fideicomiso y llevada a cabo la Emisién, el
Fiduciario distribuird el Producto de la Colocacién, que reciba por parte del Intermediario
Colocador, conforme a lo siguiente: (i) el pago anticipado de la totalidad de las cantidades
adeudadas bajo el Contrato de Crédito, (ii) pagar los Gastos de la Emision, (iii) constituir un Fondo
de Reserva para el Servicio de la Deuda de los Certificados con una cantidad equivalente al
Servicio de la Deuda de los Certificados correspondiente a los 6 (seis) meses siguientes de la
Emision, cantidad que al dia de hoy es equivalente a $76,905,750.00 M.N. (setenta y seis millones
novecientos cinco mil setecientos cincuenta 00/100 moneda nacional), (iv) constituir un fondo para
implementacion de la Etapa B del Servicio de Estacionamiento a ser prestado por el Fideicomitente
en términos del Contrato PPS, hasta que el mismo alcance la cantidad de $15,000,000.00 M.N.; (v)
constituir un Fondo de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emisién, hasta que el mismo
alcance una cantidad de $1,626,628.00 M.N. (un millén seiscientos veinte seis mil seiscientos
veintiocho 00/100 moneda nacional); (vi) constituir un Fondo de Reposicién de Mobiliario e
Infraestructura, hasta que el mismo alcance la cantidad de $4,105,564.00 M.N. (cuatro millones
ciento cinco mil quinientos sesenta y cuatro 00/100 moneda nacional); y (vii) una vez cubiertos en
su totalidad los conceptos anteriores, el Fiduciario debera entregar al Fideicomitente, los recursos
netos que se hayan obtenido de la Emision, asi como, cualesquier otros recursos disponibles en el
Patrimonio del Fideicomiso en esa fecha, con excepcién de los recursos existentes en el Fondo de
Reserva del Fideicomiso, los cuales son transferidos al Fondo de Reserva de Servicio de Deuda de
los Certificados.
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A continuacion se muestra un diagrama de los flujos derivados de la Emisién:

Flujo al momento de la Emlsién

1. DOIHI, emite notificacién deintencion de
refinanciamiento a la Secretarfa de Salud para emitir
Certificados Bursatiles Fiducianos respaldados porlos
Derechos de Cobro derivados del CPS

2. Los Derechos de Cobro derivados del CPS continuaran
cedidos al Fideicomiso

3. Emisién delos Certificados Bursatiles Fiduciarios

4. Recursos de los Certificados Bursatiles Fiduciaros.

5. Prepago de Créditos

6. Recursos netos dereservas y otros gastos

Fuente: DOIHI

Fuente de Pago de los Certificados Burséatiles Fiduciarios.

En esta etapa la reexpresién del Fideicomiso prevista en el cuarto convenio modificatorio del
Fideicomiso habra iniciado su plena vigencia, en virtud de que el Crédito habra sido amortizado
con los recursos provenientes de la Emision, por io que posteriormente los flujos que, en su caso,
se produzcan seran utilizados por el Fiduciario para que se liquiden las cantidades que se adeuden
a los Tenedores de ios Certificados Bursatiles Fiduciarios de la Emisién, conforme a lo establecido
en el Titulo y lo siguiente:

Con las excepciones senaladas en el parrafo siguiente, derivado de la reexpresién del Fideicomiso
conforme al cuarto convenio modificatorio al mismo, el Fiduciario debera aplicar las cantidades en
efectivo que integren el Patrimonio del Fideicomiso, a los conceptos y con la prelacion que se
establecen a continuacién: (i) al pago provisional de cualesquier impuesto, derecho o contribucion
que se requiera tanto para el correcto funcionamiento del Fideicomiso y del Patrimonio del
Fideicomiso asi como aquellos que se causen con motivo de la operacion del Proyecto; (i) a
reservar mensualmente en la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento de Emision una cantidad
equivalente a una doceava parte del Presupuesto de Gastos de Mantenimiento de Emision del afio
en curso; (iii) a pagar anualmente los Gastos de Mantenimiento de la Emisién con cargo a la
Subcuenta de Gastos de Mantenimiento de Emisién y en caso de que dicha Subcuenta no sea
suficiente, con cargo a la Cuenta Fondo de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emision y
en Uitima instancia con cargo a la Cuenta General; (iv) a reservar mensualmente en la Subcuenta
de Gastos de Operacion y Mantenimiento los importes necesarios para cubrir la totalidad de los
gastos de operacion y mantenimiento del Proyecto previstos para el mes inmediato siguiente en el
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Presupuesto de Operacién y Mantenimiento vigente, sin tomar en cuenta los gastos previstos para
reposicion de mobiliario e infraestructura del Proyecto; (v) transferir mensualmente de la Subcuenta
de Gastos de Operacién y Mantenimiento del Fideicomiso a la cuenta que el Fideicomitente sefale,
los recursos correspondientes a los gastos de operacién y mantenimiento del Proyecto para el mes
de que se trate conforme al Presupuesto de Operacién y Mantenimiento vigente; en el entendido
que en caso de que los recursos de la Subcuenta de Gastos de Operacién y Mantenimiento no
sean suficientes para cubrir dichos gastos, el Fiduciario debera realizar dichos pagos con cargo a
la Cuenta General del Fideicomiso; (vi) a depositar mensualmente a la Cuenta del Fondo de
Reposicion de Mobiliario e Infraestructura con las cantidades necesarias para retener y mantener
un saldo objetivo equivalente a los importes que sean necesarios para cubrir la totalidad de los
gastos previstos para reposicion de mobiliario e infraestructura para los 12 (doce) meses siguientes
y el 50% (cincuenta por ciento) de los gastos previstos para reposicion de mobiliario e
infraestructura para los 12 (doce) meses subsecuentes, de conformidad con los Presupuestos de
Operacion y Mantenimiento vigentes; (vii) en caso de que se haga necesaria la reposicién de
mobiliario e infraestructura del Proyecto de conformidad con el Presupuesto de Operacion y
Mantenimiento vigente, transferir de la Cuenta del Fondo de Reposicion de Mobiliario e
Infraestructura del Fideicomiso a la cuenta que el Fideicomitente le sefale, los recursos
correspondientes a los gastos de reposicién del mobiliario e infraestructura correspondiente; en el
entendido que en caso de que los recursos de la Cuenta del Fondo de Reposicién de Mobiliario e
Infraestructura no sean suficientes para cubrir dichos gastos, el Fiduciario debera realizar dichos
pagos con cargo a la Cuenta General del Fideicomiso; (viii) a reservar mensualmente en la
Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda con las cantidades necesarias para alcanzar un
saldo objetivo equivalente a los importes que sean necesarios para cubrir el Servicio de Deuda de
los Certificados del periodo inmediato siguiente; (ix) pagar en cada Fecha de Pago y con cargo a la
Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda del Fideicomiso, los intereses y principal, segun
corresponda, de los Certificados, debiendo el Fiduciario, en caso de que los recursos de la
Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda no sean suficientes, realizar el pago con cargo a la
Cuenta General del Fideicomiso y, en caso de los recursos de ésta no sean suficientes, con cargo
a la Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de Deuda; (x) a depositar mensualmente a la
Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de Deuda con las cantidades necesarias para alcanzar
un saldo objetivo equivalente a los importes que sean necesarios para cubrir el Servicio de Deuda
de los Certificados de los 6 meses siguientes; (xi) a depositar en la Cuenta del Fondo de Reserva
de Gastos de Mantenimiento de la Emisién con las cantidades necesarias para mantener un saldo
objetivo equivalente a los Gastos de Mantenimiento de la Emisién correspondientes al afio
calendario inmediato siguiente; (xii) depositar mensualmente en la Cuenta del Fondo de
Estacionamiento hasta que los recursos existentes en dicho Fondo de Estacionamiento sean
suficientes para la implementacion de la Etapa B del Servicio de Estacionamiento a ser prestado
por el Fideicomitente en términos del Contrato PPS, conforme a la opinién del Ingeniero
Independiente; y (xiii) una vez pagadas las cantidades anteriores, pagar semestralmente las
cantidades que el Fideicomitente le solicite por escrito, en el entendido que, dicha cantidad no
podra ser superior al monto total de los recursos disponibles en la cuenta general del Fideicomiso.

La cascada de pagos descrita en el parrafo inmediato anterior se aplicara con excepcién de: (i) el
Fondo de Estacionamiento del Fideicomiso, cuyos recursos son empleados para la implementacion
de la Etapa B del Servicio de Estacionamiento a ser prestado por el Fideicomitente en términos del
Contrato PPS; (ii) el Fondo de Seguros y Fianzas del Fideicomiso, cuyos recursos son utilizados
para resarcir los dafios causados o a reparar y/o reponer el activo consecuencia del siniestro o
acontecimiento que los origino; (iii) la existencia o continuacién de un Evento Preventivo en la
fecha de liberacién del Saldo Residual conforme a lo establecido en el parrafo anterior, en cuyo
caso el Fiduciario no entregara ninguna cantidad del Saldo Residual al Fideicomitente y depositara
dicho Saldo Residual en la Cuenta del Fondo de Remanentes; (iv) el Efectivo Fideicomitido en la
Cuenta del Fondo de Remanentes, mismo que debera ser transferido a la Cuenta General para ser
dotado conforme al parrafo inmediato anterior si el Evento Preventivo que dio origen a la retencién
del Saldo Residual en el Fondo de Remanentes ha sido subsanado conforme al Fideicomiso, en
caso contrario se aplicara conforme al numeral v siguiente; (v) un Evento de Aceleracion, en cuyo
caso el Fiduciario debera aplicar el Saldo Residual a la amortizacion anticipada de los Certificados
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conforme a lo dispuesto para la Aceleracion; y (vi) una Amortizacién Anticipada Forzosa de los
Certificados, en cuyo caso, la totalidad del Efectivo Fideicomitido se deberd destinar al pago
anticipado de los Certificados y al pago de los intereses moratorios generados por dicha
Amortizacién Anticipada Forzosa. El siguiente diagrama explica la cascada de pagos descrita en
este parrafo y en el inmediato anterior.

Cascada de Pagos del Fidelcomiso Emisor

Impusntos

Fondo de Gastoe d
| Mantenimient deja Em

sReposinndy
Infraestructg

Fuente: DOIHI

La obligacién de pago de los Certificados no estd sujeta a ni depende de condicion o persona
alguna. Es importante mencionar que dicho pago se realizara con el Patrimonio del Fideicomiso,
integrado principalmente por los flujos generados bajo el Proyecto, cuyo desarrollo esta a cargo del
Fideicomitente conforme al Contrato PPS, siendo la Secretaria la obligada a pagar por los
Servicios recibidos bajo el Contrato PPS.

inscripcion de los Certificados

En los términos de lo dispuesto en los articulos 79, 81, 85, 89 y demas aplicables de la LMV, los
Certificados estan inscritos en el Registro Nacional de Valores, con aptitud para ser listados en la
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Derechos de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Cada Certificado Bursatil Fiduciario representara para su titular el derecho al cobro de principal e
intereses, segun corresponda, adeudados por el Fiduciario de los mismos, en los términos
descritos en el Fideicomiso y en el Titulo respectivo, desde la fecha de su Emisién hasta la fecha
del rembolso total de su valor nominal. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios son pagados
(nicamente con Ios recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

Fideicomitente
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En todo momento el Gnico fideicomitente sera DOIHI.
Fiduciario
Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mudiltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario

Fideicomisarios en Primer Lugar

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

Fideicomisarios en Primer Lugar

Desarrollo y Operacion de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca, S.A.P.1. de C.V.

Representante Comun

The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Muiltiple.

Patrimonio del Fideicomiso

Los Certificados son pagados tnicamente con los recursos del Patrimonio del Fideicomiso, que
incluye principaimente: (i) por los derechos de cobro por los servicios prestados por el
Fideicomitente a la Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS y por cualquier indemnizacién por la
terminacion anticipada de dicho Contrato PPS; (i) los recursos que, en su caso, aporte el
Fideicomitente y sus accionistas al Fideicomiso para la construccién y operacion del Proyecto; (iii)
el derecho a cualquier ingreso del Proyecto; (iv) El derecho del Fideicomitente a recibir, en su caso,
cualquier cantidad bajo las Pélizas de Seguro y las Fianzas contratadas bajo el Proyecto; (v) los
recursos netos derivados de la colocacién de los Certificados; en el entendido que dichos recursos
netos se aplicaran conforme a la cascada de pagos prevista en el tercer convenio modificatorio al
Fideicomiso, segin se detalla en la Subseccién Emision de la Seccion 3.1 “Descripcion del
Proyecto” de este Prospecto; (vi) los valores en los que se inviertan los recursos liquidos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso; y (vii) cualquier otro bien que en el futuro aporte el
Fideicomitente o cualquier tercero al Fideicomiso para el cumplimiento de los fines del mismo.

Comité Técnico

El Fideicomiso cuenta con un Comité Técnico el cual, permanecerd en funciones durante la
vigencia del Fideicomiso.

Dicho Comité estara integrado por 4 (cuatro) miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de
los cuales 2 (dos) son nombrados por el Fideicomitente y 2 (dos) por el Representante Comun de
manera exclusiva. Para dichos efectos, las decisiones de voto tomados por el Representante
Comun, se basan exclusivamente en la informacién respectiva que le sea presentada por el
Fiduciario, los asesores independientes para el Proyecto, el Ingeniero Independiente, el Asesor de
Seguros y/o el Auditor, de conformidad con los reportes e informacion que estos a su vez, le
proporcionen.

El Fideicomitente y el Representante Comun podran remover y sustituir libremente, en cualquier
tiempo, a cualquiera de los miembros que haya designado cada uno de ellos, mediante aviso
escrito entregado al Fiduciario. Los miembros del Comité Técnico tendran voz y voto en las
deliberaciones de dicho érgano y no podran delegar sus funciones, y los miembros suplentes sélo
podran sustituir en sus ausencias a los miembros propietarios por quienes hayan sido designados.
El desempefio del cargo de miembro del Comité Técnico seré honorifico, por lo que dichos
miembros no recibiran emolumento alguno.

Miembros del Comité Técnico. Los miembros iniciales del Comité Técnico son los siguientes:
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PARTE QUE PROPIETARIO SUPLENTES
DESIGNA
Representante Mébnica Jiménez Cristina Reus
Comun Labora Sarabia Medina
Representante Paola Tapia Nidya Odete
Comun Medrano Legaspi Ortiz
. ] Jorge F. Moguel Norma Nakamura
Fideicomitente Gonzélez Aburto
Fideicomitente José Gil Garcia Argimiro Ovalle
Merayo

El Fiduciario Gnicamente dard curso a las instrucciones recibidas por el Comité integrado conforme
a la Gitima notificacién que hubiese recibido.

A continuacion se muestra un diagrama del flujo de ios recursos durante la vida de la Emisién:

Flujo durante la vida de la Emisién

ﬁegfeiariae -
de Salud

Pagos mensuales del CPS

Pago de Gastos de O&M (ver cascada de pagos)

Pago de los Certificados Bursétiles

Remanentes después de pasar porla cascadade flujos
delfideicomiso.

W=

Fuente: DOIHI
Descripcion del Proyecto.

El Patrimonio del Fideicomiso se comprende principalmente de los derechos de cobro por los
servicios prestados por el Fideicomitente a la Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS, por
cualquier indemnizacion derivada de la terminacion anticipada de dicho Contrato PPS y por
cualquier ingreso del Proyecto, por lo tanto, la principal fuente de pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios sera el flujo generado por dichos derechos bajo el Contrato PPS vy el
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Proyecto, los cuales fueron estructurados bajo un esquema de Proyecto de Prestacion de
Servicios.

Descripcién General del Hospital

El Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca es un hospital de alta especiélidad, para
derechohabientes de seguridad social y que son referidos de otros hospitales y centros de salud.

Los servicios son proporcionados por la Secretaria de Salud y considera beneficiar
aproximadamente a 7 millones de personas provenientes de los estados de México, Hidalgo,
Morelos, Puebla y Tlaxcala y el Distrito Federal. EI mantenimiento y operacion del hospital son
otorgados por DOIHI bajo un contrato PPS, excluidos los servicios médicos.

Para la construccion del Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca se siguieron
detenidamente los ordenamientos y especificaciones definidas para la construccion y operacion
que conlleva un hospital, asi como con las reglamentaciones medio ambientales vigentes, basados
en un profundo y cuidadoso estudio de impacto ambiental, llevado a cabo por la Secretaria. Todos
los riesgos latentes derivados del funcionamiento del hospital fueron exhaustivamente evaluados y
cuidados.

Para poder llevar a cabo el proyecto, DOIHI recurrié a un financiamiento, el cual fue otorgado
mediante un credito por Banobras e Interacciones en una proporcion de 79% y 21%
respectivamente. El credito otorgado por las instituciones financieras representa el 80% del
financiamiento del proyecto, en cuanto el 20% faltante, este se compuso de aportaciones de capital
de los accionistas de DOIHI.

A continuacion se muestra el acceso principal al HRAE de ixtapaluca:

Fuente: DOIHI
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Construccion

Para establecer el Proyecto, con fecha 6 de noviembre de 2009, el Gobierno Federal, a través de
la Secretaria de la Funcién Publica, concesioné en favor del Fideicomitente el uso vy
aprovechamiento de un inmueble propiedad de la federacién con una superficie de 100,267.219
metros cuadrados, ubicado en el kildmetro 34.5 de la carretera federal México-Puebla, comunidad
de Zoquiapan, Municipio de Ixtapaluca, Estado de México, para la prestacion de los servicios
requeridos por el Contrato PPS.

En los més de 100,000 metros cuadrados del Inmueble, se edificé el Hospital Regional de Alta
Especialidad de Ixtapaluca con un area construida de 38,440 metros cuadrados.

La construccion estuvo a cargo de UECI. Esta empresa fue constituida por DOIHI para llevar a
cabo este importante proyecto, en donde la complejidad de las novedosas instalaciones propias de
un hospital, como las tomas de oxigeno, el equipo de transmisidon de datos, la calidad del
aislamiento en los quiréfanos y de las areas en donde hay exposicién a material radioactivo o las
caracteristicas de las paredes y las puertas de los bunkers de radioterapia (de 15 centimetros de
espesor y que debian ser certificadas), entre muchas otras especificaciones se requirié de alta
especializacién y experiencia, asi como avanzados procesos productivos y calificado equipo
humano.

Conforme al Cuarto Convenio Modificatorio al Contrato PPS (segin el alcance del mismo fue
modificado mediante el Quinto Convenio Modificatorio al Contrato PPS), la construccion de Ia
Etapa “B” del Servicio de Estacionamiento del Proyecto, consistente en 759 cajones de
estacionamiento, para alcanzar un total de 1,235 cajones, debié haber sido terminada por DOIHI
cuando durante tres meses consecutivos se alcanzara una ocupacion regular del 80% o a mas
tardar el 8 de marzo de 2013, sin embargo, dicha construcciéon aunque ya fue iniciada, no ha sido
concluida. Mediante oficio de fecha 11 de marzo de 2013 el Director General de Hospital del
Proyecto, en su caracter de representante de la Secretaria bajo el Contrato PPS, otorgé una
prorroga de 90 (noventa) dias naturales para la terminacion de la construccion de la Etapa “B” del
Servicio de Estacionamiento del Proyecto, por lo que dicha Etapa “B” del Estacionamiento debera
terminarse antes del 12 de Junio de 2013.

Para fondear la inversion correspondiente a esta segunda etapa del Estacionamiento se creara un
fondo especifico por un importe de $15'000,000.00 (Quince millones de pesos 00/100 M.N.) a ser
constituido de conformidad con lo establecido en el tercer y cuarto convenio modificatorio al
Fideicomiso y segin se describe en el apartado “Fuente de Pago de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios” de esta Seccion 3.1.

A continuacion se muestra un diagrama con los principales eventos desde que concluyd la
construccién del proyecto:

Certificado de Certificado de
Terminacion de Terminacion de Vigencia
obra Actividades contrato
21-oct-11 8-mar-12 31-may-35 A
Periodo de pre- Inicio de
operaciony Operaciones
pruebas .
29-Dic-11 08-mar-12

e FEl 21 de octubre de 2011 se recibié por parte del Director Responsable de Obra el
Certificado de Terminacion de Obra.
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e FEI 29 de diciembre fue la fecha en que se citd a la Secretaria de Salud para que iniciara
pruebas y el periodo de pre-operacién.

e FEI 8 de marzo de 2012 recibiendo el Certificado de Terminaciéon de Actividades, se inicia la
etapa de operacion del Proyecto, después de haber concluido el disefio, construccion,
pruebas, pre-operacion y terminacién de las instalaciones del Proyecto.

El 29 de marzo de 2012 el inmueble fue inaugurado por el entonces Presidente de la Republica,
Lic. Felipe Calderén Hinojosa.

Hospitales Regionales de Alta Especialidad

Segun los describe la Secretaria de Salud, los Hospitales Regionales de Alta Especialidad ofrecen
un conjunto variable de especialidades y subespecialidades clinico-quirirgicas dirigidas a atender
padecimientos de baja incidencia y alta complejidad diagndstico-terapéutica.

Estructuralmente, cada Hospital Regional de Alta Especialidad estd conformado por al menos
cuatro bloques de servicios bien diferenciados:

- Unidad de atencién médico-quirargica,

-~ Unidad de produccion de servicios intermedios

- Unidad de educacion superior y vinculo con la investigacion, para formacién técnica,
profesional y de posgrado.

- Unidad de produccién de servicios especializados

Con base en este esquema de organizacién de los servicios, el Hospital Regional de Alta
Especialidad conforma una columna vertebral para la oferta de atencion médica, que contempla:

— Consulta externa altamente resolutiva.

— Atencioén centrada en los pacientes y familiares

— Disminucion sustancial de la estancia hospitalaria.

— Tendencia a la realizacion de cirugia mayor ambulatoria.
— Protocolos de atencion y guias clinicas.

— Equipos multidisciplinarios.

— Visién integral del paciente.

— Continuidad en la atencion.

— Atencién basada en la mejor evidencia.

— Centro de investigacion y ensefianza.

— Soluciones gerenciales integrales, tanto clinica como de costos.

— Contratacién de asociaciones de profesionales de la salud externos. Introduccién de
nuevas figuras profesionales que giran en torno al paciente.

Asi, los Hospitales Regionales de Alta Especialidad surgen con el propésito fundamental de
constituirse como una unidad médica modelo, cuya cultura organizacional y gestion se vean
reflejadas en los sobresalientes resultados de sus procesos de atencion médica.

Consorcio
Para participar en la licitacion del Contrato PPS, se formé el Consorcio integrado por Constructora
y Edificadora GIA+A, S.A de C.V. (“GIA”), con 74% del capital, Constructora Hispanica ahora

Assignia Infraestructuras, S.A. (“Assignia”) con 23% y Eductrade S.A. (“Eductrade”) con 3%, éstas
dos Ultimas empresas de origen espafol.

El objetivo de esta asociacion fue aprovechar la experiencia de GIA como empresa 100%
mexicana, lider en la prestacién de servicios integrales para la industria de la construccion,
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infraestructura y desarrollo inmobiliario -, conocedora del mercado local; a Assignia como empresa
lider en Espana en el sector de las concesiones de infraestructura y servicios, especialmente en el
area de la salud, educacion y medio ambiente, incluyendo concesiones de hospitales y con
experiencia a nivel internacional. Por dltimo, Eductrade, empresa espafola con 30 afios de
experiencia a nivel internacional en equipamiento, integracion y tecnologia para instalaciones,
principalmente del Sector Salud y en proyectos PPS.

(i) Constructora y Edificadora GIA+A, S.A. de C.V.

Constructora y Edificadora GIA+A, S.A. de C.V. es una sociedad que ofrece servicios relacionados
con el disefio, construccion, desarrollo inmobiliario, asi como -el desarrollo, construccion y
operacion de proyectos de infraestructura en México y que forma parte de GIA (*GIA”).

GIA, es un grupo 100% mexicano fundado en 1996, lider en ofrecer servicios integrales de calidad
“llave en mano” (Turnkey Projects) para la industria de la construccién, proyectos de infraestructura
y desarrollo inmobiliario, esta oferta integral de servicios permite a GIA reducir costos en
supervision de obra y, para los clientes, tener un (nico punto de contacto con una sola entidad
constructora.

GIA a la fecha ha llevado a cabo mas de 500 proyectos, cumpliendo exitosamente con los
requerimientos de calidad, tiempos de entrega y costos de sus clientes. Cuenta con mas de 300
empleados, mas el personal temporal de cada obra. Ha disefiado y construido, entre otros, obras
urbanas, de vivienda, comerciales, oficinas y de infraestructura. Ademéas ofrece servicios de
Arquitectura, Ingenieria, Adecuacion de Interiores, Edificaciéon, Construccion Pesada, Desarrolio de
Infraestructura y Desarrollo Inmobiliario.

GIA ha sido acreedora a una serie de certificaciones y reconocimientos dentro de los cuales
destacan:

Certificacion por el U.S. Green Building Council

Distintivo como Empresa Socialmente Responsable (ESR) por tercer afio consecutivo.
En 2012 obtuvo el reconocimiento como una de “Las Mejores Empresas Mexicanas”
Miembro Activo del Pacto Mundial de Naciones Unidas

ANENENEN

0] Assignia Infraestructuras, S.A.

Assignia Infraestructuras, S.A., sociedad de nacionalidad espafiola con experiencia internacional,-
lider en - infraestructura y servicios, especialmente en el area de la salud, educacién y medio
ambiente, incluyendo concesiones en los sectores de servicios: hospitalario, educativo, deportivo y
estacionamientos.

El sistema espafiol de clasificacion de empresas de la construccion la califica como una de las
Unicas nueve empresas que operan en Espaiia, con la maxima solvencia técnica y econémica para
operar infraestructuras de todos los tipos y de los mayores presupuestos.

Assignia es una empresa del grupo Essentium, el cual cuenta con mas de 30 afios de experiencia.

Assignia Infraestructuras, S.A. ademds participa en grandes proyectos de infraestructura en
Espafia, incluyendo lineas de alta velocidad, autovias, aeropuertos. Esta presente también en el
mercado de energias renovables, donde ha puesto en marcha diversas plantas de biocombustibles
y energia solar. A la fecha Assignia Infraestructuras, S.A. ha obtenido importantes contratos en
México, Polonia, Colombia, Venezuela, Republica Dominicana, ltalia, Marruecos, India, Turquia y
Oman, entre otros.

(ii) Eductrade, S.A.
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Eductrade, S.A. es una empresa espafiola con 30 afos de experiencia en equipamiento,
integracion y tecnologia para instalaciones del sector salud y en proyectos PPS; empresa con
vocacion internacional, que ha incursionado en paises de Latinoameérica, incluido México, China,
Sudeste Asiatico, Africa Subsahariana y Medio oriente; el 80% de sus ingresos provienen de sus
proyectos internacionales.

La integradora espafiola tiene 30 afios de experiencia en su ramo a nivel mundial y opera en
México desde hace mas de 20 afos. Su filosofia de trabajo es ofrecer soluciones llave en mano:
compras, logistica, preinstalacién e instalaciéon, capacitacion al usuario y técnicos de
mantenimiento, garantia y servicio posventa.

Contrato PPS

Los Proyectos para Prestacion de Servicios (PPS), son esquemas de participacion pablico privadas
en donde una dependencia o entidad publica suscribe un contrato de servicios a largo plazo con un
inversionista proveedor, generalmente entre 20 y 30 aiios. El inversionista proveedor desarrolla Ia
infraestructura y se obliga durante la vigencia del contrato a prestar todos los servicios que se
requeriran para la operacion del proyecto, lo cual puede incluir desde el disefio, la construccién,
equipamiento, operacion y mantenimiento del mismo. Durante la vigencia del contrato, el
inversionista proveedor cumpliria con la operacion del PPS a cambio del pago de dichos servicios
por parte de la dependencia publica.

El inversionista proveedor suscriptor del contrato de prestacion de servicios es el Unico
responsable de la obtencién del financiamiento y de la aportacion de capital para cumplir los
compromisos contraidos en dicho contrato, y se obliga a llevar a cabo las obras necesarias para la
prestacion de los servicios, mismas que seran propiedad del inversionista proveedor durante la
vigencia del contrato.

Las obligaciones del Gobierno Federal bajo este tipo de esquema de contrataciéon se consideran
preferentes para su pago en ejercicios presupuestales subsecuentes, y permiten por un lado, que
el Gobierno mantenga una posicién adecuada de endeudamiento.

A continuacion se muestra un diagrama con los principales eventos antes de que el consorcio fuera
declarado ganador de la licitacion y hasta el inicio de la obra:
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Firma del
Contrato

11-ago-09

Creacion de
SPV. DOIHI

12-may-09

Presentacion
. de Propuesta

18-mar-09

Adjudicacion
Contrato PPS
27-abr-09

e El 4 de Julio de 2008 el Gobierno Federal a través de la Secretaria de Salud convoca la
Licitacion del Proyecto

* EI 19 de Marzo de 2009, el Consorcio presenta a la Secretaria de Salud la propuesta para
la adjudicacion del Proyecto

» EI 27 de abril de 2009, el Consorcio fue declarado ganador de la Licitacién convocada por
Gobierno Federal, a través de la Secretaria de Salud, adjudicandosele el Contrato PPS
para el desarrollo del Proyecto

* EI 12 de mayo de 2009, el Consorcio constituyd DOIHI como sociedad de propésito
especifico encargada de realizar el Proyecto, la cual, es titular de la Concesién sobre el
Inmueble y del Contrato PPS.

» El 11 de agosto de 2009 se firmo el Contrato PPS, lo que permitié el inicio de obra en
noviembre del mismo afio.

El Contrato PPS tiene una vigencia de 25 afos, mismo que terminara el 31 de mayo de 2035,
incluido el plazo adicional de nueve meses, derivado de la ampliacién al proyecto solicitada por la
Secretaria durante el periodo de construccion.- Tanto el Inmueble como los bienes adheridos
permanentemente a él pasaran a dominio de la Federacion, salvo solicitud y acuerdo de ambas
partes de una prérroga al contrato. En el mismo se establecen como obligaciones del inversionista-~
proveedor, DOIHI, el disefio, construccion y equipamiento del Hospital Regional de Alta
Especialidad de Ixtapaluca y Unidad de Apoyo, asi como el mantenimiento y operacién del mismo
por el tiempo de la vigencia del contrato, a excepcion del equipo médico e informatico en donde el
mantenimiento es solo por un periodo de 5 afios.El financiamiento a lo largo de la vida del contrato
es responsabilidad unica de DOIHI. Asimismo, la atencidn y servicios médicos (inicamente son
prestados por la Secretaria de Salud, o por quien ella asi designe.

Como parte del Contrato PPS, es responsabilidad de DOIHI proporcionar los servicios no
asistenciales, los cuales se resumen a continuacién:

Almacén

Administracién de las instalaciones
Administracién de archivos

Centros de Atencién a Usuarios (CAU)
Equipamiento médico

Desinfeccion y control del piagas
Eliminacion de residuos

Energia

Estacionamiento

10. Farmacia intrahospitalaria

11. Fotocopiado y transmisiéon de datos
12. Informatica y telecomunicaciones

13. Jardineria

14. Limpieza

15. Mantenimiento a instalaciones y equipo
16. Mensajeria
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17. Porteria

18. Provisién de alimentos

19. Recepcién y distribucion de correspondencia
20. Roperia y lavanderia

21. Seguridad y vigilancia

22. Transporte

Para poder proporcionar todos los servicios anteriores, DOIHI contraté a OlIHI, quien a su vez se
aseguré de mantener y subcontratar a empresas con amplia experiencia en su ramo, que
aseguraran poder proporcionar los servicios no asistenciales requeridos para el buen
funcionamiento del hospital y que en su momento fueron aprobadas por la Secretaria.

En octubre de 2012 la Secretaria autorizo la incorporacion del Operador, lo cual le dara fortaleza al
esquema, al ser éste quien preste los Servicios mediante la contratacion de diversos
subcontratistas.

Principales Caracteristicas del Proyecto
El Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca que cuenta con:

e 246 camas censables y 88 no censables;

* Equipo de la més alta tecnologia como: Acelerador Lineal, Hemodinamia Biplanar,
Tomografia Axial Computarizada, Rayos X digitales y Equipo de Resonancia Magnética:

e 14 quiréfanos (4 digitales disefiados bajo el concepto I-SUITES, EndoSuite, NavSuite,

CVSuite, OrthoSuite, para cirugia de alta complejidad y minima Invasion);

~1,800 profesionales entre médicos, enfermeras, técnicos y personal operativo;

14 especialidades médicas y 10 quirdrgicas, asi como 36 consultorios de especialidades;

Ensenanza e investigacion cientifica de alto nivel;

Helipuerto para traslado de pacientes graves; y

Otros servicios.
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Fuente: DOIHI

El sistema informatico instalado es también un distintivo de este hospital y que también esta a
cargo de DOIHI; éste estd constituido por 84 modulos que proporcionan las herramientas
necesarias para la interrelacion de todas las actividades del hospital, desde los procesos
administrativos hasta los importantes rubros que integran el apartado tecnolégico como son:

RIS/PACS (Sistema Integrado de Informacion de Diagndstico por Imagen)
Telemedicina

Circuito cerrado de TV

Control de acceso

Seguridad perimetral de la red

Equipos de cémputo

Red de voz y datos

Informacién General de Ingresos y Gastos?

La Secretaria pagara como tarifa anual por la prestacion de los Servicios bajo el Contrato PPS, un
monto anual de $287,000,000.00 M.N. (Doscientos ochenta y siete millones de pesos 00/100
Moneda Nacional), a precios de marzo de 2009, por medio de pagos mensuales que se actualizan
mensualmente conforme al INPC. Esta tarifa se incrementé a $288,300,000.00 M.N. (Doscientos
ochenta y ocho millones trescientos mil pesos 00/100 Moneda Nacional) anuales — a partir del 01
de enero de 2013.

Los gastos operativos y de mantenimiento, incluyendo el pago de derechos por la Concesidn sobre
el Inmueble y durante los 5 primeros afios se incluyen gastos de mantenimiento al equipo médico y
al Equipo Informatico. Como a continuacién se presenta, cabe sefialar que en términos constantes,
a partir del afio 2018 el importe permanece fijo.

2 El ingeniero independiente debera actualizar esta tabla con los gastos reales del 2012
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Los gastos operativos y de mantenimiento, a precios de marzo de 2009, incluyendo Gastos
Generales, el pago de derechos por la Concesion sobre el Inmueble Fianzas y Seguros, asi como
los Gastos de Reposicion de Activos se detallan en el cuadro siguiente:

 muy

i34

Servicios Diversos con 155 + Mantenimientos varios 58482598 S2000,000 5 000,000 6 3400,000 72,000,000 T 2000004 72,000 0008
Fantenimiento Equipo Médico 2,017,139 28165041 29,674,210 32692548 H,201717 1,207 ARQ

Manten lmiento Equipo Informitico 6.106.588 700525 7.620.2855 796,25 876775

Manbstinnisito Mobiliario y Equipo 1,830,038 2,235,233 2,253,239 2,255,239 2,355,233 2,235,239 2,255,239
Hastos Soctedad Concesionarla 10,210 894 6,203 500 6,204 000 £,204.000 6,204 000 6,204 100 6,204 00}
Renta uso dal terreno 10079816 9917451 9917454 9.917.451 9917464 2917484 9,917481
Fianzas 400,701 367,000 367,000 367.000 367000 367 000 36700
Sorm RR7 993 2.631000 2.631 000 263000 2631000 2,631 000 2631000
Gasto deReposicion de Activos 1.480,362 2273679 2,273679 2273673 3028198 3028198 7029783
Gasto exdyaor bnariopor sarviclos deconsultoria- Fonadm 12,780,349 _

S1mEEAN 5 in e wrim

Totahes
Hot: ik Cifr 33 manzooF
Q) inchwe B gnos @agosds enisn

Fuente: DOIHI

Cabe sefalar que a partir del 2018, excepto por la partida que corresponde a la reposicion de
activos, estos gastos permanecen constantes a lo largo de la vida del Contrato PPS.

Asesores

El Proyecto cuenta con tres asesores independientes, el Ingeniero Independiente, el Asesor de
Seguros, y un Auditor cuyas funciones, nombramientos y remociones estaran sujetas a la
aprobacion del Comité Técnico

El Ingeniero Independiente se encargard, entre otros, de (i) validar el Presupuesto de Operacién y
Mantenimiento del Proyecto elaborado por DOIHI antes de su aprobacion por el Comité Técnico;
(ii) elaborar semestralmente un reporte respecto a la operacion del Proyecto, mismo que debera
ser entregado al Fiduciario y al Representante Comun; (iii) emitir opinién respecto de la suficiencia
de los fondos del Fondo de Estacionamiento.

Por su parte el Asesor de Seguros debera emitir anualmente un reporte respecto a los seguros y
fianzas que el Fideicomitente debe contratar para el Proyecto, mismo que debera ser entregado al
Fiduciario y al Representante Comun.

3.2 Patrimonio del Fideicomiso.

3.2.1 Descripcion de los activos fideicomitidos e Informacién Financiera del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso se integra principalmente por: (i) los Derechos de Cobro y el Efectivo
Fideicomitido asi como, los importes y montos accesorios provenientes de los mismos; (i) los
recursos que, en su caso, aporte el Fideicomitente y sus accionistas para la construccion y
operacion del Proyecto; (iii) el derecho a cualquier ingreso del Proyecto; (iv) El derecho del
Fideicomitente a recibir, en su caso, cualquier cantidad bajo las Pélizas de Seguro y las Fianzas
contratadas bajo el Proyecto; (v) los recursos netos derivados de la colocacion de los Certificados:
en el entendido que dichos recursos netos se aplicaran conforme a la cascada de pagos prevista
en el tercer convenio modificatorio al Fideicomiso, segun se detalla en la Subseccién Emisién de la
Seccion 3.1 “Descripcion del Proyecto” de este Prospecto; (vi) los valores en los que se inviertan
los recursos liquidos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso; y (vii} cualquier otro bien
que en el futuro aporte el Fideicomitente o cualquier tercero al Fideicomiso para el cumplimiento de
los fines del mismo.

La informacién financiera que se presenta en las Tablas siguientes, muestran un resumen de los
estados financieros de Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Fuente de Pago numero 936 al
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31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2011 y 2012
fueron elaborados bajo las Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFR’s) y
dictaminados en base a las Normas Internacionales de Auditoria. Por su parte los estados
financieros al 31 de diciembre de 2010 fueron elaborados conforme a Normas Mexicanas de
Informacion Financiera y dictaminados en base a las Normas Internacionales de Auditoria, por lo
que la informacion en ellos contenida no es comparable con Ia contenida en los estados financieros
al 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2012, segin se detalla en el factor de riesgo
“Estados financieros conforme a las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(International Financial Reporting Standards o IFRS)” de la Seccion 1.3.4 de este Prospecto.

Dicha informaciéon fue seleccionada y obtenida de los estados financieros auditados del
Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de pago nimero 936 con cifras al - 31 de
diciembre de 2012, 2011 y 2010, y para efectos del Estado de Resultados por los periodos -
terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011, asi como el periodo 10 de febrero al 31 de
diciembre de 2010 y las notas a los mismos.

Es de resaltar que fue a partir del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011, que se inicio el
proceso de adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), por lo que
como parte de las notas a estos Estados Financieros, se muestra la conciliacion y el impacto
derivado de la transicion de las NIF Mexicanas a las NIIF.

La informacion que se sefala a continuacion debe leerse conjuntamente con los estados
financieros mencionados que forman parte integrante de este Prospecto.

Tabla xx. Estados Financieros

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y FUENTE DEAGO 936
(BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCAMULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO FIDUCIARIO)
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
CON CIFRAS AL 31DE DICIEMBRE DE 2012, 2011y 2010

(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

DICIEMBRE DICIEMBRE DICIEMBRE
2012 2011 2010
ACTIVOS
ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 129,097 §$ 72,534 $ 217,825
Cartas de Crédito 8,545
Estimacion de Obra Q 7.491 166.962
Activos Circulantes Totales $ 129,097 § 80,025 $ 384,787
TOTAL DE ACTIVOS $ 129,097 $ 80.025 $ 393,332
PATRIMONIO
Patrimonio $ 115,988 § 71,639 $1,123,563
Resultados de ejercicios anteriores 8,386 2,788 0
Utilidad (pérdida del ejercicio) 4,723 5.598 (730,231)
TOTAL PATRIMONIO 3 129097 % 80,025 $ 393,332
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO $ 129,097 _ § 80025 $ 393332
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y FUENTE DEAGO 936
(BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCAMULTIPLE,
INVEX GRUPO FINANCIERO FIDUCIARIO)
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS PERIODOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011 Y POR EL PERIODO
DEL 10 DE FEBRERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2010
(CIFRAS EN MILES DE PESOS)

2012 2011 2010
Ingresos por intereses $5.458 $ 6,467 $ 3.209
Total Ingresos $ 5,458 $ 6,467 $ 3,209
Gastos por Intereses $ 735 $ 869 $13,082
Gastos Administrativos 620,635
Impuestos 99,722
Total Gastos $ 735 $ 869 733,439
Resultado Integral $4.273 $5.598 $730.230

Antecedentes

El 27 de abril de 2009, el Gobierno Federal a través de la Secretaria de Salud y como parte de ia
Licitacion, adjudicé al Consorcio el Contrato PPS para la realizacion del Proyecto para Prestacion
de Servicios denominado “Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca y Unidad de
Apoyo” consistente en la construccion, equipamiento, operacion (sin incluir servicios médicos) y
mantenimiento de un hospital regional ubicado a la altura del km 34.5 de la carretera México-
Puebla, en el municipio de Ixtapaluca, Estado de México, mismo que al dia de hoy se encuentra en
operacion.

A fin de desarrollar el Proyecto y en cumplimiento a lo establecido en el Contrato PPS, el 12 de
mayo de 2009, el Consorcio constituyd a una empresa de propésito especifico denominada
Desarrollo y Operacion de Infraestructura Hospitalaria de Ixtapaluca, S.A.P.I. de C.V. (DOIHI), con
fecha 11 de agosto de 2009 se firmd el contrato PPS entre la Secretaria de Salud y DOIHI, y el 10
de febrero de 2010 DOIHI celebré un Contrato de Crédito simple en forma sindicada. Como parte
de la operaciéon de financiamiento del Proyecto, el 10 de febrero de 2010, el Fideicomitente
constituyo el Fideicomiso, cuyos principales fines se resumen en (i) recibir y aplicar los recursos
derivados de los Recursos Propios aportados por el Fideicomitente, de las disposiciones del
Contrato de Crédito asi como de los derechos de cobro por los servicios prestados por el
Fideicomitente a la Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS y por cualquier indemnizacion por la
terminacion anticipada de dicho Contrato PPS; y (ii) repagar, ordinaria o anticipadamente, las
cantidades adeudadas por el Fideicomitente bajo el Contrato de Crédito.

Patrimonio del Fideicomiso

Por lo que respecta al Patrimonio del Fideicomiso, en los periodos analizados, éste se integra por
los saldos existentes a las fecha de revision, de los Fondos de IVA Generado, Fondo de IVA
Recuperado, Fondo de Reserva, Fondo de Impuestos, Fondo de Reposicion de Equipo, Fondo de
Remanentes y el Saldo en el Fondo Concentrador, los cuales incluyen los resultados de ejercicios
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anteriores, asi como de los anticipos de obra, (pagos anticipados o estimaciones de obra)
pendientes de amortizar al 31 de diciembre de 2011 y 01 de enero del mismo afio.

En el Estado de Situacion Financiera la mayor diferencia se encuentra en el rubro de Estimaciones
de Obra, y que corresponde a los anticipos de obra que le fueron asignados al proyecto pendientes
de amortizar, durante el periodo de construccion; para septiembre de 2012, desaparece este
concepto, ya que los importes asignados fueron totalmente amortizados y a partir del 8 de marzo
del mismo afio inicia la etapa de operacion.

Para efectos del Estado de Resultado, s6lo se consideran los ingresos y gastos por concepto de
intereses.

Las principales entradas en el Fideicomiso derivan de los Derechos de Cobro
Derechos de Cobro

A continuacién se presenta el comportamiento mensual de la facturacion por los derechos de
cobro, los cuales han presentado un comportamiento de acuerdo a programa. Dicha
contraprestacion esta determinada de acuerdo a una tarifa base, la cual se va actualizando con el
INPC de manera mensual. Del mismo modo incluimos en este segmento el comportamiento de las
deductivas a lo largo de 2012.

La informacién a continuacién contenida asi como el resto del comportamiento histérico de los
Derechos de Cobro se describe en el Informe del Ingeniero independiente cuya copia se agrega al
presente Prospecto como Anexo “H".

: , " W ok T
ngesos iaes 21565514 6971318 21183418 2680068 27.23,161 2191507 71,1560 16585 A0 B0 02560
Dedictias - 1367968 - 2652 - 6T - 1260 - B - B WA I 1NT - BUS - 20566%

Ingrescs nelos 20,197,547 26764518 1476618 26665460 21124210 219891 11103510 IST083 JAUTEN AR 267949004

% deductivas -6% -0.8% 1.1% 05% 0% -0.1% 0% 01% 0.0% -0.1% 0.8%
INGRESOS Y DEDUCTIVAS
MAR-DIC 2012
40,000,000
30,000,000
20,000,000
10,000,000
MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC
(10,000,000)

® Ingresos M Deductivas
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% de Deductivas vs. Ingresos
2012

MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

Egresos
Las principales salidas que presenta este Fideicomiso se integran por:
- Pago por Gastos de Operacidn de la Concesionaria
- Pago de Intereses de los Créditos de Banobras y de Interacciones
- IVA dela Concesionaria
- Pago anticipado de principal de los créditos de Banobras e Interacciones
- Pago al Ingeniero Independiente

El rubro de Pago de Gastos de Operacion de la Concesionaria esta integrado por Costos por
Servicios No Asistenciales, también denominados Servicios no Sanitarios, asi como los gastos de
mantenimiento al equipo informatico, al equipo de Electromedicina, al instrumental, gastos de
operacion, pagos de fianzas y seguros y el pago por la concesién. Estos gastos son revisados y
validados por el Ingeniero Independiente a través del Presupuesto de Operaciéon y Mantenimiento,
y autorizado por el Comité Técnico del Fideicomiso. Los costos y gastos fueron en linea, salvo un
gasto extraordinario y Unico correspondiente a un pago al Fonadin por $15'460,928, mismo que
corresponde al gasto incurrido para para la preparacion de la documentacion base del Proyecto,
tal como se indica en el Declaracion 1.13 del Contrato PPS y a un incremento en el costo de los
seguros. Las erogaciones de Costos No Asistenciales y de Mantenimiento, no pueden rebasar el
programa y en el supuesto, deberan ser autorizados por el Comité Técnico del Fideicomiso. (

\ \

Gastos Totales 2012 a

(cifras en Pesos) \U
25,000,000
20,000,000
15,000,000
10,000,000
5,000,000

mar abr may jun jul ago sep oct nov dic

Préstamos Bancarios
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Como se sefala en los antecedentes, la Fideicomitente tiene suscrito un contrato de apertura de
crédito simple firmado con fecha 10 de febrero de 2010 con el Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, S.N.C. (Banobras) y el Banco Interacciones, S.A., (Interacciones) por un monto
inicial de $§ 1,417'765,555, habiéndose incrementado el monto a $1,640'316,338.78, mediante un
convenio modificatorio, en donde Banobras participa con el 79% e Interacciones con el 21%. Este
incremento se debi6 a una modificacién en el alcance del proyecto solicitado por la Secretaria de
Salud.

Para poder disponer del financiamiento fue necesario constituir el fideicomiso en Banco Invex, S.A.
al que se hace referencia en esta seccion, conjuntamente con el contrato de crédito y del mismo
modo para el pago de los intereses y pagos anticipados de capital, se lleva a cabo via el
Fideicomiso.

En el mes de marzo, el crédito alcanza su maximo nivel, y a partir de esa fecha inicia su tendencia
decreciente, no obstante del periodo de gracia de pago de capital, al ser un financiamiento flujo
cero, los excedentes se aplican directamente a la amortizacion del mismo, que como se aprecia en
la grafica, derivado de este esquema se amortizaron mas de $30 millones de pesos durante el ano,
como se aprecia en la grafica.

Total 2012 = $30.1 mdp

(Cifras en Pesos)

8,000,000

6,000,000

4,000,000 ~— . N

MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

El Ingeniero Independiente es aprobado por el Comité Técnico del Fideicomiso, en donde participa,
Fiduciario, Fideicomitente y Fideicomisarios.

Obligaciones Fiscales {:
El Fideicomiso no es contribuyente del Impuesto sobre la Renta ni del Impuesto Empresarial a i\gf
Tasa Unica, por lo que el Fideicomitente absorbe las obligaciones y derechos fiscales que deriven j“z

de la operacién del Fideicomiso. i
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3.2.3 Contratos y Acuerdos.
A) Fideicomiso

Con fecha 10 de febrero de 2010, DOIHI celebrd un contrato de Fideicomiso con el Fiduciario, el
cual fue modificado mediante primer, segundo, tercer y cuarto convenio modificatorio de fechas 30
de marzo de 2010, 2 de marzo de 2012, 29 de mayo de 2013 y 29 de mayo de 2013.

A continuacion se presenta un resumen de los principales términos y condiciones dicho contrato.
Para efectos de esta seccion, los términos empleados con mayudscula inicial que no estén
expresamente definidos en la misma tendra el significado que a ellos se les atribuye en el
Fideicomiso.

El documento completo puede ser consultado en el centro de informacion de la BMV y en la Pagina
de Internet de la Bolsa en www.bmv.com.mx.

Partes Fideicomitente: Desarrollo y Operacién de
Infraestructura Hospitalaria
de Ixtapaluca, S.A.P.l. de

C.V.
Fideicomisarios en Los tenedores de los
Primer Lugar: Certificados que seran

representados por el
Representante Comun.

Fideicomisario en Desarrollo y Operacién de

Segundo Lugar: Infraestructura Hospitalaria
de Ixtapaluca, S.A.P.l. de
C.V.

Fiduciario: Banco Invex, S.A.

Institucion de Banca
Multiple, Invex Grupo

Financiero
Representante The Bank of New York
Comun Mellon, S.A., Institucion de

Banca Multiple

Patrimonio El Patrimonio del Fideicomiso se integrara por los bienes que se
describen a continuacion:

(a) Los Derechos de Cobro y el Efectivo Fideicomitido, asi
como, los importes y montos accesorios provenientes de los
mismos;

(b) Los Recursos Propios, mismos que podran ser aportados

por el Fideicomitente en la medida que la operacion o desarrollo del
Proyecto lo requiera, los productos y rendimientos derivados de los
mismos y aquellos otros recursos que el Fideicomitente esté
obligado a aportar en virtud del Contrato PPS o cualquier documento
relacionado con el mismo; en el entendido que el Fideicomitente no
estara obligado bajo el Fideicomiso a aportar dichos Recursos
Propios;

(c) El derecho a cualquier ingreso del Proyecto y, en su caso, el

90



Fines del Fideicomiso

ingreso que el Fideicomitente obtenga por concepto de recuperacion
del IVA generado por el Proyecto;

(d) El derecho del Fideicomitente a recibir, en su caso,
cualquier cantidad bajo las pdlizas de seguro y las fianzas, de
conformidad con los términos establecidos en los Contratos del
Proyecto;

(e) Los recursos netos derivados de la colocacion de los
Certificados que se emitan como parte de la Emisidn, incluyendo el
Producto de la Colocacion, asi como los productos y rendimientos
derivados de los mismos, en el entendido que dichos recursos netos
se aplicaran conforme a la cascada de pagos prevista en el tercer
convenio modificatorio al Fideicomiso, segin se detalla en la
Subseccion Emision de la Seccidn 3.1 “Descripcion del Proyecto” de
este Prospecto.

() Los valores en los que se inviertan los recursos liquidos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, y sus rendimientos.

(9) Cualquier otro bien que en el futuro aporte el Fideicomitente
0 cualquier tercero al Fideicomiso para el cumplimiento de los fines
del mismo.

Son fines del Fideicomiso los siguientes:

(a) Que el Fiduciario reciba del Fideicomitente y conserve los
bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso, asi como
cualquier otro bien que, en cumplimiento del Fideicomiso, llegue a
formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

(b) Que el Fiduciario, por instrucciones del Fideicomitente, (i)
realice la Emision de los Certificados por un monto maximo total de
hasta $1,915,000,000.00 M.N. (un mil novecientos quince millones
de pesos 00/100 M.N.) colocandolos entre el gran publico
inversionista; (i) suscriba todos los documentos, solicitudes y
requerimientos que resulten necesarios o convenientes en relacion
con la Emisidn, incluyendo cualquier tramite o solicitud ante la
CNBV, la BMV e Indeval; (iii} contrate los servicios del Intermediario
Colocador mediante la celebracion de un contrato de colocacion
bajo un esquema de mejores esfuerzos, para que este lleve a cabo
la colocacion entre el gran publico inversionista de los Certificados,
en los términos y condiciones que se acuerden en un Contrato de
Colocacion celebrado con Acciones y Valores Banamex, S.A. de
C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero Banamex; y
(iv) proporcione a la CNBV, la BMV y el Indeval o cualquier otra
autoridad u organismo autorregulatorio que asi lo requiera, cualquier
tipo de informacion en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso
incluyendo balances trimestrales y reportes anuales conforme a la
regulacion emitida por dichas entidades. El Fiduciario no podra
contratar créditos y/o realizar una emision de certificados bursatiles,
que no esté subordinado a la Emision.

(c) Que el Fiduciario reciba y aplique el Producto de la
Colocacion de los Certificados conforme a lo establecido en el
Tercer y Cuarto Convenio Modificatorio al Fideicomiso.
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(d) Que el Fiduciario aplique cualesquiera cantidades liquidas
del Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo que se establece el
Fideicomiso.

(e) Que el Fiduciario abra, mantenga y administre las Cuentas a
que se refiere la Clausula Novena del Fideicomiso en instituciones
de crédito, casas de bolsa o cualquier otra institucion financiera de
INVEX Grupo Financiero o cualquier otra institucion financiera de
prestigio conforme a las instrucciones del Representante Comun o el
Comité Técnico.

(f) Que el Fiduciario invierta el Efectivo Fideicomitido segun se
establece en la Clausula Décima del Fideicomiso.

(9) Que el Fiduciario entregue al Fideicomitente, al
Representante Comun y a las Agencias Calificadoras, segun
corresponda, los reportes a que se refiere la Clausula Octava y
cualquier otra informacién que razonablemente le puedan solicitar
i0s mismos.

(h) Que el Fiduciario, previa instruccion del Comité Técnico,
contrate y/o sustituya al Ingeniero Independiente, al Asesor de
Seguros, a las Agencias Calificadoras o a cualquier otro asesor
designado, en los términos y condiciones previamente aprobados
por el Comité Técnico.

(i) Que el Fiduciario amortice anticipadamente los Certificados
cuyo Titulo asi lo permita, en forma total, conforme se establece en
la Clausula Décimo Segunda.

() Que el Fiduciario, otorgue a favor del Fideicomitente y, en
caso de ser asi requerido por el Representante Comun al
Representante Comun, o a las personas que a su vez, este Ultimo
designe, los poderes y facultades previstos en el Fideicomiso.

(k) Que el Fiduciario, una vez amortizados todos los
Certificados y cubiertos todos los adeudos que tuviere el Fiduciario
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo que se
establece en el Contrato de Fideicomiso, revierta al Fideicomitente
el Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las instrucciones del
propio Fideicomitente y, una vez hecho lo anterior, dé por extinguido
el Fideicomiso.

() Que el Fiduciario, previa aprobacion del Comité Técnico,
realice cualesquiera actos y celebre los contratos que se requieran
para el correcto cumplimiento de los fines del Fideicomiso, en el
entendido de que el Fiduciario no sera responsable por la actuacion
de las partes contratadas conforme a dichos contratos, liberandosele
en este acto de toda y cualquier responsabilidad al respecto.

(m) Que el Fiduciario suscriba toda clase de documentos y, en
general, realice todo tipo de actos, cualquier tramite o gestidon ante
autoridades e instituciones publicas o privadas, incluyendo la CNBV,
el Banco de México, la BMV y cualesquier otras autoridades e
instituciones, segin sea necesario para proteger el Patrimonio del
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Operacién del proyecto

Fideicomiso y cumplir con los fines del Fideicomiso.

(n) Que el Fiduciario prepare y provea toda la informacion
relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Contrato Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica
de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y cualquier otra ley o
normatividad aplicable (incluyendo, sin limitacion, las obligaciones
de revelacion de informacién), asi como toda la informacion que sea
requerida de tiempo en tiempo de conformidad con ofras
disposiciones del Contrato de Fideicomiso.

(o) Que el Fiduciario otorgue los poderes generales o
especiales con facultades suficientes para actuar en nombre y
representacion del Fiduciario, segun se requieran para la
consecucion de los fines del Fideicomiso o para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las instrucciones y en favor
de las personas que el Comité Técnico sefale para tal efecto.

(p) Que el Fiduciario de a conocer toda la informacion periddica
requerida a las emisoras por la Ley del Mercado de Valores, la
Circular Unica de Emisoras y por el Reglamento Interior de la BMV,
incluyendo el reporte anual y la publicacion de eventos relevantes
conforme a las instrucciones del Comité Técnico.

(0) Que el Fiduciario realice cualesquiera actos que
implicitamente sean necesarios 0 convenientes a fin de llevar a cabo
los fines del Fideicomiso.

El Fideicomitente debera cumplir con las siguientes obligaciones en
relacion con la operacion del Proyecto durante el Periodo de
Operacién:

(a) Operacion. El Fideicomitente debera operar el Proyecto con
la debida diligencia, en estricto cumplimiento de las disposiciones
establecidas en los ordenamientos juridicos aplicables y en el
Contrato PPS.

(b) Mantenimiento. EI Fideicomitente debera conservar y
mantener el Proyecto de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el Contrato PPS.

De conformidad con la Clausula Décimo Primera del Fideicomiso, el
Fiduciario deberd transferir mensuaimente al Fideicomitente la
cantidad necesaria para realizar los trabajos de operacion y
mantenimiento de conformidad con el Presupuesto de Operacion y
Mantenimiento y los contratos respectivos.

Dentro de los 15 (quince) primeros Dias Habiles del mes de
noviembre de cada afo, el Fideicomitente entregara al Ingeniero
Independiente los proyectos de Presupuesto de Operacién y
Mantenimiento correspondiente al ejercicio inmediato siguiente y de
Presupuesto de Operacién y Mantenimiento correspondiente a toda
la vida del Proyecto actualizado, con el objeto de que éste lo valide
dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes. Una vez validado
por el Ingeniero Independiente, los Presupuestos de Operacion y
Mantenimiento serén entregados al Comité Técnico con el objeto de
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que éste los autorice. En caso de que cualquiera de dichos
documentos no sean autorizados a mas tardar el 1 de enero de cada
ano, deberan presentarse nuevos Presupuestos de Operacion y
Mantenimiento para que sean validados por el Ingeniero
Independiente y autorizados por el Comité Técnico, rigiendo
mientras esto sucede, el Presupuesto de Operacién y
Mantenimiento, correspondiente al gjercicio inmediato anterior,
debiendo actualizarse conforme a la inflacién con base a la variacion
anual en el indice de Precios al Consumidor.

Una vez autorizado el Presupuesto de Operacidén y Mantenimiento
por el Comité Técnico, dicho documento, no podra modificarse sin
previa autorizacion del propio Comité Técnico y visto bueno del
Ingeniero Independiente. No obstante lo anterior, no se considerara
una modificacion al Presupuesto de Operacién y Mantenimiento, si
los gastos de operacion y mantenimiento varian en cada periodo
respectivo a la alza o a la baja un 3% (tres por ciento), sin que en
ningin caso dicha variacién pueda implicar que los gastos de
operacion y mantenimiento excedan el monto total del Presupuesto
de Operacién y Mantenimiento vigente, lo cual, en todo caso debera
ser autorizado por el propio Comité Técnico.

Asimismo, dentro de los 15 (quince) primeros Dias Habiles del mes
de noviembre de cada afio, el Fideicomitente entregara el proyecto
de Presupuesto de Gastos de Mantenimiento de Emisién
correspondiente al ejercicio inmediato siguiente al Comité Técnico
con el objeto de que éste lo autorice. En caso de que dicho
documento no sea autorizado a mas tardar el 1 de enero de cada
ano, deberd presentarse un nuevo Presupuesto de Gastos de
Mantenimiento de la Emisién para que sea autorizado por el Comité
Técnico, rigiendo mientras esto sucede, el Presupuesto de Gastos
de Mantenimiento de la Emision correspondiente al ejercicio
inmediato anterior, debiendo actualizarse conforme a la inflacién con
base a la variacion anual en el indice de Precios al Consumidor o
para cubrir los montos establecidos en la Ley Federal de Derechos y
en la reglamentacion interna de la BMV.

(c) Seguros. El Fideicomitente debera mantener en vigor las
Pdlizas de Seguro correspondientes al Periodo de Operacidn
durante la vigencia del Fideicomiso, de conformidad con los
requisitos establecidos en el Contrato PPS, los Contratos del
Proyecto, y sus correspondientes convenios modificatorios, asi
como aquellos que sean requeridos por el Asesor de Seguros en
términos de su informe, siempre y cuando estén disponibles en el
mercado.

El Fideicomitente se obliga a proporcionar al Fiduciario y al
Representante Comin una copia de las Pdlizas de Seguro que
deban contratarse de conformidad con lo establecido en el Contrato
PPS dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a que las
mismas sean requeridas conforme a los términos establecidos en el
Contrato PPS.

Dentro de los 15 (quince) Dias anteriores a la fecha de vencimiento
de cada una de las Pdlizas de Seguro, el Fideicomitente debera
proporcionar al Fiduciario y al Representante Comun una copia (a)
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de los endosos mediante los que se prorroguen dichas pdlizas de
seguro por un ano adicional, o (b) bien de las nuevas pdlizas que
remplacen a las Pdlizas de Seguro que hayan vencido, mismas que
deberan brindar una cobertura por lo menos igual a las Pdlizas de
Seguro y deberan estar contratadas en los términos establecidos en
el Contrato PPS.

Las Pdlizas de Seguro deberan en todo tiempo designar al
Fiduciario como beneficiario preferente y/o asegurado adicional,
segun corresponda, obligandose el Fideicomitente a proporcionar al
Fiduciario cualquier informacion que éste le solicite para acreditar lo
anterior.

(d) Fianzas. El Fideicomitente debera mantener en vigor las
Fianzas que deban ser contratadas durante el Periodo de Operacion
conforme a los requisitos establecidos en los Contratos del Proyecto
Yy sus correspondientes convenios modificatorios, asi como aquellas
que sean requeridas por el Asesor de Seguros en términos de su
informe.

El Fideicomitente se obliga a proporcionar al Fiduciario y al
Representante Comun una copia de las Fianzas que deban
contratarse de conformidad con lo establecido en los Contratos del
Proyecto dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a que las
mismas sean requeridas conforme a los términos establecidos en
los Contratos del Proyecto.

Dentro de los 15 (quince) Dias anteriores a la fecha de vencimiento
de cada una de las Fianzas, el Fideicomitente debera proporcionar
al Fiduciario y al Representante Comudn una copia (a) de los
endosos mediante los que se prorroguen dichas fianzas por un afo
adicional, o (b) bien de las nuevas fianzas que remplacen a las
Fianzas que hayan vencido, mismas que deberan brindar una
cobertura por lo menos igual a las Fianzas y deberan estar
contratadas en los términos establecidos en los Contratos del
Proyecto.

Las Fianzas deberan en todo tiempo designar al Fiduciario como
beneficiario de las mismas, obligdndose el Fideicomitente a
proporcionar al Fiduciario cualquier informacién que éste le solicite
para acreditar lo anterior.

(e) Otras Obligaciones. El Fideicomitente debera cumplir en
todo momento con las demas obligaciones a su cargo previstas en
los Contratos del Proyecto y sus correspondientes convenios
modificatorios.

Durante el Periodo de Operacién el Fiduciario recibird de la
Secretaria los recursos correspondientes a los Derechos de Cobro
por Servicios y los Derechos de Cobro por Indemnizacién. En caso
de que por cualquier circunstancia, la Secretaria depositara los
recursos correspondientes a dichos Derechos de Cobro al
Fideicomitente, éste depositara en la Cuenta General, a mas tardar
el primer Dia Habil inmediato siguiente al de su recepcion, los
recursos recibidos.
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Cuentas del Fideicomiso

Cualquier otra cantidad que el Fideicomitente reciba y que conforme
al Fideicomiso deba ser transmitida al Patrimonio del Fideicomiso,
debera ser transferida a la Cuenta General o a la Cuenta que
corresponda.

El Fiduciario debera abrir y mantener las siguientes cuentas vy
subcuentas del Fideicomiso en cualquiera de las empresas
pertenecientes a INVEX Grupo Financiero (o cualquier otra
institucion financiera de prestigio conforme a las instrucciones del
Representante Comun o el Comité Técnico):

1. Cuenta General. El Fiduciario, en cumplimiento de sus
obligaciones y para el adecuado control del Patrimonio del
Fideicomiso, abrird la Cuenta General y la mantendra abierta
durante el tiempo en que esté vigente el Fideicomiso. En la Cuenta
General se depositaran el Producto de la Colocacion, los Recursos
Propios, los recursos derivados de los Derechos de Cobro, las
cantidades recibidas por concepto de recuperacion del IVA, el
Efectivo Fideicomitido, y cualquier otra cantidad que el
Fideicomitente reciba y que, conforme al Fideicomiso, deba
transmitirse al Patrimonio del Fideicomiso.

1.1. Subcuenta de Gastos de Mantenimiento de Emisién. El
Fiduciario abrira la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento de
Emision como una subcuenta de la Cuenta General y la mantendra
abierta durante el tiempo en que esté vigente el Fideicomiso. El
Fiduciario mantendra en la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento
de Emision, en todo momento, un saldo objetivo equivalente a una
doceava parte del Presupuesto de Gastos de Mantenimiento de
Emision correspondiente al afio en curso.

Siguiendo la prelacion prevista en la Clausula Décimo
Primera  siguiente, el Fiduciario registrara y depositara
mensuaimente en dicha subcuenta el saldo objetivo descrito en el
parrafo anterior, el cual sera equivalente a una doceava parte del
Presupuesto de Gastos de Mantenimiento de Emisidn
correspondiente al afio en curso.

Finalmente, si en una fecha de calculo respectiva, el
Fiduciario determina que la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento
de Emisién tiene un saldo superior al saldo objetivo aqui previsto, el
Fiduciario debera liberar dicha diferencia a la Cuenta General para
ser aplicada conforme a la prelacién prevista en la Clausula Décimo
Primera del Fideicomiso.

1.2. Subcuenta de Gastos de Operacion y Mantenimiento. El
Fiduciario abrirda la Subcuenta de Gastos de Operacion y
Mantenimiento como una subcuenta de la Cuenta General y la
mantendra abierta durante el tiempo en que esté vigente el
Fideicomiso. Esta subcuenta tiene por objeto retener y mantener un
saldo objetivo equivalente a los importes que sean necesarios para
cubrir la totalidad de los gastos de operacion y mantenimiento del
Proyecto previstos para el mes inmediato siguiente en el
Presupuesto de Operacion y Mantenimiento vigente, sin tomar en
cuenta los gastos previstos para reposicion de mobiliario e
infraestructura.
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Siguiendo la prelacion prevista en la Clausula Décimo
Primera del Fideicomiso, el Fiduciario retendra mensualmente en
dicha subcuenta, la cantidad necesaria para alcanzar el saldo
objetivo descrito en el parrafo anterior. Para efectos de lo anterior,
durante los primeros 2 (dos) Dias Habiles de cada mes, el
Fideicomitente debera notificar por escrito al Fiduciario la cantidad
requerida para la Subcuenta de Gastos de Operacion vy
Mantenimiento, debiendo proporcionar los elementos necesarios
para verificar el calculo.

1.3. Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda. El Fiduciario
abrira la Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda como una
subcuenta de la Cuenta General y la mantendra abierta durante el
tiempo en que esté vigente el Fideicomiso. Esta subcuenta tiene por
objeto retener y mantener un Saldo Objetivo equivalente a los
importes que sean necesarios para cubrir el Servicio de Deuda de
los Certificados inmediato siguiente en cada Fecha de Pago.

Con el fin de dotar esta subcuenta y siguiendo la prelacion
prevista en la Clausula Décimo Primera del Fideicomiso, el
Fiduciario retendra en esta subcuenta los recursos que sean
necesarios para alcanzar el saldo objetivo conforme a lo establecido
en la Clausula Novena del Fideicomiso. Para efecto de lo anterior,
los primeros 2 (dos) Dias Habiles de cada mes, el Representante
Comun debera enviar al Fiduciario, por correo electronico,
adjuntando al mismo una comunicacidn mediante archivo PDF
debidamente firmado por un representante legal la cantidad
requerida para el Servicio de la Deuda de los Certificados. En caso
de que no sea posible 0 practico efectuar dicha comunicacion via
correo electronico, el Representante Comun entregara al Fiduciario
dicho comunicado de manera impresa para ser recibido por el
Fiduciario con acuse de recibo. En dicho caso la comunicacion por
medio impreso y entrega en las oficinas del Fiduciario tendra la
misma validez a que si hubiera sido hecha por medios electronicos
en términos de este parrafo.

Asimismo, si en una fecha de calculo respectiva, el Fiduciario
determina que el Fondo de Servicio de Deuda tiene un saldo
superior al saldo objetivo aqui previsto, el Fiduciario debera liberar
dicha diferencia a la Cuenta General para ser aplicada conforme a la
prelacion prevista en la Clausula Décimo Primera del Fideicomiso.

2. Cuenta del Fondo de Estacionamiento. El Fiduciario, en
cumplimiento de sus obligaciones y para el adecuado control del
Patrimonio del Fideicomiso, abrira la Cuenta del Fondo de
Estacionamiento durante el tiempo en que esté vigente el
Fideicomiso. La Cuenta del Fondo de Estacionamiento tiene por
objetivo retener y mantener el saldo necesario para la
implementacion de la Etapa “B” del servicio de estacionamiento a
ser prestado por el Fideicomitente. La primera dotacion del Fondo
de Estacionamiento se realizard en la Fecha de Emisién con el
Producto de la Colocacién, conforme a lo previsto en el Tercer
Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso y en el
Fideicomiso.
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El Fiduciario debera cerrar la Cuenta del Fondo de Estacionamiento
una vez que el Ingeniero Independiente le notifique que el
estacionamiento descrito ha quedado construido y finalizado. En
caso de existir recursos remanentes en la Cuenta del Fondo de
Estacionamiento, el Fiduciario debera transferir los mismos a la
Cuenta General.

3. Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de la Deuda. El
Fiduciario, en cumplimiento de sus obligaciones y para el adecuado
control del Patrimonio del Fideicomiso, abrird la Cuenta del Fondo
de Reserva de Servicio de la Deuda y la mantendra abierta durante
el tiempo en que esté vigente el Fideicomiso. La Cuenta del Fondo
de Reserva de Servicio de la Deuda tiene por objetivo retener vy
mantener un saldo objetivo equivalente a los importes que sean
necesarios para cubrir el Servicio de Deuda de los Certificados del
siguiente periodo de calculo.

La primera dotacion del Fondo de Reserva de Servicio de la
Deuda se realizard en la Fecha de Emision conforme a lo
establecido en el Tercer Convenio Modificatorio del Fideicomiso yen
el Fideicomiso.

Posteriormente, Siguiendo la prelacién prevista en la
Clausula Décimo Primera siguiente, el Fiduciario transferira
mensualmente a partir de la fecha de Emisién el Efectivo
Fideicomitido disponible en la Cuenta General a la Cuenta del Fondo
de Reserva de Servicio de la Deuda, los recursos que sean
necesarios para alcanzar el saldo objetivo conforme a lo aqui
descrito. Para efecto de lo anterior, los primeros 2 (dos) Dias
Habiles de cada mes, el Representante Comun debera notificar por
escrito al Fiduciario el saldo objetivo de la Cuenta del Fondo de
Reserva de Servicio de Deuda, debiendo proporcionar los elementos
necesarios para verificar el calculo.

Asimismo, si en una fecha de calculo respectiva, el
Fiduciario determina que el Fondo de Reserva de Servicio de Deuda
tiene un saldo superior al saldo objetivo aqui previsto, el Fiduciario
debera transferir dicha diferencia a la Cuenta General para ser
aplicada conforme a la prelacion prevista en la Clausula Décimo
Primera del Fideicomiso. En caso de que en cualquier tiempo se
utilicen fondos depositados en el Fondo de Reserva del Servicio de
la Deuda, el saldo objetivo del Fondo de Reserva del Servicio de Ia
Deuda se restablecera en su totalidad con los montos disponibles en
la Cuenta General a mas tardar en la Fecha de Pago
inmediatamente siguiente previo a que se fondeen cualesquiera
otros Fondos.

4. Cuenta del Fondo de Reposicion de Mobiliario e
Infraestructura. El Fiduciario, en cumplimiento de sus obligaciones y
para el adecuado control del Patrimonio del Fideicomiso, abrira la
Cuenta del Fondo de Reposicion de Mobiliario e Infraestructura y la
mantendra abierta durante el tiempo en que esté vigente el
Fideicomiso. La Cuenta del Fondo de Reposicion de Mobiliario e
Infraestructura tiene por objetivo retener y mantener un saldo
objetivo equivalente a los importes que sean necesarios para cubrir;
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(i) la totalidad de los gastos previstos para reposicion de mobiliario e
infraestructura para los 12 (doce) meses siguientes; y (i) el 50%
(cincuenta por ciento) de los gastos previstos para reposicion de
mobiliario e infraestructura para los 12 (doce) meses subsecuentes:;
de conformidad con los Presupuestos de Operacidn y
Mantenimiento vigentes.

La primera dotacion de la Cuenta del Fondo de Reposicion
de Mobiliario e Infraestructura se realizara en la Fecha de Emision
con el Producto de la Colocacion, conforme a lo previsto en el
Tercer Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso y en el
Fideicomiso.

Posteriormente, siguiendo la prelacion prevista en la
Clausula Décimo Primera del Fideicomiso, el Fiduciario transferira
mensualmente del Efectivo Fideicomitido disponible en la Cuenta
General a la Cuenta del Fondo de Reposicion de Mobiliario e
Infraestructura, los recursos que sean necesarios para alcanzar el
saldo objetivo conforme a lo aqui establecido. Para efecto de lo
anterior, los primeros 2 (dos) Dias Habiles de cada mes, el
Fideicomitente debera notificar por escrito al Fiduciario el saldo
objetivo de la Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de Deuda,
debiendo proporcionar los elementos necesarios para verificar el
calculo.

Asimismo, si en una fecha de célculo respectiva, el
Fiduciario determina que el Fondo de Reposicion de Mobiliario e
Infraestructura tiene un saldo superior al saldo objetivo aqui previsto,
el Fiduciario debera transferir dicha diferencia a la Cuenta General
para ser aplicada conforme a la prelacion prevista en la Clausula
Décimo Primera del Fideicomiso.

5. Cuenta del Fondo de Seguros y Fianzas. El Fiduciario, en
cumplimiento de sus obligaciones y para el adecuado control del
Patrimonio del Fideicomiso, abrira la Cuenta del Fondo de Seguros y
Fianzas y la mantendrd abierta durante el tiempo en que esté
vigente el Fideicomiso. En la Cuenta del Fondo de Seguros y
Fianzas se deberan depositar los recursos derivados de la ejecucion
de las Pélizas de Seguros y las Fianzas.

6. Cuenta del Fondo de Reserva de Gastos de Mantenimiento
de la Emision. El Fiduciario, en cumplimiento de sus obligaciones y
para el adecuado control del Patrimonio del Fideicomiso, abrira la
Cuenta del Fondo de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la
Emision y la mantendrd abierta durante el tiempo en que esté
vigente el Fideicomiso, en las instituciones de crédito, casas de
bolsa o cualquier otra institucion financiera que al efecto le indique
por escrito el Comité Técnico. La Cuenta del Fondo de Reserva de
Gastos de Mantenimiento de la Emision tiene por objeto mantener
un saldo objetivo equivalente a los importes que sean necesarios
para cubrir la totalidad de los Gastos de Mantenimiento de la
Emision correspondientes al ejercicio inmediato siguiente.

La primera dotacion del Fondo de Reserva de Gastos de
Mantenimiento de la Emisién se realizard en la Fecha de Emision
con el Producto de la Colocacion, conforme a lo establecido en el
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Aplicacion  del
Fideicomitido

Efectivo

Tercer y Cuarto Convenio Modificatorio del Fideicomiso.

Posteriormente, siguiendo la prelacion prevista en la
Clausula Décimo Primera del Fideicomiso, el Fiduciario transferira
mensualmente de la Cuenta General a la Cuenta del Fondo de
Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emision, la cantidad
equivalente a un doceavo de los Gastos de Mantenimiento de la
Emision del ejercicio inmediato siguiente para alcanzar el saldo
objetivo descrito en el parrafo anterior. Para efectos de lo anterior,
durante los primeros 5 (cinco) Dias Habiles de cada afo, el
Fideicomitente debera notificar por escrito al Fiduciario el monto total
de los Gastos de Mantenimiento de la Emision para el ejercicio
inmediato siguiente.

7. Cuenta del Fondo de Remanentes. El Fiduciario, en
cumplimiento de sus obligaciones y para el adecuado control del
Patrimonio del Fideicomiso, abrirda la Cuenta del Fondo de
Remanentes y la mantendra abierta durante el tiempo en que esté
vigente el Fideicomiso, en las instituciones de crédito, casas de
boisa o cualquier otra institucion financiera que al efecto le indique
por escrito el Comité Técnico. La Cuenta del Fondo de Remanentes
tiene por objeto mantener el Saldo Residual en caso de que se
actualice un Evento Preventivo.

Con las excepciones sefaladas en el parrafo siguiente, derivado de
la reexpresion del Fideicomiso conforme al cuarto convenio
modificatorio al mismo, el Fiduciario debera aplicar las cantidades en
efectivo que integren el Patrimonio del Fideicomiso, a los conceptos
y con la prelacién que se establecen a continuacion: (i) el Fiduciario,
por instrucciones por escrito del Fideicomitente, transferira de |a
Cuenta General a la cuenta que el Fideicomitente le indique las
cantidades necesarias para que éste lleve a cabo el pago provisional
del Impuesto al Valor Agregado, el Impuesto Sobre la Renta vy, en su
caso, del Impuesto Empresarial a Tasa Unica correspondiente, asi
como de cualesquier otro impuesto, derecho o contribucion que se
requiera tanto para el correcto funcionamiento del Fideicomiso y del
Patrimonio del Fideicomiso (mas no aquelios impuestos, derechos o
contribuciones que se refieran a actividades propias del Fiduciario
no relacionadas exclusivamente con el Fideicomiso), asi como
aquellos que se causen con motivo de la operacion del Proyecto, en
el entendido de que el Fideicomitente debera entregar al Fiduciario
una copia de los documentos que evidencien el pago de los
impuestos, derechos y contribuciones correspondientes, o bien, los
documentos que evidencien que el Fideicomitente no esta obligado
a efectuar dicho pago a mas tardar dentro de los 3 (tres) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que efectde dicho pago; (i) El
Fiduciario transferira, dentro de los 3 (tres) primeros Dias Habiles
posteriores a la recepcion del pago de la Secretaria por los
Servicios, a la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento de Emisidn,
las cantidades requeridas conforme a lo establecido en la Clausula
Novena del Contrato de Fideicomiso; (it} Anualmente, en la fecha de
pago que corresponda, con cargo a la Subcuenta de Gastos de
Mantenimiento de Emision, el Fiduciario pagara los Gastos de
Mantenimiento de la Emisién que se adeuden. En caso de que los
recursos de la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento de Emision
no sean suficientes para realizar los pagos aqui previstos el
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Fiduciario deberé realizar el pago respectivo con cargo a la Cuenta
del Fondo de Reserva de Gastos de Mantenimiento de la Emision y
si dichos recursos no son suficientes, el Fiduciario debera realizar el
pago respectivo con cargo a la Cuenta General.; (iv) Dentro de los 3
(tres) primeros Dias Habiles posteriores a la recepcion del pago de
la Secretaria por los Servicios, el Fiduciario transferira de la Cuenta
General a la Subcuenta de Gastos de Operacién y Mantenimiento
las cantidades necesarias para alcanzar el saldo objetivo del Fondo
de Gastos de Operacion y Mantenimiento de conformidad con lo
establecido en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso; (v)
Dentro de los 3 (tres) primeros Dias Habiles posteriores a la
recepcion del pago de la Secretaria por los Servicios, el Fiduciario
transferra de la Subcuenta de Gastos de Operacion y
Mantenimiento a la cuenta que el Fideicomitente le sefale, los
recursos correspondientes a los gastos de operacion y
mantenimiento del Proyecto para el mes de que se trate conforme a
las instrucciones del Fideicomitente y de conformidad con lo previsto
en el Presupuesto de Operaciéon y Mantenimiento vigente. En caso
de que los recursos existentes en la Subcuenta de Gastos de
Operaciéon y Mantenimiento no sean suficientes para cubrir los
gastos de operacién y mantenimiento del mes de que se trate, el
Fiduciario debera realizar los pagos respectivos con cargo a la
Cuenta General; (vi) en caso de que se haga necesaria la reposicion
de mobiliario e infraestructura del Proyecto de conformidad con el
Presupuesto de Operacion y Mantenimiento vigente, transferir de la
Cuenta del Fondo de Reposicién de Mobiliario e Infraestructura del
Fideicomiso a la cuenta que el Fideicomitente le sefale, los recursos
correspondientes a los gastos de reposicion del mobiliario e
infraestructura correspondiente; en el entendido que en caso de que
los recursos de la Cuenta del Fondo de Reposiciéon de Mobiliario e
Infraestructura no sean suficientes para cubrir dichos gastos, el
Fiduciario debera realizar dichos pagos con cargo a la Cuenta
General del Fideicomiso (vii) Dentro de los 3 (tres) primeros Dias
Habiles posteriores a la recepcion del pago de la Secretaria por los
Servicios, el Fiduciario debera depositar en la Cuenta del Fondo de
Reposicién de Mobiliario e Infraestructura las cantidades necesarias
para cumplir con el saldo objetivo del Fondo de Reposicion de
Mobiliario e Infraestructura de conformidad con lo establecido en la
Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso; (viii) Dentro de los 3
(tres) primeros Dias Habiles posteriores a la recepcion del pago de
la Secretaria por los Servicios, el Fiduciario debera depositar en la
Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda las cantidades
necesarias para alcanzar el saldo objetivo del Fondo de Servicio de
la Deuda de conformidad con lo establecido en la Clausula Novena
del Contrato de Fideicomiso; (ix) En cada Fecha de Pago, con cargo
a la Subcuenta del Fondo de Servicio de la Deuda, el Fiduciario
pagara (i) los intereses en su totalidad y una vez pagados los
intereses correspondientes (i) el monto pagadero de principal,
segun corresponda, de los Certificados correspondientes a la
Emision, conforme a lo que se establece en la Clausula Décimo
Tercera. En caso de que los recursos de la Subcuenta del Fondo de
Servicio de la Deuda no sean suficientes para realizar los pagos
aqui previstos el Fiduciario debera realizar el pago con cargo a la
Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de Deuda y en caso de
que dichos recursos sean insuficientes, con cargo a la Cuenta
General; (x) dentro de los 3 (tres) primeros Dias Habiles posteriores
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a la recepcion del pago de la Secretaria por los Servicios, el
Fiduciario debera depositar en la Cuenta del Fondo de Reserva de
Servicio de la Deuda las cantidades necesarias para alcanzar el
saldo objetivo de dicha Cuenta de conformidad con lo establecido en
la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso: (xi) Mensualmente,
el Fiduciario debera depositar en la Cuenta del Fondo de Reserva
de Gastos de Mantenimiento de la Emision las cantidades
necesarias para cumplir con el saldo objetivo del Fondo de Reserva
de Gastos de Mantenimiento de la Emision de conformidad con lo
establecido en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso; (xii)
En caso de que, conforme a la opinién del Ingeniero Independiente,
los recursos existentes en el Fondo de Estacionamiento no sean
suficientes para la implementacion de la Etapa “B” del servicio de
estacionamiento a ser prestado por el Fideicomitente en términos
del tercer parrafo de la Clausula Primera del Cuarto Convenio
Modificatorio de fecha 17 de octubre de 2011 al Contrato PPS
(segln la misma haya sido modificada conforme al Quinto Convenio
Modificatorio al Contrato PPS), el Fiduciario debera transferir, con la
previa autorizaciéon del Comité Técnico, al Fondo de
Estacionamiento con cargo a la Cuenta General, las cantidades que
sean necesarias para dicho efecto; y (xiii) Dentro de los primeros 3
(tres) Dias Habiles de cada mes de junio y diciembre, una vez que
se hayan realizado los pagos mencionados en los numerales
anteriores de la Clausula Décimo Primera y siempre y cuando no
haya ocurrido un Evento Preventivo, un Evento de Aceleracion o un
Evento de Incumplimiento, el Fiduciario debera entregar al
Fideicomitente en la cuenta que éste le indique por escrito, dentro
de los 10 (diez) dias siguientes a cada Fecha de Pago de principal
de los Certificados, las cantidades de Saldo Residual disponibles en
la Cuenta General que el Fideicomitente le solicite por escrito, en el
entendido que ésta no podra ser superior al monto total del Efectivo
Fideicomitido disponible en la Cuenta General en la fecha de dicha
solicitud.

La cascada de pagos descrita en el parrafo inmediato anterior se
aplicara con excepcion de: (i) En caso de que se actualice o
continte un Evento Preventivo en la fecha en de liberacién del Saldo
Residual conforme a lo establecido en la Clausula Décimo Primera
del Fideicomiso, el Fiduciario no entregara ninguna cantidad del
Saldo Residual al Fideicomitente y depositara dicho Saldo Residual
en la Cuenta del Fondo de Remanentes. El Efectivo Fideicomitido en
la Cuenta del Fondo de Remanentes se aplicaran conforme a lo
siguiente:

a. Si el Evento Preventivo que dio origen a la retencion del
Saldo Residual en el Fondo de Remanentes ha sido subsanado en
los términos y condiciones previstos en la Clausula Décimo Tercera [
del Contrato de Fideicomiso, los recursos existentes en el Fondo de
Remanentes deberan ser transferidos a la Cuenta General y seran o/
dotados conforme a la cascada de pagos mencionada en el parrafo

anterior.

b. Si por el contrario el Evento Preventivo no fue subsanado
en los términos y condiciones previstos en la Clausula Décimo
Tercera del Contrato de Fideicomiso y en consecuencia se actualiza
un Evento de Aceleracion, los recursos existentes en el Fondo de
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Remanentes deberan ser utilizados conforme a lo previsto en el
numeral 2. Siguiente.

2. Evento de Aceleracion. En caso de actualizarse un Evento
de Aceleracion, el Fiduciario debera aplicar la totalidad del! Saldo
Residual a la amortizacién anticipada de los Certificados, conforme
a lo establecido en la Clausula Décimo Segunda de! Contrato de
Fideicomiso.

3. Evento de Incumplimiento. En caso de actualizarse un
Evento de Incumplimiento (segun dicho término se define en la
Clausula Décimo Cuarta), el Fiduciario debera aplicar la totalidad del
Patrimonio del Fideicomiso a la amortizacidn anticipada de los
Certificados conforme a lo establecido en la Clausula Décimo
Segunda del Contrato de Fideicomiso.

En caso de un Evento de Incumplimiento el Fideicomitente perdera
todo derecho a girar instrucciones al Fiduciario en relacion con el
Patrimonio del Fideicomiso.

4, Fondo de Estacionamiento. El Efectivo Fideicomitido
disponible en el Fondo de Estacionamiento sera utilizado para la
construccion de la Etapa “B” del servicio de estacionamiento a ser
prestado por el Fideicomitente. Para efectos de lo anterior, el
Fiduciario debera transferir al Fideicomitente los recursos existentes
en el Fondo de Estacionamiento a la cuenta que el Fideicomitente le
indique para que éste los destine al fin aqui previsto.

5. Fondo de Seguros y Fianzas. El Efectivo Fideicomitido
disponible en la Cuenta del Fondo de Seguros y Fianzas seran
utilizados para resarcir los dafios causados o a reparar y/o reponer
el activo respectivo, previa instruccion del Comité Técnico.

Forma De Pago A efecto de realizar cualquier pago de principal o intereses a los
tenedores de los Certificados, el Representante Comun debera dar
aviso al Fiduciario con una anticipacion de cuando menos 2 (dos)
Dias Habiles a la Fecha de Pago que corresponda, sefialando el
monto y forma de dicho pago. Tras cerciorarse de que el pago
sefalado es procedente, el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, realizara el pago en la cuenta que Indeval sefale, para
que este lo acredite a los tenedores de los Certificados.

Queda expresamente convenido y entendido por las partes que
todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo el Contrato de
Fideicomiso y bajo los Certificados seran efectuados exclusivamente
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y que el Fiduciario en
ningln caso tendra responsabilidad de pago alguna respecto de los
Certificados con cargo a su patrimonio propio, liberdndosele en este
acto de toda y cualquier responsabilidad a dicho respecto. El
Fiduciario en ningin caso garantizara rendimiento alguno de los
Certificados. Toda propaganda dirigida a cualquier persona en
relacion con los Certificados debera contener una mencién de lo
establecido en el presente parrafo.

Amortizacion Anticipada.  El Fideicomitente tendra el derecho de amortizar anticipadamente, a
partir del quinto aniversario de la fecha de Emisién, Ia totalidad, pero
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no menos de la totalidad, de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, a
un precio igual al 100% (cien por ciento) de la suma de principal
adeudada respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, mas la
Prima por Amortizacion Anticipada Mas los intereses devengados y
no pagados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la
fecha de amortizacion anticipada y cualesquiera otras sumas
adeudadas respecto de los Certificados Bursatiles, si las hubiere,
siempre y cuando (a) el Emisor, por instrucciones del Fideicomitente
y a través del Representante Comun, informe por escrito su decision
de ejercer dicho derecho de amortizacion anticipada a la CNBY, al
Indeval, a la BMV y a los Tenedores, a través de EMISNET (o
cualquier otro medio que la BMV determine), cuando menos con 10
(diez) dias habiles de anticipacion a la fecha en que el Emisor tenga
la intencién de amortizar anticipadamente la totalidad de los
Certificados (la “Fecha de Amortizacién Anticipada Voluntaria”), y (b)
la amortizacién anticipada se lleve a cabo en las oficinas de Indeval,
ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, México, Distrito Federal o, de no ser posible, en las
oficinas del Emisor, en las oficinas del Representante Comun, o
mediante el sistema electrénico de transferencia administrado por
Indeval.

La Prima por Amortizaciéon Anticipada voluntaria (la “Prima_por
Amortizacion Anticipada”) pagadera, de ser el caso, se calculard
conforme a lo dispuesto en el siguiente pérrafo, y sera igual a la
diferencia entre: (i) el valor de los flujos futuros a la tasa aplicable de
los Certificados calculado como se sefiala a continuacion y (i) el
valor nominal ajustado de los mismos. De tal manera que, cuando el
valor de los flujos futuros de los Certificados sea superior a su valor
nominal ajustado, la prima busque compensar a los Tenedores por
la amortizacién anticipada de los Certificados. En el caso en que el
valor de los flujos futuros a la tasa aplicable calculado de los
Certificados sea igual o inferior a su valor nominal ajustado, la prima
sera igual a 0 (cero) y la amortizacién anticipada se llevara a cabo a
valor nominal ajustado de los Certificados mas los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificados a la fecha de
amortizacion anticipada y cualesquiera otras sumas adeudadas
respecto de los Certificados, si las hubiere.

La prima de amortizacién anticipada por titulo representativo de los
Certificados, referida en el parrafo anterior, sera la cantidad positiva

que resulte de traer a valor presente los flujos para cada Periodo de =
Intereses futuro respecto de los Certificados, determinados con base
en el valor nominal de los titulo de los Certificados considerando,
para efectos de traer a valor presente tales flujos, una tasa de
descuento igual al el promedio aritmético de los 5 (cinco) dias
habiles anteriores a la fecha de la amortizacion anticipada (pero sin
tomar en cuenta la fecha de amortizacion anticipada) de la tasa 4
implicita en la valuacion del Bono M cuyo plazo por vencer sea el \J
mas cercano en términos del nimero de meses, a la vida promedio

remanente de los Certificados Bursétiles, determinada por todos los
proveedores de precios autorizados por la CNBYV.

En caso que, conforme a lo convenido en el parrafo anterior, el
Fideicomitente decida ejercer su derecho de amortizar
anticipadamente los Certificados, el Fiduciario pagara la cantidad
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descrita en el parrafo anterior, calculando la misma mediante el uso
de la férmula que se contiene a continuacién:

i € —+c

NG act
“1+1px 2
360

PAAO = max ,0
(@ —ar,,)
1+TDx~—0 2/
360
En donde:

PAAO = prima por amortizacién anticipada
voluntaria por titulo
representativo de los Certificados.

¢, = VNA x (tha )x il
360
Cow = VNA x (tha )x M
360
VNA | = | Valor nominal ajustado de los Certificados Bursétiles.
n = | Numero de cupones completos correspondientes a los
periodos de intereses por vencer de la emision de Jos
Certificados Bursatiles Fiduciarios.
di = | Periodicidad en dias del pago de intereses.
dtact | = | Numero de dias efectivamente transcurridos del cupon
actual a Ja fecha de la amortizacion anticipada.
D = | Tasa de descuento
ci = | Intereses correspondientes a los cupones por pagar sin
considerar el cupén actual.
cact | = | Intereses correspondientes al cupon actual.
tha = | Tasa de interés bruta anual

Una vez que se lleve a cabo la amortizacion anticipada voluntaria de
la totalidad de los Certificados, incluyendo el pago de primas o
penalidad por pago anticipado que resulten aplicables, emitidos
mediante la Emisién, el Fideicomitente podra solicitar la reversién de
los bienes que se encuentren en el Patrimonio del Fideicomiso vy, por
consiguiente, la extincion del Fideicomiso, siempre y cuando no
existan otras obligaciones vigentes a cargo del Fiduciario con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso.

El Representante Comin calculara la cantidad a pagar por
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Eventos Preventivos

Amortizacién Anticipada Voluntaria conforme a lo anterior, mas las
penas o primas por pago anticipado que segln sea el caso estén
especificadas en el titulo de los Certificados, e informara por escrito
(i) al Fiduciario con al menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion;
(i) a la CNBV, Indeval y a la BMV (a través del EMISNET o de los
medios que esta Ultima determine conforme a la legislacion
aplicable) con al menos dos Dias Habiles de anticipacion, el precio
por amortizacion anticipada voluntaria al que se llevara a cabo la
amortizacién anticipada voluntaria de los Certificados.

El Fideicomitente debera entregar al Fiduciario las cantidades
necesarias para liquidar el precio fijado por el Representante Comun
por amortizacién anticipada voluntaria, con al menos dos Dias
Habiles de anticipacién a la Fecha de Amortizacion Anticipada
Voluntaria que corresponda. El Fiduciario realizara el pago en la
cuenta que Indeval sefale, para que éste lo acredite a los
Tenedores de los Certificados.

Una vez que se lleve a cabo la amortizacion anticipada voluntaria de
la totalidad de los Certificados, incluyendo el pago de primas o
penalidad por pago anticipado que resulten aplicables, emitidos
mediante la Emision, el Fideicomitente podra solicitar 1a reversién de
los bienes que se encuentren en el Patrimonio del Fideicomiso y, por
consiguiente, la extincién del Fideicomiso, siempre y cuando no
existan otras obligaciones vigentes a cargo del Fiduciario con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso.

Los siguientes eventos constituyen un Evento Preventivo, cuyo
cumplimiento impedira al Fideicomitente disponer en cada Fecha de
Pago del saldo residual de la Cuenta General después de la
dotacion de los fondos del Fideicomiso y el pago de las obligaciones
del Fideicomiso incluyendo el pago de los Certificados:

1. Si el RCSD es menor a 1.20 (uno punto veinte) veces pero igual o
mayor que 1.10 (uno punto diez) veces. Este Evento Preventivo se
tendra por subsanado si durante dos Fechas de Calculo del RCSD
consecutivas el RCSD es igual o mayor a 1.20 (uno punto veinte)
veces en cualquier Fecha de Calculo de RCSD. El RCSD se
calculara en cada Fecha de Pago (la “Fecha de Calculo de RCSD").

2. Si conforme al Contrato PPS, la Secretaria aplica en cualquier
tiempo deducciones a los pagos por Servicios {como dicho término
se define en el Contrato PPS) bajo dicho contrato mayores al 7%
(siete por ciento). Este Evento Preventivo se tendra por subsanado
si durante los dos siguientes pagos por Servicios la Secretaria no
aplica deducciones o las deducciones aplicadas no exceden el
porcentaje descrito.

3. Si el Fideicomitente no cumple con sus obligaciones de
proporcionar reportes o informacién conforme a lo establecido en el
Fideicomiso. Este Evento Preventivo se tendra por subsanado si el
Fideicomitente entrega la informacion referida dentro de los 60
(sesenta) dias siguientes a la fecha a que debié proporcionar la
misma.

4. Si el Fideicomitente recibe una Notificacion de Servicio Deficiente.
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Este Evento Preventivo se tendra por subsanado si durante los dos
siguientes meses no recibe otra Notificacion por Servicio Deficiente.

Eventos de Aceleracion Los siguientes eventos constituyen un Evento de Aceleracion, cuyo
cumplimiento dara lugar a la Amortizacion Anticipada por
Aceleracion de los Certificados:

1. Si un Evento Preventivo no es subsanado dentro del periodo de
cura otorgado para tal efecto.

2. Siel RCSD es menor a 1.10 (uno punto diez) veces. Este Evento
de Aceleracion se tendra por subsanado si durante dos Fechas de
Calculo del RCSD consecutivas el RCSD es igual o mayor a 1.20
(uno punto veinte) veces.

3. Si el RCSD es menor a 1.20 (uno punto veinte) veces pero igual o
mayor que 1.10 (uno punto diez) veces durante dos Fechas de
Calculo del RCSD consecutivas. Este Evento de Aceleracion se
tendra por subsanado si en la siguiente Fecha de Calculo del RCSD
el RCSD es igual o mayor a 1.20 (uno punto veinte) veces.

4. Si conforme al Contrato PPS, la Secretaria aplica deducciones a
los pagos por Servicio bajo dicho contrato mayores al 7% (siete por
ciento) y durante los siguientes dos pagos por Servicios no se
subsana dicha circunstancia. Este Evento de Aceleracion se tendra
por subsanado si durante los dos siguientes pagos por Servicios la
Secretaria no aplica deducciones o las deducciones aplicadas no
exceden el porcentaje previsto.

5. Si el Fideicomitente no cumple con sus obligaciones de
proporcionar reportes o informacién conforme al Fideicomiso Yy no
subsana dicha circunstancia durante los 60 (sesenta) dias
siguientes, en tanto no se haya suspendido la cotizacién de los
Certificados o cancelado su registro en el Registro Nacional de
Valores, lo cual dar4 lugar a un Evento de Incumplimiento. El Evento
de Aceleracion aqui previsto, se tendra por subsanado cuando
presente la informacion descrita.

6. Si el Fideicomitente recibe una Notificacidn de Servicio Deficiente
y durante los dos meses siguientes vuelve a recibir una Notificacién
de Servicio Deficiente. Este Evento de Aceleracion, se tendra por
subsanado cuando transcurran seis meses sin recibir una
Notificacién de Servicio Deficiente. Vs

7. Si el Efectivo Fideicomitido disponible en la Cuenta General es
insuficiente para dotar las Cuentas del Fideicomiso, constituir los
saldos objetivos o llevar a cabo los pagos contemplados en la
cascada del Fideicomiso, con excepcion de la dotacién de la Cuenta ;
del Fondo de Remanentes y el pago de los Certificados. Este Evento ~
de Aceleracion quedara subsanado cuando existan recursos

disponibles en la Cuenta General para que el Fiduciario dote las

Cuentas del Fideicomiso y lleve a cabo los pagos contemplados en

la cascada de! Fideicomiso.

8. Si asi lo determina la Asamblea de Tenedores, en caso de que
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hayan transcurrido 30 (treinta) dias habiles a partir de la fecha en
que el Representante Comun no haya podido ejercer su derecho a
la subrogacién o sustitucion del Fideicomitente u OIH! contemplados
en los Consentimientos, el Contrato PPS o cualquier otro documento
relacionado con los mismos, por razones ajenas a su voluntad y
después de haber tratado de manera diligente de hacerlo.

Cualquiera de las siguientes acciones del Fideicomitente constituira
un evento de incumplimiento bajo el Fideicomiso que de
conformidad con lo establecido en el presente Prospecto podra dar
lugar a la amortizacion anticipada forzosa de los Certificados:

1. Que un Evento de Aceleracion no sea subsanado en el periodo de
cura previsto para tal efecto.

2. Que se haya suspendido la cotizacion de los Certificados o
cancelado su registro en el Registro Nacional de Valores,

3. Que el Fideicomitente acuerde su disolucién, liquidacion o se
inicie un procedimiento de concurso mercanti en contra del
Fideicomitente, o el Fideicomitente sufra un embargo en una parte
sustancial de su patrimonio y el Fideicomitente no subsana dicha
circunstancia en un plazo de 30 (treinta) Dias.

4. La terminacién anticipada o recision administrativa por cualquier
motivo del Contrato PPS, los Contratos del Proyecto o de la
Concesion sobre el Inmueble y el Fideicomitente no subsana dicha
circunstancia en un plazo de 30 (treinta) Dias.

5. Que el Fideicomitente acuerde cualquier modificacién al Contrato
PPS, cuya consecuencia sea disminuir el flujo de recursos que
ingresen al Fideicomiso, sin la previa autorizacién de la Asamblea
de Tenedores.

6. El incumplimiento por parte del Fideicomitente respecto de sus
obligaciones o condiciones establecidas en el Contrato PPS, en la
Concesion sobre el Inmueble, en los Contratos del Proyecto o en el
Fideicomiso y el Fideicomitente no subsana dicha circunstancia en
un plazo de 30 (treinta) dias.

7. La modificacién de cualquiera de los Contratos del Proyecto en
cuanto a su objeto, plazo y contraprestaciéon, sin la previa
autorizacion de la Asamblea de Tenedores.

8. Que el Fideicomitente o cualquiera de sus subcontratistas
interrumpa  parcial o totalmente la operaciéon del Proyecto,
incluyendo que OIHI, o quien la substituya, deje de dar cumplimiento
al Contrato de Operacidn, y no se subsana dicha circunstancia
dentro de los 30 (treinta) dias siguientes.

9. Que el Fideicomitente ceda, grave o transfiera el Contrato PPS o
la Concesion sobre el Inmueble, los derechos en ella conferidos o
los bienes afectos al mismo, sin la previa autorizacién de la
Asamblea de Tenedores.

10. Que el Fideicomitente o sus subcontratistas no otorguen o
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mantengan vigentes las garantias exigidas bajo el Contrato PPS o
cualquiera de los Contratos de Proyecto, como los son la fianza de
cumplimiento y el fondo de reserva otorgados bajo el Contrato PPS,
la fianza de cumplimiento otorgada bajo la Concesiéon sobre el
Inmueble, o cualquier otra garantia a ser requerida bajo dichos
Contratos del Proyecto; y el Fideicomitente no subsane dicha
circunstancia dentro de los 30 (treinta) dias siguientes. Las garantias
alas que se refiere el presente numeral, no son otorgadas en favor
de los tenedores de los Certificados ya que éstos seran pagados
con el Patrimonio del Fideicomiso sin contar con garantia adicional
alguna.

11. Si el Efectivo Fideicomitido disponible en la Subcuenta del
Fondo de Servicio de la Deuda o en la Cuenta General 0 en la
Cuenta del Fondo de Reserva de Servicio de Deuda no son
suficientes para realizar el pago de los Certificados en la préxima
Fecha de Pago

12. El incumplimiento de cualquier pago de principal, intereses o
cualquier otro de los Certificados en cualquier de las Fechas de

Pago.
Obligacion de De conformidad con lo establecido en la fraccién Il de la Disposicion
proporcionar informacion  4.005.00 del Reglamento Interior de la BMV, el Fiduciario debera
alaBMVyalaCNBV.  proporcionar a dicho bolsa de valores la informacién a que se refiere

la Disposicion 4.033.00 del citado Reglamento asi como aquella a
que se refiere la Seccion Segunda del Capitulo Quinto del Titulo
Cuarto del mismo Reglamento en lo que se refiere al Patrimonio del
Fideicomiso. El Fiduciario reconoce que en caso de incumplimiento
de dicha obligacion, le seran aplicables las medidas disciplinarias y
correctivas a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios
establecidos en el Titulo Décimo Primero del propio Reglamento, por
lo que el Comité Técnico o cualquier otra persona, cuando tenga
una obligacién en relacion con los valores que se emitan, vigilara
que el Fiduciario cumpla con dichas obligaciones. Asimismo el
Fiduciario tendra la obligacion de designar a aquellas personas
responsables de entregar dicha informacion y hacerlo del
conocimiento de la CNBV y la BMV.

E! Fiduciario también estara obligado a cumplir con todos los
requerimientos de presentacion o divulgacién de informacion a que
esté obligado en términos de la LMV, de la Circular Unica de .
Emisoras, del Reglamento Interior de la BMV y de las demas
disposiciones aplicables.

Comité Técnico a. Integracién _del Comité. Con fundamento en lo
dispuesto por el ultimo parrafo del articulo 80 de Ia Ley de
Instituciones de Crédito, en este acto se constituye un comité
técnico (el “Comité Técnico”), el cual permanecera en funciones
durante la vigencia de! Fideicomiso.

Dicho Comité estara integrado por 4 (cuatro) miembros
propietarios y sus respectivos suplentes, de los cuales 2 (dos)
seran nombrados por el Fideicomitente y 2 (dos) por el
Representante Comin de manera exclusiva. Para dichos
efectos, las decisiones tomados por el Representante Comun
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en las sesiones de Comité Técnico, se basaran exclusivamente
en la informacién respectiva que le sea presentada por el
Fiduciario, los asesores independientes para el Proyecto, el
Ingeniero Independiente, el Asesor de Seguros y/o el Auditor,
de conformidad con los reportes e informacion que estos a su
vez, le proporcionen.

El Fideicomitente y el Representante Comun podran remover y
sustituir libremente, en cualquier tiempo, a cualquiera de los
miembros que haya designado cada uno de ellos, mediante
aviso escrito entregado al Fiduciario. Los miembros del Comité
Técnico tendran voz y voto en las deliberaciones de dicho
érgano y no podran delegar sus funciones, y los miembros
suplentes sélo podran sustituir en sus ausencias a los
miembros propietarios por quienes hayan sido designados. Las
partes acuerdan que el desempefio del cargo de miembro del
Comité Técnico sera honorifico, por lo que dichos miembros no
recibiran emolumento alguno.

b. Miembros del Comité Técnico. Los miembros iniciales
del Comité Técnico son los siguientes:

PARTE QUE PROPIETA SUPLENTES
DESIGNA RIO
Representant Ménica Cristina Reus
e Comun Jiménez Medina
Labora
Sarabia
Representant Paola Tapia Nidya Odete
e Comun Medrano Legaspi Ortiz
Fideicomitent Jorge F. Norma
e Moguel Nakamura
Gonzalez Aburto
Fideicomitent José Gil Argimiro
e Garcia Ovalle
Merayo

Las partes deberan notificar al Fiduciario por escrito cualquier
cambio que se produzca en la integracion del Comité Técnico
en términos del Anexo 3 del Fideicomiso. El Fiduciario
Unicamente dara curso a las instrucciones recibidas por el
Comité integrado conforme a la Ultima notificacién que hubiese
recibido.

o Presidente y Secretario. El Comité Técnico elegird a un
presidente de entre los miembros designados por el
Fideicomitente, el cual tendrd voto de calidad. Asimismo, el
Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, fungira como
secretario y no tendra voto; el secretario, levantaran una lista de
asistencia y un acta por cada una de las sesiones del Comité
Técnico, y conservaran los expedientes de cada una de éstas
en los cuales se adjuntara, entre otros, (i) los documentos
sometidos a la deliberacion y/o aprobacién, (i) la lista de
asistencia de la sesidn respectiva, y (iii) el texto del acta de la
propia sesion.
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En caso de que se presente un Evento Preventivo, un Evento
de Aceleracion o un Evento de Incumplimiento conforme a lo
establecido en la Clausula Décimo Cuarta del Fideicomiso, el
miembro del Comité Técnico designado como Presidente
conforme a lo establecido en el parrafo anterior cesara en sus
funciones de Presidente y el nuevo Presidente debera ser
designado de entre los miembros designados por el
Representante Comdn, el cual gozara de voto de calidad.

d. Sesiones del Comité Técnico. EI Comité Técnico se
reunira con la periodicidad necesaria para el cumplimiento de
sus funciones y los fines del Fideicomiso pero en todo caso
debera reunirse una vez por afio para la aprobacién del
Presupuesto de Operacién y Mantenimiento y el Presupuesto
de Gastos de Mantenimiento de Emision.

Las sesiones del Comité Técnico se celebraran en la Ciudad de
México, Distrito Federal y se consideraran validamente
instaladas sélo cuando asista dos de sus miembros, por lo
menos. Toda persona que sea tenedora de Certificados
representativos del 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados colocados como parte de la Emisidn tendra
derecho a asistir a las sesiones del Comité Técnico, con voz
pero sin voto. El Comité Técnico podra nombrar delegados
especiales (quienes podran o no ser miembros de dicho
Comité) para el seguimiento y la ejecucion de sus resoluciones.

En caso de Evento Preventivo, Evento de Aceleracion o Evento
de Incumplimiento, el Comité Técnico sesionara vdlidamente
con la sola asistencia de los miembros designados por el
Representante Comun y los miembros designados por el
Fideicomitente no seran tomados en cuenta para el calculo del
quorum de instalacion de dichas sesiones.

e. Convocatorias. Cualquiera de los miembros propietarios
y/o suplentes del Comité Técnico podra realizar una
convocatoria, con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha propuesta para la celebracién de la
sesion. Toda convocatoria a una sesion del Comité Técnico
debe constar por escrito y ser firmada por quien la haga,
precisara los asuntos del orden del dia para dicha sesion, asi
como la fecha, hora y lugar de celebracion. Las convocatorias
deberan hacerse por escrito y se entregaran personalmente, o a
través de fedatario publico, ya sea un notario o un corredor
publico, a cada uno de los miembros del Comité Técnico, en
todo caso en los domicilios que éstos hayan proporcionado al
Fiduciario. Asimismo, se debera convocar al Fiduciario para que
asista en calidad de invitado, quien podra enviar al menos a un
representante para que asista a dicha sesién con voz pero sin
voto, no siendo valida la sesion si no se convocé al Fiduciario.
No se requerird de convocatoria previa si, en la sesion, al
momento de la votacion, se encuentran presentes la totalidad
de los miembros del Comité Técnico y el Fiduciario.

f. Votacién. Cada uno de los miembros del Comité
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Atribuciones del
Comité Técnico

Técnico tendra un voto y las resoluciones del Comité Técnico
se deberan adoptar por mayoria de votos, salvo: (i) por los
asuntos que se establecen en el inciso b) de la Clausula
Décimo Octava del Fideicomiso, los cuales requeriran una
mayoria especial; y (i) en caso de Evento Preventivo, Evento
de Aceleracion o Evento de Incumplimiento, los miembros
designados por el Fideicomitente contaran con voz pero sin
voto.

g. Resoluciones fuera de Sesion. El Comité Técnico podra
adoptar resoluciones sin que sea necesario que se rednan sus
miembros, siempre que éstas sean confirmadas por escrito por
la totalidad de sus miembros propietarios o suplentes.

h. Actas de Sesiones. De cada sesion del Comité Técnico
se levantara un acta que debera ser firmada por quienes hayan
fungido como presidente y secretario de dicha sesion, asi como
por los miembros que deseen hacerlo.

i Notificacion de Resoluciones al Fiduciario. El Comité
Técnico notificara sus resoluciones al Fiduciario mediante
escrito firmado por el presidente, el secretario, su suplente o, en
su caso cualquier delegado especial designado al efecto,
acompanando copia del acta respectiva. El Fiduciario debera
cerciorarse de que dicha acta haya sido firmada por el
presidente y el secretario de la sesion.

El Comité Técnico tendra las siguientes facultades:

1. Instruir al Fiduciario sobre los términos y condiciones de
la Emision.
2. Instruir al Fiduciario para la celebracion, terminacion o

modificaciéon del contrato de colocacién con el Intermediario
Colocador, asi como los términos y condiciones del mismo.

3. Instruir al Fiduciario respecto del régimen de inversion
de las cantidades liquidas que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

4, Instruir al Fiduciario respecto de todas y cada una de las
medidas que éste debera adoptar en relacién con la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso.

5. Designar uno o mas delegados o apoderados para dar
cumplimiento a sus resoluciones y/o para el ejercicio de las
facultades que en el Fideicomiso se le otorgan.

6. Instruir al Fiduciario para contratar a cualesquier
asesores que sean necesarios para el cumplimiento de los fines
del Fideicomiso y, en su caso, a quien deba ocupar la secretaria
del Comité Técnico y a su suplente cuando este cargo no sea
ocupado por algiin miembro del Comité Técnico. En su caso, los
honorarios de dichos asesores y secretario propietario y
suplente deberan ser cubiertos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y previamente aprobados por el Comité Técnico.
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7. Designar cualesquier subcomités del Comité Técnico,
mismos que tendran un caracter meramente asesor, ya que solo
el Comité Técnico podra tomar decisiones respecto de los
asuntos que le competan.

8. Vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la
obligacion establecida en la Clausula Décimo Sexta del
Fideicomiso.

9. Autorizar los  Presupuestos de Operacion y

Mantenimiento y el Presupuesto de Gastos de Mantenimiento
de la Emision.

10. Las demas facultades derivadas de las estipulaciones
del Fideicomiso.

1. En general ejercer las mas amplias facultades de duefio
para estudiar y resolver cualquier asunto relacionado con el
Fideicomiso que se considere necesario o conveniente para el
mejor cumplimiento de los fines del mismo y aquéllas que
requiera para el cabal cumplimiento de sus funciones.

Los asuntos que se relacionan a continuacion deberan ser
resueltos por unanimidad de votos de los miembros presentes
en la sesion, contando siempre con el voto favorable de por lo
menos uno de los miembros designados por el Fideicomitente y
por lo menos uno de los miembros designados por el
Representante Comun:

1. Aprobar cualquier modificacion o ampliacion a la
Emision o el establecimiento de un nuevo programa de emision
de Certificados.

2. Designar al Auditor, al Ingeniero Independiente y al
Asesor de Seguros, asi como aprobar sus reportes y, de
considerarse necesario, ampliar el alcance de sus funciones.

3. Instruir al Fiduciario los titulos, valores o instrumentos
financieros en que deba realizar la inversion del Efectivo
Fideicomitido conforme a la Clausula Décima del Fideicomiso,
en caso de que el Fiduciario no pueda adquirir los instrumentos
alos que se refieren los numerales 1 y 2 de dicha Clausula.

B) Contrato PPS

Con fecha 11 de agosto del 2009 DOIH! y la Secretaria de Salud celebraron el Contrato PPS,
mismo que fue modificado mediante primer, segundo, tercer, cuarto y quinto convenio modificatorio
de fechas 28 de enero de 2010, 6 de diciembre de 2010, 31 de mayo de 2011, 17 de octubre de
2011 y 16 de diciembre de 2011, respectivamente.

A continuacion se presenta un resumen de los principales términos y condiciones dicho contrato.
Para efectos de esta seccion, los términos empleados con mayuscula inicial que no estén
expresamente definidos en la misma tendra el significado que a ellos se les atribuye en el Contrato
PPS.
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El objeto del PPS es la prestacion de todos los Servicios que se requeriran
para llevar a cabo el Proyecto, conforme a lo previsto en el mismo y en
congruencia con la Proposicién, a cambio del pago por parte de la Secretaria
por los Servicios de conformidad. Los Servicios deberan prestarse por DOIHI
desde la Fecha Programada de Inicio de Servicios hasta el dltimo dia de la
Vigencia del Proyecto, debiendo haber realizado DOIHI, por su cuenta, todas
las Obras y las Actividades de DOIHI en los términos del Contrato PPS, con
anterioridad a la Fecha de Inicio de Pagos.

Los Servicios Médicos deberan ser prestados Unicamente por la Secretaria o
las personas que ésta designe para tal efecto.

Como contraprestacion total por la prestacion de los Servicios conforme al
PPS, la Secretaria pagara a DOIHI los pagos por Servicios los cuales
sumados en su totalidad a precios de la Fecha Base ascienden a la cantidad
de $6,701,475,457.62 mas el IVA correspondiente, sujeto a las deducciones
y ajustes aplicables conforme a la formula para determinar los pagos por
Servicios contenida en el PPS. Los pagos por Servicios podran variarse,
Unica y exclusivamente, en los casos previstos en el PPS, sin perjuicio de lo
previsto en la LAASSP. Los pagos por Servicios deberan cubrir todos los
Servicios a ser prestados por DOIHI, incluyendo todos aquellos elementos
que a pesar de no estar mencionados especificamente en las disposiciones
del Contrato PPS pueden desprenderse como necesarios o adecuados para
la prestacion de los Servicios, o parte integral de los mismos, conforme al
Modelo de Gestion y a las Practicas Prudentes de la Industria.

Sujeto a lo dispuesto en el Contrato PPS, (i) DOIHI dnicamente tendra
derecho a recibir Pagos por los Servicios efectivamente prestados, a partir
de la Fecha de Inicio de Pagos, misma que comenzara a partir del mes
inmediato siguiente a la Fecha de Inicio de Servicios; vy (ii) la Secretaria se
obliga a pagar a DOIHI los pagos por Servicios conforme Mecanismo de
Pagos dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que le
sea entregada la factura correspondiente, por los Servicios prestados
durante el mes inmediato anterior, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 16, tercer parrafo del Presupuesto de Egresos de la Federacion 2008
y sus actualizaciones anuales, asi como el numeral 10 de las Disposiciones
Generales a las que deberan sujetarse las Dependencias y Entidades de la
Administracion Publica Federal, para su incorporacion al Programa de
Cadenas Productivas de Nacional Financiera, S.N.C., Institucion Banca de
Desarrollo y en su caso la Institucién Financiera que participd con DOIHI,
observandose para su aplicacion el Mecanismo de Pagos.

Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes al primer dia del mes siguiente
al mes en que ocurra la Fecha de Inicio de Pagos y de cada mes
subsiguiente, DOIHI debera entregar para revision de la Secretaria un
“Reporte de Pagos” conforme a lo sefialando en el Mecanismo de Pagos.

Presentado el Reporte de Pagos, la Secretaria contara con un periodo de 5
(cinco) Dias Habiles para revisar el Reporte de Pagos. Transcurrido el plazo
antes mencionado sin que la Secretaria haya manifestado su inconformidad,
se entendera que el Reporte de Pagos ha sido aprobado y DOIHI podra
hacer entrega de la factura correspondiente en el domicilio de la Secretaria.
La factura debera cumplir con todos los requisitos fiscales correspondientes
y ser por el importe de los pagos por Servicios acordados, de lo contrario, la
Secretaria la devolvera para su correccién y el plazo previsto para el pago
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correra a partir de que se entregue la factura corregida.

En caso de que la Secretaria no esté de acuerdo con alguna cantidad
prevista en el Reporte de Pagos, ésta lo comunicard a DOIHI dentro del
plazo a que se refiere el inciso anterior para que ambas, dentro de un plazo
de 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de notificacion
correspondiente por parte de la Secretaria, concilien dichas diferencias y se
apruebe la solicitud correspondiente. De no ser posible conciliar las
diferencias, el Reporte de Pagos respectivo quedara aprobado al final de
este ultimo plazo de 5 (cinco) Dias Habiles tnica y exclusivamente respecto
de los conceptos no objetados y aquellos conceptos no conciliados se
sustraeran del Reporte de Pagos y deberan conciliarse en términos del
mecanismo para Desacuerdos sobre pagos por Servicios. A partir de la
aprobacion a la que se hace referencia en este parrafo, DOIH! podra
presentar a la Secretaria la factura correspondiente por la cantidad que
ampare el Reporte de Pagos corregido. La factura sera entregada en el
domicilio de la Secretaria sefialado en el Contrato PPS y debera cumplir con
todos los requisitos fiscales correspondientes y ser por el importe de los
pagos por Servicios acordados, de lo contrario, la Secretaria la devolvera
para su correccion y el plazo para el pago correra a partir de que se entregue
la factura corregida.

Si una de las partes no estd de acuerdo con el monto de un Pago por
Servicios calculado de conformidad con el procedimiento aqui sefalado, la
cantidad del Pago por Servicios que no se encuentre en disputa debera ser
pagada en términos de lo previsto en el parrafo anterior. Sobre la parte del
pago o cobro en la que exista desacuerdo, agotado el plazo de conciliacion
previsto en el parrafo anterior, cualquiera de las partes podra solicitar que la
misma se resuelva de conformidad con el procedimiento de resolucion de
controversias previsto en el Contrato PPS. Cualquier cantidad que las partes
acuerden o que se determine conforme al procedimiento de resolucion de
controversias, debera ser pagada por la parte deudora dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes a su determinacion. En esa misma fecha, la parte
deudora debera pagar cualquier gasto financiero aplicable desde la fecha en
que de no haber habido desacuerdo, dicha cantidad se hubiera pagado,
hasta la fecha en que efectivamente sea pagada.

El Pago por Servicios correspondiente a cualquier Mes Contractual se
calculara de acuerdo con la siguiente formula:

INPC, NM
PMS, =| PAS. x = x - ) DIFC)-)» D(FR
<[ e (2015 ) ot
En donde:
PMS: Pago Mensual por Servicios en términos nominales para el Mes
! Contractual.

Pago anual por servicios en términos reales para el Afo
PAS. Contractual, segiin haya sido establecido en el contrato yenla
! tabla denominada PE1 Tarifa Unitaria de Pago, de la parte
econdmica de la Proposicion de la Licitacién.

NM Namero de dias en el mes contractual.
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Mora

Vigencia

Actividades
Preliminares

Servicios

NA NUmero de dias en el afio contractual.

SD(FR) Suma de deducciones en un determinado Mes Contractual, en
funcién del nimero de Faltas de Rectificacion.

SD(FC) Suma de deducciones en un determinado mes contractual, en
funcién del nimero de faltas de Calidad.

Valor del indice Nacional de Precios al Consumidor publicado

INPC. por el Banco de México o por la autoridad competente, para el

" mes que precede al Mes Contractual para el cual se realiza el
calculo del Pago Mensual por Servicios (PMS).

Valor del indice Nacional de Precios al Consumidor publicado
INPC por el Banco de México o por la autoridad competente,
° determinado con respecto al mes correspondiente a la Fecha
Base.

Es el simbolo de la operacién de multiplicacién de una cantidad
X por otra.

Cada una de las partes debera, sin perjuicio de cualquier otra obligacion que
le derive del Contrato PPS, pagar gastos financieros sobre cualquier
cantidad no pagada en su fecha de vencimiento de conformidad con los
terminos del Contrato PPS. Dichos gastos financieros se calcularan en forma
diaria de conformidad con la tasa para calcular gastos financieros en
términos del segundo parrafo articulo 51 de la LAASSP, desde el dia en que
debio realizarse el pago hasta e incluyendo la fecha en que efectivamente se
realice.

El Contrato PPS tendra una vigencia de 25 afios, los cuales empezaron en la
fecha de firma del mismo y que terminaran, derivado de los convenios
modificatorios al mismo, el 31 de mayo de 2035.

DOIHI se obliga a llevar a cabo las Obras para la prestacién de los Servicios,
mismas que seran propiedad de DOIHI durante la vigencia del Contrato, y
que al momento de terminaciéon del mismo se entenderan incorporadas al
Terreno y se revertiran junto con éste en los términos de la Concesion sobre
el Inmueble, y que deberan estar destinadas a la prestacion de los Servicios.
DOIHI no recibio contraprestacion alguna de la Secretaria por la construccion
de las Obras ni el desempefio de las demas actividades preliminares
descritas en este parrafo.

Durante el Periodo de Operacién, DOIHI debera prestar los Servicios de
conformidad con (i) el Contrato PPS; (ii) los Métodos de Provision; vy (iii) las
Especificaciones de Niveles de Servicios; ya sea por si 0 a través de los
Proveedores de Servicios, en el entendido de que la prestacion de los
Servicios a través de los Proveedores de Servicios no libera a DOIHI de
ninguna de sus obligaciones frente a la Secretaria. DOIH! debera proveer los
Servicios de tal manera que no interfiera con las operaciones de la
Secretaria y debera garantizar (i) la eficiencia de los Servicios conforme alos
horarios de las Instalaciones, y (i) el apropiado funcionamiento de las
Instalaciones sin causar riesgos en la salud, debiéndose consultar en todo
momento con la Secretaria las consecuencias que pudieren tener las
actividades de mantenimiento, limpieza, pruebas y demas Servicios en la
salud de los usuarios de las Instalaciones.
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Mantenimiento

Supervision,
Deducciones y
Servicio Deficiente.

En términos de los requerimientos de Servicios y Equipo bajo el Contrato
PPS, DOIHI debera tener instalado y operando en la Fecha de Inicio de
Servicios todo el Equipo. Asimismo, DOIH! estara obligado a mantener el
Equipo Médico, el Equipo de Telecomunicaciones y el Equipo de Informatica
unicamente por un periodo de 5 (cinco) afios a partir de la Fecha de Inicio de
Servicios, debiendo durante ese periodo realizar las reparaciones y
reposiciones aplicables al mismo. En términos de los Anexos 9
(Requerimientos de Servicios) y 8 (Requerimientos de Equipo), el Equipo
Instrumental, el Equipamiento y el Mobiliario deberan mantenerse y
reponerse durante toda la Vigencia del Proyecto.

Al vencer el periodo de 5 (cinco) afos al que se refiere el parrafo anterior, la
propiedad del Equipo Médico, el Equipo de Telecomunicaciones y el Equipo
de Informatica continuara siendo de DOIHI; sin embargo, DOIHI permitira o
causara que se permita la posesion, uso, goce y disfrute irrestricto del
Equipo Médico, de Informatica o de Telecomunicaciones a la Secretaria o las
personas que ésta designe, hasta la fecha en que la Secretaria notifique por
escrito a DOIHI que determinado Equipo Médico, de Informatica o de
Telecomunicaciones ya no le es de utilidad y por lo tanto renuncia al derecho
de uso del mismo pactado en el Contrato PPS, permitiendo que DOIHI
disponga libremente del Equipo en cuestion. Durante el tiempo en que la
Secretaria goce de los derechos de uso, goce y disfrute del Equipo Médico,
de Telecomunicaciones y de Informatica posterior al periodo de 5 (cinco)
anos referido en el parrafo anterior, ésta sera responsable de la operacion y
mantenimiento del Equipo correspondiente, y a su propio costo y riesgo
podra transferir el Equipo que corresponda fuera de las Instalaciones para su
uso en cualquier lugar que estime conveniente la Secretaria.

DOIHI estara obligado a indemnizar a la Secretaria por la existencia de
cualesquier Defectos en el Equipo Médico, el Equipo de Telecomunicaciones
o Equipo de Informatica, por un periodo de 6 (seis) meses contados a partir
del quinto aniversario de la Fecha de Inicio de Servicios, vencido dicho
periodo el costo de reparacion o de reposicion de Equipo Médico, Equipo de
Telecomunicaciones o Equipo de Informatica para las Instalaciones sera
responsabilidad y con cargo al patrimonio de la Secretaria a su entera
discrecion.

DOIHI proveera el Equipo Médico, el Equipo de Telecomunicaciones y el
Equipo de Informatica para beneficio de la Secretaria por lo que aun vy
cuando sera de su propiedad o la de sus Operadores o Proveedores de
Servicios, sera la Secretaria la que operara y utilizara dicho Equipo Médico,
Equipo de Telecomunicaciones y Equipo de Informatica.

DOIHI estara obligado a prestar capacitacion y asistencia técnica para el
Equipo Médico, Equipo de Telecomunicaciones y el Equipo de Informatica.

Supervision de los Servicios. DOIHI se obliga a cerciorarse de que todas las
Personas de DOIHI y cualquier otra persona que haya contratado directa o
indirectamente DOIHI, cumpla con las disposiciones relativas al Sistema de
Supervision del Proyecto en el desarrollo de las Operaciones del Proyecto.

DOIHI sera responsable de supervisar su propio cumplimiento bajo el
Contrato PPS durante el Periodo de Operacion, en la forma y con la
frecuencia sefialada en el Contrato PPS. DOIH! debera entregar al
Representante de la Secretaria un reporte respecto de cualquier
particularidad relacionada con su incumplimiento bajo el Contrato PPS. La
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Derechos de
Intervencion de la
Secretaria.

Secretaria se reserva el derecho en cualquier momento de observar,
inspeccionar o revisar los procedimientos de supervision de DOIHI.

Deducciones. La Secretaria podra, mediante notificacion escrita a DOIHI,
indicarle que, de conformidad con lo dispuesto en el Mecanismo de Pagos y
en el Sistema de Supervision del Proyecto ha calificado a cualquiera de los
siguientes eventos como sujeto a una deduccién en el Pago por Servicios:

(i) Cualquier incumplimiento de DOIHI durante el Periodo Preoperativo;
o}

(ii) Cualquiera de los Servicios prestados o dejados de prestar por
DOIHI.

En caso de que la Secretaria hubiere aplicado una deduccion erroneamente,
siempre y cuando la Secretaria reconozca por escrito dicho error, las
deducciones se cancelaran y no se computaran en el Reporte de Pagos que
corresponda.

Notificaciones de Servicio Deficiente. Si en cualquier momento DOIHI ha
acumulado deducciones por 10% (diez por ciento) o mas del Pago por
Servicios aplicable en un periodo de un mes, calculado de conformidad con
lo previsto en el Mecanismo de Pago, la Secretaria podra notificar por escrito
a DOIHI una Notificacion de Servicio Deficiente, en cuyo caso, también
entregara copia de la Notificacion de Servicio Deficiente a los Acreedores
que al momento de la firma de los Documentos del Financiamiento le hayan
solicitado por escrito tal notificacion a la Secretaria y hayan entregado un
domicilio para tales efectos.

La Notificacién de Servicios Deficiente debera sefalar por escrito que se
trata de una “Notificacion de Servicio Deficiente”. La Secretaria no emitira
Notificaciones de Servicio Deficiente si las deducciones aplicables derivan de
un Evento Extraordinario o una Fuerza Mayor.

Aplicacion. Los siguientes términos aplicaran siempre y cuando:

a) La Secretaria considere que un incumplimiento por parte de DOIHI a
sus obligaciones bajo el Contrato PPS podria (i) crear una amenaza
inmediata y seria a la salud y seguridad de cualquier usuario de las
Instalaciones; (ii) resultar en una interrupcion importante en la prestacion de
uno o mas de los Servicios; o (iii) afectar en forma importante la prestacién
de los Servicios Médicos;

b) DOIH! haya acumulado mas de 2 (dos) Notificaciones de Servicio
Deficiente en un periodo de 3 (tres) meses; o

c) En caso en que exista una emergencia de salud o seguridad
declarada por la Secretaria, o cualquier autoridad federal o local
correspondiente, que requiera de accion inmediata en las Instalaciones, adn
y cuando DOIHI se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones bajo el
Contrato PPS.

Acciones. En cualquiera de las circunstancias sefialadas anteriormente, la

Secretaria podra (sin perjuicio de otros derechos previstos en el Contrato
PPS, incluyendo la facultad de rescindir el Contrato PPS):
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a) Si considera que hay suficiente tiempo, requerir que DOIHI, a través
de notificacion por escrito, tome todas las acciones necesarias para ayudar a
la Secretaria a mitigar o rectificar dichas circunstancias. DOIHI debera utilizar
sus mejores esfuerzos para cumplir con los requerimientos de la Secretaria;
o}

b) Si considera que (i) no hay suficiente tiempo; o (ii) DOIHI no
colaborara con a la Secretaria a tomar las acciones necesarias; la Secretaria
podra tomar todas las acciones que estime necesarias (ya sea por si 0 a
través de terceras personas) para garantizar la prestacion de los Servicios
correspondientes de conformidad con los niveles y estandares requeridos
bajo el Contrato PPS o lo mas cercano posible a los niveles y estandares
requeridos, teniendo en cuenta las circunstancias. La Secretaria no podra
utilizar el personal de DOIHI sin el previo acuerdo de éste.

Falta de Respuesta. Si DOIHI no confirma dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que haya recibido notificacion de la
Secretaria, que asistira a la Secretaria en la toma de cualesquiera acciones
necesarias, o si DOIHI aceptando tomar acciones no las toma, la Secretaria
podra por su cuenta o a través de terceras personas, tomar todas las
acciones que considere apropiadas.

Suspensién de Servicios. Cuando la Secretaria asi lo considere, las acciones
que podra tomar de conformidad con lo aqui previsto incluiran la suspension
parcial o total de la prestacion por parte de DOIHI de uno o mas de los
Servicios, pero (nicamente por el tiempo en que las circunstancias
sefnaladas en el parrafo anterior subsistan, o en las circunstancias sefaladas
en la Clausula 8.10 del Contrato PPS hasta en tanto DOIHI haya
demostrado, a satisfaccion de la Secretaria, que llevara a cabo sus
obligaciones respecto de los Servicios correspondientes.

Rembolsos de la Secretaria. La Secretaria debera rembolsar a DOIHI todos
los Dafios Directos que pueda comprobar fehacientemente por tomar las
medidas requeridas por la Secretaria si ésta:

a) Toma acciones por su cuenta o a través de terceras personas
diferentes de los servicios contratados, o requiere que DOIHI tome ciertas
acciones de conformidad con lo aqui previsto como resultado de
cualesquiera circunstancias a las que se refiere la Clausula 8.12.1 inciso (c)
del Contrato PPS, o

b) Solicitdé a DOIH! incrementar la supervision de la prestacion de los
Servicios conforme a la Clausula 8.11 del Contrato PPS o intervino en la
prestacion de los Servicios conforme a lo previsto en la Clausula 8.12.2 (b)
del Contrato PPS, y mediante mutuo acuerdo o por determinacién de
conformidad con lo previsto en la Clausula Vigésima Tercera del Contrato
PPS, se determina que la intervencion o las medidas de la Secretaria no
eran apropiadas o necesarias;

La Secretaria estara obligada a cubrir Unicamente cantidades en exceso de
aquellos costos en los que incurriria por los servicios distintos a los
contratados con DOIHI.

Costos de DOIHI. Cualesquiera costos o gastos en los que incurra DOIHI
para tomar las medidas solicitadas por parte de la Secretaria, deberan ser
cubiertos por DOIHI. Asimismo, cuando las medidas que tome la Secretaria
surjan por causas imputables a DOIHI, a sus Operadores o personal, DOIHI
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Junta de
Coordinacion

Eventos de
Incumplimiento de
DOIHI

debera rembolsar a la Secretaria cualesquiera costos, gastos o pérdidas
comprobables en las que haya incurrido la Secretaria en relacion con la toma
de medidas, o la contratacion de terceras personas para tomar las medidas
necesarias. La Secretaria tendra derecho a compensar dichas cantidades
contra cualquier cantidad pagadera a DOIHI, en términos del Contrato PPS.

La Secretaria y DOIHI estableceran una Junta de Coordinacion, que
consistira de dos (2) Representantes de la Secretaria (uno de los cuales sera
Presidente) asi como sus respectivos suplentes y dos (2) Representantes de
DOIHI (uno de los cuales sera Secretario), asi como sus respectivos
suplentes, mismos que permaneceran en funciones durante toda la Vigencia
del Proyecto. El Presidente tendra a su cargo la coordinacion de dicha Junta,
y el Secretario de la Junta tomara y resguardara las minutas de los acuerdos
tomados, en términos del inciso 11.7 del Contrato PPS.

La Junta de Coordinacién tendra las siguientes funciones:

a) La revision de asuntos relacionados con la implementacion dia a dia
del Contrato PPS, tanto en los aspectos de construcciéon de obra como en
gestion hospitalaria, asi como el cumplimiento del mismo por las partes para
la emision de recomendaciones al respecto;

b) Revisar los reportes: (i) del DRO, (ii) del Administrador de Calidad,
(iii) del Administrador de Instalaciones, (iv) del Administrador de Riesgos, (v)
de DOIHI, entre otros;

c) Revisar los aspectos financieros y de pagos en relacion con los
Servicios;
d) Revisar lo relativo a los reportes de gestion hospitalaria, calidad,

instalaciones, riesgos, asi como aspectos técnicos y operativos relacionados
con estos, para la adecuada prestacion de los Servicios, y

(e) Emitir recomendaciones a las Partes respecto de los temas
anteriores.

El objeto principal de la Junta de Coordinacién es el de realizar
recomendaciones a las partes sobre cuestiones operativas, técnicas,
financieras, de obra y relacionadas con la gestion hospitalaria. Las Partes
podran aceptar o rechazar a su entera discrecion las recomendaciones de la
Junta de Coordinacién. Ni la Junta de Coordinacion, ni sus miembros
actuando en tal caracter, tendran la facultad de modificar las disposiciones
del Contrato PPS.

Constituira un Evento de Incumplimiento por parte DOIHI, cualquiera de las
siguientes circunstancias:

a) Si en cualquier momento, DOIHI es declarado en concurso mercantil oen
estado de insolvencia o solicita o acepta la imposicion de un interventor,
liquidador o sindico, o cualquiera de éstos fuere designado o tome posesion
de DOIHI o de la totalidad o una parte substancial de sus pasivos y activos;
si DOIHI queda sujeto a un procedimiento de concurso mercantil, suspension
de pagos, disolucion o liquidacién, en cualquier jurisdiccion; o si DOIHI lleva
a cabo o celebra una cesién general de bienes o un acuerdo de entrega de la
mayoria de sus bienes en beneficio de sus acreedores o amenace por
escrito con suspender sus operaciones o cualquier parte substancial de ellas;
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0 tomare cualquier accion o sobreviniere cualquier evento que, en virtud de
la legislacién aplicable a DOIHI, tuviera un efecto substancialmente similar a
cualquiera de los supuestos anteriores;

b) Que le sea revocada o caduque la Concesién sobre el Inmueble por
causas imputables a DOIHI o una persona que dependa del mismo, en el
entendido de que no sera causal de rescision la revocacion o caducidad de
la Concesion sobre el Inmueble si dicha revocacion o caducidad ha sido
impugnada hasta en tanto la autoridad competente no haya declarado la
revocacion o caducidad;

¢) Que DOIHI no haya terminado las Obras dentro de los 3 (tres) meses
calendario siguientes a la Fecha Programada de Terminacién de Obras, tal y
como ésta sea prorrogada en términos del Contrato PPS;

d) Que DOIHI no comience a prestar los Servicios dentro de los 6 (seis)
meses calendario siguientes a la Fecha Programada de Inicio de Servicios,
tal y como ésta sea prorrogada en términos del Contrato PPS;

e) Que DOIHI incumpla con alguna de sus obligaciones bajo el Contrato PPS
que afecte de manera grave la provision de los Servicios Médicos o cualquier
otro servicio de las Instalaciones por las que no sea responsable DOIHI
(salvo que el origen de dicho incumplimiento sea por causas imputables a la
Secretaria);

f) Que DOIHI abandone las Obras por mas de 15 (quince) Dias Habiles,
salvo en el caso de un incumplimiento de la Secretaria bajo el Contrato PPS:

g) Que DOIHI deje de prestar la totalidad de los Servicios de conformidad
con el Contrato PPS, salvo que derive de un Evento de Incumplimiento de la
Secretaria;

h) En cualquier momento después de la Fecha de Terminacion de Obra,
DOIHI incumpla con alguna de sus obligaciones bajo el Contrato PPS que
tenga como consecuencia la presentacion de una demanda o la existencia
de una resolucion administrativa o judicial definitiva e inapelable, en la
medida que dicha resolucién, aun sin ser firme, o bien la presentacién de la
demanda (a) tengan como consecuencia que DOIHI se ubique en alguno de
los supuestos de esta seccion; o (b) afecte de manera grave la provisién de
los Servicios Médicos o cualquier otro servicio de las Instalaciones por las
que no sea responsable DOIHI) en contra de éste o de la Secretaria bajo
cualquier normatividad aplicable en materia de salud, seguridad o ambiente
(“Incumplimiento Ambiental y/o Sanitario”). En el entendido, sin embargo que
un Incumplimiento Ambiental y/o Sanitario por parte DOIHI no constituira un
Evento de Incumplimiento DOIHI si dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles a
partir de la fecha en que ocurra dicho Incumplimiento Ambiental ylo
Sanitario, (i) éste es subsanado; o (ii) en el caso de que la parte demandada
0 que pueda ser demandada no sea DOIHI, la Persona DOIHI que sea sujeto
del Incumplimiento Ambiental y/o Sanitario (que en el caso de los directores,
oficiales o empleados también se incluira la Persona DOIHI para la que éstos
trabajen) sea remplazada por otra persona designada por DOIHI de
conformidad con lo previsto en el Contrato PPS; y en el entendido, también,
que la Secretaria podra, a su entera discrecion, otorgar una prorroga
adicional de 30 (treinta) Dias Habiles si es claro que DOIHI esta haciendo
sus mejores esfuerzos por subsanar o remplazar;
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i) Que DOIHI incumpla con cualquiera de las disposiciones de la Clausula
Décimo Octava del Contrato PPS;

J) Que DOIHI reciba 2 (dos) Notificaciones de Servicio Deficiente en un
periodo de 3 (tres) meses, siempre y cuando la emision de las Notificaciones
de Servicio Deficiente hayan sido emitidas por la Secretaria en forma
justificada conforme a los términos del Contrato PPS;

k) Que DOIHI no pague alguna cantidad adeudada a la Secretaria bajo el
Contrato PPS (cuyas cantidades no se encuentran en disputa) que de
manera individual o conjunta excedan de la cantidad ajustada por.el indice
equivalente al Pago por Servicios de 3 (tres) meses consecutivos en el Afio
Contractual en el que ocurra el incumplimiento, y dicho incumplimiento
continGle por un periodo de mas de 60 (sesenta) Dias Habiles a partir del
aviso correspondiente que le entregue la Secretaria a DOIHI;

) La falta de celebracion de los Documentos de Financiamiento dentro de los
seis meses siguientes a la firma del Contrato PPS, o que el (los)
Acreedor(es) parte de los Documentos del Financiamiento no realice(n) el
primer desembolso pactado en los Documentos de Financiamiento en la
fecha estipulada en los mismos, salvo que DOIHI evidencie, a entera
satisfaccion de la Secretaria, que obtendra recursos de otra fuente
suficientes para garantizar la adecuada prestacion de los Servicios vy las
Actividades por parte de DOIHI y la construccion de las Obras;

m) Que DOIHI reciba una notificacién de rescision, una vez transcurridos
cualesquiera periodos de gracia aplicables, bajo cualquier Documento del
Financiamiento, en cuyo caso, la Secretaria, a solicitud expresa y por escrito
del Acreedor correspondiente, estara obligada a iniciar de inmediato el
procedimiento de rescision administrativa. Lo anterior, (i) siempre y cuando la
rescision del Documento del Financiamiento que corresponda no haya sido
impugnada por DOIHI ante una autoridad competente, en cuyo caso, la
obligacion de la Secretaria de rescindir a solicitud del Acreedor cesara hasta
que exista una resolucion firme al respecto, y (ii) sin perjuicio de cualquier
derecho de la Secretaria bajo el Contrato PPS, incluyendo la invocacion de
cualquier otra causal de rescision;

n) Que DOIHI haga entrega de documentacion falsa o apocrifa u omita
intencionalmente entregar informacién, en ambos casos provocando que la
Secretaria se vea impedida para ejercer sus derechos bajo el Contrato PPS;
y

0) Que DOIHI no contrate o renueve las pdlizas de seguros y garantias que
deba obtener conforme a lo previsto en el Contrato PPS.

DOIHI debera notificar a la Secretaria en el momento en que ocurra un
Evento de Incumplimiento DOIHI, y cualquier detalle sobre dicho evento o
circunstancia. Asimismo, DOIHI debera notificar a la Secretaria cualquier
evento o circunstancia que con el paso del tiempo podria llegar a constituir
un Evento de Incumplimiento DOIHI. En ambos casos, tan pronto como
DOIHI conozca de tales eventos o circunstancias.

Opciones _de la_Secretaria. En caso de que ocurra un Evento de
Incumplimiento DOIHI, y mientras éste subsista, la Secretaria podra:

a) lIniciar el procedimiento de rescision administrativa de inmediato
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tratandose de un Evento de Incumplimiento descrito en los incisos (a), (b),
(€), (d), (h), (i), (k), () y (n) anteriores;

b) En los casos previstos en los incisos (e), (f), (9), () y {0) de la anteriores,
iniciar el procedimiento de rescisidon administrativa después de que hayan
transcurrido 20 Dias Habiles desde la notificacion de incumplimiento si el
Evento de Incumplimiento DOIHI correspondiente subsiste:

c) En el caso previsto en el inciso (j) anterior, iniciar el procedimiento de
rescision a partir de la fecha en que se emita la dltima Notificacion de
Servicio Deficiente a la que se refiere dicho inciso ().

Prestacion de Servicios por un Tercero. Sin perjuicio de los derechos de la
Secretaria descritos anteriormente, en caso de incumplimiento en la
prestacion de Servicios por algin Operador sin que DOIHI haya subsanado
dicho incumplimiento o haya realizado el remplazo del Operador, la
Secretaria, mediante notificacion por escrito a DOIHI, podra solicitar que una
tercera persona realice la parte de los Servicios en incumplimiento o podra
realizarlos ella misma. Cualquier costo o gasto incurrido por la Secretaria
sera rembolsado por DOIHI.

Rescision Administrativa. La existencia de un Evento de Incumplimiento
DOIHI, faculta a la Secretaria para rescindir administrativamente el Contrato
PPS en términos de lo previsto en el articulo 54 de la LAASSP.

Dicha rescision operara de pleno derecho y sin necesidad de declaracion
judicial, bastando para ello que la Secretaria comunique a DOIHI por escrito
tal determinacion. La Secretaria requerira por escrito a DOIHI, para que
dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir del acuse de recibo del
escrito en el que se sefialan él o los incumplimientos, exponga lo que a su
derecho convenga y aporte las pruebas que estime pertinentes.

Transcurrido dicho término, considerando los argumentos y pruebas que
hubiere hecho valer DOIHI, la Secretaria emitra la resolucion
correspondiente, la cual debera ser comunicada por escrito dentro de un
plazo de 15 (quince) Dias Habiles siguientes al término sefialado en el
parrafo anterior, debidamente fundada y motivada.

En caso de que ocurra un Evento de Incumplimiento de DOIHI, y mientras
éste subsista, la Secretaria podra:

a) Iniciar el procedimiento de rescision administrativa de inmediato
tratandose de un Evento de Incumplimiento descrito en los incisos (a), (b),
(c), (d), (h), (i}, (k), (m) y (n) anteriores;

b) En los casos previstos en los incisos (e), (), (9), () y (0) anteriores, iniciar
el procedimiento de rescisiébn administrativa después de que hayan
transcurrido 20 Dias Habiles desde la notificacién de incumplimiento si el
Evento de Incumplimiento de DOIHI correspondiente subsiste;

c) En el caso previsto en el inciso (j) anterior, iniciar el procedimiento de
rescision administrativa a partir de la fecha en que se emita la Ultima
Notificacion de Servicio Deficiente a la que se refiere dicho inciso ).

Dicha rescision administrativa operara de pleno derecho y sin necesidad de
declaracion judicial, bastando para ello que la Secretaria comunique a DOIHI
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por escrito tal determinacion. La Secretaria requerira por escrito a DOIHI,
para que dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir del acuse de
recibo del escrito en el que se sefialan él o los incumplimientos, exponga lo
que a su derecho convenga y aporte las pruebas que estime pertinentes.

Transcurrido dicho término, considerando los argumentos y pruebas que
hubiere hecho valer DOIHI, la Secretaria emitra la resolucién
correspondiente, la cual debera ser comunicada por escrito dentro de un
plazo de 15 (quince) Dias Habiles siguientes al término sefialado en el
parrafo anterior, debidamente fundada y motivada.

Causa Excusable Causa Excusable bajo el Contrato PPS significa cualquiera de:

a) El incumplimiento a una disposicion del Contrato PPS por parte de la
Secretaria, o cualquier obstruccién a los derechos del Inversionista
Proveedor bajo la Concesién sobre el Inmueble (salvo que dicho
incumplimiento haya sido causado por el Inversionista Proveedor);

b) Cualquier interferencia por parte de la Secretaria en las Operaciones
del Proyecto, siempre y cuando:

(i) Dicha interferencia no esté permitida bajo el Contrato PPS,

(ii) Dicha interferencia no resulte de una recomendacién del
Inversionista Proveedor cumplida por la Secretaria,

(iii) Dicha interferencia no resulte del incumplimiento por parte del
Inversionista Proveedor con sus obligaciones bajo el Contrato PPS;

c) El brote de una Infeccion salvo que dicho brote, o los efectos de
dicho brote, sean causados por el Inversionista Proveedor o una Persona del
Inversionista Proveedor incluyendo, sin limitacion, por la falta de
cumplimiento del Inversionista Proveedor o una Persona del Inversionista
Proveedor con los procedimientos o instrucciones de la Secretaria en
relacion con el control de infecciones:

d) La instrumentacion de cualquier accion tomada por la Secretaria, o la
suspension de la prestacion de los Servicios por parte del Inversionista
Proveedor en virtud de las acciones de la Secretaria descritas en la Clausula
8.12.2 del Contrato PPS;

e) La existencia de actos de protesta en contra del Proyecto o los
Servicios Médicos generadas por actos u omisiones de la Secretaria o del /e
personal que preste los servicios médicos debidos a negligencia, impericia, /

|

mala fe o incumplimiento a los términos del Contrato PPS o a la Legislacion,
que le impidan al Inversionista Proveedor prestar los Servicios o el acceso a \
las Instalaciones; {(

f) Una huelga del personal que preste los Servicios Médicos en las
Instalaciones o una huelga de cualquier personal o contratista de la
Secretaria que preste servicios en las Instalaciones, que impida que el
Inversionista Proveedor acceda a las Instalaciones, siempre y cuando dicha
huelga no sea por causas imputables al Inversionista Proveedor;

g) Cualquier acto no imputable al Inversionista Proveedor, que no
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derive de un evento de Fuerza Mayor o un Evento Extraordinario, que le
impida a éste acceder al Terreno o a las Instalaciones (segin dichos
términos se definen en el Contrato PPS); y

h) La falta de servicios publicos o la deficiencia en la prestacion de
éstos por las entidades a cargo de los mismos, sin perjuicio de las
obligaciones conforme al Contrato PPS aplicables al Inversionista Proveedor
para el suministro de energia en caso de fallas.

Si debido a una Causa Excusable el Inversionista Proveedor incumple con la
prestacion de los Servicios, y siempre y cuando haya notificado la existencia
de dicha Causa Excusable a la Secretaria dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que haya tenido conocimiento {o que debio
haber tenido conocimiento) de la existencia de dicha Causa Excusable:

a) Dicho acto u omision del Inversionista Proveedor, no constituira un
incumplimiento a las disposiciones del Contrato PPS por parte del
Inversionista Proveedor, por lo que en caso de ocurrir antes de la Fecha de
Inicio de Servicios, el Inversionista proveedor tendra derecho a la
reprogramacioéon de la misma;

b) Para fines del Sistema de Supervisién de Cumplimiento, el Servicio
afectado por dicha Causa Excusable se considerara como proveido libre de
dicha Causa Excusable; y

c) Para fines del Mecanismo de Deducciones por Condiciones de
Disponibilidad se considerara que no ha ocurrido una faita de Condiciones de
Disponibilidad.

La Secretaria podra, por causa justificada, requerir por escrito que DOIHI
termine cualquier Contrato de Servicios o Subcontrato respecto de cualquier
Servicio, si:

a) DOIHI recibe mas de 3 (tres) Notificaciones de Servicio Deficiente en 4
(cuatro) meses consecutivos respecto del Servicio que corresponda, o

b) Desea utilizar este derecho como alternativa a la rescisién administrativa
del Contrato PPS en virtud de un Evento de Incumplimiento de DOIHI que
pudiere subsanarse con dicha terminacion.

En caso de que la Secretaria ejerza el derecho antes referido, DOIHI debera
remplazar a dicho Operador previa aprobacién del nuevo Operador por parte
de la Secretaria dentro de un plazo de 60 (sesenta) Dias Habiles contados a
partir de la fecha en que se le haya notificado por escrito por parte de la
Secretaria dicha circunstancia. Para efectos del inciso (a) anterior, si DOIHI
no lleva a cabo el remplazo en el tiempo sefialado, la Secretaria tendra
derecho a, de inmediato, rescindir administrativamente el Contrato PPS en
términos de lo previsto en la Clausula 19.5 del Contrato PPS.

Sin perjuicio de los derechos de la Secretaria previstos en las Clausulas 19.2
y 19.3 del Contrato PPS, en caso de incumplimiento en la prestacion de
Servicios por algin Operador sin que DOIHI haya subsanado dicho
incumplimiento o haya realizado el remplazo al que se refiere la Clausula
19.3 del Contrato PPS en el término sefalado para éste, la Secretaria,
mediante notificacion por escrito a DOIHI, podra solicitar que una tercera
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persona realice la parte de los Servicios en incumplimiento o podra
realizarlos ella misma. Cualquier costo o gasto incurrido por la Secretaria
sera rembolsado por DOIHI. Asimismo, la Secretaria también podra designar
a una tercera persona por el tiempo que transcurra entre la notificaciéon de
remplazo a DOIHI prevista en la Clausula 19.3 del Contrato PPS y la fecha
en la que efectivamente suceda dicho remplazo.

En caso de obtener términos financieros mas favorables que los del primer
financiamiento que DOIHI haya obtenido para desarrollar el Proyecto y
cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato PPS, DOIHI debera compartir
al 50% dicho beneficio con la Secretaria mediante la reduccion proporcional
de los pagos por los Servicios bajo el Contrato PPS.

El beneficio obtenido por negociaciones posteriores (el “Beneficio
Financiero”) representara la diferencia entre todos los costos y gastos
financieros derivados de la deuda financiera contratada originaimente, es
decir, la contratada a través del Crédito, y dichos costos y gastos financieros
generados Gnicamente bajo el refinanciamiento, desde la fecha de inicio de
la aplicacion de las nuevas condiciones de la deuda hasta la fecha de
terminacion de la vigencia de las mismas, y serd calculado mediante
comparacion de los costos y gastos financieros sefalados en el Modelo
Financiero del Contrato PPS con aquellos que resulten de incorporar las
nuevas condiciones del refinanciamiento a dicho Modelo Financiero. Asi las
coas el Contrato PPS regula una formula para el calculo del Beneficio
Financiero derivado de cualquier refinanciamiento, calculo que en principio
serd hecho por DOIHI.

Adicionalmente el Contrato PPS prevé dos opciones adicionales para
determinar el Beneficio Financiero a compartir. La primera de las opciones
adicionales, es que la Secretaria solicite que el calculo sea hecho por un
perito financiero nombrado por el Inversionista Proveedor que cumpla con las
caracteristicas previstas en el Anexo 19 del Contrato PPS denominado
“Peritos”. La segunda opcion adicional para el determinar el Beneficio
Financiero a compartir se da en caso de diferencia o desacuerdo sobre la
estimacion del Beneficio Financiero, en cuyo caso dicha diferencia o
desacuerdo sera resuita por la Junta de Coordinacion establecida conforme
al Contrato PPS.

La Emision constituye un refinanciamiento del Proyecto que sustituira la
actual deuda bajo el Crédito. Mediante oficio DG/HRAE/189/2013 de fecha
22 de febrero de 2013, la Secretaria reconoci6 la ausencia de un Beneficio
Financiero, en términos del Contrato PPS, derivado de la Emision.

En caso de existir un Cambio Relevante en Legislacion (segun dicho término
se define mas adelante), siempre y cuando exista autorizacion expresa por
parte de la Secretaria de la Funcién Publica o cualquier dependencia que la
sustituya o que llegue a tener sus mismas atribuciones, las partes tendran
derecho a solicitar ajustes a los pagos por Servicios, segin sea el caso,
como consecuencia de un aumento o disminucion del costo neto de DOIHI
para el desarrollo de las operaciones del Proyecto. Dichos ajustes, en su
caso, se calcularan de conformidad con lo previsto en la Clausula Décimo
Segunda del Contrato PPS.

Para efectos del Contrato PPS, “Cambio Relevante en Legislacion”
significara:
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i) Un Cambio en Legislacion Discriminatorio que tenga un impacto
sobre el costo del desarrollo de las Operaciones del Proyecto. Se entendera
por Cambio en Legislacion Discriminatorio cualquier Cambio en Legislacién
cuyo efecto sea imponer obligaciones mas onerosas a:

a) Hospitales cuya operacion sea provista a través del esquema PPS (o
cualquier esquema similar que lo remplace) en relacion con otros hospitales
que se desarrollen con esquemas similares;

b) Empresas que llevan a cabo proyectos a través de esquemas PPS (o
cualquier otro programa similar que lo remplace) en relacion con empresas
llevando a cabo proyectos similares a través de otros esquemas;

c) Las Instalaciones en relacion con otros hospitales;
d) DOIHI en relacién con otras personas.
ii) Un Cambio en Legislacion que afecte o se relacione Gnicamente con

la provisiéon u operacion de Instalaciones y que tenga un impacto sobre el
costo del desarrollo de las Operaciones del Proyecto; o

iii) Un Cambio en Legislacion que requiera que DOIHI lieve a cabo
obras u acciones adicionales en las Instalaciones para cumplir
especificamente con las nuevas disposiciones legales, y siempre y cuando
no se consideren Obras de Mantenimiento. Lo anterior, siempre y cuando el
Cambio en Legislacion ocurra en una fecha posterior a la emision del
Certificado de Terminacién de Obra, la Fecha de Terminacién de Obra o la
Fecha Programada de Terminacion de Obra, la que ocurra después, salvo
cuando la Fecha de Terminacion de Obra se retrase por un Evento Sujeto a
Rembolso, o un Retraso, en cuyo caso la fecha relevante sera la que ocurra
mas tarde de entre la Fecha de Terminacion de Obra y la fecha en que las
Obras debieron haberse terminado de conformidad con los términos del
Contrato PPS si no hubiera ocurrido el Retraso.

b) No obstante lo anterior, no se considerard que existe un Cambio
Relevante en Legislacion, salvo que:

(i) De ocurrir un Cambio en Legislacion al que se refieren los incisos (i),
(ii) y (iii) del inciso a) de la Clausula 12.1.2 del Contrato PPS, el impacto de
dicho Cambio Relevante en Legislacion (ya sea que se presente individual o
conjuntamente con cualquier otro Cambio Relevante en Legislacién dentro
del Afo Contractual) en el costo del desarrollo de las Operaciones del
Proyecto no exceda de $1,500,000.00 (Un millén quinientos mil pesos
00/100, Moneda Nacional segun dicha cantidad se actualice de conformidad
con el Indice). DOIHI siempre sera el responsable por cualquier incremento
en costo menor a dicha cantidad; o

(ii) Se trate de un Cambio en Legislacion relacionado con la solicitud,
vigencia, términos, implementacién o revocacidén de cualquier Permiso de
Planeacion.

Procedimiento en Al ocurrir un Cambio Relevante en Legislacion:
caso de un Cambio

Relevante en a) Cualquiera de las partes del Contrato PPS podra notificar a la otra la
Legislacion. existencia de dicho Cambio Relevante en Legislacion;
b) Las partes deberan reunirse dentro de los 10 (diez) Dias Habiles

siguientes a la notificacion a la que se refiere el inciso a) anterior para
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consultar y acordar el efecto de dicho Cambio Relevante en Legislacion;

c) Si las partes, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a esta
reunion, no se han puesto de acuerdo sobre el efecto de dicho Cambio
Relevante en Legislacion, cualquiera de las partes podra someter tal
diferencia de conformidad con lo previsto en el Contrato PPS para
Resolucién de Controversias, lo cual se detalla mas adelante en este inciso
“B”.

d) Dentro de los 10 (diez) Dias Habiles al acuerdo o determinacion a la
que se refiere el inciso b) anterior, el representante de la Secretaria debera
emitir una solicitud de variacion, en el entendido que:

(i) DOIHI podra notificar al Representante de la Secretaria su objecion a
dicha Solicitud de Variacién, Unicamente respecto de si la Variacién en la
forma solicitada no cumple con el Cambio Relevante en Legislacion;

(ii) La Secretaria podra emitir una Confirmacion de Variacion respecto
de una Variacion;

(iii) No seran aplicables las disposiciones del parrafo cinco parte uno del
Anexo 6 (Procedimiento de Variacién) del contrato PPS y DOIHI estara
obligado a obtener todos los permisos y Licencias necesarios para llevar a
cabo la Variacion;

(iv) La Secretaria no tendra derecho a retirar una Solicitud de Variacion o
Confirmacién de Variaciéon emitida de conformidad con lo anterior;

(v) DOIHI debera sin perjuicio de su obligacién de cumplir con los
términos del Contrato, cumplir con lo siguiente:

(aa) Utilizar todas las medidas necesarias para mitigar los efectos
adversos de cualquier Cambio Relevante en Legislacion;

(bb) Realizar todas las actividades necesarias a su alcance para
beneficio del Proyecto de cualquier efecto positivo de un Cambio Relevante
en Legislacion;

{vi) Cualquier cantidad pagadera o reduccion a un Pago por Servicios
debera calcularse de conformidad con el procedimiento establecido en el
Anexo 6 (Procedimiento de Variacion) y las disposiciones de las Clausulas
12.1.4 y 12.1.5 del Contrato PPS, segln sea apropiado, en el entendido de
que para calcular la cantidad pagadera por la Secretaria o la cantidad en la
que se reduzca el Pago por Servicios, no se consideraran los gastos
incurridos o por incurrirse como resultado del incumplimiento por parte de
DOIHI al inciso (v) anterior.

Constituiran un Evento de Incumplimiento de la Secretaria cualquiera de las
siguientes circunstancias:

a) La falta de pago por parte de la Secretaria en una cantidad equivalente a
4 (cuatro) pagos por Servicios aplicables en 4 (cuatro) meses del Afo
Contractual en el que ocurra el incumplimiento;

b) Que por causas imputables a la Secretaria, de no aplicarse los limites de

deducciones y las medidas de resarcimiento que en su caso se prevén bajo
el Contrato PPS, DOIHI obtuviere deducciones del 15% (quince por ciento) o
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mas al Pago por Servicios durante dos meses calendario consecutivos (salvo
que el origen de dicho incumplimiento sea por causas imputables a DOIHI).

Al ocurrir un Evento de Incumplimiento de la Secretaria, y durante el tiempo
que éste subsista, DOIHI podra notificar en términos de la Clausula 22.1 del
Contrato PPS a la Secretaria que ha tenido lugar un Evento de
Incumplimiento de la Secretaria. Si dicho Evento de Incumplimiento de la
Secretaria no es subsanado por la Secretaria dentro de los 20 {(veinte) Dias
Habiles siguientes a dicha notificacion, DOIHI podra solicitar ante las
autoridades competentes la terminacion del Contrato PPS de conformidad
con los términos aplicables de la Legislacion.

Fuerza Mayor. Si por cualquiera de las circunstancias sefaladas en la
Clausula 13.4 del Contrato PPS, las partes, dentro de un plazo de 30 (treinta)
Dias Habiles a partir de que las partes o de conformidad con la Clausula
Vigésima Tercera del Contrato PPS se determine que existe una Fuerza
Mayor, las partes no han podido llegar a un acuerdo sobre la manera de
implementar las obligaciones de las partes bajo el Contrato PPS en virtud de
la Fuerza Mayor, entonces, cualquiera de las partes podra dar por terminado
el Contrato PPS mediante notificacion por escrito a la otra parte con efectos
inmediatos, siempre y cuando los efectos de dicho caso de Fuerza Mayor
continien impidiendo a alguna de las partes cumplir con sus obligaciones
bajo el Contrato PPS.

Terminacion Voluntaria. Conforme a lo previsto en el articulo 54 de la
LAASSP, la Secretaria tendra derecho a terminar el Contrato PPS en
cualquier momento mediante notificacion por escrito de por lo menos 6 (seis)
meses de anticipacién a DOIHI. No obstante lo anterior, en cualquier
momento antes de que expire el plazo de seis meses sefalado
anteriormente, la Secretaria podra indicarle a DOIHI, en caso de que no haya
iniciado la prestacion de los Servicios, que se abstenga de iniciar la
prestacién de los mismos.

En caso de terminacion o rescisién del Contrato PPS conforme a lo previsto
en el mismo, la Secretaria debera pagar a DOIHI los Pagos por Terminacion
que resulten de aplicar las siguientes férmulas, para el caso de que se trate,
dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias siguientes a la fecha en que surta
efectos la terminacion del Contrato.

a) Fuerza Mayor o Terminacién Voluntaria

PT=GT+RD +GTIP + PA-IS-PC

b) Evento de Incumplimiento de DOIHI
PT =GT +[0.5*(RD)] - GTS + PA- IS - PC
¢) Evento de Incumplimiento de la Secretaria
PT=GT+RD +GTIP + PA-IS-PC

En donde los siguientes elementos tendran el significado que se les atribuye
a continuacion:
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Significa los gastos directos, no recuperables, a precios de
mercado y comprobables, en los que ha incurrido, a la fecha
de terminacién del Contrato, DOIHI previo al inicio de la
prestacion de los Servicios y permitir la disponibilidad de las
Instalaciones, actualizados conforme al INPC vy verificados
por el miembro del Comité de Expertos que sea el perito
especializado designado por DOIHI, en el entendido, sin
embargo, que los mismos no podran exceder, para cada
rubro que corresponda, de los gastos correspondientes
senalados por DOIHI en su Proposicion y reflejados en el
Modelo Financiero (ya sea que los fondos para las
erogaciones de dichos gastos provengan directamente de la
inversion via capital realizada por DOIHI, de inversién en
deuda o de fuentes de financiamiento externas).

Significa los gastos directos, no recuperables, a precios de
mercado y comprobables, en los que ha incurrido DOIHI, a la
fecha de terminacion del Contrato, en las Operaciones del
Proyecto, actualizados conforme al INPC y verificados por el
miembro del Comité de Expertos que sea el perito en gestion
hospitalaria designado por la Secretaria, en el entendido, sin
embargo, que los mismos no podran exceder, para cada
rubro que corresponda, de los gastos correspondientes
sefialados por DOIHI en su Proposicion y reflejados en el
Modelo Financiero ya sea que los fondos para las
erogaciones de dichos gastos provengan directamente de la
inversion via capital realizada por DOIHI, de inversion en
deuda o de fuentes de financiamiento externas).

Significa los gastos financieros directos, no recuperables, a
valor de mercado y comprobables por concepto de intereses,
comisiones y ofros conceptos similares (excluyéndose
saldos principales de deuda y gastos financieros derivados
de deudas subordinadas) en los que haya incurrido DOIHI
para el desarrollo del Proyecto, al momento de la
terminacion del Contrato, actualizados conforme al INPC: en
el entendido, sin embargo, que los mismos no podran
exceder, para cada rubro que corresponda, de los gastos
correspondientes sefialados por DOIHI en su Proposicion y
reflejados en el Modelo Financiero.

Significa el TOTAL de todos y cada uno de los pagos por
Servicios efectuados a la fecha de terminacién por parte de
la Secretaria a DOIHI en términos del Contrato PPS,
actualizados conforme al INPC y libres de cualquier
deduccion que conforme al Contrato PPS hayan aplicado al
momento del pago.

Gastos no recuperables totales de DOIHI a la fecha de
terminacién en el entendido de que el célculo de “GT’ debera
ser siempre mayor o igual a cero, en caso de que dicho
calculo resultara en un valor negativo, el resultado se debera
considerar como cero en la formula para el calculo de “PT”.
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RD

PC

PT

GT =Gl + GO + GF - PE

Cualquier pago, por cualquier concepto, salvo por Pago por
Terminacién, al que tenga derecho DOIHI bajo el Contrato y
que no se haya liquidado por parte de la Secretaria al
momento de la terminacién del Contrato PPS

Significa todos y cada uno de los gastos no recuperables,
comprobables y a valores de mercado en los que incurra la
Secretaria por virtud de la terminacién del Contrato PPS,
incluyéndose los gastos por volver a licitar los Servicios,
gastos que para fines de la formula, no podran exceder del
0.5% (cero punto cinco por ciento) del Valor del Contrato
establecido en la Seccion 3.1 del Contrato.

Significa todos y cada uno de los gastos no recuperables,
comprobables y razonables en los que incurra DOIHI por
virtud de la terminacién del Contrato PPS, gastos que para
fines de la formula, no podran exceder del 0.5% (cero punto
cinco por ciento) del Valor del Contrato.

Significa todos y cada uno de los ingresos que reciba DOIHI
de las aseguradoras con las que DOIHI haya contratado los
seguros para el Proyecto o, en su caso, que hubiere recibido
de las aseguradoras de haber cumplido con las
disposiciones en materia de seguros, ya sean las previstas
en el Contrato PPS, o cualquier pago relacionado con la
contratacion de otras podlizas contratadas de manera
opcional por DOIHI,

Significa el retorno devengado por DOIHI para cada uno de
los afos transcurridos del contrato, actualizado conforme al
INPC, calculado a partir de la multiplicacién del saldo del
capital invertido por DOIH! y/o el saldo de la deuda
subordinada (en caso de que la hubiera tal y como esté
reflejada en el Modelo Financiero) por la Tasa Interna de
Retorno de los flujos que invirtio DOIHI en el Proyecto, ya
sea via deuda subordinada o capital que presenté DOIH! en
su Proposicién en la tabla PE2 del Anexo 1 de la Seccién
VI de las Bases de Licitacién (“TIR”)

Significa cualesquiera penas convencionales o deducciones
previstas expresamente en el Contrato que tenga derecho a
cobrar o realizar la Secretaria, segin sea el caso, Yy que no
hayan sido deducidas, pagadas o compensadas con
anterioridad a la fecha de terminacion del Contrato PPS.

Pago Total que debera realizar la Secretaria a DOIHI en
caso de que su calculo resulte en un valor positivo, 0 DOIHI
a la Secretaria en caso de que el calculo resulte un valor
negativo.
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Previo a que la Secretaria proceda a la rescisién administrativa derivado de
un Evento de Incumplimiento por parte DOIHI conforme al Contrato PPS,
ésta notificara por escrito al Representante Comun, su intencién de ejercer
dichos derechos. Los Acreedores contaran con los periodos a los que mas
adelante se hace referencia para subsanar el incumplimiento o para actuar
en nombre y representacion de DOIHI bajo el Contrato PPS. El
Representante Comun tendra el derecho a dentro de los 20 (veinte) dias
habiles siguientes a la recepcién de dicha notificacion, de:

(a) comenzar y proseguir de manera diligente, en nombre y representacion
de DOIHI, los actos tendientes a subsanar el Evento de Incumplimiento de
DOIHI y, si a pesar de los esfuerzos diligentes del representante Comun,
dicha falta no es subsanada dentro de dicho periodo de 20 (veinte) Dias
Habiles, la Secretaria podra proceder a la rescisién administrativa conforme
al Contrato PPS; o

(b) ejercer diligentemente sus derechos de control y de garantia contra
DOIHI, aprobando la Secretaria que ocurra un Cambio de Administracién en
DOIHI, siempre que la capacidad legal y operativa y la solvencia econémica
de la persona que tenga el control de DOIHI derivado del cambio de
administracion correspondiente, sean iguales o mejores que las de DOIH! en
la fecha de celebracion del Contrato PPS.

Dicho derecho estara a su vez sujeto a que DOIHI, a través de los
Acreedores mantenga el monto de la fianza conforme a la Clausula Décimo
Cuarta del Contrato PPS y efectiien los pagos debidos que se venzan
durante el periodo en que intenten subsanar el incumplimiento, de
conformidad con lo requerido a DOIHI en el Contrato PPS.

Ley Aplicable. EI Contrato PPS se regira e interpretara de conformidad con la
Ley de Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios al Sector Publico y a falta
de alguna disposicién expresa se aplicara supletoriamente el Caédigo Civil
Federal, la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y el Cédigo Federal
de Procedimientos Civiles y las demas Leyes Federales de los Estados
Unidos Mexicanos.

Procedimientos Previos. En caso de que no exista acuerdo por la mayoria de
los miembros de la Junta de Coordinacion respecto a cualquiera de los
temas de caracter técnico operativo, o (i) en caso de existir una
recomendacion de la Junta de Coordinacién, si una de las Partes no esta de
acuerdo con dicha recomendacion, la Parte que no esté de acuerdo podra, a
su eleccion:

(i) Solicitar el dictamen de un Perito, quien debera pertenecer a una
institucion colegiada en las materias de medicina, gestion hospitalaria y/o
construccion, en términos de lo establecido en el Contrato PPS. El Perito
debera rendir su dictamen en un plazo méaximo de 15 {(quince) dias habiles
contados a partir de que el Perito acepta el encargo y las Partes le entreguen
toda la informacion necesaria para rendir su dictamen;

(i) Una vez rendido el dictamen por el Perito, la Parte que haya solicitado el
dictamen podrd, ponerse de acuerdo con la otra Parte: o

(iii) Si asi lo considera, la Parte podra acudir a los Tribunales Federales
competentes.

Queda expresamente convenido entre las Partes, que el pago de los

honorarios y gastos del Perito deberan ser pagado al 50% (cincuenta por
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ciento) por la Secretaria y DOIHI, con independencia de la parte que haya
solicitado los servicios del Perito.

Resolucién de Controversias. En caso de cualquier reclamacion, diferencia o
disputa que sobrevenga o se relacione o esté vinculada con el Contrato PPS
o con el incumplimiento del mismo, las partes acuerdan en someterse a la
jurisdiccion 'y competencia de los Tribunales Federales ubicados en el
Distrito Federal, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razén
de su domicilio presente, futuro o cualquier otra causa.

En el supuesto de que se suscite alguna controversia relacionada con la
informacién enviada a través de medios remotos de comunicacion
electronica, la autoridad competente podra solicitar a la Secretaria de la
Funcion Publica, que exhiba los archivos electrénicos que obran en
compranet, asi como la impresién de los mismos debidamente certificados, a
efecto de desahogar las pruebas a que haya lugar, conforme a las
disposiciones adjetivas que resulten aplicables.
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C) Titulo de Concesién sobre el Inmueble

Con fecha 6 de noviembre de 2009, el Gobierno Federal, a través de la Secretaria de la Funcién
Publica, otorgé a DOIHI la Concesién sobre el Inmueble. A continuacién se incluye una descripcion
de los términos y las condiciones mas importantes de la Concesién sobre el Inmueble:

Autoridad otorgante: Gobierno Federal, a través de la Secretaria de la Funcién Pablica.
Fecha de otorgamiento: 6 de noviembre de 2009
Objeto: Otorgar el uso y aprovechamiento de un inmueble de propiedad

federal con una superficie de 100,267.219 metros cuadrados,
ubicado en el kilémetro 34.5 de la carretera Federal México-Puebla,
comunidad de Zoquiapan, Municipio de Ixtapaluca, Estado de

Mexico.
Vigencia 25 afos contados a partir de 9 de noviembre de 2009.
Derechos: DOIHI debera pagar al Gobierno Federal por concepto de derechos

por el uso del Inmueble un monto equivalente al 7.5% del valor del
Inmueble, valor que a la fecha de otorgamiento de la Concesion
sobre el Inmueble era equivalente a $132,232,813.00 M.N.

Obligaciones: DOIHI es responsable de los gastos de mantenimiento y
contribuciones relativas del Inmueble.

La Concesion sobre el Inmueble no podra ser cedida, gravada,
arrendada, u objeto de cualquier otro acto que otorgo el uso y goce
del inmueble.

Los derechos y obligaciones al amparo de la Concesién sobre el
Inmueble solo podran ser cedidos mediante autorizacion previa y
expresa de la Secretaria de Salud.

Fianza DOIHI debera de otorgar una fianza a favor de la Tesoreria de la
Federacion para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones
bajo la Concesién sobre el Inmueble.

Dicha fianza fue otorgada el 6 de noviembre de 2009 y renovada
por el periodo 6 de noviembre de 2012 al 5 de noviembre de 2013.

Reversion Al terminar la Concesion sobre el Inmueble las mejores, obras e \
instalaciones adheridas de manera permanente al Inmueble \
pasaran al dominio de la Federacion. )

134



Terminacion

Revocacion

Rescate.

D) Crédito

Con fecha 10 de febrero de 2010 el Fideicomitente y los Acreedores celebraron el Contrato de
Crédito, mismo que ha sido modificado mediante convenios modificatorios de fechas 26 de febrero
de 2010, 30 de marzo de 2010, 29 de junio de 2010, 19 de julio de 2011, 2 de marzo de 2012,y 24
de octubre de 2012.

A esta fecha el Crédito ha sido dispuesto en su totalidad y fue destinado integramente al desarrollo
del Proyecto. El Crédito y sera re-pagado con el Producto Neto de la Colocacién en la Fecha de

La Concesion sobre el Inmueble podra ser terminada en los
siguientes supuestos:

(i) Vencimiento del término;

(i) Renuncia de la Concesionaria;

(i) Desaparicién de su fin u objeto;

(iv) Rescate;

(v) Terminacién por cualquier motivo del Contrato PPS;

(vi) Cuando se afecte la seguridad nacional; y
(vii) Revocacion.

La Concesion sobre el Inmueble podra ser revocada en los
siguientes supuestos:

(i) Dejar de cumplir con el fin para el cual fue otorgada la
Concesion sobre el Inmueble, o dar al Inmueble un uso
distinto al autorizado ya sea parcial o totalmente;

(i) Dejar de cumplir con las condiciones a que se sujeta el
otorgamiento de fa Concesion sobre el inmueble;

(i) Realizar obras no autorizadas por la Secretaria de la
Funcién Publica (o quien la sustituya), en su caracter de
dependencia otorgante de la Concesion sobre el Inmueble;

(iv) Dejar de pagar en forma oportuna el monto de los
derechos por la Concesion sobre el Inmueble; y

(v} Terminacidn del Contrato PPS.

Conforme a lo establecido en el articulo 19 de la Ley de Bienes
Nacionales, la Concesion sobre el Inmueble puede ser rescatada
por causas de utilidad o interés publico o de seguridad nacional. En
la declaratoria de rescate respectiva se deberan establecer las
bases generales que serviran para fijar el monto de la
indemnizacién que haya de cubrirse a DOIHI, tomando en cuenta la
inversién efectuada y debidamente comprobada, asi como la
depreciacién de los bienes, equipos e instalaciones destinados
directamente a los fines de la Concesion sobre el Inmueble, pero en
ningun caso podra tomarse como base para fijarlo, el valor de los
bienes concesionados.

Emision. Los principales términos y condiciones se resumen a continuacion:

Objeto

Tramos del
Crédito

El otorgamiento de un crédito de $1'640,316,338.78M.N., respecto
de los cuales, Banobras otorgé $1°293,948,644.05 M.N. y Banco
Interacciones $346,367,694.73 M.N.

El Credito se divide en dos tramos de la siguiente manera:

A. Un Tramo A por la cantidad de $1°064,518,021.00 M.N.
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Intereses

B. Un Tramo B, subdividido en dos subtramos conforme a lo
siguiente:

Un Tramo B-1 hasta por ia cantidad de $266,129,505.00 M.N.
Un Tramo B-2 hasta por la cantidad de $227,468,922.50 M.N.

Conforme al Crédito, DOIHI, a través del Fiduciario del Fideicomiso,
pagara mensualmente a los Bancos, desde la primera disposicién
del Crédito y hasta su total liquidacion, la cantidad que corresponda
a intereses ordinarios calculados sobre el saldo insoluto del Crédito
de acuerdo a lo siguiente:

La tasa de interés sera de THE a 28 dias mas 315 pb.

En el caso del Tramo A, se contara con una cobertura mediante
cualquiera de las siguientes opciones:

. Contratar con Banobras una tasa fija nominal durante los
primeros 80 meses, contados a partir de la primera disposicion,
para el 100% del monto del Tramo A, siempre y cuando la tasa
base fija nominal no rebase el 9.11% mas la sobretasa de 315
puntos base.

. Contratar por su cuenta, en forma independiente del
Credito, una cobertura de tasa de interés (cap, swap o una
combinacién de ambos) que permita fijar la Tasa THE en un nivel
maximo de 9.11% mas la sobretasa de 315 puntos base, durante
los primeros 80 meses a partir del primer desembolso, para el
100% del monto de! Tramo A.

Habra obligacion de pago de las cantidades devengadas por
concepto de intereses ordinarios, en el mes inmediato siguiente a la
disposicién de los recursos del Tramo A.

En el caso del Tramo B, para los primeros 80 meses del Crédito, se
calcularan intereses ordinarios sobre el saldo insoluto del Crédito, a
partir de la primera disposicion del Tramo B, considerando una tasa
de interés nominal variable equivalente a adicionar a la Tasa TIIE
una sobretasa de 315 puntos base. Habra obligacion de pago de
las cantidades devengadas por concepto de intereses ordinarios en
el mes inmediato siguiente a la primera disposicién de los recursos
del Tramo B.

Al mes 81 contado a partir de la primera disposicién del Crédito, se
consolidaran los saldos del Tramo A y del Tramo B y se pagaran
las cantidades devengadas por concepto de intereses mensuales
sobre el saldo insoluto del CREDITO consolidado, considerando
una tasa de interés nominal variable igual al resultado de adicionar
a la Tasa TIIE una sobretasa de 315 puntos base.

Para efectos de lo anterior, Tasa THE significa la Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio a plazo a 28 dias, publicada por el
Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, el dia habil
bancario inmediato anterior al inicio del periodo de intereses
correspondiente o, en su defecto, la inmediata anterior publicada.
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Comisiones

DOIHI pagara a los Bancos con cargo al Crédito, en la proporcion
de los compromisos de desembolso de cada uno de los Bancos, las
comisiones siguientes:

A. Por concepto de apertura de crédito, la cantidad de
$2,931,978.10 M.N. (dos millones novecientos treinta y un mil
novecientos setenta y ocho 10/100 moneda nacional), pagadera por
una sola vez, al momento de efectuar la primera disposicion de la
parte del Crédito otorgada por Interacciones y la cantidad de
$10,924,213.79 M.N. (diez millones novecientos veinticuatro mil
doscientos trece pesos 79/100 moneda nacional), pagadera por
una sola vez, al momento de efectuar la primera disposicion de la
parte del Crédito otorgada por Banobras.

B. Por concepto de ingenieria financiera, la cantidad de
$2,931,978.10 M.N. (dos millones novecientos treinta y un mil
novecientos setenta y ocho 10/100 moneda nacional), pagadera por
una sola vez, al momento de efectuar la primera disposicion de la
parte del Crédito otorgada por Interacciones y la cantidad de
$10,924,213.79 M.N. (diez millones novecientos veinticuatro mil
doscientos trece pesos 79/100 moneda nacional), pagadera por
una sola vez, al momento de efectuar la primera disposicién de la
parte del Creédito otorgada por Banobras.

C. Por concepto de pagos anticipados del Crédito, siempre
que éstos sean voluntarios. Esta comisidn se cubrird en la fecha en
que el pago anticipado se realice, sobre el importe del prepago y
solamente cuando los recursos del prepago provengan de recursos
ajenos a la fuente de pago del Crédito, de acuerdo a lo siguiente:

PLAZO COMISION POR
TRANSCURRIDO PENALIDAD SOBRE EL
DEL CREDITO IMPORTE DEL
PREPAGO.
0 — 5 anos 1.00%
5—10 anos 0.75%
10 -15 afos 0.50%
15-20 anos 0.25%

No se cobrara comision por prepago, si los recursos provienen de
los generados de la fuente de pago del Crédito o bien cuando se
trate de recursos provenientes de un aval, garantia o
refinanciamiento o una colocacién de instrumentos bursatiles, en
los que los Bancos participen.

En caso de presentarse un rompimiento de fondeo de una parte o
la totalidad del saldo insoluto del Tramo A en el esquema original
de la cobertura contratada por Banobras, ademas de la comision de
prepago, DOIH! se obliga a pagar a Banobras en la fecha de
rompimiento de fondeo, cualquier pérdida o costo, materializado o
no, en el que incurra Banobras mas el IVA que corresponda, como
consecuencia del desequilibrio al que daria lugar el rompimiento de
fondeo. Este costo de rompimiento de fondeo sera dado a conocer
de manera definitiva por Banobras a DOIHI el dia habil previo a la
fecha de rompimiento de fondeo.
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El Acreditado acepta que el costo a que se refiere el parrafo
anterior lo determinara Banobras con base en las metodologias,
meétodos o modelos de valuacién de los instrumentos financieros
derivados y/o de créditos a tasa fija y/o variable que utiliza en el
desarrollo ordinario de sus operaciones, los cuales corresponden a
métodos de valuacién comUnmente aceptados y utilizados en el
mercado financiero nacional y conforme a las reglas establecidas
en el propio contrato.

D. Por concepto de reestructura, una cantidad equivalente al 2.5%
mas IVA sobre el importe del Tramo B-2. Esta comisidn sera
pagadera en la fecha de la primera disposicion del TramoB-2
correspondiente Banobras y Banco interacciones, con los recursos
derivados de dicho tramo.

Amortizacion DOIH! esta obligado a pagar mensualmente a los Bancos, por
conducto del Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el
saldo insoluto del Crédito pari passu entre Banobras y Banco
Interacciones, bajo el siguiente esquema de amortizacion:

R Para el caso del Tramo A, DOIHI dispondra de un plazo de
gracia para el pago de capital hasta el 31 de octubre de 2016. Al
concluir el periodo de gracia, DOIHI se obliga a pagar a los
Acreedores el importe de dicho tramo, a través del Fiduciario, de
manera conjunta con el saldo insoluto del Tramo B en términos del
numeral Ili siguiente.

i Para el caso del Tramo B, DOIHI se obliga a pagar a los
Acreedores, el saldo insoluto del Tramo B con el patrimonio del
Fideicomiso a través del Fiduciario, a partir del 30 abril 2012 y
hasta el 31 de octubre de 2016, mediante un esquema de
amortizacién a flujo cero, de acuerdo con la proporcion del
porcentaje de participacion final de los Acreedores, en el entendido
que DOIH!I tendra la obligacion de realizar pagos minimos de
capital, de conformidad con la tabla de amortizacién que se adjunta
al Contrato de Crédito.

. A partir del 1 de noviembre de 2016, el saldo insoluto del
Tramo A 'y del Tramo B se consolidaran y se pagaran de manera
conjunta mediante un esquema de pagos crecientes cuya fecha de
pago final no podra exceder del 28 de febrero de 2030, de acuerdo
con el porcentaje de participaciéon final de los Acreedores y de
conformidad con la tabla de amortizacién que se adjunta al [
Contrato de Crédito. U

Plazo maximo del El plazo maximo del Crédito serd el 28 de febrero de 2030, sin

Crédito. perjuicio de que el Contrato de Crédito surtira todos los efectos
legales entre las partes mientras existan obligaciones de pago a
cargo de DOIHL.

Pago Anticipado En las fechas en que deban realizarse el pago de intereses del
Credito, conforme a lo previsto en el Contrato de Crédito, DOIHI
podra efectuar pagos anticipados de manera voluntaria, los cuales
deberan equivaler a uno o mas pagos mensuales por concepto de
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capital y se aplicaran en orden inverso al del vencimiento de las
amortizaciones respectivas, con aplicacion en orden decreciente a
partir de la Gltima amortizacion, reduciéndose en consecuencia el
plazo para el pago del Crédito. Esta intencion debera notificarse por
escrito a los Acreedores, con un minimo de 15 (quince) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que DOIHI pretenda efectuar
el pago anticipado de que se trate.

Asimismo, DOIHI podra efectuar pagos anticipados de manera
voluntaria en cualquier fecha, respecto de la totalidad del saldo del
Crédito, sujetos a las comisiones pactadas en el Contrato de
Crédito.

E) Contrato de Obra.

Con fecha 21 de octubre de 2009 DOIHI y UECI celebraron el Contrato de Obra, mismo que ha
sido modificado mediante convenios modificatorios de fechas 26 de febrero de 2010, 25 de marzo
de 2010 y 23 de mayo de 2011 y adicionado mediante carta de fecha 27 de mayo de 2010. La
Obra bajo este contrato fue concluida y el Proyecto se encuentra en operacién. Los principales
términos y condiciones del Contrato de Obra se describen a continuacion.

Objeto UECI se obliga a llevar a cabo la ejecucion de los trabajos de
construccion del Proyecto de conformidad con el Contrato, el
Contrato PPS, las bases de la Licitacién y la propuesta presentada
en la Licitacién, sobre el Inmueble, segun lo establecido en el
Proyecto Ejecutivo aprobado por DOIHI y el Ingeniero Independiente.

Sin perjuicio de los requerimientos establecidos en el Contrato, en las
bases de la Licitacion, en la propuesta presentada en la Licitacidn y en
el Contrato PPS, la realizacion de la obra comprendera, entre otras:

a. Toda la ingenieria y la construccién, asi como todas las
modificaciones necesarias hasta alcanzar la aprobacion de
las mismas, ya sea para adecuar el proyecto (disefio y
construccion) a fa normativa aplicable en el momento de la
Licitacion, todo ello en los términos y requerimientos la
propuesta presentada en la Licitacion.

b. Todos los elementos humanos y materiales o de cualquier
otro tipo, necesarios para la ejecucién de la Obra, asi como
cualquier modificacién propuesta por DOIHI y/o la Secretaria
de Salud con la finalidad de que la Obras cumpla cabalmente \
con la propuesta presentada en la Licitacion y el Contrato A
PPS.

c. Todos los costos o gastos necesarios para cumplir y ejecutar
todas las medidas ambientales necesarias para el desarrollo
de las obras, de conformidad con la legislacion ambiental
vigente y aplicable a la Obra, asi como para cumplir todos los
requisitos ambientales de caracter general exigidos en las
Bases de la Licitacion.

d. La obtencién de todas aquellas licencias o autorizaciones
necesarias para el desarrolio de la Obra.

e. Ocupaciones temporales y vertederos.

f. Desvios de transito provisionales,

139



Precio alzado

Retencion

g. Instalaciones durante la construccidon para la Secretaria de
Salud, si asi lo requiere ésta o si esta asi previsto en las
bases de la Licitacién o en el Contrato PPS.

h. La elaboracién de las memorias técnicas y planos “As Built’
de las obras construidas.

i.  ldentificacién, traslado, permisos necesarios, informes y toda
actividad generada por la interconexion de servicios ptblicos
o0 privados afectados por fa Obra, vistos u ocultos, estén o no
identificados, y todo ello dentro de los plazos contractuales.

j.  Reparacién de dafios causados a terceros u obras existentes
con motivo de la ejecucion de los trabajos, siempre y cuando
exista una decision judicial definitiva que conforme la
existencia del dafio objeto de la reparacion.

k. Gastos de todo tipo relacionados con la seguridad y/o
higiene del personal durante la ejecucion de {a Obra.

I. La tramitacién de todos los permisos necesarios para la
correcta instalacion y puesta en servicio de las acometidas
eléctricas, telefonia, agua, y saneamiento.

UECI esta obligado a aceptar todas las modificaciones realizadas al
Proyecto Ejecutivo a solicitud de la Secretaria de Salud al amparo del
Contrato PPS, con el objeto de otorgar su aprobacion al mismo. En
caso de que dichas modificaciones causen incrementos de costos de
cualquier tipo para UECI, dichos incrementos seran compensados
por DOIHI, dnica y exclusivamente en la medida en que la Secretaria
de Salud compense efectivamente los mismos a DOIHI de
conformidad con el Contrato PPS. Por lo que, en caso de que
conforme al Contrato PPS no exista compensacién por las
modificaciones impuestas por la Secretaria de Salud, UEC! no tendra
derecho a compensacion alguna.

DOIH! pagara como contraprestacion a UECI por la Obra la cantidad
de $700,117,630.50 M.N. que se pagara mensualmente de acuerdo
con el avance de la Obra.

El 22% de las cantidades adeudadas mensualmente a UECI por
concepto de contraprestacion seran depositadas en ia cuenta de un
fideicomiso de administracion que se constituya para tal efecto. UECI
podra disponer de las cantidades transferidas a dicho fideicomiso
una vez que (i) la Obra bajo este contrato sea terminada; (ii) se
hayan comprobado los gastos y costos reales de la Obra a efecto de
realizar los ajustes correspondiente al precio alzado: (iii) la totalidad
del equipo médico y equipo informatico haya sido entregado a DOIHI
bajo ciertos contratos de suministro, instalacién, mantenimiento y
soporte celebrado entre UECI y DOIHI, instalado y esté funcionando
en su total capacidad; y (iv) se demuestre que la Obra y el Equipo
Médico y Equipo Informatico, provistos por UEC! bajo ciertos
contratos de suministro y mantenimiento que a la fecha no se
encuentran vigentes, cumplen con los estandares de calidad
solicitados por la Secretaria de Salud dentro de los cinco afios
siguientes a la terminacion de la Obra y la instalacién del Equipo
Medico y Equipo Informatico; en el entendido que en caso de que los
supuestos anteriores no se cumplan, los recursos acumulados en el
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fideicomiso de administracion antes mencionado seran transmitidos a

DOIHL.
Certificacion de 21 de agosto de 2011
terminacién de la Obra
Fianzas UECI otorgé en favor de DOIHI (i) una fianza de cumplimiento

garantizando sus obligaciones bajo el contrato, misma que al dia de
hoy ha sido cancelado por haberse completado la Obra; y (ii) una
fianza de buena calidad y vicios ocultos por el equivalente a 10% del
Precio Alzado, la cual fue contratada en la fecha de terminacion de la
obra y continué en vigor hasta noviembre de 2012.

La fianza de buena calidad y vicios ocultos otorgada por el tercero
subcontratado por UECI podra ser cancelada previa deduccién por
parte de DOIHI de los montos necesarios para satisfacer las penas
convencionales, responsabilidades u otros importes no pagados y
vencidos bajo el Contrato.

Responsabilidad En caso de que la UECI incumpla cualquiera de sus obligaciones
bajo el Contrato de Crédito, ésta se obliga a cubrir a DOIHI, las
sanciones, deducciones y penalidades que la Secretaria de Salud
imponga a DOIHI por dicho incumplimiento bajo el Contrato PPS, asi
como las sanciones, deducciones y penalidades que impongan los
bancos financiadores del Proyecto a DOIHI bajo el contrato de
crédito respectivo, salvo que dicho incumplimiento sea derivado de
caso fortuito o fuerza mayor.

UECI seré& responsable de los dafios que se causen a DOIHI! en caso
de gue la Obra no se apeguen a las disposiciones del Contrato de
Crédito, a las bases de la Licitacion, a la propuesta presentada en la
Licitacion y al Contrato PPS, asi como a las autorizaciones
gubernamentales, incluyendo de manera enunciativa y no limitativa
los gastos por la modificacion o demolicidn, total o parcial, de la Obra
que sean necesarias para cumplir con lo dispuesto en el Contrato de
Crédito, en las bases de la Licitacién, en la propuesta presentada en
la Licitacién, en el Contrato PPS y en las autorizaciones
gubernamentales.

F) Contrato de Operacién

Con fecha 1 de febrero de 2013 DOIH! y el Operador celebraron cierto Contrato de Operacion, /Y
cuyos principales términos y condiciones se describen a continuacion:

Objeto Por medio del este contrato el Operador se obligé con DOIHI a (i)
prestar los servicios operativos del Proyecto; (ii) llevar a cabo el
mantenimiento y soporte del equipo médico, mobiliario e instrumental
meédico del Proyecto; (iii) llevar a cabo el mantenimiento y soporte del
equipo informatico del Proyecto; (iv) otorgar las licencias de software
necesarias para el funcionamiento del equipo informatico del
Proyecto; y (v) en general prestar los servicios que DOIH! esta
obligada a prestar bajo el Contrato PPS, en cuyo caso, los servicios
adicionales que se requieran y no sean objeto del Contrato de
Operacién asi como la forma de pago de los mismo deberan
pactarse entre las partes mediante la celebracion del correspondiente
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Servicio Operativos

Mantenimiento y
Soporte de Equipo
Médico
Mantenimiento y
Soporte de  Equipo
Informatico y licencia
para Software
Contraprestacion

convenio modificatorio al Contrato de Operacion.

Los servicios antes descritos se prestaran acorde al alcance
requerido en las bases de la Licitacion. Adicionalmente, la totalidad
de los servicios que DOIH| esté obligado a proporcionar bajo el
Contrato PPS, deberan ser prestados a través del Operador al
amparo del Contrato de Operacion o del correspondiente convenio
modificatorio al mismo, si se trata de servicios que no sean objeto del
Contrato de Operacion.

El Operador se obligé con DOIHI a prestar servicios operativos para
el Proyecto, incluyendo servicios de almacén, administracion de las
instalaciones, recepcién 'y distribucion de correspondencia,
desinfeccion y control de plagas, eliminacion de residuos,
estacionamiento, jardineria, de limpieza, mantenimiento a
instalaciones y equipo, porteria, provision de alimentos, roperia y
lavanderia, seguridad y vigilancia, transporte, administracién de
archivos asi como fotocopiado y transmision de datos, servicio a
elevadores, correo neumatico y en su caso, vigilancia armada, de
conformidad con los términos del contrato y las Bases de la
Licitacion.

Los servicios operativos seran prestados de conformidad con el
programa de servicios operativos acordado anualmente entre el
Operador y DOIHI.

Actualmente el Proyecto se encuentra en operacién y el equipo
médico, mobiliario e instrumental médico del mismo ha sido
suministrado e instalado, por lo que bajo este contrato el Operador
prestara los servicios de mantenimiento y soporte de dicho equipo
médico, mobiliario e instrumental médico.

Actualmente el Proyecto se encuentra en operacién y el equipo
informatico del mismo ha sido suministrado e instalado, por lo que
bajo este contrato el Operador prestard los servicios de
mantenimiento y soporte de dicho equipo informatico y otorgara una
licencia para el uso del Software necesario para dicho equipo
informatico.

DOIHI pagard como contraprestacion al Operador por los servicios
prestados bajo el Contrato de Operacion las siguientes cantidades: (i)
las cantidades a las que se refiere el siguiente parrafo (el “Valor
Nominal”); (ii) el importe equivalente al 3% (tres por ciento) del Valor
Nominal (la “Comisién”); y (iii) el importe del impuesto al valor
agregado (IVA) correspondiente a las cantidades a que se refiere el
numeral (i} y (ii) anteriores.

E! Valor Nominal se compondra por (i) la cantidad establecida como
contraprestacién por los servicios, en el presupuesto acordado
anualmente entre el Operador y DOIHI, mismo que requerira del visto
bueno del Ingeniero Independiente y posteriormente la aprobacion
del Comité Técnico del Fideicomiso; y (i) el valor que como
contraprestacion pacten las partes por cualquier servicio adicional
que sea prestado por el Operador a DOIH!.

El Valor Nominal de la Contraprestacion debera ser facturado por el
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Operador durante el mes siguiente al que se presten los servicios y
pagado por la Concesionaria dentro del mismo mes calendario;
estando dicho pago, en todo momento, sujeto a que DOIH! reciba de
la Secretaria el pago, aun con deductivas, por los servicios prestados
bajo el Contrato PPS.

Por lo que respecta al pago de la Comisién bajo la Contraprestacion
las partes acuerdan que la misma sera cubierta, de momento a
momento, con los recursos que reciba DOIHI del Fiduciario del
Fideicomiso y por concepto de Saldo Residual {conforme dicho
término se define en el Fideicomiso). En dicho sentido, el pago de la
Comisién unicamente serd exigible si DOIHI recibe recursos del
Fiduciario del Fideicomiso por concepto de Saldo Residual (segun
dicho término se define en el Fideicomiso), por lo que el pago de
dicha Comision estara en todo momento sujeto a que la
Concesionario reciba recursos del Fiduciario del Fideicomiso por
concepto de Saldo Residual y, por lo tanto, subordinado a la cascada
de pagos prevista en el Fideicomiso.

No obstante lo anterior, en todo caso, en la fecha del término de la
vigencia del Contrato de Operacién, DOIHI debera realizar el pago de
la Comisiéon adeudada en ese momento, independientemente de la
recepcién o no de recursos por parte del Fiduciario de! Fideicomiso
por concepto de Saldo Residual.

En caso de que la Secretaria de Salud no apruebe el Reporte de
Pagos (como dicho término se define en el Contrato PPS) y aplique
deducciones y/o penalidades y/o sanciones a DOIH! a causa de
deficiencias, defectos o insuficiencias de los Servicios Operativos, el
Mantenimiento de Equipo e Instrumental Médico o el Mantenimiento
de Equipo Informatico, el Operador estara obligado a cubrir a DOIHI
las deducciones y/o sanciones y/o penalidades impuestas, estando
facultada DOIHI a descontar dichas cantidades de la
Contraprestacion. Para dicho efecto, DOIHI notificara al Operador las
deducciones y/o sanciones y/o penalidades impuestas debidamente
probadas y justificadas.

La contraprestacion aqui descrita constituye la retribucién al
Operador, por los servicios materia del Contrato de Operacién y en

caso de modificacion de impuestos locales o federales que resulten g” '
aplicables y que repercutan en el monto de la facturacion respectiva, \
los mismos seran absorbidos por la partes que en términos de dichos 5,

nuevos impuestos corresponda, sin que ello sea motivo de ajuste en
la contraprestacion pactada.

Indemnizacion En el caso de incumplimiento por parte del Operador en la prestacion
de cualquiera de los servicios bajo el Contrato de Operacion, el
Operador sera responsable de todas las sanciones, deducciones o
penalidades que sean impuestas a DOIHI por la Secretaria de Salud,
bajo el Contrato PPS y se obliga a pagar dichas sanciones,
deducciones o penalidades asi como cualquier otro coste adicional
ocasionado a DOIHI por el citado incumplimiento.

Fianza y Seguros El Operador otorgé en favor de DOIHI y del Fideicomiso una fianza

de cumplimiento garantizando sus obligaciones de suministro de
equipo bajo el contrato, por el equivalente a 10% de la
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contraprestacion pactada por los servicios prestados.

El' Operador esta obligado a mantener vigente un seguro de
Responsabilidad Civil cuyos beneficiarios sean la Secretaria de
Salud, DOIHI y sus cesionarios, mismo que garantice los posibles
desperfectos y dafios que pudieran causar los empleados
designados por él, siempre y cuando ocurran en el Inmueble durante
el desarrollo de las actividades objeto del Contrato y se acredite
fehacientemente la culpa, dolo o negligencia de los empleados del
Operador.

OIH! ha hecho que los fabricantes del Equipo e Instrumental Médico
otorguen y mantengan vigente en favor de DOIHI, un seguro que
ampare la responsabilidad civil del vendedor (Vendor's Liability)
respecto al Equipo e Instrumental Médico de acuerdo a lo que la
normativa internacional establece.

G) Consentimiento relativo al Contrato de Operacién

Con fecha 29 de mayo de 2013 DOIHI, el Operador, el Representante Comun y el Fiduciario
celebraron cierto Convenio de Sustituciéon y Subrogacién, cuyos principales términos y condiciones
se describen a continuacion:

Sustitucion y En caso de que DOIHI incurra en cualquiera de los siguientes
subrogacion eventos que no sea subsanado dentro de los plazos de cura
establecidos en la Clausula Décimo Cuarta del Fideicomiso y en la
Clausula 19.2 del Contrato PPS, respectivamente: (i) un Evento
Preventivo bajo el Fideicomiso; (ii) un Evento de Aceleracion bajo el
Fideicomiso; (iii) un Evento de Incumplimiento bajo el Fideicomiso; o
(iv) un Evento de Incumplimiento del Inversionista Proveedor bajo la
Clausula 19.1 del Contrato PPS; el Representante Comun, a su
eleccion, tendra el derecho de subrogarse o sustituir a DOIHI en el
Contrato de Operacion por un tercero, en dicho caso, el
Representante Comun, directamente (en caso de subrogacion) o a
través de un tercero (en caso de sustitucion), asumira todos los
derechos y obligaciones de DOIHI bajo el Contrato de Operacién, en
el entendido que cualesquiera obligaciones o responsabilidades
devengadas con anterioridad a dicha subrogacion o sustitucion
quedaran a cargo exclusivamente de DOIHI, renunciando el
Operador y DOIH! a cualquier derecho frente al tercero sustituto o al
Representante Comun con respecto a dichas obligaciones excluidas.

Con el fin de que el Representante Comun, o el tercero que éste
indigue, esté en posibilidades de sustituirse y/o subrogarse en los
derechos y obligaciones de DOIH! bajo el Contrato, asi como
subsanar cualquier incumplimiento de DOIHI bajo el Contrato PPS,
en los términos establecidos en la Clausula 18.6 de! Contrato PPS,
DOIHI, ha otorgado de manera irrevocable un poder general
amplisimo, sin limitacién alguna y con una vigencia igual al plazo de
la Emisién, a favor del Representante Com(n para que éste ejerza
todas las acciones o derechos de DOIHI bajo el Contrato de
Operacion y/o el Contrato PPS, asi como para iniciar y dar
seguimiento a cualquier tramite o proceso ante cualquier autoridad
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en relacién con el Contrato de Operaciéon y/o el Contrato PPS vy
subsanar cualquier incumplimiento de DOIHI bajo el Contrato PPS,
incluyendo cualquier Evento de Incumplimiento del Inversionista
Proveedor bajo el Contrato PPS.

La subrogacién o sustitucion prevista en los derechos y obligaciones
de DOIHI bajo el Contrato de Operacion, no liberara a DOIH! del
cumplimiento de sus obligaciones vencidas bajo dicho Contrato.

Adicionalmente, en caso de que (A) DOIHI incurra en cualquiera de
los siguientes eventos que no sea subsanado dentro de los plazos de
cura establecidos en la Clausula Décimo Cuarta del Fideicomiso y en
la Clausula 19.2 del Contrato PPS, respectivamente: (i) un Evento
Preventivo bajo el Fideicomiso; (ii) un Evento de Aceleracion bajo el
Fideicomiso; (iii) un Evento de Incumplimiento bajo el Fideicomiso; o
(iv) un Evento de Incumplimiento del Inversionista Proveedor bajo la
Clausula 19.1 del Contrato PPS; o (B) la Secretaria de Salud solicite
por escrito a DOIHI el remplazo de OIHI como contratista en términos
de la Clausula 19.3 del Contrato PPS; el Representante Comun,
tendré derecho de sustituir por un tercero, que el propio
Representante Comuin designe, a OlHI en el Contrato de Operacién,
en dicho caso, el Representante Comun a través de un tercero
asumira todos los derechos y obligaciones de OlH! bajo el Contrato
de Operacién, en el entendido que cualesquiera obligaciones o
responsabilidades devengadas con anterioridad a dicha sustitucion
quedaran a cargo exclusivamente del Operador, renunciando DOIHI
y el Operador a cualquier derecho frente al tercero sustituto o al
Representante Comin con respecto a dichas obligaciones excluidas.

La sustitucion en los derechos y obligaciones del Operador bajo el
Contrato, no liberard al Operador del cumplimiento de sus
obligaciones vencidas bajo dicho Contrato.

El ejercicio por parte del Representante Comuin de la facultad de

subrogacion o sustitucidn respecto a los derechos, obligaciones,

titulos e intereses del Operador o de DOIHI bajo el Contrato de

Operacion, estard en todo momento y segun resulte aplicable, sujeto

a la previa aprobacién o requerimiento de la Secretaria de Salud en

términos de la Clausula 181 y 19.3 del Contrato PPS, I
respectivamente y segun resulte aplicable.

DOIHI y el Operador han consentido de manera irrevocable el
ejercicio por parte del Representante Comin de la facultad de
subrogacion o sustitucién respecto a los derechos, obligaciones,
titulos e intereses del Operador o DOIHI bajo el Contrato de
Operacion.

Incumplimiento En caso de que DOIHI incurra en un Evento Preventivo bajo el
Fideicomiso, un Evento de Aceleracion bajo el Fideicomiso, un
Evento de Incumplimiento bajo el Fideicomiso o un Evento de
Incumplimiento del Inversionista Proveedor bajo el Contrato PPS,
sean éstos 0 no atribuibles al cumplimiento del Operador de sus
obligaciones bajo el Contrato de Operacion, ni el Operador ni DOIHI
podran: (i) ejercer cualquiera de sus derechos bajo el Contrato de
Operacion para rescindir, terminar o suspender los efectos del
mismo, a menos que haya notificado por escrito al Representante
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Comun con 30 dias habiles de anticipacion su intencion de rescindir,
terminar o suspender los efectos del Contrato de Operacién o sus
disposiciones, especificando la naturaleza del incumplimiento de que
se trate y en su caso el monto de cualquier cantidad adeudada,
permitiendo al Representante Comun, actuando directamente o a
través de un tercero, remediar el incumplimiento que de que se trate
durante el mencionado periodo de 30 dias habiles; (ii) vender, ceder
o de cualquier manera transmitir el Contrato de Operaciéon o sus
derechos bajo el mismo, sin el previo consentimiento por escrito del
Representante Comaun; o (iii) iniciar cualquier procedimiento, juicio o
accion legal con el objeto de o que pudiera resultar en la rescision,
terminacién o suspensién de los efectos del Contrato de Operacién a
menos que haya dado la notificacion y periodo de cura al que se
refiere el anterior apartado (i).

Cambio de Control Los actuales accionistas del Operador deberan mantener en todo
momento cuando menos el 51% de las acciones con derecho de voto
representativas del capital del Operador, de manera tal que pueda
tomar cualquier accion o resolucion en asamblea ordinaria de
accionistas, y mantener la mayoria dentro del Consejo de
Administracién. Se requerira el consentimiento previo y por escrito
de! Representante ComuUn para realizar cualquier cambio en la
tenencia accionaria que derive en un Cambio de Control del
Operador; en el entendido que dicho consentimiento se entendera
otorgado pasados 30 (treinta) dias naturales desde la solicitud escrita
que haga el Operador, y solo podra ser negado por falta de
capacidad financiera u operativa de los nuevos accionistas a juicio
razonable del Representante Comun.

Para efectos de lo anterior, se entiende por “Cambio de Control”
cualquier acto o evento o serie de actos o eventos, mediante los
cuales la participacion accionaria de los actuales accionistas del
Operador en el capital social del Operador se vea disminuida o
limitada a menos del 51% de las acciones con plenos derechos de
voto representativas del capital social de la misma, lo cual traiga
consigo la pérdida del derecho para nombrar la mayoria del Consejo
de Administracién.

H) Contrato de Prestacién de Servicios con el Ingeniero Independiente
Con fecha 24 de mayo de 2013 el Fideicomitente y Grupo Promotor Aries, S.A. de C.V. celebraron

cierto Contrato de Prestacion de Servicios, cuyos principales términos y condiciones se describen a
continuacion:

Objeto Por medio del contrato Grupo Promotor Aries, S.A. de C.V. (el
“Prestador de Servicios”) se obligé con DOIH! a, durante las etapas
de desarrollo y operacién del Proyecto y mediante encomienda del
Fiduciario se obliga a prestar los servicios profesionales como
Ingeniero Independiente que incluye, (i) revision y validacion de los
documentos de! Proyecto, (ii) revision de capacidades técnicas,
operativas, gerenciales y administrativas de los proveedores,
operador, constructores y contratistas (éstos Ultimos desde el punto
de vista de los requerimientos de mantenimiento menor y mayor), {iii)
informe sobre varios aspectos de! Proyecto, y (iv) informes de
seguimiento de operacion.
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Contraprestacién DOIHI pagara como contraprestaciéon al Prestador de Servicios por
los servicios prestados bajo el contrato de prestacion de servicios la
cantidad de $1'256,000.00 {(Un millén doscientos cincuenta y seis mil
pesos 00/100 M.N.)

Cesién Los derechos y obligaciones derivados del Contrato no podran ser
cedidos a terceros, bajo ningun titulo, salvo consentimiento expreso
que ambas partes manifiesten por escrito.

Vigencia El Prestador de Servicios se obliga a prestar los servicios al amparo
del mismo a partir de la fecha de firma del Contrato y hasta el dia 1
de junio de 2013.

Causas de Recisién El Fiduciario podra rescindir el Contrato por cualquiera de las
siguientes causas, (i) si el Prestador de Servicios ha proporcionado
datos falsos o cuando estos hayan variado y no se hubieren
notificado, (ii) si el Prestador de Servicios no realiza los Servicios de
conformidad con lo estipulado en el Contrato, (iii) si durante la
vigencia del Contrato el Prestador de Servicios no presenta durante 3
meses los informes al Comité Técnico a los que esta obligado, {iv) si
durante la vigencia del Contrato el Prestador de Servicios en 3
ocasiones presenta los informes mensuales de forma deficiente a
juicio del Comité Técnico del Fideicomiso, (v) si el Prestador de
Servicios no mantiene vigente o no efectia la actualizacion de la
fianza prevista el Contrato, (vi) si el Prestador de Servicios es
declarado en concurso mercantil, hace cesion de bienes o sufre
intervencion o embargo civil, mercantil o fiscal, que a juicio del
Fiduciario pueda afectar el cumplimiento del Contrato, asi como por
cualquier conflicto de huelga o paro laboral por mas de 3 dias y (vii)
Si el Prestador de Servicios no acude a rendir los informes
mensuales o el Informe Final ante el Comité Técnico del Fideicomiso
0 no atiende las solicitudes giradas por éste.

La rescision sera inmediata sin responsabilidad para el Fiduciario y
éste hara efectiva la garantia otorgada por el Prestador de Servicios.

Garantia de El Prestador de Servicios debera constituir una fianza para garantizar
Cumplimiento el cumplimiento de las obligaciones derivadas del Contrato.

La pdliza de fianza debera ser otorgada en favor del Fiduciario, por
un monto equivalente al 10% del importe total del Contrato, sin incluir
el IVA, lo que representa la cantidad de $38,000.00 {treinta y ocho
mil pesos 00/100 M.N.), por institucién mexicana debidamente
autorizada.

Terminacion Anticipada  El Fiduciario podra dar por terminado anticipadamente el Contrato,
en forma unilateral, sin responsabilidad u obligacién alguna para el
Fiduciario y sin necesidad de que medie resolucién judicial alguna
cuando ocurran alguna de las siguientes razones: (i) Existan causas
justificadas que impidan la continuacion de los Servicios o se extinga
la necesidad de los mismos, (i) a juicio del Comité Técnico del
Fideicomiso o del Fiduciario, si de continuar con las obligaciones
pactadas se pudiera ocasionar un dafio o perjuicio al Fiduciario, al
Fideicomiso o al Proyecto, (i) no sea posible determinar la
temporalidad de la suspension de los Servicios, y {iv) en caso de
terminacion anticipada del Contrato PPS, o bien, extincion del
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Fideicomiso, en cuyo caso, el Fiduciario pagara al Prestador de
Servicios la cantidad que el Fiduciario determine como resultado de
la evaluacién de los servicios efectivamente proporcionados, no
pagados y aceptados por el Comité Técnico del Fideicomiso a su
entera satisfaccion, a la fecha en que surta efectos la terminacién.

Jurisdiccién Las partes convienen en someterse a la legislacion y a la
competencia de los Tribunales competentes con sede en la Ciudad
de México, Distrito Federal.

I) Contrato de Prestacion de Servicios con el Asesor de Seguros

Con fecha 24 de mayo de 2013 el Fideicomitente y Marsh Brockman y Schuh Agente de Seguros y
de Fianzas, S.A. de C.V. celebraron cierto Contrato de Prestacion de Servicios, cuyos principales
términos y condiciones se describen a continuacioén:

Objeto Por medio del este contrato Marsh Brockman y Schuh Agente de
Seguros y de Fianzas, S.A. de C.V. (el “Asesor de Seguros’) se
obligé con DOIHI a prestar los servicios de (i) Revisién de las
Pdlizas/Propuestas de poélizas para el proyecto analizando si el
programa de seguros propuesto corresponde a los estandares del
Sector y tipo de proyecto, (ii) Proporcionar recomendaciones sobre
las coberturas adicionales o modificacion que de acuerdo con los
estandares del sector y del mercado asegurador se consideren
convenientes para el proyecto, (iii) realizacion de reportes periédicos
independientes, donde se indiquen los hallazgos de la auditoria, y (iv)
proporcionar también asesoria durante el proceso de reclamacién
frente a las compafiias de seguros, en caso de ser requerido.

Contraprestacion DOIHI pagara como contraprestacion al Asesor de Seguros por los
servicios prestados bajo el contrato de prestacion de servicios la
cantidad Unica y total de EUA$7,000.00 mas IVA anuales, salvo
algun requerimiento extraordinario a lo pactado

Aungue el precio haya sido pactado en dodlares, su pago podra
efectuarse en Moneda Nacional, utilizando para tales efectos, el tipo
de cambio para solventar obligaciones denominadas en délares, que
publique el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion,
precisamente el dia en que la obligacién sea solventada.

Cesioén El Asesor de Seguros no podra ceder o transferir de ninguna manera
los derechos y obligaciones que derivan del contrato, sin el
consentimiento previo y por escrito de DOIH| y/o del Representante
Coman.

DOIHI podra ceder los derechos y obligaciones derivados del
contrato a cualquier otra persona sin que se requiera la autorizacién
del Agente de Seguros para tal efecto.

Vigencia El contrato tendra una vigencia de 24 meses contados a partir del 20
de mayo de 2013.

DOIHI podra dar por terminado el contrato, previa autorizacion del
Comité Técnico y del Representante Com(n, mediante una simple
notificacién al Asesor de Seguros. En cuyo caso DOIH! debera cubrir
la contraprestacion que proporcionalmente corresponda.
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Pena Convencional En caso de que cualquiera de las partes incumpla con cualquiera de
las obligaciones del contrato, y no subsane tal incumplimiento dentro
del término de 10 dias, las partes pactan una pena convencional
equivalente al 10% del monto total de la contraprestacién.

Jurisdiccion Las partes convienen en someterse a la legislacion y a la
competencia de los Tribunales competentes con sede en la Ciudad
de México, Distrito Federal.

J) Polizas de Seguros y Fianzas

Seguro Paquete DOIH! ha obtenido una péliza de seguro paquete empresarial, contra

Empresarial todo riesgo (incluyendo dafios a edificios, contenidos y pérdidas
consecuenciales en Instalaciones, Equipamiento y Equipo Médico e
Informatico). Dicha péliza incluye cobertura por:

(i) riesgos de dafios fisicos causados a las Instalaciones,
Equipamiento y Equipo Médico e Informatico,

(i) riesgos por fendmenos hidrometeoroldgicos

(iii) terremoto,

(iv) erupcién volcanica,

(v) rotura de magquinaria

(vi) calderas o aparatos sujetos a presién y tuberias a presion

(vii) rotura de cristales

(viii) robo de mercancia

Dicha pdliza incluye riesgos de pérdida de utilidades o interrupcién
en la prestacion de los Servicios, cubriendo los costos y gastos fijos
de DOIHI asi como de las Instalaciones y Equipamiento,
permanecera en pleno vigor y efecto durante toda la vigencia del
Contrato PPS, y por lo que respecta al Equipo Médico e Informatico,
la Fideicomitente sera responsable de la cobertura por los primeros 5
afios, ya que posteriormente pasan a ser propiedad de la Secretaria.

Esta poliza tiene caracteristicas equiparables a pélizas similares
ofrecidas a nivel internacional para este tipo de proyectos. Todos los
beneficios cobrados por virtud de dicha pdliza de seguros deberan
ser utilizados para reconstruir, reparar o reponer, en la medida que
garantice la continuidad y la calidad en la prestacién de los Servicios.

DOIHI esta obligada bajo el Contrato PPS a que el limite de
responsabilidad contratada bajo esta pédliza de seguro deberd ser
equivalente, por lo menos, por el 100% del valor de reposicion nuevo
de las Instalaciones, Equipo Médico e Informatico y Equipamiento y a
que este seguro esté vigente durante toda la vigencia del Contrato.

Seguro de DOIHI ha contratado polizas de seguros que cubren la

Responsabilidad Civil. responsabilidad civil en que puedan incurrir DOIHI, la Secretaria o
sus cesionarios por dafos fisicos y morales causados a terceros en
sus bienes o en sus personas y que resulten de la prestacién de los
Servicios, o del cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones
de acuerdo con el Contrato PPS, incluyendo el pago de costas y
gastos de defensa en que incurran los asegurados.

Asimismo, DOIHI ha obtenido coberturas adicionales de:
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(i) actividades inmuebles

(i) hospitales, sanatorios y clinicas

(iii) arrendatario

(iv) carga y descarga

(v) contaminacion subita y accidental

(vi) productos por alimentos suministrados por el asegurado

(vii) estacionamiento (250 cajones sin acomodadores)(viii) dafios
causados a activos de terceras personas, como consecuencia de la
prestacion de los Servicios;

Esta pdliza tiene caracteristicas equiparables a pélizas similares
ofrecidas a nivel internacional para este tipo de proyectos, y se
mantendra durante toda la vigencia del Contrato PPS.

DOIH! esta obligada bajo el Contrato PPS a que el limite minimo de
responsabilidad contratada bajo esta pdliza de responsabilidad civil
debera ser equivalente, por lo menos, al 100% (cien por ciento) del
valor del pago anual por Servicios para el afo aplicable. En la podliza
se seflala a la Secretaria de Salud y al Fideicomiso como
asegurados adicionales.

Fianza de cumplimiento  Para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato
PPS, DOIHI entrega a la Secretaria una fianza a favor de la
Tesoreria de la Federacion y a disposicion de la Secretaria de Salud,
por un monto igual al 10% de la suma de los pagos por Servicios
aplicables en el afio contractual de que se trate. Esta fianza debera
estar en vigor durante la vigencia del Contrato PPS, el
incumplimiento de DOIH! en mantener la fianza en los términos
descritos sera causa de rescision del Contrato.

Para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones bajo la
Concesion sobre el Inmueble, el Fideicomitente ha otorgado y
mantendra una fianza en favor de la Tesoreria de la Federacion y a
disposicién de la Secretaria de la Funcion Publica, por un monto
equivalente al pago por derechos a realizarse en el afio siguiente a
aquel en que sea otorgada.

3.2.4. Procesos judiciales, administrativos o arbitrales

A la fecha de la elaboracion del presente Prospecto no existe algin procedimiento judicial, NG
administrativo o arbitral pendiente, incluyendo cualquiera relativo a quiebra o suspensién de pagos,

en el cual se encuentre o pueda encontrarse involucrado el Operador, el Fiduciario o demas

personas involucradas en la emisién de los Certificados.
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3.3. Estimaciones Futuras.

Los Derechos de Cobro incluyen tanto a los servicios prestados por el Fideicomitente a la
Secretaria de Salud bajo el Contrato PPS como a cualquier indemnizacién por la terminacién
anticipada de dicho Contrato PPS. Los primeros son cuantificables por ser la contraprestacion que
la Secretaria esta obligada a pagar a DOIHI por la prestacién de los Servicios bajo el Contrato
PPS, sin embargo, el caracter eventual o contingente de una indemnizacién por la terminacion
anticipada del Contrato PPS impide que dicha indemnizacién sea cuantificada al dia de hoy. Los
Derechos de Cobro como contraprestacién total por la prestacion de los Servicios conforme al
Contrato PPS, es decir, sin considerar cualquier indemnizacion a ser pagada al Fideicomitente bajo
el Contrato PPS, ascienden a la cantidad de $6,701,475,457.62 mas el IVA correspondiente,
cantidad que podra estar sujeta a las deducciones y ajustes aplicables conforme al Contrato PPS
mismas que se describe en el inciso “B” de la Seccién 3.2.3 denominada “Contratos y Acuerdos”.

Las siguientes tablas muestran las estimaciones sobre el desemperio futuro de los Derechos de
Cobro del Contrato PPS, asi como los flujos de caja del fideicomiso, bajo diferentes escenarios de
deducciones como porcentaje de la deduccién maxima aplicada al Contrato PPS, durante el plazo
de vigencia del Contrato PPS.

La siguiente estimacién se realizd con base en las fechas de pago establecidas en el Contrato PPS
y para los periodos semestrales aplicables a cada Fecha de Pago de los Certificados. La tabla que
a continuacion se presenta, ha sido preparada con datos proporcionados por el Fideicomitente y
con la finalidad de proporcionar informacion general a la fecha del presente Prospecto, por lo que
esta sujeta a cambios.

Ni el Fiduciario Emisor ni el Fideicomitente ni el Intermediario Colocador asumen ningun tipo de
responsabilidad por el contenido y alcance de esta tabla. Los inversionistas no deben tomar
ninguna decision basandose en la informacioén contenida en esta tabla, misma que se presenta
solamente para efectos ilustrativos. Se recomienda que las personas que pretendan invertir en los
Certificados Bursatiles sean asesoradas por un profesional en la lectura e interpretacion de la
siguiente tabla.

Esta tabla se basa en expectativas futuras del comportamiento de los Derechos de Cobro del
Contrato PPS. La informacién contenida en esta tabla refleja las perspectivas del Fiduciario Emisor,
el Fideicomitente y el Intermediario Colocador en relacién con acontecimientos futuros, y contiene
informacion sobre situaciones econdmicas y hechos inciertos. Por lo tanto, esta sujeta a ciertos
factores de riesgo, eventos inciertos y premisas descritas en el Prospecto, segun se describe en la
Seccion 1.3 “Factores de Riesgo” de este Prospecto. Dichos factores de riesgo, eventos inciertos y
premisas podrian ocasionar que los resultados reales difieran significativamente de los contenidos
en esta tabla. No existe declaracién o garantia alguna, expresa o implicita, respecto a la exactitud,
la imparcialidad o la integridad de esta informacion.

En ningln caso, ni el Fiduciario Emisor, ni el Fideicomitente ni el Intermediario Colocador aceptan

responsabilidad por cualquier inversién o decision de negocios o las medidas adoptadas
basandose en la informacion y las declaraciones contenidas en esta tabla.
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Resumen de los supuestos utilizados:

A continuacién se presenta un resumen de algunos de los principales supuestos utilizados para la
preparacion de las proyecciones presentadas. Debido a que se trata de estimaciones a futuro, las
cifras y supuestos presentados podrian variar substancialmente de lo observado.
Ingresos
Los ingresos Totales corresponden a la suma de Ingresos libres de deducciones segin lo definido
en el Contrato PPS.
Ingresos Financieros: Asume un rendimiento anual de 2.00% sobre el efectivo almacenado en los
fondos de reserva.
Egresos:
Los egresos utilizados son aquellos egresos que el Consorcio presenté en su propuesta para la
licitacion y que fueron incluidos en el Contrato PPS, actualizados por inflacién.
Dentro de la columna Gastos e impuestos se incluyen los siguientes rubros:

¢ (Gastos de Servicios

Otros Gastos
Costos de Reposicién de Mobiliario e Infraestructura
Impuestos

La columna de Flujo de Fondos Mantenimiento Emisiéon y Reposicion de Mobiliario e
Infraestructura presenta los requerimientos de efectivo para mantener los saldos objetivos de
dichos fondos con signo negativo y las erogaciones de dichos fondos al flujo con signo positivo.
Los costos y gastos de DOIH! pueden ser catalogados en 3 diferentes rubros.
Gastos de Servicios:
Los Gastos de Servicios son aquellos servicios brindados por DOIHI conforme al Contrato de
Prestacién de Servicios para llevar a cabo las actividades diarias de! mismo. Entre dichas
actividades se encuentra:

¢ Administracién de Instalaciones

e Almacén

¢ Recepcion y Distribuciéon Correspondencia

¢ Desinfeccién y Control de Plagas

¢ Eliminacion de Residuos

e Energia

¢ Estacionamiento

e Jardineria

e Limpieza

+ Mantenimiento de Instalaciones y Equipo

e Porteria

¢ Provisién de Alimentos

¢ Roperia /Lavanderia

¢ Seguridad y Vigilancia

e Transporte

¢ Administracién de Archivo

s Fotocopiadora y Transmisién de Datos

Otros Gastos
Dentro del rubro de otros gastos se encuentran las siguientes erogaciones:
¢ (Gastos de mantenimiento electromedicina

e Gastos de mantenimiento mobiliario
¢ Gastos Sociedad concesionaria y/o operadora
¢ Gastos de mantenimiento informatica
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s Pago de derecho por la Concesion sobre el Inmueble
s Seguros y fianzas

Reposicion de Mobiliario e Infraestructura
Los gastos de Mobiliario e Infraestructura son aquellos gastos derivados del uso diario de las
instalaciones del Hospital a lo largo de su vida contractual. Entre los gastos mas comunes se
encuentra:
¢ Instalacion Hidraulica y Sanitaria tales como- Tuberias, Soporteria, Equipos, Tuberias,
Muebles, Equipos,
¢ Instalacion. Eléctricas tales como — Tuberias, Cableado, Accesorios, Luminarios, Equipos,
Soporteria, Helipuerto, Equipo contra incendio,
Instalacion Aire Acondicionado — Tuberias, Lamina, Difusores, Equipo
Instalacién Correo Neumatico
Instalacién Gases Medicinales — Tuberia, Soporteria, Equipo,
Instalacion Sistema Enfermo Enfermera — Tuberia, Cableado, Equipo
Instalacién Elevadores
Instalacién Cocina
Mobiliario

Escenarios
Escenario Base sin Deducciones
Los supuestos utilizados en el escenario base fueron los siguientes:
» Monto de emisién de 1,845 mdp
» Tasa de interés anual fija
s Inflacién anual del 4%
» Costos y gastos incrementados por inflacién de manera mensual
* Ingresos en base a tarifa anual incrementado por inflacion
s Tasa de interés de los fondo de reserva de 2%

Bajo un escenario base las coberturas de servicio de Deuda obtenidas son las siguientes:
o DSCR minimo de 1.24x,

¢ DSCR maximo de 1.56x,
¢ DSCR promedio de 1.34x.

Escenario con deduccién del 5% y manteniendo los costos y gastos de operacion
Bajo un escenario de estrés con deducciones en la tarifa se mantienen los mismos supuestos que
el escenario base y se agrega una deduccion del 5% en la tarifa. Es importante sefialar que se
asumié el descuento del 5% en la tarifa durante toda la vida de la emision y no se redujeron los
costos ni gastos de operacion.
Bajo un escenario base las coberturas de servicio de Deuda obtenidas son las siguientes:

o DSCR minimo de 1.15x,

o DSCR maximo de 1.50x,
o DSCR promedio de 1.32x,

De igual forma, debido a que el RCSD durante los primeros periodos de la emisién fue inferior a
1.20x, se realizaron Amortizaciones Anticipadas Forzosas para el prepago de la emision derivadas
de un Evento de Aceleracion.

Recursos derivados de un Evento de Aceleracién

Utilizados para el Prepago de la Emision bajo un escenario
del 5% de disminucién de Ingresos
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3.5. Fideicomitentes u Originadores.

DOIH! es una sociedad mercantil constituida de acuerdo con las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos segin consta en la Escritura Publica No. 92,059 de fecha 12 de mayo de 2009,
otorgada ante la fe del Lic. José Luis Quevedo Salceda, Notario Publico No. 99 del Distrito
Federal, cuyo Primer Testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil electronico 398954-1, con fecha 18 de
junio de 2009. DOIHI no tiene experiencia en operaciones de bursatilizacion.

La estructura accionaria de DOIHI incluye a Constructora y Edificadora GIA+A, S.A. de C.V., con
una participacion del 74%, Assignia Infraestructuras, S.A. (antes Constructora Hispanica S.A. de
C.V.) con una participacion del 23% y Eductrade, S.A. con una participacién del 3%.

Al ser DOIHI una sociedad de proposito especifico para el desarrollo del Proyecto, son sus
accionistas quienes cuentan con gran experiencia en este tipo de proyectos y en particular en el
sector, segun se detalla a continuacion:

0] Constructora y Edificadora GIA+A, S.A. de C.V.

Constructora y Edificadora GIA+A, S.A. de C.V. es una sociedad que ofrece servicios
relacionados en el disefio, construccion, desarrollo inmobiliario asi como desarrollo, construccion
y operacion de proyectos de infraestructura en México y que forma parte de GIA -

GIA, es un grupo 100% mexicano fundado en 1996, integrado por un experimentado grupo de
profesionales unidos bajos los mismos conceptos de ética y compromiso, lider en ofrecer
servicios integrales de calidad “llave en mano” (Turnkey) para la industria de la construccion,
desarrollo inmobiliario y proyectos de infraestructura.

GIA, empresa con mas de 500 proyectos exitosos

La sociedad cuenta con una amplia experiencia en la ejecucion de proyectos “Llave en Mano” o
“TurnKey” lo que permite reducir costos en supervision de obra y tener un Gnico punto de
contacto con una sola entidad constructora.

GIA esta integrada de la siguiente manera:
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GIA Arquitectura

El talento del equipo de arquitectos ha marcado la diferencia con los competidores, ya que se
ofrece una nueva forma de hacer arquitectura en México. Las propuestas que se desarrollan
para nuestros clientes guardan una proporcion de imagen, tiempo y costo.

GIA Ingenieria
Se proporcionan soluciones factibles, econémicas y practicas de ingenieria especializada en
Disefio Estructural de alta calidad para su aplicacion en el ambito de la Construccion.

GIA Interiores

Se ofrece un servicio integral en la adecuacion de interiores corporativos, locales comerciales y
hoteles. Las obras GIA ha realizado y su lista de clientes son testimonio del prestigio con el que
cuenta dentro del mercado.

GIA Construccion Urbana

GIA ofrece servicios integrales de edificacion e infraestructura que incluyen proyectos de
vivienda, oficinas corporativas, hoteles, hospitales, centros comerciales, fraccionamientos y obra
civil de gran magnitud.

GIA Construccién Pesada
GIA cuenta con la experiencia, eficiencia y confiabilidad para desarrollar proyectos ejecutandolos
con calidad y cumpliendo con los plazos y costos establecidos.

GIA Desarrollo Inmobiliario
Dedicada al desarrollo de productos residenciales y productos turisticos en las costas del pais
para compradores nacionales y extranjeros.

GIA Desarrollo de Infraestructura

Desarrolla negocios e invierte en proyectos atractivos tanto para el Grupo como para los
inversionistas, dentro de los sectores:

* Infraestructura Social: Sector Salud, Educacion, Cultura y Recreacion.

* Infraestructura Basica: Carreteras, Vialidades.

GIA Blaco y GIA Ramco

Son empresas asociadas a GIA como parte de su integracion vertical para atender los
requerimientos de maquinaria y de concreto en nuestros proyectos




El Modelo de Negocio de GIA constituye la base de la propuesta de valor que ofrece a sus
clientes. La gama de servicios, calidad y la solidez financiera, la han convertido en una empresa
altamente confiable, sostenida en importante pilares por su filosofia y principios de éxito.

Filosofia:
s Cumplir nuestros compromisos.
o Aplicar nuestros valores rigurosamente
» Empleados orgullosos de pertenecer a la empresa.
o Crecer generando utilidades

Principios de éxito -:
s Seguridad
Productividad
Cuidado del medio ambiente
Integridad
Etica
Responsabilidad y compromiso

Ventajas Competitivas

Las ventajas competitivas que le brindan su estructura corporativa, asi como su enfoque
de servicio y satisfaccion a través de un equipo profesional calificado y experimentado, se ve
reflejado en su sélido desempefio a lo largo de los afios y crecimiento por encima del
promedio de la industria.

GIA-

Las cifras reflejan lo expuesto en el parrafo anterior, como se observa en las siguientes graficas:

Ventas Anuales
(millones de MXP)
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Fuente: DOIH!
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Uno de los éxitos de GIA, ha sido su capacidad de respuesta para participar en proyectos con
caracteristicas muy diversas, tanto en monto, clientes y duracion, desde un trabajo de interiores,
hasta obras de infraestructura.

Es por ello que GIA a la fecha ya ha llevado a cabo mas de 500 proyectos, todos ellos exitosos,
proyectos en donde los clientes han sido tanto el Gobierno Federal, Gobiernos Estatales, entre
los que se pueden sefalar Chiapas, Campeche, Veracruz, y Estado de México, asi como la
iniciativa privada.

Dentro de los principales proyectos se pueden sefialar:

- Proyectos de Infraestructura bajo esquema de Participacién Pdblica-Privada, tales
como:
o  Proyecto de Infraestructura Social en Qaxaca,
o - Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca, (motivo del presente
documento)
- Proyecto Hidroeléctrico Zongolica en Veracruz
- Torre Chiapas,
- Corporativo Walmart
- Oficinas Corporativas Siemens
- Edificio HSBC
- Edificio Seguros Monterrey New York Life

De la misma forma, podemos sefialar a los siguientes como nuestros principales clientes
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Proyecto de Infraestructura Social en Oaxaca-



_ i
Oficinas Corporativas Siemens Cd. De México, el cual gané el Primer Lugar de Interiorismo

.
Edificio Seguros Monterrey New York Life
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GIA Infraestructura representa una plataforma de crecimiento sélida y rentable en bisqueda de
asociaciones financieras, tecnolégicas y operativas con empresas de reconocida experiencia
tanto a nivel nacional como internacional, que nos complementen para ofrecer servicios de
infraestructura de primer nivel, apostando al progreso econémico de nuestro pais.

De igual forma se esta trabajando en la planeacion estratégica para incursionar en los sectores
de Infraestructura Hidraulica y Energia, asi como en el mercado internacional.

GIA durante sus 16 afnos de experiencia, ha tenido, como se sefala en parrafos anteriores,
clientes de diferentes sectores y de los mas exigentes, habiendo siempre terminado con éxito
cada uno de ellos, tan es asi que varios clientes han sido repetitivos.

Ventajas competitivas de GIA:

- Enfoque de servicio y satisfaccion a través de un equipo profesional calificado y
experimentado
- - Empresa Socialmente Responsable -

- Empresa Certificada por el U.S. Green Building Council

- Integracion Vertical en los procesos de operacion

- Sinergia entre las diferentes areas de negocio del GIA

- Operar con una estructura matricial con enfoque en areas de especialidad, lo que
refuerza el compromiso con nuestros clientes.

Reconocimientos y Certificaciones

Es de resaltar que GIA ha recibido los siguientes reconocimientos y certificaciones, que la obligan
a mantener su alto nivel de desempefio y compromiso con el cliente y la sociedad:
¥ Certificacion por el U.S. Green Building Council
¥ Distintivo como Empresa Socialmente Responsable (ESR) por tercer ano
consecutivo- otorgado por la Alianza por la Responsabilidad Social Empresarial en
Meéxico (AliaRSE) y el Centro Mexicano de Filantropia (CEMEFI)
¥ En 2012 obtuvo el reconocimiento como una de “Las Mejores Empresas Mexicanas”
v Miembro Activo del Pacto Mundial de Naciones Unidas

EMPRESA
SOCIALMENTE
RESPONSABLE

LAS MEJORES
EMPRESAS
@ MEXICANAS APGYAMOS

EL PACTD MUNDOTAL

Por todo lo anterior el lema de la empresa es “Construyendo Confianza”

ii) Assignia Infraestructuras, S.A.



Empresa espafiola, con experiencia internacional, lider proyectos de infraestructura y servicios,
especialmente en el area de la salud, educacién y medio ambiente, incluyendo concesiones y
PPS en los sectores de servicios: hospitalario, educativo, deportivo y estacionamientos.

Assignia Infraestructuras S.A. participa en grandes proyectos de infraestructuras en Espaia,
incluyendo lineas de alta velocidad, autovias, aeropuertos.

Assignia también esta presente en el mercado de energias renovables, donde ha puesto en
marcha diversas plantas de biocombustibles y energia solar.

El sistema espafol de clasificacion de empresas de la construccion la califica como una de las
Unicas nueve empresas que operan en Espana, con la méaxima solvencia técnica y econémica
para acometer infraestructuras de todos los tipos y de los mayores presupuestos—

Assignia es una empresa del grupo Essentium, consorcio con mas de 30 afos de experiencia.

A la fecha Essentium ha obtenido importantes contratos en México, Polonia, Rusia, Colombia,
Venezuela, Republica Dominicana, Italia, Marruecos, India, Turquia y Oman, entre otros.

Los cuatro pilares basicos de la Assignia - son: Innovacién, responsabilidad, sostenibilidad e
internacionalizacion.

La innovacion forma parte de la cultura empresarial de Assignia. Esta apuesta por la tecnologia y
la calidad le ha sido reconocida mediante numerosos premios en el ambito de la arquitectura y la
infraestructura, a la vez que ha incrementado la competitividad de la compania, capaz de realizar
los mas complejos retos en plazos y precios razonables.

Assignia Infraestructuras es una empresa global con vocacién internacional, y de presencia a
largo plazo en paises de todo el mundo, para colaborar en su desarrollo sostenible.

Lineas de Negocio

Infraestructuras

* Ferrocarriles

* Tuneles y Puentes

* Autopistas

* Aeropuertos

* Puertos y Obras Hidraulicas
* Urbanas

Edificacion y Arquitectura

*» Rehabilitacion de edificios historicos

» Hospitales

* Centros Deportivos y Educativos

* Hoteles

* Arquitectura Residencial

* Vivienda Social

Proyectos Industriales

* Ingenieria

* Suministros

» Construccion

Conservacion, Mantenimiento y Servicios
* Infraestructuras

* Instalaciones y edificios

* Equipamientos urbanos y municipales

o~




Medio Ambiente

* Gestion del Agua, desalacion, depuracion, distribucién
* Recuperaciones ambientales

* Gestion de Residuos

Energias Renovables

* Biocombustibles

* Energia Solar y Edlica

» Cogeneracion y Biomasa
Concesiones

* Infraestructuras

* Hospitales

» Centros Deportivos y Educativos
* Aparcamientos

* Servicios

Assignia Infraestructuras, presenta el comportamiento que se muestra en la grafica siguiente,
respecto a sus ingresos anuales por el periodo 2006-2011, derivado de su incursién en los
sectores arriba citados.

Ingresos Anuales
{millones de Euros)

542.5
440.8

4445 425.4

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Principales proyectos dentro del Sector Hospitalario:

Assignia Infraestructuras ha construido grandes complejos hospitalarios como el Hospital del
Tajo en Aranjuez, y también mantiene y gestiona sus servicios auxiliares.

Assignia Infraestructuras tiene la experiencia, la tecnologia, los conocimientos y los recursos
necesarios para la gestion de concesiones de infraestructuras y equipamientos en el sector
salud. A continuacién se sefnalan los principales proyectos:

- Hospital de Tajo en Aranjuez y el Hospital de Ixtapaluca en México, (contratos PPS a
Largo Plazo)

- —Residencia Geriatrica - de Los Palacios, en Sevilla

- El Centro Superior de Investigacion para la Prevencion y Prediccién de la Enfermedad vy
promocion de la Salud Pdblica de la Comunicad de Valencia,

- Parador Nacional de Lorca en Burgos.

- Rehabilitacion del Hospital Pesset en Valencia

- Concesion para la ampliacion del Hospital Costa del Sol en Marbella y su
estacionamiento



- Asi como numerosos centros deportivos, de ocio y educativos y diversas estaciones de
servicio en autopistas
- E! propio Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca

R e

Fuente: DOIH!

Centro Superior de Investigacién para la Prevencion de la Enfermedad y Promocion de la Salud
Publica de la Comunidad Valenciana.

Fuente: DOIHI

Centro Superior de Investigacion para Prevencion de la Enfermedad y Promocion de la Salud




Hospital del Tajo

Hospital del Tajd Residensia Geriatrica de los Palacios
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Los cuatro pilares basicos de la Assigniason: Innovacién, responsabilidad, sostenibilidad e
internacionalizacion.

La innovacion forma parte de la cultura empresarial de Assignia. Esta apuesta por la tecnologia y
la calidad le ha sido reconocida mediante numerosos premios en el &mbito de la arquitectura y
las infraestructuras, a la vez que ha incrementado la competitividad de la compania, capaz de
realizar los mas complejos retos en plazos y precios razonables.

Reconocimientos y Certificaciones

Assignia Infraestructuras ha obtenido el Premio de Medio Ambiente de Madrid y el galardon a la
Excelencia y a las Mejores Practicas que concede AENA el operador aeroportuario espafnol. Fue
una de las primeras constructoras en obtener el Certificado de Gestién Medioambiental segin la
norma internacional UNE EN ISO 14001, que mantiene desde 1997. Ha publicado diversas
memorias de Sostenibilidad validadas por AENOR con arreglo a los criterios de Global Report
Iniciative. También ha promovido plantas de generaciéon de combustibles de origen renovable,
asi como plantas de generacion de energia eléctrica de origen renovable.

(iii) Eductrade, S.A.

Eductrade es una empresa espafiola con mas de 30 afios de experiencia en equipamiento,
integracion y tecnologia para instalaciones del sector salud y en proyectos PPS; empresa
con vocacion intemacional, que ha incursionado en paises de Latinoamérica, incluido
México, asi como en China, Sudeste Asiatico, Africa Subsahariana y Medio oriente; el 80%
de sus ingreso provienen de sus proyectos interacionales.



Los principales servicios que ofrece son:
Disefio y equipamiento de unidades funcionales hospitalarias,
Capacitacion a usuarios de la tecnologia sanitaria
Capacitacion de técnicos de mantenimiento hospitalario y de centros de salud
Mantenimiento de equipo médico
Sistemas de Telemedicina
Estudio, presupuesto y suministro de Reposicion de Equipo, otros

Areas de actividad / Acidly amas

Ao rrme

O Immra s

Eductrade Sadud

Dentro de los principales proyectos en los que ha participado se pueden sefialar los
siguientes:

- Programa de Asistencia en Tucuman (Argentina)

- Hospital Enrique Baltodano — Caja del Seguro Social (Costa Rica)

- Hospitales de Coslada/Parla Madrid (Espafiia)

- Hospital del Tajo en Aranjuez. (Espaiia)

- Equipamiento para el Tiandong People’s Hospital (China)

- Proyecto de apoyo a la Reforma del Sector Salud (Angola), entre otros

—

o
/,‘/



Valores y Reconocimientos

Los pilares sobre los que se basa Eductrade son:
Innovacion y Conocimiento
Y los parametros que dictan la actuacion de su personal son:



" Calidad
®*  Transparencia
= Honestidad

= Compromiso con el cliente y con la sociedad

Eductrade obtuvo la certificacion por AENOR e IQNET para la norma ISO 9001:2000
(sistema de gestion de calidad) para los proyectos de Salud, Educacién y
Agroalimentacion

AENOR

ER

Empwsa
Ragistrada ER-0050/2005
ERABGI005

iv. ISS Facility Services

Es de resaltar que el consorcio tiene como aliado estratégico, a ISS Facility Services,
empresa de origen danés con 132 afios de experiencia. Esta empresa ha sido contratada
por el Operador para la prestacion de 18 de los 22 servicios no asistenciales.

ISS es uno de los mayores Proveedores de Facility Services a nivel mundial, con presencia
en los mercados de Europa, Asia, América del Sur, Norteamérica y Australia. ISS emplea a
de 535,000 personas

El principio fundamental de ISS es su enfoque multi-local con sélidos equipos de
emprendimiento y liderazgo que trabajan con un alto nivel de independencia en cada una de
sus organizaciones en mas de 50 paises.

Cada pais opera bajo iniciativa y control locales, desarrollando el negocio local de acuerdo a
la demanda del mercado, en lugar de un enfoque de “talla Gnica”.

.Valores
- Honestidad
- Espiritu Empresarial




- Responsabilidad
- Calidad

ISS esta comprometida con la Responsabilidad Corporativa, para ello tiene instrumentados
varios programas, en el caso particular de México, se pueden sefalar los siguientes:

* Apoyando a la nifiez mexicana

»  Por un planeta verde

* Apoya la educacion de sus empleados

En su ultimo reporte publicado, el nimero de empleados a nivel mundial ascendia a
535,000, como se aprecia en el cuadro que se anexa:

América del Norte 16,000
Asia 175,000
Asia Pacifico 15,000
Europa del Este 20,000
Europa Occidental 214,000
Latinoamérica 51,000
Paises Nordicos 44,000
Total Empleados 535,000

Informacion Financiera Seleccionada del Fideicomitente y del Proyecto

DOIHI es una sociedad de propdsito especifico creada para construir y operar el Proyecto. Para
llevar a cabo el Proyecto, se aportd un capital de $408,898,941.00 M.N. (cuatrocientos ocho
millones ochocientos noventa y ocho mil novecientos cuarenta y un pesos 00/100), ademas de
un financiamiento por parte de Banobras y Banco Interacciones por un monto de
$1,640'316,338.78 M.N.

Al cierre de 2011, cuenta con una inversidn en propiedades, planta y equipo de
$1,787'252,648.00 M.N. Es a partir de marzo de 20012 cuando se inician operaciones del
Proyecto, por lo que es a partir de esa fecha que se generan ingresos, los cuales son
predecibles a lo largo de vida del mismo. El monto de los ingresos asciende a $288°300,000.00
M.N. anuales a pesos de 2009 y se actualiza mensualmente por la inflacién. Los egresos de
igual forma, presentan un comportamiento constante.

Los resultados de la Fideicomitente correspondientes a los ejercicios sociales finalizados el 31

de diciembre de 2010, 2011 y 2012, reflejan las distintas etapas en las que se puso en marcha y
operacion el Proyecto durante dichos arios.

3.6. Deudores Relevantes.

El cumplimiento de las obligaciones derivadas del Fideicomiso que se describen en el presente
Prospecto, no depende total o parcialmente de un solo deudor o deudores.

3.7. Administradores u Operadores.




Conforme al Contrato PPS, DOIHI esta obligado a prestar los servicios necesarios para la
construccion, equipamiento, operacién (sin incluir servicios médicos) y mantenimiento del
Hospital Regional de Alta Especialidad de Ixtapaluca y Unidad de Apoyo. Para la prestacidon de
los servicios del Proyecto, DOIHI subcontraté los siguientes servicios a cambio de una
contraprestacion fija:

(i)

(i)

Los servicios de UECI, una sociedad mexicana subsidiaria al 99.99% de DOIHI, para el
disefio y construccion del Proyecto, mismos que al dia de hoy han sido terminados, por
lo que la relacién contractual con UECI se centra en las garantias otorgadas por UECI en
relacién con dicho disefio y construcciéon. Para mayor detalle sobre el contrato de
servicios celebrado con UECI! favor de referirse a la Seccion 3. “Operacion de la
Bursatilizacion”, Subseccién 3.2.3 “Contratos y Acuerdos”, inciso (E) de este Prospecto.

UECI es una sociedad mercantil constituida de acuerdo con las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos segln consta en la Escritura Pablica No. 92,581de fecha 25 de
agosto de 2009, otorgada ante la fe del Lic. José Luis Quevedo Salceda, Notario Publico
No. 99 del Distrito Federal, cuyo Primer Testimonio se encuentra inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil
electrénico 403932-1, con fecha 21 de septiembre de 2009.

Los servicios de OIHI, una sociedad mexicana perteneciente al mismo grupo corporativo
que DOIHI, para la administracion y operacién hospitalaria asi como para el
mantenimiento del equipo médico, mobiliario e instrumental médico y equipo informatico
del Proyecto. Para mayor detalle sobre el contrato de servicios celebrado con OIHI favor
de referirse a la Seccidn 3. “Operacion de la Bursatilizacion”, Subseccion 3.2.3
“Contratos y Acuerdos”, inciso (F) de este Prospecto.

OIH! es una sociedad mercantil constituida de acuerdo con las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos seglin consta en la Escritura Pablica No. 22,235 de fecha 9 de
diciembre de 2011, otorgada ante la fe del Lic. Juan José A. Barragan Abascal titular de
la Notaria Publica No. 171 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo inscrito en
el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, bajo el folio
mercantil 405047-1 con fecha 21 de Junio de 2012,

Los accionistas de OIHI deberan mantener en todo momento cuando menos el 51% de
las acciones con derecho de voto representativas del capital de OlHI, de manera tal que
pueda tomar cualquier accion o resolucién en asamblea ordinaria de accionistas, y
mantener la mayoria dentro del Consejo de Administracién, a menos que cuenten con el
consentimiento previo y por escrito del Representante Comun. Para una descripcion mas
detallada de los requisitos para un cambio de control en OIHI, favor de referirse al inciso
g) de la seccion 3.2.3 “Contratos y Acuerdos” de este Prospecto.

Al ser DOIHI, OIHI y UECI sociedades de propdsito especifico para el desarrollo y operacion del
Proyecto, son sus accionistas quienes cuentan con gran experiencia en este tipo de proyectos y
en particular en el sector, segin se detalla en la seccion 3.5 “Fideicomitentes y Criginadores” de
este Prospecto.

DOIHI no ha hecho cambios relevantes a sus politicas para la administracion u operacion del
Patrimonio del Fideicomiso.

3.8. Otros terceros obligados con el Fideicomiso o los tenedores de los valores.

No existen otros terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores, tales como avales,
garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura.




4. ADMINISTRACION.

41. Comité Técnico.
a. Integracion. El Fideicomiso contara con un Comité Técnico el cual, permanecera en

funciones durante la vigencia del Fideicomiso.

Dicho Comité estara integrado por 4 (cuatro) miembros propietarios y sus respectivos suplentes,
de los cuales 2 (dos) son nombrados por el Fideicomitente y 2 (dos) por el Representante
Coman de manera exclusiva. Para dichos efectos, las decisiones tomados por el Representante
Comun en las sesiones de Comité Técnico, se basaran exclusivamente en la informacion
respectiva que le sea presentada por el Fiduciario, los asesores independientes para el Proyecto,
el Ingeniero Independiente, el Asesor de Seguros y/o el Auditor, de conformidad con los reportes
e informacién que estos a su vez, le proporcionen.

El Fideicomitente y el Representante Comun podran remover y sustituir libremente, en cualquier
tiempo, a cualquiera de los miembros que haya designado cada uno de ellos, mediante aviso
escrito entregado al Fiduciario. Los miembros del Comité Técnico tendran voz y voto en las
deliberaciones de dicho érgano y no podran delegar sus funciones, y los miembros suplentes
solo podran sustituir en sus ausencias a los miembros propietarios por quienes hayan sido
designados. El desemperio del cargo de miembro del Comité Técnico sera honorifico, por lo que
dichos miembros no reciben emolumento alguno.

Miembros del Comité Técnico. Los miembros iniciales del Comité Técnico son los siguientes:

PARTE QUE PROPIETARIO SUPLENTES
DESIGNA
Representante Mbénica Jiménez Cristina Reus
Comun Labora Sarabia Medina
Representante Paola Tapia Nidya Odete
Comun Medrano Legaspi Ortiz
Norma Nakamura
L . Jorge F. Moguel
Fideicomitente Gonzélez Aburto
Fideicomitente José Gil Garcia Argimiro Ovalle
Merayo
b. Presidente y Secretario. EI Comité Técnico elegira a un presidente de entre los

miembros designados por el Fideicomitente, el cual tendra voto de calidad. Asimismo, el
Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, fungira como secretario y no tendra voto; el
secretario, levantaran una lista de asistencia y un acta por cada una de las sesiones del
Comité Técnico, y conservaran los expedientes de cada una de éstas en los cuales se
adjuntara, entre otros, (i) los documentos sometidos a la deliberacion y/o aprobacion, (i) la
lista de asistencia de la sesion respectiva, y (iii) el texto del acta de la propia sesién.

En caso de que se presente un Evento Preventivo, un Evento de Aceleracién o un Evento de
Incumplimiento conforme a lo establecido en la Clausula Décimo Cuarta del Fideicomiso, el
miembro del Comité Técnico designado como Presidente conforme a lo establecido en el
parrafo anterior cesara en sus funciones de Presidente y el nuevo Presidente debera ser
designado de entre los miembros designados por el Representante Comun, el cual gozara
de voto de calidad.

c. Sesiones del Comité Técnico. EI Comité Técnico se reunira con la periodicidad
necesaria para el cumplimiento de sus funciones y los fines del Fideicomiso pero en todo




caso debera reunirse una vez por afio para la aprobacion del Presupuesto de Operacion y
Mantenimiento y el Presupuesto de Gastos de Mantenimiento de Emision.

Las sesiones del Comité Técnico se celebraran en la Ciudad de México, Distrito Federal y se
consideraran validamente instaladas sélo cuando asista dos de sus miembros, por lo menos.
Toda persona que sea tenedora de Certificados representativos del 10% (diez por ciento) o
mas de los Certificados colocados como parte de la Emision tendra derecho a asistir a las
sesiones del Comité Técnico, con voz pero sin voto. EI Comité Técnico podra nombrar
delegados especiales (quienes podran o no ser miembros de dicho Comité) para el
seguimiento y la ejecucion de sus resoluciones.

En caso de Evento Preventivo, Evento de Aceleracién o Evento de Incumplimiento, el
Comité Técnico sesionara validamente con la sola asistencia de los miembros designados
por el Representante Coman y los miembros designados por el Fideicomitente no seran
tomados en cuenta para el calculo del quorum de instalacién de dichas sesiones.

d. Convocatorias. Cualquiera de los miembros propietarios y/o suplentes del Comité
Técnico podra realizar una convocatoria, con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha propuesta para la celebracién de la sesién. Toda convocatoria a una
sesién del Comité Técnico debe constar por escrito y ser firmada por quien la haga,
precisara los asuntos del orden del dia para dicha sesién, asi como la fecha, hora'y lugar de
celebracion. Las convocatorias deberan hacerse por escrito y se entregaran personalmente,
o a través de fedatario pablico, ya sea un notario o un corredor publico, a cada uno de los
miembros del Comité Técnico, en todo caso en los domicilios que éstos hayan
proporcionado al Fiduciario. Asimismo, se debera convocar al Fiduciario para que asista en
calidad de invitado, quien podra enviar al menos a un representante para que asista a dicha
sesién con voz pero sin voto, no siendo valida la sesién si no se convoco al Fiduciario. No se
requerira de convocatoria previa si, en la sesion, al momento de la votacién, se encuentran
presentes la totalidad de los miembros del Comité Técnico y el Fiduciario.

e. Votacion. Cada uno de los miembros del Comité Técnico tendra un voto y las
resoluciones del Comité Técnico se deberan adoptar por mayoria de votos, salvo: (i) por los
asuntos que se establecen en el inciso b) de la Clausula Décimo Octava del Fideicomiso, los
cuales requerirdn una mayoria especial; y (ii) en caso de Evento Preventivo, Evento de
Aceleracion o Evento de Incumplimiento, los miembros designados por el Fideicomitente
contaran con voz pero sin voto.

f. Resoluciones fuera de Sesion. El Comité Técnico podra adoptar resoluciones sin
que sea necesario que se retnan sus miembros, siempre que éstas sean confirmadas por
escrito por la totalidad de sus miembros propietarios o suplentes.

g. Actas de Sesiones. De cada sesion del Comité Técnico se levantard un acta que
debera ser firmada por quienes hayan fungido como presidente y secretario de dicha sesion,
asi como por los miembros que deseen hacerlo.

h. Notificacion de Resoluciones al Fiduciario. E!I Comité Técnico notificara sus
resoluciones al Fiduciario mediante escrito firmado por el presidente, el secretario, su
suplente o, en su caso cualquier delegado especial designado al efecto, acompafiando copia
del acta respectiva. El Fiduciario debera cerciorarse de que dicha acta haya sido firmada por
el presidente y el secretario de la sesion.

i. Atribuciones del Comité Técnico. El Comité Técnico tendra las siguientes facultades:

1. Instruir al Fiduciario sobre los términos y condiciones de la Emision.




2. Instruir al Fiduciario para la celebracion, terminaciéon o modificacién del contrato de
colocacién con el Intermediario Colocador, asi como los términos y condiciones del mismo.

3. Instruir al Fiduciario respecto del régimen de inversion de las cantidades liquidas
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

4. Instruir al Fiduciario respecto de todas y cada una de las medidas que éste debera
adoptar en relacién con la defensa del Patrimonio del Fideicomiso.

5. Designar uno o mas delegados o apoderados para dar cumplimiento a sus
resoluciones y/o para el ejercicio de las facultades que en el Fideicomiso se le otorgan.

6. Instruir al Fiduciario para contratar a cualesquier asesores que sean necesarios para
el cumplimiento de los fines del Fideicomiso y, en su caso, a quien deba ocupar la secretaria
del Comité Técnico y a su suplente cuando este cargo no sea ocupado por algin miembro
del Comité Técnico. En su caso, los honorarios de dichos asesores y secretario propietario y
suplente son cubiertos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y previamente aprobados por
el Comité Técnico.

7. Designar cualesquier subcomités del Comité Técnico, mismos que tienen un
caracter meramente asesor, ya que sélo el Comité Técnico podra tomar decisiones respecto
de los asuntos que le competan.

8. Vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligaciéon establecida en la
Clausula Décimo Sexta del Fideicomiso.

9. Autorizar los Presupuestos de Operacién y Mantenimiento y el Presupuesto de
Gastos de Mantenimiento de la Emision.

10. Las demas facultades derivadas de las estipulaciones del Fideicomiso.

11. En general ejercer las mas amplias facultades de duefio para estudiar y resolver
cualquier asunto relacionado con el Fideicomiso que se considere necesario o conveniente
para el mejor cumplimiento de los fines del mismo y aquéllas que requiera para el cabal
cumplimiento de sus funciones.

Los asuntos que se relacionan a continuaciéon son resueitos por unanimidad de votos de los
miembros presentes en la sesién, contando siempre con el voto favorable de por lo menos
uno de los miembros designados por el Fideicomitente y por o menos uno de los miembros
designados por el Representante Coman:

1. Aprobar cualquier modificacién o ampliacion a la Emision o el establecimiento de un
nuevo programa de emisién de Certificados.

2. Designar al Auditor, al Ingeniero Independiente y al Asesor de Seguros, asi como
aprobar sus reportes y, de considerarse necesario, ampliar el alcance de sus funciones.

3. Instruir al Fiduciario los titulos, valores o instrumentos financieros en que deba realizar la
inversion del Efectivo Fideicomitido conforme a la Clausula Décima del Fideicomiso, en caso de
que el Fiduciario no pueda adquirir los instrumentos a los que se refieren los numerales 1 y 2 de
dicha Clausula.

4.2. Auditores Externos del Fideicomiso.

El despacho Bouzas, Reguera, Gonzalez y Asociados, S.C. ha sido auditor de los estados
financieros del Fideicomitente para los ejercicios finalizados el 31 de diciembre de 2010, 2011 y




2012, sin haber emitido una opinién con salvedad, una opinién negativa y sin abstenerse de
emitir opinion acerca de los estados financieros del Fideicomitente (Ver Anexos).

Para la presente emisién, los estados financieros del Fideicomitente se consideran relevantes
debido a que son los principales documentos financieros que reflejan los flujos del Fideicomiso y
la generacion de flujos histéricos del Proyecto, presentando el comportamiento histérico de los
Derechos de Cobro, asi como los gastos y costos que se han tenido que devengar en el
Proyecto.

Asimismo, los estados financieros del Fideicomiso fueron dictaminados igualmente por el
despacho Bouzas, Reguera, Gonzalez y Asociados, S.C.

4.3. Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés.
A continuacion se relacionan las operaciones con personas relacionadas:

1. UECI y DOIHI celebraron el Contrato de Obra cuya descripcién se encuentra en el inciso
“E” de la Seccién 3.2.3 “Contratos y Acuerdos” del presente Prospecto.

2. El Operador y DOIHI celebraron el Contrato de Operacion cuya descripcion se encuentra
en el inciso “F" de la Seccion 3.2.3 “Contratos y Acuerdos” del presente Prospecto.

3. Con fecha 29 de mayo de 2012, DOIHI, como fideicomitente y fideicomisario en segundo
lugar, Banco Interacciones, como fideicomisario en primer lugar y el Fiduciario, como
fiduciario, celebraron un contrato de fideicomiso irrevocable de administracién y fuente
de pago identificado bajo el No. 1279, mismo que fue modificado con fecha 29 de mayo
de 2013, mediante el cual, DOIHI afect6 al patrimonio de dicho fideicomiso, entre otros,
las retenciones hechas bajo el Contrato de Obra, sin que dicha afectaciéon al citado
fideicomiso repercuta en el Proyecto, en la Emisidén o en el pago de los Certificados.
Para una descripcion mas detallada de las retenciones hechas bajo el Contrato de Obra
favor de referirse al inciso “E” de la Seccion 3.2.3 “Contratos y Acuerdos” del presente
Prospecto.

Con excepcion de lo antes serfialado, se manifiesta que a la fecha no se han llevado a cabo
Operaciones con Personas Relacionadas, ni existen Conflictos de Interés, segun dichos términos
se delimitan en el anexo N Bis 1, fraccién Il, inciso C), numeral 4, inciso b) de las Disposiciones
de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros participantes del Mercado de
Valores.




5. PERSONAS RESPONSABLES

De conformidad con el articulo 2 inciso (m) de la Circular Unica de Emisoras de la CNBV se
presentan las siguientes declaraciones:
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51. El Fideicomitente

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambiic de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, ast como 12 informacion financiera del fideicomitente o de quien aporie
los bienes, derechos o valores &l fidelcomiso contenida en el presente prospecto, la cual, a nuestro
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacidn. Asimismo, manifestamos que no
tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este
prospecto o que el mismo conlenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.
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5.2. Intermediario Colocador

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
Intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio del
Fideicomitente, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta publica y que a su
leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para
lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento
de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formacion de precios en el mercado y que ha informado al emisor el sentido y alcance de las
responsabilidades que debera asumir frente al pablico inversionista, las autoridades competentes y
demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el
Registro Nacional de Valores y en bolsa.”

Gz

José Ramén Diaz Arnau
Representante Legal de
Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa
de Bolsa, integrante del Grupo Financiero
Banamex.




5.3. El Licenciado en Derecho

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la Emisién y
colocacién de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido
omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a
error a los inversionistas.”

Francisco Fuenfes Ostos
Soci
Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, S.C.



5.4. El Auditor

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el
presente prospecto por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2010, 2011 y 2012 fueron
dictaminados con fecha 20 de noviembre de 2012, por lo que respecta a los ejercicios concluidos el
31 de diciembre de 2010 y el 31 de diciembre de 2011, y el 12 de abril de 2013, por lo que
respecta al ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2012, de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente prospecto y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informaciéon que haya sido omitida o falseada
en este prospecto, o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizd procedimientos adicionales con el objeto de
expresar su opinion respecto de la demas informacion contenida en el prospecto que no provenga
de los estados financieros por el dictaminados.

Rafael Garcia Rojas Represéntante Legal de
Bouzas, Reguera, Gonzéalez y Asociados, S.C.



55 El Fiduciario

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, preparé la informacion relativa al contrato de fideicomiso contenida en el presente
Prospecto, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente los términos y condiciones
pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue
contratada su representada, ésta no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a
error a los inversionistas.”

de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. 936
e

/
;/’?j,{é;g,g)? e

. s , . ; « . a . - ,
Banco Invex S.A., Institucién de Banca Multiple, Ir;/ex Grupo Financiero, Fiduciario, en su caracter

7 Por: Ricgrdo Calderon Arroyo

4 Cargo; Delegado Fiduciario /
, hf
'

g
/ //

; 7
7

;
£

a Por: Edgar WE:?’Pantoja

Cargo: Delegado Fiduciario



5.6 El Representante Comun

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, revisé la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi
como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes,
derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente prospecto, la cual, a su leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion.

EL REPRESENTANTE COMUN

THE BANK OF NEW YORK MELLON, SA.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
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Por: Maria del Carmen Ié§ Martinez Gomez
Cargo: Représentanie Legal
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6. ANEXOS

Anexo A

Anexo B
Anexo C
Anexo D

Anexo E
Anexo F
Anexo G
Anexo H
Anexo |

Anexo J
Anexo K

Estados financieros dictaminados del ejercicio de 2010 elaborado bajo Normas
Mexicanas de Informacion Financiera.

Estados financieros dictaminados del ejercicio de 2011 elaborado bajo NIIF's.
Estados financieros dictaminados del ejercicio de 2012 elaborado bajo NIIF's.
Diferencia entre las Normas Internacionales de Informacién Financiera y Normas
de Informacién Financiera.

Opinion Legal.

Titulo de los Certificados.

Calificaciones de las Agencias Calificadoras.

Contrato de Fideicomiso y sus convenios modificatorios.

Contrato PPS.

Informe y Carta Consentimiento del Ingeniero Independiente.

Reporte de Seguros y Fianzas

Los anexos que se adjuntan al presente Prospecto forman parte integral del mismo.



