SUPLEMENTO DEFINITIVO

Los valores mencionados en este Suplemento Definitivo han sido registrados en el Registro
Nacional de Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y de Valores, los cuales no podran
ser ofrecidos ni vendidos en los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las
Leyes de otros paises.



CONSTRUYENDO
EXPERIENCIAS

GICSA

GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V.

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO CONSTITUIDO POR GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V. DESCRITO EN
EL PROSPECTO DE DICHO PROGRAMA POR UN MONTO AUTORIZADO DE HASTA $9,000,000,000.00 (NUEVE MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) O
SU EQUIVALENTE EN UNIDADES DE INVERSION (“UDIS”), CON CARACTER REVOLVENTE SE LLEVA A CABO LA PRESENTE OFERTA PUBLICA
PRIMARIA DE 25,000,000 (VEINTICINCO MILLONES) DE CERTIFICADOS BURSATILES (“CERTIFICADOS BURSATILES”) CON VALOR NOMINAL DE

$100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA UNO.

MONTO DE LA OFERTA:

$2,500,000,000.00 (DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.).

Caracteristicas de la Sexta Emision al amparo del Programa:

Denominacién de la Emisora:

Monto autorizado del Programa:

Tipo de Valor:

Vigencia del Programa:

NUumero y Fecha del Oficio de Autorizacion
emitido por la CNBV:

Clave de Pizarra:

Namero de Emision:

Tipo de Oferta:

Monto de la Emisién:

Numero de Certificados Bursatiles:

Valor Nominal de los Certificados Bursatiles:
Denominacién los Certificados Bursatiles:
Precio de Colocacion de los Certificados
Bursétiles:

Recursos Netos que obtendra la Emisora con
la Colocacion:

Fecha de publicacion del Aviso de Oferta:
Mecanismo de colocacién:

Fecha de Cierre del Libro:

Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacion
con Fines Informativos:

Fecha de Emisién:

Fecha de Registro en laBMV:

Fecha de Liquidacién:

Plazo de la Emision:

Fecha de Vencimiento:

Calificacion otorgada por HR Ratings de
México, S.A. de C.V., ala Emisién:

Calificacion otorgada por Verum Calificadora
de Valores, S.A.P.I.de C.V., ala Emisién:

Garantia:

Tasa de interés aplicable para el Primer
Periodo de Intereses:

Intereses:

Grupo GICSA, S.A.B, de C.V.

Hasta $9,000,000,000.00 (NUEVE MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.), o su equivalente en UDIS,
con caracter revolvente.

Certificados Bursatiles.

5 afios contados a partir de la fecha del oficio de autorizacion expedido por la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores.

153/6054/2015 de fecha 7 de diciembre de 2015.

GICSA 19.

Sexta al amparo del Programa.

Publica Primaria Nacional.

$2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
25,000,000 (veinticinco millones) de Titulos.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Pesos

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

$2,452,863,150.17 (dos mil cuatrocientos cincuenta y dos millones ochocientos sesenta y tres mil ciento
cincuenta Pesos 17/100 M.N.). Para un desglose de los gastos relacionados con la emision, ver seccion
“Gastos Relacionados con la Oferta” del presente suplemento informativo.

26 de marzo de 2019
Construccion de libro mediante asignacién discrecional.
27 de marzo de 2019
27 de marzo de 2019

28 de marzo de 2019

28 de marzo de 2019

28 de marzo de 2019

1,092 dias equivalentes a aproximadamente 3 afios.

24 de marzo de 2022

HR AA- con Perspectiva Estable en escala nacional, la cual significa que la emisién se considera con alta
calidad crediticia y ofrece gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene muy
bajo riesgo crediticio bajo escenarios econémicos adversos. El signo “-“ representa una posicion de
debilidad relativa dentro de la misma escala de la emisiéon. Se recomienda a los inversionistas consultar el
fundamento de la calificacién que se adjunta al suplemento como Anexo “B”.

AA-/M en escala nacional, la cual agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de proteccion
son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econémicas. Se
recomienda a los inversionistas consultar el fundamento de la calificacion que se adjunta al suplemento
como Anexo “C”.

Los Certificados Bursétiles objeto de la presente emision son quirografarios y no cuentan con garantia
alguna.

11.56%

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccion denominada “Calendario de Pago
de Intereses”, y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto

el representante comun calculard 2 dias habiles anteriores al inicio de cada periodo de intereses (cada
uno un “Periodo de Intereses”), conforme al calendario de pagos que aparece en el titulo que documenta

anual sobre su valor nominal o saldo insoluto, a la tasa anual a que se hace referencia a continuacion, qtj/
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Intereses Moratorios:

Destino de los Fondos:

Amortizacion:

Amortizacion anticipada:

Régimen Fiscal:

Periodicidad en el pago de intereses:

Lugar y forma de pago de principal e intereses:

Obligaciones de dar, hacer y no hacer:

la presente emision y que se reproduce en este suplemento (en lo sucesivo, la “Fecha de Determinacion
de la Tasa de Interés Bruto Anual”), computado a partir del inicio de cada Periodo de Intereses y que
regird precisamente durante ese Periodo de Intereses. La tasa de interés bruto anual se calculara
mediante la adiciéon de 305 (trescientos cinco) puntos base a la tasa de interés interbancaria de equilibrio
(“TIIE” o “Tasa de Interés de Referencia”) a un plazo de hasta 28 (veintiocho) dias (o la que la sustituya),
dada a conocer por el Banco de México, por el medio masivo de comunicacién que éste determine o a
través de cualquier otro medio electrénico, de computo o de telecomunicacion, incluso Internet, autorizado
al efecto precisamente por Banco de México, en la Fecha de Determinacion de la tasa de interés bruto
anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 dias habiles anteriores a la misma, caso en el
cual debera tomarse como base la tasa comunicada en el dia habil mas préximo a dicha Fecha de
Determinacion de la tasa de interés bruto anual. En caso de que la TIIE dejare de existir o publicarse, el
representante comun utilizard como tasa sustituta para determinar la tasa de interés bruto anual de los
Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta
de la TIIE a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias. Una vez hecha la adicién de 305 (trescientos cinco)
puntos base a la TIIE, se debera capitalizar o, en su caso, hacer equivalente al nimero de dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses correspondiente. Para determinar la tasa
de interés bruto anual capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero de dias naturales efectivamente
transcurridos hasta la fecha de pago de intereses correspondiente, el Representante Comun utilizara la
férmula establecida en el titulo que documenta la presente Emision y que se reproduce en el Suplemento.
En términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, la Emisora determina que el titulo que
ampara el monto total de la emisién no lleva cupones adheridos, y para todos los efectos legales, las
constancias que la propia depositaria expida sustituiran a dichos cupones. La amortizacion de los
Certificados Bursatiles se efectuara contra la entrega del propio titulo de crédito, el dia sefialado para su
vencimiento.

El representante comun dara a conocer a la CNBV (a través del STIV-2), a Indeval (por escrito), y a la
BMV (a través del EMISNET), o por cualesquiera de los medios que estas determinen, y con por lo
menos 2 dias habiles antes de la fecha de pago de intereses, el importe de los intereses ordinarios a
pagar, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses y, en su caso,
el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacion.

En caso de incumplimiento en el pago de principal, se devengara una tasa de interés moratorio sobre el
principal igual a adicionar 2.00% a la tasa de interés bruto anual de los Certificados Bursatiles aplicable
durante cada periodo en que ocurra y continde el incumplimiento. Los intereses moratorios resultantes
seran pagaderos a la vista desde la fecha correspondiente y hasta que la suma principal haya quedado
integramente cubierta. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta
en el domicilio del Representante Comun y en la misma moneda que la suma principal.

El destino de los recursos que se obtengan por concepto de la emision de los Certificados Bursatiles que
documenta el suplemento informativo asi como el titulo correspondiente, sera para liquidar en su totalidad
la emisién de Certificados Bursatiles con clave de pizarra GICSA 15-2 emitidos el 10 de diciembre de 2015
por $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de pesos 00/100 M.N.), a una tasa de interés bruto
anual igual a TIIE + 275 puntos base, y con fecha de vencimiento 28 de marzo de 2019.

En un solo pago en la fecha de vencimiento contra la entrega del titulo correspondiente.

La Emisora tendré derecho a amortizar de manera anticipada, total o parcial, los Certificados Bursatiles en
cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, conforme a lo descrito en el Titulo y Suplemento
correspondiente.

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion,
propiedad y enajenacién de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles, por parte de
personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser
modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursatiles. La Emisora no asume la
obligaciéon de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la
vigencia de los Certificados Bursatiles. (i) Personas fisicas y personas morales residentes en México para
efectos fiscales: la tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados
Bursétiles, se fundamenta en lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente, el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el Ejercicio
Fiscal 2019 y en otras disposiciones legales complementarias, es decir, a la tasa del 1.04% anual sobre el
monto del capital que dé lugar al pago de intereses; y (ii) para personas fisicas y morales residentes en el
extranjero para efectos fiscales: La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados sobre los
Certificados Bursatiles, se fundamenta en lo previsto en los 153, 166 y demas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente y en otras disposiciones legales complementarias y dependera del
beneficiario efectivo de los intereses. Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en
forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes
aplicables a la adquisicion, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar
cualquier inversion en los Certificados Bursatiles.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles seran pagaderos cada 28 dias (durante la
vigencia de la emisién, de conformidad con el calendario previsto en la seccién “Calendario de Pago de
Intereses” que aparece en el suplemento informativo y en el titulo que documenta la emision, o si fuere
inhabil, el siguiente dia habil, sin que lo anterior se considere un incumplimiento. El primer pago de
intereses se efectuara precisamente el dia 25 de abril de 2019.

El lugar de amortizaciéon y pago de principal e intereses sera en las oficinas del S.D. Indeval Institucion
para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V., ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, México, mediante transferencia electrénica. En caso de mora, el pago se
realizara en las oficinas de la Emisora ubicadas en Paseo de los Tamarindos No. 90 Torre 1 Piso 23,
Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia de Cuajimalpa, C.P.05120, Ciudad de México. Nuestro nimero
telefénico es +52 55-5148-0400. La Emisora entregara a Indeval, el dia en que deba efectuar dichos
pagos, a mas tardar a las 11:00 horas, el importe a pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles en
circulacion.

conforme a lo descrito en el Titulo y en presente el Suplemento.

La presente emision de Certificados Bursatiles cuenta con diversas obligaciones de dar, hacer y no hace;/



Casos de Vencimiento Anticipado: La presente emision de Certificados Bursétiles cuenta con diversos casos de Vencimiento Anticipado,
conforme a lo descrito en el Titulo y en el presente Suplemento.

Aumento en el numero de Certificados La Emisora tendra el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles adicionales (en lo

Bursétiles emitidos al amparo de la presente  sucesivo, los “Certificados Bursatiles Adicionales”) a los Certificados Bursatiles emitidos originalmente (en

emision: lo sucesivo, los “Certificados Bursatiles Originales”). Los Certificados Bursatiles Adicionales (i) se
consideraran que forman parte de la emision de los Certificados Bursétiles Originales (por lo cual, entre
otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada por la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.V.) y (i) tendran los mismos términos y condiciones que los Certificados Bursatiles Originales
(incluyendo, sin limitacién, fecha de vencimiento, tasa de interés y valor nominal de cada Certificado
Bursatil Original). Los Certificados Bursatiles Adicionales devengaran intereses a la tasa aplicable a los
Certificados Bursatiles Originales (de conformidad con el “Calendario de Pago de Intereses” previsto en el
presente suplemento informativo asi como en el titulo correspondiente); en el entendido de que los
Certificados Bursétiles Adicionales deberan recibir el pago de intereses por la totalidad del periodo de
intereses durante el cual fueron emitidos. En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles Originales,
se entendera que los tenedores han consentido que la Emisora emita Certificados Bursatiles Adicionales,
por lo que la emision y oferta publica de los Certificados Bursatiles Adicionales, no requerira la
autorizacion de los tenedores de los Certificados Bursatiles Originales.

Posibles adquirentes: Estos Certificados Bursétiles podran ser adquiridos por personas fisicas y morales de nacionalidad
mexicana o extranjera cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente o lo permita.

Depositario: S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Plan de Distribucion: Los Certificados Bursétiles seran colocados por los Intermediarios Colocadores conforme a un plan de
distribucion, el cual tendra como objetivo primordial tener acceso a una base de inversionistas diversa y
representativa del mercado institucional mexicano, integrado principalmente por diversas areas de
especializacion de compafiias de seguros, sociedades de inversion especializadas de fondos para el
retiro, sociedades de inversién y fondos de pensiones y jubilaciones de personal o de primas de
antigiiedad. Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los Certificados Bursétiles que se
emitan al amparo del Programa, también se colocaran entre otros inversionistas, tales como sectores de
banca patrimonial e inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano.

Representante Comun: ClBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple.

Intermediarios Colocadores Conjuntos: Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de
C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer y HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC.

Factores de riesgo: En adicion a los factores de riesgo descritos en el Prospecto del Programa, el publico inversionista debe
considerar cuidadosamente los factores de riesgo que se describen en la Seccion “ll. FACTORES DE
RIESGO” del Suplemento, incluyendo el factor de riesgo denominado “Aplicacion de nuevas normas
contables”.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES CONJUNTOS:

Act|nver BBVA Bancomer | s ‘X} HSBC

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Actinver Grupo Financiero BBVA Bancomer Grupo Financiero HSBC

Los Certificados Bursatiles objeto de la presente colocacion publica forman parte de un programa autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y se
encuentran inscritos preventivamente bajo el nimero 2953-4.15-2017-002-03 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado
correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La inscripcién en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los
valores, la solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en este suplemento, ni convalida los actos que, en su caso,
hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacion de este suplemento informativo y con base en la informaciéon que tenemos a nuestra disposicion, a
nuestro leal saber y entender, la Emisora reune los supuestos contenidos en el articulo 13 de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores” publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas modificaciones.

El prospecto de colocacion del Programa y el suplemento informativo correspondiente a la presente emisién son complementarios y podran consultarse en
Internet en las paginas electrénicas www.bmv.com.mx y www.gob.mx/cnbv. El prospecto de colocacién del Programa y este suplemento informativo se
encuentran a disposicion con los Intermediarios Colocadores.

Ciudad de México, a 28 de marzo de 2019. Aut. CNBV para su publicacion 153/11597/2019 de fecha 25 de marzo de 2019.
Ce
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El presente suplemento es parte integrante del prospecto del Programa autorizado
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, por lo que ambos documentos
deben consultarse conjuntamente.

Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el publico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizada para proporcionar informacion o hacer
cualquier declaracion que no esté contenida en el presente suplemento informativo.
Como consecuencia de lo anterior, cualquier informacion o declaracion que no esté
contenida en el presente suplemento informativo debera entenderse como no
autorizada por Grupo GICSA, S.A.B. de C.V.; ni por Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver, Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero BBVA Bancomer y HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero HSBC.

Todos los términos utilizados en el presente suplemento informativo que no sean
definidos en forma especifica, tendran el significado que se les atribuye en el
prospecto del Programa. Los anexos incluidos en el presente suplemento
informativo forman parte integrante del mismo.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]



|. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA Y LOS VALORES
DENOMINACION DE LA EMISORA

Grupo GICSA, S.A.B. de C.V. (en lo sucesivo e indistintamente, “GICSA”, la “Emisora” o la
“Compaifiia”).

TIPO DE OFERTA
Primaria nacional.
TIPO DE VALOR
Certificados Bursétiles.
MONTO AUTORIZADO DEL PROGRAMA

Hasta $9,000,000,000.00 (Nueve mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS,
con caracter revolvente.

VIGENCIA DEL PROGRAMA
5 afios.
NUMERO DE EMISION
Sexta emision al amparo del Programa de Certificados Bursétiles de la Emisora.
MONTO DE LA EMISION
$2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.).
NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES
25,000,000 (veinticinco millones) de Titulos.
VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
$100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) cada uno.
DENOMINACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
Pesos.
PRECIO DE COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
$100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) cada uno.
RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA LA EMISORA CON LA COLOCACION

$2,452,863,150.17 (dos mil cuatrocientos cincuenta y dos millones ochocientos sesenta y tres
mil ciento cincuenta Pesos 17/100 M.N.).

CLAVE DE PIZARRA

La clave de pizarra de la presente emision del Programa sera GICSA 19.
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CALIFICACIONES OTORGADAS A LA EMISION POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V.
Y VERUM CALIFICADORA DE VALORES, S.A.P.I. DE C.V.:

Para la presente emisién de Certificados Bursatiles, la Compafiia ha recibido de HR Ratings de
México, S.A. de C.V,, la calificacién de HR AA- con Perspectiva Estable en escala nacional, la
cual significa que la emisién se considera con alta calidad crediticia y ofrece gran seguridad
para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene muy bajo riesgo crediticio bajo
escenarios econdémicos adversos. El signo “-“ representa una posicion de debilidad relativa
dentro de la misma escala de la emisién. Se recomienda a los inversionistas consultar el
fundamento de la calificacion que se adjunta al presente suplemento como Anexo “B”.

Asimismo, para la presente emision de Certificados Bursatiles, la Compafiia ha recibido de
Verum Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V., la calificacion de AA-/M en escala nacional, la
cual agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El
riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econdmicas. Se
recomienda a los inversionistas consultar el fundamento de la calificacion que se adjunta al
presente suplemento como Anexo “C”.

PLAZO DE LA EMISION
1,092 dias equivalentes a aproximadamente 3 afios.
INTERESES

Para determinar el monto de los intereses pagaderos en cada periodo respecto de los
Certificados Bursatiles, el representante comuan utilizara la formula que aparece en el titulo que
documenta la presente emisién, la cual se reproduce en el contenido del presente suplemento
informativo. Ver la seccion lll.- Forma de Calculo de los Intereses.

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles seran pagaderos cada 28 dias durante
la vigencia de la emision, de conformidad con el calendario de pago de intereses que aparece
en el titulo que documenta la presente emision y en este suplemento informativo, o si fuere
inhabil, el siguiente dia habil. El primer pago de intereses se efectuara precisamente el 25 de
abril de 2019.

CALENDARIO DE PAGO DE INTERESES

Periodo de Fecha de inicio del periodo Dias del periodo de Fecha de pago de
Intereses de intereses intereses intereses
1 28 de marzo de 2019 28 25 de abril de 2019
2 25 de abril de 2019 28 23 de mayo de 2019
3 23 de mayo de 2019 28 20 de junio de 2019
4 20 de junio de 2019 28 18 de julio de 2019
5 18 de julio de 2019 28 15 de agosto de 2019
6 15 de agosto de 2019 28 12 de septiembre de 2019
7 12 de septiembre de 2019 28 10 de octubre de 2019
8 10 de octubre de 2019 28 7 de noviembre de 2019
9 7 de noviembre de 2019 28 5 de diciembre de 2019
10 5 de diciembre de 2019 28 2 de enero de 2020
11 2 de enero de 2020 28 30 de enero de 2020
Péagina 7



12 30 de enero de 2020 28 27 de febrero de 2020
13 27 de febrero de 2020 28 26 de marzo de 2020
14 26 de marzo de 2020 28 23 de abril de 2020
15 23 de abril de 2020 28 21 de mayo de 2020
16 21 de mayo de 2020 28 18 de junio de 2020
17 18 de junio de 2020 28 16 de julio de 2020
18 16 de julio de 2020 28 13 de agosto de 2020
19 13 de agosto de 2020 28 10 de septiembre de 2020
20 10 de septiembre de 2020 28 8 de octubre de 2020
21 8 de octubre de 2020 28 5 de noviembre de 2020
22 5 de noviembre de 2020 28 3 de diciembre de 2020
23 3 de diciembre de 2020 28 31 de diciembre de 2020
24 31 de diciembre de 2020 28 28 de enero de 2021
25 28 de enero de 2021 28 25 de febrero de 2021
26 25 de febrero de 2021 28 25 de marzo de 2021
27 25 de marzo de 2021 28 22 de abril de 2021
28 22 de abril de 2021 28 20 de mayo de 2021
29 20 de mayo de 2021 28 17 de junio de 2021
30 17 de junio de 2021 28 15 de julio de 2021
31 15 de julio de 2021 28 12 de agosto de 2021
32 12 de agosto de 2021 28 9 de septiembre de 2021
33 9 de septiembre de 2021 28 7 de octubre de 2021
34 7 de octubre de 2021 28 4 de noviembre de 2021
35 4 de noviembre de 2021 28 2 de diciembre de 2021
36 2 de diciembre de 2021 28 30 de diciembre de 2021
37 30 de diciembre de 2021 28 27 de enero de 2022
38 27 de enero de 2022 28 24 de febrero de 2022
39 24 de febrero de 2022 28 24 de marzo de 2022

TASA DE INTERES BRUTO ANUAL APLICABLE AL PRIMER PERIODO DE INTERESES
11.56%.
INTERESES MORATORIOS

En caso de incumplimiento en el pago de principal, se devengara una tasa de interés moratorio
sobre el principal igual a adicionar 2.00% a la tasa de interés bruto anual de los Certificados
Bursétiles aplicable durante cada periodo en que ocurra y continle el incumplimiento. Los
intereses moratorios resultantes seran pagaderos a la vista desde la fecha correspondiente y
hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta. La suma que se adeude por
concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en el domicilio del Representante Comun
la Emisora y en la misma moneda que la suma principal.

AMORTIZACION
En un solo pago en la Fecha de Vencimiento de la emisién contra la entrega del titulo. En caso
de que la fecha de pago de principal no sea un dia habil la liquidacion se realizara el dia habil

inmediato siguiente sin que lo anterior se considere un incumplimiento. El representante comun
deberd informar por escrito a Indeval, a la CNBV a través de STIV-2 y a la BMV a través del
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EMISNET o de los medios que ésta determine, con por lo menos 2 (dos) dias habiles de
anticipacioén a la Fecha de Vencimiento, el monto de la amortizacién correspondiente.

En caso de que el pago de principal no sea cubierto en su totalidad, Indeval no estara obligada
a entregar el titulo, hasta que sea integramente cubierto; en cualquier caso, Indeval no sera
responsable si entregare o no el titulo, en caso de que el pago no sea integramente cubierto.

AMORTIZACION ANTICIPADA:

La Emisora tendréa el derecho a amortizar de manera anticipada, total o parcial, los Certificados
Bursétiles en cualquier fecha antes de la Fecha de Vencimiento, a un precio igual al Precio de
Amortizacion Anticipada (segln se define mas adelante) mas los intereses devengados y no
pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles objeto de la amortizacion total o
parcial, segin sea el caso, a la fecha de la amortizacion anticipada, asi como, en su caso,
cualesquiera otras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursatiles. En caso que la
amortizacion anticipada de los Certificados Bursétiles se lleve a cabo con anterioridad a la
siguiente fecha de pago de intereses contemplada, se calcularan los intereses devengados y no
pagados dividiendo la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para el Periodo de Intereses
correspondiente, entre el ndmero de dias que comprenda dicho Periodo de Intereses,
multiplicado por el nimero de dias naturales transcurridos desde el inicio del Periodo de
Intereses hasta a la fecha en que efectivamente tenga lugar la amortizacion anticipada. Lo
anterior, en el entendido que no se computara el dia en que se realice la amortizacion
anticipada, a menos que la Emisora no deposite en Indeval, a mas tardar a la 11:00 horas, el
Precio de Amortizaciéon Anticipada mas los intereses devengados y no pagados sobre el
principal de los Certificados Bursatiles objeto de la amortizacion total o parcial.

En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles, la Emisora deberé pagar la cantidad que sea mayor entre: (i) el importe de principal
pendiente de pago de los Certificados Bursétiles; o (ii) el “precio limpio” calculado mediante el
promedio aritmético del precio de mercado de los Certificados Bursatiles durante los 30 dias
hébiles anteriores a la fecha de amortizacion anticipada en que haya existido informacién
disponible conforme a la valuacién proporcionada por Proveedor Integral de Precios, S.A. de
C.V. (PIP) y por Valuaciéon Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER)
(misma que podra ser consultada en las paginas de internet de dichos proveedores de precios
www.piplatam.com y www.valmer.com.mx respectivamente), multiplicado por el importe de
principal a amortizar dividido entre el valor nominal ajustado de cada Certificado Bursatil, segun
sea el caso (dicho monto, el “Precio de Amortizacién Anticipada”).

La Emisora publicard en su péagina de internet en la direccion www.gicsa.com.mx dicha
informacion.

Para tales efectos, la Emisora debera notificar por escrito al Representante Comun, a la CNBV,
a la BMV y al Indeval por escrito 0 a través de los medios que ella determine, al menos 7 (siete)
Dias Habiles anteriores a la fecha en que pretenda llevar a cabo la amortizacién anticipada de
los Certificados Bursatiles, y el Representante Comun calculara y determinara el Precio de
Amortizacion Anticipada correspondiente a la amortizaciéon anticipada. Una vez determinado
dicho Precio de Amortizacion Anticipada, el Representante Comun 6 (seis) Dias Habiles antes
de la fecha de amortizacion anticipada respectiva, debera dar el aviso correspondiente a la
Emisora, a la CNBV, a través del STIV-2, al Indeval por escrito o por los medios que este
determine, a la BMV y a los Tenedores a través del EMISNET, debiendo precisar el importa de
la amortizacién correspondiente.

FUENTE DE LOS RECURSOS

La Emisora utilizara recursos propios para realizar el pago tanto de los intereses como de la
suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles al amparo de la Sexta emision.
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REGIMEN FISCAL

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicién, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados
Bursétiles, por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El
régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados
Bursatiles. La Emisora no asume la obligacion de informar acerca de los cambios en las
disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles. (i)
Personas fisicas y personas morales residentes en México para efectos fiscales: la tasa de
retencion aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles, se
fundamenta en lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente, el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el Ejercicio
Fiscal 2019 y en otras disposiciones legales complementarias, es decir, a la tasa del 1.04%
anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; y (ii) para personas fisicas y
morales residentes en el extranjero para efectos fiscales: La tasa de retencion aplicable
respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles, se fundamenta en lo previsto
en los 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y en otras
disposiciones legales complementarias y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la
adquisicion, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar
cualquier inversion en los Certificados Bursatiles.

GARANTIA

Los Certificados Bursétiles objeto de la presente emision son quirografarios y no cuentan con
garantia alguna.

DEPOSITARIO
El titulo que ampara los Certificados Bursatiles se mantendra en depésito en el INDEVAL.
LUGAR Y FORMA DE PAGO DE INTERESES Y PRINCIPAL

El lugar de amortizaciéon y pago de principal e intereses sera en las oficinas del INDEVAL,
ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc, Ciudad de México,
México, mediante transferencia electrdnica, contra la entrega del titulo o constancia que para tal
efecto expida Indeval, segun corresponda. En caso de mora, el pago se realizara en las oficinas
de la Emisora ubicadas en Paseo de los Tamarindos No. 90 Torre 1 Piso 23, Colonia Bosques
de las Lomas, Alcaldia de Cuajimalpa, C.P.05120, Ciudad de México. Nuestro numero
telefénico es +52 55-5148-0400. La Emisora entregara a Indeval, el dia en que deba efectuar
dichos pagos, a més tardar a las 11:00 horas, el importe a pagar correspondiente a los
Certificados Bursétiles en circulacion.

MECANISMO DE COLOCACION
Construccion de libro mediante asignacion discrecional.
FECHA DE LA PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA

26 de marzo de 2019.
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FECHA DE CIERRE DEL LIBRO
27 de marzo de 2019.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS
27 de marzo de 2019.

FECHA DE EMISION
28 de marzo de 2019.

FECHA DE REGISTRO EN LA BMV
28 de marzo de 2019.

FECHA DE LIQUIDACION
28 de marzo de 2019.

FECHA DE VENCIMIENTO
24 de marzo de 2022.

OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DE LA EMISORA

Obligaciones de Dar
Realizar los pagos de principal e intereses que se derivan del titulo.
Obligaciones de Hacer

Conforme a los términos de los Certificados Bursatiles y hasta que los mismos sean pagados en
su totalidad, salvo que los Tenedores de la Mayoria de los Certificados Bursatiles autoricen por
escrito lo contrario, GICSA se obliga a:

1. Estados Financieros. Simultdneamente a la presentacion de la informacién trimestral o
anual a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, a la BMV y al publico inversionista en los
términos del Articulo 33 de la Circular Unica o cualquier otra disposicion aplicable o que la
sustituya, enviar al Representante Comun un ejemplar completo de dicha informaciéon por
correo electrénico, la cual estar4d apegada a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“IFRS” por sus siglas en ingles) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad.

2. Otros Reportes. Cumplir con todos los requerimientos de presentaciéon o divulgacion de
informacidn a que esté obligada la Emisora en términos de la Ley del Mercado de Valores y las
disposiciones aplicables. Adicionalmente, previa solicitud por escrito del Representante Comun,
la Emisora debera entregarle un certificado indicando el cumplimiento por parte de la Emisora y
sus subsidiarias de las “Obligaciones de Dar” “Obligaciones de Hacer” y “Obligaciones de No
Hacer” contenidas en el presente Suplemento. Asimismo, la Emisora debera entregar al
Representante Comun cualquier informacién que éste le solicite, actuando en forma razonable,
respecto de la informacion financiera de la Emisora y sus subsidiarias.

3. Uso de Recursos derivados de la Emisién. Utilizar los recursos derivados de la colocacion
de los Certificados Bursatiles para los fines estipulados en los documentos de la Emision.
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4. Inscripcién y listado de Certificados Bursatiles. Mantener la inscripcion de los Certificados
Bursétiles en el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV Yy el listado en el listado de
valores de la BMV.

5. Existencia Legal; Contabilidad y Autorizaciones.

a. Conservar su existencia legal, y la de sus subsidiarias, y mantenerse como negocio en
marcha, salvo (i) por lo permitido en numeral (3) (Fusiones y Escisiones) de la seccién de
“Obligaciones de No Hacer” mas adelante vy (ii) en el caso que la Emisora determine de buena
fe que es conveniente disolver o liquidar alguna subsidiaria con el fin de eficientar la estructura
corporativa y las operaciones de la Emisora y sus subsidiarias, siempre y cuando dicha
disolucién o liquidacién no afecte de manera adversa las operaciones o la situacién financiera
de la Emisora y de cualquiera de sus subsidiarias de manera consolidada de tal suerte que se
afecte la capacidad de pago y la solvencia de GICSA.

b. Mantener su contabilidad, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

c. Mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones necesarias
para el buen funcionamiento y explotacion de sus actividades y las de sus subsidiarias, salvo
por aquellas autorizaciones, permisos, licencias o concesiones que, de perderse o revocarse,
no afecten de manera adversa las operaciones o la situacion financiera de la Emisora y de
cualquiera de sus subsidiarias de manera consolidada de tal suerte que se afecte la capacidad
de pago y la solvencia de GICSA.

6. Activos; Seguros.

a. Mantener los hienes necesarios para la realizacion de sus actividades y las de sus
subsidiarias en buen estado (con excepcién del desgaste y deterioro normales), y hacer las
reparaciones, reemplazos y mejoras necesarias. Para efectos de lo establecido en el parrafo
inmediato anterior por “bienes necesarios” se entendera Unicamente aquellos cuya pérdida,
deterioro o falta de mantenimiento afecte de manera adversa las operaciones o la situacion
financiera de la Emisora y sus subsidiarias de manera consolidada de tal suerte que se afecte la
capacidad de pago Y la solvencia de GICSA.

b. La Emisora debera contratar, y hacer que sus subsidiarias contraten, con compaiiias de
seguros de reconocido prestigio, los seguros establecidos en las disposiciones legales
conforme a las practicas actuales de GICSA.

7. Pari Passu. Tomar todas las acciones y medidas necesarias a efecto de que las obligaciones
de pago amparados por los Certificados Bursatiles tengan una prelacién preferente o al menos
equivalente respecto de toda la demas deuda, presente o futura, garantizada y no subordinada,
de la Emisora.

8. Mantener las calificaciones crediticias asignadas al momento de la Emisién. Si alguna
de las agencias calificadoras realiza una baja en la calificacion inicial u original de la Emision, la
Emisora se vera obligada a incrementar en 25 puntos base la tasa de interés bruta pagada por
los Certificados Bursétiles por cada notch que disminuya la calificacion. En caso de que el
namero de notches que baje la calificacion respecto a la inicial sea diferente entre las agencias
calificadoras, se considerara aquella calificacion menor.

9. Calificacién adicional. La Emisora debera obtener una calificacion de otra agencia

calificadora dentro de los 120 (ciento veinte) dias siguientes a la fecha de emision de los
Certificados Bursétiles.
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Obligaciones de No Hacer

Conforme a los términos de los Certificados Bursatiles y hasta que los mismos sean pagados en
su totalidad, salvo que los Tenedores de la mayoria de los Certificados Burséatiles autoricen por
escrito lo contrario, GICSA se obliga a:

1. Razén de Cobertura de Intereses Consolidada. No permitir que, al final de 2 (dos)
trimestres consecutivos, la Razén de Cobertura de Intereses Consolidada de la Emisora por los
12 (doce) meses anteriores que terminen al finalizar los 2 (dos) trimestres consecutivos, sea
menor de 2.00 a 1.00. El término “Razén de Cobertura de Intereses Consolidada” significa, para
cualquier periodo, el resultado de dividir la UAFIDA Consolidada de la Emisora de los dltimos 12
(doce) meses entre el Gasto Financiero Neto de los ultimos 12 (doce) meses de la Emisora.

“UAFIDA Consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera
consolidada de conformidad con las IFRS, de (i) utilidad de operacion, mas (ii) costos de
depreciacién, mas (i) costos de amortizacion (incluyendo la amortizacion de comisiones
diferidas de financiamiento), excluyendo los ingresos y gastos por cuenta y orden de terceros.
“Gasto Financiero Neto” significa el Gasto Financiero, menos intereses generados por efectivo e
inversiones temporales durante los dltimos 12 (doce) meses y ganancias obtenidas en
instrumentos financieros con fines de cobertura de la tasa de interés durante los dltimos 12
(doce) meses. “Gasto Financiero” significa los intereses pagados en los ultimos 12 (doce)
meses reflejados en los ultimos estados de resultados consolidados de la Emisora disponibles a
la fecha de célculo correspondiente, ya sean internos o auditados, segun corresponda.

2. Giro de Negocios. No cambiar el giro preponderante de su negocio y la de sus subsidiarias
consideradas en conjunto.

3. Fusiones y Escisiones. La Emisora no podra fusionarse (o consolidarse de cualquier otra
forma) o escindirse, salvo que (i) la sociedad o entidad que resulte de la fusiéon o escision
asuma expresamente las obligaciones de la Emisora conforme a los Certificados Bursétiles, (ii)
no tuviere lugar un Caso de Vencimiento Anticipado o cualquier otro evento que con el
transcurso del tiempo o mediante notificacion, se convertiria en un Caso de Vencimiento
Anticipado, como resultado de dicha fusién, consolidacion o escision, y (iii) la fusion y escision
no afecten de manera materialmente adversa las operaciones o la situacion financiera de la
Emisora y sus subsidiarias de manera consolidada de tal suerte que se afecte la capacidad de
pago Yy la solvencia de GICSA.

4. Pago de Dividendos. Pagar dividendos o realizar cualquier otra distribucion a sus
accionistas si (i) la Emisora se encuentra en incumplimiento de sus obligaciones conforme al
presente Suplemento, o (i) si con el pago de dicho dividendo GICSA incurre en un
incumplimiento conforme al titulo que documenta la presente Emision.

5. Operaciones con Partes Relacionadas. Celebrar cualquier operaciébn o grupo de
operaciones (incluyendo, sin limitacién, la compra, arrendamiento, venta, o intercambio de
propiedades de cualquier naturaleza o la prestaciéon de cualquier servicio) con cualquier Parte
Relacionada de la Emisora, salvo en el curso ordinario de sus negocios y con base en términos
razonables y justos, que no sean menos favorables a la Emisora o sus subsidiarias, segun sea
el caso, de lo que podria obtenerse en una operacion comparable con cualquier tercero que no
fuere una Parte Relacionada de la Emisora.

"Parte Relacionada" significa respecto de cualquier persona, cualquier otra persona (distinta de

una subsidiaria de dicha persona) que, directa o indirectamente, a través de uno o mas
intermediarios, controle o sea controlada por o esté bajo el control comun de dicha persona.
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6. Disminucion del Capital Social. La Compafiia no puede disminuir su capital social en mas
del 10.0% respecto al monto mostrado al momento de la emision. En caso de que la
disminucién sea mayor a dicho porcentaje, la Compafia tendra que amortizar parcialmente
Certificados Bursatiles, en proporcion a la reduccion de capital realizada.

7. Ventas de Activos. La Emisora se obliga a no vender, enajenar o de cualquier otra manera
transmitir a terceros, en una 0 en varias series de operaciones relacionadas, activos de su
propiedad fuera del curso ordinario de sus negocios, entendiéndose, de manera enunciativa y
no limitativa, que son parte del curso ordinario de su negocio, (i) ventas, enajenaciones o
transmisiones de activos que se realicen entre afiliadas de la Emisora, (ii) ventas,
enajenaciones o transmisiones de activos que realice la Emisora en el contexto de cualquier
financiamiento estructurado (incluyendo bursatilizaciones publicas o privadas), y (iii) ventas,
enajenaciones o transmisiones de activos realizadas a fideicomisos de administracién, de
garantia u otros. Las restricciones establecidas en la oracion anterior no aplicaran respecto de
(A) ventas, enajenaciones o transmisiones de activos que representen un monto total igual o
menor al 10% (diez por ciento) de los activos totales consolidados de la Emisora, (B) ventas,
enajenaciones 0 transmisiones de activos que no resulten en un Caso de Vencimiento
Anticipado (C) ventas, enajenaciones o transmisiones de activos que se lleven a cabo para dar
cumplimiento a compromisos contractuales contraidos con anterioridad a la fecha de la Emision,
y (D) ventas, enajenaciones o transmisiones que, junto con otras ventas, enajenaciones o
transmisiones realizadas fuera del curso ordinario de sus negocios, en un mismo ejercicio, no
tengan un efecto adverso significativo sobre la solvencia de la Emisora.

8. Limitaciones en el Nivel de Endeudamiento. La Emisora no podra, ni permitira a cualquiera
de sus subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha
Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo mas reciente previo a la contratacion de la Deuda adicional y a la aplicacion
de los recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda sobre una base pro-forma, la
Deuda Total Insoluta de la Emisora es superior a 50% de los Activos Totales de la Emisora a la
fecha en que haya terminado el Trimestre Completo mas reciente.

9. Nuevas Emisiones de Certificados Bursatiles. La Compafiia no podra realizar una(s)
nueva(s) emision(es) de Certificados Bursatiles sin antes confirmar con las Agencias
Calificadoras que, tras el nuevo apalancamiento generado por la(s) nueva(s) emision(es), la
calificacién asignada a las Emisiones en Circulacién no se vea disminuida.

Deuda Total significa la deuda contratada con alguna Institucion Financiera, Emisiones
Bursatiles o aquella que genera intereses.

10. Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. La Emisora no podra, ni permitira a
cualquiera de sus subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata
a dicha deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada desde la fecha en
que haya terminado el Trimestre Completo M&s Reciente previo a la contratacién de la Deuda
garantizada adicional y a la aplicacion de los recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre
una base pro-forma, el monto total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es superior a
40% sobre el valor de los activos Totales de la Emisora a la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo mas reciente.

Ademas de las obligaciones establecidas en el titulo y en el presente suplemento, la Emisora
debera cumplir con todos los requerimientos de presentacion o divulgacién de informacion a
gue esté obligada en términos de la LMV, las disposiciones aplicables y en el Reglamento
Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
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CASOS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO

En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, un “Caso de
Vencimiento Anticipado”), se podran dar por vencidos anticipadamente los Certificados
Bursétiles en los términos y condiciones establecidos mas adelante:

1. Falta de Pago Oportuno de Intereses. Si la Emisora, dejare de realizar el pago oportuno, a
su vencimiento, de cualquier cantidad de intereses, y dicho pago no se realizare dentro de los 5
(cinco) dias habiles siguientes a la fecha en que debio realizarse, salvo, tratandose del Gltimo
pago de interés, el cual, debera efectuarse en la Fecha de Vencimiento.

2. Informacioén Falsa o Incorrecta. Si la Emisora proporciona al Representante Comun o a los
Tenedores informacion incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante con motivo de la
Emision de los Certificados Bursatiles o en cumplimiento de sus obligaciones conforme al titulo
que documenta la presente Emision, y dicha informacién no se haya rectificado en un periodo
de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la fecha en que se tenga conocimiento de
dicha situacién.

3. Incumplimiento de Obligaciones conforme al Titulo. Si la Emisora o cualquiera de sus
subsidiarias incumplen con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente
Suplemento y en el Titulo que documenta la presente Emisién, en el entendido que se
considerard que la Emisora se encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho
incumplimiento no se subsanare dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha
en que hubiere ocurrido el incumplimiento, salvo aquellas obligaciones que tengan
preestablecido un plazo en concreto para su cumplimiento.

4. Incumplimiento de Obligaciones que No Deriven del Titulo. Si se declarare el vencimiento
anticipado por incumplimiento confirmado de cualquier convenio, acta de emision, contrato de
crédito o algin instrumento similar, que evidencie deudas en donde el acreedor sea una
institucion financiera nacional o extranjera o se trate de un financiamiento bursétil de la Emisora
que individualmente o en su conjunto importen una cantidad equivalente, en cualquier moneda,
a EUA$20'000,000.00 (veinte millones de doélares), moneda de curso legal en los Estados
Unidos de América.

5. Insolvencia. Si la Emisora o cualquiera de sus subsidiarias importantes fuere declarada en
quiebra, insolvencia, concurso mercantil o procedimiento similar o si admitiere por escrito su
incapacidad para pagar sus deudas a su vencimiento.

6. Sentencias. Si la Emisora dejare de cumplir con cualquier ley, reglamento o decreto siempre
que su incumplimiento afecte sustancialmente el curso ordinario de sus negocios o si se
emitiere cualquier resolucion judicial definitiva (no susceptible de apelacién o recurso alguno) en
contra de la Emisora, y si dicha obligaciéon no sea totalmente pagada o garantizada dentro de
los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que se haya pronunciado la
resolucién del Juez.

7. Expropiacion, Intervencién o Revocacion de Concesion. Si cualquier autoridad (i)
expropia, interviene o asume legalmente la posesion, administracion o el control de activos de la
Emisora o de cualquiera de sus subsidiarias, de tal suerte que se afecten de manera sustancial
las operaciones o la situacion financiera de la Emisora y de cualquiera de sus subsidiarias de
manera consolidada afectandose la capacidad de pago y la solvencia de GICSA: o (ii)
desplazare a, o limitare las facultades de la administracion de la Emisora o de cualquiera de sus
subsidiarias y dicho desplazamiento o limitacion subsiste por un periodo mayor a 90 (noventa)
dias naturales y se afecten de manera adversa las operaciones o la situacion financiera de la
Emisora y de cualquiera de sus subsidiarias de manera consolidada de tal suerte que se afecte
la capacidad de pago y la solvencia de GICSA,;
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8. Cambio de Control. Si los accionistas principales que tienen el control de la Emisora dejaren
de tenerlo, o si la Emisora deja de tener, directa o indirectamente, el control operativo, financiero
0 administrativo de cualquiera de sus Subsidiarias, salvo en el caso de fusién entre
Subsidiarias; en el entendido de que, para efectos de este inciso, no se considerara que existe
una Causa de Vencimiento Anticipado por el simple hecho de que las acciones representativas
del capital social de la Emisora con derecho a voto coticen en algun mercado de valores,
siempre y cuando los accionistas principales continten con el control y/o dirigiendo, directa o
indirectamente, la operacion, las finanzas y la administracion de la Emisora y sus subsidiarias.

En el caso de que ocurra el evento mencionado en el inciso (5) anterior, los Certificados
Burséatiles se daran por vencidos automaticamente, sin necesidad de aviso previo de
incumplimiento, presentacion, requerimiento de pago, protesto o notificacion de cualquier
naturaleza, judicial o extrajudicial, constituyéndose en mora la Emisora desde dicho momento y
haciéndose exigible de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursétiles, los
intereses devengados y no pagados con respecto a la misma y todas las demas cantidades que
se adeuden conforme a los mismos.

En el caso de que ocurra el evento mencionado en el inciso (1) anterior (y haya transcurrido el
plazo de gracia aplicable sin que el incumplimiento haya sido subsanado), todas las cantidades
pagaderas por la Emisora conforme a los Certificados Bursétiles se podran declarar vencidas
anticipadamente, siempre y cuando al menos 1 (un) tenedor o grupo de tenedores entregue una
notificacion al Representante Comun indicando su intencibn de declarar vencidos
anticipadamente los Certificados Bursatiles, en cuyo caso y previo aviso por escrito del
Representante Comun a la Emisora, esta Ultima se constituird en mora desde dicho momento y
se haran exigibles de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles, los
intereses devengados y no pagados con respecto a la misma y todas las demas cantidades que
se adeuden conforme a los mismos.

En el caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos (2) a (8) de esta
seccion “Casos de Vencimiento Anticipado (y hayan transcurrido los plazos de gracia
aplicables), todas las cantidades pagaderas por la Emisora conforme a los Certificados
Bursétiles podran ser declaradas vencidas anticipadamente por el Representante Comudn
mediante aviso por escrito a la Emisora, siempre y cuando cualquier tenedor o grupo de
tenedores que represente cuando menos la Mayoria de los Certificados Bursatiles, entregue
una notificacion escrita al Representante Comuan solicitando expresamente que declare
vencidos anticipadamente dichos Certificados Bursatiles, en cuyo caso la Emisora se constituira
en mora desde dicho momento y haciéndose exigible de inmediato la suma principal insoluta de
los Certificados Bursatiles, los intereses devengados y no pagados con respecto de los mismos
y todas las demas cantidades que se adeuden conforme a los mismos, si hubiere alguna.

La Emisora debera notificar al Representante Comun en caso de que se presente cualquier de
los supuestos de Causas de Vencimiento Anticipado. En este sentido, una vez que el
Representante Comun tenga conocimiento de que se ha presentado un Caso de Vencimiento
Anticipado, debera de notificar a BMV, a CNBV y a Indeval, a través de los medios que éstas
determinen, respecto de la actualizacion de dicha Causa de Vencimiento Anticipado y una vez
que los Certificados Bursétiles sean declarados vencidos anticipadamente, para lo cual debera
proporcionar el documento mediante el cual se haya hecho constar el vencimiento anticipado de
los Certificados Bursatiles.

AUMENTO EN EL NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES EMITIDOS AL AMPARO DE LA
PRESENTE EMISION

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendra el derecho de emitir y ofrecer
publicamente Certificados Bursétiles Adicionales a los Certificados Bursétiles Originales. Los
Certificados Bursétiles Adicionales (i) se consideraran que forman parte de esta emision de
Certificados Bursétiles Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de
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pizarra asignada por la BMV) y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los
Certificados Bursétiles Originales (incluyendo, sin limitacién, fecha de vencimiento, tasa de
interés y valor nominal de cada Certificado Bursatil). Los Certificados Bursatiles Adicionales
devengaran intereses a la tasa aplicable a los Certificados Bursatiles Originales (de
conformidad con el “Calendario de Pago de Intereses” previsto en el presente suplemento
informativo); en el entendido, que los Certificados Bursatiles Adicionales deberan recibir el pago
de intereses por la totalidad del periodo de intereses durante el cual fueron emitidos.

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles Originales, se entendera que los tenedores
han consentido que la Emisora emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emision y
oferta publica de los Certificados Bursatiles Adicionales no requerira la autorizacion de los
tenedores de los Certificados Bursatiles Originales. La emision de Certificados Bursatiles
Adicionales se sujetara a lo siguiente:

(i) La Emisora podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles Adicionales, siempre y
cuando se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones y la emisién de dichos
Certificados Bursatiles Adicionales no tenga como consecuencia la disminucién de la
calificacién de los Certificados Bursatiles Originales;

(i) EI monto méximo de Certificados Bursatiles Adicionales que el Emisor podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacion al amparo del Programa
(incluyendo la emision de los Certificados Bursétiles Originales), no podra exceder el monto
total autorizado del Programa a menos que se autorice un monto adicional como resultado de la
ampliacion del Programa y se hayan obtenido las autorizaciones gubernamentales necesarias
para ello;

(i) En la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, la Emisora debera canjear
el titulo que represente los Certificados Bursatiles Originales por un nuevo titulo que ampare los
Certificados Bursatiles Originales mas los Certificados Bursatiles Adicionales, y depositar dicho
titulo en INDEVAL. Dicho titulo hara constar Unicamente las modificaciones que sean
necesarias para reflejar la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, es decir (i) el
monto total de la emision; (ii) el nimero total de Certificados Bursétiles amparados por el titulo
(que seré igual al nimero de Certificados Bursatiles Originales méas el numero de Certificados
Bursatiles Adicionales); (iii) la fecha de emisién (que sera la fecha de emision de los
Certificados Bursatiles Adicionales); y (iv) el plazo de vigencia de la emision, cuyo plazo sera
igual al plazo que exista entre la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales y la
fecha de vencimiento de los Certificados Bursatiles Originales, en virtud de que la fecha de
vencimiento de dicho titulo sera la misma fecha de vencimiento que la de los Certificados
Bursétiles Originales;

(iv) Ni la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales ni el aumento del monto en
circulacién de los Certificados Bursatiles Originales derivado de la misma constituiran novacion;

(v) La Emisora podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursétiles Adicionales a esta
emision de Certificados Bursétiles; y

(vi) Los Certificados Bursatiles Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor
nominal, dependiendo de las condiciones del mercado o a que la fecha de emision de los
Certificados Bursétiles Adicionales sea distinta a una fecha de pago de intereses.

POSIBLES ADQUIRENTES

Estos Certificados Bursétiles podran ser adquiridos por personas fisicas y morales cuando su
régimen de inversion lo prevea expresamente.
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INTERMEDIARIOS COLOCADORES CONJUNTOS

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver (“Actinver”), Casa de Bolsa
BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer (“BBVA Bancomer”) y HSBC
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC (“HSBC”).

REPRESENTANTE COMUN

ClIBanco, S.A,, Institucion de Banca Mdltiple.

SESION DE CONSEJO QUE APROBO LA EMISION

El Consejo de Administracién de la Emisora, mediante las resoluciones adoptadas en la sesion
de dicho Consejo de fecha 22 de octubre de 2015, aprobd entre otros asuntos, la realizacion de
la presente emision de Certificados Bursatiles.

AUTORIZACION DE LA CNBV

Con fecha 7 de diciembre de 2015 y mediante oficio nimero 153/6054/2015, la CNBV autoriz6
a la Emisora un programa de Certificados Bursatiles por un monto de hasta $6,000,000,000.00
(Seis mil millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en UDIS, con caracter revolvente,
que se encuentra inscrito preventivamente con el nimero 2953-4.15-2015-001 en el RNV y son
aptos para ser inscritos en el listado correspondiente de la BMV.

Con fecha 16 de octubre de 2017 y mediante oficio nUmero 153/10736/2017, la CNBV autorizé
a la Emisora aumentar el monto autorizado del Programa, por una cantidad de
$3,000,000,000.00 (Tres mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en unidades de
inversion, resultando en un monto total autorizado del Programa de hasta $9,000,000,000.00
(Nueve mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en unidades de inversion tomando
como referencia el valor de éstas en cada fecha de emision, con caracter revolvente, sin que el
monto conjunto de las emisiones vigentes en cualquier fecha pueda exceder del monto
autorizado.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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II. FACTORES DE RIESGO

En adicion a los factores de riesgo descritos en el Prospecto del Programa, el publico inversionista
debe considerar cuidadosamente los factores de riesgo que se describen a continuacion antes de
tomar la decision de invertir en los Certificados Bursatiles objeto de la presente Emision. Los
riesgos e incertidumbres que se describen a continuacién no son los Gnicos a los que se esta
expuesto. Riesgos e incertidumbres adicionales que la Emisora desconoce o que en la actualidad
no considera relevante también podrian afectar sus operaciones.

Ataques cibernéticos u otras afectaciones a nuestra red de seguridad o sistemas de
informacion podria causar un efecto adverso en nuestro negocio.

Los ataques cibernéticos y las afectaciones a redes y sistemas, incluyendo la introduccién
de virus informaticos, cédigos maliciosos, denegacion de servicio, softwares defectuosos y otras
perturbaciones o accesos no autorizados a los sistemas de las compafiias, han incrementado en
frecuencia, rango y potencia en los ultimos afios. Las acciones preventivas que tomamos para
reducir el riesgo de sufrir incidentes cibernéticos y proteger nuestra red e informacién podrian ser
insuficientes para detener un ataque cibernético masivo en el futuro. Los costos asociados con un
posible ataque cibernético masivo en nuestros sistemas incluyen el incremento en los gastos
asociados con el reforzamiento de medidas de seguridad cibernética y la disminucién de pérdidas
relacionadas con la interrupcién de nuestros servicios, litigios y dafios a nuestra reputacion.

Ataques cibernéticos u otras afectaciones a nuestra red de seguridad o sistemas de
informacion podrian causar fallas en nuestros equipos o interrumpir nuestras operaciones. Dichas
fallas, incluso cuando se presenten durante un periodo de tiempo breve, podrian causar pérdidas
significativas o caidas en el precio de mercado de nuestras acciones. Ademads, las pérdidas
potenciales derivadas de eventos relacionados con ataques cibernéticos y afectaciones a nuestra
red podrian superar la cobertura que amparan nuestros seguros.

Adicionalmente, los ataques cibernéticos podrian causar la distribucion, sin nuestro
consentimiento, de informacion financiera valiosa y datos confidenciales de nuestros clientes y
negocio, provocando fallas en la proteccién de la privacidad de nuestros clientes y negocio.

Las inspecciones del Representante Comun son una facultad y no una obligacion en
términos de las disposiciones legales aplicables.

La Circular Unica establece que el Representante Comin puede, pero no tiene la obligacion
de, realizar visitas o revisiones a las personas antes referidas para verificar el cumplimiento de sus
obligaciones conforme al Titulo. Al ser una facultad del Representante Comun, mas no una
obligacién, el solicitar la informaciéon y documentacién, asi como realizar las visitas o revisiones
antes referidas, es posible que el Representante Comun no solicite dicha informacién o
documentacion, ni realice dichas visitas o revisiones.

La informacion que revise el Representante Comun para el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo sera Gnicamente aquella que le proporcionen para ese propésito.

De conformidad con lo establecido en la Circular Unica, el Representante Comun tiene el
derecho y esta facultado de solicitar a la Emisora, o a cualquier persona que preste servicios a la
Emisora en relacion con los Certificados Bursétiles, la informacién y documentacién que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a su cargo. El Representante Comun,
cumplird con sus obligaciones de verificacién a su cargo, Unicamente a través de la informacion
que se le haya proporcionado para tales fines por la Emisora o la persona a quien haya requerido
dicha informacion.
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Cambios en la determinacién del valor razonable de las propiedades de inversion y
activo diferido con motivo del impuesto sobre la renta.

La determinacién del valor razonable de las propiedades de inversion y activo diferido con
motivo del impuesto sobre la renta, involucran diversas variables, estimaciones y juicio de valor por
parte de nuestra administracién. Cualquier cambio en la determinacion del valor razonable de
nuestras propiedades de inversion y activo diferido con motivo del impuesto sobre la renta,
derivados de cambios a la normatividad aplicable, principios y practicas aceptadas, o por cualquier
otra causa, pudiera causar un efecto negativo en nuestro negocio, situacion financiera o resultados
de operacion.

Aplicaciéon de nuevas normas contables.

Algunas Normas Internacionales de Informacion Financiera (“NIIFs” o "IFRS" por sus siglas
en inglés) han sido modificadas recientemente y otras podrian ser modificadas o entrar en vigor en
el futuro. Al respecto, estamos llevando a cabo un analisis de los impactos que se espera, por lo
que no podemos asegurar que no pudieran tener un efecto material adverso sobre nuestros
resultados de operacién.

La adopcién inicial de estas nuevas normas podrian tener algin efecto importante en los
montos reportados y revelaciones hechas en los estados financieros consolidados de la Emisora a
la fecha del presente suplemento, asi como en nuestros en nuestros procesos internos, de
operaciones y el cumplimiento de obligaciones contractuales. Por otro lado, la aplicacién NIIF 16
“Arrendamientos”, a partir del 1 de enero de 2019, podria originar (i) ciertos impactos en los
estados de situacion financiera y en los estados de resultados consolidados de la Emisora, asi
como adecuaciones a ciertos controles y procesos internos requeridos para su aplicacion,
operacion del negocio, situacion financiera y cumplimiento de obligaciones contractuales, los
cuales, en su conjunto, no se han terminado de cuantificar y/o determinar a la fecha; y (ii) una
relativa falta de comparabilidad de la informacion financiera consolidada de la Emisora en periodos
anteriores a las fechas de adopcién inicial NIIF 16, por la aplicacion del método retrospectivo
acumulado que podria adoptar la Emisora, el cual es permitido por dichas normas, y que consiste
en reconocer cualquier ajuste acumulado originado por la nueva normatividad, a partir de la fecha
de su adopcidn inicial, en el capital contable consolidado de la Emisora, sin tener que reformular
periodos comparativos presentados en los estados financieros consolidados, pero revelando
ciertos efectos que no hubieran tenido estas nuevas normas en el afio de adopcién.

La aplicacion inicial de las nuevas normas puede originar que su implementacién represente
impactos materiales en procesos internos, operacion del negocio, situacion financiera y
cumplimiento de obligaciones contractuales, los cuales, en su caso, no han sido cuantificados a la
fecha. Lo anterior podria tener un efecto negativo en nuestro negocio, situacion financiera,
resultados de operacién o la capacidad de pago de la Emisora.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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lIl. FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccién denominada “Calendario de
Pago de Intereses”, y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles devengaran un
interés bruto anual sobre su valor nominal o saldo insoluto, a la tasa anual a que hace referencia el
siguiente parrafo, que el representante comun calculara 2 dias habiles anteriores al inicio de cada
periodo de intereses (cada uno un “Periodo de Intereses”), conforme al calendario de pagos que
aparece en el titulo que documenta la presente emision y que se reproduce en este suplemento
(en lo sucesivo, la “Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”’), computado a
partir del inicio de cada Periodo de Intereses y que regira precisamente durante ese Periodo de
Intereses.

La tasa de interés bruto anual se calculard mediante la adicion de 305 (trescientos cinco) puntos
base a la tasa de interés interbancaria de equilibrio (“TIIE” o “Tasa de Interés de Referencia”) a un
plazo de hasta 28 (veintiocho) dias (o la que la sustituya), dada a conocer por el Banco de México,
por el medio masivo de comunicacién que éste determine o a través de cualquier otro medio
electrénico, de computo o de telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto precisamente
por Banco de México, en la Fecha de Determinacién de la tasa de interés bruto anual que
corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 dias habiles anteriores a la misma, caso en el cual
debera tomarse como base la tasa comunicada en el dia habil mas préximo a dicha Fecha de
Determinacién de la tasa de interés bruto anual. En caso de que la TIIE dejare de existir o
publicarse, el representante comun utilizara como tasa sustituta para determinar la tasa de interés
bruto anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el Banco de México
oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE a plazo de hasta 28 (veintiocho) dias. Una vez hecha
la adicién de 305 (trescientos cinco) puntos base a la TIIE, se debera capitalizar o, en su caso,
hacer equivalente al nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago
de intereses correspondiente.

Para determinar la tasa de interés bruto anual capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero de
dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses correspondiente, el
representante comun utilizara la siguiente férmula:

TC- (1+ R xPLJ || 36000
3 NDE

En donde:

TC = Tasa de Interés Bruto Anual capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses correspondiente.

TR =TIIE o Tasa de Interés de Referencia mas 305 (trescientos cinco) puntos base.

PL = Plazo de la TIIE o Tasa de Interés de Referencia en dias.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses
correspondiente.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursétiles se computaran a partir de la
fecha de emision o al inicio de cada Periodo de Intereses, segun corresponda y los calculos para
determinar las tasas y el monto de los intereses a pagar, deberdn comprender los dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses correspondiente. Los calculos se
efectuaran cerrdndose a centésimas.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursétiles se pagaran cada 28 dias en las
fechas sefialadas en el calendario de pagos que se incluye en la seccion denominada
“Periodicidad en el Pago de Intereses”, o si cualquiera de dichas fechas fuere un dia inhabil, en el
siguiente dia habil, sin que lo anterior se considere un incumplimiento.

Péagina 21

(s



Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Periodo de Intereses que tenga lugar
mientras los Certificados Bursatiles no sean amortizados, el representante comuin utilizara la
siguiente formula:

J:mf[ 1B xNDE]

36.000

En donde:

| = Interés bruto del Periodo de Intereses correspondiente.

VN = Valor nominal o saldo insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacion.

TB = Tasa de Interés Bruto Anual.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses
correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho periodo
no sufrirda cambios durante el mismo. El representante comdn dara a conocer por escrito a la CNBV
y a Indeval o a través de los medios que éstas determinen, con por lo menos 2 dias habiles antes
de la fecha de pago de intereses, el importe de los intereses ordinarios a pagatr.

El representante comudn dara a conocer a la CNBV (a través del STIV-2), a Indeval (por escrito), y a
la BMV (a través del EMISNET), o por cualesquiera de los medios que estas determinen, y con por
lo menos 2 dias hébiles antes de la fecha de pago de intereses, el importe de los intereses
ordinarios a pagar, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de
Intereses y, en su caso, el saldo insoluto de los Certificados Bursétiles en circulacién.

En caso de que en algun Periodo de Intereses el monto de intereses ordinarios no sea cubierto en
su totalidad, Indeval no estara obligada a entregar la constancia correspondiente a dicho pago,
hasta que sea integramente cubierto; en cualquier caso Indeval no sera responsable si entregare o
no la constancia correspondiente a dicho pago, en caso de que el pago no sea integramente
cubierto.

Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su
pago, siempre que la Emisora hubiere constituido el depdsito del importe de la amortizacién y, en
su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00
a.m. de ese dia.

En caso que ocurran amortizaciones parciales de principal, el Representante Comun utilizara la
siguiente férmula para calcular el nuevo saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles:

SIP = SIPI-1 - AM

En donde:

SIP = Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursatiles.

SIPI-1= Valor nominal o saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles, en la fecha de
pago inmediata anterior (antes de aplicar las amortizaciones de principal correspondientes a dicha
fecha de pago).

AM = Monto de la amortizacion de principal que se haya efectuado con respecto a todos los
Certificados Bursatiles en la fecha de pago inmediata anterior.

Para determinar el saldo insoluto de principal de cada Certificado Bursatil, el Representante
Comun utilizara la siguiente férmula:

VNA = SIP / NC
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En donde:

VNA = Valor nominal ajustado o saldo insoluto de principal de cada Certificado Bursatil.
SIP = Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursétiles.

NC = Numero de Certificados Bursatiles en circulacion.

En términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, la Emisora ha determinado que el
Titulo no lleva cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, y para todos los efectos legales,
las constancias que expida Indeval. La amortizacion de los Certificados Bursatiles se efectuara
contra la entrega del Titulo, el dia sefialado para su vencimiento.

La Emisora no esté obligada a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién o
de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de los
Certificados Bursatiles.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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V. DESTINO DE LOS FONDOS

La Emisora obtendra en la emision $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos
00/100 M.N.), monto del cual deducira los gastos relacionados con la emision que ascienden
aproximadamente a $47,136,849.83 (cuarenta y siete millones ciento treinta y seis mil ochocientos
cuarenta y nueve Pesos 83/100 M.N.), lo que resultara en recursos netos por aproximadamente
$2,452,863,150.17 (dos mil cuatrocientos cincuenta y dos millones ochocientos sesenta y tres mil
ciento cincuenta Pesos 17/100 M.N.).

El destino de los recursos que se obtengan por concepto de la emision de los Certificados
Bursétiles que documenta el suplemento informativo asi como el titulo correspondiente, sera para
liquidar en su totalidad la emisién de Certificados Bursatiles con clave de pizarra GICSA 15-2
emitidos el 10 de diciembre de 2015 por $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de pesos
00/100 M.N.), a una tasa de interés bruto anual igual a TIIE + 275 puntos base, y con fecha de
vencimiento 28 de marzo de 2019.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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V. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente emision contempla la participacion de Actinver, BBVA Bancomer y HSBC (los
Intermediarios Colocadores), quienes ofreceran los Certificados Bursatiles bajo la modalidad de
mejores esfuerzos, segun el contrato de colocacién respectivo. En caso de ser necesario, los
Intermediarios Colocadores podran celebrar contratos de subcolocacién con otras casas de bolsa
para formar un sindicato colocador de los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo de la
presente emision. De ser este el caso, el criterio para seleccionar a las casas de bolsa que
participen en el sindicato colocador, sera el de designar a aquellas que tengan una amplia
capacidad para distribuir los Certificados Bursatiles. EI monto de la presente emisiéon es de
$2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.) y la fecha de cierre del libro
esta prevista para que suceda el 27 de marzo de 2019.

Los Certificados Bursatiles seran colocados por los Intermediarios Colocadores conforme a un
plan de distribucion, el cual tendra como objetivo primordial tener acceso a una base de
inversionistas diversa y representativa del mercado institucional mexicano, integrado
principalmente por diversas areas de especializacion de compafiias de seguros, sociedades de
inversién especializadas de fondos para el retiro, sociedades de inversion y fondos de pensiones y
jubilaciones de personal o de primas de antigiiedad. Asimismo, y dependiendo de las condiciones
del mercado, los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa, también se
colocaran entre otros inversionistas, tales como sectores de banca patrimonial e inversionistas
extranjeros participantes en el mercado mexicano.

Para la asignacién de los Certificados Bursatiles no existen montos maximos ni minimos por
inversionista ni una tasa o sobretasa sugerida para los inversionistas en la presentacion de sus
posturas, y tampoco se tiene la intencién de utilizar el concepto de primero en tiempo primero en
derecho o algun mecanismo de prorrateo en la asignacion. Los Certificados Bursétiles se colocaran
mediante el mecanismo de construccion de libro mediante asignacion discrecional.

Para efectuar la colocacién de los Certificados Bursétiles, la Emisora podra, junto con los
Intermediarios Colocadores, realizar en caso de que asi lo crean conveniente, uno o varios
encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactar por via telefénica a dichos
inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con esos inversionistas u otros
inversionistas potenciales.

Los Intermediarios Colocadores recibirdn érdenes para la construccion de libro a partir de las
9:00 horas de la fecha sefialada en este Suplemento y el libro se cerrard una vez que los
Intermediarios Colocadores asi lo determinen, pero en todo caso antes de las 23:59 horas del dia
sefialado en este Suplemento para el cierre de libro.

La asignacion de los Certificados Bursatiles se hara a través del mecanismo de construccion del
libro, el cual cumplira con las siguientes caracteristicas:

(@) El Aviso de Oferta Publica de la presente emisién de Certificados Bursatiles se publicara
un dia antes de la fecha de construccién del libro. El dia de la fecha de construcciéon del
libro, se publicard un Aviso de Colocacion con Fines Informativos que contendra las
caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles a través del Sistema EMISNET de
la BMV: www.bmv.com.mx.

(b) Los Certificados Bursétiles se colocaran a través del mecanismo de construccion del libro
mediante el criterio de asignacién a tasa Unica.

(c) Los inversionistas al ingresar sus 6rdenes de compra para la construccion del libro se

somete a las practicas de mercado respecto a la modalidad asignacion discrecional por
parte de la Emisora y de los Intermediarios Colocadores.
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(d) Tanto la Emisora como los Intermediarios Colocadores se reservan el derecho de declarar
desierta la oferta de los Certificados Bursatiles y la consecuente construccion del libro.

(e) La operacién de registro de los Certificados Bursatiles, asi como la liquidacién en la BMV
se realizara 2 dias habiles posteriores a la fecha de construccion del libro.

La comision correspondiente a cada Intermediario Colocador se pagara conforme a lo acordado
en el contrato de colocacion respectivo y lo descrito en la Seccion “VI. GASTOS RELACIONADOS
CON LA OFERTA” de este Suplemento.

Los Intermediarios Colocadores mantienen relaciones de negocios con la Emisora y
periédicamente le prestan diversos servicios financieros, a cambio de contraprestaciones en
términos de mercado (incluyendo las que recibirdn por los servicios prestados como Intermediarios
Colocadores por la colocacion de los Certificados Bursatiles).

Actinver, como Intermediario Colocador distribuy6 el 84.3% (ochenta y cuatro punto tres por
ciento) del namero total de Certificados Bursatiles objeto de la presente emision, de los cuales, el
10.4% (diez punto cuatro por ciento) fueron colocados entre personas integrantes del mismo Grupo
Empresarial (segun dicho término se define en la Ley del Mercado de Valores) al que pertenece,
representando un total de 2,200,000 Certificados Bursatiles, asignados en igualdad de condiciones
que el resto de los inversionistas participantes en la oferta.

BBVA Bancomer, como Intermediario Colocador distribuyé el 6.8% (seis punto ocho por ciento)
del nimero total de Certificados Bursatiles objeto de la presente emision, de los cuales, ninguno
fue colocado entre personas integrantes del mismo Grupo Empresarial (segun dicho término se
define en la Ley del Mercado de Valores) al que pertenece.

HSBC, como Intermediario Colocador distribuyé el 8.9% (ocho punto nueve por ciento) del
namero total de Certificados Bursatiles objeto de la presente emision, de los cuales, el 2% (dos por
ciento) fueron colocados entre personas integrantes del mismo Grupo Empresarial (segin dicho
término se define en la Ley del Mercado de Valores) al que pertenece, representando un total de
500,000 (quinientos mil) Certificados Bursétiles, asignados en igualdad de condiciones que el resto
de los inversionistas participantes en la oferta.

Al tratarse de una oferta publica, cualquier persona que desee invertir en los valores objeto de
la emision, tendra la oportunidad de participar en el proceso de oferta en igualdad de condiciones
que otros inversionistas asi como de adquirir los valores, salvo que su régimen de inversiéon no lo
permita.

Ni el Emisor, ni los Intermediarios Colocadores tenian conocimiento de que cualquier Persona
Relacionada (segun dicho término se define en la Ley del Mercado de Valores) con el Emisor o
alguno de sus principales accionistas, directivos o miembros del consejo de administracion
adquiririan parte de los Certificados Bursatiles o si alguna persona adquiriria mas del 5% (cinco por
ciento) de los mismos, en lo individual o en su conjunto. El 30.75% de los Certificados Bursatiles
objeto de la presente emision fueron adquiridos por Personas Relacionadas del Emisor (segin
dicho término se define en la fraccion XIX del articulo 2 de la LMV).

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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VI. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

La Emisora obtendra en la emisiéon $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos
00/100 M.N.), monto del cual deducira los gastos relacionados con la emisiéon que ascienden
aproximadamente a $47,136,849.83 (cuarenta y siete millones ciento treinta y seis mil ochocientos
cuarenta y nueve Pesos 83/100 M.N.), lo que resultara en recursos netos por aproximadamente
$2,452,863,150.17 (dos mil cuatrocientos cincuenta y dos millones ochocientos sesenta y tres mil
ciento cincuenta Pesos 17/100 M.N.).

Los principales gastos relacionados con la emision prevista en el presente suplemento
informativo son los siguientes:"*

Monto sin IVA Monto con IVA
Honorarios legales $ 664,029.00 $ 770,273.64
Bufete Robles Miaja, S.C. $ 555,165.00 $ 643,991.40
Opinién Legal (DRB Consultores Legales, S.C.) $ 108,864.00 $ 126,282.24
Estudio y tramite de CNBV $ 23,338.00 $ 23,338.00
Intermediarios Colocadores $ 37,500,000.00 $ 43,500,000.00
Actinver $ 29,750,250.00 $ 34,510,290.00
BBVA Bancomer $ 3,570,000.00 $ 4,141,200.00
HSBC $ 4,179,750.00 $ 4,848,510.00
Inscripcién en el RNV $  875,000.00 $  875,000.00
Listado en la BMV $ 611,682.06 $ 709,551.19
Cuota fija Indeval $ 75.00 $ 87.00
Honorarios del representante comin $ 355,000.00 $ 411,800.00
Honorarios de las agencias calificadoras $ 730,000.00 $ 846,800.00
HR Ratings de México, S.A. de C.V. $ 420,000.00 $ 487,200.00
Verum Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V. $ 310,000.00 $ 359,600.00

Total de gastos relacionados con la oferta:

$ 40,759,124.06

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]

! Para mayor informacién sobre las labores de los participantes de la oferta, ver seccién “XI. NOMBRES DE

LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA”.
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VIl. ESTRUCTURA DEL CAPITAL ANTES Y DESPUES DE LA OFERTA

La siguiente tabla comparativa muestra la estructura del capital de la Emisora considerando la
emisién a que hace referencia el presente suplemento informativo:

Estructura del Capital Consolidado
(Miles de Pesos constantes al 31 de diciembre de 2018)

Antes de la Oferta Después de la Oferta

Pasivo y Capital

;/F(]agcimientos bancarios a menos de un $3.473,965 $3.473,965
Otros pasivos circulantes $1,550,224 $1,550,224
Total pasivo a corto plazo $5,024,189 $5,024,189
Deuda bancaria a largo plazo $14,759,871 $14,759,871
Deuda bursétil (CBs) $6,471,836 $8,971,836
Otros pasivos a largo plazo $9,039,800 $9,039,800
Total pasivo alargo plazo $30,271,507 $32,771,507
Pasivo Total $35,295,696 $37,795,696
Capital Contable $25,342,812 $25,342,812
SUMA DE PASIVO Y CAPITAL $60,638,508 $63,138,508

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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VIIl. OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y
NO HACER DE LA EMISORA

Obligaciones de Dar
Realizar los pagos de principal e intereses que se derivan del titulo.
Obligaciones de Hacer

Conforme a los términos de los Certificados Bursétiles y hasta que los mismos sean pagados en
su totalidad, salvo que los Tenedores de la Mayoria de los Certificados Burséatiles autoricen por
escrito lo contrario, GICSA se obliga a:

1. Estados Financieros. Simultaneamente a la presentacion de la informacién trimestral o
anual a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, a la BMV y al publico inversionista en los
términos del Articulo 33 de la Circular Unica o cualquier otra disposicion aplicable o que la
sustituya, enviar al Representante Comun un ejemplar completo de dicha informacién por correo
electrénico, la cual estard apegada a las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(“IFRS”) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

2. Otros Reportes. Cumplir con todos los requerimientos de presentacion o divulgacion de
informacion a que esté obligada la Emisora en términos de la Ley del Mercado de Valores vy las
disposiciones aplicables. Adicionalmente, previa solicitud por escrito del Representante Comun, la
Emisora deberd entregarle un certificado indicando el cumplimiento por parte de la Emisora y sus
subsidiarias de las “Obligaciones de Dar” “Obligaciones de Hacer” y “Obligaciones de No Hacer”
contenidas en el presente Suplemento. Asimismo, la Emisora debera entregar al Representante
Comun cualquier informaciéon que éste le solicite, actuando en forma razonable, respecto de la
informacidn financiera de la Emisora y sus subsidiarias.

3. Uso de Recursos derivados de la Emisién. Utilizar los recursos derivados de la colocaciéon
de los Certificados Bursatiles para los fines estipulados en los documentos de la Emision.

4. Inscripcion y listado de Certificados Bursatiles. Mantener la inscripcion de los Certificados
Bursétiles en el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV vy el listado en el listado de
valores de la BMV.

5. Existencia Legal; Contabilidad y Autorizaciones:

a. Conservar su existencia legal, y la de sus subsidiarias, y mantenerse como negocio en
marcha, salvo (i) por lo permitido en numeral (3) (Fusiones y Escisiones) de la secciéon de
“Obligaciones de No Hacer” méas adelante y (ii) en el caso que la Emisora determine de buena fe
que es conveniente disolver o liquidar alguna subsidiaria con el fin de eficientar la estructura
corporativa y las operaciones de la Emisora y sus subsidiarias, siempre y cuando dicha disolucién
o liquidacién no afecte de manera adversa las operaciones o la situacién financiera de la Emisora y
de cualquiera de sus subsidiarias de manera consolidada de tal suerte que se afecte la capacidad
de pago y la solvencia de GICSA.

b. Mantener su contabilidad, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

c. Mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones necesarias
para el buen funcionamiento y explotacion de sus actividades y las de sus subsidiarias, salvo por
aguellas autorizaciones, permisos, licencias o concesiones que, de perderse o revocarse, no
afecten de manera adversa las operaciones o la situacion financiera de la Emisora y de cualquiera
de sus subsidiarias de manera consolidada de tal suerte que se afecte la capacidad de pago y la
solvencia de GICSA.
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6. Activos; Seguros.

a. Mantener los bhienes necesarios para la realizacion de sus actividades y las de sus
subsidiarias en buen estado (con excepcién del desgaste y deterioro normales), y hacer las
reparaciones, reemplazos y mejoras necesarias. Para efectos de lo establecido en el parrafo
inmediato anterior por “bienes necesarios” se entendera Unicamente aquellos cuya pérdida,
deterioro o falta de mantenimiento afecte de manera adversa las operaciones o la situacion
financiera de la Emisora y sus subsidiarias de manera consolidada de tal suerte que se afecte la
capacidad de pago Y la solvencia de GICSA.

b. La Emisora debera contratar, y hacer que sus subsidiarias contraten, con compafias de
seguros de reconocido prestigio, los seguros establecidos en las disposiciones legales conforme a
las practicas actuales de GICSA.

7. Pari Passu. Tomar todas las acciones y medidas necesarias a efecto de que las obligaciones
de pago amparados por los Certificados Bursatiles tengan una prelacion preferente o al menos
equivalente respecto de toda la demas deuda, presente o futura, garantizada y no subordinada, de
la Emisora.

8. Mantener las calificaciones crediticias asignadas al momento de la Emisién. Si alguna
de las agencias calificadoras realiza una baja en la calificacién inicial u original de la Emision, la
Emisora se vera obligada a incrementar en 25 puntos base la tasa de interés bruta pagada por los
Certificados Bursatiles por cada notch que disminuya la calificacién. En caso de que el nUmero de
notches que baje la calificacion respecto a la inicial sea diferente entre las agencias calificadoras,
se considerara aquella calificacion menor.

9. Calificacién adicional. La Emisora debera obtener una calificacion de otra agencia
calificadora dentro de los 120 (ciento veinte) dias siguientes a la fecha de emision de los
Certificados Bursatiles.

Obligaciones de No Hacer

Conforme a los términos de los Certificados Bursatiles y hasta que los mismos sean pagados en
su totalidad, salvo que los Tenedores de la mayoria de los Certificados Bursétiles autoricen por
escrito lo contrario, GICSA se obliga a:

1. Razén de Cobertura de Intereses Consolidada. No permitir que, al final de 2 (dos)
trimestres consecutivos, la Razén de Cobertura de Intereses Consolidada de la Emisora por los 12
(doce) meses anteriores que terminen al finalizar los 2 (dos) trimestres consecutivos, sea menor de
2.00 a 1.00. El término “Razén de Cobertura de Intereses Consolidada” significa, para cualquier
periodo, el resultado de dividir la UAFIDA Consolidada de la Emisora de los dltimos 12 (doce)
meses entre el Gasto Financiero Neto de los dltimos 12 (doce) meses de la Emisora.

“UAFIDA Consolidada” significa, para cualquier periodo, la suma, determinada de una manera
consolidada de conformidad con las IFRS, de (i) utiidad de operacién, mas (i) costos de
depreciacién, mas (iii) costos de amortizacién (incluyendo la amortizacién de comisiones diferidas
de financiamiento), excluyendo los ingresos y gastos por cuenta y orden de terceros. “Gasto
Financiero Neto” significa el Gasto Financiero, menos intereses generados por efectivo e
inversiones temporales durante los Ultimos 12 (doce) meses y ganancias obtenidas en
instrumentos financieros con fines de cobertura de la tasa de interés durante los Gltimos 12 (doce)
meses. “Gasto Financiero” significa los intereses pagados en los ultimos 12 (doce) meses
reflejados en los dltimos estados de resultados consolidados de la Emisora disponibles a la fecha
de célculo correspondiente, ya sean internos o auditados, segun corresponda.

2. Giro de Negocios. No cambiar el giro preponderante de su negocio y la de sus subsidiarias
consideradas en conjunto.
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3. Fusiones y Escisiones. La Emisora no podra fusionarse (o consolidarse de cualquier otra
forma) o escindirse, salvo que (i) la sociedad o entidad que resulte de la fusiéon o escision asuma
expresamente las obligaciones de la Emisora conforme a los Certificados Bursétiles, (ii) no tuviere
lugar un Caso de Vencimiento Anticipado o cualquier otro evento que con el transcurso del tiempo
0 mediante notificacion, se convertiria en un Caso de Vencimiento Anticipado, como resultado de
dicha fusion, consolidacion o escisiéon, y (i) la fusiébn y escision no afecten de manera
materialmente adversa las operaciones o la situacion financiera de la Emisora y sus subsidiarias de
manera consolidada de tal suerte que se afecte la capacidad de pago y la solvencia de GICSA.

4. Pago de Dividendos. Pagar dividendos o realizar cualquier otra distribucion a sus
accionistas si (i) la Emisora se encuentra en incumplimiento de sus obligaciones conforme al
presente Suplemento, o (ii) si con el pago de dicho dividendo GICSA incurre en un incumplimiento
conforme al titulo que documenta la presente Emision.

5. Operaciones con Partes Relacionadas. Celebrar cualquier operacibn o grupo de
operaciones (incluyendo, sin limitacion, la compra, arrendamiento, venta, o intercambio de
propiedades de cualquier naturaleza o la prestacion de cualquier servicio) con cualquier Parte
Relacionada de la Emisora, salvo en el curso ordinario de sus negocios y con base en términos
razonables y justos, que no sean menos favorables a la Emisora o sus subsidiarias, segun sea el
caso, de lo que podria obtenerse en una operacion comparable con cualquier tercero que no fuere
una Parte Relacionada de la Emisora.

"Parte Relacionada” significa respecto de cualquier persona, cualquier otra persona (distinta de
una subsidiaria de dicha persona) que, directa o indirectamente, a través de uno o mas
intermediarios, controle o sea controlada por o esté bajo el control comun de dicha persona.

6. Disminucion del Capital Social. La Compafiia no puede disminuir su capital social en mas
del 10.0% respecto al monto mostrado al momento de la emisiéon. En caso de que la disminucién
sea mayor a dicho porcentaje, La Compafia tendra que amortizar parcialmente Certificados
Bursétiles, en proporcién a la reducciéon de capital realizada.

7. Ventas de Activos. La Emisora se obliga a no vender, enajenar o de cualquier otra manera
transmitir a terceros, en una o en varias series de operaciones relacionadas, activos de su
propiedad fuera del curso ordinario de sus negocios, entendiéndose, de manera enunciativa y no
limitativa, que son parte del curso ordinario de su negocio, (i) ventas, enajenaciones o
transmisiones de activos que se realicen entre afiliadas de la Emisora, (ii) ventas, enajenaciones o
transmisiones de activos que realice la Emisora en el contexto de cualquier financiamiento
estructurado (incluyendo bursatilizaciones publicas o privadas), y (iii) ventas, enajenaciones o
transmisiones de activos realizadas a fideicomisos de administracion, de garantia u otros. Las
restricciones establecidas en la oracion anterior no aplicaran respecto de (A) ventas,
enajenaciones o transmisiones de activos que representen un monto total igual o menor al 10%
(diez por ciento) de los activos totales consolidados de la Emisora, (B) ventas, enajenaciones o
transmisiones de activos que no resulten en un Caso de Vencimiento Anticipado (C) ventas,
enajenaciones o transmisiones de activos que se lleven a cabo para dar cumplimiento a
compromisos contractuales contraidos con anterioridad a la fecha de la Emision, y (D) ventas,
enajenaciones 0 transmisiones que, junto con otras ventas, enajenaciones 0 transmisiones
realizadas fuera del curso ordinario de sus negocios, en un mismo ejercicio, no tengan un efecto
adverso significativo sobre la solvencia de la Emisora.

8. Limitaciones en el Nivel de Endeudamiento. La Emisora no podra, ni permitirda a cualquiera
de sus subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya terminado el Trimestre
Completo mas reciente previo a la contratacion de la Deuda adicional y a la aplicacién de los
recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda sobre una base pro-forma, la Deuda Total
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Insoluta de la Emisora es superior a 50% de los Activos Totales de la Emisora a la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo mas reciente.

9. Nuevas Emisiones de Certificados Bursatiles. La Compafiia no podra realizar una(s)
nueva(s) emision(es) de Certificados Burséatiles sin antes confirmar con las Agencias Calificadoras
que, tras el nuevo apalancamiento generado por la(s) nueva(s) emision(es), la calificacién
asignada a las Emisiones en Circulacién no se vea disminuida.

Deuda Total significa la deuda contratada con alguna Institucién Financiera, Emisiones
Bursatiles o0 aquella que genera intereses.

10. Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. La Emisora no podra, ni permitira a
cualquiera de sus subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata a
dicha deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada desde la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacion de la Deuda
garantizada adicional y a la aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre
una base pro-forma, el monto total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es superior a 40%
sobre el valor de los activos Totales de la Emisora a la fecha en que haya terminado el Trimestre
Completo mas reciente.

Ademas de las obligaciones establecidas en el titulo y en el presente suplemento, la Emisora
debera cumplir con todos los requerimientos de presentacién o divulgacién de informacion a que
esté obligada en términos de la LMV, las disposiciones aplicables y en el Reglamento Interior de la
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Como se puede observar en las siguientes gréficas, la Emisora muestra una amplia holgura
para dar cumplimiento a las limitaciones financieras. La linea roja marca el nivel de cada limitacion
financiera:

Nivel de endeudamiento sobre . . EBITDA / Gastos por
. Limite de Deuda Garantizada . P
Activos Totales (LTV) intereses(Cobertura de Intereses)
Max. 50%
Max. 40%
37.7% 40-7%
7% 35.4%
33.7% 32.6% ’ 3.98x
28.2% 3.30x 3.62x
Min. 2.0x

2016 2017 2018 2016 2017 2018 2016 2017 2018

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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IX. ASAMBLEAS DE TENEDORES

a) Las asambleas de los Tenedores representaran al conjunto de éstos y se regiran, en todo
caso, por las disposiciones del Titulo que documenta la presente emision, la Ley del Mercado de
Valores y en lo previsto y/o conducente en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
siendo vdlidas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y
disidentes.

b) La asamblea general de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el
Representante Coman.

¢) Los Tenedores que individualmente o en conjunto acrediten un 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursétiles en circulacion, podran pedir al Representante Comuin que convoque a la
asamblea general de Tenedores, especificando en su peticién los puntos que en la asamblea
deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera celebrarse dicha asamblea. El
Representante ComUn debera expedir la convocatoria para que la asamblea se retina dentro del
término de 30 (treinta) dias naturales contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el
Representante Comun no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera instancia del domicilio
de la Emisora, a peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para la
reunién de la asamblea.

d) La publicacion de la convocatoria para las asambleas de Tenedores podra realizarse en
cualquier periodico de amplia circulacién nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de
anticipaciéon a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los
puntos que en la asamblea deberan tratarse.

e) Para que una asamblea general de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos de los
sefialados en el inciso siguiente se considere legalmente instalada, en virtud de primera
convocatoria, deberan estar presentes en ella los Tenedores que en lo individual o conjuntamente
representen, por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion y sus
decisiones serdn validas cuando sean aprobadas por la mitad més uno de los Certificados
Bursétiles presentes tomando en consideracion que cada Tenedor tendrd derecho a un voto por
cada Certificado Bursatil en circulacién que acredite.

Si la asamblea de Tenedores se relne en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar
asuntos distintos a los sefialados en el inciso siguiente, habra quérum con cualesquiera que sea el
numero de Certificados Bursatiles en ella representados y sus decisiones seran validas si son
tomadas por los Tenedores que representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles
presentes.

f) Se requerird que esté representado en la asamblea general de Tenedores, en virtud de
primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores que en lo individual o conjuntamente
representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion, y que
las decisiones sean aprobadas por los Tenedores que en lo individual o conjuntamente
representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles presentes, en los siguientes casos:

i. cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun o nombrar a cualquier
otro representante comun; o

ii. cuando se trate de realizar cualquier modificacion a las obligaciones de dar, hacer y no hacer
de los Certificados Bursétiles u otorgar prérrogas o esperas a la Emisora respecto de los pagos de
principal e intereses conforme al Titulo.

iii. cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos y condiciones de los
Certificados Bursétiles.
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iv) Cuando se trate de declarar el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles.

Cuando se pretenda realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los
Certificados Bursatiles, (i) para salvar cualquier omision o defecto en la redaccion del titulo, (ii) para
corregir o adicionar cualquier disposicién del titulo que resulte incongruente con el resto del mismo,
(i) para satisfacer cualquier requerimiento, condiciéon o lineamiento contenido en una orden,
sentencia o disposicién legal aplicable, o (iv) cuando dicha modificacién no altere sustancialmente
los términos del titulo, o0 no cause perjuicio a los derechos de los Tenedores, a juicio del
Representante Comun, no se requerira el consentimiento de los Tenedores. En cualquier caso si
dichas modificaciones impactan el titulo, la Emisora y el Representante Comun deberan llevar a
cabo los tramites y cumplir con los requisitos necesarios para llevar a cabo el canje del titulo ante
Indeval, debiendo informar a Indeval por escrito o por los medios que éste determine, con por lo
menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se pretenda llevar a cabo el canje
antes indicado. Dicho aviso debera indicar (i) la fecha en que se llevara a cabo el canje
correspondiente, y (ii) todas y cada una de las modificaciones realizadas al titulo con la precisién
de que las mismas no afectan, modifican o limitan los derechos de los Tenedores. Los Tenedores,
por virtud de la adquisicion de los Certificados Bursatiles aceptan y facultan al Representante
Comun a llevar a cabo, sin celebracion de una asamblea, las modificaciones a que se refiere este
numeral.

g) Si la asamblea general de Tenedores se relne en virtud de segunda o ulterior convocatoria,
para tratar cualquiera de los asuntos sefialados en el péarrafo f) anterior, incisos (i) y (i), se
considerard legalmente instalada con cualquiera que sea el nimero de los Certificados Bursétiles
en ella representados y sus decisiones seran validas si son tomadas por mayoria de votos de los
Tenedores presentes.

h) Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan depositar las
constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado que al efecto expida la casa de bolsa
correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados Bursatiles de las cuales son titulares,
en el lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores, por lo menos el dia
habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran
hacerse representar en la asamblea por apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2
(dos) testigos.

i) En ningln caso podran ser representados en la Asamblea de Tenedores, los Tenedores que
individualmente o en conjunto posean, tengan o acrediten Certificados Bursatiles, que la Emisora
0 cualquiera de sus Subsidiarias, Afiliadas o Asociadas hayan adquirido en el mercado.

j) De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los
escrutadores. Las actas asi como los libros de contabilidad y demas datos y documentos que se
refieran a la actuacién de las asambleas de Tenedores o del Representante Comun, seran
conservados por éste y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales
tendrdn derecho a que, a su costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de
dichos documentos.

k) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de Tenedores, se tomara
como base el niumero de Tenedores que individualmente o en conjunto, tengan o acrediten
Certificados Bursétiles en circulacion. La Asamblea de Tenedores serd presidida por el
Representante Comin y en ella los Tenedores tendran derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles que individualmente o en conjunto posean,
tengan o acrediten, computandose un voto por cada Certificado Bursétil en circulacion.
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I) Las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los tenedores que
representen la totalidad de los Certificados Bursatiles con derecho a voto tendran, para todos los
efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre
que se confirmen por escrito.

Ninguna de las disposiciones anteriores limitara o afectara los derechos que, en su caso,
tuvieren los tenedores de conformidad con el Articulo 223 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito.

Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio social del Representante Comin y a
falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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X. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

(a) CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, sera el representante comun de los tenedores
de Certificados Bursétiles y, mediante su firma en el titulo que documenta la presente emisién de
Certificados Bursatiles ha aceptado dicho cargo.

(b) El representante comun tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, en la LMV y en las Disposiciones. El Representante
Comun esta obligado a velar por los intereses de los tenedores de los valores, para lo cual debera
revisar, a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales fines, el
cumplimiento por parte de la Emisora, y demas personas que suscriban tales documentos y
presten servicios a la emisora en relacion con los valores. El representante comun tendra, entre
otros, los siguientes derechos y obligaciones:

1)

)

©)

(4)

®)

(6)

()

(8)

)

(10

11

Suscribir los titulos representativos de los Certificados Bursatiles, habiendo verificado que
cumplan con todas las disposiciones legales aplicables;

Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos de la emision autorizado por la CNBV,
asi como el cumplimiento de las obligaciones de hacer y no hacer de la Emisora;

Calcular los cambios en las tasas de rendimiento de los Certificados Bursatiles, en su
caso;

Enviar a las autoridades competentes los avisos de pago de rendimientos vy
amortizaciones con respecto a los Certificados Bursétiles;

Publicar cualquier informacion al publico inversionista respecto al estado que guarda la
Emision;

Convocar y presidir las asambleas generales de tenedores de los Certificados Bursatiles
y ejecutar sus decisiones;

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los
tenedores de los Certificados Bursétiles;

Otorgar, en nombre de los tenedores de los Certificados Bursatiles, en su caso, previa
aprobacion de la asamblea general de tenedores, los documentos o contratos que deban
suscribirse o celebrarse con la Emisora;

Recabar de la Compafiia toda la informacion y/o documentacién que sean necesarios
para el ejercicio de sus atribuciones;

Representar a los tenedores de los Certificados Bursétiles ante la Emisora o ante
cualquier autoridad competente;

Solicitar a la Emisora, a sus auditores externos, asesores legales o cualesquier persona
que preste servicios a la emisora la informacién que considere necesaria para la revision
del cumplimiento de la Emision y del estado que guarda la Emisora y demas aspectos
relacionados con los valores o la capacidad de la Emisora de cumplir con sus
obligaciones. La Emisora deberd de entregar dicha informacion y de requerir a sus
auditores externos, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante
Comdun la informacion y en los plazos que este les solicite para el cumplimiento de sus
funciones, asi como la periodicidad con que el Representante Comun podra realizar
visitas o revisiones a las personas referidas en el presente numeral y la posibilidad de
que publique o solicite a la Emisora se haga del conocimiento del publico a través de un
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evento relevante cualquier incumplimiento de las obligaciones a cargo de las personas
antes mencionadas;

(12) Responder frente a los tenedores, terceros y la CNBYV, por el debido desarrollo de sus
funciones, aldn cuando por instrucciones de la asamblea general de tenedores o por asi
considerarlo conveniente en términos de los documentos base de la Emision, subcontrate
a algun tercero para el cumplimiento de sus obligaciones de vigilancia o revision;

(13) En caso de que se requiera, cooperar con la Emisora para modificar los términos o
condiciones de los Certificados Bursatiles, sin consentimiento de los Tenedores, cuando
se pretenda realizar cualquier modificacién a los términos o condiciones de los
Certificados Bursatiles, (i) para salvar cualquier omisién o defecto en la redaccion de este
Titulo, (i) para corregir o adicionar cualquier disposicién del Titulo que resulte
incongruente con el resto del mismo, (iii) para satisfacer cualquier requerimiento,
condicién o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal aplicable, o
(iv) cuando dicha modificacion no altere sustancialmente los términos del Titulo, o no
cause perjuicio a los derechos de los Tenedores, a juicio del Representante Comun. En
cualquier caso, si dichas modificaciones impactan el Titulo, el Representante Comun
debera llevar a cabo los tramites y cumplir con los requisitos necesarios para llevar a
cabo el canje del Titulo ante Indeval.

(14) Actuar frente a la Emisora como intermediario respecto de los tenedores de los
Certificados Bursatiles, para el pago a éstos Ultimos de la amortizacién y/o intereses
correspondientes; y

(15) En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen
conforme a la LMV, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, a las
Disposiciones y a los sanos usos y practicas bursatiles.

¢) Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el representante comin en hombre o por cuenta
de los tenedores, en los términos del titulo que los Certificados Bursétiles o de la legislacion
aplicable, seran obligatorios y se consideraran como aceptados por los tenedores.

d) El representante comln podra ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de
tenedores, en el entendido de que dicha asamblea Unicamente podra designar como representante
comun sustituto a casas de bolsa o instituciones de crédito, y que dicha remocién sélo tendra
efectos a partir de la fecha en que un representante comun sucesor haya sido designado, haya
aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo.

e) El representante comun concluira sus funciones en la fecha en que los Certificados Bursatiles
sean pagados en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no
pagados y las demas cantidades pagaderas).

f) Los documentos base de cada emisidon deberan establecer que el Representante Comun, por
instrucciones de la asamblea general de tenedores o por asi considerarlo conveniente, podra
subcontratar a terceros para el cumplimiento de sus obligaciones de revisién establecidos en el
presente articulo o en la legislacion aplicable. Unicamente cuando la asamblea general de
tenedores sea quien instruya al Representante Comun que subcontrate a terceros para el
cumplimiento de sus obligaciones, podra eximir de responsabilidad al Representante Comun.

g) El Representante Comun llevard a cabo todos los actos necesarios para salvaguardar los
derechos de los Tenedores de conformidad con lo establecido por (i) los articulos 68, 69 y demas
aplicables de la LMV relativos a la representacion comun, en lo que resulten aplicables, (ii) la
LGTOC, particularmente por lo que se refiere a las obligaciones y facultades del Representante
Comun, asi como a su designacion, revocacion o renuncia, y (iii) el articulo 68 de la Circular Unica.
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Asimismo, el Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones que por escrito
reciba de los Tenedores en términos de lo establecido a continuacion.

h) El representante comun dara a conocer por escrito a INDEVAL, a la CNBV, a través de STIV-2,
y a la BMV, a través de EMISNET, por lo menos con 2 (dos) dias habiles de anticipacion a la fecha
de pago, el importe de los intereses a pagar o el calculo de la tasa de interés. Asimismo, dara a
conocer a la BMV a través del Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de Valores
(EMISNET) o los medios que ésta determine con por lo menos 2 (dos) dias de anticipacion a la
fecha de pago de intereses, la tasa de interés bruto anual aplicable al siguiente periodo y, en su
caso, el saldo insoluto de los Certificados Bursétiles en circulacion.

Adicionalmente, el representante comuin tendra los siguientes derechos y obligaciones de
conformidad con el articulo 68 de la Circular Unica:

I.  El representante comun debera verificar, a través de la informacion que se le hubiere
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas
en el titulo.

Il. La obligacion de la emisora y de las demas partes en dichos documentos, de entregar al
representante comun la informacion y documentacién que sea necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere la fraccién | anterior.

Ill. El derecho del representante comun de solicitar a la emisora y a las demas partes en dichos
documentos, la informacién y documentaciéon que sea necesaria para verificar el cumplimiento de
las obligaciones a que se refiere la fraccion | anterior.

IV. El representante comun podra realizar visitas 0 revisiones a las personas referidas en la
fraccion anterior, si lo estima conveniente, una vez al afio y en cualquier otro momento que lo
considere necesario mediando notificacion entregada por escrito realizada con por lo menos 5
(cinco) dias habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision
respectiva, salvo cuando se trate de casos urgentes, en los que dicha notificacién se realizara con
al menos 3 (tres) dias habiles de anticipacién.

V. La obligacion del representante comun de solicitar inmediatamente a la emisora que se haga
del conocimiento del publico, a través de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las
obligaciones establecidas en los documentos base de la emision por parte de la emisora y de las
demas partes en dichos documentos. En caso de que la emisora omita divulgar el evento relevante
de que se trate, dentro de los dos dias habiles siguientes a la notificacion realizada por el
representante comuan, este tendra la obligacion de publicar dicho evento relevante en forma
inmediata.

VI. La obligacién del representante comun de rendir cuentas del desempefio de sus funciones,
cuando le sean solicitadas por la asamblea general de tenedores o al momento de concluir su
encargo.

VII. El representante comudn podra solicitar a la asamblea general de tenedores o esta ordenar que
se subcontrate a terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus
obligaciones de revisidn establecidas en el presente articulo o en la legislacién aplicable, sujeto a
las responsabilidades que establezca la propia asamblea. En caso de que la asamblea general de
tenedores no apruebe la subcontratacion, el representante comin solamente respondera de las
actividades que le son directamente imputables en términos de estas disposiciones o de las
disposiciones legales aplicables.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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Xl. NOMBRES DE LAS PERSONAS CON
PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Las personas que se sefialan a continuacién, con el caracter que se indica, participaron en la
asesoria y consultoria relacionada con la emision descrita en el presente suplemento informativo.

Emisora:

CONSTRUYENDO

GICSA | EXPERENCIAS

Grupo GICSA, S.A.B.de C.V.

Intermediarios Colocadores Conjuntos:

ACtInvel" BBVA Bancomer | 5:zouss ‘X} HSBC

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, HSBC Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver S A.de C.V., Grupo Financiero C.V., Grupo Financiero HSBC
BBVA Bancomer

Abogados externos de la Compafiia para la estructuracion de los Asesores legales independientes y despacho del Licenciado en Derecho
documentos y proceso de la emision: que rinde la opinién legal:

DR B

ABOGADOS

ROBLES MIAJA
ABOGADOS

Bufete Robles Miaja, S.C. DRB Consultores Legales, S.C.

Representante Comun:

P ClBanco

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple

La persona encargada de la atencién a inversionistas es Luis Armando Botello Thompson, con
domicilio ubicado en Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1 Piso 23, Col. Bosques de las Lomas
C.P. 05120, Ciudad de México, México, Teléfono +52 55 5148 0400 y correo electrénico
Ibotello@gicsa.com.mx.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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XIl. ACONTECIMIENTOS RECIENTES

Se incorpora por referencia a la presente seccion: (i) el reporte anual por el afio terminado el 31
de diciembre de 2017, mismo que contiene los estados financieros auditados presentados en este
Reporte Anual por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, presentado
por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 27 de abril de 2018, (ii) el reporte trimestral por el
periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2018 (no auditado), presentado por
GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 13 de febrero de 2019; vy (iii) el folleto de reestructuracion
societaria presentado por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 3 de julio de 2018; los cuales
pueden consultarse en las paginas electrénicas en la red mundial (Internet) de la CNBV, BMV y de
GICSA ingresando a las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv vy
WWW.gicsa.com.mx.

Cambios en politicas contables y revelaciones
a. Nuevas normas y modificaciones adoptadas por la Emisora.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

Transferencias a propiedades de inversion - Modificaciones a la NIC 40

Interpretacién 22 Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas
Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015-2017

La Emisora tuvo que cambiar sus politicas contables y realizar ciertos ajustes retrospectivos
siguiendo la adopcion de la NIIF 9. La mayoria de las otras modificaciones enlistadas
anteriormente no tuvieron ningln impacto en los importes reconocidos en periodos anteriores y no
se espera que afecten significativamente los periodos actuales.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

En el ejercicio en curso, la Emisora ha aplicado la norma NIIF 9 — Instrumentos Financieros y
los ajustes relacionados consecuencialmente a otras Normas NIIF que son efectivas para el
ejercicio que comience en o después del 1 de enero de 2018. Las disposiciones de transicion de la
NIIF 9 le permiten a la Emisora no re-expresar los estados financieros comparativos.

Adicionalmente, la Emisora ha adoptado los ajustes de la norma IFRS 7 Revelaciones de
Instrumentos Financieros: que fueron aplicadas a las revelaciones de 2018 y al periodo
comparativo

La Norma NIIF 9 introdujo nuevos requisitos para:

1. La clasificacién y medicion de los activos financieros y de los pasivos financieros,
2. Deterioro de los activos financieros, y
3. Contabilidad de Coberturas.

Los detalles de estos nuevos requisitos, asi como su impacto en los Estados consolidados de
posicién financiera de GICSA se describen a continuacion. La Emisora ha adoptado la NIIF 9 de
acuerdo a las disposiciones de transicion contempladas en la NIIF 9.

a) Clasificacion y medicion de los activos financieros

La fecha de aplicacién inicial es el dia 1 de enero de 2018. De la misma manera, la Emisora ha
aplicado los requisitos de la NIIF 9 a los instrumentos que siguen reconocidos al 1 de enero de
2018 y no lo ha aplicado a los instrumentos que no fueron reconocidos para el 1 de enero de 2018.
Las cantidades comparativas en relacion con los instrumentos que contindan siendo reconocidos a
la fecha del 1 de enero de 2018 han sido re expresados apropiadamente.
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Todos los activos financieros reconocidos que se encuentren al alcance de la NIIF 9 deben ser
medidos subsecuentemente a costo amortizado o valor razonable, con base en el manejo que la
Emisora da a los activos financieros y a los flujos de efectivo contractuales caracteristicos de los
activos financieros.

Se revisO y evalud a los activos financieros existentes de la Emisora a partir del 1 de enero de
2018 basado en los hechos y circunstancias que existian a esa fecha, los cuales incluyen:

+  Efectivo y equivalentes de efectivo
+  Cuentas y documentos por cobrar

Estos activos conforme la NIC 39 eran medidos a costo amortizado y continian siendo medidos
bajo costo amortizado conforme la NIIF 9.

De acuerdo a nuestro modelo de negocio, se concluyé que la aplicacion inicial de la NIIF 9 no
generé impacto en los activos financieros de la Emisora en cuanto a su clasificaciéon y medicion.

b) Deterioro de activos financieros

En relacién con el deterioro de activos financieros, la NIIF 9 exige un modelo de pérdida
crediticia esperado, a diferencia de un modelo de pérdida crediticia bajo requerido bajo la NIC 39.
El modelo de pérdida crediticia esperada requiere que la Emisora contabilice pérdidas crediticias
esperadas y cambios en aquellas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para
reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de los activos
financieros. En otras palabras, ya no es necesario que un evento crediticio haya sucedido para que
las pérdidas crediticias sean reconocidas.

La Emisora cuenta solamente con un tipo de activo financiero sujeto al nuevo modelo de
pérdida crediticia esperada de la NIIF 9, que son las cuentas por cobrar.

Si bien el efectivo y los equivalentes de efectivo también estan sujetos a los requisitos de
deterioro de la NIIF 9, la pérdida por deterioro identificada no es relevante, ya que todos los saldos
bancarios tienen un bajo riesgo crediticio en cada fecha de reporte, ya que se mantienen con
instituciones bancarias internacionales acreditadas.

Cuentas por cobrar

La Emisora aplica el enfoque simplificado de la NIIF 9 para medir las pérdidas crediticias
esperadas, el cual utiliza una provision de pérdida esperada sobre la vida del instrumento para
todas las cuentas por cobrar y activos por contrato. Esto resulté en un aumento en la provision de
pérdidas en $4,967 miles de pesos al 1 de enero de 2018, la cual era irrelevante para efectos de
los estados financieros consolidados, esto debido a la existencia de garantias en la mayor parte
de los clientes.

La provision para pérdidas aumentd en $20,368 miles de pesos en las cuentas por cobrar
durante el periodo de reporte actual.

b. Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones emitidas pero cuya
adopcién aln no es obligatoria, y que no fueron adoptadas por la Emisora.

Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son efectivas para
periodos de reporte al 31 de diciembre de 2018, y no han sido adoptadas de manera anticipada por
la Emisora La evaluacion de la Emisora sobre los efectos de estas nuevas normas e
interpretaciones se expone a continuacion:
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NIIF 16 Arrendamientos

Se han revisado todos los acuerdos de arrendamientos de la Emisora, considerando las nuevas
guias contables de arrendamientos en la NIIF 16. La norma afectara principalmente a la
contabilidad de los arrendamientos operativos de la Emisora.

La Emisora espera reconocer activos por derecho de uso de aproximadamente $3,206,761
miles de pesos el 1 de enero de 2019, pasivos por arrendamiento de $3,637,444 miles de pesos
(después de ajustes por pagos anticipados y por pagos de arrendamiento reconocidos al 31 de
diciembre de 2018).

La Emisora aplicara la norma desde su fecha de adopcion obligatoria el 1 de enero de 2019.

No hay otras normas que aun no sean efectivas y de las que se podria esperar tengan un
impacto significativo sobre la entidad en los periodos de reporte actuales o futuros, y en
transacciones futuras previsibles.

a. Nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones adoptadas por la Emisora.

La Emisora llevé a cabo la aplicacion de las nuevas modificaciones a las NIIF, y Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC), las cuales son obligatorias y entraron en vigor el 1 de enero
de 2017, sin que hayan tenido efecto material en los estados financieros consolidados.

e Iniciativa de revelaciones en los pasivos derivados de actividades de financiamiento,
incluyendo los cambios en efectivo y equivalentes de efectivo - Modificaciones a la NIIF 7
“Instrumentos financieros: Informacién a revelar”.

e Reconocimiento del activo por impuestos diferidos derivado de pérdidas no realizadas -
Modificaciones a la NIC 12 “Impuesto a las ganancias”.

e Modificaciones a la NIC 40 “Transferencias de propiedades de inversion”. Aclaran que una
transferencia a, o de, propiedad de inversién requiere una evaluacion de si una propiedad cumple o
ha dejado de cumplir la definicion de “Propiedad de inversién”, apoyada por evidencia observable
de que se ha producido un cambio en el uso. Las enmiendas aclaran que situaciones distintas de
las enumeradas en la NIC 40 pueden evidenciar un cambio en el uso y que un cambio en el uso es
posible para las propiedades en construccion (es decir, un cambio en el uso no se limita a las
propiedades terminadas). Las enmiendas entran en vigor para los periodos anuales que comiencen
en o después del 1 de enero de 2018, con la aplicacién anticipada permitida. Las entidades pueden
aplicar las modificaciones de forma retrospectiva (si esto es posible sin el uso de la retrospectiva) o
prospectivamente. Se aplican disposiciones especificas de transicion. La Administracién de la
Emisora anticipa que la aplicacién de estas modificaciones puede tener un impacto en los estados
financieros consolidados de la Emisora en periodos futuros en caso de que se produzca un cambio
en el uso de cualquiera de sus propiedades.

No hay otras normas que aun no sean efectivas y de las que se podria esperar tengan un
impacto significativo sobre la entidad en los periodos de reporte actuales o futuros, y en
transacciones futuras previsibles.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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Modelo de negocios integrado

Flujo de efectivo
Ingreso por servicios — =—— u
Portafolio e_stablllzado Portafolio en desarrollo Empresas de servicio
15 propiedades 9 propiedades
Socios1
17% Sociosl

11%

GICSA1 \
83% GICSA1 100%

T T 89%
Proyectos de

terceros

Empresas de servicio?

Desarrollo . Construccion Comercial n Administracion de propiedad Administracion de activos

Comercializa espacios de renta y e ey G Generacion de nuevos negocios,
optimiza la mezcla de inquilinos con mantenlr}ng:to LY disefio de nuevos proyectos e
clientes de 1°" nivel innovacion

Construye nuevos desarrollos y

Intermediacion del terreno >
ejecuta mejoras

El 30% de las acciones se encuentran flotadas y el 70% permanecen en la administracion

Nota: Informacion al 4718
? Participacion de GICSA y de los socios calculada usando el promedio ponderado de su respectiva participacion en cada propiedad / proyecto y ABR total
2 Subsidiarias completamente propiedad de GICSA

Highlights 2018 - Reestructura del portafolio 30 de Junio 2018

Participacion ABR NOI2018
Participacion | Participacion ABR. ABRA NO! NOIA
Propiedades antesde la | despuésdela ABR Total [FEEECnE propo’rcwonal qu PIEEICIEL propo’rCIonaI
SeEREn D Zntes d_etla después de la consolidado | antes dg'la después f:I'e la
peracion Operacion Operacion Operacion
1. Torre Esmeralda I 75% 100% 23,241 17,431 23,241 153 115 153
2. Masaryk 111 75% 100% 26,468 19,851 26,468 138 104 138
3. Capital Reforma 60% 100% 60,696 36,418 60,696 322 193 322
4. Forum Culiacan 50% 100% 39,733 19,867 39,733 215 108 215
5. Férum Cuernavaca 50% 100% 58,701 29,351 58,701 125 63 125
6. Férum Coatzacoalcos 25% 50% 32,375 8,094 16,187 93 23 46
7. Paseo Arcos Bosques 50% 50% 91,974 45,987 45,987 622 311 311
8. Paseo Interlomas 50% 50% 144,166 72,083 72,083 389 194 194
9. Reforma 156 19,314 14,486 8 6
10. Las Plazas Outlet Lerma; 64,181 40,113 157 98
11. Forum Tlaquepaque 50,319 25,160 176 88

12. La Isla Vallarta 26,109 13,055 49 25

. City Walk

3,503 3,503 3,503
14. Forum Buenavista 100% 100% 94,973 94,973 94,973 349 349 349
15. La Isla Mérida 100% 100% 58,446 58,446 58,446 22 22 22
16. La Isla Acapulco 84% 84% 33,651 28,267 28,267 54 46 46
17. Explanada Puebla 100% 100% 86,357 86,357 86,357 23 23 23
18. Paseo Querétaro 100% 100% 80,445 80,445 80,445 28 28 28

. Masaryk 169 5,747 5,747 5,747

1,204 m? de ABR proporcional adicional Ps. 178 de NOI proporcional adicional

*NOI de Reforma 156, Las Plazas Outlet Lerma, Forum Tlaquepaque y La Isla Vallarta calculado UDM para fines comparativos
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Portafolio icénico de primer nivel

@ 9 Comercial
@ 5Mixto
@ 1 0Oficina

Forum Culiacan

Ubicacion: CDMX
Apertura: 2010
ABR: 3,503 m?

Ubicacion: Veracruz
Apertura: 2006

Forum
oatzacoalcos

Ubicacion: Guerrero
Apertura: 2008
ABR: 33,651 m?
Ocupacion: 84%

Ubicacion: COMX
Apertura’ 2008/2012
BR: 94,973 m?

Forum Buenavista
Isla Acapulco

Ocupacion: 81%

Ubicacion: Yucatan
Apertura: 2018
ABR: 58,448 m*
Ocupacién: 85%

Forum Cuernavaca
La Isla Mérida
Torre E3

w Comercial 630,590 m?

Paseo Interlomas

m Oficina 209,826 m?

Ubicacion: Estado de

XiCo
Apertura’: 2011/2018
ABR: 144,166 m?

Ocupacion®; 85%

Capital Reforma =

bicacion: COMX
Apertura: 2008
ABR: 26,468 m*
Ocupacion: 93%

Paseo Arcc

)

Nimero de propiedades en

operaciéon 15

7 Estados + Ciudad de Méxicoy
area metropolitana
840,477/700,836m?

92.6%

Presencianacional

Explanada Puebla

Ubicacion: Querétaro
Apertura: 2018

ABR: 80,445 m?
Ocupacion: 85%

Masaryk 169

Paseo Querétaro

Portafolio inicial estratégicamente ubicado especializado en espacios comerciales y de oficinas de lujo

Notas: Todas las cifras representan el 100% de las propiedades al cierre del 4T18
1 Afios de apertura incluyen expansiones subsecuentes.
2 La Ampliacion de Paseo Interlomas, La Isla Mérida, Explanada Puebla, Paseo Querétaro y Masaryk

on de Paseo

ZIncluye on de la

Desempefio Operacional

Ingresos totales (MXN$mm) ?!

——r
,_,_,_CA,C:-':S:_@%_,_,_ " ez

4,428 4256 o202
2015 2016 2017 2018

M Ingreso extraordinario

Renta mensual por m? (MXN$)

Cactn da armmacidn arnmuladn. 2 1104

ARG 4.92%

4716 4117

4718

Nota: Todas | ifras solo a it 1 4T18.

169 se

por lo cual no se consideraron en la tasa de ocupacion.

Vencimiento de contratos ?

25%
17%
17% 15% Lo
I 13% I I I

2019 2020 2021 2022 2023 +2023
Renovacién de contratos
Lease Spread 4T18 - 6.64%
96.8% 96.2% 96.1% 97.2% 97.4%
AT17 1718 2718 3T18 4T18

\
' La Ampliacién de Paseo Interiomas. La Isla Mérida, Explanada Pusbla, Paseo Querétaro y Masaryk 169
2L as cifras estén expresadas como porcentaje del ABR con vencimiento en un afio determinado.

" Latasa de renovacion sa calcula dividiendo los contratos de arrendamiento renovados entre los contratos de arrendamiento vencidos

60 por 16n la tasa de ocupacion.

“Le:

renta de los

arrendamientos renovados.

la variacién en enar yeln
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Highlights 2018 - Malltertainment

Apertura de 5 propiedades
Malltertainment

® 345,239 m? de ABR

® 10,218 mmdp de inversion
1,289 mmdp de NOI

® 13% en promedio de YTC

PY 83% de ocupacion
promedio

20 mil visitas diarias

Area de
Desarrollo
Mias de 150,000
m? de area de

Vanguardia
Tecnoldgica
y/o Innovacién
Minimo debera

desarrollo. contar con 8
propuestas
@ digitalesy/o de
innovacion.
Oferta
Comercia Entretenimient
I Mixta o
Mas de 150 40% del ABR

destinado
a entretenimiento.

puertas con
oferta
diversa.

Comunidad
Creacion de espacio para
promover la cultura local.

“No solo ofrecemos soluciones
a corto plazo, creamos estrategias a largo plazo”

GICSA 2018y en el futuro

ABR Capex total ABR firmado Renta promedio por m? NOI estabilizado*!

Ampliacion Paseo Interlomas 61,290 m2 1,641 90% CC [ 42% OF $324CC /5319 OF 288

La Isla Mérida 58,446 m? 2,154 85% 5284 224
Explanada Puebla 86,357 m? 2,104 86% 5210 253

Paseo Querétaro 80,445 m? 2,731 85% 5286 317
Masaryk 169 5,747 m? 210 100% CC / 0% OF 5888 55

Sub total propiedades 2018 292,285 m? 8,840 $385 $1,137
Lomas Altas 26,345 m? 883 - $390 124
Explanada Pachuca 77,310 m? 1,665 71% 5227 250
Explanada Culiacan 74,912 m? 1,675 42% 5236 253

Sub total propiedades 2019 178,567 m? $4,223 $284 $627

Total 470,853 m* 3 $352 $1,764

g 7 ~ YICpromedio: 13.5%
Evolucién esperada de ABR v _
_____._.—-22%

/51%

86,357
58,446 N
548,177 w S

Ampliacién Paseo Explanada Puebla
2017 Interlomas La Isla Mérida
*Cifras en mmdp
Cifras estimadas a los 36 meses de la estabilizacion de la propiedad

/

Masarass 2018

27310 74,912 1,019,030
g —
80,445 | 840,4631 26,345  mmm

5747 ) I

Zentro Lomas Explanada Culiacan

Explanada Pachuca 2019
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Cero5Cien

@ EIl proyecto se desarrollara en un terreno
de 55,834 m?2 de los cuales solo se

edificara el 35%.

@ Desarrollo de baja densidad con 114

unidades.

@ Precio promedio por unidad: MXN $70.7

mm.

& 47 unidades vendidas.

Desempefio financiero

NOI (MXN$mm)
CAGR: 8.44%
2,845 2,961

2,506

2015 2016 2017

M Propiedades desincorporadas M Propiedades del portafolio actual

Nota: Informacion al 4T18
Calculado como porcentaje de los ingresos operativos

2,560

NOI Proporcional (MXN$mm)

CAGR 11.82%
2 035
1,792 1,836
- I I I
2015 2016 2017 2018
m Propiedades desincorporadas m Propiedades del portafolio actual
EBITDA (MXN$mm)
CAGR: 16:16% 4,012
2,848 3,018 1,128

3,108

2015 2016 2017 2018
m Terceros W GICSA Ingreso extraordinario GICSA
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Sélido Balance

Ingresos totales por moneda

82%

18%

Centro comercial Oficina Total
mMXN mUSD

Plan de amortizacion de la deuda consolidada’
Al 30 de diciembre de 2018 (MXN$mm)

8,933

2018 2020 2021 2022 2023 +2023

Nota. Informacion al 4T18
1 Caleulado dividiendo la deuda consolidada entre los activos totales

Deuda consolidada y liquidez

=Fijo = Variable

86% de la deuda variable tiene swap de
tasa de interés.
Balance TIIE 7.49% y LIBOR 1.42%.

=MXN =USD

Al 30 de diciembre de

MXN$mm

2018
Efectivoy equivalentes de efectivo 3,767
Deuda total 24,706
Activos totales 60,639
Propiedades de inversion 47,585
LTv? 40.74%

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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XIll. INFORMACION FINANCIERA
A) Informacién Financiera Seleccionada

Se incorpora por referencia a la presente seccion: (i) el reporte anual por el afio terminado el 31
de diciembre de 2017, mismo que contiene los estados financieros auditados presentados en este
Reporte Anual por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, presentado
por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 27 de abril de 2018, (ii) el reporte trimestral por el
periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2018 (no auditado), presentado por
GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 13 de febrero de 2019; vy (iii) el folleto de reestructuracion
societaria presentado por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 3 de julio de 2018; los cuales
pueden consultarse en las paginas electrénicas en la red mundial (Internet) de la CNBV, BMV y de
GICSA ingresando a las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv vy
WWW.gicsa.com.mx.

B) Informacién Financiera por linea de negocio, zona geografica y ventas de exportacion

Se incorpora por referencia a la presente seccién: (i) el reporte anual por el afio terminado el 31
de diciembre de 2017, mismo que contiene los estados financieros auditados presentados en este
Reporte Anual por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, presentado
por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 27 de abril de 2018, (ii) el reporte trimestral por el
periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2018 (no auditado), presentado por
GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 13 de febrero de 2019; vy (iii) el folleto de reestructuracion
societaria presentado por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 3 de julio de 2018; los cuales
pueden consultarse en las paginas electrénicas en la red mundial (Internet) de la CNBV, BMV y de
GICSA ingresando a las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/chbv vy
WWW.gicSa.com.mx.

C) Informe de Créditos Relevantes

Se incorpora por referencia a la presente seccién: (i) el reporte anual por el afio terminado el 31
de diciembre de 2017, mismo que contiene los estados financieros auditados presentados en este
Reporte Anual por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, presentado
por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 27 de abril de 2018, (ii) el reporte trimestral por el
periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2018 (no auditado), presentado por
GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 13 de febrero de 2019; vy (iii) el folleto de reestructuracion
societaria presentado por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 3 de julio de 2018; los cuales
pueden consultarse en las paginas electrénicas en la red mundial (Internet) de la CNBV, BMV y de
GICSA ingresando a las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/chbv vy
WWW.gicsSa.com.mx.

D) Comentarios y Analisis de la Administracion Sobre los Resultados de la Operacion y
Situacion Financiera de la Empresa

Se incorpora por referencia a la presente seccion: (i) el reporte anual por el afio terminado el 31
de diciembre de 2017, mismo que contiene los estados financieros auditados presentados en este
Reporte Anual por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, presentado
por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 27 de abril de 2018, (ii) el reporte trimestral por el
periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2018 (no auditado), presentado por
GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 13 de febrero de 2019; vy (iii) el folleto de reestructuracion
societaria presentado por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 3 de julio de 2018; los cuales
pueden consultarse en las paginas electrénicas en la red mundial (Internet) de la CNBV, BMV y de
GICSA ingresando a las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnhbv vy
WWW.gicSa.com.mx.
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E) Estimaciones, Provisiones o Reservas Contables Criticas

Se incorpora por referencia a la presente seccion: (i) el reporte anual por el afio terminado el 31
de diciembre de 2017, mismo que contiene los estados financieros auditados presentados en este
Reporte Anual por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, presentado
por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 27 de abril de 2018, (ii) el reporte trimestral por el
periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2018 (no auditado), presentado por
GICSA ala CNBV y a la BMV con fecha 13 de febrero de 2019; y (iii) el folleto de reestructuracién
societaria presentado por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 3 de julio de 2018; los cuales
pueden consultarse en las paginas electrénicas en la red mundial (Internet) de la CNBV, BMV y de
GICSA ingresando a las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv vy
WWW.gicSa.com.mx.

F) Instrumentos Financieros Derivados

Se incorpora por referencia a la presente seccion: (i) el reporte anual por el afio terminado el 31
de diciembre de 2017, mismo que contiene los estados financieros auditados presentados en este
Reporte Anual por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, presentado
por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 27 de abril de 2018, (ii) el reporte trimestral por el
periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2018 (no auditado), presentado por
GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 13 de febrero de 2019; vy (iii) el folleto de reestructuracion
societaria presentado por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 3 de julio de 2018; los cuales
pueden consultarse en las paginas electrénicas en la red mundial (Internet) de la CNBV, BMV y de
GICSA ingresando a las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv vy
WWW.gicsa.com.mx.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]

Péagina 49


http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
http://www.gicsa.com.mx/
http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
http://www.gicsa.com.mx/

XIV. CALIFICACIONES OTORGADAS POR
HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V. Y VERUM CALIFICADORA DE
VALORES, S.A.P.I. DE C.V.

Para la presente emisién de Certificados Bursatiles, la Compafiia ha recibido de HR Ratings de
México, S.A. de C.V,, la calificacién de HR AA- con Perspectiva Estable en escala nacional, la cual
significa que la emision se considera con alta calidad crediticia y ofrece gran seguridad para el
pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios
econoémicos adversos. El signo “-“ representa una posicion de debilidad relativa dentro de la misma
escala de la emision. Se recomienda a los inversionistas consultar el fundamento de la calificacion
que se adjunta al presente suplemento como Anexo “B”.

Asimismo, para la presente emisidon de Certificados Bursatiles, la Compafiia ha recibido de
Verum Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V,, la calificacion AA-/M en escala nacional, la cual
agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de proteccion son fuertes. El riesgo es
modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las condiciones econdmicas. Se recomienda a los
inversionistas consultar el fundamento de la calificaciébn que se adjunta al presente suplemento
como Anexo “C”.

[Espacio dejado en blanco intencionalmente]
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XV. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en el presente
suplemento informativo, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacién. Asimismo, manifestamos’ que no tenemos conocimiento de informacion relevante que
haya sido omitida o falseada en este suplemento informativo o que el mismo contenga informacién
que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Grupo GICSA, S.A.B.de C.V.

Por: Abratiam Cababie Daniel
Cargo: Director General
)

__—Por. Diodoro Batalla Palacios
- Cargo: Director de Administracion
y Finanzas

Por: Omar Lugo Andere
Cargo: Director Juridico



El suscrito manifiesta bajo prolesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de la Emisora,
asi como participado en la definicion de los términos de la oferta publica y que a su leal saber y
entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento informativo o que el
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Cerlificados Bursaliles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una
adecuada formacién de precios en el mercado y ha informado a la Emisora el sentido y alcance de
las responsabilidades que debera asumir frente al gran publico inversionisia, las autoridades
competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores
inscritos en el RNV y en la BMV.

Actinver Casa de Bolsa, S.A.de C.V,,
Grupo Financiero Actinver

Por: MNathan Mpfissan Farca




Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter
de intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de la
Emisora, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta publica y que a su leal
saber y enlender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para
lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento
de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en esle suplemento informativo o que el
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una
adecuada formacién de precios en el mercado y ha informado a la Emisora el sentido y alcance de
las responsabilidades que debera asumir frente al gran plblico inversionista, las autoridades
competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores
inscritos en el RNV y en la BMV.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,,

Grupo Financiero BBVA Bancomer

o Alej onzalez Canto
C go esentante legal




Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter
de intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revisién y analisis del negocio de la
Emisora, asi como participado en la definicion de los términos de la oferta publica y que a su leal
saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para
lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento
de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este suplemento informativo o que el
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursatiles materia de la oferta puiblica, con vistas a lograr una
adecuada formacion de precios en el mercado y ha informado a la Emisora el sentido y alcance de
las responsabilidades que debera asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades
competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores
inscritos en el RNV y en la BMV.

HSBC Casa de Bolsa, S.A.de C.V.,,
Grupo Financiero HSBC

\

VA

Por. Yamur Sffeliano Murioz Gomez Por: Santlaga\Cerrilla Ysita
Carga: Apoderado Cargo: Apoderado




Licenciado en derecho independiente

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emision y
colocacion de los valores cumple con las leyes y demds disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante que haya sido
omitida o falseada en este suplemento informativo o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

)
Edfar Burllo Gonzélez
DRB Consultores Legales, S.C.




Auditor Externo

Se incorpora por referencia a la presente seccion el reporte anual por el afio terminado ef 31
de diciembre de 2017, mismo que contiene los estados financieros auditados presentados en este
Reporte Anual por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015, presentado por
GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 27 de abril de 2018,



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros consolidados de
Grupo GICSA, 5.A.B. de C.V. que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2017y los estados de resultados integrales, de cambios en el capital contable y de flujos de efectivo que le
son relativos por el afio que terminé en esa fecha, que incorpora por referencia el presente Suplemento,
fueron dictaminados con fecha 11 de abril de 2018; de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria.

Adicionalmente, manifestamos que la informacion financiera consolidada proforma al 31 de diciembre
de 2017, por el aiio terminado en esa fecha y al 31 de marzo de 2018 y por el periodo de tres meses termi-
nado en esa fecha, que se incorpora por referencia al presente Suplemento, fue sujeta a una revisiéon
cuyo informe fue emitido el 11 de junio de 2018, de conformidad con la Norma Internacional sobre
Compromisos de Aseguramiento (ISAE, por sus siglas en inglés) 3420 “Compromisos de aseguramiento
para informar sobre la compilacién de informacién financiera proforma incluida en un prospecto”.

Asimismo, manifestamos que hemos leido el presente suplemento y basado en nuestra lectura y dentro
del alcance del trabajo de revisién realizado, no tenemos conocimiento de errores relevantes o inconsis-
tencias en la informaci6n que se incluye y cuya fuente provenga de la informacion financiera seiialados
en los parrafos anteriores, ni de informacion que haya sido omitida o falseada en este Suplemento, o que
el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

La informacio6n financiera al y por el periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2018
incorporada por referencia dentro del suplemento, no fue revisada ni auditada, la cual, en su caso,
pudiera diferir de las cifras finales auditadas.

No obstante, los suscritos no fuimos contratados, y no realizamos procedimientos adicionales con el ob-
jeto de expresar su opinion respecto de la demas informacién contenida en el suplemento que no pro-
venga de los estados financieros por nosotros dictaminados.

L.C.l;(a;‘émﬂh Soriano Solares C P.C. Julip¥aldés Gardia
Sociafle Auditoria Representante.Legal
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En donde:

| = interés bruto del Periodo de Inlereses comaspondiente.

VN = Valor nominal o saldo insolulo de los Certificados Bursaliles en circulacion.

TB = Tasa de interés Bruto Anual.

NDE = Nimero de dias naturales efectivamente (ranscumidos hasta la fecha de pago de inlereses comespondiente.

iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determineda para dicho pericdo no sufrird cambios durante e miomo. El
representante comin dard a conocer por escrito a la CNBV y a Indeval o a través de ios nredios que éstas delerminen, con por to menos-2 dias
habiles antes de la fecha de pago de intereses, el imporie de los Intereses ardinarios a pagar. :

El representanie.comun dara_a conocer a_la CNBV (a través del.STIV-2). a Indaval (par.escrito).y"a Ia BMV (a irmwiis del EMISNET), O poC
cualesqulera de los medios que éslas daterminen, y con por lo maenos 2 dias hablles antes de Ia focha de pago.de.into/eses, el.importe.de.los
intereses ordinarios a pagar, asl como la Tasa de Inlerés Bruto Anual apiicable al sigulente Periodo de.Inlereses ¥, en sU caso, el.salda Insollto de.
los Certificados Bursaliles en circulacion, : - -

EnmsodequeenalmmPeﬂododehﬂemmnlmunlodeinleresesordinaﬁuumaeawbieduenw(dﬂdﬂd.iqulevalnoéslaré'ahﬁgada

a
enfregar I constancia corespondiente a dicho pago, hasta que sea integramente cubierio; en- cualquier caso Indeval na serd responsabla-s+
entregare o no la constancia comespondiente a dicho pago, en caso de que el pago no sea infegramente cublerio.

Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de Ia fecha senalada para su pago, slempre que fa Emisora hubiere constituido ef
depdsito del Importe de la amartizaci6n y, en su caso, de Ios inlereses corespondientes, en las oficinas del indeval, a mas tardar aies 11:00-am.
de ese dia.

En caso que ccuran amortizaciones parciales de principal, el Representante Comun utilizard la sigulente formula para calcular”el. nuevo saldo
insolulo de principal de los Certlficados Bursaliles:

SIP = SIPF1 - AM

En donde:

SiP = Saldo insoluto de principal de lodos los Certificados Bursétiles, :
SiPI-1= Valor nominal o saldo insoiulo de principal de los Certificados Bursatiles, en la fecha de pago inmedista anterior (antes de aphcar las
amortizaciones de principal comespondientes a dicha fecha de pago).

AM = Monto de la amoriizacién de principal que se haya efectuado con respecto a todos los Cerlificados Bursétiles en.la fecha de pago inmediata
anterior.

Para determinar el saldo insoluto de princlpal de cada Certificado Bursatll, el Representante Coman utiiizara la slguieme.mnnul.'
VNA = SIP/NC

En donde:

VNA = Valor nominal ajustado o saldo insoluto de principal de cada Cerlificado Bursatil,
SIP = Saldo inscliulo de principal de todos los Cerlificados Bursétiles.

NC = Numero de Certificados Bursatiles en circulacion.

En términes del articulo 282 de Ia Ley def Mercado de Valores, la Emisor ha determinado que e} Tjtuto.no fieya cupones adheridos haciendo fas
veces de éstos, y para todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval, La amoriizacion de jos Certificados Bursétiles se-efecthuard
conira Ia entrega del Titulo, el dia sefialado para su vencimiento. osaonaty i

La Emisora no est4 obligada a pagar cantidades adiclonales respecio de Impuestos de retencidn o de cualquier Impuesto equivatente,.apiicables en
relacifn con los pagos que realice respecta de los Certificados Bursatiles.

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES: Los Intereses qua devenguen los Cerlificados Bursdllios seran pagadercs.cada’28 dias.durante.la.
vigencia do la emisién, de conformidad con el siguiente calendario de pago de intereses, o si fuere inhdbil, el sigulente diz" habli sin qua.lo antesios
se considere un incumplimiento. El primer pago de inleresas se efectuard precisamente el 25 de abril de 2018, - - e

CALEN DE PA NTERESES:
Pariodo de Interases | _Fecha de iniclo del perioda do inferpses | Dissdel poriodo:da intoreses | Fecha dapmgo oy
1 28 de marzo de 2019 28 ‘25 de'abril de’2019
2 25 de abril de 2018 28 23 de.mayo da 2019
) 23 de mayo de 2019 28 20 de kinio de 2019-
4 20 de junio de 2019 28 18 de juho de-2019
5 18 de jufto de 2018 28 § de-aftoste de 2019 g
6 15 de agosto de 2018 26 " 2.de septiembre de’ 2019 )
i 12de de 2018 28 10 da oclubre de2019 ...}
8 10 de oclubre de 2018 28 7.de noviembra da. 2018
9 7 de noviembre de 2019 28 5 de diciembre de-2019
10 5 de diclembre de 2019 28 2 de enero de 2020
1 2 de enero de 2020 28 30 de enero de 2020

3de12




Wmﬁm delncumplimiento’en’el pago; u&.prmupat.s&uavengaraw tasreinterss’ rrmmnﬂusmel nnnupm mum
a.adicionar-Z,00% a1 tasa de" interdsT brom: anl vaclod CAILtoanas. W&Wmmw& qoa belira Y.

- incumpImiento; 08 IAREeS TOrIONCS. TEETNANAE SATM pA)ALArcE 3 13 Wala 085Ua.1a facla comespondianta.y hasla uma prnCIpal. mys

L GUBHAHS ASGTaeIE clbiledal (5. mm MF&"M du'l’ﬁfamumaraw‘in dabua sar_wbmtapor
Maunlan!a Cunﬁmnhmlsmammedaggu mfnmpa —

apamsuhiuhrh

i xﬂl presenta fiwlo:

: m&m En-um solo page en taFecha de Vencimiento'de fa emistorrcontra.la entrega el presente ttuio; EMcase de que la fects de. pago
de-principat no:sea uny dlachabil a fquidacion se.reaitzard i dia habil inmediato:sigutentesin“que.jo"anterlor-se;conskdere.un. incumplimiento... B
representante comon deberd:informarpor escritoza;Indeval=ala.CNBV ailravés de. STIV:2:y 'l BMV g’ través déd. EMISNET mHe los medlos quo.
estadetermine, can’por o menos 2 (dos) dias: hahlies de antelpation ala fecha deTVarkimibid, &l Mot ue aamniuzacion. Lomds pandioite.

‘En cung&qﬂ‘e’al ‘pago de.pliacipal Tio Red dlilena s sl "t Indaval.no.eslaraobilgadaaenliegar & presanis. dehaal.a Qua.ses
MMWE"WW Wmmﬁ:«mﬂﬂb‘eﬁﬁqwﬂo noai prmnfe Hlﬁlo.-encawde@m pagono 588

N ANTICIPADA: Lo Emieora tendrd-el derecho-a- ma-rum 69 manere anticipade, totel o:percial; los- -Cettificados Buméhles-en
a- anlesde-ia Fmde\lefmm"u‘mm Anficipads (segun-se define mas adetante) mas fos
¥, N0 pagados-sobre-e! principalde foe! m&mmemm on;totel. o parctal, segurses etossoraia

fechade fa mmmmm respecio de josismos i i fechs te Bmogdizecion anticipada; AS|.COMOZEMLSI EAs0; CuatesqUIeTa.OAs aymAS.

‘adeudadas respecio de"los-Certificadoy. Bursatiies. £n._casa que.ja-amortizacion-anticipada de, los~Certificados” Bursatiles”sectieve. a:cabo, con.
anterloridad a la sigulenfe fecha de pagode:intereses conemplaa=seicalcidardn los inlereses devengados | no pagadosTawidienda la Tasa ge.
~interés: Brufo'Anual detenminadapaa el Reriodo ‘delintereses;conasponiflentsentraelindipero de dmwm@h?ﬁmmm&
mutipieado por ‘o nomefodactias hatteales: FanstiRideE tassa el Tids dal Paibda e Intefesds Nisla.a la oehd an gqua. eleciiVdnianile langa
gl amottizatlda antichiada Fankarar,. an el antendido. Mnomcnnuhdddfa anqmnraaﬁmhanmdﬁwﬁnmﬂbpadaeammqm
la Emlsora-no deposia.anladeval -amids larddna 13- 1100 horas o Hrecio.de Amorizacion / adar TosTcifmam vt
‘ :obmafpriwpalda’lo: Caﬁﬁﬁado;!fmﬁlﬂuabphﬂafa amonizacion lolal o parci

- o anticipec memie 103 Gertificados-Burasties, s Emisora-debera pagar-ta-cantidad que-ses
. entre:-{ij-el mﬂ—; Ps.m_dw perdiente-c aam'de loxCertfficattos Bursatiiesr.o. (i)-el-"precio impio™ caicuiade mediante ¢ promedio:

- animeético:det-precio de-mercado de-lox Cenificaros Rurmaties dyurante-lps- 20 dias abites amerpres a.a fecha de;amortizacion anticipada en.oue.
: mmmwmm 1A yalRcion nonemcionada; por Proveedor integrat:de; Precios, S:A. de:CV I (EIR):y porVatuacion -

,mm

Operativay Befemnciaste MercadorSATde CIVE(VALMER) (mismalquepodra . serconsuitadatent las'paginastaintamelde dictios. pmveedara:r e

~ precios AMMNIDAEN B Y AT AN B T T respacivamentie). mlitipticads” por el impoita~te . princial. “a"AmGitIZAr dividido “enta el “valor
~nominal: a:ustadu um&mmwm{mamﬂmﬂ ‘monto, &l Praco ¢a Amortizacldn Antitipadar) -

T e

Fi

AW I I e e e R m'damaszddezggg_
e -26.de.mard d6.2020 T T —— 23.de.abiil de-2020.
1€ ) SRS S ——— 1 T de-abril de.mzn ST [ sk -..29. A T F— “21”*‘"‘“0‘“1202_0“
o S = 2V de- MBYOdeR0R0 e e *!Bdem_e‘mo -
sty § pladmsiniaeet] Bessomn vk | wmaaemo e T T s 18 dejulto’de 2020 4
1 rineiernidt. | . Tt bymet o 1"35331[2_1@5&.7020??“".":‘ i ) b it || Bt : 13&5{]&1&:1&‘2020'
e A e e R MGOBNO T BB e o [ e B e 10.dé sepliombre de 2020 |
20 "0 de-septiembre-de. 2020~~~ 8-~ - §deochbrede2020 =
T e e B deepetubre de 2020 | @ e S dernoviembre de-2020°
EsAnelY 1 A e Grdgrigviembee de 2020 e e 2R “3'de diciembre dg" 2020
S23 -3 de dicembre de'2020 FURLATAY O | o "~ 31 de diciembre te 2020
i oo Gl o i "—-31-de diclembre de 2020 - -28 . 28-de engro de 2024 - —
25~ 28 gde-ensro de2021 2 - f 25 de febreno de-2021 -
28 ' . flana 25 demarzode2029 o )
2T 28 L 27 de sl de 2021 ‘ 2
28 . - - -20'de mayo.da 2021
28 28 17-de furo de-2021
80 L 45 de juhio de-2021— - e
ik e T 2 dengosiode 2021 _ -
32 2B B.UE.SB[JMBM'I s
5 < R e 28 .. 7.de.octubia da 2021
3 T T deodubie de-202 28’ 4 de-noviembre-de 2021
3 -4 de-noviembre de-2021 20 2 de diciembre de-2021
36 ~Z-de dicembe e 2021 : 28 - -30:de.diclembre'de:2021
¥ " .30 deditlembreda™202T " — 9g - 27 08 enero e 2022 ..
38 - .4 .27.d8.eneio de.2022-. e e 28 - 24.de fabrero de.2022 -
39" “24defebrerode 2022 | 28 - | ?4demarzode2022

atravé's"dalr e




o T —

e R e P e o AP A it s

La amoriizacion anlicipada de los Certificados Bursaliles se Hevard a cabo mediante el pago de! precio eslablecido conforme a lo previe (o en-al
parrafo anterior, mas los intereses devengados y no pagadas respecio de los mismos a a fecha de amortizacién anticipada, e8! como; en su-caso,
cualesquiera ofras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursaliies. En caso que la amortizacion-anticipada de-ios Certificados Burssiiles
se fleve a cabo con anterioridad a la siguiente fecha de pago de intereses cortempiada, se caiculain los-intereses devengados:y no pegados
dividiendo fa Tasa de Interés Bruto Anual determinada para el Periodo de Intereses corespondiente entre el nimero de dlas que comprenda dicho
Periodo de Intereses; multiplicado por ef numera de.dlas naturales transcumidos desde.el inicio det Perodo: de Intereses:hasta’a:jazfech.eq.que

efectivamente lenga lugar la amortizacion anticipada,
La Emisora publicara en su pagina de intamel en la direccion www.gicss com mx dichd Infermaclon.

Para lales efectos, la Emisora debera notificar por escrilo al Representante Comiin, a la CNBV; a la y al Indeval por.sscrilo.o a traves de.los.
medios que ella determine, a8l menos 7 (siete) Dias Hablles anienores a la fecha en'que prefenda levsr.a cabo'la amoriizacidn anlicipada d8 los
Centificados Bursdliles, y el Representante Comun calculara y delerminard of Precks da Amerilzacién Anticipada comespondiente-a la amodizacién
anticipada. Una vez determinado dicho Precio de Amertizacion Anticipads, el Representante-Comim 8 (sels) Dias Habiles antes deia fecha-da
amortizacién anticipada respectiva, debera dar et aviso comespondiente a la Envsora, a la CNBV/a través del STIY-2, ai Indeval porescrito o-por los
medios que esle determine, a fa BMV y a los Tenedores a través del EMISNET, debiendo precisar e} importa de {a-arportizacion commespondiente.

DESTINO DE LOS FONDOS: El destino de los recursos que se obtengan por concepto de ja emision de tos Certificados Bursatites que documerta
el suplemento Informativo asl como el Uttlo corespondiente, serd para liquidar en su totalidad 1a emision;de Certificados Bursatilescon clave de
plzarra GICSA 15-2 emitidos e} 10 de diciembre de 2015 por $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones"de pesos 00/100' M.N2). a.tina.lasa de
interés brulo anual igual a TIIE + 275 puntos base, y con facha de vancimienlo 28 de marzo de:2018....x... . I —

REGIMEN FISCAL: La presente secclon es una breve descripcién del ségimen fiscal ap .
enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificades Bursdliles, por parle de personas-flsicas:y-morales-
México. Ei régimen fiscal vigente podra ser modificado en el lranscurso de-la vigencia de Tos Geyiificadas- Bumdilea:
oblfigacion de informer acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a {o:largo.deta:vigencia-de:ios -
Personas fisicas y persanas morales residenies en México para efectos fiscales: la lasa de:retencion apticable.respecto-a-ios:int P

sobre los Certificados Bursatiles, se fundamenta en lo previsto en los arliculos 54, 135 y demas aplicables de:la Ley.del impuesto Sobre la Renta
vigente, el articulo 21 de la Ley de Ingresos de (a Federacion para el Ejercicio Fiscal 2019 y en.otras. disposiclones:legates-complementarias, s
decir, a la tasa del 1.04% anual sobre el monto del capital que dé tugar al pago de intereses;'y.(fl).para personas; fisicas'y.morales residentes:en.el
extranjero para efectos fiscales: La tasa de relenci6n aplicable respecto a los intereses pagados sobre’los ‘Certificados Brsatiles; se:fundamenta’en
lo previsto en los 153, 166 y demas aplicables da la Ley del Impuasto Scbre la'Renta vigents’ ¥ en’olras disgosicianas.legales conplementarias.y
dependars del benaficiaro sfeclivo de los infereses. Recomendamos a todos nuestros inversionistas consiilar en formalidepiidlenta a.sUs
asesores fiscales mpectoalasdlsposlcfomsmuhsvlgmtamﬂcabm.hmwsk&,pmpk&dym‘cﬁndammm{de
deuda antes de realizar cuaiquier Inversién en los Certificados Bursétiies.

AUMENTO €8 EL NOMERO ¢ ADOS BURSATILES E ; DE LA ¢ EMIGION:- Sujeto a lss condiclonas -
del mercado, ta Emisora tendrd ef derecho de emilir y ofrecer pi cerlificados bursatiles - adicionales (los "Gertificados “Bursdties

Adicionales”) a los certificados bursaiiles de la presente emision (“os Certificados Bursétiles Originies”). ‘Los Certificados Bursétiles-Adicionales (1}

se consideraran que forman parte de esta emision de Certificados Bursatiles Originales {porio cual, enfre otras cosas; terdgén ta‘misma clave de

pizama asignada por ta BMV) y (ti) tendran los mismos ténpinos y condiciones que los Certificados Bursatiles Originales (incluyendo, sin fimitacion,

fecha de vencimiento, tasa de Intenés y valor nominal de cada Certificado Bursatil). Los'Certificados Bursatites Adiciopales ‘devengaran intereses-a

la 1asa aplicable a los Cerlificados Burséliles Originaies (de conformidad con el “Calendario de Pago de Intereses” pravisto en el presente {itulo); en

gi:mmld::i:sue los Certificados Bursétiles Adicionales deberan recibir el pago de intereses por Ia totalidad del perfodo dé Intereses;dtirante.ef cual
ron emilidos. :

En virlud de Ia adquisicién de Certificados Bursaliles Originales, se entendend que los lanedores han consentld5gUa"la Emigora -emita Caclificados
Bursatiies Adicionales, por lo que la emision y oferta piblica de los Cerlificados Bursatiles Adicionales no sequarird la. autordzackén da.los-lenedores
de los Cerlificados Bursatiles Originales. La emislon de Certificados Bursdliles Adiclonales se sujelard a.lo sigulenle:

() La Emisora podrd emillr y ofrecer publicamente Cerlificados Bursélies Adicionalas, siempra y cuanda ‘se-encusrire af comorio en el
cumplimiento de sus obligaciones y a emusitn de dichos Certificados Buradliles Adicionales no tenga como-consecuencia lo- disminucion de-la
cafificacién de los Certificados Bursétiles Originales;

(H) El monto maximo de Certificados Bursaties Adicionales que el Emisor podra efiticy ofrecer publicamente, surnatio sl (o de les enmisiones en
clrculacion al amparo del Programa (incluyendo 1a emision de los Certificados Bursatiles' Originales), no'podra excederel:monto total:autorizado; de|
Programa a menos que se autorice un monto adicional como resultado de la ampiiacion del Programa'y se hayan obtenido:lasautorzaciones
gubermamentales necesarias para ello;

(W) En la fecha de emision de los Ceriificados Bursatiles Adiclonales, la Emisora deberd canjear.al lilulo o represania.los Corliicados BiFsltlias
Originales por un nuevo litulo que ampare los Cenificados Bursatiles Originalas mas los Certificados Bursatilas Adicionalas, y daposiiar dicho Uillo
en Indeval. Dicho lilulo hara constar unicamente las modificaciones qua sean necesarias para refisjer la emisidn de los Certificados Bursdliles
Adicionales, es decir (i) el monto fotal de fa emision; (i) el nimero @ial dé Conlificados Bursaides amparados por of llilo (que serdiigual al numero
de Ceriificados Bursaiiles Originales més el nimero de Certificados Bursdiles Adiclonales); {1} la fecha de-emvalon {que sérd la fecha do emision
de los Certificados Bursdtiles Adicionales); y (iv) el plazo de wigencia de-la emision,_cuyo piazo serd igual af flazo que-exisia enire s’ fecha de
emision de jos Certificados Bursatites Adicionales y la fecha de vencimienio de los Certificados Bursatites Originates, en-virtud de que ta fecha de
vencimiento de dicho titulo ser la misma fecha de vencimiento que |a de fos Certificados Bursatiles Originales;

(iv) Ni la emisién de fos Certificados Bursatiles Adicionales ni el aumento del monto en circulacion de jos Certificados' Burs atiles Origina’es derivado
de la misma constituirdn novaclon; - : ki "
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{v) La Emiscra podra maw-d@nas'emm-decm Bma:m Adicionelesa eata emisiin: da,@m Bn_taanl_u Ty

(vl) Los'Certificados:Burs#tiies. Adiclonales: podran.colocarse a un; precio distinta.de.su: valornominal_dependiendo.de;las condiciones'det mercado;
0'a quela'fechade.emision delos'Certificados Bursatites:Aicionales.sea tistinta;a;una fechade pago.de intereses..

~ POSIBUES-ADQUIRENTES ! Estos: Certficados- Birsalies. poddn 5er SAalkidss” por- parsorias flicas. . moralss. a-nacionaidad mescata o
axiranjara ciiando sis idginien da. meuﬁn 1o, pﬁﬁa’éxptmm o'lo parmita.

Restirar jos pagos:de.principal e intereses qle 3a derjvan del titulo.
Obfigaclones da:Hacer:

Confoma-a los-t&mkm ‘da: Ios.l‘:amﬁr.adm Buﬁﬂmyhuta qualua FUSMIOS. 6830 pagados en.su lolamad u!uo qua InsTanatim da’la
uawrmmmmwummmmohmm;m“wm T .

s presentacibn d mwm«m}ommcmumwma,«vm ala

-33-de fa-Gircuiar Unica-o cusiquier-ofra-disposicion apiicebie-o que-ia-sustiuys, envier-al

entant un: -dicha informacionpor comeo slectrinicn; la-cual. u:m&'npegaﬁg-p m quurmtemacmaies de
mfﬂﬂmbn Fimm LfFR3'3 mm:malcw_qe :{m!mmcimeme Contabitidad, ) s

2. Otros: Repartes. Cumptr con.todos, fos‘requertmienios de;presentacién.o d!vulnaddn.da.munnadbn'a que.este.ebﬂuada 1a; Emtsnm ea'mtm!nus
de.la Ley.del:Mercado de.Valores:y.las disposiciones’aplicables . Adiclonalmehte, previa solicilid’porTescrito del.Representanle’ Coman.laEmisora
deberd entragarie Uncertificadalindicando el clivipimiaste por puls dEia EmSora y.sUs subsidiarias. dmlii"ﬂbligad&m da.Dar™"Cblgaciones. da’
Hacer™ ¢ 'Obligacfones“de No Hater tonlanigas-an el prasanla Tilila. Asimismo, 13 ‘Emlsora daberd “entregar,al” Reéprebentanta Comun clialgiier
informacion que éste le solicite, actuando an forna fazonable, respaclo de 1a Informacion financiera de la Emisora Y sus subsidiarias

.}?Usgdeﬂmn!wm&kmmu&m@ww = de os Garbcndon i mimmeﬂ
".sﬁh'&wﬁmﬁu-&him‘ ¢e Emiaidn (iker los secy oolocacion de o ,Gmﬁmdm,_ Burséfies. ppuliados

4

wmim_nmu”mdem Omﬁﬂmsawmﬂn . Rﬂﬁ!ﬁvﬂmmdﬂ\fﬂfmlm

5, ExistenclaLegal;. Contabitidad: ymmeiﬂms e e

: aCnmmmmwvmmwrmmmmmmmsa {nporlopwnuumannmwauaumsxmes
Y Eaclalonas) de la Batt & da.Na Hacac mas adalani’y (R): que T Emisora delenning.de.buana.fe.que ea.con
anmmdgw;ﬂhmfﬁ‘mdﬁfmarmhmm va y.las.of amonasda!aE’mmora_ysusmepmmy
cuando dicha disolucidn-o WMMG&“\W&)admbsopumohsﬁmﬁnﬁmmd&hEmwayderesm
subaﬂmhdﬂmmmwnnﬁdﬂadem:miaqmsaabdahmﬁﬁiapa@ﬂsm&m

b..Mantener. suconabiidad, de conformidad con las disposiciones.legales aplicables..

. Mantener vigentes lores las-sulorizaciones, permisos, Hesncies: 0-concesiones neceseriss-para-el buen funcionemiento y.explotacion de sus
netividadtesy b ins:de s sutridinres, 3mmmm§w&u@ﬁmﬁm&s ‘pennisos; Heenclas o concesiones que,.de perderse.n revocarse..no, afeclen
te manera adversa tas operaciones o:ja situacion financier de'fa, Enum.y de. cuarqulm de sus'subsidiarias de'manera consolidada de 1al suene
que: summhmmdmmoymwadeﬂm

8. Aciivos:.Seguros. .

o Mantsnarlosbhmmwﬁiﬁmlaraaﬁméndasusadiwdadasyla:damauhudﬁariuenIwonaslado{nonmpcléndoldesgaclay
delariais normalas), v hacer las. reparaciones, eemplazas.y mspranacasanai Faraa&dmdaheslabhadoennipém)hhmdmlo por-
“hianes necesanos’ &e enfenderd Unicamenie-aqualica pérdiia. deferioro o falla de mankeniméento afecie de menera adveraa las operaciones

&lggimdénﬁnmmdal"anmymsdbeﬂm manemmm&etﬂwenemsemhwpm&addepagujhmﬁn&e

b. La Emisora’ deberd [coniralar, y hacer-que sus subsitdiaries: mmlen con compafilas. de segulon de remnoddu pmst!glo _}os seguros
estutieckios en las disposiciones:tegafes conforme:a Jas:praciicas actuales de GICSA,

7. Pan:Passu=Tomarlodas las‘acclones’ Y. ‘medidas necesaitas a efeclo ‘de.glizlas obligdciones.de pago. amparados pcr los.Cerfificados'Blirsatiles
tengan 1a misma preferencldien el babd qUE clamiar otra.delda no garanitizada de 1a Emistia.

B.-Mantaner las calificaciones. credilicias-asignadas - al momenlo da la Emisién. Si alguna de las agencias -caldicadoras resliza una baja en la
calificacion lilcial U orginal’dala Emisionla Emisora-se verd obligada.a msmmtwen%pmﬂubueinhadaﬁméshﬁapugsdapmfm
_mmw&wmmmw la calificacidn, En caso de que el ndmero de nolches.que-beje Ta-coficaciin respecio a la
inicial sea diferenta enire las agencies cabhcadores;-se considerer aquetta cakhicacdn menor

8. Calificacion-adicional. i-a Emisorardebert-obfeneruna caffitacion te ofra egencts cafficadara dentro.de.jos:120.(clemto vefnte) dias:siguientes'a
Ia fecha de mmwcmnmwemaﬂm

angal:%nnas‘da,uuﬂacer
Confarme.a.los eimines: de_los Cerificados Bursatijes.y. hasla-qﬂ)uns.hﬁmmn pagados.en su lolalidad,-salvo que g Tenedoes.de.la
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mayoria de los Certificados Bursétiles autoricen por escrilo lo contrario, GICSA se obliga a:

1. Razon de Cobertura de Intereses Consolidada. No pemmitir que, al final de 2 (dos) trimestres consecttivos, | Razin de Coberlura de inlereses
Consolidada de Ia Emisora por fos 12 (doce) meses anteriores que terminen ai finalizar tos 2 (dos) timesires consecutivos, sea menoy da 2.00 a
1.00. Ei ténmino “Razén de Cobertura de Intereses Consolidada” significa, para cualquier periodo, e} resutado de dividiria UAFIDA Consolidade de
la Emisora de los Gitimos 12 (doce) meses entre et Gasto Financlero Neto de los ultimos 12 (doce) meses de la Emisora.

“UAFIDA Consolidada” significa, para cualquier pericdo, la suma, determinada de una manera consolidada de conformidad.con las IFRS de ()
utilidad de operacién, mas (If) costos de depreciacién, mas (i) costos de. amortizacién (Incluyendo la.amortizacion de.comisiones diferidas de
financiamiento), excluyendo los ingresos y gastos por cuenla y orden de lerceros. “Gaslo Financiero Neto® significa el Gasto Financlerd, menos
intereses generados por efectivo e inversionas temporales durante los Gilimos 12 (doce) meses y ganancias oblenidas en mstiumantos. financlaros
con fines de coberlura de la tasa de inlerés duranie los dltimos 12 (doce) mesaes, “Gaslo Financiero” significa los intereses pagados.en los ultimos.
12 (doce) meses refiejados en los ultimos estados de resultados consclidados de la Emisora disponibles a la fecha de calculo comrespondiente, ya
sean intemos o auditados, segun comesponda.

2. Giro de Negocios. No cambiar el giro preponderante de su negocio y 8 de Sus subsidiarias consideradas en conjunto.

3. Fusiones y Escislones. La Emisora no podra fusionarse (o consolidarse de cualquier otra forma) o escindirse, salvo que: (i) la sociedad o-enticad
que resulte de a fusion o escisién asuma expresamente las obligaciones de Ja Emisora conforme a los Ceriificados  Bursatiles, () no tuviere fugar
un Caso de Vencimiento Anticipadp o cualquier olro evento que con el transcurso del liempo o medlante notificacion, se convertiria.en un'Casode
Vencimiento Anticipado, como resullado de dicha fusidn, consolldacién o escisién, y (1) la fuslén y estisiin no afeclen de manera maleralmante.
adversa las operaciones o la siluacion financiera de la Emisora y sus subsidiarias de manera consolidada de lal suarle qua se afacis la capacidad
de pago y la soivencia de GICSA.

4. Pago de Dividendos. Pagar dividendos o realizar cuaiquier otra distribucion a sus eccionalas si (i) ia Emisora se ancueniss-en mcumplimiento da.
sus obligaciones conforme al presente titulo, o (i) si con el pago de dicho dividendo GICSA incume en un incumplimiento conforme #l prasente
titulo.

5. Operaciones con Partes Relacionadas. Celebrar cualquier operaclén o grupo de operaclones (incluyendo, siry kmitacion, a8 compra,
arrendamiento, venta, o Intercambio de propiedades de cualquier naturaleza o ta prestacién de cualquier serviclo) con cualquier Parte Relacionade
de la Emisora, salvo en el curso ordinatio de sus negoclios y con base en téminos razonables y justos, que no sean menos favorabies'a fa Emisora
o sus subsidiarias, segin sea el caso, de Io que podria oblenerse en una operacion comparable.con cualquier tercero que.no fuese una Parne
Relaclonada de la Emisora. :

"Parle Relacionada” significa respeclo de cualquier persona, cualquier olra pessona (distinta de.una subsidiasia de dicha persona) que. directa. o e

indireciamente, a través de uno 0 mas intermediarios, conlrole o sea controlada por o asié bajo el control comin da dicha persona.

6. Disminucién del Capital Social. La Compafia no puede disminuir su capilal social en mas del 10.0% reapecio af monlo moslrado-al momanie de
ia emision. En caso de que Ia disminucion sea mayor a dicho porcentaje, La Compafiia lendra que amortizar parciaiments Cerficados Bursaliles,
en proporcién a ta reduccion de capital realizada.

7. Ventas de Activos. La Emisora se obliga a no vender, enajenar o de cusiquier-olra manera transpuitic a terceros. en una o en varies-senes de
operaciones relacionadas, activos de su propledad fusra del curse ordinario de sus negocios, entendiéndoze, de manera enuncistivay no imitative,
que son parte det curso ordinario de su negocio, (i) venlas, enajenaciones a transmisiones de‘activos que se raalicen enlre afliadas de la Emisora,
(i) ventas, enajenaciones o transmisiones de activos que realice 1a Emisora en el contexto de cuaiquier financlamiento estructurado {incluyendo
bursalilizaclones publicas o privadas), y (ill) ventas, enajenaclones o ransmisiones de activos realizadas a'fidelcomisos”de. administracion, de
garanlla u otros. Las reslricciones eslablecidas en la oracidn anterior no aplicaran respeclo de (A)Ventas. enajenaclones o transmisiones de activos
que reprasenten un monto total igual o menor al 10% (diez por clento) de los aclives lolales consolidados de.la Emisora, (B8).vantas, enajenaciones
o ransmisiones de aclivos que no resullen en un Caso de Vencimiento Anlicipado (C) ventas, enajenaclones.o transmisiones de actives qlig sa.
lleven a cabo para dar cumplimiento a compromisos contractuales contraldos con anlerioridad a fa fecha de la Emisién, y (D) ventas, enajaiacionos.
o transmisiones que, junio con olras ventas, enajenaciones o lransmisiones realizadas fuera del curso ordinario de sus-pegocios, en un Mmismo
ejercicio, no tengan un efecto adverso significativo sobre ia solvencia de la Emisora.

8. Limitaciones en ei Nivel de Endeudamsento, La Emisora no podra, m permitrd 8 cusiguiera de-sus subsidiarias, comratar Deuda adicional si, &l
dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional y a cuaiquier otra Deuda contratada desde ta fecha en que haye terminado el Tnmestire
Completo mas reciente previo a la contratacion de la Deuda adicional y a la aplicacion de los:recursos netos de ja Deuvds adicionat y dicha otra
Deuda sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta de la Emisora es superior a 50% de los Activos Tolales' de ta Emisora:a tafecha enque
haya terminado e! Trimestre Complelo mas reciente.

9. Nuevas Emislones de Cedlficados Bursatiles. La Compaflia no podra realizar una{s) nueva(s) emisién(es) de Certificados Bursatiles sin antes
confirmar con las Agenclas Callficadoras que, tras el nuevo apalancamiento generado por la(s) nueVa(s) emisidai(es)..la callficacion asignada a las
Emisiones en Circulacién no se vea disminuida.

Deuda Tolal significa la deuda contratada con alguna Instilucién Financiera, Emisiones Burséiiles o aqueila que genera inleressy,
10. Limitaciones respecio de Deuda Garantizada. La Emisora no podra - ni permilird @ cuaiquiera de sus subsidiarias, contratar Deuda Garanlizada

si, al dar efecto en forma inmediata a dicha deuda Garantizada y a cugiquier otra Deuda Garantizada contratada desde ia fecha-en-que baya
terminado et Trimestre Completo Mds Reciente previo a la contratacion de la Deuda garantizada adicional'y a la aplicacitn de los recursos netos-de
dicha Dewda Garantizada sobre una base pro-forma, e! monto totat de principal de la Deuda Garantizada insoiuta es'superior'a 40%-sobre el valor

de los activos Totales de 1a Emisora a la fecha en que haya terminado el Trimesire Completo mas reclente. o=
Ademas de las obligaclones establecidas en el presente iitulo, la Emisora debera cumplir con lodos los requerimiantos. de presentacion o

divulgacién de informacién a que esté obligada en lémnincs de la LMV, las disposiciones. aplicables y en gl Reglamenig™interior’de 1a Bolsa
Mexicana de Valores, SAB.de C.V.
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REPRESENTANTE COMUN:

(a) CiBanco, S.A., Institucién de Banca Muitiple, sera el representante comin de los tenedores de Cerificados Bursatiles'y. mediante sut firma en el
presente titulo ha aceptado dicho cargo.

{b) El representante comin tendrad los derechos, facultades y obligaciones que se contemplan en.la Ley General. de Tilllos y Operaciones dé&.
Credito, en 1a LMV y en las Disposiciones. £i Representante Comum estd obligado a velar por fos intereses de los lenedores de los veiores, pera lo
cual debera revisar, a lravés de la informacién que se le hublera proporcionado para tales fines, el cimplimiento porp parle.de la Emisoraly demas
personas que suscriban lales documentos y presten servicios a la emisora en relacidn con los valores. El representante comuin {endrd, entrs olros,
los sigulentes derechos y obligaciones:

)

@

€]

)

5)

©)

8

)
10

an

(12)

(13

(14)

(15)

Suscribir los titulos representativos de los Certificados Bursaliles, habiendo verificado que cumpian con todas-ias disposiciones iegales
aplicables;

Vigiar el cumplimientc det destino de los fondos de la emision autarizade por fa CNBV, asf como el cumptimtento de fas-obligaciopes de
hacer y no hacer de la Emisora;

Calcular los cambios en las tasas de rendimiento de los Certificados Bursaliles, en su'caso;

Enviar a las autoridades competentes los avisos de pago de rendimientos y amortlzacmnes con respecto 2 m‘_Cenmdn;,Bmmesr
Publicar cuaiquier informacitn at piblico inversionista respecto al estado que guards ta Emision: .
Convocar y presidir Ias asambleas generales de lenedores de los Certificados Bursaliles y ejecular sus decisiones;

Ejescer los aclos que sean nacesarlos a efecto de salvaguardar los darechos de los !anedoras de los.Cétﬂﬂmqos.Bwsames‘,

Otorgar, en nombre de los lenedores de Jos Certificados Bursatiles, en su caso, previa aprobacion de Ja: asamblea gensral-de
tenedores, los documentas o conlralos que deban suscribirse o celebrarse con la Emisora;

Recabar de la Compafila toda la informacion y/o documentacitn que sean nacosarios para el ejercicio de.sus atribliclones;
Representar a los {enedores de los Certificados Bursatiies ante 1a Emisora o ante cualquier sutnrkiad competente,

Solicitar a la Emisora, a sus auditores exiemos, asesores legaies o cuslesquier persona que presie servicios a in emisorn fa wmnam&n
que considere necesaria para la revision del cumplimiento de la Emision y del estado que guarda ia Emisora y demas aspeclos
relacionados con los valores o la capacidad de la Emisora de cumplir con sus-cbligaciones. La Emisora deberd de entregar dicha
infomacion y de requerir a8 sus auditores extermnos, asesores-legales o' terceros que proporcionen al Representanie: Comun la
informacion y en los plazos que este les soliclle para el cumplimiento de siis funclones, asi"como la periodicidad con que el
Representante Comin podra realizar visitas o rewsiones a las personas refendas en el presenia numeral y la posibilidad de-que
publique o solicite a la Emisora se haga del conocimiento del publico a través de un evento relevante cualquierincumpiimiento de las

obligaciones a cargo de las personas antes mencionadas;

Responder frente a los lenedores, lerceros y la CNBV, por el debldo desarrollo de;stis funcicnes.. aun cuando por’ Instrucctones de la
asamblea general de lenedores o por asi considerarlo convenients en términos de los documenios base d la Emiadin subconliata a
algon tercero para el cumplimiento de sus cbligaciones de vigtiancia o revision;

En caso de que se requiera, cooperar con la Emisora para modificar los (énmminos o condiciones de fos Certifcados Buradiiies, sin
consentimiento de los Tenedores, cuando se pretenda realizar cualquier modificacién a los términos o condiciones de fos Certificados
Bursaliles, (i) para salvar cualquier omision o delecto en la redaceion de este Tiulo, (i) para comegir o-adicionar.cualquler disposicién
del Titulo que resulte incongruente con e resto del mismo, (iii) para satisfacer cualquiersrequerimiento, condicién o fneamiento
contenido en una orden, sentencia o disposicién legal aplicable, o (v) cuando dicha modificacién no altérésUstanclalmente tos [éminos
del Tliulo, 0 no cause perjuicio a los derechos de los Tenedores, a-juicio del Representante Comtin. En cualquier caso, i dichas
modificaciones impaclan el Titulo, el Representante Comin debera Hevar a cabo los;tramites y.cumptir'con fos requisitos: necesarios
para llevar a cabo el canje del Tilulo ante Indeval.

Acluar frente a la Emisora como inlermediario respecto de los lenedores de.los Ceificados Bursatiles, para.el pago a éstos"Ditimos de
ta amortizacion y/o intereses correspondientes; y

En general, ejercer lodas las funciones, facullades y cbligaciones que le compelen.conforme a la LMV, la Ley General de Titilos ¥
Operaciones de Crédito, a las Disposiciones y a los sanos usos'y pricticas bursétites.
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ANEXO (B)

CALIFICACION OTORGADA POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V.
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A NRSRO Rating™

México D.F. a 18 de febrero de 2019

Diodoro Batalla Palacios

Director de Administracion y Finanzas
GICSA, S.AB.de C.V,

Paseo de los Tamarindos # 90

Edificio Arcos Bosques, Torre | Piso 24
Col. Bosques de las Lomas

C.P. 05120, Ciudad de México

En atencion a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacién de HR AA- con Perspectiva Estable
para la Emisién con clave de pizarra GICSA 19 hasta por P$2,500 millones (m) en modalidad de vasos comunicantes con la
Emision GICSA 19-2,

La calificacion asignada de HR AA- significa que el emisor o la emision se considera con alta calidad crediticia y ofrece una
gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Asimismo, mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo
escenarios econémicos adversos. El signo negativo representa una posicién de debilidad relativa dentro de la misma escala
de calificacion.

La asignacion de la calificacion de GICSA 19 refleja {a calificacion corporativa de GICSA de HR AA- con Perspectiva Estable
ratificada el 21 de diciembre de 2018, habiendo actualizado los anexos al cuarto trimestre de 2018 (4T18). La calificacion se
apoya en el sano factor de ocupacion y la tasa de renovacion con la que cuenta la Empresa; al cuarto trimestre de 2018,
dichos indicadores se colocaron en 92.34% y 97.35% (vs.93.53% y 91.81% al 4T17 respectivamente). También se toma en
consideracion la diversificacién que posee la Empresa, ya que el portafolio de propiedades esta integrado por inmuebles de
uso comercial, usos mixtos y oficinas. Bajo este contexto, el Portafolio de 11 propiedades estabilizadas y de cuatro en
estabilizacién estaba conformado por un Area Bruta Rentable (ABRm2) de 840,477m2 al cierre del 4T18, donde GICSA tiene
una participacion de 83.0%. Finalmente, sobresale que el EBITDA crecié 40.0% en 2018, a través de una generacion de
P$3,496m (vs. P$2,504m al cierre de 2017).

A continuacidn, se muestra una tabla con las principales caracteristicas de la emision GICSA 18:

Caracteristicas de la Fmision: GICSA 19

Emisor Grupo Gicsa, SABde CV

Tipa de Valor Certiicados Bursdtiles (CEBURS) a Largo Plazo

Monte del Programa Hasta P$9.000m o su equivalenle en UDis L ——— -

. |2 Emision Hasta P52 500m, en &l entendido que fa suma lotal de ambas ermsiones. GICSA 1% y GICSA 182 no
podrin exceder conjuntamente de PS2.500m en la modalidad de vasos comunicantes

Denominacién Pesos Mexicanos

Tasa de ta Emisitn TUE 28 + Sobretasa por designar i T T i

Vigencia del Programa 5 ailos a partir del 7 de dicigmbre de 2015 = i

Plazo de la Emusibn 1092 dias equvalentes a aprosmadamente J afios

"La Emisora tendra derecho a amarlizar de manera anticipada lotal, o parcial las Certhcados Bursatiles en
Amaortizacion Anticipada cualquier facha, antes de la Fecha del Vencimiento. confivme a ko descrito en ol Tauk y Suplemento
:nms eme - ——— e e—— L —
E! destmo da los recursos que se oblenga por concepto de la emision de los Certificados Bursitiles, sera
para ligudar en su totalidad la emisidn da los Certificades Bursatiles con clave de pzama GICSA 15-2
emitidos el 10 de diciembre de 2015 por P52,500m, a una tasa de interés brula anual igual a TIE + 275
e frmm b __puntos base. y cen fecha de vencimiento 28 de marzo de 2019 ——
Representante Comin  CiBanca. S.A.. institucion de Banca Mitiple

Fuenie: HR Ratings con base en nformacién proparconads por b Empress

Destino de les Fondos

1de 11
*HR Ratings de México, 8.A. de C.V. {HR Ratings} es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securitics and Exchange Commission (SEC) de los

Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para estp tipo de calificacion. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRQ esta limitade a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descrltos en la clausula (v) de |2 seccidn 3(a){(62)§{A) de la U.5. Securities Exchange Act of 1934,
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El analisis de riesgos realizados por HR Ratings el 21 de diciembre de 2018 sobre las principales métricas financieras tienen
como proposito determinar la capacidad de pago de la Empresa, contemplando dos escenarios: base y estrés. Las
proyecciones realizadas abarcan desde el 4T18 al 4T21, habiendo actualizado los anexos al 4T18. A continuacion, se
presentan los resultados obtenidos para cada uno de los escenarios mencionados.

Escenario Base Escenario de Estrés
2016 2017 2018 2019P 2020P 2021P 2019P 2020P 2021P

Supuestos y Resuitados’

............................................................................................................................

3
T - s TR T R et 2l S oo S L/ R 1.
Deuda Neta : 13518 19,070
Afios de Pago (DN / EBITDA) : 54 76
AosdePago©N/FLE) ;. (134) T2 131 47 30 4 85 60 6 1.
DSCR = : 0.0x 2.1x : ! _
DSCR con caja inicial 1.56x 6.7x 5 5xi 1.2x: 1.1x 0.5x

Fuente: HR Ratings con informacion de la Empresa bajo un escenario econémico base y un escenario de estrés. Proyecciones realizadas a partir del 3T18.
*Flujo Libre de Efectivo = Fiujo Neto de Actividades de Operacion - Capex de Mantenimiento (Depreciacidn) + Diferencia en Cambios + Dividendos Cobrados.
** Coberlura del Servicio de la Deuda = FLE / Servicio de (a Deuda (Intereses Netos + Amortizaciones de Principal).

' Cifras en milones de pesos mexicanos.

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calificacion son:

* Sano factor de ocupacion y tasa de renovacion entre el Portafolio Estabilizado. Al cierre del 4T18, la Empresa
presentd un factor de ocupacion de 92.34% para su portafolio total, asi como un factor de renovacién de 97.35% {vs.
93.5% y 96.8% al 3T17).

» Diversificacion en términos de Ingresos. La generacion de ingresos de la Em presa cuenta con una sana diversificacion,
debido a que el Portafolio esta conformado por inmuebles de uso comercial, usos mixtos y oficinas; lo que reduce el riesgo
operativo de la Empresa en situaciones de un menor crecimiento econémico. Bajo este contexto, al 4T18, el Portafolio de
11 propiedades estabilizadas y cuatro en estabilizacion estaba conformado por un Area ABR de 840,477m2, en la que
GICSA tiene una participacion de 83.0%.

* Robusto pipeline de proyectos. La Empresa cuenta con un pipefine de 9 proyectos en desarrollo de usos comerciales,
mixtos y oficina (cinco estan en construccién), equivalentes a un ABR total de 794,094m2, con lo que una vez consumados
todos los proyectos el ABR alcanzaria un total de 1,624,163m2. Esto podria implicar una logistica operativa compleja y
una alta necesidad de recursos financieros, los cuales podrian presionar los niveles futuros de deuda total de ia Empresa.

» LaEmpresa cuenta con integracién vertical. Esta integracion abarca desde el disefio del proyecto, atravesando por la
construccion de este, asi como la comercializacién y posterior administracion del proyecto por parte de las diferentes
empresas subsidiarias. Esta estructura le permite evitar gastos adicionales y agilizar el proceso de ejecucion y desarrollo
de algin nuevo proyecto.

» Solido crecimiento en el EBITDA. Al cierre del 2018, la Empresa registré un crecimiento en el EBITDA de 40.0% al
colocarlo en P$3,496m (vs. P$2,504m al cierre de 2017), gracias a la aceleracion en los ingresos por servicios, ingresos
por venta de inventarios inmobiliario y los ingresos por ejecucién de obra de terceros, factores que permitieron una mayor
absorcién en los costos y gastos de operacion.

Hn-,fzr.tan

*HR Ratings de México, S.A. de C.V. {HR Ratings) es una Institucién calificadora de valores registrada ante ta Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRG para este tipo de calificacidn. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos an fa clausula {v) de Ia seccion Ha)62){A) de ia U.5. Securities Exchange Act of 1934
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Conforme a las recientes cifras operativas reportadas, destaca que los ingresos totales de la Empresa al cierre de 2018 se
ubicaron en P$5,687m (vs. P$4,264m al cierre de 2017), nivel que representd un crecimiento de 33.0%. En detalle, sobresalié
el incremento de 829.0% que presentaron los ingresos por servicios, el incremento de 127.0% en los ingresos por ejecucion
de obra y el aumento de 979.0% en los ingresos por venta de inventario inmobiliario.

Gracias a la aceleracién que tuvieron los ingresos, la generacion de EBITDA se vio impulsada al colocarse en niveles de
$3,496m (vs. P$2,504m al cierre de 2017), factor que permitié compensar mayores costos y gastos relacionados con servicios
inmaobiliarios para los proyectos en desarrollo y a desarrollar provistos a terceros. De la mano con lo anterior, el ingreso
operativo neto {NOI) consolidado alcanzé P$2,941m al 4T18 (vs. P$2,961m al 4T17), lo que representé una baja de 1.0%. No
obstante, el NOI proporcional ajustado experiments un incremento de 11.0%, luego de mostrar una generacion de P$2,036m
(vs. P$1,835m al cierre de 2017).

Finalmente, conforme a la deuda total de la Empresa, esta cerré el 2018 en niveles de 24,706 millones, siendo la proporcion
de la Empresa P$22,055 millones. Cabe mencionar que la mezcla de la deuda se encuentra en 76.6% en variable y 23.4%
en fija, en donde, el 76.8% estd en pesos y el 23.2% en délares, lo cual otorga una cobertura natural, gracias a que los
ingresos de la Empresa se componen en una proporcion similar. Asimismo, la Empresa ha celebrado diversos instrumentos
financieros destinados a cubrir la volatilidad en tasas de interés. Al cierre de 2018, el 85.6% de la deuda total estaba cubierio
con lasas pactadas en 7.49% (THE), 1.42% (LIBOR) y UDI. Bajo este contexto, la deuda neta al cierre de 2018 se ubicd en
P$22,065m (vs. P$19,070m al cierre de 2017), en donde, dichos niveles se ubican en el rango de los escenarios base y estrés
estimados por HR Ratings dentro de su Ultima revision.

No omito manifestarle que la calificacion otorgada no constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener algin
instrumento, ni para llevar a cabo algln tipo de negocio, inversién u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccion Il y/o ll, segin corresponda, de las “Disposiciones de carécter general aplicables a las emisoras de valores
y a otros participantes del mercado de valores”.

Sin ofro en particular, quedo a sus 6rdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamente,

Director Ejecutivae Deuda Corporativa / ABS

HR Ratings

Hojfa 3 de 11
‘HR Ratings de Méxlco, 5.A. de C.V. {HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securlties and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacidn. El reconocimienta de HR Ratings como una NRSRO estd limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instiluciones financieras, descritos en la clausula (v) de la seccién 3{a}{{62{A) de 1a U.5. Securities Exchange Act of 1934,
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Nota: estas proyecciones corresponden a la Ultima accién de calificacion del 21 de diciembre de 2018, habiendo sido
actualizados los anexos al 4T18.

GICSA (Base): Balance en Pesos Nominales {(millones)

ACTIVOS TOTALES

Activo Circulante

Efectivo y Equivalentes de Efectivo
Efectno Restringido

Cuentas por Cobrar a Clientes
Otras Cuentas por Cobrar***

Inventarios
Activos no Circulantes
Inversiones en Subsid. N.C. ;
Planta, Propiedad y Equipo (Neto) 2,675 208 667 694 722 752
Propiedades de Inversién 40,559 49 908 47,585 52 820 58,232 60,356
Otros Activos 548 384 854 930 1,018 1,121
Pagos Anticipados 147 192 237 289 35 426
Impuestos Diferidos 401 192 616 641 667 695
PASIVOS TOTALES 28,532 32,151 35,296 36,721 38,972 39,481
Pasivo Circulante 3,097 1,550 5,024 3,590 7,404 12,082
Pasivo con Costo 482 316 3474 1,813 5458 9,969
Proveedores 1,521 608 766 880 916 926
Impuestos por Pagar 384 183 165 167 168 169
Otros sin Costo 710 442 619 730 862 1.017
Pasivos no Circulantes 25434 30,602 30,2712 33,132 31,568 27,399
Pasivo con Costo 18,457 22 400 21,796 23418 20,614 15,429
Impuestos Difendos 6,465 6,870 6,642 7485 8,542 9,359
Otros Pasivos No Circulantes 512 1,331 1.833 2,229 2412 261
CAPITAL CONTABLE 25,984 26,890 25,343 27,431 30,048 32,070
Minoritario 1,194 7,499 3,611 4,279 4,933 5,398
Capital Contribuido, Util. Acum. & Otros 6,763 6,844 3,169 361 4,279 4,27%
Utilidad del Ejercicio 431 655 442 668 654 1,119
Mayoritario 18,790 19,391 21,732 23,152 25,115 26,672
Capital Contribuido 10,123 10,155 10,232 10,232 10,232 10,232
Utilidades Acumuladas 8.054 8,659 6,655 11,500 12,920 14,883
Utilidad del Ejercicio 613 577 4,845 1,420 1,963 1,557
Deuda Total 18,940 22,716 25,270 25,231 26,072 25,359
Deuda Neta 13,518 19,070 22,065 23,251 22,339 21,359
Dias Cuenta por Cobrar Clientes 45 55 83 86 50 60
Dias Inventario 0 0 1.718 285 0 0
Dias por Pagar Proveedores 2,085 2,639 866 739 737 753

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacion trimesiral interna de Ia Empresa y cierres anuales dictaminados por PWC.
* informacion Dictaminada en formato FRS.

** Proyecciones a partir del 3T18

** Se refiere a impuestos acredilables, paries relacionadas, anticipo para desarrolio de proyectos y ofras cuentas por cobrar.

*=* informacijn Financiera interna Trimestral Sin Auditar.

-
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GICSA (Base): Estado de Resultados en Pesos Nominales (millones)
2016" 200 2018 = 2019P 2020P 2021P

Ingresos Totales 4,256 4,264 5,687 7,359 8,684 6,947
Costos de Operacion 256 104 306 397 686 271
Utilidad Operativa bruta (antes de depreciar) 4,000 4,160 5,381 6,962 7,998 6,676
Gastas de Generales 1484 1,656 1,885 2675 2,789 2,364
UOPADA (EBITDA) 2,516 2,504 3,496 4,287 5,209 4,313
Depreciacion y Amortizacion 0 0 0 0 0 ]
Utilidad de Oper. antes de otros ingresos {gastos) 2,516 2,504 3,496 4,287 5,209 4,313
{tros ingresos generales y {gastos) netos 1,108 210 3,387 -36 -39 42
Utilidad de Oper. después de atros ingresos 3,624 2,713 6,883 4,250 5,170 4,270
Ingresos por Intereses 210 219 388 255 334 184
Otros Productos Financieros 0 0 0 0 0 0
Intereses Pagados 878 945 851 1,359 1,562 1.393
Otros Gastos Financieros 0 0 232 0 0 0
[ngreso FinancieroNeto = ... B68 726 695 1104 1218  -1.209
Resultado Cambiario -1,098 131 86 1 5 -22
Resultado Integral de Financiamiento 1,766 595 -608 1,103 1,213 1,231
Utllidad despuésdel RIF 1858 2018 6274 3,047 395 3,039
Participacidn en Subsid. no Consolidadas 27 67 54 65 70 71
Utllidad antes de Impuestos 1885 2051 639 3212 40271 310
Impuestos sobre la Utilidad 840 819 1.042 1.124 1,409 1,089
Impuestos Causados 96 206 0 281 352 272
Impuestos Diferidos 744 613 1,042 843 1.057 816
Utilidad Neta Consolidada 1,045 1,232 5,286 2,088 2,618 2,022
Participacion minontaria en la utilidad 431 655 442 668 654 465
Participacién mayoritaria en la utilidad 613 517 4,845 1,420 1,963 1,557
Cambio en Ventas (%) -3.9% 0.2% 334% 29.4% 18.0% -20.0%
Margen EBITDA 59.1% 58.7% 61.5% 58.2% 60.0% 62.1%
TasadeImpuestos (%) 2 R 446%  399% 165% . 350%  3H50%  350%
Ventas Netas a Planta, Prop. & Equipo 1 2047 853 10.60 12.02 924
Retorno sobre Capital Empleado (%) 51% 6.2% 68% 66% 7.5% 7.0%
Tasa Pastva 75% 17% 7.8% 8.0% 8.3% 7.9%
Tasa Activa 34% 44% 9.3% 4.4% 52% 34%

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacion trmestral interna de 1a Empresa y cierres anuales dictaminados por PWC
® informacién Dicteminada en formato IFRS.

** Proyecciones a partir det 3T18

== |nformacion Financiera nterna Trimestral Sin Auditar.

3
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*HR Ratings de México, S.A, de C.V. {HR Ratings) es una instltucién catificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unides de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacion. Ei reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporatives e instituciones financieras, descrites en ia cldusula (v) de la seccion 3{a)}{62}{A) de 1a U S. Securities Exchange Act of 1934

Twitter: @HRRATINGS
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GICSA (Base): Flujo de Efectivo en Pesos Nominales (millones)

2016 2017 2018 2019P 2020P 2021P
ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad o Pérdida neto o antes de Impuestos 1,885 2.051 6,329 3.212 4,027 3,110
QOtras Partidas -49 10 -30 0 0 0
Partidas sin Impacto en el Efectivo -43 10 -30 0 9 0
Depreciacidn y Amortizacidn 22 38 117 0 0 0
Pérdida (Reversion) por Detenoro =1,146 -245 3.367 o 0 1]
Participacidn en Asociadas y Negocios Conjuntos -27 67 =54 -65 70 -1
Dmdendos Cobrados 0 o 0 o 1] 0
Intereses a Favor 210 197 253 =255 -334 184
Fluctuacidn Cambiana 0 1] [1] 12 -87 as
Otras Partidas de Inversion 0 0 1] 0 0 [}
_Partidas Relacionadas con Actividades de Inversion -840 57 -3,051 -308 -480 170
Intereses Devengados 668 722 660 1.359 1,552 1,393
Fluctuacidén Cambiana 487 -131 -86 0 0 0
Partidas Relac. con Activ. de Financ. 1,154 591 574 1,339 1,552 1,393
Flujo Deri. a2 Resul. antes de Impuestos a la Util. 2,050 2,710 3.821 4,263 5,088 4,132
Decremento (Incremento) en Clientes =237 -110 441 -1,423 1,044 -65
BDecramento (Incremento) en lnventarios 0 2 -3,146 1,891 1.257 4]
Decr. (Incr.} en Otras Cuentas por Cobrar y Otros Activos 2,148 612 280 121 94 65
Incremento (Decremento) en Proveedores B1 -915 155 114 ar 10
Incremento (Decremento) en Otros Pasives 261 729 1.004 an nr 355
_Caphal de trabajo -2,043 319 -2,149 1,013 2,747 366
Impuestos a la Utilidad Pagadas o Devueltos -65 407 17 -281 -362 272
Flujos Genemados o Utilizados en la Operaciéon 2.098 -88 -2.166 732 2,395 54
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Opaor. -48 2.621 1,655 4,996 7.483 4,427
ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversién en Prop., Planta y Equipo -4, 083 -7.035 2,354 -5.627 -5.440 2,154
Adquisicién de Negocios -89 0 0 0 Q 0
Disposicidn de Negocios 0 48 -69 0 0 0
Diwidendos Cobrados 0 0 4] 0 0 0
Intereses Cobradas 0 1] 0 255 334 1684
Decr. (Inc) anticipos/prest. a terceros 0 [} 1] 1] 0 o
Bajas y Adiciones de Propiedades de Inversién o0 [} 5,772 1] o o
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversién -4,153 -6,987 3,350 -5,372 -5.106 -1.970
Efactivo Exced_[Raq.} para aplicar en Activid.de Financ. -4,200 4,366 5,005 377 2.377 2.458
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Financiamientos Bancarios 4,878 4,300 1,397 4,674 2.740 4.700
Financiamientos Burs#tiles 0 0 0 0 0 1]
Otros Financiamientos [¢] 0 0 0 1] 0
Amortizacidn de Financiamientos Bancarias 101 -508 883 4,725 -1,813 -5,458
Amortizacion de Financiamientos Bursdtiles 0 0 0 o 0 0
Amortizacidn de Otros Financiamientos 1] 0 0 0 [ 1}
Imereses Pagados y otras partidas -TT5 776 -749 -1,359 -1,562 -1,393
Financiamiento “Ajanc™ 4,204 3.015 1,530 -1,410 B25 2,151
Adquisicién de Participacidn No Controladora 421 -203 -7.025 0 0 0
Dividendos Pagados 0 0 0 0 0 0
Financiamiento "Propio” -421 -203 -7.025 0 Q 0
Flujos Netos de Efectivo de Activ. de Finan. 31,783 2,812 5,495 -1.410 525 2,151
Incre.[Bismin.) neto de Efectivo y Equiv. 417 1,553 430 1,787 1,752 T
Difer. en Cambios en el Efectivo y Equiv =136 22 M 0 [1] 0
Efectivo y equiv. al principio del Periodo 6,308 5,755 4224 3.767 1,980 3733
Efectivo y equiv. al final del Periodo 5,755 4.224 3.767 1,980 3.733 4,039
Cifras UDM
Capex de Mantanimiento 0 o 0 0 0 0
Ajustes especiales a 0 0 0 0 0
Fiujo Libre de Efectivo -184 2,644 1,689 4,996 7.483 4,427
Amortizacidn de Deuda -104 509 EE] 4,725 1.813 5,458
_Revolvencia automndtica 101 -26 1.199 -1.251 0 0
Amortizacidn de Deuda Final 3.437 482 316 3474 1.813 5,458
Intereses Netos Pagados {incluy Capit ) TI5 776 749 1.104 1,218 1.209
Sarvicio de la Deuda 4,207 4,258 1,065 4,578 3,030 6,667
DSCR (00) TR is 1.3 2.5 0.7
Caja Inicial Disponible 6,308 5,755 4,224 3,767 1,980 3,733
DSCR con Caja Inicial 1.5 6.7 55 1.9 3.1 1.2
Dauda Neta _I?‘iI“'n {73.9) 7.2 131 a7 3.0 4.8
Deuda Neta a EBITDA 5.4 7.6 6.3 5.4 4.3 5.0

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacién timestral interna de la Empresa y derres anuales dictaminados por PWC
* Infarmacidn Dictaminada an formato IFRS

** Proyeccianes a partir del 3T18

== infor 6n Financiera tnterna Tri al Sin Audliar

Haja fi e 11
*HR Ratings de México, 5.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucion calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica coma una NRSRO para este tipo de calkificacién. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporativos e Instituciones financieras, descritos en la clausula (v} de la seccién 3(a){62){A} de la U.5. Securities Exchange Act of 1834

Twitter: @HRRATINGS



Credit GICSA 19

Rating
Agency ©rupo GICSA, S.AB.deC.V.

A NRSRO Rating*

2X0S — SCenario csires

GICSA (Estrés): Balance en Pesos Nominales (millones)
2016* 2007 2018 == 2019P 2020P 2021P

ACTIVOS TOTALES 54,516 59,041 60,639 64,107 69,584 70,887
Activo Circulante 9,900 7.8 10,690 8,045 7,847 6,743
Efectvo y Equivalentes de Efectivo 5421 3,647 3.205 2625 2,562 2,358
Efectivo Restringido 333 577 562 562 562 562
Cuentas por Coebrar a Clientes 787 892 1,235 1.425 1611 1,208
Otras Cuentas por Cobrar*** 3,358 2,706 2,540 2,343 2,161 1,993
Inventarios 0 0 3,148 1,080 952 622

Activos no Circulantes 44,616 51,220 49,948 56,062 61,738 64,145

Inversiones en Subsid. N.C. 834 720 843 908 978 1.049
Planta, Propiedad y Equipo (Neto) 2675 208 667 694 122 752
Propiedades de Inversidn 40,559 49,908 47,585 53.530 59,020 61.223
Otros Activos 548 I 854 930 1.018 1.121
Pagos Anticipados 147 192 237 289 351 426
Impuestos Diferidos 401 152 616 641 667 635

PASIVOS TOTALES 28,532 32,151 35,296 36,881 40,289 40,247

Pasivo Circulante 3,097 1,550 5,024 5,365 11,524 16,229
Pasivo con Costo 482 316 3474 3,705 9,752 14,321
Proveedores 1,521 608 766 763 761 722
Impuestos por Pagar 384 183 165 167 168 169
Otros sin Costo 710 442 619 730 862 1,017

Pasivos no Circulantes 25,43 30,602 30,272 31,516 28,745 24,018

Pasivo con Costo 18,457 22 400 21,796 22 129 18,359 12,911
Impuestos Diferidos 6465 6,870 5,642 7.402 8,238 6.781
Otros Pasivos No Circulantes 512 1,331 1.833 1,985 2,148 2.325
CAPITAL CONTABLE 25,984 26,890 25,343 27,226 29,296 30,640
Minoritario 7,194 7,499 3,611 4,213 4,731 5,040
Capital Contribuido, Util. Acum. & Otros 6,763 5,844 3,169 3611 4213 4213
Utilidad del Ejercicio 431 655 442 602 518 827
Mayoritario 18,790 19,391 21,132 23,012 24,565 25,600
Capital Contribuido 10,123 10,155 10,232 10,232 10,232 10,232
Utifidades Acumuladas 8,054 8.659 6,655 11,500 12,780 14,333
Utilidad del Ejercicio 613 577 4,845 1.280 1.553 1,035

Deuda Total 18,940 22,716 25,270 25,834 28,111 27,232

Deuda Neta 13,518 19,070 22,065 23,210 25,550 24,875

Dias Cuenta por Cobrar Clientes 45 55 83 74 53 5%

Dias Inventario 0 0 1,375 261 138 243

Dias por Pagar Proveedores 2,085 2.639 866 740 749 41

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacion trimestralinterna de la Empresa y ciesres anuales dictaminados por PWC
* Informacidn Dictaminada en formato FRS

* Proyecciones a partir del 3T18.

* Se refiere a impuesios acreditables, partes relacionedas, anlicipo para desarrolla de proyectos y otras cuentas por cobrar.

= |nformacion Financiera interna Trimesiral Sin Audiar,

Y

Hu_..wpl,ﬁ

*HR Ratings de México, S.A de C.V. (HR Ratings) es una institucién callficadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacién. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO estd limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula {v) de la seccidn 3(a){62){A) de la U.5. Securities Exchange Act of 1934

Twitter: @HRRATINGS
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Agency ©rupo GICSA, S.AB.de C.V.

A NRSRO Rating*

GIC SA (Estrés). Estado de Resultados en Pesos Nominales (millones)

Ingresos Totales 4,256 4,264 5,687 6,922 7,821 5,866
Costos de Operacién 256 104 306 376 620 230
Utilidad Operativa bruta (antes de depreciar) 4,000 4,160 5,381 6,546 7,201 5,636
Gastos de Generales 1,484 1,656 1,885 2,536 2.706 2,281
UOPADA (EBITDA) 2,516 2,504 3,496 4,010 4,496 3,354
Depreciacidn y Amortizacion 0 0 0 0 0 0
Utilidad de Oper. antes de otros ingresos {(gastos) 2,516 2,504 3,496 4,010 4,496 3,354
Otros ingresos generales y (gastos) netos 1,108 210 3,387 42 -46 49
Utilidad de Oper. después de otros ingresos 3.624 2,713 6,883 3,968 4,450 3,305
Ingresos por Intereses 210 219 388 240 247 164
Otros Productos Financieros 0 0 0 0 0 0
Intereses Pagados 878 945 851 1,375 1,564 1,465
Otros Gastos Financieros? 0 0 232 0 0 0
Ingreso Financiero Neto -668 -126 -695 -1.135 -1.317 -1,300
Resultado Cambiario -1,098 131 86 -2 -18 -7
Resultado Integral de Financiamiento _ o 1,766 - 59y . 608 - 1437 1338 1,307
Utifidad después del RIF 1858 2118 6214 28 3115 199%
Participacién en Subsid. ne Consolidadas 27 -67 54 65 70 7
Utilidad antes de Impuestos 1,885 2,051 6,329 2,896 3,185 2,069
Impuestos sobre [a Utilidad 840 819 1,042 1,014 1,415 724
Impuestos Causados 96 206 0 253 279 181
Impuestos Diferidos 744 613 1,042 760 836 543
Utilidad Neta Consolidada 1,045 1,232 5,286 1,883 2,070 1,345
Participacién minontaria en la utilidad 431 655 442 602 518 309
Participacion mayoritaria en la utilidad 613 577 4,845 1,280 1,553 1,035
Cambio en Ventas {%) -3.9% 0.2% 33.4% 21.7% 13.0% -25.0%
Margen EBITDA 59.1% 58.7% 61.5% 57.9% 5T5% 57.2%
Jasadelmpuestos(%) . = 446%  399%  165% Bo% 3B50% 350%
Ventas Netas a Planta, Prop. & Equipo on 2047 8.53 997 10.83 7.81
Retorno sobre Capital Empleado (%) 51% 6.2% 6.8% 6.0% 6.3% 59%
Tasa Pasiva 7.9% 7.8% 77% 8.2% 871% B.0%
Tasa Activa 32% 4.4% 41% 45% 54% 4.3%

Fuente: HR Ratings proyecciones con base en informacidn trimestral interna de la Empresa y cierres anuales dictaminados por PWC
* Informacion Dicteminada en formato FRS.

** Proyecciones a pariir del 3718.

=2 [nformacién Financiera Interna Trimestral Sin Auditar,

Y
Hoja &/ae 11

*HR Ratings de México. §.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucion callficadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unides de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacidn. El reconocimiento de HR Ratings coma una NRSRQ esta limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula (v} de la seccldn 3{a)(62){A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934,
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A NR3SRO Rating*

GICSA (Estrés): Flujo de Efective en Pesos Nominales (millones)

2016 2017 2018 2019P 2020P 2021P
ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad o Pérdida neto o antes de impuestes 1,885 2,051 6.3 2,896 3,185 2,069
Otras Pantidas -49 10 <30 0 0 0
Partidas sin Impacto en el Efectivo -49 10 -30 0 Q [}
Depreciacidn y Amorlizactén 22 38 117 0 D 1]
Pérdida (Reversidn} por Deterioro -1,146 -245 -3,367 0 0 0
Patticipacidn en Asociados y Negocios Conjuntos -27 67 -54 -65 -T0 =71
intereses a Favor 210 197 253 -240 =247 -164
Fluctuacién Cambiana 1] 0 o 15 -68 74
Otras Partidas de Inversién a 0 1] 0 0 0
Partidas Relacionadas con Actividades de Inversion -840 57 -3,051 -290 383 -162
Intereses Devengados 668 722 660 1,375 1,564 1.465
Fluctuacion Cambiana 4B7 -131 66 14 0 0
Partidas Relac. con Activ. de Financ. 1,154 591 574 1,375 1,564 1,465
Flujo Derl. a Resul. antes de Impuestos a la Usil. 2,050 2,710 3,821 3,982 4,364 3.372
Decremento {Incremento) en Chentes -237 -110 441 -190 -185 403
Decremento {Incremento) en Inventarios [1] 2 -3,148 2,067 139 330
Decr. (Incr.) en Otras Cuentas por Cobrar y Otros Activos -2.148 612 280 121 a4 65
Incremento {Decremento) en Proveedores 81 -915 155 -3 -2 -40
Incremento {Decremento} an Otros Pasivas 261 729 1.004 -1.372 29 334
Cepiial de trabajo -2,043 319 2.149 614 342 1,091
.__lmpuestos a la Utihdad Pagados o Devueltog -65 -407 A7 -253 -279 <181
Flujos Generados ¢ Utilizados en la Operacion -2,098 -88 -2,166 360 63 210
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Oper. -48 2,621 1,655 4,342 4,427 4,282
ACTIVIDADES DE INVERSION
Inversidn en Prop., Planta v Equipo -4.083 -7,035 2,354 -5 8677 -5,618 -2,233
Adquisicidn de Negocios -69 a 0 0 0 0
Dispaosicidn de Negocios Q 48 -69 0 1} 0
Dividendos Cobradosg ] 0 ] 0 0 0
Interases Cobrados 0 0 0 240 247 164
Bajas y Adiciones de Propiedades de Inversién Q 0 5772 a 0 0
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Inversion -4.153 6,987 3,350 -9,437 5,271 -2,069
Efectivo Excad.[Req. ra aplicar en Activid.de Financ. 4,200 -4,366 5.005 -1.085 844 2.213
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Financiamientos Bancanos 4.878 4,300 1,397 6,774 6,050 8.800
Financiamientos Bursatiles 0 0 0 0 [1] o
Otros Financiamientos ] 1] 4] 0 0 0
Amortizacidn de Financiamientos Bancarios 101 -509 883 -5.446 3,705 -8,752
Amortizacidn de Financiamientos Bursitiles 0 0 0 [/] 1] 0
Amontizacién de Otros Financiamientos 0 0 0 0 0 0
Intereses Pagados y otras partidas -775 T76 -749 -1,375 -1.564 -1.465
Financiamiento "Ajeno™ 4,204 3,015 1,530 A7 [£:1) -2,417
Adquisicién de Participacidn No Controladara 421 -203 -7,025 0 [ 0
Dmdendos Pagados 0 0 0 0 0 0
Financiamiento “Propio™ -421 -203 -7,025 0 1) 0
Flujos Netos de Efectivo de Activ. de Finan. 3,783 2,812 -5.495 A7 781 -2.417
Incre.{Dismin.) neto de Efectivo y Equiv. 417 -1,553 -490 1,142 -63 -204
Difer. en Cambios en el Efectivo y Equiv -136 22 34 0 0 o
Efectivo y equiv. al pnncipio del Periodo §.308 5,755 4,224 3.767 2625 2,562
Efectivo y equiv. al final del Periodo 5,755 4,224 3,767 2,625 _2.562 2.358
Cifras UDM
Capex de Mantenimiento 0 0 0 0 0 0
Ajustes especiales (1] [} 0 0 [1] [
Flujo Libre de Efectivo 184 2.644 1.689 4,342 4,427 4.282
Armortizacion de Deuda =101 509 -883 5.446 3.705 9.7
Ravolvencia automatica 101 -26 1,199 -1.972 o o
Amortizacion de Deuda Final 3,431 4B2 316 3474 3,705 9 752
Intereses Netos Pagados {incluy. Capit ) Tis 776 749 1.135 1,317 1,300
Servicio de la Deuda 4,207 1,258 1065 46509 @ 5022 11,053
DSCR {0.0) 21 1.6 0.9 0.9 0.4
Caja Inicial Disponible 6,308 5.755 4,224 3,767 2.625 2,562
DSCR con Caja Inicial 1.5 6.7 5.5 1.8 1.4 0.6
‘Deuda Neta & FLE (73.3) 7.2 133 5.3 58 5.8
Dauda Neta a EBITDA 5.4 7.6 6.3 5.8 5.7 7.4

Fuente: MR Ratings proyecciones con base en informacion trimestral interna da IaEmpresa y cierras anuales diciaminados por PWC.

* Informacién Dictaminada en formato IFRS,

“* Proyecciones a partir del 3T18

* lnformacién Financiers interna Trimestral Sin AudRar. 1 ;

Hoja 8 r;n 11
*HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) es una Institucién callficadora de valores registrada ante la Securitles and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica coma una NRSRO para este tipo de calificacion. El reconocimiente de HR Ratings como una NRSRO estd limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula {v) de la seccidn 3{a)(62)(A) de la U.5. Securities Exchange Act of 1934,

Twitter: @HRRATINGS
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Gru A.B.de C.V,
Agency po GICSA, S.A.B cVvV
A NRSRO Rating*
Contactos
Bernardo Trejo Jose Luis Cano
Asociado Sr de Corporativos Director Ejecutivo de Deuda Corporativa / ABS

E-mall: bernardo.trejo@hrratings.com E-mall: joseluis.cano@hrratings.com

C+ (52-55) 1500 3130

México: Avenida Prolongacién Paseo da la Reforma #1015 torre A, plso 3, Col. Santa Fe, México, D.F., CP 01210, Tel 52 (55) 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

La calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora ylo emisién esta sustentada en el
andlisis practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) sigulente(s) metodologia(s) establecida(s) por la
propia institucién calificadora:

| Evaluacién de Riesgo Crediticlo de Deuda Corporativa, mayo de 2014

Para mayor informacidn con respecto a esta(s) metodologia{s), favor de consultar https:/iwww.hrratings.com/es/methodology

Informacion complementaria en cumplimiento c¢on la fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a
Ias instituciones calificadoras de valores.

Calificacidn anterfor Inlciatl

Fecha de dltima accién de calificacién Inicial

Periodo que abarca la informacién financiera utifizada por HR Ratings para el 2012 - 4T18

olcrgamiento de la presente caiificacion.

Relacién de fuentes de Informacién utllizadas, incluyendo las proporcionadas por Informacién financiera anual dictaminada por PWC. La informacion financiera al clerre
terceras personas de 2018 es intema sin dictaminar,

Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por NIA

HR Ratings (en su caso).

HR Ralings considerd al otorgar la calificacion o darle seguimiento, la existencia de

mecanismos para afinear los incentivos entre el orglnador, administrador y garante y N/A

los posibles adquirentes de dichas Valores. {en su caso)

HR Ratings de México, 5.A. de C.V. (HR Ratings), es una Institucion calificadora de valores autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV),
registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC} come una Nationally Recognized Statistical Rating Organization {NRSRO) para los activos de finanzas
pibiicas, corporativos e Instituciones financieras, segin lo descrito en la cldusula (v) de Ia Seccidn 3(a}{62)(A} de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada
como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacién antes sefialada fue solicitada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarias
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacién. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
siguiente informacién: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaclones y la periodicidad de las revisiones; (i) los criterios
de esta instituclén calificadora para el retira 0 suspensién del mantenimiento de una calificacion, (lii) 1a estructura y proceso de votacion de nuestro
Comité de Andlisis y (iv) las escalas de calificacién y sus definiciones.

Las callficaciones y/u apinienes de MR Ratings de México S A, de C.V. (HR Ratings} son opiniones con respeclo a la catdad crediticia y/o a fa capacidad de administracién de
activos, o relativas al desempefic de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social. por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emision y/lu operacidn, con Independencia de cualguier actividad de negacio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones y/u opiniones oiorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o técnico ¥ no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algin Instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversién u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaclones en cualquier momento. de conformidad
con las metodolegias de calificacidn de HR Ratings, en términos de Io dispuesto an el articuia 7, fraccién Il ylo I, segun correspenda. de las “Disposiciones de caracter general
aplicables a fas emisoras de valores y a otros participanies de! mercado de valores”

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida. garantiza, nl certifica
la precisién, exactitud o totalidad de cualquier Informacian y no es responsable de cualquier error u omisitn o por los resultados obtenldas por el uso de esa informacién. La mayorla
de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cucta de calificacidn crediticia basada en el monto y tipo de emisién. La bondad de!
instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinién sobre la capacidad de una entidad con respecto a la administracion de activos y desempeiio de su objeto socia!
podran verse modificadas, lo cual afeclara, en su caso. a la alza o a la baja la calificacién. sin gue ello impligue responsabilidad aiguna a cargo de HR Ratings. HR Ratings emite
sus calificaciones y/u opiniones de manera élica y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuenira contenida en la pagina de la gropia
calificadora www.hrratings.com, donde se puaden consultar documentos coma el Cédigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacién y las cafficaciones vigenteU

Ho}aﬂlaﬁ

‘HR Ratings de México, S A. de C.V. (HR Ralings) es una Institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacion. El reconogimiento de HR Ratings como una NRSRO estd limitado a activos
gubernamentales, corporatives e instituciones financieras, descritos en la clausula (v} de la seccidn 3(a)(62){A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934

Twitter: @HRRATINGS
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Las calificaciones yiu opiniones que emite HR Ratings consideran un andlisis de la calidad crediticia relativa de una entldad, emisora ylo emisidn, por lo que no necesariamente
refiejan una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendigndose coma tal, Ia imposibiiidad o falta de voluriad de una entidad o emisora para cumplir con sus
obligaciones contraciuales de pago, con lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su Inversién, incluso, a reestructurar la deuda debido
a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anierior, para darle mayor validez a nuesiras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologla considera
escenarios de estrés como compiemento del anlisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores generaimente varian
desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalente en ctra moneda) por emisidn. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones de un emisor en
particular por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre USS$5,000 y U552,000,000 (o0 el equivalente en otra moneda),
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*HR Ratings de México, §.A. de C.V. [HR Ratings} es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipe de calificacién. El reconocimients de HR Ratings como una NRSRO estd limitado a actlvos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en fa clausula (v) de la seccidn 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1834,
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Marzo 20, 2019

Grupo Gicsa S.AB.de C.V.

Paseo de los Tamarindos No. 90

Torre 1 Piso 32

Col. Bosques de las Lomas C.P. 05120
Ciudad de México

Atencion: Luis Armando Botello Thompson
Director de Relacion con Inversionistas

La presente Carta Calificacion sustituye a la otorgada el pasado 20 de febrero de 2019. Se modificé la
fecha del ‘inciso e)' del apartado correspondiente a las ‘Notas relativas a las Calificaciones y la

Metodologia’ localizado en la sequnda pagina de este documento.

En relacién con su solicitud y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 334 de la Ley del Mercado de
Valores, hemos procedido a asignar la siguiente calificacion:

Emisora: Grupo Gicsa S.A.B. de C.V. (Grupo Gicsa y/o el Grupo)
Descripcion de la Emisiéon  Clave de Pizarra: GICSA 19

de Certificados Bursatiles  \j,nt6 gel programa:  Hasta $9,000,000,000.00 (nueve mil millones de Pesos
(CBs): 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS con caracter
revolvente.

Monto de la emisién: Hasta $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de
Pesos 00/100 M.N.).

Plazo: 3 afios aproximadamente
Tasa de interés: TIHE28 + sobretasa
El monto indicado en la presente Carta de Calificacién y el sefialado en nuestra Carta Calificacion

correspondiente a la emision de Certificados Bursatiles con clave de pizarra ‘GICSA 19-2’ al amparo del mismo
programa, no podra exceder en su conjunto de $2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de Pesos 00/100

M.N.).
Calificacion de la Emision:  ‘AA-/M’
Significado de la Agrupa emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de protecciéon son
Calificacion: fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional por las
condiciones econémicas.
Esta categoria podra ser complementada si correspondiese, mediante los signos
(+/-) para sefialar la fortaleza relativa respectivamente dentro de la calificacion.
Perspectiva: ‘Estable’
Metodologia de - Metodologia de Calificacion de Corporativos (Febrero 2018)
Calificacion:
Aspectos relevantes en a. Amplia experiencia y buena trayectoria operando en el sector inmobiliario
gue se basa la en México.
Calificacion: b. Portafolio de propiedades destacado.
c. Factor de ocupacion elevado.
d. Una favorable tasa de renovacion de contratos, con niveles de precios por
encima del mercado y con buenos incrementos en su renovacion.
e. Buena posicion de liquidez.
f. Base de inquilinos dindmica y diversificada que permite una buena
generacion de NOI y EBITDA.
g. Participacion en un sector competitivo y expuesto a ciclos econdmicos.
\ (¥4 OFICINAS CDMX OFICINAS MONTERREY
Amores 707 Ph.1 Av. Lazaro Cardenas #2321
Pag.1of 4 Col. del Valle Mezz. Torre B Méd. 2
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h. Intensos requerimientos de capital para llevar a cabo el desarrollo de sus
proyectos, ocasionando mantener elevados indicadores de
apalancamiento.

i.  Adecuado indicador loan fo value por el alto valor de su portafolio de
proyectos, mismo que contiene desarrollos que a(in se encuentran en una
etapa de maduracion.

Detalles del analisis: Los Fundamentos del andlisis realizado para la determinacién de las
calificaciones se encuentran en el Anexo “A” de la presente.

Notas relativas a las a. De conformidad con la metodologia de calificacién antes indicada y en

Calificaciones y la términos del articulo 7, fraccion Ill, de las Disposiciones de carécter general

Metodologia: aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de

valores, se hace de su conocimiento que las calificaciones en cuestion
pueden estar sujetas a actualizacion en cualquier momento.

b. Informacién detallada en relacion con la metodologia en cuestion puede ser
consultada en: hitp://www.verum.mx

c. Las calificaciones otorgadas son una opinién con respecto a la calidad
crediticia o a la capacidad de administracién de activos, o relativas al
desemperio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social de
la Emisora, y por tanto no constituye recomendacion alguna para comprar,
vender o mantener algin instrumento, ni para llevar al cabo algtn negocio,
operacion o inversion.

d. Las calificaciones antes indicadas estan basadas en informacion obtenida de
fuentes que se asumen precisas y confiables, inclusive informacion
proporcionada por la propia Emisora; sin embargo, dichas calificaciones no
validan, garantizan ni certifican la precision, exactitud o totalidad de la
informacion, por lo que Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I. de C.V. no
asume responsabilidad alguna por cualquier error u omisién o por los
resultados obtenidos por el uso y analisis de esa informacion.

e. La informacion financiera utilizada para el analisis y determinacion de esta
calificacion comprende hasta el 31 de diciembre de 2018.

f. La bondad del instrumento o solvencia de la Emisora y la opinién sobre Ia
capacidad de la Emisora con respecto a la administracién de activos y
desempefio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual afectara,
en su caso, a la alza o a la baja las calificaciones, sin que ello implique
responsabilidad alguna a cargo de Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I.
de C.V.

g. Verum, Calificadora de Valores, S.AP.l. de C.V. emite las calificaciones de
que se trata con apego estricto a las sanas practicas de mercado, a la
normatividad aplicable y a su Cédigo de Conducta, el cual se puede consultar
en hitp://www.verum.mx

h. Las calificaciones objeto de la presente consideran un analisis de la calidad
crediticia relativa a la Emisora, pero no necesariamente refleja una
probabilidad estadistica de incumplimiento de pago.

i. Con el propésito de dar seguimiento a estas calificaciones la empresa debera
proporcionar a Verum, Calificadora de Valores, SAP.I de CV.
periédicamente la informacion financiera, operativa y/o corporativa que por
su importancia pudiera influir en la marcha de la institucién

cualquier ofra informacién que ésta consider -/~ pard su analisis.
1L

Atentamente

M <
_ i- .
Daniel Martinez Flores Jorg?brén Félix Gaxiola
Director General Adjunto de Analisis irector Asociado
OFICINAS CDMX OFICINAS MONTERREY
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Anexo A. Fundamentos de la calificacién

La calificacién de esta emision con clave de pizarra ‘GICSA 19’ se basa en la calificacion de riesgo contraparte de
largo plazo otorgada a Grupo Gicsa en el mismo nivel de ‘AA-/M’. Esta toma en cuenta su amplia experiencia y
buena trayectoria operando en el sector inmobiliario en México, un portafolio de propiedades destacado, que
generalmente se ha distinguido por contar con un factor de ocupacion elevado (~90%), una favorable tasa de
renovacion de contratos (~98%) y con niveles de precios por encima del mercado. Igualmente, la calificacion
considera una base de inquilinos dinamica y diversificada que permite una buena generacion de NOI y EBITDA,
ademas de su buena posicion de liquidez. Por su parte, ésta se encuentra limitada por la participacion en un sector
competitivo y altamente expuesto a ciclos econémicos, asi como por los intensos requerimientos de capital para
llevar a cabo el desarrollo de sus proyectos, ocasionando mantener elevados indicadores de apalancamiento,
aungue con un adecuado loan to value por el alto valor de sus inmuebles.

La compaiiia concentra su operacion en el desarrollo y administracién de centros comerciales (48% del portafolio
propio), desarrollos mixtos (48%) y edificios para oficinas corporativas (4%), con una tasa de ocupacion del 92%.
Son titulares de 11 propiedades estabilizadas y 4 en proceso de estabilizacion; ademas, cuenta con 9 proyectos en
planeacion, de los cuales, cinco ya iniciaron su construccion. Gicsa mantiene aproximadamente 2,600 contratos de
arrendamientos; en opinién de Verum, el riesgo de renovacion se ve parcialmente mitigado por la alta permanencia
de sus inquilinos (~97%), y en su renegociacion el precio incrementa considerablemente siendo de 6.6% en los
12M18 (2017: 12.9%).

La estrategia de Gicsa se basa en extender su presencia a ciudades que no cuentan con desarrolios amplios y
novedosos; de esta forma, estarian atacando mercados poco atendidos y que ademas cuentan con un gran nimero
de poblacion a sus alrededores. Lo anterior se realizara principalmente desarrollando una nueva categoria de
centros comerciales conocida como ‘Malltertainment'. De los cuales el primero que abri6 es la Explanada Puebla en
agosto del 2018, seguido se abriran las ubicadas en Pachuca, Culiacan, Aguascalientes y San Luis Potosi.

El nivel de endeudamiento de Gicsa se encuentra acorde con el tamafio de los proyectos que se encuentre
desarrollando ya que contrata un crédito por cada proyecto, utilizado para financiar el respectivo 40% del valor de
éste. Actualmente la Deuda Total del Grupo es elevada, al 4T18 se ubica en Ps$22,055 millones: en los préximos
meses se tiene un vencimiento importante de CBs por Ps$2,500 millones, los cuales seran refinanciados a traves
de las emisiones de deuda ‘GICSA 19" y ‘GICSA 19-2". Verum toma como favorable la reciente contratacion de
coberturas para fijar las tasas de TIIE, Libor y el valor de la UDI para reducir la exposicién de su deuda a estas
variables (coberturas por el ~80% del riesgo).

Al 4T18, el indicador de apalancamiento Deuda Total / EBITDA UDM se ubica en 6.8x y la Deuda Neta / EBITDA
UDM en 3.8, niveles considerados elevados por Verum. Sin embargo, al medir el endeudamiento respecto al valor
de sus inmuebles, el indicador /oan to value se ubica en un buen nivel de 40.74% y la politica de la empresa es que
no sobrepase del 50%. El Capex total restante de los proyectos en planeacién es de ~Ps$5,550 millones, lo que
significaria cerca de Ps$2,000 millones adicionales de deuda para el mediano plazo. Tomando en cuenta lo anterior
y la actual politica de efectivo, estimamos que los indicadores de apalancamiento se mantendran entre 6.5x — 8.0x
y 5.5x — 7.0x respectivamente.

En el 2018, Gicsa generé un EBITDA de Ps$3,613 millones y un EBITDA proporcional ajustado de Ps$3,108
millones, cifras superiores en mas de 40% a las del 2017; esto por un ingreso atipico cercano a Ps$1,100 millones
por servicios; adicionalmente, se concluyé un acuerdo con un grupo de inversionistas en el que la compaiiia vendid
su participacion en 4 proyectos y obtuvo un mayor porcentaje en otros. Por ser atipico, no estimamos que estos
niveles de EBITDA sean constantes hacia adelante, ubicandose cercanos a Ps$2,900 y Ps$2,100 millones
respectivamente al considerar las operaciones actuales, y con aumentos paulatinos con el desarrollo de nuevos
proyectos y el aumento de precio en la renovacion de los contratos vigentes.

Gicsa mantiene como objetivo mantener alrededor de Ps$3,500 millones en caja para el cierre de cada afio, cantidad
superior a la que la administracion estima necesitar para su operacion. Actualmente la comparnia mantiene Ps$3,767
millones en efectivo disponible; sin embargo, durante el afio esta cantidad podria disminuir ya que la compania se
encuentra en un periodo elevado de inversiones (Capex). Es importante mencionar que Grupo Gicsa no cuenta co
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lineas de crédito para capital de trabajo, por lo que depende totaimente del efectivo disponible para enfrentar
necesidades de esta indole.

La perspectiva de la calificacion es ‘Estable’. Esta se incrementaria en la medida que el portafolio del Grupo logre
una mayor maduracién y que se contintie con la favorable generacién de utilidades, resultando en una mejora
gradual y sostenida en los indicadores Deuda Neta a EBITDA y cobertura de intereses, asi como de observar una
mayor diversificacion geogréfica de sus proyectos inmobiliarios sin afectar Ia rentabilidad de los mismos. Por su
parte, la calificacién pudiera verse impactada a la baja, en caso de que el apalancamiento de Gicsa aumente en
niveles mayores a los esperados por Verum, o bien de presentarse retrasos significativos en el avance de sus
proyectos en desarrollo que afecte negativamente la generacion de flujo, o que se observe un deterioro en el factor
de ocupacion de sus proyectos y renovacion de los contratos actuales, impactando negativamente a la rentabilidad,
liquidez o generacion de utilidades.

Grupo Gicsa opera a través de subsidiarias que en conjunto se dedican al desarrollo y administracion de proyectos
inmobiliarios, involucrandose en la adquisicién, venta, construccion, comercializacién y arrendamiento de estos. Sus
operaciones datan del afio de 1989, a la fecha han desarrollado 72 proyectos, con mas de 3,100,000 m? de Area
Bruta Rentable (ABR), y han vendido aproximadamente 2,200,000 de mZ. Su portafolio historico incluye desarrollos
residenciales, oficinas, hoteles y naves industriales distribuidos en la Ciudad de México, el area metropolitana y los
estados de México, Yucatan, Querétaro, Puebla, Sinaloa y Veracruz. Hoy en dia el Grupo ya no planea continuar
con desarrolios residenciales (salvo el proyecto cero5cien, dirigido al segmento de alto nivel adquisitivo) ni de naves
industriales.

\..).
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14 de febrero de 2019

ComisiGN NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Direccion General de Emisoras

Insurgentes Sur No. 1971

Torre Norte, Piso 7

Colonia Guadalupe Inn, Del. Alvaro Obregén
01020, Ciudad de México, México

Estimados Sefores:

Hacemos referencia a la solicitud de fecha 6 de febrero de 2019,
presentada por Grupo GICSA, S.A.B. de C.V. (“Grupo GICSA” o la
“Emisora’’) referente a la autorizacion para (i) efectuar la sexta emision
y la séptima emisién al amparo del programa autorizade mediante el
wwwndrb.com.max oficio No. 153/6054/2015 de fecha 7 de diciembre de 2015 expedido por

esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores (el “Programa”), bajo la
modalidad de vasos comunicantes por un monto conjunto de hasta
$2,500,000,000.00 (dos mil quinientos millones de pesos 00100 M.N.) o
su equivalente en Unidades de Inversién, (ii) la publicacién y difusién del
aviso de oferta ptblica, el aviso de colocacién, el suplemento y el
documento con informacicn clave para la inversion correspondientes a
la sexta emisidn y a la séptima emisién al amparo del Programa, y (i} la
oferta publica de los certificados bursatiles correspondientes a la sexta
emision y a la séptima emisién, que emita la Emisora al amparo del
Programa (los “Certificados Bursatiles”).

Hemos revisado la documentacion e informacién legal de la
Emisora y de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple en su caracter
de representante comun (el “Representante Comuin”) que se sefiala mds
adelante a efecto de rendir una opinién legal de conformidad con lo
previsto por la fraccion IV del articulo 85 y por la fraccién 11 del articulo
87 de [a Ley del Mercado de Valores, asi como por el inciso h) de la
fraccion | del articulo 2 de las “Disposiciones de caricter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado
de valores” emitidas por la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico por
conducto de esa H. Comision Nacional Bancaria y de Valores (la
“Comisién”) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de
marzo de 2003, seglin han sido modificadas (las “Disposiciones”).
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Para efectos de la presente opinién, hemos revisado:

a. Constitutiva y estatutos sociales - -Grupo GICSA. (i) Copia
certificada del instrumento publico numero 6,401 de fecha 24 de junio de
1998, otorgado ante el licenciado Pedro Cortina Latapi, notario pulblico
nimero 226 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 236458,
en la que consta la constitucién de Grupo GICSA (bajo la denominacién
de “Cabi Servicios, S.A. de C.V.") y (ii) copia certificada del instrumento
publico nimero 73,617 de fecha 12 de mayo de 2015, otorgada ante el
licenciado Roberto Nifiez y Bandera, notario publico nidmero 1 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro
Publico de Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil nimero
236,458 el 15 de mayo de 2015, en el que consta la protocolizacién de la
asamblea general extraordinaria de accionistas de Grupo GICSA
celebrada el 23 de enero de 2015, en la que, entre otras cosas, se resolvio
reformar integramente los estatutos sociales de Grupo GICSA.

b. Autorizacion corporativa - Grupo GICSA. Certificacién del
Secretario del Consejo de Administracion del Emisor respecto del
extracto del acta de sesién del consejo de administracién de Grupo
GICSA de fecha 22 de octubre de 2015, en la que, entre otras cosas, se
acordo autorizar el Programa y la emisidon y oferta de los certificados.

¢. Poderes - Grupo GICSA. Copia certificada de la escritura
publica numero 52,251 de fecha 23 de febrero de 2015, otorgada ante la
fe del licenciado Conrado Zuckermann Ponce, titular de la notarfa publica
nimero 105 del Estado de México, cuyo primer testimonio quedd inscrito
en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México en el folio
mercantil nimero 236,458 el 17 de abril de 2015, enla cual se hace constar
el poder general para actos de administracion y el poder para suscribir
titulos de crédito, otorgados por Grupo GICSA en favor de los sefiores
Diddoro Batalla Palacios, Jaime Dayan Tawil y Jests Jerénimo Bugeda
Pifieiro (los “Apoderados GICSA”).

d. Constitutiva y Estatutos Sociales — Representante Comiin.
(i) Copia certificada de la escritura publica niimero 57,840 de fecha 6 de
febrero de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y
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Bandera, titular de la notaria publica nimero 1 de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil nimero 384,235 el
25 de julio de 2008, en la cual se hace constar la constitucion del
Representante Comtuin (bajo la denominacién “The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple”); y (ii) Copia certificada de |a
escritura puiblica nimero 115,472 de fecha 21 de noviembre de 2014,
otorgada ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de
la notarfa publica niimero 121 de la Ciudad de México, cuyo primer
testimonic quedd inscrito en el Registro Piblicc de Comercio de la
Ciudad de México el 16 de enero de 2015 en el folio mercantil nimero
384,235, en la cual se hace constar los estatutos sociales del
Representante Comuin.

e. Poderes - Representante Comun. Copia certificada de la
escritura publica nimero 144,468 de fecha 29 de junio de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de [a notarfa
publica nimero 121 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd inscrito en el Registro Plblico de Comercio de la Ciudad de
México en el folio mercantil nimero 384,235 del 31 de agosto de 2018, en
la cual se hace constar la protocolizacién del acta de asamblea general
anual ordinaria de accionistas de fecha 30 de abril de 2018, mediante la
cual se resolvid, entre otros asuntos, (i) la ratificacion de los poderes
generales para pleitos y cobranzas y para suscribir titulos de crédito en
términos del articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, otorgados a favor de, entre otros, la sefiora Patricia Flores
Milchorena, en su cardcter de delegado fiduciario y apoderado de
Representacién Comun con Firma “A”; y (ii) la ratificacién de los poderes
generales para pleitos y cobranzas, actos de administracién y para
suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, otorgados a favor de, entre
otros, la sefiora Mdnica Jiménez Labora Sarabia, en su caricter de
delegado fiduciario y apoderado de Representacién Comun con Firma
“B” (los “Apoderados del Representante Comuin’).

f. Titulos. Los proyectos de titulos al amparo del cual serdn
emitidos los Certificados Bursatiles (los “Titulos”).
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g. Certificaciones. Aquellas certificaciones emitidas por
representantes de [a Emisora que hemos estimado necesaria para los
efectos de |a presente opinicn.

Asimismo, hemos presumido, sin haber realizado investigacion
independiente alguna o verificacion de cualquier indole:

I. La legitimidad de todas las firmas y la autenticidad de los
documentos que nos fueron proporcionados por Grupo GICSA y el
Representante Comun para efectos de llevar a cabo nuestra revision y
rendir la presente opinidén legal;

il. Lafidelidad y suficiencia de todas las copias de documentos
originales que nos fueron proporcionados;

ili. Que los certificados bursétiles seran emitidos al amparo de
los tftulos que estaran en sustancialmente los términos de los Titulos;

iv. Que, a la fecha de la presente, a la fecha en que sean
emitidos los Certificados Bursdtiles, (i) los poderes otorgados en favor
de los Apoderados GICSAy de los Apoderados del Representante Comuin
a que se refieren los incisos c. y e. anteriores, no han ni habran sido
revocados, modificados o limitados en forma alguna; (ii) la autorizacion
del consejo de administracion de Grupo GICSA a que se refiere el inciso
b., anterior, no ha ni habra sido revocada, modificada o limitada en forma
alguna; y (iii) Grupo GICSA y el Representante Comun no han ni habran
modificado sus estatutos sociales respecto de los estatutos sociales a
que se refieren los incisos a. y d. anteriores;

V. Que, a la fecha de la presente opinién, Grupo GICSA no se
encuentra en estado de insolvencia o de concurso y que la suscripcién y
emision de los Certificados Bursatiles no constituye ni constituird una
operacioén en fraude de los acreedores de Grupo GICSA; y

Considerando las presunciones anteriores, y sujeto a las
limitaciones y salvedades mencionadas mds adelante, manifestamos a
esa H. Comision que a la fecha de la presente opinién y a nuestro leal
saber y entender:
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1. Grupo GICSA se encuentra constituida y existe de
conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, segln
consta en las escrituras publicas a que se refiere el inciso a. anterior;

2. El Representante Comun se encuentra constituido y existe
de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos vy,
conforme a sus estatutos sociales y a la legislacién aplicable, tiene la
capacidad para actuar como representante comun de tenedores de
valores, seglin consta en las escrituras publicas a que se refiere el inciso
d. anterior;

3. A la fecha de la presente opinién, los Apoderados GICSA
cuentan con facultades suficientes para suscribir los certificados
bursatiles emitidos al amparo del Programa en representacién de Grupo
GICSA, en el entendido de que dichos poderes sean ejercidos conforme
a sus limitaciones, seguin consta en la escritura publica a que se refiere el
inciso ¢. anterior;

4. A la fecha de la presente opinion, los Apoderados del
Representante Comun cuentan con facultades suficientes para firmar los
Certificados Bursatiles en representacién del Representante Comun, en
el entendido de que dichos poderes sean ejercidos conforme a sus
limitaciones, segtin consta en la escritura publica a que se refiere el inciso
e, anterior;

5. Los acuerdos corporativos referidos en el inciso b. anterior
que autorizan, entre otros asuntos, el Programa, la emision y la oferta de
los Certificados al amparo del Programa, han sido vdlidamente
adoptados por los érganos competentes de Grupo GICSA;

6. Considerando que (i) la Comisién autorice los Titulos que
documentardn los Certificados Bursatiles emitidos al amparo del
Programa, (i) la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. autorice el
listado de los Certificados Bursatiles, (iii) el S.D. Indeval Institucién para
el Depésito de Valores, S.A. de C.V. reciba en depdsito los Certificados
Bursétiles, y asumiendo que (a) se llevan a cabo todos los actos juridicos
necesarios en observancia de la forma y términos legales, corporativos y
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contractuales que resulten aplicables y que sean necesarios para emitir
los Certificados Bursatiles al amparo del Programa, y (b) los poderes de
los Apoderados GICSA y de los Apoderados del Representante Comun
no sean revocados, limitados ¢ modificados antes de la suscripcion de
los Certificados Bursatiles, y (iv) los titulos que amparen los Certificados
Bursatiles sean suscritos por los Apoderados GICSA y los Apoderados del
Representante Comun en sustancialmente los términos de los Titulos,
entonces los Certificados Bursétiles habran sido validamente emitidos al
amparo del Programa por la Emisora, y seran titulos exigibles en su
contra.

Lo anterior se basa en la documentacion e informacién referida
en los incisos a. a g. anteriores que nos fue proporcionada por Grupo
GICSA y el Representante Comun y no implica, en modo alguno, haber
realizado diligencia de investigacion, examen particular o averiguacién
sobre el estado actual o potencial de los asuntos en que estan
involucradas Grupo GICSA o el Representante Comun. Nuestra asesoria
a Grupo GICSA se ha limitado a las cuestiones particulares indicadas en
la presente y no ha consistido, en caso alguno, en el examen de aspectos
contenciosos o de litigio o en el examen de obligaciones contractuales
asumidas por Grupo GICSA frente a terceros. Asimismo, nuestra opinién
esta sujeta a las siguientes limitaciones especificas:

I. Se basa en documentacién proporcionada por Grupo GICSA
y el Representante Comun, misma que se encuentra en nuestro poder y
en las circunstancias existentes a la fecha y de las que nosotros tenemos
conocimiento;

II. Selimita a las cuestiones a las que hace referencia la fraccién
IV del articulo 85 y la fraccidn It del articulo 87 de la Ley del Mercado de
Valores, respecto de las cuales hemos recibido instrucciones expresas de
actuar y sobre las cuales hemos puesto atencidn especial;

M. No incluye a ninguna de las subsidiarias, sociedades
controladoras, filiales o afiliadas de Grupo GICSA o el Representante
Comun;

IV. No emitimos opinién respecto del tratamiento y régimen
fiscal aplicable a los Certificados Bursétiles; y
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V. No aceptamos responsabilidades genéricas sobre materias
distintas a las que se hace referencia en la presente opinién.

Las manifestaciones antes expresadas se emiten en la fecha de
la presente y, por lo tanto, estan condicionadas y/o sujetas a probables
modificaciones por causa de cambios en las leyes, circulares y demas
disposiciones aplicables, hechos que imposibiliten el cumplimiento de las
obligaciones citadas u otras situaciones similares. No expresamos
manifestacion alguna ni adquirimos compromiso u obligacién alguna de
informar a ustedes o a cualquier otra persona respecto de cualesquiera
cambios en la documentacion o informacién descritas que resulten de
cuestiones, circunstancias o eventos que pudieran surgir en el futurc o
que pudieran ser traidos a nuestra atencién con fecha posterior a la de
la presente opinidn y que modifiquen su alcance y/o contenido.

Atentamente,

DRB Consultores Legales, S.C.

=
LE‘t;/gar Bdrillo Gonzalez

Socio

% k% k%



ANEXO (E)

ESTADOS FINANCIEROS

Se incorpora por referencia a la presente seccion: (i) el reporte anual por el afio terminado
el 31 de diciembre de 2017, mismo que contiene los estados financieros auditados presentados en
este Reporte Anual por los ejercicios concluidos el 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015,
presentado por GICSA ala CNBV y a la BMV con fecha 27 de abril de 2018, (ii) el reporte trimestral
por el periodo de doce meses terminado el 31 de diciembre de 2018 (no auditado), presentado por
GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 13 de febrero de 2019; v (iii) el folleto de reestructuracion
societaria presentado por GICSA a la CNBV y a la BMV con fecha 3 de julio de 2018; los cuales
pueden consultarse en las paginas electronicas en la red mundial (Internet) de la CNBV, BMV y de
GICSA ingresando a las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv vy
WWW.gicsa.com.mx.



http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
http://www.gicsa.com.mx/

SUPLEMENTO DEFINITIVO

Los valores mencionados en este Suplemento Definitivo han sido registrados en el Registro
Nacional de Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y de Valores, los cuales no podran
ser ofrecidos ni vendidos en los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las
Leyes de otros paises.



