PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este prospecto han sido registrados en el Registro Nacional de
Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y de Valores. Dichos valores no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera
de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.
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BIENES PROGRAMADOS, S.A. DE C.V.
“HIR”

PROGRAMA DE CERTIFICADOS’BURSATILES DE CORTO Y LARGO PLAZO
CON CARACTER REVOLVENTE

MONTO TOTAL AUTORIZADO CON CARACTER REVOLVENTE
HASTA $4,000,000,000.00 (CUATRO MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)
O SU EQUIVALENTE EN UDIS O EN DOLARES, CON CARACTER REVOLVENTE, TOMANDO COMO REFERENCIA
EL VALOR DE LA UDI EN CADA FECHA DE EMISION, SIN QUE EL MONTO CONJUNTO DE LAS EMISIONES
VIGENTES EN CUALQUIER FECHA PUEDA EXCEDER DEL MONTO TOTAL AUTORIZADO

EL SALDO INSOLUTO DE PRINCIPAL DE LOS CERTIFICADOS DE CORTO PLAZO EN CIRCULACION NO PODRA
EXCEDER DE $1,000,000,000.00 (UN MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.). EL MONTO DE LAS EMISIONES DE
LARGO PLAZO NO ESTARAN SUJETAS A ESTA LIMITANTE Y UNICAMENTE ESTARAN SUJETAS AL MONTO
TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA

Todos los términos definidos con mayuscula inicial, sea en singular o plural, utilizados en el Prospecto tendran el significado
que se les atribuye en la Seccion I.1. “Glosario de Términos y Definiciones” del presente Prospecto.

Cada emision de certificados bursatiles (los “Certificados Bursatiles”) que se haga al amparo del presente programa
revolvente de certificados bursatiles de corto y largo plazo (el “Programa”), contara con sus propias caracteristicas. El
precio de colocacion, el monto total de la emisidn, el valor nominal, el calendario de amortizacién, la fecha de emisién y
liquidacion, el plazo, la fecha de vencimiento, la tasa de interés aplicable y, en su caso, la forma de calcularla y la
periodicidad de pago de interés o, en su caso, la tasa de descuento correspondiente, entre otras caracteristicas de los
Certificados Bursatiles de cada Emision, seran acordados por el Emisor con el Intermediario Colocador respectivo en el
momento de dicha Emisién. Los Certificados Bursatiles de Corto Plazo podran denominarse en Pesos, mientras que los
Certificados Bursatiles de Largo Plazo se podran denominar en Pesos, en unidades de inversion (‘UDIs”) o en Délares,
segun se sefale en los Documentos de la Emisién. Podran realizarse una o varias Emisiones de Certificados Bursatiles al
amparo del Programa siempre y cuando el saldo insoluto del principal de los Certificados Bursatiles en circulacidon no
exceda el Monto Total Autorizado del Programa. Las Emisiones de Certificados Bursatiles que se realicen al amparo del
Programa podran ser Emisiones de Corto Plazo o Emisiones de Largo Plazo de conformidad con las restricciones que se
establecen en este Prospecto.

Emisor: Bienes Programados, S.A. de C.V. (“HIR CASA” o el “Emisor”).
Clave de Pizarra “HIR”.
Genérica:

Programa de Colocacién de Certificados Bursatiles de Corto y Largo Plazo para llevar a
Tipo de Programa: cabo Emisiones bajo la modalidad de oferta publica.

Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa seran objeto de oferta
Tipo de Oferta: publica. El tipo de oferta publica sera determinado para cada Emisién y se establecera
en los Documentos de la Emision correspondiente.

Asimismo, las Emisiones de Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del presente
Programa podran realizarse bajo la modalidad de vasos comunicantes entre las mismas.

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles de Corto Plazo y Largo Plazo.



Denominacion:

Monto Total Autorizado
del Programa con
Caracter Revolvente:

Monto por Emisién:

Vigencia del Programa:

Valor Nominal:

Plazo de Vigencia de
cada Emision:

Fechas de Emisién y
Liquidacion:

Mecanismo de
Colocacion:
Mecanismo de
Liquidacion:

Tasa de Interés o de
Descuento:

Los Certificados Bursatiles de Corto Plazo deberan denominarse en Pesos.

Los Certificados Bursatiles de Largo Plazo podran denominarse en Pesos o su
equivalente en UDIs, o en Doélares (en el entendido de que las Emisiones en Doélares
podran ser al equivalente en Pesos de un monto en Délares, o ser efectivamente emitidas
en Doélares), segun se sefiale en los Documentos de la Emision.

Hasta $4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente
en UDIs o en Ddlares, con caracter revolvente. Mientras el Programa continte vigente,
podran realizarse tantas Emisiones de Certificados Bursatiles como lo determine el
Emisor, siempre y cuando el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles en
circulacién no exceda del Monto Total Autorizado.

El saldo insoluto de principal de los Certificados de Corto Plazo en circulacion no podra
exceder de $1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100 M.N.). El monto de las
Emisiones de Largo Plazo no estara sujeto a esta limitante y unicamente estara sujeto al
Monto Total Autorizado del Programa.

El monto de cada Emisién sera determinado para cada Emisién y se establecera en los
Documentos de la Emisién.

El Programa tendra una vigencia de 5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del oficio
de inscripcion preventiva de los Certificados Bursatiles en el RNV, expedido por la CNBV,
durante el cual el Emisor podra realizar una o varias Emisiones de Certificados Bursatiles
hasta por el Monto Total Autorizado.

El valor nominal de los Certificados Bursatiles se determinara para cada Emisién en los
Documentos de la Emision respectiva, en el entendido de que, el valor nominal inicial de
cada Certificado Bursatil sera de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), 100 (cien) UDIs o
EUA$100.00 (Cien Dolares 00/100), o sus multiplos.

El plazo de los Certificados Bursatiles sera determinado para cada Emisién y se
establecera en los Documentos de la Emision correspondientes, asi como en los avisos
de oferta publica y de colocacion para fines informativos que correspondan. Dependiendo
de su plazo, los Certificados Bursatiles podran ser Certificados Bursatiles de Corto Plazo
o Certificados Bursatiles de Largo Plazo. Seran de corto plazo los Certificados Bursatiles
que se emitan con un plazo minimo de 1 (un) dia y un plazo maximo de 364 (trescientos
sesenta y cuatro) dias (dichos Certificados Bursétiles, los “Certificados Bursatiles de
Corto Plazo” y la Emisién respectiva, una “Emision de Corto Plazo”). Seran de largo plazo
los Certificados Bursatiles que se emitan con un plazo minimo de 1 (un) afo y un plazo
maximo de 30 (treinta) afios (dichos Certificados Bursatiles, los “Certificados Bursatiles
de Largo Plazo” y la Emision respectiva, una “Emisién de Largo Plazo”).

La fecha de Emision y liquidacion de los Certificados Bursétiles seran determinadas para
cada Emision de Certificados Bursatiles realizada al amparo del Programa, segun se
sefiale en los documentos de la Emisiéon correspondientes, asi como en los avisos de
oferta publica y de colocacién para fines informativos que correspondan.

Las emisiones de Certificados Bursatiles de Corto Plazo se colocaran mediante un
proceso de subasta, conforme a lo establecido en el presente Prospecto.

Los términos y la forma de colocar los Certificados Bursatiles de Largo Plazo respectivos
se daran a conocer a través del Suplemento respectivo.

El mecanismo de liquidacion sera determinado para cada Emisién y se establecera en
los Documentos de la Emision.

Los Certificados Bursatiles podran devengar intereses desde la fecha de su emision y en
tanto no sean amortizados en su totalidad. La tasa a la que devenguen intereses los



Intereses Moratorios:

Periodicidad del Pago
de Intereses:

Depositario:

Lugar y Forma de Pago
de Principal e Intereses:

Amortizacion:

Amortizaciéon
Voluntaria Anticipada:

Prima por Amortizacion
Anticipada:

Obligaciones de Hacer
y Obligaciones de No
Hacer:

Vencimiento
Anticipado:

Garantias:

Certificados Bursatiles podra ser fija o variable y el mecanismo para su determinacion y
calculo (incluyendo el primer pago de intereses) se fijara para cada Emision y se indicara
en los Documentos de la Emisién correspondientes, asi como en las Convocatorias y en
los avisos de oferta publica y de colocacion para fines informativos que correspondan.
Asimismo, los Certificados Bursatiles de Corto Plazo podran emitirse con una tasa de
descuento, es decir a un precio inferior a su valor nominal. La tasa de descuento que en
su caso sea aplicable se indicara en los documentos de la Emision correspondientes.

Los Certificados Bursatiles podran prever que, en caso de incumplimiento en el pago de
principal, se causen intereses moratorios sobre el principal no pagado, segin se
determine para cada Emision y se indicara en el Suplemento y Titulo correspondiente,
asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacién para
fines informativos que correspondan.

Los intereses devengados por los Certificados Bursatiles seran pagados con la
periodicidad que se establezca para cada Emision y que se establecera en el Suplemento
y Titulo correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica
y de colocacioén para fines informativos que correspondan.

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval’).

El principal y, en su caso, los intereses devengados respecto de los Certificados
Bursatiles se pagaran el dia de su vencimiento, mediante transferencia electrénica en el
domicilio de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, tercer piso, Colonia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo o contra las
constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval. EI Emisor
entregara al Representante Comun de los tenedores de los Certificados Bursatiles, el dia
anterior al que deba efectuar dichos pagos, a mas tardar a las 11:00 horas, el importe a
pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles en circulacion. En caso de mora, los
pagos se realizaran en las oficinas del Emisor ubicadas en Av. Camino Desierto de los
Leones 46, 1er Nivel, Colonia San Angel, CP 01000, Alvaro Obregén, Ciudad de México.

La amortizacién de los Certificados Bursatiles se llevara a cabo de la manera que se
indique en el Suplemento y Titulo correspondiente, asi como en las Convocatorias y en
los avisos de oferta publica y de colocacion para fines informativos que correspondan;
pudiendo amortizarse mediante un solo pago al vencimiento o mediante amortizaciones
voluntarias o programadas.

Los Certificados Bursatiles podran contener disposiciones relativas a su amortizacion
voluntaria anticipada, segun se sefiale en el Suplemento y Titulo correspondiente, asi
como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacion para fines
informativos que correspondan.

Las Emisiones podran prever o no, el pago de una prima por concepto de amortizacién
anticipada, los términos y condiciones referentes a dicha prima se estableceran, en su
caso, en los Documentos de la Emision.

Los Certificados Bursatiles podran prever obligaciones de hacer y de no hacer del Emisor,
segun se sefale en el Suplemento y Titulo correspondiente, asi como en las
Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacion para fines informativos
que correspondan.

Los Certificados Bursatiles podran contener disposiciones relativas a su vencimiento
anticipado, segun se sefale en el Suplemento y Titulo correspondiente, asi como en las
Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacion para fines informativos
que correspondan.

Los Certificados Bursatiles seran quirografarios por lo que no contaran con garantia real
o personal alguna.



Posibles Adquirentes:

Representante Comun
de los Tenedores:

Calificacion otorgada
por HR Ratings de
México, S.A. de C.V,, a
las Emisiones de Corto
Plazo:

Calificacion otorgada
por Verum Calificadora
de Valores, S.A.P.l. de
C.V., alas Emisiones de
Corto Plazo:

Calificacion otorgada
por Moody's Local MX,
S.AA. de C\V, a las
Emisiones de Corto
Plazo:

Calificaciones
otorgadas a las
Emisiones de Largo
Plazo:

Legislacion:

Régimen Fiscal:

Certificados bursatiles
Adicionales a una
Emisién de Largo
Plazo:

Personas fisicas y morales, cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva y/o cualquier
otra institucion de crédito y/o casa de bolsa designada por el Emisor para actuar como
tal en cada emisidon que se realice al amparo del Programa, segun se determine en el
Suplemento y Titulo correspondiente (el “Representante Comun”).

“‘HR1”, la cual significa: El emisor ofrece alta capacidad para el pago oportuno de
obligaciones de deuda de corto plazo y mantiene el mas bajo riesgo crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion, y la misma puede
estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con la metodologia
de dicha institucion calificadora de valores.

“1/M”, la cual significa: Nivel Alto. Emisiones con alta certeza en el pago oportuno. Los
factores de liquidez y proteccién son muy buenos.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion, y la misma puede
estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con la metodologia
de dicha institucion calificadora de valores.

“ML A-1.mx”, la cual significa: Emisores con la mayor capacidad para pagar obligaciones
de deuda de corto plazo en comparacién con otras entidades y transacciones locales.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion, y la misma puede
estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con la metodologia
de dicha institucion calificadora de valores.

Cada Emisién de Largo Plazo que se realice al amparo del Programa sera calificada por
agencias calificadoras debidamente autorizadas para operar en México. El nombre de
las agencias calificadoras y la calificacion asignada a los Certificados Bursatiles se
especificaran en los Documentos de la Emision.

Los Certificados Bursatiles seran regidos por, e interpretados conforme a, la legislaciéon
mexicana aplicable.

La tasa de retencion del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto a los intereses
pagados conforme a los Certificados Bursatiles estara sujeta: (i) para las personas fisicas
y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 54,
133 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (ii) para las
personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto
en los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan consultar con
sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de su inversién en los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas con respecto a su situacion
particular. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la duracion del
Programa.

El Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursétiles
adicionales a los Certificados Bursatiles de Largo Plazo emitidos originalmente al amparo
de una Emisién de Largo Plazo. Dichos Certificados Bursatiles adicionales tendran las
mismas caracteristicas que los Certificados Bursatiles originales de dicha Emisiéon de
Largo Plazo (con excepcién de la fecha de emision, plazo de vigencia y, en su caso, el
primer periodo de intereses y el precio de colocacion) y se consideraran parte de la
misma Emision de Largo Plazo. El Emisor no requerira de autorizacion de los tenedores
de los Certificados Bursatiles de Largo Plazo originalmente emitidos para realizar la
emision de los Certificados Bursatiles de Largo Plazo adicionales.



Recompra de los
Certificados Bursatiles:

Recolocacion de los
Certificados Bursatiles:

Sobreasignacion de los
Certificados Bursatiles:

Emisiones Tematicas:

Limitantes:

Intermediario
Colocador:

Factores de Riesgo:

Para el caso de reapertura, el precio de los Certificados Bursatiles adicionales a los
Certificados Bursatiles de Largo Plazo emitidos originalmente estara establecido en los
documentos de la Emisién correspondiente.

El Emisor, considerando, entre otros factores, su situacion financiera, las condiciones del
mercado y su liquidez, podra llevar a cabo operaciones de recompra de los Certificados
Bursatiles emitidos en cada Emision, de conformidad con lo que se indique en los
Documentos de la Emision. En su caso, las recompras se haran en igualdad de
condiciones para todos los tenedores de los Certificados Bursatiles.

El Emisor podra recolocar los Certificados Bursatiles recomprados en cualquier
momento, siguiendo la mecéanica que, en su caso, se indique en los Documentos de la
Emision, en el entendido que la recolocacién se realizara en igualdad de condiciones
para todos los tenedores de los Certificados Bursatiles.

Segun se determine en los Documentos de cada Emision, el Emisor tendra el derecho,
mas no la obligacion de establecer una opcion de sobreasignacion para colocar
Certificados Bursatiles adicionales a los originalmente ofertados, a mas tardar en la fecha
de cierre de libro para Emisiones de Largo Plazo o en la fecha de subasta para Emisiones
de Corto Plazo al amparo del Programa.

Los términos de la opcién de sobreasignacién se daran a conocer en los documentos de
cada Emision, segun corresponda, en todo caso apegandose a lo sefalado en la
“Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Casas de Bolsa”, publicadas por la
CNBY en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de septiembre de 2004, segun han sido
o sean modificadas.

El Emisor podra optar por llevar a cabo emisiones tematicas de Certificados Bursatiles
de Largo Plazo al amparo del Programa, mismas que, sujeto al cumplimiento de los
criterios, estandares y lineamientos correspondientes en materia ambiental, social y de
gobierno corporativo (Criterios ASG - ESG), podran contar con la modalidad de “verdes”,

“sustentables”, “rosas”, “sociales” o similares, para lo cual, en su momento, presentara
los documentos, opiniones y consentimientos que resulten necesarios en cada caso.

En caso de existir limitantes, se estableceran en el Suplemento de cada Emision.

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México y/o cualquier
otro intermediario designado por el Emisor para actuar como tal en cada Emision.

Cartera cedida a fideicomisos

Al cierre de 2025, aproximadamente el 87.1% de la cartera administrada por HIR CASA
se encuentra afecta a fideicomisos controlados por HIR CASA, y los recursos derivados
de la cobranza de dicha cartera cedida se utilizan principalmente para cumplir con las
obligaciones de pago al amparo de los créditos o instrumentos bursatiles contraidos o
emitidos por los propios fideicomisos. Por lo anterior, HIR CASA no cuenta con los flujos
derivados de dicha cartera cedida para hacer frente a sus propios pasivos.

Dependencia financiamiento
HIR CASA depende de manera importante de la existencia de fuentes de financiamiento

para sus operaciones, incluyendo lineas de crédito bancarias, emisiones de instrumentos
de deuda para su colocacién entre el publico inversionista y operaciones de
bursatilizacion de activos. La existencia de condiciones financieras adversas podria
limitar el nivel de acceso de HIR CASA a nuevos financiamientos o a financiamiento de
manera ininterrumpida. Cualquier disminucion en la disponibilidad de una o varias de las
fuentes de financiamiento de HIR CASA podria tener un efecto adverso en sus
actividades, su situacion financiera y sus resultados de operacion.

Calificaciones Crediticias
Las calificaciones crediticias de HIR CASA son un factor importante de su perfil de
liquidez. Cualquier disminucion en las calificaciones crediticias de HIR CASA podria




causar el incremento del costo de sus emisiones de deuda o de financiamientos futuros.
Asimismo, cualquier disminucién en dichas calificaciones crediticias podria afectar la
capacidad de HIR CASA para renovar sus deudas existentes.

Dependencia de la cobranza y riesqo crediticio

Las actividades de HIR CASA dependen en gran medida de la cobranza de la cartera
administrada. HIR CASA podria verse imposibilitada para controlar eficazmente el indice
de morosidad de la cartera que administra. En particular, la morosidad de la cartera
administrada podria verse incrementada en el futuro como resultado del crecimiento de
la cartera de crédito, el deterioro de los procesos de aprobacion de HIR CASA y otros
factores que se encuentran fuera de su control, incluyendo el deterioro de la economia
nacional o global, otros acontecimientos de caracter macroeconémico o politico que
afecten a México, los acontecimientos que afecten a ciertos sectores o industrias en
particular, y los desastres naturales. Ademas, HIR CASA no puede garantizar que sus
procedimientos de vigilancia y administracion de riesgos lograran predecir las pérdidas
crediticias de manera acertada. Si HIR CASA no lograre controlar el nivel de morosidad
o0 deterioro en la cobranza de la cartera administrada, sus operaciones, situacién
financiera y resultados de operacion podrian verse afectados de forma adversa y
significativa.

Reconocimiento de ingresos por actualizacién de préstamos

Los ingresos por la actualizacion de préstamos son reconocidos por HIR CASA de
manera mensual en el estado de resultados; sin embargo, es hasta la liquidacién de cada
Grupo de Consumidores que HIR CASA recibe el flujo de efectivo generado por tal
concepto.

Revision de la calificacion crediticia de los Certificados Bursatiles

Las calificaciones crediticias otorgadas a los Certificados Bursatiles podran estar sujetas
a revision (ya sea a la baja o al alza) por distintas circunstancias relacionadas con HIR
CASA, México u otros temas que en opinién de las agencias calificadoras respectivas
resulten relevantes. Los inversionistas deberan ponderar cuidadosamente cualquier
consideracion que se sefiale en las calificaciones correspondientes, las cuales se
enunciaran en los Documentos de la Emisién.

Mercado limitado de los Certificados Bursétiles

Actualmente el mercado secundario es muy limitado respecto de valores como los
Certificados Bursatiles y es posible que dicho mercado no se desarrolle una vez concluida
la oferta y colocacion de los mismos. El precio al cual se negocien los Certificados
Bursétiles puede estar sujeto a diversos factores, tales como el nivel de las tasas de
interés en general, las condiciones del mercado de instrumentos similares, las
condiciones macroecondmicas en México y la situacién financiera de HIR CASA. En caso
de que dicho mercado secundario no se desarrolle, la liquidez de los Certificados
Bursatiles puede verse afectada negativamente y los Tenedores podran no estar en
posibilidad de enajenar los Certificados Bursatiles en el mercado.

Riesgo de reinversion

El Programa contempla que cada Emisién que se realice al amparo del mismo tendra sus
propias caracteristicas. En caso de que asi se sefale en los Documentos de la Emision,
cualquier Emisién podra contemplar la posibilidad de ser amortizada anticipadamente y
podria también contemplar casos de vencimiento anticipado. En el supuesto de que una
Emisién sea amortizada anticipadamente de manera voluntaria o como resultado de
alguna causal de vencimiento anticipado, los Tenedores que reciban el pago de sus
Certificados Bursatiles correran el riesgo de que los recursos que reciban como producto
de dicho pago anticipado no puedan ser invertidos en instrumentos que generen
rendimientos equivalentes a los generados por los Certificados Bursatiles.

Eventos de amortizacién anticipada en emisiones de Certificados Bursatiles
Las Emisiones de Certificados Bursatiles que se realicen al amparo del Programa podran
estar sujetas, a discrecion de HIR CASA, a supuestos de eventos de amortizacion




anticipada, y HIR CASA podria no contar con la liquidez suficiente para hacer frente a la
amortizacién de las cantidades devengadas en el momento oportuno.

Emisiones de Certificados Bursatiles en Délares

Las Emisiones de Certificados de Largo Plazo podran realizarse en Doélares, en cuyo
caso el pago de principal e intereses podria ser en Délares, por lo que los inversionistas
interesados en invertir en los Certificados de Largo Plazo tendrian que contar con los
medios para pagar por la adquisicién de los Certificados Bursatiles. Existe un riesgo
derivado del tipo de cambio correspondiente al pago en Dolares respecto a su
equivalencia en moneda nacional.

En caso de que los Tenedores recibieran en Pesos el pago de principal e intereses,
debera consultar con su propio custodio, sobre la posibilidad de hacerlo, considerando
que el tipo de cambio aplicable podria no ser el mas favorable. En este sentido, respecto
de los Tenedores a quienes le sean liquidados en Pesos sus valores denominados en
Délares, su custodio podria no utilizar el tipo de cambio mas competitivo y podria recibir
una cantidad distinta en Pesos en relacién con los Doélares.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

BBVA

Casa de Bolsa

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBVA México

COMO PARTE DE SU ACTIVO CIRCULANTE, EL EMISOR CUENTA CON EFECTIVO RESTRINGIDO. EL EFECTIVO
RESTRINGIDO CORRESPONDE A DINERO PARA GARANTIZAR EL PAGO DE SERVICIO (AMORTIZACIONES E
INTERESES) DE LA DEUDA A LARGO PLAZO, POR LO QUE DICHA RESTRICCION CONCLUIRA UNA VEZ QUE EL
PASIVO HAYA SIDO LIQUIDADO. EL EFECTIVO RESTRINGIDO SE APLICA PRIMERAMENTE A PAGAR LA DEUDA
E INTERESES, Y EL EXCEDENTE ES LIBERADO EN FAVOR DEL EMISOR, LO CUAL OCURRE EN PLAZOS NO
MAYORES DE TRES MESES.

LA FUENTE DE PAGO DE TODOS LOS PRESTAMOS VIGENTES DEL EMISOR SON LOS DERECHOS DE COBRO
DE LA CARTERA DE CONTRATOS ESCRITURADOS QUE SE ENCUENTRAN CONTABILIZADOS EN CUENTAS DE
ORDEN. LA INFORMACION FINANCIERA CONTABILIZADA EN CUENTAS DE ORDEN NO HA SIDO DICTAMINADA
POR LOS AUDITORES INDEPENDIENTES.

La inscripcion preventiva de los Certificados Bursétiles a ser emitidos al amparo de este Programa de Certificados
Bursatiles que se describe en este Prospecto fue autorizada por la CNBV mediante oficio numero 153/4785/2026, de fecha
17 de abril de 2026, y los Certificados Bursétiles objeto del mismo se encuentran inscritos preventivamente con el No.
3791-4.19-2026-001 en el Registro Nacional de Valores, y son aptos para ser inscritos en el listado correspondiente de la
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcién en el RNV no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la Emisora sobre la exactitud
o veracidad de la informacién contenida en este Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso, hubieran sido realizados
en contravencion de las leyes.

Asimismo, la inscripcion en el RNV tendra efectos declarativos y no convalida los actos juridicos que sean nulos de
conformidad con las leyes aplicables, niimplica certificacion sobre la bondad de los valores, la solvencia, liquidez o calidad
crediticia del Emisor. En virtud de lo anterior, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la informacién contenida
en el Prospecto, corresponden a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben, y no implica certificacién
ni opinién o recomendacién alguna de la CNBV, del intermediario colocador o la bolsa de valores de que se trate, sobre
la solvencia, liquidez o calidad crediticia de la emisora o la bondad de los valores, ni convalida los actos que, en su caso,
hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El presente Prospecto se encuentra a disposicidn con el Intermediario Colocador y podra ser consultado en las respectivas
paginas electrénicas en la red mundial (Internet) de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. en la siguiente direccion:



www.bmv.com.mx, en la pagina de Internet del Emisor en la siguiente direccion: www.hircasa.com.mx o en la pagina de
Internet de la CNBYV en la siguiente direccidon: www.gob.mx/cnbv, en el entendido que dichas paginas de Internet no forman
parte del presente Prospecto.

Ciudad de México, México, a 21 de abril de 2026. Oficio de autorizacién de la CNBV para su publicacion, No.
153/4785/2026, de fecha 17 de abril de 2026.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.hircasa.com/
http://www.gob.mx/cnbv
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IV. INFORMACION FINANCIERA .........cooueueeeeeeeueteueaeeecsesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesesssessnsssnsssnssssssesssssssnsssssssnssns 38

V1.

Iv.2.

INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA ..........ccoocemiiieeetetesssssssssssssssssssssssssssssessssssssasasssssssssssnns 38
Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el
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IvV.3.
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Emisor ante la CNBV el 30 de abril de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual
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30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de
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Emisor ante la CNBYV el 30 de abril de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual
correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV
el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de
marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacion anterior puede consultarse en las paginas de
internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
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Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
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Emisor ante la CNBYV el 30 de abril de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual
correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV
el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de
marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacion anterior puede consultarse en las paginas de
internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
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Emisor ante la CNBYV el 30 de abril de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual
correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV
el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de
marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacion anterior puede consultarse en las paginas de
internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
www.bmv.com.mx.
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Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
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correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV
el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de
marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas de
internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
www.bmv.com.mx.
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cuarto trimestre del ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2025 presentados por el Emisor el
30 de abril de 2025, 28 de julio de 2025, 28 de octubre de 2025 y 6 de marzo de 2026, respectivamente;
al Reporte Trimestral correspondiente al primer, segundo, tercer y cuarto trimestre del ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2024 presentados por el Emisor el 26 de abril de 2024, 26 de julio de 2024, 25 de
octubre de 2024 y 7 de marzo de 2025, respectivamente; al Reporte Trimestral correspondiente al primer,
segundo, tercer y cuarto trimestre del ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2023 presentados por el
Emisor el 27 de abril de 2023, 27 de julio de 2023, 27 de octubre de 2023 y 8 de marzo de 2024,
respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
presentado por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril de 2025, al Reporte Anual correspondiente al
ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2023 presentado por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril de
2024, y a los Estados Financieros Dictaminados para el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2025,
presentado por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026. La informacién anterior puede consultarse
en las paginas de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx,
www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.
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correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV
el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de
marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacion anterior puede consultarse en las paginas de
internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
www.bmv.com.mx.

4.7. AdMINIStracion de RIESOS............oiiiiii ettt e e e e nbe e e saneeeeeeae 39
Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el
Emisor ante la CNBYV el 30 de abril de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual
correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV
el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de
marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacioén anterior puede consultarse en las paginas de
internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
www.bmv.com.mx.
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Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el
Emisor ante la CNBYV el 30 de abril de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual
correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el
30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de
diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de
marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacion anterior puede consultarse en las paginas de
internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
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correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el
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diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de
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LOS ANEXOS SON PARTE INTEGRAL DEL PROSPECTO AUTORIZADO POR LA CNBV, POR LO QUE DICHOS
DOCUMENTOS DEBEN CONSULTARSE CONJUNTAMENTE.

NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES CON EL PUBLICO, O CUALQUIER
OTRA PERSONA, HA SIDO AUTORIZADA PARA PROPORCIONAR INFORMACION O HACER CUALQUIER
DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO. COMO CONSECUENCIA DE LO
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I. INFORMACION GENERAL.

Salvo que de otra forma se definan en el presente Prospecto, los términos definidos con mayuscula inicial, sea en singular
o plural, tendran el significado que se les atribuye a continuacion:

I.1. GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

“Agencias Calificadoras”

“Banxico”

“BMV” o “Bolsa de
Valores”

“Certificados Bursatiles”

“Certificados _de  Corto
Plazo”
“Certificados _de  Largo

Plazo”

“Circular Unica”

“‘CNBV”

“Convocatoria”

“Documentos de la
Emisiéon”

“Documentos del
Financiamiento”

“Dolares” o “EUAS”

“Emision”

“Emision de Corto Plazo”

HR Ratings de México, S.A. de C.V., Verum Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V. y
Moody’s Local MX, S.A. de C.V., o cualquier otra que se determine en cada Emision
segun se sefiale en los Suplementos y/o demas documentos de la Emision
correspondientes.

Banco de México.

La Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Los certificados bursatiles de corto o largo plazo a ser emitidos por el Emisor, al amparo
del presente Programa.

Significan los Certificados Bursatiles que se emitan con un plazo minimo de 1 (un) dia'y
un plazo maximo de 364 (trescientos sesenta y cuatro) dias.

Significan los Certificados Bursatiles que se emitan con un plazo minimo de 1 (un) afio
y un plazo maximo de 30 (treinta) afos.

Las “Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes del Mercado de Valores”.

La Comision Nacional Bancaria y de Valores.

El aviso publicado en la pagina de Internet de la BMV, conforme al cual se invita a
inversionistas potenciales a participar en el proceso de subasta de Certificados
Bursatiles de Corto Plazo y en el que se detallan las principales caracteristicas generales
sobre las que se emitiran.

Respecto de cada Emisidn, segun resulte aplicable, conjuntamente: (i) el Titulo; (ii) el
Contrato de Colocacion; (iii) el Prospecto; (iv) en su caso, el Suplemento; (v) el Aviso de
Oferta y el Aviso de Colocacion; (vi) los Avisos de Convocatoria a Subasta respecto de
las Emisiones de Corto Plazo; (vii) en su caso, el Documento de Informaciéon Clave para
la Inversion; y (viii) cualquier otro documento o instrumento y cualquier apéndice,
suplemento, anexo u otro documento relacionado con, o derivado de, los mismos.

Conjuntamente, los documentos que suscriba un Cliente (y/o cualquier codeudor,
avalista o garante del mismo) a efecto de, o en relacion con, la participacién de dicho
Cliente en el Sistema de Comercializacién sea al inicio de dicha participacion o en
cualquier momento durante la misma. Los Documentos del Financiamiento incluyen, sin
limitacién, el Contrato de Adhesion, la Escritura de Reconocimiento de Adeudo y
Constitucién de Hipoteca, y las Pdlizas de Seguro.

La moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

Cualquier Emision de Certificados Bursatiles que el Emisor lleve a cabo al amparo del
Programa.

Significan las Emisiones de Certificados Bursatiles de Corto Plazo, con un plazo minimo
de 1 (un) dia y un plazo maximo de 364 (trescientos sesenta y cuatro) dias.



“Emision de Largo Plazo”

“Emisnet”

“‘Emisor” o “HIR CASA”

“Grupo”

“Indeval’

“Intermediario Colocador”

“‘LGTOC”

“LISR”

“LMV”

“México”

“Monto Total Autorizado”

“ﬁ”
“PeSOS" o u&u

“

Programa”

“Prospecto”

“Reporte Anual” o “Informe

Anual”

“Reporte Trimestral”

“Representante Comun”

Significan las Emisiones de Certificados Bursatiles de Largo Plazo, con un plazo minimo
de 1 (un) afo y un plazo maximo de 30 (treinta) afios.

Significa el Sistema Electrénico de Comunicaciéon con Emisoras de Valores a cargo de
la BMV.

Bienes Programados, S.A. de C.V.

Conjunto de personas que se adhieren al Sistema de Comercializacion, mediante la
firma de un contrato de adhesion y se obligan a realizar aportaciones mensuales para
construir un fondo comun.

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México y/o cualquier
otro intermediario que se determine en cada Emision.

La Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segun ésta sea modificada,
reformada o adicionada de tiempo en tiempo.

La Ley del Impuesto sobre la Renta, seguin ésta sea modificada, reformada o adicionada
de tiempo en tiempo.

La Ley del Mercado de Valores, segun ésta sea modificada, reformada o adicionada de
tiempo en tiempo.

Los Estados Unidos Mexicanos.

El monto total autorizado del Programa, el cual es la cantidad de hasta
$4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en
Unidades de Inversién o Délares, en el entendido que el saldo insoluto de principal de
los certificados bursatiles de corto plazo en circulaciébn no podra exceder de
$1,000,000,000.00 (un mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

Las Normas de Informacién Financiera Mexicanas aplicadas en forma consistente.
La moneda de curso legal en México.

El programa de colocacion de certificados bursatiles de corto y largo plazo con caracter
revolvente, al amparo del cual el Emisor podra emitir Certificados Bursatiles, cuya
inscripcion preventiva fue autorizada por la CNBV mediante Oficio 153/4785/2026, de
fecha 17 de abril de 2026.

El presente prospecto del Programa, junto con sus anexos.

Significa el reporte anual relativo al ejercicio fiscal de 2024, presentado por el Emisor
ante la CNBV y la BMV, el 30 de abril de 2025, que podra ser consultado publicamente
en las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv vy
www.hircasa.com.mx.

Significa el reporte trimestral relativo al cuarto trimestre de 2025, presentado por el
Emisor ante la CNBV y la BMV, el 6 de marzo de 2026, el cual podra ser consultado
publicamente en las siguientes direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
www.hircasa.com.mx.

Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Multiva o cualquier
otra institucion de crédito o casa de bolsa designada por el Emisor para actuar como
representante comun de los Tenedores en cada Emision.
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El Registro Nacional de Valores.

El esquema consiste en la integracion de Grupos de consumidores que aportan
periédicamente sumas de dinero a ser administradas por HIR CASA para efectos de la
adquisicién o remodelacion de bienes inmuebles.

El Sistema de Transferencia de Informacién de Valores a cargo de la CNBV.

El suplemento informativo del presente Prospecto, que se prepare en relacién con una
Emisién, y que contenga las caracteristicas correspondientes a dicha Emision de
Certificados Bursatiles al amparo del Programa.

Los tenedores de los Certificados Bursatiles.

El titulo en el cual se documenten los Certificados Bursatiles de una Emisién que el
Emisor lleve a cabo al amparo del Programa.

La Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio que publique periddicamente Banxico en
el Diario Oficial de la Federacion o cualquier tasa que la suceda o la sustituya.

Las Unidades de Inversion cuyo valor en Pesos se publica por Banxico en el Diario
Oficial de la Federacion.



.2. RESUMEN EJECUTIVO

El siguiente resumen contiene una vision general de la informacién contenida en este Prospecto. No contiene toda la
informacion que deberia ser considerada antes de tomar una decision de inversion en relacion con los Certificados
Bursétiles. Antes de invertir en Certificados Bursatiles es necesario leer el Prospecto completo y el suplemento
correspondiente para poder obtener un mejor entendimiento de la oferta correspondiente, incluyendo la informacion
contenida en la Seccion “I. Informaciéon General — 3. Factores de Riesgo” del presente Prospecto.

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.
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1.3. FACTORES DE RIESGO

Toda inversion en deuda de HIR CASA conlleva riesgos. Los posibles inversionistas deben evaluar cuidadosamente los
siguientes riesgos e incertidumbres y el resto de la informacién contenida en este prospecto, antes de tomar la decisién
adquirir los Certificados Bursatiles. Los riesgos descritos en esta seccion podrian afectar en forma adversa y significativa
las actividades, la situacion financiera y los resultados de operacion de HIR CASA. En dicho supuesto, es posible que haya
riesgos e incertidumbres que HIR CASA desconoce o considera irrelevantes actualmente, pero que pueden llegar a afectar
sus operaciones.

De materializarse los riesgos descritos a continuacién, los negocios, resultados operativos, situacion financiera y
perspectivas del Emisor podrian verse afectados, asi como su capacidad para pagar los Certificados Bursatiles que se
emitan al amparo del Programa.

En el caso que los Certificados Bursatiles que sean emitidos al amparo de una Emisién realizada conforme al Programa
descrito en este Prospecto estén sujetos a riesgos especificos adicionales, los mismos se describiran en el Suplemento
respectivo.

Los posibles inversionistas deberan basar su decisidon en cuanto a la realizaciéon de una inversion en los Certificados
Bursatiles en su propio analisis legal, fiscal, financiero y cualquier otro tipo de consideraciéon que pudiera aplicar, incluyendo
las ventajas de inversion, los riesgos involucrados y sus propios objetivos de inversion. Los posibles inversionistas no
deben considerar el contenido de este Prospecto y/o el Suplemento respectivo como una recomendacioén legal, fiscal o
financiera, y se les aconseja consultar a sus propios asesores sobre la adquisicion, participacion o disposicion de su
inversion en los Certificados Bursatiles.

Excepto por lo que se menciona mas adelante, la informacién correspondiente a esta seccion del Prospecto se incorpora
por referencia al Reporte Anual presentado por el Emisor ante la CNBV y la BMV el 30 de abril de 2025, y puede consultarse
en las paginas de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
www.bmv.com.mx.

a) Riesgos relacionados con las actividades del Emisor y su negocio

Requlacion y supervision de las actividades del Emisor

Las actividades de HIR CASA consistentes en la administracion de Sistemas de Comercializacion de autofinanciamiento
inmobiliario estan reguladas especificamente por las disposiciones aplicables de la Ley de Protecciéon al Consumidor vy el
Reglamento y por el Reglamento de Sistemas de Comercializacion Consistentes en la Integracion de Grupos de
Consumidores, y supervisadas por la Secretaria de Economia y la Procuraduria Federal del Consumidor.

Las actividades de HIR CASA dependen de la autorizacion como administrador de Sistemas de Comercializacién otorgada
por la Secretaria de Economia. La Secretaria de Economia podria revocar la autorizacién concedida a HIR CASA para
operar Sistemas de Comercializacion por las causas establecidas en la Ley de Proteccién al Consumidor, incluyendo
enunciativamente: (i) la realizacion de actividades contrarias a la ley y a las disposiciones regulatorias aplicables; (ii) la
omision de la presentacion de informacidén que le requieran la Secretaria de Economia, la Procuraduria Federal del
Consumidor o los auditores que correspondan, o la falsedad, imprecisién o deficiencia de la informacion presentada; (iii) el
indebido o inoportuno registro contable de las operaciones de los Grupos de Consumidores, o el incumplimiento de sus
obligaciones fiscales; (iv) la pérdida de la capacidad administrativa para cumplir con sus obligaciones; y (v) el concurso
mercantil de HIR CASA.

Por otra parte, la regulacion aplicable a las actividades de HIR CASA o las reformas a dicha regulacién podrian afectar
adversamente su capacidad para ofrecer o ampliar sus servicios y/o incrementar sus ingresos.

Cartera cedida a fideicomisos

Al cierre de 2025, aproximadamente el 87.1% de la cartera administrada por HIR CASA se encuentra afecta a fideicomisos
controlados por HIR CASA, y los recursos derivados de la cobranza de dicha cartera cedida se utilizan principalmente para
cumplir con las obligaciones de pago al amparo de los créditos o instrumentos bursatiles contraidos o emitidos por los
propios fideicomisos. Por lo anterior, HIR CASA no cuenta con los flujos derivados de dicha cartera cedida para hacer
frente a sus propios pasivos.
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Disponibilidad de consumidores

La demanda de los consumidores por los esquemas de autofinanciamiento inmobiliario que ofrece HIR CASA depende de
la situacién econdémica, los niveles de inflaciéon y desempleo, la disponibilidad de créditos hipotecarios ofrecidos por la
competencia, las tasas de interés, la confianza del publico, las tendencias del sector inmobiliario y el tipo de cambio. Estos
factores se encuentran fuera del control de HIR CASA. La disminucién de la demanda de los consumidores por los
esquemas de autofinanciamiento inmobiliario ofrecidos por HIR CASA, por cualquier motivo, podria afectar en forma
adversa y significativa las actividades, la situacion financiera y los resultados de operacion de HIR CASA.

Dependencia financiamiento

HIR CASA depende de manera importante de la existencia de fuentes de financiamiento para sus operaciones, incluyendo
lineas de crédito bancarias, emisiones de instrumentos de deuda para su colocacion entre el publico inversionista y
operaciones de bursatilizacién de activos. La existencia de condiciones financieras adversas podria limitar el nivel de
acceso de HIR CASA a nuevos financiamientos o a financiamiento de manera ininterrumpida. Cualquier disminucién en la
disponibilidad de una o varias de las fuentes de financiamiento de HIR CASA podria tener un efecto adverso en sus
actividades, su situacion financiera y sus resultados de operacion.

Dependencia de Grupos de Consumidores

El negocio de HIR CASA depende del desemperio de los Grupos de Consumidores que administra. La falta de pago de
alguno de los consumidores hacia los Grupos, derivado de las posibles fallas en los procesos de aprobacion de HIR CASA
y otros factores que se encuentran fuera de su control, incluyendo el deterioro de la economia nacional o global, otros
acontecimientos de caracter macroecondémico o politico que afecten a México, situaciones que afecten a ciertos sectores
o industrias en particular, y desastres naturales, podria afectar en forma adversa y significativa las actividades, la situacion
financiera y los resultados de operacion de HIR CASA.

Calificaciones crediticias

Las calificaciones crediticias de HIR CASA son un factor importante de su perfil de liquidez. Cualquier disminucién en las
calificaciones crediticias de HIR CASA podria causar el incremento del costo de sus emisiones de deuda o de
financiamientos futuros. Asimismo, cualquier disminucion en dichas calificaciones crediticias podria afectar la capacidad
de HIR CASA para renovar sus deudas existentes.

Posicion financiera y de liquidez

HIR CASA mantiene una estructura financiera sdélida, y un nivel de endeudamiento y de liquidez adecuados, que le han
permitido cumplir con sus obligaciones y cubrir sus necesidades de capital de trabajo y de nuevas inversiones. Sin
embargo, HIR CASA podria contratar deuda adicional y exceder niveles adecuados de apalancamiento, lo cual podria tener
un efecto negativo en la posicion financiera y los resultados de operacion de HIR CASA.

Por otra parte, la capacidad de HIR CASA para efectuar el pago de sus deudas, incluyendo sus obligaciones de pago bajo
los Certificados Bursatiles, dependera de su capacidad para generar efectivo en el futuro, lo cual depende, en cierta
medida, de factores econdmicos, financieros, competitivos y de otra indole que se encuentran fuera del control de HIR
CASA. En caso de que HIR CASA no lograre generar las cantidades de efectivo suficientes para cubrir el servicio de su
deuda o para liquidarla a su vencimiento o refinanciarla, sus actividades, su situaciéon financiera y sus resultados de
operacion podrian verse afectados en forma adversa.

Dependencia de la cobranza y riesgo crediticio

Las actividades de HIR CASA dependen en gran medida de la cobranza de la cartera administrada. HIR CASA podria
verse imposibilitada para controlar eficazmente el indice de morosidad de la cartera que administra. En particular, la
morosidad de la cartera administrada podria verse incrementada en el futuro como resultado del crecimiento de la cartera
de crédito, el deterioro de los procesos de aprobacion de HIR CASA y otros factores que se encuentran fuera de su control,
incluyendo el deterioro de la economia nacional o global, otros acontecimientos de caracter macroeconémico o politico que
afecten a México, los acontecimientos que afecten a ciertos sectores o industrias en particular, y los desastres naturales.
Ademas, HIR CASA no puede garantizar que sus procedimientos de vigilancia y administracion de riesgos lograran predecir
las pérdidas crediticias de manera acertada. Si HIR CASA no lograre controlar el nivel de morosidad o deterioro en la



cobranza de la cartera administrada, sus operaciones, situacion financiera y resultados de operacion podrian verse
afectados de forma adversa y significativa.

Cambios a politicas de crédito y cobranza

Posibles modificaciones a las politicas de crédito y cobranza podrian afectar el desempefio operativo de HIR CASA y su
capacidad de originacion de nuevas operaciones de autofinanciamiento.

Dependencia de personal clave

Como en cualquier empresa, HIR CASA tiene una fuerte dependencia de su equipo directivo, por lo que la pérdida de
cualquiera de sus ejecutivos clave podria afectar negativamente la capacidad de HIR CASA para implementar su estrategia,
y el desempefio de su negocio.

Dependencia de los sistemas de informacién

Las actividades de HIR CASA dependen en gran medida de su capacidad para recabar y procesar oportunamente una
gran cantidad de informacién sobre sus clientes y la cartera que administra, incluyendo el procesamiento de operaciones
cuya complejidad podria incrementar a medida que crezca el negocio. El funcionamiento adecuado de los sistemas de
control financiero, contabilidad, recaudacién y procesamiento de informacion de HIR CASA, es esencial para sus
operaciones y para que la misma pueda competir de manera eficaz. La falla parcial o total de cualquiera de estos sistemas
o la manipulacién indebida de los datos almacenados en los mismos, podria tener un efecto adverso significativo en los
procesos de toma de decisiones, administracién de riesgos y control interno de HIR CASA, y sobre su capacidad de
responder oportunamente a los cambios en las condiciones de mercado.

Reputacién de HIR CASA

Mantener la reputacion de HIR CASA es esencial para su capacidad de atraer clientes y empleados, y es fundamental para
su éxito futuro. Si HIR CASA no es capaz de mantener su reputacion, su negocio, situaciéon financiera, resultados de
operacion y perspectivas podrian afectarse de manera adversa y significativa. Los problemas que podrian afectar su
reputacion incluyen, entre otros, el manejo de posibles conflictos de interés, el incumplimiento de obligaciones regulatorias
o contractuales, las condiciones en las cuales realice sus operaciones, posibles investigaciones gubernamentales que
pudieran afectar a HIR CASA o a sus accionistas, el tratamiento de datos personales y el mantenimiento de registros de
sus clientes, y sus practicas comerciales. El uso de redes sociales para publicar quejas contra las empresas podria afectar
negativamente la reputacion y el negocio de HIR CASA.

Resultados de la estrateqgia

HIR CASA no puede asegurar que sera exitosa en la implementacion de la estrategia de crecimiento y transformacién
digital que se ha planteado, y que ésta dara los resultados esperados.

Competencia de bancos y otras entidades financieras

HIR CASA enfrenta la competencia de instituciones de crédito y otras entidades financieras que otorgan créditos
hipotecarios. La competencia podria tener mayores activos y capital, reconocimiento de marca y otros recursos que HIR
CASA. No puede asegurarse que la competencia no afectara adversamente el negocio de HIR CASA.

Ataques cibernéticos y otras violaciones de sequridad informatica

Los riesgos de seguridad asociados con la tecnologia de la informacién han incrementado en los ultimos afios a nivel
mundial debido a un aumento en la sofisticacién y las actividades de las personas que llevan a cabo ataques cibernéticos.
HIR CASA podria ser objeto de ataques cibernéticos y otras amenazas o violaciones de seguridad informatica que pudieran
llegar a comprometer y, en su caso, afectar de manera adversa y significativa sus sistemas de tecnologia de la informacién
o sus redes. Una falla de o ataque a los sistemas de tecnologia de la informacion, redes, operacién o seguridad tecnolégicos
e informaticos de HIR CASA podria afectar adversamente su negocio y resultar en la divulgacion o uso indebido de
informacion confidencial o personal (propia o de terceros), causando interrupciones significativas en sus operaciones,
incrementos en sus costos o posibles pérdidas. Asimismo, el uso y divulgacion no autorizado de informacién confidencial
o sensible derivado de un ataque cibernético y otras amenazas y violaciones de seguridad informatica pudiera llegar a
tener un efecto adverso en el negocio, reputacién o rentabilidad de HIR CASA.
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Estimaciones y juicios contables criticos

En la aplicacién de las politicas contables de HIR CASA, la administracion debe hacer juicios, estimaciones y supuestos
sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos relativos se
basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas
estimaciones. Las estimaciones que tienen un riesgo significativo de resultar en ajustes importantes en los valores en libros
de los activos y pasivos durante el préximo afo se refieren a la determinacién de la tasa de descuento para determinar el
valor presente de los pagos de renta.

Desastres naturales

Debido a la ubicacidon geografica de las oficinas centrales y otras oficinas y sucursales de HIR CASA, HIR CASA se
encuentra expuesto a desastres naturales que podrian afectar en forma adversa y significativa sus actividades, la situacion
financiera y los resultados de operacion. El edificio donde se encuentran las oficinas centrales cuenta con una calificacion
de A+ otorgada por el International Finance Corporation a través de su sistema Building Resillience Index el cual evalua la
resiliencia de inmuebles, a varios tipos de riesgo, entre ellos a desastres naturales.

Obligacion de cumplimiento de indices financieros

Conforme a sus instrumentos de financiamiento vigentes, HIR CASA se encuentra obligada a cumplir con ciertos indices
financieros (covenants) de forma trimestral.

Derechos de cobro registrados en cuentas de orden no auditadas

La fuente de pago de todos los préstamos vigentes de HIR CASA son los derechos de cobro de la cartera de contratos
escriturados que se encuentran contabilizados en cuentas de orden. La informacién financiera contabilizada en cuentas de
orden no ha sido dictaminada por los auditores independientes.

Reconocimiento de ingresos por actualizacién de préstamos

Los ingresos por la actualizacion de préstamos son reconocidos por HIR CASA de manera mensual en el estado de
resultados; sin embargo, es hasta la liquidacion de cada Grupo de Consumidores que HIR CASA recibe el flujo de efectivo
generado por tal concepto.

Evaluacion de deterioro de los derechos de cobro

El valor de los préstamos a Grupos de Consumidores y de los derechos de cobro en fideicomisos podria verse afectado
por el deterioro causado por pérdidas crediticias. La determinacion del monto y registro de la reserva para cubrir las
pérdidas esperadas por ese motivo implica el uso del juicio profesional de la administracion de HIR CASA.

b) Riesgos relacionados con la situacion de México y la economia global

Condiciones politicas, econdmicas y sociales en México

HIR CASA es una sociedad mexicana y la totalidad de sus operaciones y activos se ubican en México. En consecuencia,
HIR CASA esta sujeto a riesgos relacionados con la situacion politica, econémica y social, y el entorno legislativo y
regulatorio del pais.

El gobierno federal mexicano ha ejercido en el pasado, y continta ejerciendo actualmente, influencia significativa sobre la
economia mexicana. Por tanto, las medidas y politicas adoptadas por el gobierno federal de México en relacién con la
economia, las entidades paraestatales y las instituciones financieras controladas, constituidas o influenciadas por el mismo,
podrian tener un impacto significativo en las condiciones del mercado y sobre las entidades del sector privado, en general,
y HIR CASA, en particular. Asimismo, no puede asegurarse que las leyes o reglamentos seran adoptados, aplicados e
interpretados en México de forma en que no tengan un efecto adverso sobre la situacion financiera de HIR CASA.

México esta experimentando actualmente altos niveles de violencia y delincuencia debido a las actividades del crimen
organizado. Estas actividades, su posible escalada y la violencia asociada con ellas han tenido y pueden tener un impacto
negativo en la economia mexicana o en las operaciones de HIR CASA en el futuro. La situacion social y politica en México
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podria afectar adversamente la economia mexicana, lo que a su vez podria tener un efecto material adverso en el negocio,
situacion financiera, resultados de operacion y perspectivas de HIR CASA.

A su vez, las condiciones econdmicas desfavorables, la incertidumbre financiera o condiciones politicas inestables en
México, podrian tener como resultado una afectacién negativa en la demanda de los servicios y productos de HIR CASA.

Acontecimientos en otros paises

La situacién econdmica y del mercado en otros paises puede afectar en distintas medidas el precio de mercado de los
valores emitidos por empresas mexicanas. Aunque la situaciéon econémica de otros paises puede ser muy distinta a la
situacién econémica de México, las reacciones de los inversionistas ante los acontecimientos ocurridos en otros paises
pueden tener un efecto adverso en el precio de mercado de los valores de emisoras mexicanas.

c) Riesgos relativos a los Certificados Bursatiles

Concurso mercantil de HIR CASA

Conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, para determinar la cuantia de las obligaciones de HIR CASA a partir de que
se dicte la sentencia de declaraciéon de concurso mercantil, si las obligaciones de HIR CASA se encuentran denominadas
en Pesos o Dolares deberan convertirse a UDIs (tomando en consideracion el valor de la UDI en la fecha de declaraciéon
del concurso mercantil), y si las obligaciones se encuentran denominadas en UDIs, dichas obligaciones se mantendran
denominadas en dichas unidades. Asimismo, las obligaciones de HIR CASA cesaran de devengar intereses a partir de la
fecha de declaracion del concurso mercantil.

Revisioén de Ia calificacién crediticia de los Certificados Bursatiles

Las calificaciones crediticias otorgadas a los Certificados Bursatiles podran estar sujetas a revision (ya sea a la baja o al
alza) por distintas circunstancias relacionadas con HIR CASA, México u otros temas que en opinion de las agencias
calificadoras respectivas resulten relevantes. Los inversionistas deberan ponderar cuidadosamente cualquier
consideracion que se sefiale en las calificaciones correspondientes, las cuales se enunciaran en los Documentos de la
Emision.

Mercado limitado de los Certificados Bursatiles

Actualmente el mercado secundario es muy limitado respecto de valores como los Certificados Bursatiles y es posible que
dicho mercado no se desarrolle una vez concluida la oferta y colocacion de los mismos. El precio al cual se negocien los
Certificados Bursatiles puede estar sujeto a diversos factores, tales como el nivel de las tasas de interés en general, las
condiciones del mercado de instrumentos similares, las condiciones macroeconémicas en México y la situacion financiera
de HIR CASA. En caso de que dicho mercado secundario no se desarrolle, la liquidez de los Certificados Bursatiles puede
verse afectada negativamente y los Tenedores podran no estar en posibilidad de enajenar los Certificados Bursatiles en el
mercado.

Riesgo de reinversion

El Programa contempla que cada Emision que se realice al amparo del mismo tendra sus propias caracteristicas. En caso
de que asi se sefale en los Documentos de la Emisidn, cualquier Emision podra contemplar la posibilidad de ser amortizada
anticipadamente y podria también contemplar casos de vencimiento anticipado. En el supuesto de que una Emisién sea
amortizada anticipadamente de manera voluntaria o como resultado de alguna causal de vencimiento anticipado, los
Tenedores que reciban el pago de sus Certificados Bursétiles correran el riesgo de que los recursos que reciban como
producto de dicho pago anticipado no puedan ser invertidos en instrumentos que generen rendimientos equivalentes a los
generados por los Certificados Bursatiles.

Modificacioén al régimen fiscal aplicable a los Certificados Bursatiles

HIR CASA no puede garantizar que el réegimen fiscal aplicable a los Certificados Bursatiles, descrito en los Documentos de
la Emision, no sufrira modificaciones en el futuro que pudiesen afectar el tratamiento fiscal aplicable a: (i) los intereses
generados por los Certificados Bursatiles (incluyendo retenciones mayores); (ii) las operaciones que realicen con los
Certificados Bursatiles; o (iii) los propios Tenedores de los Certificados Bursatiles.



Inspecciones del Representante Comun

De conformidad con lo establecido con la Circular Unica, el Representante Comun esta facultado y tiene el derecho de
solicitar a HIR CASA la informacion que sea necesaria para dar cumplimiento a las obligaciones a su cargo. Para estos
efectos, la Circular Unica establece que el Representante Comun puede, pero no tiene la obligacién de practicar visitas o
inspecciones para verificar el cumplimiento de las obligaciones de todas las partes de los documentos de las Emisiones.
Al ser facultades (mas no obligaciones) del Representante Comun el solicitar la informacion y realizar las visitas, es posible
que el Representante Comun no solicite dicha informacion ni realice las visitas. Asimismo, cualquier verificacion que realice
el Representante Comun se basara en informacién que reciba de terceros, sin que dicho Representante Comun la haya
preparado.

Verificaciones del Representante Comun con la informacion proporcionada

El Representante Comun tendra el derecho de solicitar a HIR CASA, asi como a las personas que les presten servicios
relacionados con los Certificados Bursatiles, la informacion para verificar el cumplimiento en tiempo y en forma de las
obligaciones establecidas a cargo de las partes respectivas en el Titulo, incluyendo sin limitar, la informaciéon y
documentacién que considere necesaria. Lo anterior en el entendido que la verificacion que el Representante Comun
realice sera con la informacién proporcionada para tales fines.

Volatilidad en Ila tasa de interés y en el tipo de cambio

Los Certificados Bursatiles devengaran intereses a la tasa de interés que se especifique en los Documentos de la Emision.
En virtud de lo anterior, los Tenedores de los Certificados Bursatiles que sean emitidos a tasa variable estaran expuestos
a que los movimientos en los niveles de las tasas de interés en el mercado podrian provocar que los Certificados Bursatiles
generen rendimientos menores a los que resultaban aplicables en otro momento. Los ingresos de HIR CASA son
principalmente en Pesos. En caso de emitir Certificados Bursatiles en alguna divisa, HIR CASA estaria expuesto a riesgos
cambiarios. A pesar de poder contratar coberturas, no se puede asegurar que los movimientos cambiarios no podrian tener
un efectivo negativo en la liquidez de HIR CASA y en su capacidad para pagar los Certificados Bursatiles.

Eventos de amortizacion anticipada en emisiones de Certificados Bursatiles

Las Emisiones de Certificados Bursatiles que se realicen al amparo del Programa podran estar sujetas, a discrecion de
HIR CASA, a supuestos de eventos de amortizacion anticipada, y HIR CASA podria no contar con la liquidez suficiente
para hacer frente a la amortizacion de las cantidades devengadas en el momento oportuno.

Emisiones de Certificados Bursatiles en Délares

Las Emisiones de Certificados de Largo Plazo podran realizarse en Délares, en cuyo caso el pago de principal e intereses
podria ser en Ddlares, por lo que los inversionistas interesados en invertir en los Certificados de Largo Plazo tendrian que
contar con los medios para pagar por la adquisicion de los Certificados Bursatiles. Existe un riesgo derivado del tipo de
cambio correspondiente al pago en Délares respecto a su equivalencia en moneda nacional.

En caso de que los Tenedores recibieran en Pesos el pago de principal e intereses, debera consultar con su propio custodio,
sobre la posibilidad de hacerlo, considerando que el tipo de cambio aplicable podria no ser el mas favorable. En este
sentido, respecto de los Tenedores a quienes le sean liquidados en Pesos sus valores denominados en Dodlares, su
custodio podria no utilizar el tipo de cambio mas competitivo y podria recibir una cantidad distinta en Pesos en relacion con
los Dolares.

Asimismo, en Emisiones denominadas en Ddlares, los custodios a los cuales se les sean liquidados los pagos derivados

de los Certificados Bursatiles pudieran no utilizar el tipo de cambio mas competitivo y, en consecuencia, los Tenedores
podrian recibir una cantidad distinta en Pesos en relacién con otras inversiones.
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Falta de cumplimiento de los requisitos de mantenimiento del listado en la BMV

Al tener valores listados en la BMV, HIR CASA tiene la obligacién de cumplir con los requisitos de mantenimiento de dicho
listado. El incumplimiento de los requisitos de mantenimiento del listado puede tener repercusiones sobre las emisiones de
valores existentes o limitar futuras emisiones, y, por lo tanto, afectar su capacidad de acceso de HIR CASA al capital
publico en instancias futuras.
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L4 ACONTECIMIENTOS RECIENTES

A esta fecha HIR CASA no tiene algun acontecimiento reciente que reportar.
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I.5. OTROS VALORES INSCRITOS EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES
1) HIRCB - Certificados Burséatiles Fiduciarios

HIR CASA ha sido participe, con el caracter de fideicomitente y administrador, de varias emisiones al amparo del programa
de certificados bursatiles fiduciarios hasta por la cantidad de $4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.),
autorizado por la CNBV mediante el oficio nimero 153/5269/2023, de fecha 19 de junio de 2023. Los certificados bursatiles
fiduciarios emitidos al amparo de dicho programa se encuentran inscritos en el RNV y todas las emisiones efectuadas al
amparo del mismo se encuentran o encontraban, segun corresponda, listadas en la BMV.

A continuacion, se muestra la tabla resumen de los certificados bursatiles vigentes, emitidos al amparo del programa de
certificados bursatiles fiduciarios antes mencionado:

Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha del presente Prospecto

Tasa de Clave de
Fecha de emisién Total Emitido interés i Fecha de vencimiento pizarra
23 de junio de 2023 $1,500,000,000 TIE +2.15 2,924 25 de junio de 2031 HIRCB 23
05 de mayo de 2025 $1,400,000,000.00 TIE +2.25 3,642 25 de abril de 2035 HIRCB 25
05 de mayo de 2025 $600,000,000.00 10.67% 3,642 25 de abril de 2035 HIRCB 25-2

2) Informacion que se entrega a las autoridades regulatorias

HIR CASA, como emisor, y el fiduciario emisor, como emisor de certificados bursatiles al amparo del programa de
certificados bursatiles fiduciarios antes referido, proporcionan a la CNBV, a la BMV vy al publico inversionista, la informacién
financiera, econémica, contable, juridica y administrativa a que se refieren los articulos 104, 105 y 106 de la LMV, y los
articulos 33, 34, 35 y demas aplicables de la Circular Unica, con la periodicidad establecida en las propias disposiciones,
incluyendo enunciativamente: reportes sobre eventos relevantes, informacioén financiera anual y trimestral, reporte anual,
asi como informacién juridica anual y relativa a asambleas y ejercicios de derechos. Durante los ultimos tres afos, se han
presentado en forma completa y oportuna dicha informacion.

3) Informacibn a ser entregada a las autoridades regulatorias

En términos de la LMV y de los articulos 33, 34, 50 y demas aplicables de la Circula Unica, HIR CASA y el fiduciario emisor
tendran la obligacion de entregar a la BMV y a la CNBV, informacién financiera, econdmica, contable, administrativa y
juridica, de forma mensual y/o trimestral y anual, tales como estados financieros anuales dictaminados por un auditor
externo. Asimismo, HIR CASA vy el fiduciario emisor tendran la obligacién de divulgar periédicamente cualquier hecho o
acontecimiento que se considere como evento relevante, de conformidad con la LMV vy la regulacion aplicable.
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1.6. DOCUMENTOS DE CARACTER PUBLICO

La documentacion presentada por HIR CASA a la CNBV y a la BMV a efecto de obtener la inscripcion de los Certificados
Bursatiles que se emitan al amparo del Programa en el RNV, asi como la autorizacién de oferta publica de los mismos y
su listado en la BMV, pueden ser consultados en la BMV, en sus oficinas o, en su pagina de Internet: www.bmv.com.mx y
en la pagina de Internet de la CNBV en la siguiente direccion: www.gob.mx/cnbv.

Copias de dicha documentacién, del Prospecto, asi como de la informacion financiera, econdmica, contable, administrativa
y juridica, entregada de forma trimestral y anual, a la BMV y a la CNBV, tales como estados financieros anuales
dictaminados por el auditor externo del Emisor, informes del Comisario, resumen de los acuerdos adoptados en las
Asambleas de Accionistas junto con sus actas, documento a que refiere el articulo 84 de la Circular Unica, informes relativos
al grado de adhesién al codigo de mejores practicas corporativas, informes sobre la marcha del negocio, reportes sobre
las posiciones en instrumentos financieros derivados, compulsas de los estatutos sociales, modificaciones de los estatutos
sociales, avisos, avisos de oferta publica, avisos de colocacién, prospectos de colocacion y suplementos informativos,
incluyendo cualquier acto, hecho o acontecimiento que se considere como evento relevante, podran obtenerse a peticion
de cualquier inversionista mediante una solicitud dirigida a Victor Augusto Trillo Morales, Director Corporativo de Finanzas
de HIR CASA, en las oficinas de HIR CASA ubicadas en Av. Camino Desierto de los Leones No. 46, 1er Nivel, Colonia
San Angel, CP 01000, Alvaro Obregén, Ciudad de México, teléfono (55) 5511-9910. Ext. 2822, o a través del correo
electrénico: investor@hircasa.com.mx.

La persona responsable de HIR CASA de atender a los inversionistas y analistas, es la siguiente:

Nombre Cargo Correo Electrénico
Victor Augusto Trillo Morales Director Corporativo de Finanzas virillo@hircasa.com.mx

La informacién contenida en el Reporte Anual se puede obtener en la pagina de Internet en www.hircasa.com.mx.

Para mayor informacioén acerca de HIR CASA puede consultar su pagina de Internet en www.hircasa.com.mx, en el
entendido de que dicha pagina de Internet no es parte del presente Prospecto.
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Il. EL PROGRAMA

I.1. CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA

1) Descripcion del Programa
El Programa a que se refiere el presente Prospecto permitira la existencia de varias Emisiones de Certificados Bursatiles,
conforme a caracteristicas de colocacion independientes. El precio de emision, el monto total de la emisién, el valor
nominal, la fecha de emisién y amortizacion, el plazo, la fecha de vencimiento, la tasa de interés aplicable y, en su caso, la
forma de calcularla, y la periodicidad de pago de intereses, o, en su caso, la tasa de descuento correspondiente, entre
otras caracteristicas de los Certificados Bursatiles de cada Emisién, seran acordados por el Emisor con el Intermediario
Colocador respectivo en el momento de cada Emision.
Los Certificados Bursatiles de Corto Plazo podran denominarse en Pesos, mientras que los Certificados Bursatiles de Largo
Plazo podran denominarse en Pesos, en UDIs o en Délares. Podra realizarse una o varias emisiones de Certificados
Bursatiles al amparo del Programa siempre y cuando el saldo insoluto del principal de los Certificados Bursatiles en
circulacién no exceda el Monto Total Autorizado del Programa.

Las Emisiones de Certificados Bursatiles que se realicen al amparo del Programa podran ser Emisiones de Corto Plazo o
Emisiones de Largo Plazo de conformidad con las restricciones que se establecen en este Prospecto.

En relacién con el Programa, el Emisor enviara a la CNBV, electronicamente a través del sistema electrénico STIV y, en
su caso fisicamente, a través de la oficialia de partes de la CNBV, los documentos que se sefialan a continuacion, respecto
de las distintas Emisiones de Corto Plazo que se realicen al amparo del Programa:

(a) Copia simple de los titulos depositados en el Indeval, de cada una de las Emisiones de Corto Plazo que se realicen
al amparo del Programa; y

(b) Los avisos de convocatoria publica a subasta y de colocacion que sean divulgados en el EMISNET.

2) Emisor
Bienes Programados, S.A. de C.V.

3) Clave de Pizarra Genérica
“HIR”

4) Tipo de Oferta
Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del presente Programa seran objeto de oferta publica. El tipo de oferta
publica sera determinado para cada Emisién y se establecera en los Titulos y en los Suplementos correspondientes, asi
como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacién para fines informativos que correspondan,

segun sea el caso.

Asimismo, las Emisiones de Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del presente Programa podran realizarse bajo
la modalidad de vasos comunicantes entre las mismas.

5) Tipo de Valor
Certificados Bursatiles de Corto Plazo y Largo Plazo.
6) Denominacion

Los Certificados Bursatiles de Corto Plazo podran denominarse en Pesos.
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Los Certificados Bursatiles de Largo Plazo podran denominarse en Pesos o su equivalente en UDIs, o en Doélares (en el
entendido de que las Emisiones en Doélares podran ser al equivalente en Pesos de un monto en Dodlares, o ser
efectivamente emitidas en Délares), segun se sefiale en los Documentos de la Emision.

7) Monto Total Autorizado del Programa con Caracter Revolvente
Hasta $4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIs o en Dolares, con caracter
revolvente. Mientras el Programa continle vigente, podran realizarse tantas Emisiones de Certificados Bursatiles como lo
determine el Emisor, siempre y cuando el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles en circulacién no exceda
del Monto Total Autorizado.
El saldo insoluto de principal de los Certificados de Corto Plazo en circulacion no podra exceder de $1,000,000,000.00 (un
mil millones Pesos 00/100 M.N.). EI monto de las Emisiones de Largo Plazo no estara sujeto a esta limitante y Unicamente
estaran sujetas al Monto Total Autorizado del Programa.

8) Monto por Emision
El monto de cada Emisién sera determinado para cada Emision y se establecera en los Documentos de la Emision.

9) Vigencia del Programa
El Programa tendra una vigencia de 5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del oficio de inscripcion preventiva emitido
por la CNBV durante el cual el Emisor podra realizar una o varias Emisiones de Certificados Bursatiles hasta por el Monto
Total Autorizado.

10) Valor Nominal
El valor nominal de los Certificados Bursatiles se determinara para cada Emision en los documentos de la Emisién
respectiva, en el entendido de que el valor nominal inicial de cada Certificado Bursatil sera de $100.00 (cien Pesos 00/100),
100 (cien) UDIs o EUA$100.00 (cien Délares 00/100), o sus muiltiplos.

11) Plazo de Vigencia cada Emisién
El plazo de los Certificados Bursatiles serd determinado para cada Emision y se establecera en el Suplemento y Titulo
correspondiente, asi como en los avisos de oferta publica y de colocacion para fines informativos que correspondan.
Dependiendo de su plazo, los Certificados Bursatiles podran ser Certificados Bursatiles de Corto Plazo o Certificados
Bursatiles de Largo Plazo. Seran de corto plazo los Certificados Bursatiles que se emitan con un plazo minimo de 1 (un)
dia y un plazo maximo de 364 (trescientos sesenta y cuatro) dias, y seran de largo plazo los Certificados Bursatiles que se
emitan con un plazo minimo de 1 (un) afio y un plazo maximo de 30 (treinta) afos.

12) Fechas de Emisioén y Liquidacion
La fecha de Emision y liquidacion de los Certificados Bursétiles seran determinadas para cada Emision de Certificados
Bursétiles realizada al amparo del Programa, segun se sefale en los documentos de la Emision correspondientes, asi
como en los avisos de oferta publica y de colocacién para fines informativos que correspondan.

13) Mecanismo de Colocacién
Las emisiones de Certificados Bursatiles de Corto Plazo se colocaran mediante un proceso de subasta, conforme a lo
establecido en el presente Prospecto. Los términos y la forma de colocar las emisiones de Certificados Bursatiles de Largo
Plazo se daran a conocer a través del Suplemento respectivo.

14) Mecanismo de Liquidacion

El mecanismo de liquidacién sera determinado para cada Emision y se establecera en los Documentos de la Emision.
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15) Tasa de Interés o de Descuento

Los Certificados Bursatiles podran devengar intereses desde la fecha de su emisién y en tanto no sean amortizados en su
totalidad. La tasa a la que devenguen intereses los Certificados Bursatiles podra ser fija o variable y el mecanismo para su
determinacién y calculo (incluyendo el primer pago de intereses) se fijara para cada Emision y se indicara en los
documentos de la Emisidon correspondientes, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de
colocacion para fines informativos que correspondan. Asimismo, los Certificados Bursatiles de Corto Plazo podran emitirse
con una tasa de descuento, es decir a un precio inferior a su valor nominal. La tasa de descuento que en su caso sea
aplicable se indicara en los documentos de la Emision correspondientes.

16) Intereses Moratorios

Los Certificados Bursatiles podran prever que, en caso de incumplimiento en el pago de principal, se causen intereses
moratorios sobre el principal no pagado, segun se determine para cada Emisién y se indicara en el Suplemento y Titulo
correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacion para fines informativos
que correspondan.

17) Periodicidad del Pago de Intereses

Los intereses devengados por los Certificados Bursatiles seran pagados con la periodicidad que se establezca para cada
Emision y que se establecera en el Suplemento y Titulo correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos
de oferta publica y de colocacién para fines informativos que correspondan.

18) Depositario
S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
19) Lugar, Forma de Pago y Mecanica de Liquidacion de Principal e Intereses

La mecanica de liquidacion de principal e intereses sera determinada para cada Emision y se establecera en los
Documentos de la Emision.

20) Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El principal y, en su caso, los intereses devengados respecto de los Certificados Bursétiles se pagaran el dia de su
vencimiento, mediante transferencia electronica en el domicilio de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, tercer
piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de Meéxico, contra la entrega del Titulo o contra las constancias o
certificaciones que para tales efectos expida el Indeval. El Emisor entregara al Representante Comun de los tenedores de
los Certificados Bursatiles, el dia anterior al que deba efectuar dichos pagos, a mas tardar a las 11:00 horas, el importe a
pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles en circulacion. En caso de mora, los pagos se realizaran en las oficinas
del Emisor ubicadas en Av. Camino Desierto de los Leones 46, 1er Nivel, Colonia San Angel, CP 01000, Alvaro Obregén,
Ciudad de México.

21) Amortizaciéon
La amortizacion de los Certificados Bursatiles se llevard a cabo de la manera que se indique en el Suplemento y Titulo
correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacion para fines informativos
que correspondan; pudiendo amortizarse mediante un solo pago al vencimiento o mediante amortizaciones voluntarias o
programadas.

22) Amortizacion Voluntaria Anticipada
Los Certificados Bursatiles podran contener disposiciones relativas a su amortizacién voluntaria anticipada, segun se

sefale en el Suplemento y Titulo correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de
colocacion para fines informativos que correspondan.
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23) Prima por Amortizacion Anticipada

Las Emisiones podran prever o no, el pago de una prima por concepto de amortizacion anticipada, los términos y
condiciones referentes a dicha prima se estableceran, en su caso, en los Documentos de la Emision.

24) Obligaciones de Hacer y Obligaciones de No Hacer

Los Certificados Bursatiles podran prever obligaciones de hacer y de no hacer del Emisor, segun se sefale en el
Suplemento y Titulo correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacién para
fines informativos que correspondan.

25) Vencimiento Anticipado

Los Certificados Bursatiles podran contener disposiciones relativas a su vencimiento anticipado, segun se sefiale en el
Suplemento y Titulo correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacién para
fines informativos que correspondan.

26) Garantias

Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa podran o no estar garantizados, total o parcialmente.
En su caso, las caracteristicas y funcionamiento de las garantias y/o el obligado garante se indicaran en el Suplemento y
Titulo correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacién para fines
informativos que correspondan.

27) Posibles Adquirentes
Personas fisicas y morales, cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

28) Asamblea General de Tenedores

a) La Asamblea General de Tenedores se regira por lo dispuesto en el articulo 68 y demas aplicables de la LMV, en
los articulos 218 a 221y 223 a 227 de la LGTOC, en lo que resulte aplicable, y en lo no previsto por esta, por la Ley General
de Sociedades Mercantiles o cualquier otro ordenamiento legal aplicable de manera supletoria, segun corresponda, asi
como por las disposiciones que se establecen en el Titulo. La Asamblea General de Tenedores representara al conjunto
de estos y sus decisiones tomadas en términos del Titulo y de la legislacién aplicable seran validas respecto de todos los
Tenedores, aun de los ausentes y disidentes.

b) La Asamblea General de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el Representante Comun.

c) El Emisor o los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten por lo menos el 10%
(diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién, podran pedir al Representante Comun que convoque a la
Asamblea General de Tenedores, especificando en su peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse. El
Representante Comun debera expedir la convocatoria para que la asamblea se reuna dentro del término de 1 (un) mes
contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, un
juez de primera instancia del domicilio del Emisor, a peticiéon de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria
para la reunion de la asamblea.

d) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en alguno de los periédicos
de amplia circulacién a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la
asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el
lugar y hora en que deberé celebrarse dicha asamblea.

e) Para que una Asamblea General de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefalados en el inciso
(f) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberan estar representados, por lo
menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion, y sus decisiones seran validas cuando sean
aprobadas por la mayoria de los votos computables en la asamblea.
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Si la Asamblea General de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos distintos
a los sefialados en el inciso (f) siguiente, la asamblea se considerara legalmente instalada con cualquier nimero de
Certificados Bursatiles en circulacion, y sus decisiones seran validas si son tomadas por mayoria de votos computables en
la asamblea.

f) Se requerira que estén presentes en la asamblea los Tenedores que, en su conjunto o individualmente, posean,
tengan o acrediten por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, siempre
que se trate de primera convocatoria, y las decisiones seran validas cuando sean aprobadas por la mitad mas uno, por lo
menos, de los votos computables en la asamblea, en los siguientes casos:

(1) Cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comun, o nombrar a cualquier otro
representante comun que lo sustituya en sus funciones;

(2) Cuando se trate de otorgar prérrogas o esperas al Emisor;

(3) Cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o condiciones de los Certificados Bursatiles,
salvo que la modificacidon en cuestién sea para: (i) salvar cualquier error evidente en la redaccion del Titulo;
(ii) corregir o adicionar cualquier disposicion al Titulo que resulte incongruente con el resto de las disposiciones
del mismo, o (iii) satisfacer cualquier requerimiento, condicion o lineamiento contenido en una orden, sentencia
o disposicion legal aplicable; casos en los cuales no se requerira el consentimiento de los Tenedores, en el
entendido de que, en dichos casos, el Emisor debera informar a Indeval por escrito, con por lo menos 5 (cinco)
Dias Habiles de anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el respectivo canje del Titulo, precisando la fecha
del canje y las modificaciones realizadas al Titulo, y el Representante Comun confirmara por escrito a Indeval
que dichas modificaciones se refieren a alguno de los supuestos establecidos en este numeral (3) en los que
no se requiere el consentimiento de una Asamblea General de Tenedores. En virtud de la adquisicién de los
Certificados Bursatiles, se entendera que los Tenedores han consentido que el Emisor y el Representante
Comun lleven a cabo las modificaciones a que se refieren los subincisos (i), (ii) y (iii) de este numeral (3), sin
la celebraciéon de una Asamblea General de Tenedores;

(4) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta de convenio
concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos
Mercantiles; en el entendido de que sélo en este supuesto la Asamblea General de Tenedores podra conocer
y autorizar quitas que se contemplen en el convenio concursal respectivo con el quérum de votacion
establecido en el presente inciso (f) (fuera de este supuesto, el otorgamiento de quitas se ejerce como derecho
individual o en una Asamblea General de Tenedores en la que se encuentren representados la totalidad de
los Certificados Bursatiles en circulacion y la resolucion respectiva sea aprobada de forma unanime); o

(5) Cuando deba resolverse si se determina el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles derivado de
una Causa de Vencimiento Anticipado, conforme a lo que se establece en el Titulo.

Si la Asamblea General de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos
sefialados en el presente inciso (f), la asamblea se considerara legalmente instalada con cualquier nimero de
Certificados Bursatiles en circulacién, y sus decisiones seran validas si son tomadas por la mitad mas uno, por lo
menos, de los votos computables en la asamblea.

9) Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan entregar al Representante Comun las
constancias de depdsito que para tal efecto expida Indeval y el listado de titulares que al efecto expida el intermediario
financiero correspondiente, de ser el caso, respecto del nimero de Certificados Bursatiles de los cuales son titulares, en
donde se designe en la convocatoria a la Asamblea General de Tenedores, por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha
en que la Asamblea General de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea
por apoderado con facultades suficientes, acreditado con simple carta poder firmada ante 2 (dos) testigos o cualquier otro
medio autorizado por la legislacion aplicable.

h) En ninguin caso podran ser representados en una Asamblea General de Tenedores aquellos Certificados Bursatiles
que el Emisor, o cualquier Parte Relacionada con el Emisor, haya adquirido, por lo que los mismos no se consideraran

19



para integrar el quérum de instalacién y de votacion en las asambleas de Tenedores previstas en el Titulo. Los Tenedores
que sean Partes Relacionadas del Emisor deberan informarlo al Representante Comun para los efectos previstos en este
inciso.

i) De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al acta se
agregara la lista de asistencia firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas, asi como los demas datos y
documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores o del Representante Comun, seran conservados
por este y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendran derecho a que, a su costa, el
Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

j) La Asamblea General de Tenedores sera presidida por el Representante Comun y en ella los Tenedores tendran
derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles de los que sean titulares,
computandose un voto por cada Certificado Bursatil en circulacién con derecho a voto, excepto en el caso previsto en el
inciso (h) anterior.

k) En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum especial de instalacion de
conformidad con esta seccidn y este no sea reunido, se podra considerar la Asamblea General de Tenedores validamente
instalada y con quérum suficiente para tratar aquellos asuntos respecto de los cuales el quérum si sea reunido y excluir los
asuntos que no reunan el quérum suficiente.

) No obstante lo estipulado en la presente seccidn, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de
los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten la totalidad de los Certificados Bursatiles
en circulacion con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito al Representante Comun, con copia al Emisor.

m) Las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles se celebraran en el domicilio del Representante
Comun, y a falta o imposibilidad de ello, en el lugar (dentro de la Ciudad de México) o en donde se sefiale para tal efecto
en la convocatoria respectiva.

n) Respecto de aquellos Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea General
de Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza la legislacion aplicable, el Representante Comun debera
dejar constancia, y el secretario asentara en el acta respectiva, del retiro o ausencia de dichos Tenedores, y los Certificad os
Bursétiles de dichos Tenedores no seran considerados para el quérum de instalacion y de votacion respecto de los puntos
pendientes a tratar en dicha Asamblea General de Tenedores; en el entendido de que, en todo momento, deberan
cumplirse los quérums de instalacion o votacion previstos en el Titulo para el desahogo de los puntos de que se trate y, en
la medida en que no se cumplan los mismos, se procedera, en su caso, a efectuar una ulterior convocatoria para adoptar,
en una nueva asamblea, cualquier resolucién respecto de los puntos correspondientes. Lo anterior sera unicamente para
los efectos sefialados en la presente seccidn y no implica perjuicio alguno a los derechos de oposicién de los Tenedores
que, a ese momento y de conformidad con las disposiciones legales aplicables, ya no se encuentren presentes. Lo anterior,
ademas, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 220, ultimo parrafo, y 223, fraccién |, de la LGTOC.

Nada de lo contenido en el Titulo limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de conformidad
con el articulo 223 de la LGTOC.

29) Representante Comun de los Tenedores
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, o cualquier otra institucién de crédito o casa
de bolsa designada por el Emisor para actuar como tal en cada emision que se realice al amparo del Programa, segun se
determine en el Suplemento y Titulo correspondiente.

30) Calificaciones otorgadas a Emisiones de Corto Plazo

Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V., a las Emisiones de Corto Plazo:

“HR1”, la cual significa: El emisor ofrece alta capacidad para el pago oportuno de obligaciones de deuda de corto plazo y
mantiene el mas bajo riesgo crediticio.
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La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversion, y la misma puede estar sujeta a actualizaciones
en cualquier momento, de conformidad con la metodologia de dicha institucion calificadora de valores.

Calificacion otorgada por Verum Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V., a las Emisiones de Corto Plazo:

“1/M”, la cual significa: Nivel Alto. Emisiones con alta certeza en el pago oportuno. Los factores de liquidez y proteccion
son muy buenos.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversion, y la misma puede estar sujeta a actualizaciones
en cualquier momento, de conformidad con la metodologia de dicha institucion calificadora de valores.

Calificacion otorgada por Moody’s Local MX, S.A. de C.V., a las Emisiones de Corto Plazo:

‘ML A-1.mx”, la cual significa: Emisores con la mayor capacidad para pagar obligaciones de deuda de corto plazo en
comparacion con otras entidades y transacciones locales.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversion, y la misma puede estar sujeta a actualizaciones
en cualquier momento, de conformidad con la metodologia de dicha institucién calificadora de valores.

31) Calificaciones otorgadas a Emisiones de Largo Plazo

Cada Emisién de Largo Plazo que se realice al amparo del Programa sera calificada por agencias calificadoras
debidamente autorizadas para operar en México. El nombre de las agencias calificadoras y la calificacion asignada a los
Certificados Bursatiles se especificaran en los Documentos de la Emision.

32) Legislacion
Los Certificados Bursatiles seran regidos por, e interpretados conforme a, la legislacién mexicana aplicable.
33) Régimen Fiscal

La tasa de retencion del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los Certificados
Bursétiles estara sujeta: (i) para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en
los articulos 54, 133 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (ii) para las personas fisicas y
morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 153, 166 y demas aplicables de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan consultar con
sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de su inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion
de reglas especificas con respecto a su situacion particular. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la
duracién del Programa.

34) Certificados Bursatiles Adicionales a una Emision de Largo Plazo

El Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles adicionales a los Certificados Bursatiles
de Largo Plazo emitidos originalmente al amparo de una Emisién de Largo Plazo. Dichos Certificados Bursatiles adicionales
tendrén las mismas caracteristicas que los Certificados Bursatiles originales de dicha Emisién de Largo Plazo (con
excepcion de la fecha de emision, plazo de vigencia y, en su caso el primer periodo de intereses y el precio de colocacion)
y se consideraran parte de la misma Emision de Largo Plazo. El Emisor no requerira de autorizacion de los tenedores de
los Certificados Bursatiles de Largo Plazo originalmente emitidos para realizar la emision de los Certificados Bursatiles de
Largo Plazo adicionales.

Para el caso de reapertura, el precio de los Certificados Bursatiles adicionales a los Certificados Bursatiles de Largo Plazo
emitidos originalmente estara establecido en los documentos de la Emision correspondiente.
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35) Recompra de los Certificados Bursatiles

El Emisor, considerando, entre otros factores, su situacién financiera, las condiciones del mercado y su liquidez, podra
llevar a cabo operaciones de recompra de los Certificados Bursatiles emitidos en cada Emision, de conformidad con lo que
se indique en los Documentos de la Emisidn. En su caso, las recompras se haran en igualdad de condiciones para todos
los tenedores de los Certificados Bursatiles.

36) Recolocacion de los Certificados Bursatiles

El Emisor podra recolocar los Certificados Bursatiles recomprados en cualquier momento, siguiendo la mecanica que, en
su caso, se indique en los Documentos de la Emision, en el entendido que la recolocacion se realizara en igualdad de
condiciones para todos los tenedores de los Certificados Bursatiles.

37) Sobreasignacion de los Certificados Bursatiles

Segun se determine en los documentos de cada Emision, el Emisor tendra el derecho, mas no la obligacién de establecer
una opcion de sobreasignacion para colocar Certificados Bursatiles adicionales a los originalmente ofertados, a mas tardar
en la fecha de cierre de libro para Emisiones de Largo Plazo o en la fecha de subasta para Emisiones de Corto Plazo al
amparo del Programa. Los términos de la opcion de sobreasignacion se daran a conocer en los documentos de cada
Emision, segun corresponda, en todo caso apegandose a lo sefialado en la “Disposiciones de Caracter General Aplicables
a las Casas de Bolsa”, publicadas por la CNBV en el Diario Oficial de la Federacién el 6 de septiembre de 2004, segin han
sido o sean modificadas.

38) Emisiones Tematicas

El Emisor podra optar por llevar a cabo emisiones tematicas de Certificados Bursatiles de Largo Plazo al amparo del
Programa, mismas que, sujeto al cumplimiento de los criterios, estandares y lineamientos correspondientes en materia
ambiental, social y de gobierno corporativo (Criterios ASG - ESG), podran contar con la modalidad de “verdes”,

“sustentables”, “rosas”, “sociales” o similares, para lo cual, en su momento, presentara los documentos, opiniones y
consentimientos que resulten necesarios en cada caso (“Emisiones Tematicas”).

39) Limitantes
En caso de existir limitantes, se estableceran en el Suplemento de cada Emision.
40) Intermediario Colocador

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México y/o cualquier otro intermediario designado por
HIR CASA para actuar como tal en cada Emisién.

41) Autorizacion Corporativa
Con fecha 28 de octubre de 2025, la totalidad de los miembros del Consejo de Administracién de HIR CASA resolvié por
unanimidad, entre otras cosas: (i) la inscripcidn preventiva de los Certificados Bursatiles en el RNV; y (ii) el establecimiento
del Programa, la oferta publica de los Certificados Bursétiles y la realizacién de Emisiones al amparo del mismo.

42) Autorizacion CNBV

Mediante oficio No. 153/4785/2026 de fecha 17 de abril de 2026, la CNBYV autorizd la inscripcién preventiva en el RNV de
los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa.
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I.2. DESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos producto de cada una de las Emisiones de Certificados Bursatiles de Corto Plazo seran utilizados por
HIR CASA para satisfacer sus necesidades operativas, en las que se incluyen el fondeo de sus operaciones activas, capital
de trabajo y el cumplimiento de obligaciones.

Los fines del financiamiento a obtener por HIR CASA, pretenden ser utilizados conforme se sefiale en el Suplemento
correspondiente a cada Emisidn de Certificados Bursatiles de Largo Plazo, mismos que en caso de resultar en ofertas o
Emisiones Tematicas, contendran la informacién adicional correspondiente que acredite el cumplimiento con el marco de
referencia o criterios aplicables.
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I.3. PLAN DE DISTRIBUCION

El Programa contempla la participacién de Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México vy,
de ser el caso, otras casas de bolsa, quien actuara como Intermediario Colocador y ofrecera los Certificados Bursatiles
que se emitan al amparo del Programa bajo la modalidad de toma en firme o mejores esfuerzos, segun se indique en el
Aviso o Suplemento correspondiente. En caso de ser necesario, el Intermediario Colocador celebrara contratos de sub-
colocacién con otras casas de bolsa para formar un sindicato colocador de los Certificados Bursatiles que se emitan en
cada una de las posibles emisiones al amparo del Programa.

Asimismo, el Suplemento correspondiente sefialara que los Certificados Bursatiles de Largo Plazo podran ser ofertados y
asignados a través del método tradicional de cierre de libro y asignacién discrecional. Mientras que para las Emisiones de
Corto Plazo se realizaran a través de un proceso subasta publica. Los lineamientos y términos para la realizacién del cierre
de libro y de la asignacion discrecional, asi como la subasta y asignacion respectiva se daran a conocer a través de los
Avisos correspondientes.

En cuanto a su distribucion, a través del Intermediario Colocador, los Certificados Bursatiles de Largo Plazo emitidos al
amparo del Programa contaran con un plan de distribucion, mismo que se dara a conocer en el Suplemento
correspondiente.

Para efectuar la colocacién de los Certificados Bursatiles, el Emisor, junto con el Intermediario Colocador, podran realizar
uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactar via telefénica y, en algunos casos, sostener
reuniones separadas con dichos inversionistas u otros inversionistas potenciales.

Cualquier persona que pueda invertir en los Certificados Bursatiles, tendra la oportunidad de participar en la colocacién de
los mismos conforme a lo descrito en este Prospecto y en los Avisos 0 Suplementos respectivos. Al tratarse de ofertas
publicas, todos los posibles inversionistas que participen en dicho proceso de colocacion participaran en igualdad de
condiciones, salvo que su régimen de inversion no lo permita, y la asignacion de los Certificados Bursatiles se realizara en
cumplimiento con los lineamientos establecidos en las bases de colocacion y asignacion respectivas, las cuales deberan
de haber sido aprobadas por la CNBV, y dadas a conocer a través de los Avisos o Suplementos respectivos.

Adicionalmente, el Intermediario Colocador no enfocara sus esfuerzos en colocar los Certificados Bursatiles entre personas
integrantes del mismo Grupo Empresarial al que pertenece dicho Intermediario Colocador (segun el término “Grupo
Empresarial” se define en la Ley del Mercado de Valores). En el caso que alguna persona integrante del Grupo Empresarial
al que pertenece el Intermediario Colocador respectivo pretenda adquirir Certificados Bursatiles, dicha persona participara
en el proceso de colocacién y asignacién en igualdad de condiciones con los demds inversionistas potenciales.
Adicionalmente, el Emisor y el Intermediario Colocador desconocen si alguna persona intentara suscribir mas del 5% de
los Certificados Bursatiles de Corto Plazo, en lo individual o en grupo. Respecto de Emisiones de Largo Plazo, cualquiera
de dichas situaciones se sefialara en el Suplemento respectivo.

Declaramos que mantenemos relaciones de negocios con el Intermediario Colocador y las entidades que conforman el
grupo financiero al que pertenecen, ya que los mismos nos prestan sus servicios financieros de manera recurrente a cambio
de ciertas contraprestaciones en términos de mercado, entre las que se encontrardn los pagos que recibird dicho
intermediario colocador por los servicios prestados como intermediario colocador en la colocacion de los Certificados
Bursétiles emitidos bajo el Programa.
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I.4. GASTOS RELACIONADOS CON EL PROGRAMA

Por tratarse de un Programa, los recursos obtenidos de, y los gastos relacionados con, cada una de las Emisiones, seran
incluidos en el Suplemento correspondiente. En la tabla a continuacién se resume los principales gastos relacionados con
el presente Programa.

Los principales gastos relacionados con el Programa ascienden a la cantidad estimada de $5,088,788.21 (Cinco millones
ochenta y ocho mil setecientos ochenta y ocho Pesos 21/100 M.N.), mismos que seran pagados por el Emisor y derivan
de los siguientes conceptos:

Concepto
Derechos por estudio y tramite ante la CNBV.

Honorarios de los asesores legales del Emisor,
Pérez-Llorca México, S.C.

Honorarios del auditor externo del Emisor, Galaz,

Monto sin IVA

$31,340.00

$1,150,000.00

$2,028,784.80

Monto con IVA

$31,340.00

$1,334,000.00

$2,353,390.37

Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Honorarios del auditor externo del Emisor, Galaz,

4 Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. por revisién de $450,000.00 $522,000.00
Prospecto y Suplemento
Honorarios del Representante Comun, Banco
5 Multiva, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, $250,000.00 $290,000.00
Grupo Financiero Multiva.
6 gcvoranos de HR Ratings de México, S.A. de $156,084.34 $181,057.84
Honorarios de Verum Calificadora de Valores,
7 SAPIl deCV. $145,000.00 $168,200.00
8 Honorarios de Moodys Local MX S.A. de C.V. $180,000.00 $208,800.00
Total: $4,391,209.14 $5,088,788.21

Los gastos en los que incurra el Emisor por cada Emision de Corto Plazo que se realice al amparo del Programa se
describiran en los Avisos de convocatoria publica a subasta y de colocacion.

Los gastos en los que incurra el Emisor por cada Emisién de Largo Plazo que se realice al amparo del Programa se
describiran en el Suplemento correspondiente.
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IL.5. ESTRUCTURA DE CAPITAL CONSIDERANDO EL PROGRAMA

Por tratarse de un Programa con duracion de 5 afos, y en virtud de no poder prever la frecuencia o los montos de las
Emisiones que seran realizadas al amparo del Programa, no se presentan los ajustes al balance de HIR CASA que
resultaran de cualquier Emision de Certificados Bursatiles conforme al Programa.

La estructura de pasivos y capital de HIR CASA y el efecto que con relaciéon a la misma produzca cada Emisién de
Certificados Bursatiles sera descrita en el Suplemento respectivo.
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I.6. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

Se ha designado a Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, como Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles al amparo del Programa. Otras instituciones podrian actuar como
representante comun de los Tenedores en otras emisiones al amparo del Programa; en el entendido, que el nombre de
dicha institucion se dara a conocer en el aviso de oferta publica o en el Suplemento correspondiente, segun sea aplicable.

El Representante Comun llevara a cabo los actos necesarios para salvaguardar los derechos de los Tenedores de
conformidad con lo establecido en (i) el Titulo correspondiente, (ii) el articulo 68 y demas aplicables de la LMV relativos a
la representacion comun, en lo que resulten aplicables, (iii) la LGTOC, particularmente por lo que se refiere a las
obligaciones y facultades del representante comun, asi como a su designacion, revocacion o renuncia, y (iv) los articulos
65, 68 y demas aplicables de la Circular Unica.

Para todo aquello no expresamente previsto en el Titulo, en la LMV o en la LGTOC, en lo que resulte aplicable, el
Representante Comun actuard de conformidad con las instrucciones de la Asamblea General de Tenedores que
corresponda. Para efectos de claridad, el Representante Comun no representa a los Tenedores de manera individual, sino
de manera conjunta.

El Representante Comun tendra, entre otros, los siguientes derechos, facultades y obligaciones respecto de cada
Emisién:

a) Suscribir los Titulos representativos de los Certificados Bursatiles para hacer constar la aceptacion de su cargo,
sus obligaciones y facultades, habiendo verificado que cumplan con todas las disposiciones legales aplicables.

b) Vigilar el cumplimiento, en tiempo y forma, de las obligaciones del Emisor conforme a los Documentos de la
Emision correspondiente.

c) Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos de cada Emision conforme a lo establecido en el
Titulo respectivo.

d) Convocar y presidir las asambleas de Tenedores y ejecutar sus resoluciones.

e) Otorgar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacion de la Asamblea General de Tenedores, los
documentos o contratos que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor.

f) Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores.
g) Calculary publicar los cambios en las tasas de rendimiento de los Certificados Bursatiles, en su caso.

h) Calcular y publicar los avisos de pago de rendimientos y amortizaciones con respecto a los Certificados
Bursatiles.

i) Calcular y publicar los avisos de la tasa de interés aplicable a los Certificados Bursatiles en cada periodo de
intereses, asi como el monto de intereses a apagar en cada una de las fechas de pago de intereses o, en su
caso, de principal en la fecha de vencimiento de los Certificados bursatiles, segun resulte aplicable, conforme
a lo establecido en el Titulo respectivo.

j) Actuar frente al Emisor como intermediario respecto de los Tenedores para el pago a estos ultimos de los
rendimientos y amortizaciones correspondientes.

k) Representar a los Tenedores, cuando actien en su conjunto, ante el Emisor o ante cualquier autoridad
competente.

[) Publicar cualquier informacién al gran publico inversionista respecto del estado que guarda cada emision

correspondiente a los Certificados Bursatiles que no constituya informacién confidencial; en el entendido, que
cualquier informacién que sea divulgada al Representante Comun que sea de caracter confidencial debera
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siempre identificarse como tal, ya que el Representante Comun podra revelar el publico inversionista cualquier
informacion que se haya hecho de su conocimiento y que no haya sido identificada como confidencial.

m) En caso de que los Certificados Bursatiles sean declarados vencidos de forma anticipada, informar a la BMV
(por los medios que esta misma determine) y al Indeval por escrito y de manera inmediata que los Certificados
Bursatiles han sido declarados vencidos anticipadamente, debiendo proporcionar a la BMV y al Indeval copia
del documento que contenga la declaracion de vencimiento correspondiente.

n) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la Asamblea General de
Tenedores o0 al momento de concluir su encargo.

o) En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme a la LMV, la
LGTOC y a las disposiciones emitidas por la CNBV y a los sanos usos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en nombre o por cuenta de los Tenedores, en
los términos del Titulo que documente la Emisiéon o de la legislacion aplicable, seran obligatorios y se consideraran como
aceptados por la totalidad de los Tenedores.

El Representante Comun debera verificar, a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma por parte de HIR CASA de las obligaciones a su cargo establecidas en el titulo respectivo,
excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de HIR CASA previstas en el Titulo respectivo
que no estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados Bursatiles.

A efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar a HIR CASA, a sus auditores
externos, asesores legales o cualquier persona que preste servicios a HIR CASA, en relacion con los Certificados
Bursatiles, la informaciéon y documentacion que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones antes
referidas. Al respecto, HIR CASA tendra la obligacion de entregar dicha informacion y documentacién y requerir a sus
auditores externos, asesores legales o terceros que le presten servicios a HIR CASA en relacion con los Certificados
Bursatiles, que proporcionen al Representante Comun la informacién y documentacion requeridos y en los plazos que este
razonablemente les solicite, incluyendo, sin limitar, informaciéon econémica, contable, financiera, legal y administrativa que
requiera para verificar el cumplimiento de sus obligaciones y el ejercicio de sus facultades bajo el titulo respectivo; en el
entendido, que, salvo por casos de urgencia, dichos plazos no podran ser menores a 5 (cinco) Dias Habiles; en el
entendido, ademas, que el Representante Comun podra hacer del conocimiento de los Tenedores dicha informacion, sin
que tal revelacion se considere que infringe obligacién de confidencialidad alguna, y que los Tenedores estaran obligados
a tratar dicha informacion de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma en la medida que no
sea informacion de caracter publico. El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas
en este parrafo, una vez al afio (en Dias Habiles y horas laborales), previa notificacion entregada por escrito con por lo
menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, en el
entendido de que, si se trata de un asunto urgente, segun lo estime de esa manera el Representante Comun, la notificaciéon
debera realizarse con por lo menos 1 (un) Dia Habil de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o
revision correspondiente.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacién solicitada y en los términos sefalados en el parrafo
inmediato anterior, o que tenga conocimiento de cualquier otro incumplimiento de las obligaciones de HIR CASA
establecidas en el titulo respectivo, debera solicitar inmediatamente a HIR CASA que haga del conocimiento del publico, a
través de un evento relevante, dicho incumplimiento. En caso de que HIR CASA omita divulgar dicho evento, dentro de los
2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comun, éste tendra la obligacion de publicar
dicho evento relevante en forma inmediata; lo anterior, sin perjuicio de la facultad del Representante Comun de hacer del
conocimiento del publico inversionista cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad de HIR CASA para cumplir
con sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles, asi como cualesquier incumplimientos y/o retraso en el
cumplimiento de sus obligaciones que por cualquier medio se hagan del conocimiento del Representante Comun.

Para dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comun podra solicitar a la Asamblea General de Tenedores o,
en su caso, esta ultima ordenar que se subcontrate, con cargo a HIR CASA, o en caso de incumplimiento de esta ultima a
tal obligacion, a cargo de los Tenedores, a cualesquier terceros especializados en la materia de que se trate, que considere
necesario o conveniente para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en el titulo
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respectivo y en la legislacion aplicable, en cuyo caso, el Representante Comun estara sujeto a las responsabilidades que
establezca la propia Asamblea General de Tenedores y, en consecuencia, el Representante Comun podra confiar, actuar
y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo tales especialistas, segun lo determine la
Asamblea General de Tenedores.

En caso de que la Asamblea General de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante Comun solamente
respondera de las actividades que le son directamente imputables en términos del titulo respectivo y de las demas
disposiciones legales aplicables. Sila Asamblea General de Tenedores autoriza la subcontratacion de dichos terceros pero
no se proporciona al Representante Comun los recursos suficientes para tales efectos, se estara a lo dispuesto por el
articulo 281 del Codigo de Comercio, asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil para el Distrito Federal
(hoy Ciudad de México) y sus articulos correlativos en el Cédigo Civil Federal, en relacién con su caracter de mandatario
en términos del articulo 217 de la LGTOC; en el entendido, que el Representante Comun no estara obligado a erogar
ningun tipo de gasto y honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio en relacion con la subcontratacion de dichos
terceros especializados y no sera responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su subcontratacién por falta de
recursos para llevar a cabo dicha subcontratacién o porque o le sean proporcionados

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en nombre o por cuenta de los Tenedores, en
los términos del titulo respectivo o de la legislacion aplicable, seran obligatorios y se consideraran como aceptados por la
totalidad de los Tenedores.

El Representante Comun podra ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea General de Tenedores, en el
entendido de que dicha remocion o sustitucion solo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante comun
sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesioén del mismo. La designacion de un nuevo
representante comun Unicamente podra recaer en una casa de bolsa o institucion de crédito.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que todas las cantidades adeudadas a los Tenedores
conforme a los Certificados Bursatiles hayan sido pagadas en su totalidad.

El Representante Comun en ningin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto o cantidad alguna a cargo de

su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones, facultades y obligaciones que le corresponden por virtud de
su encargo.
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I.7. ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES

a) La Asamblea General de Tenedores se regira por lo dispuesto en el articulo 68 y demas aplicables de la LMV, en los
articulos 218 a 221 y 223 a 227 de la LGTOC, en lo que resulte aplicable, y en lo no previsto por esta, por la Ley General
de Sociedades Mercantiles o cualquier otro ordenamiento legal aplicable de manera supletoria, segun corresponda, asi
como por las disposiciones que se establecen en el Titulo. La Asamblea General de Tenedores representara al conjunto
de estos y sus decisiones tomadas en términos del Titulo y de la legislacién aplicable seran validas respecto de todos los
Tenedores, aun de los ausentes y disidentes.

b) La Asamblea General de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el Representante Comun.

c) El Emisor o los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten por lo menos el 10% (diez
por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, podran pedir al Representante Comun que convoque a la Asamblea
General de Tenedores, especificando en su peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse. El Representante
Comun debera expedir la convocatoria para que la asamblea se retna dentro del término de 1 (un) mes contado a partir
de la fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, un juez de primera
instancia del domicilio del Emisor, a peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunion
de la asamblea.

d) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en alguno de los periddicos de
amplia circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la
asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el
lugar y hora en que debera celebrarse dicha asamblea.

e) Para que una Asamblea General de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefalados en el inciso (f)
siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberan estar representados, por lo menos,
la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacion, y sus decisiones seran validas cuando sean aprobadas por
la mayoria de los votos computables en la asamblea.

Si la Asamblea General de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos distintos
a los sefialados en el inciso (f) siguiente, la asamblea se considerara legalmente instalada con cualquier nimero de
Certificados Bursatiles en circulacion, y sus decisiones seran vélidas si son tomadas por mayoria de votos computables en
la asamblea.

f) Se requerird que estén presentes en la asamblea los Tenedores que, en su conjunto o individualmente, posean, tengan
o acrediten por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion, siempre que se
trate de primera convocatoria, y las decisiones seran validas cuando sean aprobadas por la mitad mas uno, por lo menos,
de los votos computables en la asamblea, en los siguientes casos:

(1) Cuando se trate de revocar la designacién del Representante Comun, o nombrar a cualquier otro representante
comun que lo sustituya en sus funciones;

(2) Cuando se trate de otorgar prérrogas o esperas al Emisor;

(3) Cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados Bursatiles,
salvo que la modificacién en cuestion sea para: (i) salvar cualquier error evidente en la redaccion del Titulo; (ii)
corregir o adicionar cualquier disposicién al Titulo que resulte incongruente con el resto de las disposiciones del
mismo, o (iii) satisfacer cualquier requerimiento, condicidon o lineamiento contenido en una orden, sentencia o
disposicion legal aplicable; casos en los cuales no se requerira el consentimiento de los Tenedores, en el entendido
de que, en dichos casos, el Emisor debera informar a Indeval por escrito, con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles
de anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el respectivo canje del Titulo, precisando la fecha del canje y las
modificaciones realizadas al Titulo, y el Representante Comun confirmara por escrito a Indeval que dichas
modificaciones se refieren a alguno de los supuestos establecidos en este numeral (3) en los que no se requiere
el consentimiento de una Asamblea General de Tenedores. En virtud de la adquisicién de los Certificados
Bursétiles, se entendera que los Tenedores han consentido que el Emisor y el Representante Comun lleven a cabo
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las modificaciones a que se refieren los subincisos (i), (ii) y (iii) de este numeral (3), sin la celebracién de una
Asamblea General de Tenedores;

(4) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta de convenio
concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles;
en el entendido de que soélo en este supuesto la Asamblea General de Tenedores podra conocer y autorizar quitas
que se contemplen en el convenio concursal respectivo con el quérum de votacién establecido en el presente inciso
(f) (fuera de este supuesto, el otorgamiento de quitas se ejerce como derecho individual o en una Asamblea General
de Tenedores en la que se encuentren representados la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacion y la
resolucién respectiva sea aprobada de forma unanime), o

(5) Cuando deba resolverse si se determina el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles derivado de
una Causa de Vencimiento Anticipado, conforme a lo que se establece en el Titulo.

Si la Asamblea General de Tenedores se reune en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los asuntos
sefialados en el presente inciso (f), la asamblea se considerara legalmente instalada con cualquier nimero de Certificados
Bursatiles en circulacion, y sus decisiones seran validas si son tomadas por la mitad mas uno, por lo menos, de los votos
computables en la asamblea.

g) Para concurrir a las asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan entregar al Representante Comun las constancias
de depdsito que para tal efecto expida Indeval y el listado de titulares que al efecto expida el intermediario financiero
correspondiente, de ser el caso, respecto del nimero de Certificados Bursatiles de los cuales son titulares, en donde se
designe en la convocatoria a la Asamblea General de Tenedores, por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la
Asamblea General de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por
apoderado con facultades suficientes, acreditado con simple carta poder firmada ante 2 (dos) testigos o cualquier otro
medio autorizado por la legislacion aplicable.

h) En ninguin caso podran ser representados en una Asamblea General de Tenedores aquellos Certificados Bursatiles que
el Emisor, o cualquier Parte Relacionada con el Emisor, haya adquirido, por lo que los mismos no se consideraran para
integrar el quérum de instalacién y de votacién en las asambleas de Tenedores previstas en el Titulo. Los Tenedores que
sean Partes Relacionadas del Emisor deberan informarlo al Representante Comun para los efectos previstos en este inciso.

i) De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario. Al acta se agregara
la lista de asistencia firmada por los concurrentes y por los escrutadores. Las actas, asi como los demas datos y
documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores o del Representante Comun, seran conservados
por este y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendran derecho a que, a su costa, el
Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

j) La Asamblea General de Tenedores sera presidida por el Representante Comun y en ella los Tenedores tendran derecho
a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles de los que sean titulares, computandose un
voto por cada Certificado Bursatil en circulacién con derecho a voto, excepto en el caso previsto en el inciso (h) anterior.

k) En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum especial de instalacién de
conformidad con esta seccién y este no sea reunido, se podra considerar la Asamblea General de Tenedores vélidamente
instalada y con quérum suficiente para tratar aquellos asuntos respecto de los cuales el quérum si sea reunido y excluir los
asuntos que no reunan el quérum suficiente.

[) No obstante lo estipulado en la presente seccion, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los
Tenedores que, en lo individual o conjuntamente, posean, tengan o acrediten la totalidad de los Certificados Bursatiles en
circulaciéon con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito al Representante Comun, con copia al Emisor.

m) Las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles se celebraran en el domicilio del Representante Comun, y

a falta o imposibilidad de ello, en el lugar (dentro de la Ciudad de México) o en donde se sefiale para tal efecto en la
convocatoria respectiva.
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n) Respecto de aquellos Tenedores que se retiren 0 que no concurran a la reanudaciéon de una Asamblea General de
Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza la legislacién aplicable, el Representante Comun debera
dejar constancia, y el secretario asentara en el acta respectiva, del retiro o ausencia de dichos Tenedores, y los Certificad os
Bursatiles de dichos Tenedores no seran considerados para el quérum de instalacion y de votacion respecto de los puntos
pendientes a tratar en dicha Asamblea General de Tenedores; en el entendido de que, en todo momento, deberan
cumplirse los quérums de instalacion o votacion previstos en el Titulo para el desahogo de los puntos de que se trate y, en
la medida en que no se cumplan los mismos, se procedera, en su caso, a efectuar una ulterior convocatoria para adoptar,
en una nueva asamblea, cualquier resolucion respecto de los puntos correspondientes. Lo anterior sera unicamente para
los efectos sefialados en la presente seccidn y no implica perjuicio alguno a los derechos de oposicién de los Tenedores
que, a ese momento y de conformidad con las disposiciones legales aplicables, ya no se encuentren presentes. Lo anterior,
ademas, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 220, ultimo parrafo, y 223, fraccién |, de la LGTOC.

Nada de lo contenido en el Titulo limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de conformidad
con el articulo 223 de la LGTOC.
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I.8.

NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN EL PROGRAMA

Las personas que se sefialan a continuacién participaron en la asesoria relacionada con el Programa:

Especialistas en
Financiamiento

ERASH. iInmobiliario

Emisor
Bienes Programados, S.A. de C.V.

Eduardo Guzman Hernandez
Director General

Daniel Gonzalez Hernandez
Director General Adjunto

Victor Augusto Trillo Morales
Director Corporativo de Finanzas

BBVA

Casa de Bolsa

Intermediario Colocador
Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de
C.V., Grupo Financiero BBVA México.

Martha Alicia Marrén Sandoval
Head of Debt Capital Markets
México

Julio Fernando Martino Pedrero
Sr. Vicepresident Debt Capital
Markets

m banco multiva

Representante Comun

Banco Multiva, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva

Monica Jimenez Labora Sarabia
Subdirectora de Representacion
Comun

Alfredo Basurto Dorantes
Gerente de Representaciones
Comunes

Credit
Rating
Agency

Agencia Calificadora
HR Ratings de México, S.A. de C.V.

Roberto Soto
Director  Ejecutivo Sr. de
Instituciones Financieras / ABS

PCR | VERUM

Agencia Calificadora
Verum Calificadora de Valores, S.A.P.1.
de C.V.

Daniel Martinez Flores
Director General Adjunto de
Anadlisis

Jonathan Félix Gaxiola
Director

MOODY’S
LOCAL

Agencia Calificadora
Moody's Local MX, S.A. de C.V.

Valeria Seefoo
Associate Credit Analyst

Pérez-Llorca

Asesor Legal
Pérez-Llorca México, S.C

Bernardo Reyes-Retana Krieger
Socio

Deloitte.

Auditor Externo
Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Ana Karen Velazquez Monroy
Socia
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Ninguno de los expertos o asesores que participaron en el analisis y/o en la elaboracion del presente Prospecto es
accionista de HIR CASA o de sus subsidiarias, ni tienen directa o indirectamente interés econémico con dichas entidades.

La persona encargada de relaciones con inversionistas por parte del Emisor sera Victor Augusto Trillo Morales, con
domicilio ubicado en Av. Camino Desierto de los Leones No. 46, 1er Nivel, Colonia San Angel, Cédigo Postal 01000, Alvaro
Obregodn, Ciudad de México, con numero telefénico +52 55 5242 7787 y correo electronico investor@hircasa.com.mx.

34


mailto:investor@hircasa.com

lll. EL EMISOR
ll.1. HISTORIAY DESARROLLO DEL EMISOR

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

ll.2. DESCRIPCION DEL NEGOCIO
21 Actividad Principal

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

2.2 Canales de Distribucion

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacion anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

2.3 Patentes, Licencias, Marcas y Otros Contratos

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacion anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

24. Principales Clientes

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qgob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.
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2.5. Legislacion Aplicable y Situacién Tributaria

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

2.6. Recursos Humanos

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qgob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

2.7. Desempeio Ambiental

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qgob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

2.8. Informacién del Mercado

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qgob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

2.9. Estructura Corporativa

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qgob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

2.10. Descripcion de los principales activos

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
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para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qgob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

2.11. Procesos Judiciales, administrativos o arbitrales

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

2.12. Politica de Dividendos

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.
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IV. INFORMACION FINANCIERA
IV.1. INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

IV.2. INFORMACION FINANCIERA POR LINEA DE NEGOCIO Y ZONA GEOGRAFICA

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

IV.3. INFORME DE CREDITOS RELEVANTES

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

IV.4. COMENTARIOS Y ANALISIS DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS RESULTADOS DE OPERACION Y
SITUACION FINANCIERA DEL EMISOR

4.1. Resultados de Operacion

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacion anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

4.2. Situacion Financiera, Liquidez y Recursos de Capital

Informacioén incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.
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4.3. Control Interno

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

4.4, Estimaciones, Provisiones o Reservas Contables Criticas

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qgob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

4.5. Instrumentos Financieros Derivados

Informacién incorporada por referencia al Reporte Trimestral correspondiente al primer, segundo, tercer y cuarto trimestre
del gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2025 presentados por el Emisor el

30 de abril de 2025, 28 de julio de 2025, 28 de octubre de 2025 y 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte
Trimestral correspondiente al primer, seqgundo, tercer y cuarto trimestre del gjercicio terminado al 31 de diciembre de 2024
presentados por el Emisor el 26 de abril de 2024, 26 de julio de 2024, 25 de octubre de 2024 y 7 de marzo de 2025,
respectivamente; al Reporte Trimestral correspondiente al primer, seqgundo, tercer y cuarto trimestre del ejercicio terminado
al 31 de diciembre de 2023 presentados por el Emisor el 27 de abril de 2023, 27 de julio de 2023, 27 de octubre de 2023 y
8 de marzo de 2024, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
presentado por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril de 2025, al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al
31 de diciembre de 2023 presentado por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril de 2024, y a los Estados Financieros
Dictaminados para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025, presentado por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo
de 2026. La informacion anterior puede consultarse en las paginas de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en
www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

4.6. Condiciones Operativas y Financieras

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacion anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.

4.7. Administraciéon de Riesgos

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.qob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.
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IV.5. ESTIMACIONES PREVENTIVAS PARA RIESGOS CREDITICIOS

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de
diciembre de 2024 presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados
para los gjercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de
marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas
de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmyv.com.mx.
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V. ADMINISTRACION
V.1. AUDITORES EXTERNOS

A partir de 2017 Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. ha actuado como auditor externo independiente de HIR CASA, el
cual, por asi convenir a los intereses de la Emisora, fue nombrado mediante sesion del Consejo de Administracion del
Emisor. A la fecha de este prospecto, dicho despacho no ha emitido opiniones con salvedades, opiniones negativas o
abstenciones de opinion acerca de los estados financieros del Emisor.

La informacion que ha sido auditada por Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., son los estados financieros correspondientes
a los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 que se adjuntan como anexos al Reporte Anual,
mismos que fueron auditados bajo las reglas y practicas contables prescritas por la CNBV a través de la emision de
Circulares Contables. Las cifras contenidas en las diversas partes del Reporte Anual, incluyendo variaciones entre
periodos, los porcentajes que se indican en las explicaciones, asi como las graficas que contiene el Reporte Anual y las
cifras que las sustentan no han sido auditadas, excepto donde se indica especificamente que corresponden a cifras
“auditadas”. Estas fueron elaboradas con informacion interna del Emisor.

V.2. OPERACIONES CON PERSONAS RELACIONADAS Y CONFLICTOS DE INTERESES

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril
de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023,
presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La
informacion anterior puede consultarse en las paginas de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en
www.hircasa.com.mx, www.qob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

V.3. ADMINISTRADORES Y ACCIONISTAS
3.1. Accionistas

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril
de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023,
presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La
informacion anterior puede consultarse en las paginas de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en
www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

3.2 Administracion

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente; al Reporte Anual presentado por el Emisor ante la BMV el 30 de abril
de 2025 y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023,
presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el 7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La
informacién anterior puede consultarse en las paginas de internet del Emisor, de la CNBV y de la BMV en
www.hircasa.com.mx, www.qgob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx.

V.4, ESTATUTOS SOCIALES Y OTROS CONVENIOS

No existe convenio que tenga por efecto retrasar, prevenir, diferir o hacer mas oneroso un cambio de control en el control
del Emisor, asi como aquellos que se sefialan en el articulo 16, fraccion VI de la LMV.

No existen mecanismos, en virtud del cual se limiten los derechos corporativos que confieren las acciones.
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A continuacion, se presenta una transcripcidon de los principales articulos de los estatutos sociales del Emisor.

“ARTICULO DECIMO TERCERO. - La administracién de la Sociedad estar4 encomendada a un Consejo de
Administracién y a un Director General, en el ambito de sus respectivas competencias.

El Consejo de Administracién estara integrado por el nimero de miembros propietarios que determine la Asamblea
General Ordinaria de Accionistas, hasta un maximo de 21 (veintiuno), de los cuales cuando menos el 25% (veinticinco
por ciento) deberan ser independientes. Por cada consejero propietario podra designarse a un suplente, en el
entendido de que los suplentes de los consejeros independientes deberan tener ese mismo caracter.

La minoria de accionistas que represente un veinticinco por ciento del capital social podra nombrar a un consejero.
Sélo podra revocarse el nombramiento de los consejeros de minoria, cuando se revoque el de todos los demas
consejeros, en cuyo caso, las personas sustituidas no podran ser designados con tal caracter durante los doce meses
inmediatos siguientes a la fecha de revocacion.

Los miembros del Consejo de Administracién podran ser o no accionistas. En ningun caso podran ser consejeros de
la Sociedad, las personas que hubieren desempefiado el cargo de auditor externo de la Sociedad durante los doce
meses inmediatos anteriores a la fecha del nombramiento,

Los consejeros independientes y, en su caso, los respectivos suplentes, deberan ser seleccionados por su
experiencia, capacidad y prestigio profesional, considerando ademas que por sus caracteristicas puedan desempenar
sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o
econbémicos.

La Asamblea General de accionistas en la que se designe o ratifique a los miembros del Consejo de administracion
0, en su caso, aquélla en la que se informe sobre dichas designaciones o ratificaciones, calificara la independencia
de sus consejeros.

Los consejeros independientes que durante su encargo dejen de tener tal caracteristica, deberan hacerlo del
conocimiento del Consejo de Administracion a mas tardar en la siguiente sesion de dicho érgano. Los consejeros
duraran en su cargo por el plazo para el que hayan sido designados, pero continuaran en el desemperio de sus
funciones hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen posesion o en su defecto, hasta por un término
de treinta dias contados a partir de que concluya el plazo de su designacién o de la fecha de su renuncia, segun sea
el caso; podran ser reelectos, y recibiran las remuneraciones que determine la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas.

En caso de una vacante, el Consejo de Administracion podra designar uno o mas consejeros provisionales, sin
intervenciéon de la Asamblea de Accionistas. Sin embargo, la Asamblea de Accionistas debera ratificar dichos
nombramientos o designar consejeros sustitutos, en la Asamblea siguiente a la designacién por el Consejo.

ARTICULO DECIMO SEXTO. - El Consejo de Administracién deberé ocuparse, enunciativamente de los asuntos
siguientes:

a) Establecer las estrategias generales para la conduccion del negocio de la Sociedad, y vigilar la gestién de la misma.

b) Aprobar las politicas y lineamientos de operaciones con partes relacionadas, y, en su defecto, autorizar dichas
operaciones.

c) Aprobar operaciones relevantes, sin que se requiera necesariamente la aprobacion del Consejo cuando dichas
operaciones se apeguen a politicas o lineamientos que al efecto apruebe el propio Consejo, o sean del giro ordinario
o habitual del negocio.

d) El nombramiento y, en su caso, remocion del Director General de la Sociedad y su retribucion integral, asi como

las politicas para la designacion y retribucion integral de los demas directivos relevantes, incluyendo el establecimiento
de planes de incentivos de largo plazo.
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e) Aprobar los lineamientos en materia de auditoria y control internos de la Sociedad.
f) Aprobar las politicas contables de la Sociedad, ajustandose a los principios de contabilidad reconocidos.
g) Aprobar los estados financieros de la Sociedad.

h) Aprobar la contratacion de la persona moral que proporcione los servicios de auditoria externa y, en su caso, de
servicios adicionales o complementarios a los de auditoria externa.

i) Presentar a la Asamblea General de Accionistas que se celebre con motivo del cierre del ejercicio social, el informe
a que se refiere el articulo 172, inciso b) de la Ley General de Sociedades Mercantiles.

J) Dar seguimiento a los principales riesgos a los que esta expuesta la Sociedad.
k) Aprobar las politicas de divulgacion de informacién de la Sociedad.

) Determinar las acciones que correspondan a fin de subsanar las irregularidades que sean de su conocimiento, e
implementar las medidas correctivas correspondientes.

m) Establecer los comités y demas 6rganos auxiliares que el Consejo de Administracién considere necesarios para
el desarrollo de las operaciones de la Sociedad, fijando las facultades y obligaciones de tales comités y érganos, y la
forma de integracioén y designaciéon de sus miembros, asi como las reglas que rijan su funcionamiento.

0) Las demas que la legislacion aplicable establezca o se prevean en estos estatutos.

El Consejo de Administracion esta facultado para establecer planes de compensacion para los ejecutivos y
consejeros, asi como para tomas decisiones respecto a cualquier otro asunto en donde puedan tener algun interés
personal.

El Consejo de Administracién sera responsable de vigilar el cumplimiento de los acuerdos de la Asamblea de
Accionistas.

El Consejo de Administracion es el representante legal de la Sociedad y, por consiguiente, estara investido y tendra
las facultades y atribuciones inherentes a su funcién, sin limitacién; por lo que podré llevar a cabo los actos que no
estén reservados a la Asamblea, y que sean necesarios o convenientes a su juicio para realizar los objetos citados
en el articulo cuarto de los Estatutos.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- El Consejo de Administracién podra estableces los comités especiales u otros
organos intermedios de administracion que lo auxilien en la realizaciéon de sus funciones y/o que se consideren
necesarios para el desarrollo de las operaciones de la Sociedad, fijando las facultades y obligaciones de tales comités
u organos, y las reglas para su integracion y funcionamiento, en el concepto de que dichos comités no tendran
facultades que conforme a la Ley o estos estatutos correspondan en forma especifica a la Asamblea de Accionistas,
Consejo de Administracion u otros 6rganos sociales.

La Sociedad contara al menos con un Comité de Auditoria y Practicas Societarias y un Comité de Compensaciones,
los cuales se integraran exclusivamente por consejeros y por un minimo de 3 (fres) miembros, quienes seran
designados por el Consejo de Administracion.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO (BIS). - Las funciones de gestién, conduccién y ejecucién de los negocios de la
Sociedad y de las personas morales que ésta controle, seran responsabilidad del Director General, designado por el
Consejo de Administracion, quien actuara con la sujecion a las estrategias, politicas y lineamientos aprobados por el
propio Consejo.

Para el ejercicio de sus funciones y actividades, asi como para cumplir sus obligaciones, el Director General, podra
apoyarse en los directivos designados para tal efecto, y en cualquier otro empleado de la Sociedad.
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Al igual que los miembros del Consejo de Administracion, Director General y los demas directivos desempefiaran su
cargo procurando la creacién del valor en beneficio de la Sociedad, sin favorecer a un determinado accionista o grupo
de accionistas.

El Consejo de Administracion y la Asamblea General de Accionistas podran conferir poderes a nombre de la Sociedad.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO (BIS 2). - La vigilancia de la Sociedad estaré confiada a uno o més Comisarios que
designara la Asamblea Ordinaria de Accionistas, los cuales podran tener sus respectivos suplentes. Los accionistas
titulares de por lo menos veinticinco por ciento de las acciones tendran en todo tiempo el derecho de designar un
Comisario y a su suplente. Los Comisarios y, en su caso, sus suplentes no necesitaran ser accionistas de la Sociedad,
podran ser reelectos una o mas veces, y continuaran en el desemperio de sus funciones hasta en tanto la Asamblea
haga nuevos nombramientos y los designados tomen posesién de sus cargos.

Los Comisarios tendran las atribuciones y obligaciones que se enumeran en el articulo ciento sesenta y seis de la Ley
General de Sociedades Mercantiles, asi como todas aquellas que le sean delegadas por la Asamblea General
Ordinaria de Accionistas, y percibiran la remuneracion que ésta les sefale.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO (BIS 3). - Ninguno de los miembros del Consejo de Administracion, de los distintos
comités de la Sociedad, ni el Secretario, ni los Comisarios, ni el Directos General o los demas directivos tendran la
obligacién de prestar garantia alguna para asegurar el cumplimiento de las responsabilidades que pudieran contraer
en el desemperio de sus encargos, salvo que la Asamblea General de Accionistas que los designe establezca dicha
obligacioén.

ARTICULO DECIMO OCTAVO. - La Asamblea General de Accionistas, es el Organo Supremo de la Sociedad y en
consecuencia, tendra las mas amplias facultades para acordar y ratificar todos los actos y operaciones de dicha la
Sociedad. Sus resoluciones seran cumplidas por las personas que ella designe cuando no se nombre ejecutor
especial, por el Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad. La Asamblea se reunira en sesion ordinaria
por lo menos una vez al afio, dentro de los cuatro primeros meses que siga a la clausula del gjercicio social y, en
extraordinaria, cada vez que sea necesario tratar alguno de los asuntos enumerados en el articulo ciento ochenta y
dos de la Ley General de Sociedades Mercantiles. Todas las sesiones deberan efectuarse en el domicilio de la
Sociedad, salvo caso fortuito o de fuerza mayor.

ARTICULO DECIMO NOVENO. - Las asambleas, tanto ordinarias como extraordinarias se celebraran cuando sean
convocadas por el Consejo de Administracion, o por el Comisario o Comisarios, debiendo observarse, 0 en su caso,
lo dispuesto por la Ley General de Sociedades Mercantiles.

La convocatoria sera por quien la haga, indicara el lugar, dia y hora para la Asamblea, contendra el Orden del Dia
declarara si se trata de primera o segunda convocatoria, y debera notificarse a los accionistas de la sociedad mediante
carta dirigida a los domicilios que respectivamente hayan manifestado a la Sociedad, y debera ser publicada con por
lo menos 15 (quince) dias naturales de anticipacion a la fecha sefialada para la celebracion de la asamblea, en el
sistema electronico establecido por la Secretaria de Economia, si se trata de primera convocatoria y tan sélo de cinco,
cuando sea la segunda o cualquiera otra.

Las Asambleas podran celebrarse validamente, sin necesidad de previa convocatoria, cuando en ellas estuvieren
representadas todas las acciones.

Para que una Asamblea Ordinaria se considere legalmente reunida en virtud de primera convocatoria, debera estar
representada, por lo menos, el cincuenta y uno por ciento del capital social, y las reuniones sélo seran validas cuando
se tomen por mayoria de los votos presentes.

Tratandose de la sequnda o ulterior convocatoria, la Asamblea Ordinaria se instalara validamente cualquiera que sea
el numero de acciones representadas y los asuntos indicados en el Orden del dia, se resolveran por mayoria de los
votos presentes.

Para que una Asamblea Extraordinaria se considere legalmente reunida en virtud de primera convocatoria, debera
estar representado por lo menos, el ochenta por ciento del capital social y las resoluciones solo seran vélidas para
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cuando se tomen por el voto de la materia de las acciones que representan el capital social. Tratandose de segunda
o ulterior convocatoria la Asamblea General Extraordinaria se instalara validamente cualquiera que sea el niumero de
acciones representadas, pero las resoluciones solo seran cuando se tomen por el voto afirmativo de cuando menos
el cincuenta por ciento de las acciones en que se divide el capital social

Instalada legalmente una Asamblea, si no pudiere por falta de tiempo, resolver todos los asuntos para los que fue
convocada, podra suspenderse la sesion para proseguirla en otro u otros dias, sin necesidad de nueva convocatoria.

ARTICULO VIGESIMO. - En las Asambleas, cada accién daré derecho a un voto, en caso de empate se repartiré la
votacion y si resulta nuevamente empatada, se reservara la votacion y si resulta nuevamente empatada, se reservara
el asunto para la proxima Asamblea. Si en ella no se logra el desempate, se volvera a reservar el asunto para la
siguiente asamblea, y asi sucesivamente, hasta lograr el desempate.

Las votaciones seran econémicas a menos que dos o mas accionistas pidan que sean nominales o por cedula.

Para tener derecho a asistir a las Asambleas, los accionistas deberan depositar sus acciones en la Tesoreria de la
Sociedad o en cualquier Institucién de Crédito de la Republica o del Extranjero, cuando menos cuarenta y ocho horas
antes de la celebracién de la Asamblea. Los depdsitos de acciones se comprobaran con los correspondientes
certificados o mediante comunicacion escrita. Los accionistas podran hacerse representar en las Asambleas, por
mandatarios, que podran ser socios o personas extrafias a la Sociedad pero no deberan ser consejeros ni el o los
Comisarios de la misma, la representacion se comprobara con mandato general o especial o simple carta a poder, o
mediante comunicacién en la forma antes mencionada, que la Instituciéon depositaria haga a la Sociedad, cuando al
constituirse el depdsito el accionista haya designado por escrito al representante. Los accionistas que prueben haber
depositado sus acciones en los términos que establece esta clausula, recibiran de la sociedad una tarjeta de admision
a la Asamblea, que expresara el nombre del depositante y el de su apoderado, en su caso, asi como el numero de
acciones depositadas, y servira en la Asamblea para comprobar el caracter de accionistas de los concurrentes y el
numero de votos a que tiene derecho.”
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Vi. PERSONAS RESPONSABLES
El Emisor

Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos
la informacion relativa al Emisor contenida en el presente Prospecto, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya
sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga informaciéon que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Bienes Programados, S.A. de C.V.

Por: Eduardo Guzman Hernandez
Cargo: Director General

Por: Victor Augusto Trillo Morales
Cargo: Director Corporativo de Finanzas'

Por: Arturo Gardufio Santacruz
Cargo: Director Corporativo Juridico y de Administracion?

' El Director Corporativo de Finanzas realiza las funciones equivalentes a las del Director de Finan;as. N
2 E| Director Corporativo Juridico y de Administracion realiza las funciones equivalentes a las del Director Juridico.



Intermediario Colocador

Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de Intermediario Colocador,
ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio del Emisor, asi como participado en la definicion de los términos
de la oferta publica y que a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes
para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a
error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucién de los
Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado
y que ha informado al Emisor el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al gran publico
inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores
inscritos en el Registro Nacional de Valores y en bolsa.

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA México

Por: Julio Fernandd Martino Pedrero
Cargo: Apoderado

Por: Alejandre-Gonzalez Canto
Cargo: Apoderado



Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros de Bienes
Programados, S. A. de C. V. que contiene el presente Prospecto por los ejercicios 2025, 2024 y 2023
fueron dictaminados con fecha 23 de febrero de 2026, 21 de febrero de 2025 y 23 de febrero de 2024
respectivamente, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifestamos que hemos leido el presente Prospecto de certificados bursatiles de corto y largo
plazo con caracter revolvente y basado en su lectura y dentro del alcance del trabajo de auditoria realizado,
no tenemos conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacidén que se incluye y cuya
fuente provenga de los estados financieros dictaminados, sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion
que haya sido omitida o falseada en este Prospecto, o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

No obstante, los suscritos no fuimos contratados, y no realizamos procedimientos adicionales con el objeto
de expresar una opinién respecto de la otra informacidn contenida en el presente Prospecto que no provenga
de los estados financieros dictaminados.

Atentamente,

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Afiliada a una Firma Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

= ‘;JM

C.P. C@exl/Hern dez Almanza C.P.C. Ana Kz%n zqulez M(')nroy
Representante Legal Auditor externo j
Ciudad de México, México »Ciudad de México, México

i

C.P.C.RdBerto Vergara Zambrano
Auditor externo
Ciudad de México, México
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Asesor Legal

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emision y colocacién
de los Certificados Bursatiles cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante que haya sido omitida o falseada
en este Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Pérez-Llorca Méxicgq, S.C.

Por: Bernardo Reyes-Retana Krieger
Cargo: Socio \

\



VIl. ANEXOS



Anexo 1. Estados Financieros e informes del comité de auditoria, e informe del comisario del Emisor

Informacién incorporada por referencia al Reporte Anual correspondiente al ejercicio concluido al 31 de diciembre de 2024
y al Reporte Trimestral correspondiente al cuarto trimestre de 2025 presentados por el Emisor ante la CNBV el 30 de abril
de 2025, y el 6 de marzo de 2026, respectivamente, y a los Estados Financieros Dictaminados para los ejercicios
terminados el 31 de diciembre de 2025, 2024 y 2023, presentados por el Emisor ante la CNBV el 6 de marzo de 2026, el
7 de marzo de 2025 y el 8 de marzo de 2024. La informacién anterior puede consultarse en las paginas de internet del
Emisor, de la CNBV y de la BMV en www.hircasa.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx



http://www.hircasa.com.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
http://www.bmv.com.mx/

Anexo 2. Opinidn legal



Pérez-Llorca

Ciudad de México, México a 21 de abril de 2026

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Vicepresidencia de Supervision Bursatil

Direccion General de Emisoras

Av. Insurgentes Sur No. 1971, Torre Norte, Piso 7,
Colonia Guadalupe Inn, Alcaldia Alvaro Obregén,
C.P. 01020, Ciudad de México.

Atencion: C.P. Leonardo Molina Vazquez
Director General de Emisoras

Hago referencia a la solicitud dirigida a esa Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(la “CNBV" y la “Solicitud”, respectivamente), en relacién con la autorizaciéon para: (i) la
inscripcion preventiva en el Registro Nacional de Valores (el “RNV’) que mantiene la CNBV,
de certificados bursatiles de corto y largo plazo (los “Certificados Bursatiles”), conforme a la
modalidad de un programa dual de colocacion, por un monto de hasta $4,000,000,000.00
(cuatro mil millones de Pesos 00/100, M.N.), o su equivalente en Unidades de Inversion
("UDIS") o en Do6lares, moneda en curso legal en Estados Unidos de América, con caracter
revolvente, sin que el saldo insoluto de principal de los certificados bursatiles de corto plazo
en circulacién exceda de $1,000,000,000.00 (un mil millones de pesos 00/100 M.N.) (el
“Programa”), implementado por Bienes Programados, S.A. de C.V. (“HIR_Casa” o el
“Emisor’, indistintamente), en el que Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple,
Grupo Financiero Multiva, actuara como representante comun de los tenedores de los
Certificados Bursatiles (el “Representante Comun”); y (i) la oferta publica de los Certificados
Bursatiles y la difusion de la documentacién relacionada con el Programa (la “Autorizacion”).

He asesorado al Emisor como abogado externo independiente. En tal caracter, he
revisado la documentacion que se sefiala mas adelante, a efecto de rendir una opinién al
respecto, de acuerdo con lo previsto en los articulos 85, faccion IV, y 87, fraccién Il, de la
Ley del Mercado de Valores, asi como en el articulo 2, fraccion |, inciso h) de las
Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion por
la CNBV, el 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido modificadas a esta fecha.

Los términos con mayuscula inicial no definidos en la presente opinion legal tendran
el significado que se les atribuye en el Prospecto del Programa.

1. Documentacion Revisada.

Para efectos de la presente opinion, he examinado exclusivamente:

Montes Urales 632
Lomas de Chapultepec
11000, Ciudad de México

1
perezllorca.com
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a) Respecto de HIR Casa:

(i

(ii)

(i)

Escritura publica nimero 40,727, de fecha 28 de abril de 1995, otorgada ante
la fe del licenciado Armando Galvez Pérez Aragdn, notario publico nimero
103 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de Comercio de
la Ciudad de México en el folio mercantil nimero 199102 con fecha 14 de
junio de 1995, en la que consta la constituciéon de HIR Casa.

Escritura publica numero 103,299, de fecha 22 de junio de 2016, otorgada
ante la fe del licenciado Luis Felipe Morales Viesca, notario publico niimero
22 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil nimero 199102* con fecha 28 de julio
de 2016, en la que constan los estatutos sociales vigentes de HIR Casa.

Escrituras publicas nimero (a) 101,697, de fecha 3 de marzo de 2016,
otorgada ante la fe del licenciado José Angel Fernandez Uria, notario publico
ndimero 217 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil nimero 199102-1 con
fecha 24 de abril de 2016; y (b) 132,562, de fecha 28 de enero de 2021,
otorgada ante la fe del licenciado José Angel Fernandez Uria, notario publico
nimero 217 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil nimero 199102 con
fecha 31 de marzo de 2021, en las que constan las facultades de Eduardo
Guzman Hernandez y Daniel Gonzalez Hernandez, respectivamente, como
apoderados de HIR Casa, incluyendo los poderes para actos de
administracion y para suscribir titulos de crédito.

b)  Respecto del Representante Comun:

(i

(ii)

(iv)

Escritura publica nimero 19,461, de fecha 05 de octubre de 2006, otorgada
ante la fe del Lic. Arturo Talavera Autrique, Notario Publico nimero 122 del
Distrito Federal (ahora Ciudad de México), inscrita en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil nimero 355867, fecha
10 de noviembre de 2006, en la que consta la constituciéon de Banco Multiva,
S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, Multivalores Grupo Financiero.

Escritura publica nimero 23,967, de fecha 08 de febrero de 2008, otorgada
ante la fe del Lic. Arturo Talavera Autrique, Notario Publico nimero 122 del
Distrito Federal (ahora Ciudad de México), inscrita en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil niimero 355867, fecha
10 de junio de 2008, en la que consta el cambio de denominacién a Banco
Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva.

Escrituras publica niumero 101,074, de fecha 19 de diciembre de 2023,
otorgada ante la fe del Lic. Erik Namur Campesino, Notario Publico nimero
94 de la Ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 355867,
con fecha 20 de diciembre de 2023, en la cual se hace constar la compulsa
de los estatutos sociales vigentes del Representante Comun.

Escritura publica nimero 170,249, de fecha 11 de septiembre de 2025,
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otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Caceres Jiménez O’Farril, Notario
Publico nimero 132 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico
de Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil nimero 355867,
con fecha 12 de septiembre de 2025, en la que consta el otorgamiento de
poderes para actos de administracion y para suscribir toda clase de titulos
de crédito por el Representante Comun a favor de Ricardo Antonio Rangel
Fernandez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz,
Cristina Reus Medina, Moénica Jiménez Labora Sarabia, Rosa Adriana Pérez
Quesnel, Liliana Rendén Nufiez de Alvarez, Alfredo Vargas Lapayre, Jorge
Ramén Campos de la Fuente, Victor Rivera Camacho, Sergio Lopez
Velazquez, Mario Alberto Campuzano Aguirre, Maria Cristina Sifuentes Leal,
Aldo Aguirre Pérez Rendén, Alejandro Rodriguez Ardila, Jaime Gerardo
Gardufio Soto, Alma Angelina Jusaino Islas y Emmanuel Rivero como
delegados fiduciarios y apoderados con Firma “A”; y Alberto Méndez
Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego, Javier Cortés Hernandez, Rodolfo
Isaias Osuna Escobedo, ltzel Criséstomo Guzman, Andrea Escajadillo del
Castillo, Jaime Gerardo Rios Garcia, Alfredo Basurto Dorantes, Maria
Monserrat Uriarte Carlin, Adan Alejandro Salazar Sanchez, Sergio Guevara
Sandoval, Pablo Herrera Lasso Jiménez, Nabor Mejia Robles, Ubaldo
Chavez Lopez, Oscar Sanchez Moreno, Rogelio Omar Galindo Garcia,
Jessica Gaona Andrade, Brenda Mufioz Miranda, Gerardo Glaccie Cravioto
Rodriguez y Alfredo Munguia Trejo como delegados fiduciarios vy
apoderados con Firma “B”, para ser ejercidos mancomunadamente, en
cualquier caso, pudiendo comparecer y suscribir dos apoderados firmas “A”,
o bien pudiendo comparecer y suscribir un apoderado firma “A” con un
apoderado firma “B”.

c) Respecto de los documentos mediante los cuales se implementé el Programa:

(i)
(ii)

Los escritos que contienen la Solicitud y sus alcances.

Escritura publica numero 168,390, de fecha 02 de marzo de 2026, otorgada
ante la fe del licenciado Luis Felipe Morales Viesca, notario publico niimero
60 de la Ciudad de México, actuando en protocolo y como asociado de la
notaria nimero 217, cuyo titular es el licenciado José Angel Fernandez Uria,
y la cual contiene el Acta de la sesién del Consejo de Administracion de HIR
Casa, celebrada con fecha 28 de octubre de 2025, por medio de la cual se
aprobd por unanimidad de la totalidad de los miembros del Consejo de
Administraciéon de HIR Casa, entre otras cosas: (i) solicitar la inscripcion
preventiva de los Certificados Bursatiles en el RNV a ser emitidos al amparo
del Programa; y (i) la emision y oferta publica de los Certificados Bursatiles
(la “Autorizacion Corporativa”).

El Prospecto definitivo de colocacion que ampara el Programa (el “Prospecto”).

Proyectos de los titulos respecto de las emisiones de certificados bursatiles
de corto plazo que en su momento seran suscritos por el Emisor y el
Representante Comun (los “Titulos”).
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Asunciones.

Para emitir la presente opinidén, he supuesto, sin haber realizado investigacién o

verificacion alguna:

a)

b)

La autenticidad de todas las firmas y de los documentos que me fueron
proporcionados para efectos de llevar a cabo la revision y rendir la presente opinion.

Que las declaraciones y manifestaciones contenidas en los documentos de la
presente opinion son ciertas y correctas en la fecha en que se hicieron.

Que desde la fecha en que me fueron proporcionados, no han sido modificados los
estatutos sociales del Emisor y el Representante Comdun, contenidos en las
escrituras publicas que dichas partes han entregado para mi revision.

Que desde la fecha en que me fueron proporcionados, no han sido revocados,
limitados o modificados los poderes otorgados a sus respectivos representantes por
el Emisor y el Representante Comun, contenidos en los documentos que dichas
partes han entregado para mi revision.

Que el Representante Comun cuenta con todas las autorizaciones corporativas o
de cualquier otra indole para fungir como representante comun de los tenedores de
los Certificados Bursatiles.

Que HIR Casa no se encuentra, a esta fecha, en estado de insolvencia o causal
alguna de concurso mercantil, y que la emision y oferta publica de los Certificados
Bursatiles, no constituiran una operacién en fraude de los acreedores de HIR Casa.

Opinién Legal.

Considerando lo anterior, manifiesto a esa Comisiéon que a mi leal saber y entender:

HIR Casa fue debidamente constituida y existe legalmente, de conformidad con las
leyes de los Estados Unidos Mexicanos.

De conformidad con la legislacion aplicable, los estatutos sociales vigentes del
Emisor y la Autorizacion Corporativa, HIR Casa tiene capacidad suficiente para: (i)
establecer el Programa; (ii) llevar a cabo la solicitud de inscripcion preventiva
objeto de la Autorizacién; y (iii) realizar las distintas emisiones y la oferta publica
de los Certificados Bursatiles al amparo del Programa.

Eduardo Guzman Hernandez y Daniel Gonzalez Hernandez se encuentran
debidamente facultados para celebrar y suscribir, en nombre y representacién de
HIR Casa, de manera individual, los documentos relativos al Programa y los Titulos
que amparen los Certificados Bursatiles que en su momento sean emitidos al
amparo del Programa.

De conformidad con la legislacion aplicable y los estatutos sociales vigentes de HIR
Casa, la Autorizacion Corporativa ha sido validamente adoptada.
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El Representante Comun fue debidamente constituido y existe legalmente, de
conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos.

De conformidad con la legislacion aplicable y los estatutos sociales vigentes del
Representante Comln, éste tiene capacidad suficiente para actuar como
representante comun de los tenedores de los Certificados Bursatiles a ser emitidos
al amparo del Programa.

Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma
Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina, Moénica Jiménez Labora Sarabia, Rosa
Adriana Pérez Quesnel, Liliana Rendon Nufez de Alvarez, Alfredo Vargas
Lapayre, Jorge Ramoén Campos de la Fuente, Victor Rivera Camacho, Sergio
Lopez Velazquez, Mario Alberto Campuzano Aguirre, Maria Cristina Sifuentes
Leal, Aldo Aguirre Pérez Renddn, Alejandro Rodriguez Ardila, Jaime Gerardo
Gardufio Soto, Alma Angelina Jusaino Islas y Emmanuel Rivero como delegados
fiduciarios y apoderados con Firma “A”; y Alberto Méndez Davidson, Gerardo
Ibarrola Samaniego, Javier Cortés Hernandez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo,
Itzel Criséstomo Guzman, Andrea Escajadillo del Castillo, Jaime Gerardo Rios
Garcia, Alfredo Basurto Dorantes, Maria Monserrat Uriarte Carlin, Adan Alejandro
Salazar Sanchez, Sergio Guevara Sandoval, Pablo Herrera Lasso Jiménez, Nabor
Mejia Robles, Ubaldo Chavez Loépez, Oscar Sanchez Moreno, Rogelio Omar
Galindo Garcia, Jessica Gaona Andrade, Brenda Mufioz Miranda, Gerardo Glaccie
Cravioto Rodriguez y Alfredo Munguia Trejo como delegados fiduciarios y
apoderados con Firma “B”, se encuentran debidamente facultados para celebrar y
suscribir, en nombre y representacion del Representante Comun, de manera
mancomunada, en cualquier caso, pudiendo comparecer y suscribir dos
apoderados firmas “A”, o bien pudiendo comparecer y suscribir un apoderado firma
“A” con un apoderado firma “B”, los documentos relativos al Programa y los Titulos
que amparen los Certificados Bursatiles que en su momento sean emitidos al
amparo del Programa.

Una vez que los Titulos sean suscritos por los representantes legales del Emisor
y apoderados del Representante Comun en los términos de los proyectos que se
mencionan en el presente, los Titulos habran sido validamente emitidos por el
Emisor y seran exigibles en su contra de conformidad con sus términos y
condiciones.

IV. Limitaciones y Salvedades.

a)

Las opiniones expresadas estan sujetas a las siguientes limitaciones y salvedades:

Se basan enlainformacién, documentacion, declaraciones y certificaciones que me
fueron proporcionadas por HIR Casa y el Representante Comun, y en las
circunstancias existentes ala fechay de las que no tengo conocimiento. Por lo tanto,
no implican en modo alguno la realizacién por mi parte de investigacion, examen
particular o averiguacion sobre el estado actual o potencial delos asuntos que estan,
o pudieran estar involucrados, el Emisor o el Representante Comun. La asesoria
se ha limitado a cuestiones particulares indicadas en la presente opinién y no ha
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consistido, en caso alguno, en el examen de aspectos contenciosos o de litigio. Por
lo expuesto, no puedo aceptar, y no acepto, responsabilidades sobre aspectos
genéricos relacionados con el Representante Comun, HIR Casa o sus respectivos
negocios, propiedades, actividades o afiliadas, o sobre materias distintas a las que
hace referencia expresa en la presente opinion.

b)  Se limitan a cuestiones de ley mexicana en vigor en esta fecha, y a los aspectos
previstos en el articulo 87, fraccion Il de la Ley del Mercado de Valores.

c) No se emite opinién respecto del tratamiento y régimen fiscal aplicable a los
Certificados Bursatiles.

Esta opinion se emite Unicamente para efectos de lo establecido en los articulos 85,
fraccion 1V, y 87, fraccion Il, de la Ley del Mercado de Valores, por lo que ninguna persona
debera utilizar la misma como base para una decisién de inversién o como una recomendacion
para invertir en los valores sobre los cuales versa.

Atentamente,
Pérez-Llorca Méxjco, S.C.

Bernardo Reyes Retana Krieger
Cédula profesional: 61\1 8028
Licenciado en Derecho responsable de la presente opinién legal

c.c.p. Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Montes Urales 632
Lomas de Chapultepec
11000, Ciudad de México

perezllorca.com



Anexo 3. Dictamenes de Calidad Crediticia otorgados por las Agencias Calificadoras a las Emisiones de
Certificados Bursatiles de Corto Plazo
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Ciudad de México, a 13 de marzo de 2026

Victor Augusto Trillo Morales

Director Corporativo de Finanzas

Bienes Programados, S.A. de C.V.

Av. Desierto de los Leones. No. 46, Nivel 1,
Col. San Angel, Alvaro Obregén

Ciudad de México, C.P. 01000

En atencién a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de
Valores, HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacién de HR1 para la
porcion de corto plazo del Programa Dual de CEBURS' con Caracter Revolvente por hasta P$4,000m, o su

equivalente en UDIS o en délares, de HIR CasaZ2.

La calificacion asignada de HR1 significa que el Programa con esta calificacion ofrece alta capacidad para el pago

oportuno de obligaciones de deuda de corto plazo y mantienen el mas bajo riesgo crediticio.

No omito manifestarle que la calificacién otorgada no constituye una recomendacioén para comprar, vender o mantener
algun instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversidon u operacién y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacién de HR Ratings y en
términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccién lll, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las

emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

La asignacion de la calificacién para la porciéon de corto plazo del Programa Dual de CEBURS de HIR Casa, el cual
se encuentra en proceso de autorizacion, se basa en la calificacion de contraparte del Emisor, la cual fue ratificada
en HR1, el 22 de julio de 2025, y que se puede consultar con mayor detalle en www.hrratings.com. Asimismo, la
calificacion de HIR Casa se sustenta en la evolucion y posicidn financiera de la Empresa; en este sentido, se observa
una adecuada posicion de solvencia que se refleja en un indice de capitalizacion ajustado de 30.8% y una razén de
apalancamiento ajustada estable en niveles de 2.5 veces (x) al cierre del cuarto trimestre del 2025 (4T25) (vs. 32.2%
y 2.4x al 4T24; 31.4% y 2.4x en el escenario base). Por su parte, se observa un ligero incremento en los niveles de
morosidad del portafolio administrado, el cual se situ6é en un nivel de 4.3% al 4T25 (vs. 3.8% al 4T24 y 3.5% en el

escenario base). Ademas, se observa un incremento en el spread de tasas a un nivel de 9.5% al 4725 (vs. 7.4% al

" Programa Dual de CEBURS con Caracter Revolvente 2026 (Programa Dual y/o el Programa).
2 Bienes Programados S.A. de C.V. (HIR Casa y/o la Empresa). \_X -
18J/
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4T24 y 8.5% en el escenario base), atribuido principalmente a la disminucion en el costo del fondeo debido a las
diferentes transacciones y amortizaciones observadas. Con relacion a los gastos de administracion, se observa que
el indice de eficiencia se ubico en un nivel de 66.2% al 4T25 (vs. 66.0% al 4T24 y 62.9% en el escenario base). Como
consecuencia de lo anterior, el ROA Promedio se colocd en un nivel de 1.3% al 4725 (vs. 1.3% al 4T24 y 1.3% en el
escenario base). Por otro lado, HIR Casa presenta etiquetados en niveles promedio y superior para factores

ambientales, sociales y de gobierno corporativo.

El Programa Dual de HIR Casa se autorizd por un monto de hasta P$4,000.0 millones (m), o su equivalente en UDIs?
o en Dolares, con Caracter Revolvente. Las emisiones que se realicen al amparo del programa podran ser de corto
plazo y de largo plazo, sin que el saldo insoluto de las emisiones de corto plazo exceda un monto de P$1,000.0m.
Asimismo, el Programa contara con una vigencia de cinco afios contados a partir de su autorizacion otorgada por la

CNBV“.Las caracteristicas principales del Programa se muestran a continuacion:

3 Unidades de Inversiones (UDIs).
4 Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV). \JY o
N

México:
Estados Unidos:
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Caracteristicas del Programa Dual de Certificados Bursatiles

Programa Dual de Certificado Bursatiles

Emisor
Tipo de Valor

Monto Total Autorizado

Vigencia del Programa

Vigencia de cada Emision

Tasa de Interés

Amortizacion

Amortizacion Voluntaria Anticipada

Garantias

Intermediario Colocador

Representante Comun

Bienes Programados, S.A. de C.V.

Certificados Bursatiles de Corto Plazo y Largo Plazo.

Hasta P$4,000.0m, con caracter revolvente. El saldo insoluto de principal de los Certificados de Corto Plazo en circulacién no
podréa exceder de P$1,000.0m. EI monto de las Emisiones de Largo Plazo no estara sujeto a esta limitante y Unicamente estara
sujeto al Monto Total Autorizado del Programa.

El Programa tendra una vigencia de 5 (cinco) afios contados a partir de la fecha del oficio de inscripcion preventiva de los
Certificados Bursatiles en el RNV, expedido por la CNBV, durante el cual el Emisor podra realizar una o varias Emisiones de
Certificados Bursatiles hasta por el Monto Total Autorizado.

El plazo de los Certificados Bursatiles sera determinado para cada Emision y se establecera en los Documentos de la Emisién
correspondientes, asi como en los avisos de oferta publica y de colocacion para fines informativos que correspondan.
Dependiendo de su plazo, los Certificados Bursatiles podran ser Certificados Bursatiles de Corto Plazo o Certificados Bursatiles
de Largo Plazo. Seran de corto plazo los Certificados Bursatiles que se emitan con un plazo minimo de 1 (un) dia y un plazo
maximo de 364 (trescientos sesenta y cuatro) dias. Seran de largo plazo los Certificados Bursétiles que se emitan con un plazo
minimo de 1 (un) afo y un plazo maximo de 30 (treinta) afios.

Los Certificados Bursatiles podran devengar intereses desde la fecha de su emisién y en tanto no sean amortizados en su
totalidad. La tasa a la que devenguen intereses los Certificados Bursatiles podra ser fija o variable y el mecanismo para su
determinacién y calculo (incluyendo el primer pago de intereses) se fijara para cada Emision y se indicara en los Documentos
de la Emisién correspondientes, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacion para fines
informativos que correspondan. Asimismo, los Certificados Bursatiles de Corto Plazo podran emitirse con una tasa de
descuento, es decir a un precio inferior a su valor nominal. La tasa de descuento que en su caso sea aplicable se indicara en
los documentos de la Emisién correspondientes.

La amortizacion de los Certificados Bursatiles se llevarda a cabo de la manera que se indique en el Suplemento y Titulo
correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacion para fines informativos que
correspondan; pudiendo amortizarse mediante un solo pago al vencimiento o mediante amortizaciones voluntarias o
programadas.

Los Certificados Bursatiles podran contener disposiciones relativas a su amortizacion voluntaria anticipada, segun se sefiale en
el Suplemento y Titulo correspondiente, asi como en las Convocatorias y en los avisos de oferta publica y de colocacion para
fines informativos que correspondan.

Los Certificados Bursatiles seran quirografarios por lo que no contaran con garantia real o personal alguna.

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México y/o cualquier otro intermediario designado por el
Emisor para actuar como tal en cada Emision.

Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva y/o cualquier otra institucién de crédito y/o casa de
bolsa designada por el Emisor para actuar como tal en cada emision que se realice al amparo del Programa.

Fuente: HR Ratings con informacién proporcionada por la Empresa.

¢ Incremento en el indice de morosidad a un nivel de 4.3% al 4T25 (vs. 3.8% al 4T24y 3.5% en el escenario

base). El incremento en la morosidad se explica, por un lado, por la menor recuperacion de cartera con atrasos

mayores a 180 dias, derivado de procesos judiciales extensos que prolongan los tiempos de recuperacion. Sin

embargo, HIR Casa ha hecho mas énfasis en su cobranza extrajudicial para cliente con atrasos menores a 180

dias. Asimismo, parte del incremento en la cartera vencida se debe al incumplimiento de dos clientes

especificos, los cuales ya se encuentran en procesos de cobranza y seguimiento.

¢ Incremento en el spread de tasas a un nivel de 9.5% al 4T25 (vs. 7.4% al 4T24 y 8.5% en el escenario

base). En los ultimos 12m se observa un crecimiento anual de 16.9% en el margen financiero 12m, lo cual

-
S

México:
Estados Unidos:
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resulté en un monto de P$815.4m en diciembre de 2025 (vs. P$697.4m en diciembre de 2024 y P$788.4m en
el escenario base).

¢ Adecuada posicidn de solvencia, reflejada en un indice de capitalizacién ajustado de 30.8% y una razén
de apalancamiento ajustada estable en niveles de 2.5x al 4T25 (vs. 32.2% y 2.4x al 4T24 'y 31.4% y 2.4x
en el escenario base). Se observa una continua generacion de utilidades netas 12m, lo que se refleja en un
adecuado perfil de solvencia. Por su parte, al 1T25, se mostré un pago de dividendos por P$40.0m, los cuales
corresponden al ejercicio de 2024 (vs. P$60.0m al 1T24 correspondiente al ejercicio de 2023).

e Estables niveles de rentabilidad de la Empresa, con un ROA Promedio de 1.3% al 4T25 (vs. 1.3% al 4T24
y 1.3% en el escenario base). A pesar de un incremento en los gastos administrativos en los ultimos 12 meses,
la utilidad neta 12m presento un crecimiento de 13.9%, lo cual se refleja en un monto de P$216.0m en diciembre
de 2025 (vs. P$189.5m en diciembre de 2024 y de P$219.6m en el escenario base).

e Crecimiento anual promedio de 7.8% hacia 2026 y 2027 para el saldo insoluto de clientes escriturados.
El incremento en el saldo insoluto escriturado se daria a través de la estrategia de la Empresa de potenciar el
crecimiento mediante una colocacién sostenida y diversificada a través de sus distintos canales y productos,
por lo que su objetivo es atender un segmento que no es cubierto por la banca comercial.

o Estables niveles en la calidad del portafolio, reflejado en un indice de morosidad de 3.3% al 4T26. Se
espera que el indicador muestre niveles estables, con una ligera tendencia a la baja debido a una dilucién de
la cartera vencida ante un mayor crecimiento en el saldo insoluto escriturado.

e Mejora en el spread de tasas y en el MAN Ajustado debido a la expectativa en el comportamiento en las
tasas de referencia. Esperamos observar una mejora en dichos indicadores, con un spread de 9.9% al 4T26.
Con ello, el MAN Ajustado presentaria una mejora a un nivel de 5.3% al 4T26 (vs. 9.5% y 5.0% al 4T25).

o Perfil de solvencia en niveles adecuados. El indice de capitalizacion ajustado se mantendria en niveles
adecuados al colocarse en 31.8% al cierre de 2026, lo cual se daria a través de la continua generacion de

utilidades.

o Factores ambientales, sociales y de Gobierno Corporativo, con etiquetas promedio y superior. La
Empresa presenta etiqueta promedio y superiores en el enfoque ambiental, social y de Gobierno Corporativo.
e Cobertura en niveles adecuados, con un LTV de 43.3% al 4T25 (vs. 40.0% al 4T24 y 40.8% en el escenario
base). La evolucién incorpora la estrategia de crecimiento de la Empresa, en la cual, desde 2017, se disminuyd

el porcentaje de ahorro minimo requerido para adjudicar un bien por hasta 33.3% del valor.

-

México:
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e Optimizacién en los gastos que implique un aumento en la rentabilidad de la Empresa. Una optimizacion
en los gastos de la Empresa que se refleje en una disminucion del indice de eficiencia a niveles sostenidos de
45.0% e impacte en la rentabilidad, con un incremento en el ROA Promedio a niveles sostenidos por encima
de 2.5% en el ROA, podria ocasionar un aumento en la calificacién de la Empresa.

e Incremento en el spread de tasas y MAN Ajustado. Un incremento sostenido en el spread de tasas por
niveles encima de 10.0% reflejaria una mejora en el MAN Ajustado, lo cual podria beneficiar la rentabilidad de

la Empresa.

e Disminucién en los niveles de capitalizacion y rentabilidad. En caso de que el indice de capitalizacion
muestre un deterioro de forma sostenida en los proximos dos ejercicios por debajo de 30.0%, asi como un nivel
de ROA Promedio inferior a 1.4% y un aumento en los niveles de morosidad de la cartera en niveles superiores

a 5.0% de forma sostenida, la calificacion podria ser revisada a la baja.

México:
Estados Unidos:
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HIR Casa se constituyo el 28 de abril de 1995 como una empresa del Grupo Comercial HIR, con el propdsito de
ofrecer sistemas de comercializacidon consistentes en la integracion de grupos de consumidores para el
autofinanciamiento en la compra, construccion o remodelacion de bienes inmuebles. La Empresa cambié su
denominacién de Casas y Terrenos Programados S.A. de C.V. a Bienes Programados, S.A. de C.V., en el aiio 2000.
Con ello, la Empresa se enfoca principalmente en el autofinanciamiento para la adquisicion de casas y/o
departamentos en México, que involucra el cobro de cuotas de administracion mayoritariamente con factores de

actualizacion fijos.

A continuacién, se muestra una tabla comparativa entre los resultados observados al cierre de diciembre de 2025 y
los proyectados por HR Ratings en el reporte de calificacion del 22 de julio de 2025. Cabe resaltar que, en vista de
que el portafolio administrado se encuentra en las cuentas de orden de la Empresa, HR Ratings realizé un ajuste en
algunas métricas financieras. De modo que las métricas de ROA Promedio, MAN Ajustado y el indice de

Capitalizacion Ajustado contemplan el saldo en las cuentas de orden.

Figura 1. Supuestos y Resultados: HIR Casa

; } Resultados Observados Proyeciones Calificacion 2025
Cifras en millones de pesos (P$m)

Supuestos y Resultados: HIR CASA 4T24 4T25 Base 4T25* Estrés 4T25*
Saldo Total Administrado 22,202.0 24,629.0 23,953.7 23,664.4
Integrantes 5,297.0 6,148.0 5,959.6 5,602.8
Adjudicados 1,360.0 1,293.0 1,386.4 1,517.6
Escriturados 15,545.0 17,188.0 16,607.8 16,544.0
Saldo Insoluto de Clientes Escriturados 5,732.5 6,425.1 6,242.5 6,023.9
Clientes Escriturados Vigentes 5,513.6 6,146.2 6,022.9 5,433.0
Clientes Escriturados Vencidos 218.9 279.0 219.6 590.9
Ingresos Operativos 12 meses 1,241.0 1,320.0 1,362.6 1,270.3
Gastos de Administracion 12 meses 460.3 539.5 496.1 604.8
Resultado Neto 12 meses 189.5 216.0 208.6 40.5
indice de Morosidad** 3.8% 4.3% 3.5% 9.8%
Loan To Value** 40.0% 43.3% 40.8% 40.4%
MAN Ajustado™* 4.7% 5.0% 4.9% 4.3%
indice de Eficiencia 66.0% 66.2% 62.9% 87.7%
ROA Promedio** 1.3% 1.3% 1.3% 0.3%
indice de Capitalizacién 33.0% 31.6% 32.7% 32.0%
indice de Capitalizacién Ajustado** 32.2% 30.8% 31.4% 30.2%
Razén de Apalancamiento™* 2.4 2.5 2.4 2.4
Razoén de Cartera Vigente a Deuda Neta 1.6 1.5 1.4 1.4
Spread de Tasas 7.4% 9.5% 8.5% 7.0%
Tasa Activa 22.3% 21.8% 22.8% 21.6%
Tasa Pasiva 14.9% 12.4% 14.3% 14.6%

Fuente: HR Ratings con informacién trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.
*Proyecciones realizadas a partir del 2T25 incluidos en el reporte de revision anual con fecha del 22 de julio de 2025.

**Célculo realizado sobre las cuentas de orden.

México:
Estados Unidos:
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Evolucién del Saldo Administrado y del Saldo Escriturado

El portafolio total administrado de HIR Casa se compone de los contratos de autofinanciamiento otorgados en las tres
etapas que un cliente puede encontrarse, las cuales son: i) integrantes: clientes que se encuentran en la etapa o
proceso de ahorro con el fin de cubrir el enganche requerido; ii) adjudicado: clientes que se encuentran en la transicion
para ser un cliente escriturado; y finalmente iii) escriturados: aquellos clientes con un saldo insoluto del financiamiento
y con un inmueble otorgado. Con ello, se observa un incremento de 10.9% anual en el portafolio total administrado,
lo cual resulté en un saldo de P$24,629.0m al cierre de diciembre de 2025 (vs. P$22,202.0m en diciembre de 2024 y

P$23,953.7m en el escenario base).

La evolucién en el saldo escriturado se atribuye a los distintos canales, productos y modalidades con que la Empresa

origina sus operaciones, en los que destacan los siguientes productos:

1. Estrena2: Enfocado en la compraventa tradicional de viviendas de segunda mano entre particulares, en la
que aplican el modelo de negocio de la Empresa utilizando el contrato de mutuo para validar los anticipos
pactados en el contrato de compraventa.

2. Hazte Duefia: producto especializado para las mujeres que tiene como objetivo generar mas propietarias en
el pais con esquemas de pagos mas competitivos.

3. Primer paso: producto enfocado a motivar el autofinanciamiento, en donde los clientes pueden generar un
historial crediticio con HIR Casa durante 18 meses, obteniendo flexibilidad en la comprobacién de ingresos.

4. Canal Broker: el cual tiene como objetivo extender las vias comerciales en el pais con el objetivo de colocar

su producto con mejor rentabilidad para HIR Casa.

Por su parte, se observa un crecimiento anual de 16.1% en el saldo de clientes integrantes reflejado en un monto de
P$6,148.0m, lo cual se atribuye a la estrategia de la Empresa de enfocarse en la fuerza comercial e incrementar sus
operaciones a través de los distintos productos (vs. P$5,297.0m en diciembre de 2024 y P$5,959.6m en el escenario
base). Por su parte, se observa un crecimiento anual de 10.6% en los clientes escriturados, los cuales cerraron en
un saldo de P$17,188.0m al cierre de diciembre de 2025 (vs. P$15,545.0m en diciembre de 2024 y P$16,607.8m en
el escenario base). El crecimiento del saldo de clientes escriturados se atribuye a la transicion natural de los clientes
adjudicatarios, en la cual se observé una contraccion de 4.9% anual en el saldo de los clientes adjudicatorios, con un
saldo de P$1,293.0m en diciembre de 2025 (vs. P$1,360.0m en diciembre de 2024 y P$1,386.4m en el escenario

base).
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Con respecto a la calidad de la cartera, el indice de morosidad presenté un ligero incremento al cerrar en 4.3% en
diciembre de 2025 (vs. 3.8% en diciembre de 2024 y 3.5% en el escenario base), lo cual se refleja en un monto de
P$279.0m en diciembre de 2025 (vs. P$218.9m en diciembre de 2024 y $219.6m en el escenario base). El incremento
en la morosidad se explica, por un lado, por la menor recuperacion de cartera con atrasos mayores a 180 dias,
derivado de procesos judiciales extensos que prolongan los tiempos de recuperacion. Sin embargo, HIR Casa ha
hecho mas énfasis en su cobranza extrajudicial para cliente con atrasos menores a 180 dias. Asimismo, parte del
incremento en la cartera vencida se debe al incumplimiento de dos clientes especificos, los cuales ya se encuentran
en procesos de cobranza y seguimiento. Por su parte, cabe resaltar que el 80.0% de la cobranza se encuentra via
domiciliacion, lo cual reduce el riesgo de incumplimiento. En consideracién de HR Ratings, la Empresa mantiene

adecuados niveles de morosidad, lo cual refleja un adecuado esquema de cobranza y mitigacion de riesgos.

Cobertura de la Empresa

El Loan to Value (LTV) ponderado se mantuvo en niveles estables, el cual resulté en un nivel de 43.3% en diciembre
de 2025 (vs. 40.0% en diciembre de 2024 y 40.8% en el escenario base). El nivel observado en el indicador refleja el
apetito al riesgo por parte de la Empresa, lo cual refleja el porcentaje de ahorro minimo requerido para poder adjudicar
un bien, el cual es de 33.3% del valor, estrategia implementada desde 2017. En consideracion de HR Ratings, el nivel
observado del LTV refleja el apetito al riesgo dentro de la estrategia de crecimiento de la Empresa; no obstante, se

considera que HIR Casa mantiene una cobertura en niveles 6ptimos, considerando su modelo de negocio.

Ingresos y Gastos

Los ingresos operativos 12m de HIR Casa presentaron un crecimiento anual de 6.4%, lo cual resulté en un monto de
P$1,320.0m al cierre de diciembre de 2025, por debajo de lo proyectado por HR Ratings (vs. P$1,241.0m en diciembre
de 2024 y P$1,362.6m en el escenario base). En particular, la composicién de los ingresos proviene principalmente
de las cuotas de administracion, las cuotas de inscripcidn, seguros y el ingreso financiero neto. Las cuotas de
administracion son las cantidades que paga el cliente por la organizacion, administracion y consecucién del esquema
de autofinanciamiento. La cuota de administracion resulta de aplicar la cuota establecida de 0.14% mensual en el

Contrato de Adhesion correspondiente, mas IVA, sobre el Valor Actualizado del Contrato.

En linea con lo anterior, la participacion de los ingresos por cuotas y servicios mantiene la mayor parte de los ingresos
operativos, donde se observé un crecimiento de 8.8% anual, lo que se refleja en un monto 12m de P$633.8m al 4725
(vs. P$582.3m en diciembre de 2024 y P$634.7m en el escenario base).

Por otra parte, los ingresos financieros 12m por actualizaciones continuaron con una tendencia de crecimiento, con

un crecimiento de 14.9% anual, que asciende a un monto de P$618.9m en diciembre de 2025 (vs. P$538.4m en

(o]
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diciembre de 2024 y P$610.7m en el escenario base). Este comportamiento se debe al incremento en los préstamos
a grupos de consumidores y de los derechos de cobro en fideicomisos emisores. Por su parte, alineado a la estrategia
de la Empresa, se observa un incremento en la colocacion de contratos pactados a un factor de actualizacion fijo, el
cual se ajusta en cada aniversario del autofinanciamiento y se considera un factor de actualizacién de acuerdo con
la etapa del cliente: 9.9% en la etapa integrante y de 4.0% en la etapa de adjudicatario y escriturado; por lo anterior,
se ha logrado un incremento en los ingresos de este rubro. Por otro lado, los ingresos por remanentes mostraron una
contraccion anual de 44.1% en 12m, los cuales resultaron en un monto de P$67.3m en diciembre de 2025 (vs.
P$120.4m en diciembre de 2024 y P$117.2m en el escenario base).

Derivado del cambio en la originacion de los autofinanciamientos a una colocacién con un factor de actualizacion fijo,
el 97.7% del portafolio total administrado se encuentra originado de manera fija y acorde a las caracteristicas del
producto; el factor de actualizacion cambia acorde a la etapa en la que se encuentra el cliente. Con ello, la tasa activa
se ubico en un nivel de 21.8% al 4T25 (vs. 22.3% al 4T24 y 22.8% en el escenario base).

Por su parte, los gastos por intereses 12m presentaron una contraccion de 7.2% anual al acumular un monto de
P$504.5m en diciembre de 2025 (vs. P$543.6m en diciembre de 2024 y P$574.2m en el escenario base). Lo anterior
se atribuye al comportamiento observado en la tasa pasiva, la cual disminuy6 a un nivel de 12.4% al 4T25 (vs. 14.9%
en diciembre de 2024 y 14.3% en el escenario base). Con ello, se mitigd crecimiento anual de 11.5% en los pasivos
con costo promedio 12m, los cuales acumularon un monto de P$4,079.7m en diciembre de 2025 (vs. P$3,658.9m en

diciembre de 2024 y P$4,002.6m en el escenario base).

El margen financiero 12m se ubicd por encima de lo esperado en el escenario base, en un monto de P$815.4m en
diciembre de 2025 (vs. P$697.4m en diciembre de 2024 y P$788.4m en el escenario base), lo cual se refleja en un
incremento de 17.2% anual, en linea con el crecimiento observado en el spread de tasas a un nivel de 9.5% al 4T25
(vs. 7.4% al 4T24 y 8.5% en el escenario base). Con ello, se observa un nivel en el MAN Ajustado, a un nivel de 5.0%

en diciembre de 2025 (vs. 4.7% en diciembre de 2024 y 4.9% en el escenario base).

Por su parte, los gastos de administracion 12m presentaron un crecimiento de 17.2% anual, lo que resulté en un
monto de P$539.5m al cierre de diciembre de 2025 (vs. P$460.3m en diciembre de 2024 y P$496.1m en el escenario
base). Este incremento se debe a la estrategia tecnoldgica de la Empresa, la cual busca enfocarse en la mejora en
las cuatro etapas de la experiencia del cliente: (i) prospeccion; (ii) preautorizacion; (iii) onboarding; y (iv)
transaccionalidad, a través de una plataforma operativa y de seguimiento mejorada, administraciéon financiera

automatizada y mejora continua en procesos con el uso de datos, modelos y analitica. Lo anterior provocd un marginal

-
S
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incremento en el indice de eficiencia, el cual se posicioné en 66.2% al 4T25 (vs. 66.0% al 4T24 y 62.9% en el

escenario base).

Rentabilidad y Solvencia

Considerando los factores mencionados anteriormente, donde resalta un incremento en el spread de tasas, el nivel
del MAN Ajustado y el incremento en los gastos de administracion 12m, la utilidad neta 12m present6 un incremento
anual de 13.9%, lo cual se refleja en un monto de P$216.0m en diciembre de 2025 (vs. P$189.5m en diciembre de
2024 y de P$208.6m en el escenario base). Lo anterior llevé al ROA Promedio a un nivel de 1.3% en diciembre de
2025 (vs. 1.3% en diciembre de 2024 y 1.3% en el escenario base). Cabe resaltar que el ROA Promedio es calculado
sobre el saldo escriturado total dentro de las cuentas de orden, debido a que una parte de los ingresos se generan a
partir del saldo de este rubro, no obstante, considerando el calculo a través de los activos totales, el ROA Promedio

se ubicaria en un nivel de 3.3% en diciembre de 2025 (vs. 3.2% en diciembre de 2024).

Por su parte, la posicién de solvencia de la Empresa se mantuvo en niveles adecuados al cerrar con un indice de
capitalizacion ajustado en un nivel de 30.8% en diciembre de 2025 (vs. 32.2% en diciembre de 2024 y 31.4% en el
escenario base). Para el calculo del indicador se utiliza la métrica ajustada, ya que contempla el saldo insoluto de los

clientes escriturados.

De acuerdo con la politica de pago de dividendos de la Empresa que establece un pago de dividendos entre el 20.0%
y el 30.0% de la utilidad neta del periodo anterior, por lo que se espera que para el primer trimestre de 2026 se realice
un pago de dividendos entre P$40.0m y P$60.0m, como se ha observado en ejercicios anteriores. En consideracion
de HR Ratings, la Empresa mantiene un indice de capitalizaciéon en niveles que muestran una fortaleza, lo que le
permite tener flexibilidad en cuanto al crecimiento del portafolio y al pago de dividendos, asi como capacidad para

afrontar posibles pérdidas.

Fondeo y Apalancamiento

Respecto a los pasivos con costo promedio 12m de la Empresa, se observa un crecimiento anual de 11.5%, en linea
con el crecimiento de la operacién y a la otorgacién de nuevas lineas de fondeo, con lo que ascendieron a un monto
de P$4,079.7m en diciembre de 2025 (vs. P$3,658.9m en diciembre de 2024 y P$4,002.6m en el escenario base).
Con esto, la razén de apalancamiento ajustada se ubico en un nivel 2.5x al 4T25, en linea con lo esperado en el
escenario base (vs. 2.4x al 4T24 y 2.4x en el escenario base). Asimismo, la razon de cartera vigente a deuda neta se
mantuvo en el mismo nivel observado el ejercicio anterior de 1.5x y resulté en linea con lo esperado en el escenario

base (vs. 1.6x al 4T24 y 1.4x en el escenario base).

—
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En opinion de HR Ratings, el apalancamiento de la Empresa mantiene una posicion adecuada, la cual se ve
beneficiada por el uso eficiente de sus fuentes de fondeo a través de lineas de almacenamiento con instituciones

bancarias, en comparacién con estructuras cerradas, lo que les permite un uso mas eficiente de los pasivos.

En cumplimiento con la obligacion contenida en el tercer parrafo de la Quinta de las disposiciones de caracter general
aplicables a las instituciones calificadoras de valores, y segun se nos fue informado, la porcién de Corto plazo del
Programa Dual obtuvo la calificacion de “1/M” por parte PCR VERUM, la cual fue otorgada con fecha del 9 de marzo
de 2026.

En opinién de HR Ratings, el apalancamiento de la Empresa mantiene una posicidon adecuada, la cual se ve
beneficiada por el uso eficiente de sus fuentes de fondeo a través de lineas de almacenamiento con instituciones
bancarias, en comparacion con estructuras cerradas, lo que les permite un uso mas eficiente de los pasivos.

Sin otro en particular, quedo a sus 6rdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamente,

oty Doty

Roberto Soto
Director Ejecutivo Sr. de Instituciones Financieras / ABS
HR Ratings

México:
Estados Unidos:
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*Anexos Actualizados al 4T25. Proyecciones realizadas a partir del 1T26 incorporadas en el reporte de revision

anual de la contraparte con fecha de publicacién del 22 de julio de 2025.

Escenario Base: Balance Financiero

Cifras en millones de pesos (P$m) Anual
Supuestos y Resultados: HIR CASA 2023 2024 2025 2026P* 2027P
Activo 5,702.9 6,429.8 7,215.9 7,600.6 8,590.5
Disponibilidades 563.4 586.4 522.1 381.4 470.6
Derivados 121 37.2 5.9 215 22.4
Préstamos a Grupos de Consumidores y Derechos de Cobro en Fideicomisos Emisores 4,490.5 4,998.6 5,742.2 6,273.0 7,134.2
Estimacion de Remanentes por Cobrar 143.5 140.8 196.8 167.3 184.7
Otras Cuentas por Cobrar 118.4 125.1 164.9 148.6 164.1
Propiedades, Mobiliario y Equipo 138.8 146.2 134.1 117.6 106.5
Inversiones en Asociadas 3.6 3.6 3.6 3.6 3.6
Impuestos y PTU Diferidos (a favor) 3.6 118.0 123.9 8.0 6.5
Otros Activos 229.1 273.8 322.4 342.4 360.8
Cargos Diferidos, Pagos Anticipados e Intangibles 56.9 62.4 67.2 111.5 115.7
Otros Activos a corto y largo plazo 1721 211.4 255.2 230.9 2451
Pasivo 4,006.4 4,585.3 5,234.2 5,457.1 6,227.4
Pasivos Bursatiles 1,789.9 1,235.4 2,508.3 2,147.5 2,547.5
Préstamos Interbancarios y de Otros Organismos 1,772.8 2,573.0 1,899.4 2,765.2 3,132.1
De Corto Plazo 213.0 277.3 391.2 481.3 678.3
De Largo Plazo 1,559.8 2,295.6 1,508.1 2,283.9 2,453.9
Otras Cuentas por Pagar 128.3 288.1 288.8 244.4 2255
Impuestos y PTU Diferidos (a Cargo) 83.3 125.0 121.9 14.9 13.7
Créditos Diferidos y Cobros Anticipados 232.0 363.8 415.8 285.1 308.6
CAPITAL CONTABLE 1,696.5 1,844.5 1,981.7 2,143.5 2,363.1
Capital Contribuido 10.5 10.5 10.5 10.5 10.5
Capital Ganado 1,685.4 1,833.4 1,970.5 2,132.3 2,351.9
Reservas de Capital 3.1 3.1 3.1 3.1 3.1
Resultado de Ejercicios Anteriores 1,460.9 1,626.4 1,775.9 1,890.2 2,072.7
Resultado por Valuacion de Instrumentos de Cobertura de Flujos de Efectivo -4.2 14.3 -24.5 -4.2 -4.2
Resultado Neto 225.5 189.5 216.0 243.2 280.3
Participacion No Controladora 0.6 0.7 0.7 0.7 0.7
Deuda Neta 2,987.3 3,184.7 3,879.7 4,509.8 5,186.7

Fuente: HR Ratings con informacion trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.
*Proyecciones realizadas a partir del 1726 bajo un escenario base incorporadas en el reporte de revision anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.

Cuentas de Orden 19,508.9 22,202.0 24,629.0 25,474.6 27,012.0
Integrantes 4,036.4 5,297.0 6,148.0 6,491.4 7,137.4
Adjudicados 1,484.6 1,360.0 1,293.0 1,331.7 1,305.3
Escriturados 13,987.9 15,545.0 17,188.0 17,651.5 18,569.3
Saldo Insoluto de Clientes Escriturados 5,471.4 5,732.5 6,425.1 6,736.5 7,256.1
Clientes Escriturados Vigentes 5,201.1 5,513.6 6,146.2 6,511.7 7,020.8
Clientes Escriturados Vencidos 270.3 218.9 279.0 224.8 235.2
Cuotas Aportadas Clientes Escriturados 8,516.5 9,812.5 10,762.9 10,914.9 11,313.2

Fuente: HR Ratings con informacion trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.
*Proyecciones realizadas a partir del 1726 bajo un escenario base incorporadas en el reporte de revision anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.
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Escenario Base: Estado de Resultados

Cifras en millones de pesos (P$m) Anual
Supuestos y Resultados: HIR CASA 2023 2024 2025 2026P* 2027P
Ingresos Operativos 1,180.1 1,241.0 1,320.0 1,493.6 1,617.1
Ingresos por Cuotas y Servicios 515.2 582.3 633.8 701.6 766.7
Ingresos Financieros por Actualizaciones 480.5 538.4 618.9 664.3 717.0
Ingresos por Remanentes 184.4 120.4 67.3 127.7 133.4
Gastos por Intereses 492.6 543.6 504.5 586.1 638.6
Margen Financiero 687.5 697.4 815.4 907.5 978.5
Gastos de Administracion y Promocién 391.1 460.3 539.5 554.6 576.9
Resultado de la Operacion 296.4 2371 275.9 352.9 401.5
Otros Ingresos (Egresos) de la Operacion -0.1 0.4 0.0 0.6 0.8
Resultado antes de Impuestos a la Utilidad 296.3 237.5 275.9 353.5 402.3
Impuestos a la Utilidad Causados 70.7 48.0 60.0 110.3 122.0
Resultado Neto 225.5 189.5 216.0 243.2 280.3

Fuente: HR Ratings con informacion trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.

*Proyecciones realizadas a partir del 1T26 bajo un escenario base incorporadas en el reporte de revisién anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.

Métricas Financieras 2023 2024 2025 2026P* 2027P

indice de Morosidad** 4.9% 3.8% 4.3% 3.3% 3.2%
Loan To Value** 41.9% 40.0% 43.3% 41.2% 42.0%
MAN Ajustado 5.1% 4.7% 5.0% 5.3% 5.4%
indice de Eficiencia 56.9% 66.0% 66.2% 61.1% 59.0%
ROA Promedio** 1.7% 1.3% 1.3% 1.4% 1.5%
indice de Capitalizacion 33.6% 33.0% 31.6% 32.2% 31.1%
indice de Capitalizacion Ajustado** 31.0% 32.2% 30.8% 31.8% 32.6%
Razén de Apalancamiento Ajustada 2.3 24 2.5 24 2.5
Razén de Cartera Vigente a Deuda Neta 1.5 1.6 1.5 1.4 1.4
Spread de Tasas 7.7% 7.4% 9.5% 9.9% 10.5%
Tasa Activa 22.2% 22.3% 21.8% 23.0% 23.1%
Tasa Pasiva 14.5% 14.9% 12.4% 13.2% 12.6%

Fuente: HR Ratings con informacion trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.
*Proyecciones realizadas a partir del 1726 bajo un escenario base incorporadas en el reporte de revision anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.
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Rating Bienes Programados, S.A. de C.V. *A NRSRO Rating
Agency

Escenario Base: Flujo de Efectivo

Cifras en millones de pesos (P$m) Anual
Supuestos y Resultados: HIR CASA 2023 2024 2025 2026P* 2027P
Resultado Neto 225.5 189.5 216.0 243.2 280.3
Ajuste por Partidas que no Implican Flujo de Efectivo: 11.0 10.9 13.9 40.5 36.7
Depreciaciones del Propiedades, Mobiliario y Equipo 11.0 10.9 13.9 40.5 36.7
Participacion en el Resultado de Subsidiarias no Consolidadas, Asociadas y Negocios
Conjuntos 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Actividades de Operacion
Cambio en Derivados (Activos) -1.4 -6.7 -7.4 -0.8 -0.9
Cambio en Cartera de Crédito (Neto) -498.6 -508.1 -743.6 -629.9 -861.1
Cambio en Derechos de Cobro Adquirido (Neto) -10.5 2.8 -56.1 -15.7 -17.4
Cambio en Otras Cuentas por Cobrar -12.1 -6.7 -39.9 -14.0 -15.4
Cambio en Activos de Larga Duracion Disponibles para la Venta 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Cambio en Impuestos y PTU Diferidos (a favor) -0.3 -114.5 -5.8 1.8 1.5
Cambio en Otros Activos Operativos (Netos) -26.5 -44.7 -48.6 -36.0 -18.4
Cambio Pasivos Bursatiles 995.5 -554.5 1,272.9 396.1 400.0
Cambio Préstamos Interbancarios y de Otros Organismos -631.3 800.1 -673.6 123.8 366.9
Cambio en Derivados (Pasivo) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Cambio en Otras Cuentas por Pagar 40.7 159.8 0.7 -20.6 -19.0
Cambio en Impuestos y PTU Diferidos (a Cargo) 3.8 41.7 -3.1 -1.3 -1.2
Cambio en Otros Pasivos Operativos 41.5 131.8 52.0 21.7 23.5
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacion -99.3 -99.0 -252.5 -174.8 -141.4
Actividades de Inversién
Cobros por Disposicién de Propiedades, Mobiliario y Equipo 15.1 3.9 14.9 0.0 0.0
Pagos por Adquisicién de Propiedades, Mobiliario y Equipo -13.4 -22.3 -16.6 -28.4 -25.7
Flujo Neto de Efectivo de Actividades de Inversion 1.7 -18.4 1.7 -28.4 -25.7
Actividades de Financiamiento
Pagos de Dividendos en Efectivo -80.0 -60.0 -40.0 -60.4 -60.7
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Financiamiento -80.0 -60.0 -40.0 -60.4 -60.7
Incremento o Disminucién Neta de Efectivo y Equivalentes de Efectivo 59.0 231 -64.4 20.1 89.1
Efectos por Cambios en el Valor del Efectivo y Equivalentes de Efectivo 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del Periodo 504.4 563.4 586.4 361.3 381.4
Efectivo y equivalentes de Efectivo al Final del Periodo 563.4 586.4 522.1 381.4 470.6

Fuente: HR Ratings con informacion trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.
*Proyecciones realizadas a partir del 1726 bajo un escenario base incorporadas en el reporte de revision anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.

Flujo Libre de Efectivo 2023 2024 2025 2026P* 2027P
Resultado Neto 225.5 189.5 216.0 243.2 280.3
+ Depreciacién y Amortizacion 11.0 10.9 13.9 40.5 36.7
+Cambios en Cuentas por Cobrar -12.1 -6.7 -39.9 -14.0 -15.4
+Cambios en Cuentas por Pagar 40.7 159.8 0.7 -20.6 -19.0
FLE 265.1 353.6 190.6 249.2 282.5
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Rating Bienes Programados, S.A. de C.V. **A NRSRO Rating
[Erey | Agency

Escenario Estrés: Balance Financiero

Cifras en millones de pesos (P$m) Anual
Supuestos y Resultados: HIR CASA 2023 2024 2025 2026P* 2027P
Activo 5,702.9 6,429.8 7,215.9 6,900.7 7,427.5
Disponibilidades 563.4 586.4 522.1 187.7 100.6
Derivados 12.1 37.2 5.9 20.2 211
Préstamos a Grupos de Consumidores y Derechos de Cobro en Fideicomisos Emisores 4,490.5 4,998.6 5,742.2 5,818.3 6,420.4
Estimacion de Remanentes por Cobrar 143.5 140.8 196.8 149.4 153.9
Otras Cuentas por Cobrar 118.4 125.1 164.9 135.4 140.8
Propiedades, Mobiliario y Equipo 138.8 146.2 134.1 117.6 106.5
Inversiones en Asociadas 3.6 3.6 3.6 3.6 3.6
Impuestos y PTU Diferidos (a favor) 3.6 118.0 123.9 4.8 3.9
Otros Activos 229.1 273.8 322.4 326.6 339.6
Cargos Diferidos, Pagos Anticipados e Intangibles 56.9 62.4 67.2 103.5 107.5
Otros Activos a corto y largo plazo 1721 211.4 255.2 2231 2321
Pasivo 4,006.4 4,585.3 5,234.2 5,017.1 5,470.5
Pasivos Bursatiles 1,789.9 1,235.4 2,508.3 2,062.5 2,457.5
Préstamos Interbancarios y de Otros Organismos 1,772.8 2,573.0 1,899.4 2,448.9 2,501.4
De Corto Plazo 213.0 277.3 391.2 331.3 386.3
De Largo Plazo 1,559.8 2,295.6 1,508.1 2,117.7 2,115.1
Derivados 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Otras Cuentas por Pagar 128.3 288.1 288.8 212.0 195.5
Impuestos y PTU Diferidos (a Cargo) 83.3 125.0 121.9 11.4 10.5
Créditos Diferidos y Cobros Anticipados 232.0 363.8 415.8 282.3 305.5
CAPITAL CONTABLE 1,696.5 1,844.5 1,981.7 1,883.6 1,957.0
Capital Contribuido 10.5 10.5 10.5 10.5 10.5
Capital Ganado 1,685.4 1,833.4 1,970.5 1,872.4 1,945.8
Reservas de Capital 3.1 3.1 3.1 3.1 3.1
Resultado de Ejercicios Anteriores 1,460.9 1,626.4 1,775.9 1,795.9 1,858.0
Resultado por Valuacion de Instrumentos de Cobertura de Flujos de Efectivo -4.2 14.3 -24.5 -4.2 -4.2
Resultado Neto 2255 189.5 216.0 77.5 88.9
Participacion No Controladora 0.6 0.7 0.7 0.7 0.7
Deuda Neta 2,987.3 3,184.7 3,879.7 4,303.4 4,837.2

Fuente: HR Ratings con informacion trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.
*Proyecciones realizadas a partir del 1T26 bajo un escenario de estrés incorporadas en el reporte de revision anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.

Cuentas de Orden 19,508.9 22,202.0 24,629.0 24,911.5 26,422.0
Integrantes 4,036.4 5,297.0 6,148.0 5,830.3 6,067.0
Adjudicados 1,484.6 1,360.0 1,293.0 1,579.3 1,643.4
Escriturados 13,987.9 15,545.0 17,188.0 17,502.0 18,711.6
Saldo Insoluto de Clientes Escriturados 5,471.4 5,732.5 6,425.1 6,248.1 6,530.1
Clientes Escriturados Vigentes 5,201.1 5,513.6 6,146.2 5,653.6 5,929.9
Clientes Escriturados Vencidos 270.3 218.9 279.0 594.5 600.2
Cuotas Aportadas Clientes Escriturados 8,516.5 9,812.5 10,762.9 11,253.8 12,181.5

Fuente: HR Ratings con informacion trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.
*Proyecciones realizadas a partir del 1726 bajo un escenario de estrés incorporadas en el reporte de revision anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.
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HIR Programa Dual 2026
Bienes Programados, S.A. de C.V.

“*A NRSRO Rating

Escenario Estrés: Estado de Resultados

Cifras en millones de pesos (P$m) Anual
Supuestos y Resultados: HIR CASA 2023 2024 2025 2026P* 2027P
Ingresos Operativos 1,180.1 1,241.0 1,320.0 1,281.7 1,310.4
Ingresos por Cuotas y Servicios 515.2 582.3 633.8 552.9 554.0
Ingresos Financieros por Actualizaciones 480.5 538.4 618.9 628.3 653.7
Ingresos por Remanentes 184.4 120.4 67.3 100.5 102.7
Gastos por Intereses 492.6 543.6 504.5 604.0 608.6
Margen Financiero 687.5 697.4 815.4 677.7 701.8
Gastos de Administracién y Promocién 391.1 460.3 539.5 576.5 580.1
Resultado de la Operacion 296.4 2371 275.9 101.2 121.7
Otros Ingresos (Egresos) de la Operacion -0.1 0.4 0.0 2.1 2.3
Resultado antes de Impuestos a la Utilidad 296.3 237.5 275.9 103.3 124.0
Impuestos a la Utilidad Causados 70.7 48.0 60.0 25.8 35.0
Resultado Neto 225.5 189.5 216.0 77.5 88.9
Fuente: HR Ratings con informacién trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.
*Proyecciones realizadas a partir del 1T26 bajo un escenario de estrés incorporadas en el reporte de revision anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.
Métricas Financieras 2023 2024 2025 2026P* 2027P
indice de Morosidad** 4.9% 3.8% 4.3% 9.5% 9.2%
Loan To Value** 41.9% 41.2% 43.3% 39.4% 38.3%
MAN Ajustado 5.1% 4.7% 5.0% 4.0% 3.9%
indice de Eficiencia 56.9% 66.0% 66.2% 85.1% 82.7%
ROA Promedio** 1.7% 1.3% 1.3% 0.5% 0.5%
indice de Capitalizacion 33.6% 33.0% 31.6% 31.4% 30.0%
indice de Capitalizacion Ajustado** 31.0% 32.2% 30.8% 30.1% 30.0%
Razoén de Apalancamiento Ajustada 2.3 2.4 2.5 2.6 2.7
Razoén de Cartera Vigente a Deuda Neta 1.5 1.6 1.5 1.4 1.3
Spread de Tasas 7.7% 7.4% 9.5% 7.0% 7.7%
Tasa Activa 22.2% 22.3% 21.8% 20.9% 20.5%
Tasa Pasiva 14.5% 14.9% 12.4% 13.9% 12.8%

Fuente: HR Ratings con informacién trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.

*Proyecciones realizadas a partir del 1726 bajo un escenario de estrés incorporadas en el reporte de revision anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.
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credit  HIR Programa Dual 2026

Rating Bienes Programados, S.A. de C.V. *A NRSRO Rating
Agency

Escenario Estrés: Flujo de Efectivo

Cifras en millones de pesos (P$m) Anual
Supuestos y Resultados: HIR CASA 2023 2024 2025 2026P* 2027P
Resultado Neto 225.5 189.5 216.0 77.5 88.9
Ajuste por Partidas que no Implican Flujo de Efectivo: 11.0 10.9 13.9 40.5 36.7
Depreciaciones del Propiedades, Mobiliario y Equipo 11.0 10.9 13.9 40.5 36.7
Participacion en el Resultado de Subsidiarias no Consolidadas, Asociadas y Negocios
Conjuntos 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Actividades de Operacion
Cambio en Derivados (Activos) -1.4 -6.7 -7.4 -0.8 -0.8
Cambio en Cartera de Crédito (Neto) -498.6 -508.1 -743.6 -372.6 -602.1
Cambio en Derechos de Cobro Adquirido (Neto) -10.5 2.8 -56.1 -4.4 -4.5
Cambio en Otras Cuentas por Cobrar -12.1 -6.7 -39.9 -5.3 -5.5
Cambio en Activos de Larga Duracion Disponibles para la Venta 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Cambio en Impuestos y PTU Diferidos (a favor) -0.3 -114.5 -5.8 1.1 0.9
Cambio en Otros Activos Operativos (Netos) -26.5 -44.7 -48.6 -32.8 -13.0
Cambio Pasivos Bursatiles 995.5 -554.5 1,272.9 268.6 395.0
Cambio Préstamos Interbancarios y de Otros Organismos -631.3 800.1 -673.6 9.6 52.4
Cambio en Derivados (Pasivo) 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Cambio en Otras Cuentas por Pagar 40.7 159.8 0.7 -17.8 -16.5
Cambio en Impuestos y PTU Diferidos (a Cargo) 3.8 41.7 -3.1 -1.0 -0.9
Cambio en Otros Pasivos Operativos 41.5 131.8 52.0 21.5 23.3
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacion -99.3 -99.0 -252.5 -133.8 -171.7
Actividades de Inversion
Cobros por Disposicién de Propiedades, Mobiliario y Equipo 15.1 3.9 14.9 0.0 0.0
Pagos por Adquisicién de Propiedades, Mobiliario y Equipo -13.4 -22.3 -16.6 -28.4 -25.7
Flujo Neto de Efectivo de Actividades de Inversion 1.7 -18.4 -1.7 -28.4 -25.7
Actividades de Financiamiento
Pagos de Dividendos en Efectivo -80.0 -60.0 -40.0 -16.0 -15.5
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Financiamiento -80.0 -60.0 -40.0 -16.0 -15.5
Incremento o Disminucion Neta de Efectivo y Equivalentes de Efectivo 59.0 231 -64.4 -60.2 -87.2
Efectos por Cambios en el Valor del Efectivo y Equivalentes de Efectivo 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del Periodo 504.4 563.4 586.4 247.9 187.7
Efectivo y equivalentes de Efectivo al Final del Periodo 563.4 586.4 522.1 187.7 100.6

Fuente: HR Ratings con informacién trimestral interna y anual dictaminada por Deloitte, proporcionada por la Empresa.
*Proyecciones realizadas a partir del 1726 bajo un escenario de estrés incorporadas en el reporte de revision anual de la contraparte con fecha de publicacion del 22 de julio de 2025.

Flujo Libre de Efectivo 2023 2024 2025 2026P 2027P

Resultado Neto 225.5 189.5 216.0 77.5 88.9
+ Depreciaciéon y Amortizacion 11.0 10.9 13.9 40.5 36.7
+Cambios en Cuentas por Cobrar -12.1 -6.7 -39.9 -5.3 -5.5
+Cambios en Cuentas por Pagar 40.7 159.8 0.7 -17.8 -16.5
FLE 265.1 353.6 190.6 94.9 103.7
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Rating Bienes Programados, S.A. de C.V. *A NRSRO Rating
Agency

Contactos

Oscar Herrera, CFA Ximena Rodarte

Subdirector de Instituciones Financieras / ABS Analista Sr.

Analista Responsable E-mail: ximena.rodarte@hrratings.com

E-mail: oscar.herrera@hrratings.com

Roberto Soto Angel Garcia
Director Ejecutivo Sr. de Instituciones Financieras / ABS Director Ejecutivo Sr. de Instituciones Financieras / ABS
E-mail: roberto.soto@hrratings.com E-mail: angel.garcia@hrratings.com

Informacién complementaria en cumplimiento con la fraccién V, inciso A), del Anexo 1 de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las instituciones calificadoras de valores

Metodologias utilizadas para el analisis* Criterios Generales Metodologicos (México), Octubre 2024.
Metodologia de Instituciones Financieras No Bancarias (México),
Febrero 2022.

Calificacion anterior Inicial

Fecha de ultima accién de calificacion Inicial

Periodo que abarca la informacion financiera utilizada por HR Ratings para 1T18 —4T25

el otorgamiento de la presente calificacion

Relacién de fuentes de informacion utilizadas, incluyendo las Informacion financiera trimestral interna y anual dictaminada por
proporcionadas por terceras personas Deloitte proporcionada por la Empresa

Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron n.a.

utilizadas por HR Ratings (en su caso)

HR Ratings considero al otorgar la calificacion o darle seguimiento, la n.a.
existencia de mecanismos para alinear los incentivos entre el originador,
administrador y garante y los posibles adquirentes de dichos Valores (en

Su caso)
Calificaciones otorgadas por otras agencias calificadoras a los presentes En cumplimiento con la obligacién contenida en el tercer parrafo de
valores (en su caso) la Quinta de las disposiciones de caracter general aplicables a las

instituciones calificadoras de valores, y seguin se nos fue informado,
la porcion de Corto plazo del Programa Dual obtuvo la calificacién
de “1/M” por parte PCR VERUM, la cual fue otorgada con fecha del
9 de marzo de 2026.

*Para mas informacion con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar www.hrratings.com/methodology/

** HR Ratings de México, S.A. de C.V. (“HR Ratings”), es una institucion calificadora de valores autorizada por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) y registrada ante la
Securities and Exchange Commission de los Estados Unidos de Norteamérica (SEC) como una NRSRO para los activos de finanzas publicas, corporativos e instituciones financieras,
segun lo descrito en la clausula (v) de la seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities
and Markets Authority (ESMA) y por el Financial Conduct Authority (FCA).

La calificacion antes sefialada fue solicitada por la entidad, emisor o tercero distinto a la entidad o emisor y, por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios correspondientes por la
prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la siguiente informacién: (i) El procedimiento interno para el seguimiento
a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los criterios de esta institucion calificadora para el retiro o suspension del mantenimiento de una calificacion, y (iii) la
estructura y proceso de votacion de nuestro Comité de Analisis y (iv) las escalas de calificacion y sus definiciones.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings son opiniones con respecto a la calidad crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores
encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emision
y/u operacioén, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR
Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algin instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio,
inversion u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la
precision, exactitud o totalidad de cualquier informacion. Derivado de lo anterior, HR Ratings no es responsable de cualquier error u omision en dicha informacion o, en caso de que esta
sea incorrecta o inexacta, por los resultados obtenidos por el uso de la misma. La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings, o un tercero, han

pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el monto y tipo de emision. La bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinién sobre la c; aqéé?d de
NJ
W
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una entidad con respecto a la administracion de activos y desempeiio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual afectara, en su caso, al alza o a la baja la calificacion, sin que
ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings. HR Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la
normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina de la propia calificadora www.hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Cédigo de Conducta, las
metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emisiéon, por lo que no necesariamente reflejan
una probabilidad estadistica de i plimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus obligaciones
contractuales de pago, con lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda debido a una situacién
de estrés enfrentada por el deudor. No obstante, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia considera escenarios de estrés como
complemento del analisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores generalmente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (mil
a un millén délares, moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) (o el equivalente en otra moneda) por emision. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas
de las emisiones de un emisor en particular por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (cinco mil a dos millones de délares, moneda

de curso legal en los Estados Unidos de América) (o el equivalente en otra moneda).

Contacto con Medios
comunicaciones@hrratings.com
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PACIFIC CREDIT RATING

Abril 15, 2026

Bienes Programados, S.A. de C V.
Desierto de los Leones No. 46 Nivel 1
Col San Angel, Alcaldia Alvaro Obregon
Ciudad de México C.P. 01000

Atencién: Daniel Gonzalez Hernéndez
Director General Adjunto

La presente Carta Calificacion sustituye a la otorgada el pasado 27 de marzo de 20286.

En relacién con su solicitud y con fundamento en lo dispuesto por el articulo 334 de la Ley del Mercado de
Valores, hemos procedido a determinar la siguiente calificacion:

Emisora: Bienes Programados, S.A. de CV. (HIR Casa).
Descripcion del Programa de Programa: Programa Dual por un monto de hasta $4,000
Certificados Bursatiles (CBs): millones de Pesos o su equivalente en UDIs o en

Délares con caracter revolvente. Las emisiones de
CBs de Corto Plazo al amparo de este programa dual
podran ser por hasta $1,000 millones de Pesos.

Las emisiones podran realizarse en Pesos moneda
nacional, Doélares moneda de curso legal en los
Estados Unidos de América o en UDlIs.

Vigencia del Cinco afios contados a partir de la fecha del oficio de

Programa: inscripcién de los Certificados Bursatiles a ser
emitidos al amparo del Programa que expida la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV).

Tasa de Interés: Los CBs de Corto Plazo devengaran intereses a
descuento, variable o fija, segln se establezca en el
titulo de dichos CBs.

Plazo de los CBs: Los CBs de corto Plazo emitidos al amparo de este
programa podran tener un plazo minimo de 1 diay un
plazo maximo de hasta 364 dias.

Amortizacion de Los CBs de Corto Plazo emitidos al amparo de este

los CBs: programa seran amortizados segun se indique en el
titulo correspondiente.

Calificacion de la Porcion de ‘1/M’
Corto Plazo del Programa Dual:

Significado de la Calificacién: Nivel Alto. Emisiones con alta certeza en el pago oportuno. Los factores
de liquidez y proteccién son muy buenos.

Metodologias de Calificacion: - Metodologia de Calificacién de Corporativos (Abril 2020, aprobada
Octubre 2020).

Aspectos relevantes en que se a. Recuperacién en los niveles de rentabilidad de HIR Casa.

basa la Calificacion: b. Estrategias implementadas por Ila compafila para ser

operativamente mas eficientes.

¢. Reduccion de la tasa de interés de mercado que ha generado
mejoras en el margen financiero dada la exposicién de la compafiia
a riesgo mercado {anteriormente esto impacté la rentabilidad).

d. Adecuada posicion de liquidez, reflejado en brechas de liquidez
positivas y un destacable acceso al fondeo.

e. Buenos indicadores de capitalizacién de HIR Casa.

f.  Crecimiento que han tenido las actividades crediticias, que ha
ayudado a su diversificacion.
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g. Control en cartera vencida a pesar de un entorno econdmico volatil.
h. Loan To Value de la cartera es apropiado.

Detalles del analisis: Los Fundamentos del analisis realizado para la determinacion de las
calificaciones se encuentran en el Anexo “A” de la presente.

Notas relativas a las a. De conformidad con la metodologia de calificacidén antes indicada y en

Calificaciones y la Metodologia: términos del articulo 7, fraccion lll, de las Disposiciones de caracter general

aplicables a las emisoras de valores v a ofros participantes del mercado de
valores, se hace de su conocimiento que las calificaciones en cuestion
pueden estar sujetas a actualizacion en cualquier momento.

b. Informacion detallada en relacién con la metodologia en cuestion puede ser
consultada en: http:/Aww. porverum.mx.

c. Las calificaciones otorgadas son una opinién con respecto a la calidad
crediticia o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al
desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social
de la Emisora, v por tanto no constituye recomendacion alguna para
comprar, vender o mantener algln instrumento, ni para llevar al cabo algin
negocio, operacién o inversion.

d. Las calificaciones antes indicadas estan basadas en informacion obtenida
de fuentes que se asumen precisas y confiables, inclusive informacion
proporcionada por la propia Emisora; sin embargo, dichas calificaciones no
validan, garantizan ni certifican la precision, exactitud o totalidad de la
informaciodn, por lo que Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V. no
asume responsabilidad alguna por cualquier error u omisién o por los
resultados obtenidos por el uso y analisis de esa informacion.

e. La informacién financiera utilizada para el analisis y determinacion de esta
calificacion comprende que abarca desde el 1 de enero de 2020 hasta el 31
de diciembre de 2025.

f. La bondad del instrumento o solvencia de la Emisora y |la opinién sobre la
capacidad de la Emisora con respecto a la administracién de activos y
desempefio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual afectara,
en su caso, a la alza o a la baja las calificaciones, sin que ello implique
responsabilidad alguna a cargo de Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.I.
deC.V.

g. Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.l. de C.V. emite las calificaciones de
que se trata con apego estricto a las sanas practicas de mercado, a la
normatividad aplicable y a su Codigo de Conducta, el cual se puede
consultar en http:/Awww. pcrverum. mx.

h. Las calificaciones objeto de la presente consideran un analisis de |a calidad
crediticia relativa a la Emisora, pero no necesariamente refleja una
probabilidad estadistica de incumplimiento de pago.

i. Con el proposito de dar seguimiento a estas calificaciones la empresa
debera proporcionar a Verum, Calificadora de Valores, S AP.l. de C.V.
periddicamente la informacion financiera, operativa y/o corporativa que por
su importancia pudiera influir en la marcha de la institucion, asi como
cualquier otra informacién que ésta considere importante para su analisis.

j. En términos de la disposicion Quinta de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Instituciones Calificadeoras de Valores, se informa
que esta porcidn de corto plazo ha sido calificada por HR Ratings en HR1 el
13 de marzo de 2026, y por Moody's Local en ML A-1.mx el 26 de marzo de

’ 2028.

5\_ Atentamente
V]
A2

Daniel Martinez Flores Jonathan FHK Gaxiola
Director General Adjunto de Analisis Director
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Anexo A. Fundamentos de la Calificacién

La calificacién de “1/M' de la porcién de corto plazo de CBs por hasta Ps$1,000 millones toma en cuenta la
recuperacion en los niveles de rentabilidad de HIR Casa [Calificaciones corporativas de PCR Verum en
‘AA-/M’ con Perspectiva ‘Estable’ para el largo plazo y “1/M’ para el corto plazo], proveniente de factores como
las estrategias implementadas por la compafia para ser operativamente mas eficientes, en adicion a la
reduccién de la tasa de interés de mercade que ha generado mejoras en el margen financiero dada la
exposicién de la compafiia a riesgc mercado (anteriormente esta situacién impactd temporalmente la
rentabilidad).

Adicionalmente, la calificacion de los CBs de corto plazo también se basa en la adecuada posicidn de liquidez,
situacion reflejada en brechas de liquidez constantemente positivas al mantener un destacable acceso al
fondeo, asi como los buenos indicadores de capitalizacion que permanecen en HIR Casa junto con el
crecimiento que han tenido sus actividades crediticias que asimismo ha ayudado a su diversificacion. La
calificacion considera la cartera vencida que refleja mayor control a pesar de un entorno econdmico volatil;
resaltando que, en opinidn de PCR Verum, el Loan To Value (LTV) de la cartera es apropiado para el tipo de
financiamientos que otorga.

Baja en Tasa de Mercado y Eficiencias Benefician Rentabilidad. La generacion de utilidades se vio
presionada durante los afios del 2022 al 2024 por un mayor gasto por intereses en linea con el aumento de la
tasa de interés de referencia en sus pasivos con costo (TIIE28) a pesar de contar con coberturas tipo CAP y
SWAP, recalcando que la compafiia ha enfocado esfuerzos para ser mas eficientes en el gasto, lo cual ayudd
a que las afectaciones no fueran mas pronunciadas en dichos ejercicios. Para el 2025, con las disminucicnes
presentadas en la TIIE28, aunado a las eficiencias previamente implementadas, la utilidad neta retomo su
ritmo de crecimiento al sumar Ps$216 millones en el afio (2024: Ps$190 millones).

El indicador de Utilidad neta / Cartera total promedio se ubicé en 3.3% en el 2025, cifra que se mantiene inferior
a lo visto en gjercicios anteriores en los que se ubicd por encima del 5.0%. PCR Verum considera gue este
indicador mejorara para el afio 2026 una vez que se materialicen las inversiones que la compafiia ha realizado
para mejorar su eficiencia, se refleje en mayor medida las disminuciones en la tasa de interés de referencia y
se obtengan los beneficios por el crecimiento planteado.

Buena Capitalizacién Actual y Esperada. La capitalizacién de HIR Casa se ha mantenido estable dada la
buena generacion interna de capital de la compariia. El capital contable al 4725 sumé Ps$1,982 millones, lo
que resulta en indicadores Capital contable / Activos totales de 27.5% y Capital contable / Cartera escriturada
de 28.9% a la misma fecha. PCR Verum espera que esta situacidn permanezca hacia adelante.

Posicién de Liquidez Impulsada por Efectivo en Caja y Brechas Positivas. Al cierre del afio 2025, las
disponibilidades en balance sumaron Ps3522 millones (7.2% del activo total, ~11 meses de gastos operativos).
Adicionalmente, los vencimientos de activos y pasivos de HIR Casa no muestran un descalce en el corto ni
mediano plazo, situacion que fortalece su liquidez.

Multiples Fuentes de Fondeo para Crecimiento, Gran Parte Requiere Aforos de Cartera. HIR Casa fondea
sus operaciones crediticias a través de lineas autorizadas con distintas instituciones financieras y emisiones
bursatiles colocadas en el mercado mexicano,; en algunas se requieren aforos en cartera de al menos 1.25x
(veces). PCR Verum destaca la habilidad de la compafifa de obtener fondeo de manera anticipada y bajo
buenas condiciones con el fin de financiar su crecimiento planeado. De esta forma, HIR Casa se mantiene en
constante blsqueda de fuentes para materializar su crecimiento pretendido para los préximos periodos.
Actualmente, el saldo disponible en sus lineas suma cerca de Ps$2,026 millones.

indice de Cartera Vencida Aumenté Ligeramente, pero se Mantiene Controlado. Al 4T25, el saldo insoluto
de los clientes escriturados sumaba Ps3$6,867 millones. Durante el 2025 se aprecid un aumentc en la cartera
vencida como parte de la situacion econdmica y afectaciones generalizadas a los acreditados, asi como en
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los procesos de recuperacion (entorno juridico). Al 4T25, el indice de cartera vencida (ICV) aumenté a 4.3%
desde 3.8% que se tenia al cierre del 2024. Dadas las acciones de HIR Casa para contener la morosidad,
PCR Verum espera que el ICV no sea superior al 5.0%. Es importante mencionar que, favorablemente el
90.9% de la cartera no presenta ningln dia de atraso y cerca del 80% se cobra mediante domiciliacién
bancaria.

HIR Casa mantiene operaciones en todas las entidades federativas de Meéxico, en los Ultimos ejercicios las
concentraciones por estado se han reducido. En el caso de la Ciudad de México la cual contaba con mas del
40% de la cartera, finalizé el afio 2025 con el 30.1%. El Estado de México mantiene el 13.3%, seguido por
Baja California con el 11.0%.

Loan To Value Promedio Ayuda a Recuperaciones y Baja Mora. A diciembre de 2025, el LTV ponderado
de la cartera se ubicé en 43.3%, nivel que incentiva a los acreditados para continuar con el cumplimiento de
sus pagos. Dado el tipo de active financiado y los niveles de LTV, en casc de que un acreditado sea
considerado vencido y no le sea posible continuar con el cumplimiento de sus pagos, se vuelve factible vender
el bien para liquidar el crédito vy el monto restante se le entrega al cliente. Por esta razdn, HIR Casa no ha
realizado castigos de cartera en los Ultimos afios.

HIR Casa fue fundada en el afio 1995, comparte marca con el resto de empresas de Grupo HIR (+65 afics
operando en el sector inmobiliaric en México), su actividad principal es la originacion y administracion de
sistemas de comercializacidon que consisten en la integracion de grupos de consumidores que aportan de
forma mensual cantidades de dinero a un fondo comudn, cuyo destine seréd la adquisicion, construccion ¢
remodelacion de bienes inmuebles. Al cierre de 2025, el portafolio total administrade sumaba Ps$24,630
millones (62.8% clientes escriturados, 25.0% integrantes y 5.2% adjudicatarios). HIR Casa opera con cerca
de 300 empleados y tiene su corporativo en la Ciudad de México, asi como 16 sucursales distribuidas en la
zona metropolitana y 14 adicionales en otras entidades federativas.
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Moody's Local MX, S.A, de C.V.
San Isidro No 44 Piso 1
Colonia Reforma Social
Miguel Hidalgo, 11650
Ciudad de México
México
+52.56.1253.5700 tel
26 de marzo de 2026

Bienes Programados SA de CV
Avenida Desierto de los Leones 46, Nivel 1
CP 01000, Alcaldia Alvaro Obregén, Ciudad de México

Para la atencidn de: Victor Trillo.

Re: Porcién de corto plazo del programa dual de certificados bursétiles con caracter revolvente, cuyo
monto total autorizado asciende a hasta MXN 4,000 millones (cuatro mil millones de pesos, 00/100
M.N.) o su equivalente en UDIs o en Délares, con caricter revolvente, de los cuales hasta MXN 1,000
millones (mil millones de pesos, 00/100 M.N.) corresponden a emisiones de corto plazo.

Estimado Sr. Trillo,

En respuesta a su solicitud, Moody's Local MX, S.A. de C.V. (“Moody’s Local México”) ha revisado y analizado
con fines de calificacién la informacidn financiera y de otro tipo presentada en su nombre en relacién con
las obligaciones mencionadas a continuacion con el fin de asignar calificaciones crediticias. Moody's Local
México ha asignado la calificacion crediticia (la “Calificacion™), que se detalla a continuacién. Esta carta y
las Calificaciones contenidas estan sujetas en todos los aspectos a los términos de su solicitud de las
Calificaciones.

Moody’s Local México ha asignado la siguiente Calificacién:

- Calificacion de ML A-1.mx a la porcidn de corto plazo dei programa dual de certificados bursatiles con
caracter revolvente, cuyo monto total autorizado asciende a hasta MXN 4,000 millones (cuatro mil millones
de pesos, 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIs o en Délares, con caracter revolvente, de los cuales hasta
MXN 1,000 millones (mil millones de pesos, 00/100 M.N.) corresponden a emisiones de corto plazo. Podra
emitir titulos con interés a tasa variable o a tasa fija. El programa tendra una vigencia de 5 afios a partir de
su autarizacion.

Los emisores calificados en ML A-1.mx tienen la mayor capacidad para pagar obligaciones de deuda de corto
plazo en comparacién con otras entidades y transacciones locales. Moody's Local México agrega los
modificadores “+" y “-” a cada categoria de calificacidén genérica que va de AA a CCC. El modificador “+"
indica que la obligacion se ubica en el extremo superior de su categoria de calificacion genérica, ningun
maodificador indica una calificacién media, y el modificador “-” indica una calificacién en el extremo inferior
de la categoria de calificacidn genérica.

La Calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversién y dichas Calificaciones pueden ser
sujetas a actualizaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de Moody's Local
México.

La valoracion de dicha(s) Calificacion(es) se encuentra en el Anexo, que es parte fundamental de esta carta
de calificacion.Consulte el documento de Escala de Calificaciones de Moody’s Local México, disponibles
en www.moodyslocal.com.mx, para obtener informacién adicional sobre el significado de la(s)
calificacion{es) de Moody's Local México.

Le informamos de que Moody's Local México le entregard por separado un Formulario de Divulgacién
relativo a la(s) Calificacion(es) anterior(es), junto con otros documentos de divulgacion relacionados, si
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procede (colectivamente, los “Documentos de Divulgacion™). En caso de gue proporcione o divulgue de otro
modo la(s) Calificacion(es) y/o esta carta a cualquier otra persona, deberd proporcionar al mismo tiempo a
dicha persona copias completas de todos los Documentos de Divulgacion en el formulario proporcionado.

La supervision de la(s) Calificacion(es) por parte de Moody's Local México es con base en la recepcién de
toda la informacion pertinente, financiera o de otro tipo, del emisor o de sus agentes. La falta de
presentacion de dicha informacidn en el momento oportuno puede dar lugar al retiro de la(s) Calificacién(es).

De acuerdo con nuestra politica habitual, las calificaciones asignadas estan sujetas a revision o anulacién
por parte de Moody's Local México en cualquier momento, sin previo aviso, a su entera discrecion.

Las calificaciones crediticias emitidas por Moody’s Local México son las opiniones actuales de Moody's
Local México sobre el riesgo crediticio futuro relativo de las entidades, los compromisos crediticios o los
titulos de deuda o similares, y no son declaraciones de hechos actuales o histdricos. Las calificaciones
crediticias de Moody's Local México sélo contemplan el riesgo de crédito y no consideran ningun otro riesgo,
incluyendo, entre otros, el riesgo de liquidez, el riesgo de valor de mercado o la volatilidad de los precios.

Las calificaciones crediticias de Moody’s Local México no son ni proporcionan asesoramiento de inversién
ni recomendaciones para comprar, vender o mantener valores concretos. Moody's Local México emite sus
calificaciones crediticias con la expectativa y el entendimiento de que cada inversionista hara su propia
evaluacion de cada valor que esté bajo consideracidn para su compra, tenencia o venta.

Moody’s Local México adopta todas las medidas necesarias para que la informacién que utiliza para asignar
una calificacidn crediticia sea de suficiente calidad y provenga de fuentes que Moody's Local México
considera fiables, incluyendo, cuando proceda, fuentes independientes de terceros. Sin embargo, Moody's
Local México no es un auditor y no puede verificar o validar de forma independiente la informacién recibida
en el proceso de calificacion. En ningun caso Moody's Local México serd responsable ante ninguna persona
o entidad por (a) cualquier pérdida o dafio total o parcial causado por, resultante de, o relacionado con,
cualquier error {negligente o de otro tipo) u otra circunstancia o contingencia dentro o fuera del control de
Moody’s Local México o de cualquiera de sus directores, funcionarios, empleados o agentes en relacion
con |a obtencidn, recopilacion, compilacién, andlisis, interpretacién, comunicacién, publicacién o entrega
de dicha informacién, o (b) cualquier dafio directo, indirecto, especial, consecuente, compensatorio o
incidental de cualquier tipo {incluyendo, sin limitacién, la pérdida de utilidades), incluso si Moady's Local
México recibe advertencia previa de la posibilidad de tales dafios que resulten del uso o de la imposibilidad
de usar dicha informacion.

La asignacion de una calificacién no crea una relacion fiduciaria entre Moody's Local México y usted o entre
Moody’s Local México y otros destinatarios de la calificacion. Moody's Local México no ha consentido ni
consentira ser nombrado como “experto” conforme a las leyes aplicables.

El periodo que abarca la informacién financiera utilizada para determinar la calificacién de Emisor es del 1
de enero de 2019 al dia de 31 de diciembre de 2025 (Fuente: Moody's Local México y estados financieros y
documentos de la compaiiia).

Atentamente,
Vicente Gomez

Ratings Manager
Moody's Local MX, S.A. de C.V,
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Anexo
Fundamento de las calificaciones

La asignacion de la calificacién de ML A-1.mx de corto plazo al programa de deuda de HIR Casa toma en
consideracion la opinién de Moody's Local México sobre la capacidad de la compafiia para pagar
obligaciones de deuda con un vencimiento inicial no superior a 364 dias, en relacién con otros emisores
locales. Ademds, esta calificacién se encuentra correspondencia con la calificacion de emisor a largo plazo
de AA-.mx de HIR Casa.

La calificacion de ML A-1.mx refleja la mayor capacidad de HIR Casa para pagar obligaciones de deuda de
corto plazo en comparacion con otras entidades y transacciones locales.

La calificacion de emisor de AA-.mx de HIR Casa esta fundamentada en la alta especializacion de la
compaiiia en el financiamiento inmobiliario, sustentada en su experiencia en la promocién y administracion
de sistemas de comercializacién orientados a la integracién de grupos de consumidores bajo esquemas de
autofinanciamiento inmobiliario.

HIR Casa participa en el mercado de autofinanciamiento inmobiliario desde 1995, en el cual ha desarrollado
una experiencia y trayectoria distintiva. El modelo de autofinanciamiento inmobiliario tiene tres etapas:
Integrante- Adjudicatario- Escriturado, es un ciclo financiero que combina la administracién de activos con
el producto de financiamiento inmobiliario.

Histéricamente, HIR Casa ha presentado niveles estables de morosidad en su cartera, derivados
principalmente de la naturaleza de largo plazo de sus créditos. En este sentido, los créditos morosos a 90
dias se ubicaron en un 4.3% del total de la cartera al cierre del 2025, ligeramente por encima del nimero
registrado al cierre de 2024 que fue de 3.8%, pero en linea con el promedio de los ultimos tres afios (4.4%).
La calidad de los activos de la compaiiia se fundamenta también por la ejecucidn oportuna de garantias
inmobiliarias, caracteristica del modelo de negocio de la compaiiia.

La cobertura de la cartera es respaldada también por el nivel de garantias hipotecarias y remanentes de
grupo que mitigan pérdidas crediticias, adn en escenarios de estrés.

En términos de rentabilidad, durante 20256 HIR Casa registré una utilidad neta aproximada de MXN 216
millones, alcanzando un Rendimiento sobre Activos (ROA) de 3.2%, nivel consistente con su modelo de
negocio y superior al observado en otras entidades financieras no bancarias. La rentabilidad se encuentra
respaldada por un margen financiero robusto, una estructura de costos controlada y una gestidn prudente
del riesgo crediticio. La generacion sostenida de utilidades y su retencion han permitido a la compaiiia
mantener una adecuada capitalizacidn, con una capitalizacién {Capital contable sobre activos totales) de
27.5% al cierre de 2025, proporcionando una holgura suficiente para absorber pérdidas no esperadas y
sostener el crecimiento del portafolio.

Factores que pueden generar una mejora o un deterioro de la calificacién

Actualmente HIR Casa tiene la calificacion mas alta en la escala local de corto plazo de Maoody's Local
México, por lo que no hay escenario al alza. La calificacion asignada podria tener presiones a la baja si hay
un fuerte deterioro en la compaiiia que se refleje en una baja de calificaciéon de tres escalones para su
calificacion de largo plazo, por lo que tendria que haber una combinacion de: 1) Pérdidas por dos afios
consecutivos que debiliten el capital y se relacionen con el debilitamiento de {a calidad de la cartera
{(pérdidas que, en un afio o en conjunto consuman mas del 10% del capital contable); 2) Reporta un
incremento sostenido de!l IMOR; 3) Tiene una interrupcion de los flujos de financiamiento que afecten las
brechas de liquidez y signifiquen una contraccién de la cartera que se traduzca en incrementos de pasivos
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no financieros; 4) Evidencias o indicios de fragiles practicas de gobierno interno o de omisiones materiales
en la presentacion de la informacidn contable y financiera; 5) Si reportan un crecimiento muy agresivo y
rapido que no permita evaluar la calidad de los nuevos créditos ni sus flujos de efectivo y que baje la
capitalizacién (indicador de capitalizacion en niveles inferiores al 17% capital/activos ajustados, en 18
meses).



Anexo 4. Bases Generales de Subasta Aplicables a las Emisiones de Certificados Bursatiles de Corto Plazo



BASES GENERALES DEL PROCESO DE SUBASTA PUBLICA PARA LA ADQUISICION

DE CERTIFICADOS BURSATILES DE CORTO PLAZO

ESTE DOCUMENTO HA SIDO ELABORADO POR Casa de Bolsa BBVA Bancomer, Grupo Financiero
BBVA Bancomer, Y SERA DE USO GENERAL PARA LOS PROCESOS DE SUBASTA EN DONDE SEA EL
COORDINADOR.

La autorizacidon de la publicacion de estas bases por parte de la Comisiéon Nacional Bancaria y de
Valores, no implica certificacién sobre la conveniencia, eficacia y ni recomendacién alguna de las
mismas.

Los términos y condiciones descritas en estas bases del proceso de subasta publica, han sido
elaborados por el COORDINADOR; por lo que la publicacion y difusién de las mismas a través de
los medios electrénicos de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V., se realiza a solicitud del
referido Intermediario con fines informativos y de apoyo del Mercado de Valores, y no implica
certificacidn, ni recomendacién sobre la conveniencia, eficacia y uso de las mismas.

En virtud de lo anterior, tanto el contenido de estas bases para el proceso de subasta publica, asi
como cualquier informacién, declaracidn o resultados sobre la misma, son responsabilidad Unica y
exclusiva del COORDINADOR.

Meéxico, Distrito Federal, a 05 de Marzo de 2014

Aut. CNBV 153/106439/2014 de fecha 05 de Marzo de 2014



BASES DEL PROCESO DE SUBASTA PUBLICA PARA LA ADQUISICION DE CERTIFICADOS
BURSATILES DE CORTO PLAZO

OBIJETIVO.

El presente documento establece el mecanismo y las bases del proceso de subasta publica para la
adquisicion de Certificados Bursatiles de Corto Plazo (en lo sucesivo, los “CEBUR”) que se emitan
para su colocacion en el Mercado de Valores.

Estas bases seran de uso general para los procesos de Subasta Publica en donde Casa de Bolsa
BBVA Bancomer, S.A. de C.V., participe con el cardcter de agente coordinador de dichos procesos
(en lo sucesivo, el COORDINADOR).

CONSIDERACIONES.

1. Actualmente los CEBUR son el instrumento de financiamiento utilizado por los emisores para
allegarse de recursos de corto plazo. Sin embargo, por su naturaleza, la colocacion en el Mercado
de Valores de los CEBUR es un proceso dindmico que requiere de mecanismos modernos que
permitan agilizar la venta de éstos.

2. Es practica de mercado que la oferta y colocaciéon de los CEBUR, se realice a través de un
proceso de subasta publica (en lo sucesivo, la “SUBASTA”), en el cual los CEBUR ofrecidos, se
signan a aquellos inversionistas que ofrezcan las mejores condiciones para la emisién.

3. A efecto de transparentar y divulgar el proceso de SUBASTA para la colocacién de los CEBUR en
el Mercado de Valores, el COORDINADOR, ha preparado estas Bases de uso general, mismas que
deberan observarse en las transacciones en donde los valores se adquieran por el publico en
general a través del proceso de subasta publica aqui descrito.

DEFINICIONES

Cualquier posible inversionista interesado en participar en la adquisicion de los CEBUR a través del
proceso de SUBASTA publica a que se refieren estas Bases, conviene que los siguientes términos
tendran los significados y alcances que aqui se estipulan, los cuales podran ser utilizados
indistintamente en singular o plural.

“BMV” Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.



“BASES” A estas bases generales del proceso de SUBASTA publica para la adquisiciéon de los
CEBUR, elaboradas por Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA
Bancomer, que se encuentran a disposicion del publico en general en la pagina de

Internet de la BMV en la siguiente direccion www.bmv.com.mx y en las cuales se describen las
reglas, términos y condiciones para participar en un proceso de SUBASTA publica.

“CEBUR” Los Certificados Bursatiles de corto plazo a ser emitidos por el EMISOR al amparo del
PROGRAMA, para ser colocados entre el publico inversionista, cuyas caracteristicas seran dadas a
conocer a través de la convocatoria respectiva.

“CNBV” A la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores.

“CODIGO DE OPERACION” Es la clave proporcionada por la mesa de control del sistema electrénico
“SIPO” a cada PARTICIPANTE y a los INVERSIONISTAS interesados, de manera individual, a mas
tardar el dia que se publique la convocatoria a SUBASTA de los CEBUR, a efecto de asegurar a cada
PARTICIPANTE e INVERSIONISTAS interesados la total confidencialidad sobre la postura que
realice.

“CODIGO DE USUARIO” Es la clave de identificacién proporcionada por la mesa de control del
sistema electrénico “SIPO” a cada uno de los miembros del SINDICATO COLOCADOR e
INVERSIONISTA interesado cuando reciben la convocatoria al proceso de SUBASTA publica.

“CONTRATO DE COLOCACION” Al contrato celebrado entre el INTERMEDIARIO COLOCADOR v el
EMISOR para la colocacién de los CEBUR, mediante el cual se establecen los derechos y
obligaciones correspondientes.

“CONTRATO DE SINDICACION” Al contrato celebrado entre el INTERMEDIARIO COLOCADOR y cada
una de las casas de bolsa integrantes del SINDICATO COLOCADOR para la colocacién de los CEBUR,
mediante el cual se establecen los derechos y obligaciones correspondientes.

“COORDINADOR” El Area de Finanzas Corporativas de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.
Grupo Financiero BBVA Bancomer como COORDINADOR del proceso de SUBASTA publica.

“DIA HABIL” Un dia que no sea sabado, domingo o dia festivo y en que los bancos, las casas de
bolsa en México y la BMV estén abiertos al publico y realizando sus operaciones habituales.

“EMISNET” Al Sistema Electrénico de comunicacidon con Emisoras de Valores que mantiene la
BMV, y al cual se puede acceder mediante la siguiente direccién http//:emisnet.bmv.com.mx

“EMISOR” A la Sociedad Mercantil que emita los CEBUR para su colocacion en el Mercado de
Valores.

“FECHA DE REGISTRO” El dia en el que una determinada emision de CEBUR inicie su vigencia



“INTERMEDIARIO COLOCADOR” Aquella casa de bolsa que suscriba el CONTRATO DE COLOCACION
con el EMISOR.

“INVERSIONISTAS” Cualquier persona fisica o moral interesada en adquirir los TITULOS, por si
mismas o a través del grupo formado por el SINDICATO COLOCADOR, en el caso de que dichos
inversionistas quieran actuar en forma directa, deberan de haber comprobado su solvencia ante
cualquiera de los miembros del SINDICATO COLOCADOR en el caso de Otras Instituciones o
Inversionistas institucionales estas deberan de contar con lineas de contrapartida suficientes con
el Intermediario Colocador.

“MEDIOS ELECTRONICOS DE COMUNICACION” A aquellos medios de comunicacién a ser utilizados
entre las partes para la operacién de los CEBUR, asi como para consultar informacion diversa de la
colocacién de dichos valores, entendiéndose como MEDIO ELECTRONICO DE COMUNICACION,
indistintamente a, SIF ICAP, S.A. DE C.V., (“SIF”) Compaiiia filial de la Bolsa Mexicana de Valores, la
Internet, al E-Mail y cualquier otra via de comunicacién electrénica o teleinformatica de cardacter
similar que se desarrolle por el COORDINADOR y que se dé a conocer al EMISOR.

Los MEDIOS ELECTRONICOS DE COMUNICACION serdan utilizados para la celebracién del proceso
de SUBASTA publica y el uso de estos sustituira a la firma autografa.

“MONTO MAXIMO CONVOCADO” Es el monto autorizado por el Oficio expedido por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores al Emisor.

“OFICIO” Al documento emitido por la CNBV que contiene la autorizacién para que el EMISOR
pueda emitir los CEBUR por un monto hasta el limite sefialado en dicho oficio. La definicién podra
usarse en plural en el evento de que estén vigentes mas de un OFICIO al mismo tiempo
amparando diferentes emisiones de CEBUR en forma simultanea.

“PARTICIPANTE (S)” EI INTERMEDIARIO COLOCADOR y cada una de las casas de bolsa que integran
el SINDICATO COLOCADOR, las cuales podran ser removidas o reemplazadas en cualquier
momento por el EMISOR y/o el INTERMEDIARIO COLOCADOR.

“PROGRAMA” Al programa que autorice la CNBV mediante un OFICIO para que el EMISOR emita
los CEBUR en diversas emisiones con caracteristicas diferentes, en el entendido que el monto total
de dichas emisiones no podra ser superior al monto autorizado para circular. El PROGRAMA tendra
la vigencia que se establezca en el OFICIO.

“POSTURAS ACEPTADAS” Son las POSTURAS VALIDAS presentadas por cualquiera de los
PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS interesados a las cuales se les asignara el monto de los CEBUR
que corresponda en la emisién de que se trate.

“POSTURAS INVALIDAS” Son las posturas presentadas por los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS
gue no cumplan estrictamente con los términos, condiciones, procedimiento y formato
establecidos en estas BASES y en la convocatoria.



“POSTURAS VALIDAS” Son las posturas presentadas por los PARTICIPANTES o INVERSIONISTAS que
cumplan estrictamente con los términos, condiciones, procedimiento y formato establecidos en
éstas BASES y en la convocatoria.

“PUNTO DE CORTE” El nivel de sobretasa al que EI EMISOR decide realizar la asignacion de los
CEBUR a los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS.

“SIF” SIF ICAP S.A. DE C.V., (“SIF”) Compaiiia filial de la Bolsa Mexicana de Valores. Es la empresa
proveedora independiente encargada del funcionamiento del Medio Electrénico de Comunicacién
a través del cual se realizard la SUBASTA de los TITULOS, dicha empresa garantizara la
transparencia del proceso.

“SINDICATO COLOCADOR” El grupo formado por el INTERMEDIARIO COLOCADOR y cada uno de
los bancos o casas de bolsa que hayan suscrito con el INTERMEDIARIO COLOCADOR un CONTRATO
DE SINDICACION que se encuentre en vigor, asi como por cualquier otro banco o casa de bolsa que
en el futuro suscriba un CONTRATO DE SINDICACION.

“SIPO” Sistema electrénico manejado por “SIF” por medio del cual se realiza la presentacion y
recepcion de posturas de compra irrevocable de los CEBUR. SIPO puede ser accesado a través de
la pagina de Internet de SIF bajo la siguiente direccién www.sipo.com.mx

“SISTEMA DE SUBASTA ALTERNATIVO” Es el sistema que aplicara en caso de que por causas ajenas
y no imputables a SIF no pueda utilizarse el sistema de Internet y el cual consistira en el envio de
las posturas directamente a la Mesa de Control del Operador del sistema electrdnico “SIPO” a los
teléfonos 2058 / 5128 2069 / 5128 2064 / 5128 2054 o a los correos electrénicos siguientes:
acadena@sif.com.mx y gmcbeath@sif.com.mx

“SUBASTA” Procedimiento de licitacion mediante el cual se realizard la colocacién de las emisiones
de los CEBUR entre los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS interesados a quien ofrezca la menor
TASA DE SUBASTA o sobretasa de acuerdo al tipo de SUBASTA convocado y aplicable a la emision.

“TASA DE SUBASTA” A la tasa que cada PARTICIPANTE o INVERSIONISTA interesado debera
presentar conforme al procedimiento de SUBASTA para adjudicarse la asignacion de los CEBUR.
Dicha tasa podra ser una tasa de referencia mas una sobretasa (spread).

“TASA DE RENDIMIENTO” La tasa a la cual se colocan los CEBUR en el mercado.



Cualquier inversionista que pretenda adquirir los CEBUR se sujetara a los siguientes términos y
condiciones genéricas del proceso de SUBASTA.

e Podran participar como postores y, por lo tanto, adquirir los CEBUR, personas fisicas o morales
de nacionalidad mexicana o extranjera, incluyendo Instituciones de Seguros y de Fianzas,
Organizaciones Auxiliares del Crédito, Sociedades de Inversion y Fondos de Pensiones o
Jubilaciones de personal o de primas de antigliedad conforme a la legislacién que las rige.

¢ E| COORDINADOR enviara antes de la apertura de mercado del dia en que se pretenda efectuar la
SUBASTA, la convocatoria de la SUBASTA al publico en general, a través de EMISNET, misma que
podrd ser consultada en la pagina de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, en la siguiente
direccion www.bmv.com.mx, en la seccién Empresas Emisoras en el apartado Eventos Relevantes
de la Emisora.

e El dia que se defina en la convocatoria correspondiente como dia de SUBASTA, los
INVERSIONISTAS interesados y los miembros del SINDICATO COLOCADOR deberan presentar el
total de las posturas irrevocables de compra presentadas por sus respectivos clientes y/o en su
caso, las posturas propias, de acuerdo al horario que se haya establecido en la convocatoria
correspondiente, a través del MEDIO ELECTRONICO DE COMUNICACION “SIPO”. El sistema
electrénico contara con un cronémetro el cual estara sincronizado a dicho horario y sera el que rija
el inicio y la terminacién de la SUBASTA. Los INVERSIONISTAS recibirdn un folio electrénico al
momento de dar clic en el envio de sus posturas, mismo que podrd ser consultado en todo
momento.

e Los INVERSIONISTAS que participen en la SUBASTA mediante la presentacion de posturas
guedaran obligados a tomar en firme los CEBUR que les sean asignados de resultar ganadores
hasta por el monto total de su postura. Las posturas de compra serdan irrevocables.

* Por el hecho de presentar una POSTURA VALIDA se entenderd que los inversionistas potenciales
declaran que estan facultados para participar en la SUBASTA y adquirir los CEBUR, que conocen,
entienden y aceptan los términos de la convocatoria y las bases del proceso de SUBASTA y que han
decidido libremente participar en la SUBASTA vy adquirir, de ser el caso, los CEBUR que les sean
asignados.

¢ Una vez que cierre el horario de la SUBASTA, SIPO enviara al COORDINADOR y al EMISOR el libro
abierto de la SUBASTA, sefialando el nombre del postor, monto y/o porcentaje de la postura asi
como la tasa o sobretasa solicitada, para que en base a esta informacion se pueda efectuar la
asignacion correspondiente.e EIl COORDINADOR y el EMISOR procederan a revisar las posturas
recibidas, teniendo este ultimo la opcién de ajustar el monto de la emisidn de la Subasta
convocada sin que este exceda el monto autorizado por el Oficio expedido de la Comisidon Nacional
Bancaria y de Valores al EMISOR, revisardn las posturas recibidas y eliminaran las posturas que no



fueron entregadas de acuerdo al procedimiento y términos establecidos en los puntos anteriores y
mantendran sélo aquellas POSTURAS VALIDAS.

El COORDINADOR a través del sistema electronico SIPO, procederd a ordenar las POSTURAS
VALIDAS de los miembros del SINDICATO COLOCADOR y de los INVERSIONISTAS interesados de
menor a mayor tasa propuesta y realizard un reporte de las mismas. Las POSTURAS VALIDAS se
asignaran partiendo de la tasa mds baja solicitada. Conforme queden CEBUR por asignar por no
haberse asignado en su totalidad al postor que ofrecié la tasa mas baja, éstos se asignardn a las
POSTURAS VALIDAS con las tasas mads altas inmediatas siguientes, hasta cubrir el monto
determinado por el EMISOR, cuyo monto no excedera el monto sefialado en la convocatoria. El
EMISOR en todo momento tendra el derecho de reducir el monto de la emisién e inclusive
declarar desierta la SUBASTA (sin responsabilidad para el EMISOR ni para el INTERMEDIARIO
COLOCADOR), cuando las posturas presentadas resulten a su criterio superiores a los costos de
fondeo prevalecientes en el mercado, o cuando las condiciones del mercado o las posturas de
compra sean insuficientes o desfavorables a los intereses del EMISOR, sin responsabilidad alguna
para el INTERMEDIARIO COLOCADOR. A partir de finalizada la SUBASTA se contard con una hora
como maximo para decidir los puntos anteriores.

¢ En caso que dos o mas POSTURAS VALIDAS tengan igual tasa propuesta y el monto de la emisién
0 su remanente no alcance para satisfacer el total solicitado para las POSTURAS VALIDAS idénticas,
se procederd a prorratear entre éstas el monto disponible de la emision.

¢ E| COORDINADOR a través del sistema electrénico SIPO, a mas tardar a las 18:00 horas del dia de
la SUBASTA, enviard a cada uno de los miembros del SINDICATO COLOCADOR y a los
INVERSIONISTAS interesados el resultado de la misma, asi como la asignacién que le corresponda.
Cada inversionista podra consultar con el miembro del SINDICATO COLOCADOR a través del cual
presentd una postura, el resultado de la SUBASTA.

e A mas tardar 4 (cuatro) horas después de que finalice el horario estipulado para la SUBASTA, el
COORDINADOR publicard a través de EMISNET, un aviso con fines informativos en el que se
indicardn los resultados de la SUBASTA, asi como los términos y condiciones de los CEBUR.

e El registro y liquidacién de la Emisidon de que se trate, se efectuara el dia habil sefialado en el
Aviso de Convocatoria y en el Aviso de Colocacidn correspondiente.

¢ El mismo dia de la emisién, cada miembro del SINDICATO COLOCADOR debera asignar a cada
uno de sus clientes ganadores los titulos que le fueron asignados por el EMISOR, asi como los
INVERSIONISTAS que hayan participado en forma individual deberdn contemplar la asignacion de
los titulos asignados por parte del COORDINADOR.

e A mas tardar el dia de la fecha de EMISION de los CEBUR, el EMISOR publicard a través de
EMISNET, el aviso de colocacién de SUBASTA con fines informativos en el que se indicardn los
resultados de la SUBASTA, asi como los términos y condiciones de los CEBUR.



BASES DE SUBASTA

Cualquier inversionista que pretenda adquirir los CEBUR se sujetara a los siguientes términos y
condiciones genéricas del proceso de SUBASTA.

e El sistema que se empleara para la recepcion de las posturas de compra en firme de los CEBUR
que se emitan, sera proporcionado por SIF el cual puede ser accesado a través de la pagina de
Internet de SIPO bajo la siguiente direccion www.sipo.com.mx, dicho sistema tiene el objetivo de
garantizar a los demas PARTICIPANTES la total imparcialidad y transparencia en el uso del mismo,
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer, continuard obligada
a coordinar las actividades correspondientes a la SUBASTA, y sera el conducto para realizar toda
clase de comunicaciones a los miembros del SINDICATO COLOCADOR, asi como a los
INVERSIONISTAS.

¢ Podran participar como postores y, por lo tanto, adquirir los CEBUR, personas fisicas o morales
de nacionalidad mexicana o extranjera, incluyendo Instituciones de Seguros y de Fianzas,
Organizaciones Auxiliares del Crédito, Sociedades de Inversion y Fondos de Pensiones o
Jubilaciones de personal o de primas de antigliedad conforme a la legislacién que las rige.

e EI COORDINADOR enviara antes de la apertura de mercado del dia en que se pretenda efectuar
la SUBASTA, la convocatoria de la SUBASTA al publico en general, a través de EMISNET, misma
gue podra ser consultada en la pagina de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, en la siguiente
direccion www.bmv.com.mx, en la seccién Empresas Emisoras en el apartado Eventos Relevantes
de la Emisora.

La mesa de control del sistema electrénico “SIPO” recibird la notificacién de convocatoria a
SUBASTA por cuenta del COORDINADOR y enviara por correo electrénico a cada uno de los
miembros del SINDICATO COLOCADOR y a los INVERSIONISTAS interesados el CODIGO DE
OPERACION y un aviso electrénico con las caracteristicas de dicha convocatoria, asi como las horas
en que dicha SUBASTA estard abierta.

* Se recomienda a los miembros del SINDICATO COLOCADOR y a los INVERSIONISTAS interesados
que una vez recibido su CODIGO DE OPERACION y CODIGO DE USUARIO ingresen al sistema y
cambien el primero con el fin de contar con una mayor confidencialidad.

e El dia que se defina en la convocatoria correspondiente como dia de SUBASTA, los
INVERSIONISTAS interesados y los miembros del SINDICATO COLOCADOR deberan presentar el
total de las posturas irrevocables de compra presentadas por sus respectivos clientes y/o en su
caso, las posturas propias, de acuerdo al horario que se haya establecido en la convocatoria
correspondiente, a través del MEDIO ELECTRONICO DE COMUNICACION “SIPO”. El sistema
electrénico contara con un cronémetro el cual estara sincronizado a dicho horario y sera el que rija
el inicio y la terminacién de la SUBASTA. Los INVERSIONISTAS recibirdn un folio electrdnico al
momento de dar clic en el envio de sus posturas, mismo que podrd ser consultado en todo
momento.



e Las posturas presentadas o recibidas después de dichas horas, no seran aceptadas.

e Los INVERSIONISTAS que participen en la SUBASTA mediante la presentacion de posturas
guedaran obligados a tomar en firme los CEBUR que les sean asignados de resultar ganadores
hasta por el monto total de su postura. Las posturas de compra serdn irrevocables.

e Por el hecho de presentar una POSTURA VALIDA se entenderd que los inversionistas potenciales
declaran que estan facultados para participar en la SUBASTA y adquirir los CEBUR, que conocen,
entienden y aceptan los términos de la convocatoria y las bases del proceso de SUBASTA y que han
decidido libremente participar en la SUBASTA vy adquirir, de ser el caso, los CEBUR que les sean
asignados.

e Los MIEMBROS DEL SINDICATO COLOCADOR y los INVERSIONISTAS interesados podrdn ingresar
directamente las posturas al sistema electrénico de subasta en la direccidén electrdnica de Internet
antes mencionada www.sipo.com.mx

e Cada postura irrevocable de compra ingresada debera de ser cuando menos por un importe
minimo de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) o 100 unidades de inversién (“UDIS”)

e Las posturas podran ingresarse en términos de monto o porcentaje de la Emisidn, en caso de ser
por monto deberdn ser en multiplos de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) o 100 UDIS, en caso de
ser un porcentaje la postura se asignara al multiplo mas cercano a $100.00 (Cien Pesos 00/100
M.N.) 0 100 UDIS

e La sobretasa sobre la tasa de referencia en cada postura, debera ser ingresada con dos
decimales (ejm. 0.75%)

¢ El COORDINADOR y el EMISOR podran consultar en su terminal durante el proceso, las posturas
de los miembros del SINDICATO COLOCADOR y de los INVERSIONISTAS interesados. El
COORDINADOR y el EMISOR se obligan a guardar estricta confidencialidad sobre la informacion de
las posturas de los diferentes miembros del SINDICATO COLOCADOR y de los INVERSIONISTAS
interesados, asi mismo los miembros del SINDICATO COLOCADOR vy los INVERSIONISTAS
interesados soélo podran consultar sus propias posturas.

¢ Una vez que cierre el horario de la SUBASTA, SIPO enviara al COORDINADOR y al EMISOR el libro
abierto de la SUBASTA, sefialando el nombre del postor, monto y/o porcentaje de la postura asi
como la tasa o sobretasa solicitada, para que en base a esta informacion se pueda efectuar la
asignacion correspondiente.

e El COORDINADOR y el EMISOR procederdn a revisar las posturas recibidas, teniendo este ultimo
la opcidn de ajustar el monto de la emisidn de la Subasta convocada sin que este exceda el monto
autorizado por el Oficio expedido de la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores al EMISOR,
revisaran las posturas recibidas y eliminaran las posturas que no fueron entregadas de acuerdo al
procedimiento y términos establecidos en los puntos anteriores y mantendran sélo aquellas
POSTURAS VALIDAS.



e El sistema electrénico “SIPO” en forma automatica procederd a ordenar las POSTURAS VALIDAS
de los PARTICIPANTES y de los INVERSIONISTAS interesados de la menor a la mayor sobretasa
propuesta. Las POSTURAS VALIDAS se asignaran partiendo de la sobretasa mas baja solicitada.
Conforme queden TITULOS por asignar (por no haberse asignado en su totalidad al postor que
ofrecio la sobretasa mas baja), estos se asignaran a las POSTURAS VALIDAS.

La SUBASTA se podra realizar con dos modalidades:
1.- TASA UNICA

Los inversionistas demandan los CEBUR bajo la modalidad de sobretasa Unica y EI EMISOR
determina el PUNTO DE CORTE en el nivel de sobretasa donde a) se haya logrado la totalidad del
monto convocado en la emision o, b) considere que es el nivel de sobretasa hasta donde esta
dispuesto a emitir independientemente, que el monto de la emisién no haya sido cubierto en su
totalidad.

A la sobretasa determinada en el PUNTO DE CORTE se le denomina sobretasa Unica y es la que se
aplicara para todas las POSTURAS VALIDAS a las que se les asigne los CEBUR.

Si el EMISOR determina un PUNTO DE CORTE a un nivel de sobretasa en el que no se alcanza a
cubrir el monto convocado, se asignan los titulos a los postores que hayan ingresado sus
demandas hasta el PUNTO DE CORTE determinado y en este caso el INTERMEDIARIO COLOCADOR
se reserva el derecho de adquirir el monto faltante para cubrir la totalidad del monto subastado a
la sobretasa unica que el EMISOR definié en el PUNTO DE CORTE.

En el caso que la totalidad de las posturas ingresadas no alcancen a cubrir el Monto Maximo
Convocado, el INTERMEDIARIO COLOCADOR, se reserva el derecho de ingresar una postura
adicional para completar el Monto Maximo Convocado, a la mayor sobretasa propuesta, que para
este caso serd la sobretasa Unica de asignacion.

2.- TASA PONDERADA

Los inversionistas demandan los CEBUR a tasas diferentes considerando que la colocacion se
realiza a una tasa ponderada y reciben los CEBUR a precios diferentes, es decir, podrdn recibir los
CEBUR arriba o abajo del valor nominal, de tal forma que el precio al que se asignen los CEBUR
reflejard la tasa demandada por cada inversionista.

Se entiende por tasa ponderada a la tasa resultante de promediar las tasas de las posturas
ganadoras, ajustadas por el monto de cada postura aceptada como proporcidon del monto total
demandado. La férmula para calcular la tasa ponderada es la siguiente:

TP= SUMn 1[(TSiXMP1)+ (TS2xMP2)+......... + (TSnxMPn)]

ME



En donde:

TP = Tasa Ponderada

TS = Tasa de SUBASTA ganadora en la asignacion
MP = Monto de cada postura ganadora

N = NUumero de posturas ganadoras

ME = Monto total de la emisién

El COORDINADOR a través del sistema electronico SIPO, procederd a ordenar las POSTURAS
VALIDAS de los miembros del SINDICATO COLOCADOR y de los INVERSIONISTAS interesados de
menor a mayor tasa propuesta y realizard un reporte de las mismas. Las POSTURAS VALIDAS se
asignardn partiendo de la tasa mds baja solicitada. Conforme queden CEBUR por asignar por no
haberse asignado en su totalidad al postor que ofrecié la tasa mas baja, éstos se asignardn a las
POSTURAS VALIDAS con las tasas mas altas inmediatas siguientes, hasta cubrir el monto
determinado por el EMISOR, cuyo monto no excedera el monto sefalado en la convocatoria.

El EMISOR en todo momento tendra el derecho de reducir el monto de la emisidn e inclusive
declarar desierta la SUBASTA (sin responsabilidad para el EMISOR ni para el INTERMEDIARIO
COLOCADOR), cuando las posturas presentadas resulten a su criterio superiores a los costos de
fondeo prevalecientes en el mercado, o cuando las condiciones del mercado o las posturas de
compra sean insuficientes o desfavorables a los intereses del EMISOR, sin responsabilidad alguna
para el INTERMEDIARIO COLOCADOR. A partir de finalizada la SUBASTA se contara con una hora
como maximo para decidir los puntos anteriores.

e Como parte del proceso de asignacion definitiva, en el caso que las posturas hayan sido
ingresadas en forma de porcentaje, los montos correspondientes a los porcentajes se asignaran
dependiendo del monto final que se emita el que sera determinado por El EMISOR.

® En caso que dos o mas POSTURAS VALIDAS tengan igual tasa propuesta y el monto de la emisidn
o su remanente no alcance para satisfacer el total solicitado para las POSTURAS VALIDAS idénticas,
se procederd a prorratear entre éstas el monto disponible de la emision.

Se entiende por prorrata al proceso de asignacién de valores demandados a tasas iguales en
funcién al monto solicitado por cada postor; a mayor monto solicitado se le asignara un mayor
numero de titulos y viceversa.

¢ El EMISOR y el COORDINADOR notificardn a los miembros del SINDICATO COLOCADOR vy a los
INVERSIONISTAS interesados sobre la asignacién de los CEBUR y el monto a ser emitido por cada
SUBASTA que haya convocado, a mas tardar a las 18:00 horas (hora de la Ciudad de México) del
dia de la SUBASTA.

¢ E| COORDINADOR a través del sistema electrénico SIPO, a mas tardar a las 18:00 horas del dia de
la SUBASTA, enviard a cada uno de los miembros del SINDICATO COLOCADOR y a los
INVERSIONISTAS interesados el resultado de la misma, asi como la asignacion que le corresponda.



Cada inversionista podrda consultar con el miembro del SINDICATO COLOCADOR a través del cual
presentd una postura, el resultado de la SUBASTA.

e A mas tardar 4 (cuatro) horas después de que finalice el horario estipulado para la SUBASTA, el
COORDINADOR publicard a través de EMISNET, un aviso con fines informativos en el que se
indicaran los resultados de la SUBASTA, asi como los términos y condiciones de los CEBUR.

e El registro y liquidacién de la Emision de que se trate, se efectuara el dia habil sefialado en el
Aviso de Convocatoria y en el Aviso de Colocacion correspondiente.

¢ El mismo dia de la emisién, cada miembro del SINDICATO COLOCADOR debera asignar a cada
uno de sus clientes ganadores los titulos que le fueron asignados por el EMISOR, asi como los
INVERSIONISTAS que hayan participado en forma individual deberdn contemplar la asignacion de
los titulos asignados por parte del COORDINADOR. ® A mas tardar el dia de la fecha de EMISION de
los CEBUR, el COORDINADOR publicard a través de EMISNET, el aviso de colocacién de SUBASTA
con fines informativos en el que se indicaran los resultados de la SUBASTA, asi como los términos
y condiciones de los CEBUR.



SISTEMA DE SUBASTA ALTERNATIVO

En caso de que el sistema de Internet proporcionado por SIF no funcione o no pueda utilizarse por
cualquier causa, aun tratandose de caso fortuito o fuerza mayor, debera procederse de la manera
siguiente:

(i) Si dicha falla se presenta el DIA HABIL fijado en la convocatoria para que se lleve a cabo la
SUBASTA pero se restablece antes de la hora en que inicie la SUBASTA y todos los miembros del
SINDICATO COLOCADOR vy los INVERSIONISTAS interesados confirman al EMISOR vy al
COORDINADOR que han podido accesar a www.sipo.com.mx , entonces deberdn de ingresar sus
posturas a través del mismo, de acuerdo a lo establecido en la presente clausula.

(ii) Si la falla contintia atn después de la hora en que debié comenzar la SUBASTA del DIA HABIL
fijado en la convocatoria para que se lleve a cabo la SUBASTA, el COORDINADOR debera notificar
esa situacion al EMISOR, al SINDICATO COLOCADOR y a los INVERSIONISTAS interesados y el
EMISOR podra, sin responsabilidad alguna, suspender y/o cancelar la SUBASTA, la cual se
continuara, o en su caso se declarara desierta.

El EMISOR notificara solamente al COORDINADOR, dentro de la media hora siguiente, a partir de
que reciba la notificaciéon previa del mismo a que se refiere el parrafo anterior, su decisién
respecto de suspender y/o cancelar la SUBASTA.

Una vez que el COORDINADOR reciba la notificacién del EMISOR, respecto de la suspension y/o
cancelaciéon de la SUBASTA, el COORDINADOR debera notificar a su vez de manera inmediata, al
SINDICATO COLOCADOR y a los INVERSIONISTAS interesados.

En caso de que el EMISOR decida no suspender y/o cancelar la SUBASTA, las partes convienen en
que se tendran por hechas las posturas irrevocables de compra, en el momento en que el sistema
de Internet acuse el recibo correspondiente al miembro del SINDICATO COLOCADOR y/o a los
INVERSIONISTAS interesados que hayan enviado tal postura; de lo cual, el PARTICIPANTE esta
obligado a obtener una constancia escrita mediante la impresion del acuse que aparezca en su
pantalla de computo. En la inteligencia de que, si por causas ajenas y fuera de la voluntad de SIF
fallare el sistema de Internet, de lo cual el COORDINADOR dara aviso con toda oportunidad, Los
miembros del SINDICATO COLOCADOR vy los INVERSIONISTAS interesados tendran la opcién de
enviar sus posturas directamente a la Mesa de Control del operador del sistema electrénico “SIF” a
los teléfonos: 5128 2058 / 5128 2069 / 5128 2064 / 5128 2054 o a los correos electrdnicos
siguientes: acadena@sif.com.mx y gmcbeath@sif.com.mx quienes realizardn la captura de las
ordenes en el sistema y les asignaran un numero de folio correspondiente a su operacion.

(iii) En caso de que uno o mas PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS interesados no tengan acceso al
sistema de Internet proporcionado por “SIF” derivado de una falla originada por su proveedor de
Internet, su sistema de red, su equipo de cOmputo o cualquier otra causa no imputable al
funcionamiento de “SIF”, aun tratandose de caso fortuito o fuerza mayor, no se considerara un
motivo para recurrir al Sistema de Subasta Alternativo, por lo que sera responsabilidad de cada



uno de los PARTICIPANTES e INVERSIONISTAS interesados enviar sus posturas en el formato
correspondiente (anexo a las presentes BASES) a la Mesa de Control del operador del sistema
electrénico a los teléfonos: 5128 2058 / 5128 2069 / 51282064 / 5128 2054 o a los correos
electrénicos siguientes: acadena@sif.com.mx y gmcbeath@sif.com.mx quienes realizardn la
captura de las ordenes en el sistema y les asignardn un numero de folio correspondiente a su
operacion, siempre que reciban las posturas dentro del horario establecido en la convocatoria. La
validacién y aceptacién de las posturas sera determinada Unicamente por el EMISOR.

Segun se establece en cada CONTRATO DE SINDICACION, la recepcidn de las posturas no implica la
aceptacion de su contenido por parte del INTERMEDIARIO COLOCADOR ni del EMISOR, toda vez
que seran objeto de ulterior revision, validacion y analisis. Por tanto, las posturas asi presentadas
por los miembros del SINDICATO COLOCADOR no seran vinculantes de manera alguna para el
EMISOR, mas si lo serdn para los miembros del SINDICATO COLOCADOR e INVERSIONISTAS
interesados que las hayan presentado.



EJEMPLO ILUSTRATIVO DE UNA ASIGNACION A TASA UNICA
Monto a Subastar: $100’000,000

Plazo de la Emision: 360 dias

POSTURAS SOLICITADAS:

POSTURA SOBRETASA SOLICITADA MONTO SOLICITADO

1 1.20 $30'000,000
2 1.50 $10’000,000
3 151 $10’000,000
4 1.55 $10’000,000
5 1.60 $40'000,000
6 1.60 $40'000,000

POSTURAS GANADORAS:

POSTURA SOBRETASA ASIGNADA MONTO ASIGNADO

1 1.60 $30'000,000
2 1.60 $10'000,000
3 1.60 $10'000,000
4 1.60 $10'000,000
5 1.60 $20'000,000
6 1.60 $20'000,000

Tasa de Rendimiento = TIIE + 1.60



EJEMPLO ILUSTRATIVO DE UNA ASIGNACION A TASA PONDERADA
Monto a Subastar: $100’000,000
Plazo de la Emision: 360 dias

POSTURAS SOLICITADAS:

POSTURA TASA SOLICITADA MONTO SOLICITADO

1 9.00% $60'000,000

2 9.20% $100'000,000

3 9.50% $50'000,000
POSTURAS GANADORAS:

POSTURA  TASA ASIGNADA MONTO ASIGNADO

1 9.00% $60'000,000
2 9.20% $40'000,000
TASA DE
INTERES )
PONDERADA $100°000,000

TASA PONDERADA:

SUMn 1[(TS1xMP1)+ (TS2xMP2)+........ + (TSnxMPn)]
TP =

ME

TP = Tasa Ponderada

TS = Tasa de SUBASTA ganadora en la asignacion
MP = Monto de cada postura ganadora

N = Ndmero de posturas ganadoras

ME = Monto total de la emisién

TP = (9.00%x$60'000,000)+ (9.20%x$40°'000,000)

$100'000,000

TP =9.08%



I. DETERMINACION DE PRECIO EN UNA OPERACION A DESCUENTO

(Valor Nominal)

P=
(1 + Tasa Pondera x plazo/360)
($100)
P=
(1 +9.08% x 360/360)
P =%$91.6758

PRECIO ASIGNADO EN UNA OPERACION A DESCUENTO:

POSTURA TASA SOLICITADA PRECIO ASIGNADO POR TITULO
1 9.00% $91.7431
2 9.20% $91.5751
PRECIO
RESULTANTE DE LATASA 9.08% $91.6758
DE INTERES PONDERADA

Il. DETERMINACION DE PRECIO EN UNA OPERACION A RENDIMIENTO

Valor Nominal x (1+ Tasa Ponderada x plazo/360)
Pl =

(1 + Tasa Solicitada x plazo/360)

$100 x (1+ 9.08% x 360/360)
P]_ =

(1 + 9.00% x 360/360)

P, = $100.0734

$100 x (1+ 9.08% x 360/360)
Pg =

(1 +9.20% x 360/360)

P, =$99.8901

PRECIO ASIGNADO EN UNA OPERACION A RENDIMIENTO:

POSTURA TASA SOLICITADA PRECIO ASIGNADO POR TITULO
1 9.00% $100.0734
2 9.20% $99.8901
PRECIO
RESULTANTE DE LATASA
DE INTERES PONDERADA 9.08% $100.0000




ANEXO.
México, D.F.,a[] de[] de 20[].

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, Grupo Financiero BBVA Bancomer

Montes Urales 620, 2do piso,

Col. Lomas de Chapultepec,

CP 11000, México, D.F.

En nombre y representacién de [ ] en su caracter de “MIEMBRO DEL SINDICATO COLOCADOR” y de
acuerdo a lo establecido en el Contrato de Sindicacion celebrado en fecha [ ] de [ ] de 20[ ], entre
“Casa de Bolsa BBVA Bancomer, Grupo Financiero BBVA Bancomer” y “[ ] someto a su
consideracion la(s) siguiente(s) postura(s) irrevocable(s) de compra “EN FIRME” de los “CEBUR”
suscrito por “[nombre EMISOR]”, referente a la subasta no. [ ].

Monto en Monto en Porcentaje y/o
Porcentaje de la Nominal Tasa de

No. de | Monto Nominal Emisién (lo que resulte menor) Rendimiento

Postura (Opcién 1) (Opcion 2) (Opcién 3) 0 Sobretasa
1 .00 % % ylo 0.00 %
2 .00 % % ylo 0.00 %
3 .00 % % ylo 0.00 %
4 .00 % % ylo 0.00 %
5 .00 % % ylo 0.00 %
6 .00 % % ylo 0.00 %
7 .00 % % ylo 0.00 %
8 .00 % % ylo 0.00 %
9 .00 % % ylo 0.00 %
10 .00 % % ylo 0.00 %

Conforme al Contrato de Sindicacidn citado, esta comunicacion se entrega debidamente firmada
por apoderado del “MIEMBRO DEL SINDICATO COLOCADOR” y/o cualquier INVERSIONISTA
interesado.

Cada una de las posturas descritas, ES INDEPENDIENTE DE LAS OTRAS, es decir que los montos
nominales y las tasas de rendimiento correspondientes a cada postura no son acumulados y
representan una postura por si misma. La tasa de rendimiento mencionada en cada postura es
presentada en forma anualizada sobre un afo de 360 dias.

De igual modo, cada postura descrita en este comunicado representa un compromiso irrevocable

y TOMA EN FIRME por parte de [ ] de comprar a “Casa de Bolsa BBVA Bancomer, Grupo Financiero
BBVA Bancomer” los titulos correspondientes, conforme al mecanismo de subasta establecido en
el Contrato de Sindicacién citado.

ATENTAMENTE,

Firma
Nombre : []




BBVA Bancomer

BASES GENERALES DEL PROCESO DE SUBASTA PARA LA ADQUISICION DE CERTIFICADOS
BURSATILES DE CORTO PLAZO

ESTE DOCUMENTO HA SIDO ELABORADO POR CASA DE BOLSA BBVA BANCOMER,
S.A. DE C.V., GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER Y SERA DE USO GENERAL PARA
LOS PROCESOS DE SUBASTA EN DONDE SEA EL COORDINADOR DE LA SUBASTA

La autorizacién de la publicaciéon de estas bases por parte de la Comision Nacional Bancaria y de Valores y de la
Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. no implica certificacion sobre la conveniencia, eficacia ni recomendacion
alguna en la utilizacién de las mismas.

Los términos y condiciones descritas en estas bases del proceso de subasta, han sido elaboradas por Casa de
Bolsa BBVA Bancomer, S.A.B. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer (“BBVA Bancomer”); por lo que la
publicacion y difusién de las mismas a través de los medio electrénicos de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.V.,, se realiza con fines informativos y a solicitud de BBVA Bancomer, y no implica certificacion ni recomendacion
sobre la conveniencia, eficacia y uso de las mismas.

En virtud de lo anterior, tanto el contenido de estas bases para el proceso de subasta, asi como cualquier
informacién, declaracion o resultados sobre la misma, son responsabilidad Unica y exclusiva del Intermediario
Colocador correspondiente.

México, D. F., a 05 de Marzo de 2014. Aut. CNBYV 153/106439/2014 de fecha 05 de Marzo de 2014.



BASES DEL PROCESO DE SUBASTA PARA LA ADQUISICION DE CERTIFICADOS BURSATILES
DE CORTO PLAZO

OBJETIVO.

El presente documento establece el mecanismo y las bases del proceso de Subasta para la adquisicién
de Certificados Bursatiles de Corto Plazo (en lo sucesivo, los “CB’s de CP") que se emitan para su
colocacion en el Mercado de Valores.

Estas bases seran de uso general para los procesos de Subasta en donde Casa de Bolsa BBVA
Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, participe con el caracter de agente
coordinador de dichos procesos (en lo sucesivo, BBVA Bancomer).

CONSIDERACIONES.

1. Actualmente los CB’s de CP son el instrumento de financiamiento utilizado por los Emisores para
allegarse de recursos de corto plazo. Por su naturaleza, la colocacién de los CB’'s de CP en el
Mercado de Valores requiere de mecanismos modernos y dinamicos que permitan agilizar la
venta de éstos.

2. Es practica de mercado que la oferta y colocacion de los CB’s de CP se realice a través de un
proceso de subasta (en lo sucesivo, la “Subasta”), en el cual los CB’s de CP ofrecidos se asignhan
a aquellos inversionistas que ofrezcan las mejores condiciones para la emision.

3. A efecto de transparentar y divulgar el proceso de Subasta para la adquisicién de los CB's de CP
en el Mercado de Valores, BBVA Bancomer ha preparado estas Bases de uso general, mismas
que deberan observarse en las transacciones en donde los valores se adquieran por el publico en
general a través del proceso de Subasta aqui descrito.



DEFINICIONES

Los siguientes términos tendran los significados y alcances que aqui se estipulan, los cuales podran ser
utilizados indistintamente en singular o plural:

BMV
Bancomer.com

BBVA Bancomer

CB’s de CP

Emisor
Emisnet
Contrato de
Colocacion
Contrato de

distribucion

Dia Habil

Hora de Cierre de
la Subasta

Hora de la Ciudad
de México

Intermediario
Colocador

Medios
Electrénicos de
Comunicacién

Participante

Usuario y
Password

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

www.bancomerextranet.com.mx/subastas

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer

Los Certificados Bursatiles de corto plazo a ser emitidos por el Emisor al amparo
del Programa, para ser colocados entre el publico inversionista, cuyas
caracteristicas seran dadas a conocer a través de la convocatoria respectiva.

A la sociedad mercantil que emita los CB'S de CP para su colocacién en el
Mercado de Valores.

Al Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores -EMISNET-
gue mantiene la BMV, en la siguiente direccion www.emisnet.bmv.com.mx,

El contrato para la colocacion de los CB’s de CP en el mercado de valores
mexicano, suscrito entre el Emisor y el Intermediario Colocador.

Cada uno de los Contratos de Distribucién celebrados entre el Intermediario
Colocador con cada una de las casas de bolsa que formen parte en cualquier
momento, del Sindicato Colocador.

Un dia que no sea sabado, domingo o dia festivo y en que los bancos, las Casas
de Bolsa en México y la BMV estén abiertos al publico y realizando sus
operaciones habituales.

En la Fecha de Subasta que corresponda, el limite maximo indicado en el
apartado Horario para la Recepcion de Posturas, que se especifique en el Aviso
de Convocatoria correspondiente.

Es la hora del centro de la Ciudad de México que aparece publicada en la pagina
Web del Centro Nacional de Metrologia en la siguiente direccion:
WWW.cenam.mx

Aquella(s) Casa(s) de Bolsa que suscriba(n) el Contrato de Colocacién con el
Emisor.

Cualquier medio que sirva para llevar a cabo todo tipo de comunicados,
entendiéndose correo electrénico, Internet, Bancomer.com, etc.

El Intermediario Colocador y cada una de las Casas de Bolsa que integran el
Sindicato Colocador, las cuales podran ser removidas o reemplazadas en
cualquier momento por el Emisor.

Es la clave de acceso que BBVA Bancomer proporcionara a cada usuario del
Emisor o del Participante segln corresponda, para que ingrese al aplicativo. Una
vez que el usuario haya ingresado por primera vez al Sistema de Subasta,
debera modificar su Password por uno nuevo, que solo sera de su conocimiento



Programa

Posturas
Asignadas

Posturas Invalidas

Posturas Vaélidas

Sindicato
Colocador

Sistema de
Subasta

Sistema de
Subasta
Alternativo

Subasta

Tasa de Postura

Tasa de
Rendimiento
Promedio
Ponderada

y que constard de ocho caracteres alfanuméricos, las caracteristicas del
password podran ser modificadas segun lo de a conocer BBVA Bancomer a
cada usuario en su momento.

El programa de CB’s de CP que autorice la CNBV al Emisor, en el entendido de
gue el Emisor podra efectuar diversas emisiones con caracteristicas diferentes.

Son las Posturas Validas presentadas por los Participantes a las cuales se les
asignara el monto de los CB’s de CP que corresponda en la emisién de que se
trate.

Son las posturas presentadas por los Participantes que no cumplan con los
términos y condiciones de las presentes bases de subasta.

Son las posturas presentadas por los Participantes que cumplen con los
términos y condiciones de las presentes bases de subasta.

Cada una de las Casas de Bolsa que hayan suscrito con el Intermediario
Colocador un Contrato de Distribucién que se encuentre en vigor, asi como por
cualquier otra casa de bolsa que en el futuro suscriba un Contrato de
Distribucion.

Sistema proporcionado por Bancomer.com para la presentacion y recepcion de
posturas de compra irrevocable de los CB’s de CP.

Es el sistema o procedimiento que se aplicard en caso de que no pueda
utilizarse el Sistema de Subasta.

Procedimiento de licitacibn mediante el cual se realizara la colocacion de las
emisiones de los CB’s de CP entre los Participantes conforme al proceso de
subasta descrito en este documento.

Tasa o0 Sobretasa que cada Participante debera presentar conforme al
procedimiento de Subasta, en el entendido de que para emisiones a descuento o
rendimiento con tasa fija, se debera ingresar una Tasa nominal y para emisiones
a rendimiento con tasa variable, cuya base sera una tasa de referencia, se
debera presentar una sobretasa o spread.

Tasa a la cual se colocan los CB’s de CP en el mercado.



RESUMEN EJECUTIVO.

Cualquier inversionista que pretenda adquirir los CB’s de CP se sujetara a los siguientes términos y
condiciones genéricas del proceso de SUBASTA.

1.

Podran participar como postores y por lo tanto, adquirir los CB’s de CP, personas fisicas o morales
cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

El Intermediario Colocador enviara al publico en general a través de Emisnet y antes de la apertura
de mercado del dia en que se pretenda efectuar la subasta, la Convocatoria de la Subasta en la que
consten las caracteristicas de los CB’s de CP a ofertar, dicha Convocatoria podra ser consultada en
la pagina de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, en la direccibn www.bmv.com.mx, en la
seccién Empresas Emisoras en el apartado Aviso de Ofertas Publicas de la Emisora.

Los inversionistas que deseen presentar posturas de compra deberan entregar las mismas a su
Casa de Bolsa a mas tardar 30 (treinta) minutos antes de la Hora de Cierre de la Subasta, para que
dicha Casa de Bolsa entregue sus posturas a cualquier Participante a mas tardar 15 (quince)
minutos antes de la Hora de Cierre de la Subasta. Con el total de las posturas de compra
presentadas por sus respectivos clientes y/o en su caso, las posturas propias, los Participantes, a
mas tardar a la Hora de Cierre de la Subasta, enviaran al Emisor y a BBVA Bancomer las posturas
de compra a través de Bancomer.com. Las posturas presentadas o recibidas después de dichas
horas, no seran aceptadas.

Los inversionistas deberan consultar con su Casa de Bolsa la forma en que deberan presentar sus
posturas de compra.

Los inversionistas que participen en la Subasta mediante la presentacion de posturas quedaran
obligados a adquirir los CB’s de CP que les sean asignados. Las posturas de compra seran
irrevocables al cierre de la subasta.

Por el hecho de presentar una postura, los inversionistas declaran que estan facultados para
participar en la Subasta y adquirir los CB’s de CP que le sean asignados, que conocen y entienden
los términos de la convocatoria y las bases del proceso de Subasta.

Una vez que finalice el horario estipulado para la subasta, Bancomer.com ordenara las posturas de
menor a mayor Tasa de Postura y en funcion del monto convocado con respecto del monto
demandado, desarrollara una propuesta de asignacion, para que sea revisada por el Emisor. El
método que utilizard Bancomer.com sera el de asignar las posturas de menor a mayor Tasa de
Postura hasta asignar el monto total de la emision y sin exceder el monto total sefialado en la
convocatoria.

En caso de que dos o mas posturas tengan igual Tasa de Postura y el monto de la Emisién o su
remanente segln sea el caso, no alcance a satisfacer el total solicitado para las posturas con igual
Tasa de Postura, Bancomer.com procedera a prorratear entre éstas el monto disponible de la
emisién. Se entiende por prorrata al proceso de asignacion de valores demandados a tasas iguales
en funcion al monto solicitado por cada postor; a mayor monto solicitado se le asignara un mayor
namero de titulos y viceversa.

El Emisor revisara la asignacion previa elaborada por Bancomer.com y tendra el derecho de asignar
hasta el monto convocado, reducir el monto de la emision o de declarar desierta la Subasta, sin
responsabilidad alguna para el Emisor, ni para BBVA Bancomer.

En virtud de que la asignacién de los CB’s de CP se hace a través de un proceso de Subasta en
donde los inversionistas demandan los CB’s de CP a tasas diferentes y considerando que la
colocacion se realiza a tasa diferenciada, los inversionistas podran recibir dichos CB’'s de CP a
precios diferentes, es decir, podran recibir los CB’s de CP a un precio arriba o debajo del precio de



colocacion ponderado, de tal forma que el precio al que se asignen los CB’s de CP reflejara la tasa
demandada por cada inversionista.

Una vez que Bancomer.com haya obtenido la suma de las Posturas Aceptadas y asignadas,
procedera al célculo de la Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada de la Emision de los CB’s de
CP, que seré la equivalente a la ponderacion de las Tasas de Rendimiento de todas las Posturas
Aceptadas y asignadas, dicha Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada sera redondeada a dos
decimales.

A mas tardar una hora con treinta minutos después de que finalice el horario estipulado para la
subasta, el Emisor a través de Bancomer.com notificara por correo electrénico a los Participantes
gue los resultados de la Subasta estan disponibles y que podran ser consultados en Bancomer.com ,
en el entendido de que BBVA Bancomer no se responsabiliza por cualquier falla originada por el
proveedor de Internet, el sistema de red o el equipo de computo de cada Participante, por lo que
sera responsabilidad de cada Participante accesar a Bancomer.com para consultar los resultados de
la subasta,aun cuando no haya recibido el aviso correspondiente.

El mismo dia de la emision, cada Participante debera asignar a cada unos de sus clientes los titulos
que le fueron asignados por el Emisor. El registro y liquidacion de los CB’s de CP tendra lugar el dia
de la emision.

A mas tardar 4 (cuatro) horas después de que finalice el horario estipulado para la subasta, BBVA
Bancomer publicard a través de EMISNET, un aviso con fines informativos en el que se indicaran los
resultados de la SUBASTA, asi como los términos y condiciones de los CB'’s de CP.



I. SUBASTA VIA INTERNET

Cualquier Inversionista que pretenda adquirir los CB's de CP se sujetara a los términos y condiciones del
proceso de Subasta.

El sistema que se empleara para la presentacion y recepcion de las posturas de compra de los CB'’s de
CP de que se oferten serd Bancomer.com, en el manejo de dicho sistema de Internet no intervendra el
area de negocios de BBVA Bancomer encargada de coordinar el proceso de Subasta, lo anterior a efecto
de garantizar a los Participantes, la total imparcialidad y transparencia en el uso del mismo, pero en todo
caso, dicha area de negocios de BBVA Bancomer continuara obligada a coordinar las actividades
correspondientes a la Subasta, y sera el conducto para realizar toda clase de comunicaciones con los
Participantes.

Podran participar como postores y por lo tanto, adquirir los CB’s de CP, personas fisicas o morales
cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

El Emisor, los Participantes y BBVA Bancomer en su caracter de coordinador del proceso de subasta,
aceptan el uso de los Medios Electronicos de Comunicacion para la transferencia, comunicacion y
consulta de informacion derivada de los procesos de Subastas, asi mismo acuerdan que el Usuario y
Password con el que ingresaran al aplicativo sustituira a su firma autdgrafa, otorgando en este acto a
dicha firma electronica igual valor probatorio que un documento suscrito por su pufio y letra o por el de
sus representantes.

A efecto de recibir un Usuario y Password, el usuario Emisor y/o el usuario Participante correspondiente
debera enviar una carta conforme al ANEXO 1. La carta que aqui se menciona se agregara al Contrato
de Colocacion y/o al Contrato de Distribucion segun corresponda, para formar parte integrante del
mismo.

El uso de dicha clave sera exclusiva responsabilidad del Emisor y/o Participante correspondiente, quien
reconoce y acepta como suyas todas las instrucciones que se giren en Bancomer.com. El Participante
guedara obligado a adquirir de BBVA Bancomer los CB'’s de CP que se le asignen conforme al proceso
de Subasta.

En caso de pérdida, robo o extravio del Usuario y Password, el Emisor y/o el Participante segin sea el
caso, deberan solicitar inmediatamente a BBVA Bancomer que invalide dicho Usuario y Password y que
le sea asignado uno nuevo. Mientras BBVA Bancomer no reciba esta solicitud, el mal uso que se le dé al
Usuario y Password sera responsabilidad exclusiva del Emisor o del Participante, seglin sea el caso.

BBVA Bancomer tomara las medidas de seguridad que estén a su alcance para evitar situaciones
anomalas, no obstante el Emisor y los Participantes reconocen que los Medios Electronicos de
Comunicacién estan expuestos a intromisiones ilicitas, por lo que liberan a BBVA Bancomer de cualquier
responsabilidad al respecto.



1.1 Convocatoria

El Intermediario Colocador enviara al publico en general a través de Emisnet y antes de la apertura de
mercado del dia en que se pretenda efectuar la subasta, la Convocatoria de la Subasta en la que
consten las caracteristicas de los CB’s de CP a ofertar, dicha Convocatoria podra ser consultada en la
pagina de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, en la direccion www.bmv.com.mx, en la seccién
Empresas Emisoras en el apartado Aviso de Ofertas Publicas de la Emisora.

El Emisor dara de alta la subasta en Bancomer.com, antes de la apertura de mercado del dia en que se
pretenda efectuar la subasta, con las mismas caracteristicas a la convocatoria enviada a través de
Emisnet a la que se refiere el parrafo anterior.

BBVA Bancomer notificard por correo electronico a cada uno de los Participantes en esa misma fecha,
las caracteristicas generales de la subasta.

1.2 Posturas

El horario para la recepcién de posturas, los montos minimos y los mdltiplos para presentar una postura,
asi como el nimero de decimales para ingresar la Tasa de Postura seran definidos en la convocatoria
correspondiente.

Los inversionistas que deseen presentar posturas de compra deberan entregar las mismas a su Casa de
Bolsa a mas tardar 30 (treinta) minutos antes de la Hora de Cierre de la Subasta, para que dicha Casa
de Bolsa entregue sus posturas a cualquier Participante a mas tardar 15 (quince) minutos antes de la
Hora de Cierre de la Subasta. Con el total de las posturas de compra presentadas por sus respectivos
clientes y/o en su caso, las posturas propias, los Participantes, a mas tardar a la Hora de Cierre de la
Subasta, enviaran al Emisor y a BBVA Bancomer las posturas de compra a través de Bancomer.com.
Las posturas presentadas o recibidas después de dichas horas, no seran aceptadas.

Los inversionistas deberan consultar con su Casa de Bolsa la forma en que deberan presentar sus
posturas de compra.

Los inversionistas que participen en la Subasta mediante la presentacién de posturas quedaran
obligados a adquirir los CB’s de CP que les sean asignados. Las posturas de compra seran irrevocables
al cierre de la subasta.

Por el hecho de presentar una postura, los inversionistas declaran que estan facultados para participar
en la Subasta y adquirir los CB’s de CP que le sean asignados, que conocen y entienden los términos de
la convocatoria y las bases del proceso de Subasta.

Las posturas se podran presentar en términos de: (i) monto nominal; (ii) porcentaje respecto del monto a
Emitir, o (iii) una combinacién de monto nominal y porcentaje respecto del monto a Emitir, en el
entendido de que Bancomer.com utilizara el que resulte menor.

En la Fecha de Subasta y dentro del Horario para la Recepcién de Posturas estipulados en la
Convocatoria, los Participantes podran presentar, modificar y consultar sus posturas de compra en
Bancomer.com. Los Participantes recibirdn un folio electrénico al momento de dar clic en el envio o
modificacién de sus posturas, mismo que podra ser consultado en todo momento.

Durante el Horario para la Recepcién de Posturas, ningln Participante podra consultar posturas
diferentes a las de su propia institucién. El Emisor esta facultado para ver las posturas que se ingresan
dentro de dicho horario, sin tener conocimiento del Participante que las ingresé.

Los Participantes que hayan ingresado posturas en la Subasta quedaran obligados a adquirir los CB’s de
CP que les sean asignados hasta por el monto total de su postura.



Las posturas se concentraran en la mesa de control de BBVA Bancomer.

Una vez que finalice el horario estipulado para la subasta, Bancomer.com no permitira ingresar o
modificar posturas, por lo que se consideraran a partir de ese momento como posturas irrevocables de
compra, y en forma automatica Bancomer.com procedera a abrir las posturas recibidas por todos los
Participantes para que cada uno de éstos y el Emisor tengan acceso a las posturas presentadas por
cualquiera de los demas Participantes.

1.3 Asignacion

Una vez que finalice el horario estipulado para la subasta, Bancomer.com ordenard las posturas de
menor a mayor Tasa de Postura y en funcion del monto convocado con respecto del monto demandado,
desarrollard una propuesta de asignacion, para que sea revisada por el Emisor. El método que utilizara
Bancomer.com sera el de asignar las posturas de menor a mayor Tasa de Postura hasta asignar el
monto total de la emisidn y sin exceder el monto total sefialado en la convocatoria.

En caso de que dos o mas posturas tengan igual Tasa de Postura y el monto de la Emisién o su
remanente segln sea el caso, no alcance a satisfacer el total solicitado para las posturas con igual Tasa
de Postura, Bancomer.com procedera a prorratear entre éstas el monto disponible de la emision. Se
entiende por prorrata al proceso de asignacién de valores demandados a tasas iguales en funcién al
monto solicitado por cada postor; a mayor monto solicitado se le asignara un mayor namero de titulos y
viceversa.

El Emisor revisara la asignacion previa elaborada por Bancomer.com y tendra el derecho de asignar
hasta el monto convocado, reducir el monto de la emisiébn o de declarar desierta la Subasta, sin
responsabilidad alguna para el Emisor, ni para BBVA Bancomer.

El Emisor generara una asignacion definitiva o declarara desierta la Subasta a mas tardar una hora
después de que finalice el horario estipulado para la subasta.

Los Participantes tendran la obligacion de consultar en Bancomer.com el resultado de la Subasta, asi
como en su caso, la asignacion que les corresponda. El no consultar el resultado de la Subasta no libera
al Participante de su obligacién de adquirir los titulos asignados conforme a sus posturas irrevocables de
compra aceptadas.

En virtud de que la asignacion de los CB's de CP se hace a través de un proceso de Subasta en donde
los inversionistas demandan los CB's de CP a tasas diferentes y considerando que la colocacion se
realiza a tasa diferenciada, los inversionistas podran recibir dichos CB’s de CP a precios diferentes, es
decir, podran recibir los CB’s de CP a un precio arriba o debajo del precio de colocacion ponderado, de
tal forma que el precio al que se asignen los CB's de CP reflejara la tasa demandada por cada
inversionista.

Una vez que Bancomer.com haya obtenido la suma de las Posturas Aceptadas y asignadas, procedera
al calculo de la Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada de la Emision de los CB’s de CP, que seréa la
equivalente a la ponderacion de las Tasas de Rendimiento de todas las Posturas Aceptadas y
asignadas, dicha Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada sera redondeada a dos decimales, y se
calculara de acuerdo a la siguiente formula:

zn:[(TAl x MP,)+(TA, x MP, )+ ...+ (TA, x MP, )]

TR =
ME



En donde:

TR = Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada.
TA = Tasa de Postura Asignada.

MP = Monto de cada Postura Asignada.

N = Ndmero de Posturas Asignadas.

ME = Monto total de la emision.

Para emisiones colocadas a Rendimiento:

Bancomer.com procedera al célculo del precio asignado a cada postura a partir de la Tasa de Postura
respecto de la Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada de la Emisién, obteniendo un precio
redondeado a seis decimales, de acuerdo a la siguiente formula:

- _UNx(L+TRx PL/360)
(1+ TA, x PL/360)

En donde:

Pr = Precio.

VN = Valor Nominal

TR = Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada.
TA; = Tasa de Postura Asignada.

PL = Plazo de la emisién, en dias naturales

Para emisiones colocadas a Descuento:

Bancomer.com procedera al calculo de la tasa de descuento correspondiente a cada Tasa de Postura, la
cual sera redondeada a seis decimales y de acuerdo a la siguiente formula:

D = TA
(TAx PL)
1y — =
360

En donde:
TD = Tasa de descuento
TA; = Tasa de Postura Asignada
PL = Plazo de la emisién, en dias naturales

A partir de dicha tasa de descuento, se calculara el precio asignado a cada postura, obteniendo un
precio redondeado a seis decimales, de acuerdo a la siguiente férmula:

*
Pr=VN * 1—7(1-Di PL)
360
En donde:
Pr = Precio.
VN = Valor Nominal
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TD;
PL

Tasa de Descuento de la Postura Asignada.
Plazo de la emisién, en dias naturales

A mas tardar una hora con treinta minutos después de que finalice el horario estipulado para la subasta,
el Emisor a través de Bancomer.com notificara por correo electrénico a los Participantes que los
resultados de la Subasta estan disponibles y que podran ser consultados en Bancomer.com, en el
entendido de que BBVA Bancomer no se responsabiliza por cualquier falla originada por el proveedor de
Internet, el sistema de red o el equipo de computo de cada Participante, por lo que sera responsabilidad
de cada Participante accesar a Bancomer.com para consultar los resultados de la subasta, aln cuando
no haya recibido el aviso correspondiente.

A més tardar 4 (cuatro) horas después de que finalice el horario estipulado para la subasta, BBVA
Bancomer publicard a través de EMISNET, un aviso con fines informativos en el que se indicaran los
resultados de la SUBASTA, asi como los términos y condiciones de los CB'’s de CP.

A mas tardar, el dia de la emision, BBVA Bancomer publicara el Aviso de Colocacién correspondiente.

El registro y liquidacion de la Emisién de que se trate, se efectuard el dia sefialado en el Aviso de
Convocatoria y en el Aviso de Colocacién correspondiente.

El mismo dia de la emisién, cada Participante debera asignar a cada unos de sus clientes los titulos que
le fueron asignados por el Emisor. El registro y liquidacion de los CB’s de CP tendra lugar el dia de la
emision.

1.4 Contingencia

En caso de que Bancomer.com no funcione o no pueda utilizarse por cualquier causa, aun tratandose de
caso fortuito o fuerza mayor, debera procederse de la manera siguiente:

1.4.1 Fallas antes del horario de subasta

Si dicha falla se presenta el Dia de la subasta, antes de que inicie el horario estipulado para subasta y si
ésta se resuelve antes del horario de la subasta, entonces deberan de ingresar sus posturas a través de
Bancomer.com.

1.4.2 Fallas en el horario de subasta

Si la falla continda en el horario estipulado para subasta, BBVA Bancomer deberd notificar esa situacion
al Emisor y a los Participantes.

1.4.2.1 Cancelacion de la subasta.
El Emisor podra sin responsabilidad alguna cancelar la Subasta, debiendo notificar a BBVA Bancomer
dentro de la media hora siguiente, a partir de que reciba la notificacion previa de BBVA Bancomer, su

decision respecto de cancelar la Subasta, en este caso se declarara desierta la subasta.

Una vez que BBVA Bancomer reciba la notificacién del Emisor, respecto de la cancelacion de la
Subasta, BBVA Bancomer debera notificar a su vez a los Participantes.

1.4.2.2 Continuidad en la subasta
En caso de que el Emisor decida no cancelar la Subasta, las partes convienen que se tendran por
hechas las posturas irrevocables de compra efectuadas en Bancomer.com anteriores a la falla del

sistema, siempre y cuando el Participante envie al Emisor y a BBVA Bancomer el acuse correspondiente
donde se muestre la postura ingresada en Bancomer.com, los Participantes que no cuenten con dicho
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acuse deberan entregar sus posturas de compra conforme al formato que se muestra en el Anexo 2 al
Emisor y a BBVA Bancomer antes de que finalice el horario estipulado para la subasta.

1.4.3 Fallas no imputables a Bancomer.com

En caso de que uno o mas Participantes no tenga acceso al sistema de Internet proporcionado por
Bancomer.com derivado de una falla originada por su proveedor de Internet, su sistema de red, su
equipo de cémputo o cualquier otra causa no atribuible al no funcionamiento de Bancomer.com, aun
tratandose de caso fortuito o fuerza mayor, no se considerara un motivo para recurrir al sistema
alternativo de Subasta descrito anteriormente, por lo que de ser el caso sera responsabilidad de cada
uno de los Participantes enviar sus posturas en el formato correspondiente a BBVA Bancomer y al
Emisor.

La recepcion de las posturas presentadas conforme al formato que se muestra en el Anexo 2, no implica
la aceptacion de su contenido por parte del Emisor ni por BBVA Bancomer, toda vez que seran objeto de
ulterior revisidn y analisis. Las posturas asi presentadas por los Participantes no seran vinculantes de
manera alguna para el Emisor ni para BBVA Bancomer, mas si lo serén para el o los Participantes que
las hayan ingresado.
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II. SISTEMA ALTERNATIVO DE SUBASTA

Este Sistema Alternativo de Subasta se aplicara Unicamente en los supuestos referidos en el inciso
1.4.2.2 del Sistema de Subasta Via Internet anterior, en cuyos casos se empleara el siguiente
procedimiento:

BBVA Bancomer, para efectos del Sistema Alternativo de Subasta coordinara las actividades
correspondientes y serd el conducto para realizar toda clase de comunicaciones a los Participantes.

2.1 Posturas

El horario para la recepcion de posturas, los montos minimos y los mltiplos para presentar una postura,
asi como el nimero de decimales para ingresar la Tasa de Postura seran definidos en la convocatoria
correspondiente.

Los inversionistas que deseen presentar posturas de compra deberan entregar las mismas a su Casa de
Bolsa a mas tardar 30 (treinta) minutos antes de la Hora de Cierre de la Subasta, para que dicha Casa
de Bolsa entregue sus posturas a cualquier Participante a mas tardar 15 (quince) minutos antes de la
Hora de Cierre de la Subasta. Con el total de las posturas de compra presentadas por sus respectivos
clientes y/o en su caso, las posturas propias, los Participantes, a mas tardar a la Hora de Cierre de la
Subasta, enviaran al Emisor y a BBVA Bancomer las posturas de compra conforme al formato que se
muestra en el Anexo 2. Las posturas presentadas o recibidas después de dichas horas, no seran
aceptadas.

Los inversionistas deberan consultar con su Casa de Bolsa la forma en que deberan presentar sus
posturas de compra.

Los inversionistas que participen en la Subasta mediante la presentacién de posturas quedaran
obligados a adquirir los CB’s de CP que les sean asignados. Las posturas de compra seran irrevocables
al cierre de la subasta.

Por el hecho de presentar una postura, los inversionistas declaran que estan facultados para participar
en la Subasta y adquirir los CB’s de CP que le sean asignados, que conocen y entienden los términos de
la convocatoria y las bases del proceso de Subasta.

Las posturas se podran presentar en términos de: (i) monto nominal; (ii) porcentaje respecto del monto a
Emitir, o (iii) una combinacién de monto nominal y porcentaje respecto del monto a Emitir, en el
entendido de que BBVA Bancomer utilizara el que resulte menor.

En la Fecha de Subasta y dentro del Horario para la Recepcién de Posturas estipulados en la
Convocatoria, los Participantes podran presentar y modificar sus posturas de compra conforme al
formato incluido en el Anexo 2, mismo que deberan enviar al Emisor y a BBVA Bancomer.

Los Participantes que hayan ingresado posturas en la Subasta quedaran obligados a tomar en firme los
CB’s de CP que les sean asignados hasta por el monto total de su postura.

Una vez que finalice el horario estipulado para la subasta, ni el Emisor, ni BBVA Bancomer permitiran
ingresar o modificar posturas, por lo que se consideraran a partir de ese momento como posturas
irrevocables de compra. A partir de ese momento BBVA Bancomer procedera a revisar las posturas
recibidas y eliminara las posturas que no fueron entregadas de acuerdo al procedimiento y formato
establecido (Posturas Invalidas) conforme a lo siguiente:

1) En caso de que una o varias posturas sean omisas, estén incompletas, ilegibles, presenten encimado

de letras, borraduras y/o alteraciones de cualquier forma, seran consideradas como Posturas Invalidas,
las demas serédn consideradas como Posturas Validas.
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2) Cualquier postura inferior al monto minimo para presentar posturas, conforme a lo sefialado en la
convocatoria correspondiente, sera considerada una Postura Invalida.

3) Cualquier postura que no sea ingresada con respecto a los mdltiplos sefialados en la convocatoria
correspondiente, sera considerada como Postura Invalida.

4) Cualquier postura, cuya Tasa de Postura cuente con mas decimales que el especificado en la
convocatoria correspondiente, sera considerada como Postura Invalida.

2.2 Asignacion

Una vez que finalice el horario estipulado para la subasta, BBVA Bancomer definird cuales de las
posturas cumplen con los requisitos para ser consideradas como Posturas Validas, ordenara las
posturas de menor a mayor Tasa de Postura y en funcion del monto convocado con respecto del monto
demandado, desarrollara una propuesta de asignacion, para que sea revisada por el Emisor. El método
gue utilizara BBVA Bancomer sera el de asignar las posturas de menor a mayor Tasa de Postura hasta
asignar el monto total de la emisién y sin exceder el monto total sefialado en la convocatoria.

En caso de que dos o mas posturas tengan igual Tasa de Postura y el monto de la emisién o su
remanente segln sea el caso, no alcance a satisfacer el total solicitado para las posturas con igual Tasa
de Postura, BBVA Bancomer procedera a prorratear entre éstas el monto disponible de la emisién. Se
entiende por prorrata al proceso de asignacién de valores demandados a tasas iguales en funcién al
monto solicitado por cada postor; a mayor monto solicitado se le asignara un mayor namero de titulos y
viceversa.

El Emisor revisara la asignacion previa elaborada por BBVA Bancomer y podra solicitar a BBVA
Bancomer diversas asignaciones previas reduciendo el monto de la emision. El Emisor tendra el derecho
de asignar hasta el monto convocado, reducir el monto de la emisién o de declarar desierta la Subasta,
sin responsabilidad alguna para el Emisor, ni para BBVA Bancomer.

A mas tardar una hora y media después de que finalice el horario estipulado para la subasta, el Emisor
solicitard a BBVA Bancomer que genere una asignacion definitiva o que declare desierta la Subasta.

BBVA Bancomer informara la asignacion que le corresponda a cada Participantes por cualquier Medio de
Comunicacion.

El mismo dia de la emisién, cada Participante deberd asignar a cada unos de sus clientes los titulos que
le fueron asignados por el Emisor. El registro y liquidacion de los CB’s de CP tendra lugar el dia de la
emision.

En virtud de que la asignacion de los CB'’s de CP se hace a través de un proceso de Subasta en donde
los inversionistas demandan los CB's de CP a tasas diferentes y considerando que la colocacion se
realiza a una tasa diferenciada, los inversionistas podran recibir dichos CB’s de CP a precios diferentes,
es decir, podran recibir los CB’s de CP a un precio arriba o debajo del precio de colocacién ponderado,
de tal forma que el precio al que se asignen los CB's de CP reflejara la tasa demandada por cada
inversionista.

Una vez que BBVA Bancomer haya obtenido la suma de las Posturas Aceptadas y asignadas, procedera
al célculo de la Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada de la Emision de los CB’s de CP, que sera la
equivalente a la ponderacion de las Tasas de Rendimiento de todas las Posturas Aceptadas y
asignadas, dicha Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada sera redondeada a dos decimales, y se
calculara de acuerdo a la siguiente formula:
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n

S TA, x MP,)+(TA, x MP, ) +...+ (TA, x MP, )]

TR=-
ME
En donde:
TR = Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada.
TA = Tasa de Postura Asignada.
MP = Monto de cada Postura Asignada.
N = Nudmero de Posturas Asignadas.
ME = Monto total de la emision.

Para emisiones colocadas a Rendimiento:

BBVA Bancomer procedera al calculo del precio asignado a cada postura a partir de la Tasa de Postura
respecto de la Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada de la Emisién, obteniendo un precio
redondeado a seis decimales, de acuerdo a la siguiente formula:

r_VN x (1+ TR x PL/360)
(1+ TA, xPL/360)

En donde:

Pr = Precio.

VN = Valor Nominal

TR = Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada.
TA; = Tasa de Postura Asignada.

PL = Plazo de la emisién, en dias naturales

Para emisiones colocadas a Descuento:

BBVA Bancomer procedera al calculo de la tasa de descuento correspondiente a cada Tasa de Postura,
la cual sera redondeada a seis decimales y de acuerdo a la siguiente formula:

™ = TTAAi PL
1+ ( i X )
360
En donde:
TD = Tasa de descuento
TA; = Tasa de Postura Asignada
PL = Plazo de la emisién, en dias naturales

A partir de dichas tasas se calculara el precio asignado a cada postura, obteniendo un precio
redondeado a seis decimales, de acuerdo a la siguiente formula:

*
Pr=VN * 1—7(1-Di PL)
360
En donde:
Pr = Precio.
VN = Valor Nominal
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TD;
PL

Monto a Subastar:
Plazo de la emision:

Tasa de Descuento de Postura Asignada.

Plazo de la emision, en dias naturales

Posturas Solicitadas:

TASA
POSTURA | MONTO SOLICITADO SOLICITADA POSTURA MONTO ASIGNADO

I EJEMPLO ILUSTRATIVO

$100,000,000.00
28 dias.

Posturas Asignadas:

1 $60,000,000.00 9.00%
2 $100,000,000.00 9.20%
3 $60,000,000.00 9.20%
4 $50,000,000.00 9.24%

TASA

ASIGNADA
1 $60,000,000.00 9.00%
2 $25,000,000.00 9.20%
3 $15,000,000.00 9.20%

Tasa de Rendimiento Promedio Ponderada:

n

>[(TS, x MP,)+ (TS, x MP, ) +...+ (TS, x MP, )]

TR=-

TR =

ME

(9.00% x 60,000,000.00) + (9.20% x 25,000,000.00) + (9.20% % 15,000,000.00)

100,000,000.00
TASA
POSTURA | MONTO ASIGNADO ASIGNADA
1 $60,000,000.00 9.00%
2 $25,000,000.00 9.20%
3 $15,000,000.00 9.20%
TR= 9.08%
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Para una operacion a Rendimiento:

Precio

r_VN x (1+ TR x PL/360)
(1+ TA, xPL/360)

. _ $100 (1+9.08% x 28/360) oy _ $100x (1+9.08% x 28/360)
! (1+9.00% x 28/360) 23 (1+9.20% x 28/360)

MONTO

POSTURA ASIGNADO TASA ASIGNADA PRECIO

1 $60,000,000.00 9.00% $100.006179
2 $25,000,000.00 9.20% $99.990733
3 $15,000,000.00 9.20% $99.990733
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Para una operacion a Descuento:

Tasa de Descuento

™ = TTAAi PL
1+( ix PL)
360

~ 9.00%
' 1+(9.00%* 28) /360

MONTO

POSTURA ASIGNADO

TASA ASIGNADA

9.20%

D, = *
1+ (9.20% * 28) / 360

TASA DE
DESCUENTO

1 $60,000,000.00 9.00% 8.937438%
2 $25,000,000.00 9.20% 9.134637%
3 $15,000,000.00 9.20% 9.134637%
Precio
Pr — VN *_1_ (TDi * PL)
L 360
B 0 * O/ *
Pr, =100*| 1— (8.256881% * 28) Pr, =100%*|1— (8.424908% * 28)
L 360 360

MONTO

POSTURA ASIGNADO

TASA ASIGNADA

TASA DE

DESCUENTO PRECIO

1 $60,000,000.00 9.00% 8.937438% 99.304866
2 $25,000,000.00 9.20% 9.134637% 99.289528
3 $15,000,000.00 9.20% 9.134637% 99.289528
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ANEXO 1

Personas autorizadas por parte del Emisor para realizar toda clase de comunicacion, incluyendo el

ingreso de posturas, conforme a la Clausula [ ] del Contrato de Colocacion de Certificados Bursatiles
firmado entre BBVA Bancomer y el Emisor con fecha[]de[]de[].

Nombre Firma
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Personas autorizadas por parte del Participante para realizar toda clase de comunicacion, incluyendo el
ingreso de posturas, conforme a la Clausula [ ] del Contrato de Distribucion de Certificados Bursatiles
firmado entre BBVA Bancomer y el Participante con fecha[]de []de[].

Nombre Firma
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ANEXO 2

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C. V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer

Banca de Inversion

[ 1, en nombre y representacion de [ ], y de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Distribucion de
Certificados Bursatiles de Corto Plazo de fecha [ ] de [ ] de [ ], suscrito entre la institucién a la que
represento y Casa de Bolsa BBVA Bancomer S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, somete a
su consideracion la(s) siguiente(s) postura(s) irrevocable(s) de compra de Certificados Bursatiles de

Corto Plazo de [ ], para la subasta no. [ :

México, D. F.,a[]de[]de[]

F%a Porcentaje de la Emision y/o Monto Nominal P:S—E:ﬁ

1 %| ylo |$ %

2 %| ylo |$ %

3 %| ylo |$ %

%| ylo |$ %

%| ylo |$ %

%| ylo |$ %

n-1 %| ylo |$ %

n %| ylo |$ %
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