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PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores mencionados en este Prospecto Definitivo han
sido registrados en el Registro Nacional de Valores que lleva la Comisiéon Nacional
Bancaria y de Valores, los cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los
Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.
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Renta de Mini-Bodegas

Self-Storage Management, S. de R.L. de CIBANCO, S.A., Institucion de Banca
C.V. Mdltiple

ADMINISTRADOR EMISOR
(como Fiduciario del Fideicomiso
nimero CIB/572)

Mario Pani 750, piso 12, Colonia Lomas de Santa Fe, 01219, Ciudad de México

PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO CON CARACTER
REVOLVENTE

por un monto total autorizado de:

HASTA $3,000'000,000.00 M.N. (TRES MIL MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)
O SU EQUIVALENTE EN UNIDADES DE INVERSION

sin que el monto conjunto de las emisiones vigentes en cualquier momento pueda exceder el
monto total autorizado.

(Los términos definidos con mayuscula inicial, sea en singular o plural, tendrén el significado que se les
atribuye en el Glosario de Términos y Definiciones del presente Prospecto).

Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa que se describe en este Prospecto seran
emitidos por CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, exclusivamente en su caracter de fiduciario del
contrato de fideicomiso irrevocable de emisién de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios numero
CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014 (segun el mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en
tiempo) cada Emision de Certificados Bursatiles realizada al amparo del presente Programa contarad con sus
propias caracteristicas. El precio de colocacion, el monto total de Emisién, el valor nominal, la fecha de
emision y liquidacion, el plazo, la fecha de vencimiento, la tasa de interés aplicable (asi como la forma de
calcularla y la periodicidad de pago de interés) o descuento aplicable, entre otras caracteristicas de los
Certificados Bursatiles de cada Emision, serdn acordados por la Emisora con el o los Intermediarios
Colocadores al momento de dicha Emisidn y se divulgaran en los documentos correspondientes. Los
Certificados Bursatiles seran denominados en Pesos o su equivalente en Unidades de Inversién ("UbDIs"),
segun se sefiale en el Suplemento correspondiente. Podran realizarse una o varias Emisiones de Certificados
Bursatiles al amparo del Programa, siempre y cuando el saldo insoluto del principal de los Certificados
Bursatiles en circulacién no exceda el Monto Total Autorizado del Programa.

Los Factores de Riesgo que se mencionan en el presente Prospecto y en los Suplementos correspondientes
no son los Unicos inherentes a los Certificados Bursatiles. Aquellos que a la fecha de la elaboracién del
presente Prospecto y los Suplementos correspondientes se desconocen o aquéllos que no se consideran
actualmente como relevantes, de concretarse en el futuro, podrian tener un efecto adverso significativo
sobre la liquidez, las operaciones o la situacién financiera de la Emisora y/o sus subsidiarias Y, por lo tanto,
sobre la capacidad de pago de los Certificados Bursétiles.

Tipo de Oferta: Publica, primaria nacional

Administrador: Self-Storage Management, S. de R.L. de C.V.
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Emisora:

Fiduciario:

Fideicomitentes:

Fideicomisarios en Primer

Lugar:

Fideicomisarios en Segundo
Lugar:

Clave de Pizarra:

Ndimero y caracteristicas de
los titulos que se ofrecen:

Aumento en el ndmero de
Certificados Bursatiles:

Monto Total
Programa
revolvente:

Autorizado del
con caracter

Vigencia del Programa:

Denominacioén:

Precio de colocacion:

Monto de cada Emision:

CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, exclusivamente en su
caracter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de
emision de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios numero
CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014 (segln el mismo ha sido
modificado y reexpresado de tiempo en tiempo).

CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Mdltiple,

Tendra el significado que a dicho término se le otorga en el Glosario
de Términos y Definiciones del presente Prospecto.

Los tenedores de CBFlIs.

Tendra el significado que a dicho término se le otorga en el Glosario
de Términos y Definiciones del presente Prospecto.

STORAGE, seguida de los Ultimos dos digitos del afio en que se realice
la Emision y, en su caso, el ndmero que identifique la Emisién
respectiva.

Certificados Bursatiles de largo plazo, seglin se describen en este
Prospecto. El nimero y valor nominal de los Certificados Bursatiles se
determinard para cada Emision y se indicard, segin corresponda, en
el Titulo, los Avisos y en el Suplemento correspondientes.

La Emisora tendrd el derecho de emitir y ofrecer publicamente
Certificados Bursatiles Adicionales a los Certificados Bursatiles
emitidos originalmente al amparo de cada Emisién. Dichos Certificados
Bursatiles Adicionales tendran las mismas caracteristicas gque los
Certificados Bursatiles emitidos originalmente (con excepcién de la
fecha de emisidn, el precio por Certificado Bursatil Y, en su caso, del
primer periodo de pago de intereses) y se consideraran parte de la
misma Emision. La Emisora no requerird de autorizacién de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles originalmente emitidos para
realizar la emision de Certificados Bursatiles Adicionales.

Hasta $3,000°000,000.00 M.N. (tres mil millones de pesos 00/100
Moneda Nacional), o su equivalente en UDIs, sin que el saldo insoluto

del principal de los Certificados Bursétiles en circulaciéon en cualquier

momento pueda exceder el Monto Total Autorizado, o su equivalente
en UDIs, segun corresponda.

5 (cinco) afios contados a partir del 3 de junio de 2021, fecha en la
que CNBV autorizé el Programa.

Pesos, o su equivalente en UDIs.
El Valor Nominal de los Certificados Bursétiles serd determinado para

cada Emision, segln se indique en el Titulo, los Avisos y el Suplemento
correspondientes.

Sera determinado para cada Emision, segun se indique en el Titulo,
los Avisos y el Suplemento correspondientes.



Plazo y fecha de vencimiento
de los Certificados Bursatiles:

Tasa de interés o descuento:

Periodicidad de
intereses:

pago de

Tasa de Interés Moratorio:

Amortizacion:

Amortizacion anticipada:

Vencimiento anticipado:

Garantias:

Lugar y forma de pago de
principal e intereses:

Seran determinados para cada Emision y se estableceran, seguin
corresponda, en el Titulo, los Avisos y el Suplemento
correspondientes. Las Emisiones contardn con una vigencia superior a
un afo pero igual o menor a 40 (cuarenta) afios, contados a partir de
la fecha de Emision correspondiente.

Los Certificados Bursétiles podran devengar intereses desde la fecha
de su emisidn y en tanto no sean amortizados en su totalidad. La tasa
de interés podra ser fija o variable y el mecanismo para su
determinacion y célculo (incluyendo el primer pago de intereses) seran
determinados para cada Emisién y se indicar3, seglin corresponda, en
el Titulo, los Avisos y el Suplemento correspondientes, segun sea el
caso. Asimismo, los Certificados Bursatiles podran emitirse a una tasa
de descuento, es decir, a un precio inferior a su valor nominal, la cual,
en su caso, se indicard en el Titulo, los Avisos y el Suplemento, seglin
corresponda.

Cuando se determine que los Certificados Bursatiles objeto de alguna
Emisidon devenguen intereses, éstos seran pagados con la periodicidad
que se determine para la Emision respectiva, la cual se establecerd en
el Titulo, los Avisos y el Suplemento correspondientes, segln sea el
caso.

Los Certificados Bursatiles podrén devengar intereses moratorios en
caso de incumplimiento en el pago de principal y/o intereses, a la tasa
que, en su caso, sea determinada para cada Emisién y se indigue en
el Titulo, los Avisos y el Suplemento correspondientes.

Los Certificados Bursétiles serdn amortizados de conformidad con los
terminos establecidos en el Titulo, los Avisos y el Suplemento
correspondientes, segun corresponda, pudiendo amortizarse cada
Emision mediante un solo pago al vencimiento o mediante
amortizaciones subsecuentes y programadas.

En cada Emisién podra determinarse que los Certificados Bursdtiles
objeto de la misma puedan ser amortizados anticipadamente por la
Emisora, en cuyo caso, las causas y el tratamiento de dicha
amortizacion anticipada seran establecidos en el Titulo, los Avisos y el
Suplemento correspondientes, segin corresponda.

Segun se determine para cada Emisién, los Certificados Bursatiles
podrian ser objeto de vencimiento anticipado, conforme a los términos
que se incluyan, segun corresponda, en el Titulo, los Avisos y el
Suplemento correspondientes.

Los Certificados Bursétiles que se emitan al amparo del Programa
seran quirografarios, por lo que no contardn con garantia especifica
alguna.

El principal y, en su caso, los intereses ordinarios devengados respecto
de los Certificados Bursétiles se pagaréan en la fecha correspondiente
conforme a lo que se establezca en el Titulo, los Avisos y el
Suplemento  correspondientes, segin corresponda, mediante
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Posibles adquirentes:

Recursos netos:

Obligaciones de la Emisora:

Destino de los Fondos:

Intermediarios colocadores:

Depositario:

Calificacion de las Emisiones:

Fundamento del régimen fiscal
aplicable:

transferencia electrénica a través del Indeval, contra la entrega del
Titulo o de las constancias o certificaciones que, para tales efectos,
expida el Indeval.

En caso de mora, la suma que se adeude por concepto de intereses
moratorios debera ser cubierta en el domicilio del Representante
Comun, ubicado en Prado Norte nimero 125, piso 2, oficina 201,
Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México. Lo
anterior en el entendido que las constancias que emita el Indeval no
ampararan el pago de intereses moratorios.

Personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera
cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Los posibles
adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion
contenida en este Prospecto y en los demds documentos
correspondientes, y en especial aquélla referente a los Factores de
Riesgo.

Los recursos netos que obtendrd la Emisora en cada Emisién se
describiran, segin corresponda, en los Avisos y el Suplemento
correspondientes.

Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa
podran contener obligaciones de dar, hacer y de no hacer de la
Emisora las cuales describirdn en el Titulo, los Avisos y/o en el
Suplemento correspondientes.

El destino de los fondos para cada Emisién llevada a cabo bajo el
Programa, se dara a conocer en su momento en el Titulo, los Avisos y
el Suplemento correspondiente.

Grupo Bursatil Mexicano, S.A. de C.V., Casa de Bolsa ("GBM"), Casa
de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte ("Banorte”)
o cualquier otra entidad que, en su momento, designe la Emisora para
cada Emision y que se encuentre facultada para actuar como
intermediario colocador en términos de la Legislacién Aplicable.

S.D. Indeval, Institucién para el Depésito de Valores ("Indeval”)

La calidad crediticia de cada Emision serd dictaminada por una o varias
instituciones calificadoras de valores. La denominacién de las
instituciones calificadoras de valores que realicen el dictamen, asi
como la calificacién otorgada y una breve explicacién de su significado
se incluiran, para cada Emision, en los Avisos y en el Suplemento
correspondiente,

La presente seccién es una breve descripcién del régimen fiscal
aplicable en México para la adquisicién, propiedad y enajenacién de
instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Largo Plazo (Deuda), por parte de personas fisicas y morales
residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra
ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo (Deuda). (i) Personas fisicas y
morales residentes en México: la retencién aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Largo Plazo (Deuda), se fundamenta en los articulos 54, 135 y demas



Representante comin:

Patrimonio del Fideicomiso:

aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de
retencién en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para
el Ejercicio Fiscal de 2021, es decir, la tasa del 0.97% anual sobre el
monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii) Personas
exentas residentes en México: dentro de las disposiciones fiscales se
establecen, algunas exenciones para la retencién del impuesto sobre
la renta, por ejemplo: (a) personas morales autorizadas para recibir
donativos deducibles, reguladas por el Titulo III de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacion, las entidades federativas,
o los municipios; (iii) Para personas fisicas y morales residentes en el
extranjero: se estara a lo establecido en los articulos 153 y 166 de Ia
Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependerd del beneficiario
efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones
constituidos en el extranjero: se estard a lo establecido en el articulo
153 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en
forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las
disposiciones vigentes aplicables a la adquisicion, propiedad y
enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar
cualquier inversion en Certificados Bursatiles.

Masari, Casa de Bolsa, S.A., o cualquier otra entidad que, en su
momento, designe la Emisora para cada Emisién y que se encuentre
facultada para actuar como representante comdn en términos de la
Legislacién Aplicable.

El Patrimonio del Fideicomiso se conforma o conformara, segtin sea el
caso, de los siguientes bienes, derechos y activos: (a) los Derechos
de Fideicomitente-Fideicomisario del Fideicomiso 1767 y de cualquier
otro Vehiculo de Inversidn, cualquier participacion en Vehiculos de
Inversion, Activos Inmobiliarios y/o Inversiones realizadas o que
realice el Fideicomiso, directa o indirectamente, conforme a los
términos del Fideicomiso, asi como los derechos asociados a dichas
participaciones (incluyendo, derechos corporativos y derechos a
recibir distribuciones), asi como aportaciones adicionales realizadas
por los Fideicomitentes que cumplan con la Regulacion aplicable a la
FIBRA; (b) los Recursos de la Emisién y las cantidades depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso; (c) las Inversiones Permitidas Y.
cualquier cantidad que derive de las mismas; (d) CBFIs emitidos por
el Fiduciario que sean adquiridos por parte del propio Fideicomiso; (e)
los recursos derivados de los Derechos de Arrendamiento; (f) los
Activos Inmobiliarios y/o Derechos de Arrendamiento que se
adquieran con los Recursos de fa Emision o con cualquier otro recurso
licito, incluyendo aquéllos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso y aquellos que sean aportados con posterioridad al
Patrimonio’ del Fideicomiso; (g) cualquier bien, derecho y/o cantidad
obtenida con motivo de la enajenacién, venta o transmision de las
participaciones en Vehiculos de Inversién, Activos Inmobiliarios y/o
Inversiones realizadas o que realice el Fideicomiso; (h) los
rendimientos financieros que se obtengan por la inversién de los
recursos en las Cuentas del Fideicomiso, en su caso: (i) los derechos
derivados de cualquier contrato, convenio o acuerdo, suscrito por el
Fiduciario o adquiridos por él, ya sea directamente o indirectamente,
en cumplimiento de los fines del Fideicomiso; (j) los recursos que se
obtengan de la emisidn de valores distintos a los CBFIs, incluyendo los
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recursos que se obtengan de la emision de valores representativos de
deuda; (k) todos y cada uno de los demés activos, bienes y derechos
cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario, directa o indirectamente,
de cualquier manera, de tiempo en tiempo, asi como los derechos y/o
las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho que
corresponda al Fideicomiso; y (I) todas y cualesquiera cantidades en
efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o0 rendimientos
derivados de o relacionados con los activos, bienes y derechos
descritos en los incisos anteriores.

Intermediarios Colocadores
GBM &% BANORTE|$%...

Grupo Bursatil Mexicano, S.A. de C.V., Casa de Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo
Bolsa Financiero Banorte

Factores de Riesgo

A continuacién se incluyen algunos riesgos relacionados con la operacion y adquisicién de los Certificados
Bursatiles, sin embargo, los posibles adquirentes de Certificados Bursdtiles deberan considerar
cuidadosamente toda la informacion contenida en el presente Prospecto, incluyendo los factores de riesgo
que se describen en la Seccidon “1. INFORMACION GENERAL—1.3 Factores de Riesgo” de este Prospecto, asi
como los correspondientes a cada Suplemento, seglin sea el caso, y la demds informacién gque aparece en
dichos documentos. Los Factores de Riesgo de ninguna manera deben considerarse como [0s (nicos riesgos
que los adquirentes de Certificados Bursatiles pudieren llegar a enfrentar.

LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE PROSPECTO FUE PREPARADA POR _EL
ADMINISTRADOR, CON EXCEPCION DE LA DESCRIPCION DEL REGIMEN FISCAL DE LA EMISION,
LA CUAL HA SIDO PREPARADA PARA FINES INFORMATIVOS UNICAMENTE Y NO ES, Y NO PODRA

SER CONSIDERADA DE FORMA ALGUNA COMO UNA RECOMENDACION LEGAL, FISCAL O DE
INVERSION.

EL FIDEICOMITENTE, LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES Y EL FIDUCIARIO NO TIENEN
RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO TOTAL O PARCIAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR /
TOTAL O PARCIALMENTE LOS CERTIFICADOS BURSATILES, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO /

TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL FIDEICOMITENTE, A LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES
NI AL FIDUCIARIO EL PAGO DE LOS MISMOS.

EL FIDUCIARIO ESTARA OBLIGADO CON LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

UNICAMENTE POR LO QUE RESPECTA AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y HASTA DONDE ESTE
ALCANCE.

LA CALI[FICACIéN CREDITICIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES PUEDE ESTAR SUJETA A
REVISION.

LOS FACTORES DE RIESGO QUE SE MENCIONAN EN EL PRESENTE PROSPECTO Y EN LOS
SUPLEMENTOS INFORMATIVOS CORRESPONDIENTES NO SON LOS UNICOS INHERENTES A LOS
CERTIFICADOS BURSATILES. AQUELLOS QUE A LA FECHA DE ELABORACION DEL PRESENTE
PROSPECTO Y LOS SUPLEMENTOS INFORMATIVOS CORRESPONDIENTES SE DESCONOCEN, O
AQUELLOS QUE NO SE CONSIDERAN ACTUALMENTE COMO RELEVANTES, DE CONCRETARSE EN EL
FUTURO PODRIAN TENER UN EFECTO ADVERSO SIGNIFICATIVO SOBRE LA LIQUIDEZ, LAS
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OPERACIONES O SITUACION FINANCIERA DEL FIDEICOMISO Y, POR LO TANTO, SOBRE LA
CAPACIDAD DE PAGO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

El Programa que se describe en este Prospecto fue autorizado por la CNBV y los Certificados Bursatiles
objeto del mismo se encuentran inscritos de forma preventiva con el nUmero 3239-4,15-2021-090 en el
RNV y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la BMV,

La inscripcion preventiva en el RNV no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la
Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Prospecto, ni convalida los actos
que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

El presente Prospecto se encuentra a disposicién con los Intermediarios Colocadores. Asimismo, podra ser

consultado en internet en la pagina de la BMV www.bmv.com.mx, de la Emisora www.cibanco.com o de la
CNBV en www.gob.mx/cnbv.

La publicacion del presente Prospecto fue autorizada por la CNBV mediante oficio nUmero
153/10026587/2021 de fecha 3 de junio de 2021.

Ciudad de México, a 8 de junio de 2021 /




Los suscritos, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Prospecto y con base
en la informacioén que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender, la
Emisora relne los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de
caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado
de valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 vy sus
respectivas modificaciones.

Administrador

Self-Storage Management, S. de R.L. de C.V.
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“=Diego Isita Portilla

Director General

Luis Eugenio SaMafia Flores
Director Finan/ciero
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El suscrito, manifiesta que a la fecha de presentacion de este Prospecto y con base en
la informacion que tengo a mi disposicién, a mi leal saber y entender, la Emisora retine
los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores

publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el 19 de marzo de 2003 Y sus respectivas
modificaciones.

Fideicomitente

Diego Isita

N
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Los suscritos, manifestamos que a la fecha de presentacion de este Prospecto y con base
en la informacion que tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender, la
Emisora relne los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de
caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado
de valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 Y Ssus
respectivas modificaciones.

CIBANCO, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria
actuando exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable
identificado bajo el niimero CIB/572.

Por

Nombre: Juan Pablo Baigts Lastiri
Cargo: Delegado Fiduciario

Por

Nombre: Manuel Iturbide Herrera
Cargo: Delegado Fiduciario



Manifiesto que a la fecha de presentacién de este Prospecto y con base en la informacion
que tenemos a nuestra disposicion, a nuestro leal saber y entender, la Emisora reline
los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas

modificaciones.
Intermediario Colocador

Grupo Bursatil Mexicano, S.A. de C.V., Casa de Bolsa

b g

Por:
Nombre: Luis de Garay Russ
Cargo: Apoderado




Manifiesto que a la fecha de presentacidn de este Prospecto y con base en la informacion
gue tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender, la Emisora reldne
los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacidn el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones.

Intermediario Colocador

Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte

Por: !
Nombre: Alejandro Osorio Pérez
Cargo: Apoderado

Por: T
Nombre: Rabert C;;ér
Cargo: Apoderadd
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I1.

.3 FACTORES DE RIESGO

La informacién correspondiente a esta seccidn se incorpora por referencia al reporte anual
de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue presentado
a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la pagina de
internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la Emisora
WWW. FIDraStOrage.Com. tuuuuuu it e e ee e 6

La informacién correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte anual
de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue presentado
a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021, y de la seccién “Factores de riesgo” del
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PRESENTACION DE CIERTA INFORMACION

Cierta informacién contenida en el presente Prospecto ha sido obtenida de fuentes
publicadas por terceros, mismas que en algunos casos pueden no haber sido actualizadas a la
fecha. Datos de mercado y otra informacion estadistica incorporada al presente Prospecto,
directamente o por referencia, se basan en las publicaciones independientes de la industria,
publicaciones gubernamentales, informes de empresas de investigacion de mercado u otras
fuentes independientes publicadas. Si bien creemos que dicha informacién es confiable para
los efectos que se utiliza en el presente, ni la Emisora ni los Intermediarios Colocadores 0
cualquiera de sus respectivos consejeros, funcionarios, directores, empleados, miembros,
accionistas, socios o afiliados asume responsabilidad alguna por la veracidad o integridad de
dicha informacién.

Algunos datos también se basan en las estimaciones de la Emisora que se derivan de
la revision de estudios internos y analisis, asi como fuentes independientes, preparadas por
terceros y bajo un nimero de supuestos que la Emisora considera que son razonables, pero
no existe garantia alguna de que dichos estimados vayan a realizarse. Aunque creemos que
estas fuentes son fiables, no hemos verificado independientemente la informacién y no
podemos garantizar su exactitud o integridad. Ademas, estas fuentes pueden utilizar
diferentes definiciones de los mercados relevantes de las que presentan. Aunque creemos que
las estimaciones contenidas en el presente se obtuvieron de manera razonable, los potenciales
inversionistas no deben depositar excesiva confianza en estas estimaciones, ya que son
inherentemente inciertas. Las estimaciones incluidas en el presente han sido basadas en
tendencias de mercado y proporcionadas a efecto de ayudar a los potenciales inversionistas a
evaluar una inversion en los Certificados Bursétiles, pero no deberan ser consideradas como

una declaracion respecto a su potencial impacto en los resultados financieros futuros de la
Emisora.

Lo expuesto en el presente apartado resulta aplicable tanto a la informacion
incorporada directamente a este Prospecto, como a aquélla incorporada por referencia.



1. INFORMACION GENERAL
1.1 GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Prospecto y que no sean
definidos en el mismo, tendrdn el significado que se les atribuye en la seccién “1. Informacién
General. a) Glosario de términos y definiciones” del Reporte Anual de la Emisora para el
ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual puede ser consultado publicamente en
internet en la pagina de la BMV www.bmv.com.mx, de la Emisora www.fibrastorage.com y de
la CNBV en www.gob.mx/cnbv.

A menos que en el texto correspondiente se indique lo contrario, los términos
“Fideicomiso”, “Fideicomiso Emisor”, “Fiduciario”, “Fiduciario Emisor”, “Emisor” o “Emisora”
hacen referencia a CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Multiple, actuando en su caracter de
fiduciario bajo el Contrato del Fideicomiso. Asimismo, los siguientes términos que se utilizan
en este Prospecto con mayuscula inicial, tendran el significado que se les atribuye a
continuacién y podran ser utilizados indistintamente en singular o plural en el presente
Prospecto.

"Agencias Calificadoras” significa cualesquiera agencias calificadoras autorizadas por
la CNBV y que otorguen una calificacion crediticia a cada Emisién.

"Asamblea de Tenedores” significa la asamblea general de Tenedores de los
Certificados Bursatiles de cada Emisidn que se realice al amparo del Programa.

"Avisos” significa, conjunta o individualmente, segtin el contexto lo requiera en cada
caso, el aviso de oferta publica y el aviso de colocacidn correspondientes a Emisiones que se
realicen al amparo del Programa.

"Banorte” significa Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte.
"BMV" significa Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles” significa los certificados bursatiles fiduciarios a largo plazo
Cuya vigencia sea superior a un afio, pero igual o menor a 40 (cuarenta) afios, emitidos por
la Emisora al amparo del Programa, para su colocacién entre el gran publico inversionista, en
los términos y condiciones y con las caracteristicas que determine la Emisora con el o los
Intermediarios Colocadores para cada Emision.

"Certificados Bursatiles Adicionales” significa los Certificados Bursétiles que, en su
caso, sean emitidos y ofrecidos publicamente por la Emisora de manera adicional a los
Certificados Bursdtiles Originales objeto de alguna Emisién.

“Certificados Bursatiles Originales” significa los Certificados Bursatiles que la

Emisora haya emitido de manera inicial en cada Emisién.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, emitidas por la CNBV en
fecha 19 de marzo de 2003, tal y como las mismas han sido modificadas a esta fecha y segun
éstas sean modificadas de tiempo en tiempo.

“"CNBV" significa la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores.



"Dia Habil” significa cualquier dia excepto sabados, domingos y cualquier otro dia en
que las entidades financieras sujetas a la supervision de la CNBV deberdn cerrar sus puertas
y suspender operaciones, en términos de las disposiciones que, al efecto, emita dicha
Comision.

"EBITDA" significa, por sus siglas en Inglés, (Earnings Before Interest, Taxes,
Depreciation and Amortization), resultado antes de intereses, impuestos, depreciacién y
amortizacion. También conocido como flujo operativo.

"Emisién” significa cada una de las emisiones de Certificados Bursatiles que lleve a
cabo la Emisora al amparo del Programa.

"EMISNET" significa el sistema electrénico de envio y difusion de informacién de la
BMV,

“Emisora” significa CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Mditiple, exclusivamente en
su caracter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de emisién de certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios nimero CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014 (segun el
mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en tiempo).

"Fecha de Emisién” significa, respecto de cualquier Emisién, la fecha de emisién
especificada en el Suplemento, Avisos y Titulo respectivos.

- "Fecha de Pago” significa cada una de las fechas en que se deban pagar los intereses
y/o el principal de los Certificados Bursétiles a los Tenedores de cualquier Emisién, de acuerdo
a lo estipulado en el Titulo respectivo.

"EFecha de Pago_de Principal” significa, respecto de cada Emisién que asi lo
contemple, cada fecha en la que deberan realizarse Pagos de Principal, seglin se establezca
en el Titulo respectivo.

"Fecha de Pago de Intereses” significa, respecto de cada Emision que asi lo
contemple, cada fecha en que deba realizarse un Pago de Intereses, segln se establezca en
el Titulo respectivo.

"Fecha de Vencimiento” tiene el significado que se le atribuye, respecto de cualquier
Emisién, en el Titulo respectivo.

“"FIBRA Storage” significa el fideicomiso mexicano especializado en desarrollar y
operar minibodegas en México.

“Fideicomitente” o “Fideicomisarios en Segundo Lugar” significa, en conjunto,
Laura Reneé Diez Barroso Azcdrraga, José Carlos Laviada Ocejo, Jaime Isita Ortega, Diego

Isita Portilla, WOOLLEYENTERPRISESMX, LLC y Tanner Storage Mexico LLC, en caracter de
fideicomitentes y fideicomisarios en segundo lugar del Fideicomiso.

"GBM" significa Grupo Bursatil Mexicano, S.A. de C.V., Casa de Bolsa.

"Intermediarios Colocadores” significa GBM, Banorte o cualquier otra entidad que,
en su momento, designe la Emisora para actuar como intermediario colocador cada Emisién y

que se encuentre facultada para actuar como intermediario colocador en términos de la
Legislacion Aplicable.

/
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"Legislacion Aplicable” significa, respecto de cualquier persona, cualquier ley,
tratado, reglamento, norma, ordenamiento, estatuto, decreto o circular, o cualquier orden,
auto, o resolucién judicial (o arbitral) definitiva, por virtud de la cual dicha persona o sus
bienes o derechos, se encuentren vinculados.

"LGTOC" significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LIC" significa la Ley de Instituciones de Crédito.

“LISR" significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

“LMV" significa la Ley del Mercado de Valores.

——

“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto Total Autorizado” o “"Monto Total Autorizado del Programa” significa el
monto total autorizado revolvente del Programa, el cual asciende a $3,000'000,000.00 M.N.
(tres mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional), o su equivalente en UDIs.

“Pago de Intereses” significa, respecto de cada Emision, cualquier pago de intereses
que deba realizarse bajo los Certificados Bursdtiles, segiin se establezca en el Suplemento,
los Avisos y el Titulo correspondiente.

“Pago de Principal” significa, respecto de cada Emision, el o los pago(s) de principal
que deba(n) realizarse bajo los Certificados Bursétiles, segun se establezca en el Suplemento,
los Avisos y el Titulo correspondiente.

“Pesos” o "M.N.” significa pesos, moneda de curso legal en México.

"Programa” significa el programa de emisién y colocacién descrito en el presente
Prospecto, al amparo del cual la Emisora podrd emitir y colocar Certificados Bursatiles de
forma sucesiva durante la vigencia del mismo y hasta por el Monto Total Autorizado, el cual
tiene el caracter de revolvente.

“Prospecto” significa el presente prospecto de colocacion.
"Reapertura” significa la emisién de Certificados Bursatiles adicionales a los
Certificados Bursétiles emitidos originalmente al amparo de una Emision y su oferta publica,
emision y colocacion, en los términos y condiciones establecidos en el Suplemento y el Titulo
correspondiente. Los Certificados Bursatiles adicionales que se emitan como parte de una
Reapertura (i) seran considerados como parte de la Emisién de los Certificados Bursatiles
originales, por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada por la
Bolsa de Valores, y (ii) tendrdn los mismos términos y condiciones que los Certificados
Bursatiles originales.

W

Reporte Anual” El reporte anual para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de
2020, presentado por la Emisora el 30 de abril de 2021 ante la CNBV y la BMV en términos de
la Circular Unica de Emisoras. Dicho reporte anual se encuentra disponible en las paginas de

Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), de la BMV (www.bmv.com.mx) y de la Emisora
(www.fibrastorage.com).
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"Representante Comiin” significa Masari, Casa de Bolsa, S.A., o cualquier otra
entidad que, en su momento, designe la Emisora para cada Emisidn Y gue se encuentre
facultada para actuar como representante comin en términos de la Legislacion Aplicable.

"RNV" significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.

"Suplemento” significa el suplemento informativo que, segun corresponda, sea
elaborado en relacion con alguna Emisién, el cudl contendrd las caracteristicas de dicha
Emision al amparo del Programa.

"Tenedor” significa cada uno de los titulares de Certificados Bursatiles.

“TIIE” Significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio que publique
peridédicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién o cualquier tasa que
la suceda o sustituya.

“Titulo” significa el titulo que ampara los Certificados Bursatiles emitidos en cada una
de las Emisiones que se realicen al amparo del Programa.

"UDIs” significa las unidades de cuenta llamadas "Unidades de Inversion" gque se
establecen mediante el “Decreto por el que se establecen las obligaciones que podran
denominarse en Unidades de Inversién y reforma y adiciona diversas disposiciones del Cédigo
Fiscal de la Federacidn y de la Ley del Impuesto sobre la Renta” publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 10 de abril de 1995, tal y como el mismo ha sido modificado a la fecha, y

cuyo valor en Pesos publica el Banco de México periddicamente en el Diario Oficial de la
Federacion.




1.2 RESUMEN EJECUTIVO

La informacion correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBY www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx y de la

Emisora www.fibrastorage.com.




1.3 FACTORES DE RIESGO

La informacién correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021, y de la seccién “Factores de riesgo”
del reporte trimestral de la Emisora correspondiente al trimestre terminado el 31 de marzo de
2021 que fue presentado ante la CNBV y la BMV el 30 de abril de 2021, y que pueden ser
consultados en la pagina de internet de la CNBV www,qgob.mx/cnbv, de la BMV
www.bmv.com.mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.

Adicionalmente, los posibles adquirentes de Certificados Bursatiles deberan considerar
y analizar cuidadosamente los siguientes factores de riesgo:

1.3.1. Riesgos Relacionados con los Certificados Bursatiles
Mercado limitado para los Certificados Bursétiles

Actualmente no existe un mercado secundario activo respecto de los Certificados
Bursatiles y es posible que dicho mercado no se desarrolle una vez concluida la oferta y
colocacion de los mismos. El precio al cual se negocien los Certificados Bursatiles puede estar
sujeto a diversos factores, tales como el nivel de las tasas de interés en general, las
condiciones de mercado de instrumentos similares, las condiciones econdmicas de México, el
régimen fiscal aplicable y la situacion financiera, principalmente de la Emisora. En caso de que
dicho mercado secundario no se desarrolle, la liquidez de los Certificados Bursatiles podria
verse afectada negativamente y los Tenedores podrian no estar en posibilidad de enajenar los
Certificados Bursatiles en el mercado, y recuperar asi la totalidad o una parte del precio pagado
inicialmente por ellos.

Riesgo de reinversién

En caso que los Certificados Bursatiles sean amortizados total o parcialmente de
manera anticipada, estaran expuestos al correspondiente riesgo de reinversion de los recursos
recibidos por dicha amortizacién anticipada. En el supuesto en gue una Emisidn sea
efectivamente amortizada de forma anticipada, ya sea voluntariamente o como resultado de
un evento de amortizacién anticipada, los Tenedores que reciban el pago de sus Certificados
Bursatiles podrian no encontrar alternativas de inversién con las mismas caracteristicas que
los Certificados Bursatiles (incluyendo tasas de interés y plazo). Cuando asi resulte aplicable,
los supuestos en los cuales los Tenedores de los Certificados Bursatiles tendran derecho a
recibir una prima por prepago que compense parcial o totalmente dicho riesgo de reinversién
se incluirdn, en su caso, en los Titulos que documenten cada una de las Emisiones que se
realicen al amparo del Programa y, segln corresponda, en el Suplemento respectivo.

Cambio en las calificaciones crediticias

Las calificaciones crediticias otorgadas por las Agencias calificadoras de valores al
Programa y aquéllas que, en su momento, se otorguen a las Emisiones, o a nivel corporativo
de la Emisora, estaran sujetas a revisién (ya sea a la baja o a la alza) por distintas.
circunstancias relacionadas con la Emisora, México u otros temas que, en la opinién de las
Agencias Calificadoras respectivas, pueda tener incidencia sobre la posibilidad de pago de los
Certificados Bursatiles.




Una disminucién en la calificacién podria afectar el crecimiento, la condicidn financiera
o los resultados operativos de la Emisora, asi como su capacidad para pagar los Certificados
Bursatiles. Si las Agencias Calificadoras que hayan emitido un dictamen respecto del Programa
0 de la calidad crediticia de las Emisiones reducen o retiran la calificaciéon otorgada a los
mismos, es probable que el mercado secundario de los Certificados Bursatiles respectivos se
reduzca o se extinga. Los inversionistas deberan analizar cuidadosamente cualquier
consideracion que se sefiale en los dictdmenes y calificaciones correspondientes, los cuales se

adjuntan al presente Prospecto y, segln resulte aplicable, se adjuntaran a los Suplementos
correspondientes.

Las emisiones de Certificados Bursétiles podran estar sujetas a supuestos de
Vencimiento Anticipado

Las Emisiones de Certificados Bursatiles que se realicen al amparo del Programa podran
estar sujetas, a discrecién de la Emisora, a supuestos de eventos de Amortizacién Anticipada
descritos en el Titulo de cada Emision, segun corresponda. Conforme a lo que se sefiala en el
Titulo que ampare dicha Emisién, esta podra contemplar la posibilidad de ser amortizada
anticipadamente, incluyendo, en su caso, el pago de primas por amortizacién anticipada. Las
emisiones también contemplardn causas de vencimiento anticipado. En caso de que se
actualice cualquiera de dichos eventos, la Emisora podria no contar con la liquidez suficiente
para hacer frente a la amortizacidn de las cantidades devengadas en el momento oportuno.

Modificaciones al Régimen Fiscal

No existe garantia de que el Régimen Fiscal que actualmente es aplicable a los

Certificados Bursétiles no sufra modificaciones en el futuro que pudiesen afectar adversamente -

(i) la tasa impositiva; (ii) los intereses devengados por los Certificados Bursatiles (incluyendo
retenciones mayores); (iii) las operaciones que realicen con los Certificados Bursatiles; (iv)
los pagos de distribuciones a los tenedores de CBFIs; y (iv) a los propios Tenedores de
Certificados Bursatiles; pudiendo afectar negativamente los intereses o rendimientos o de
cualquier otra forma a los Tenedores de Certificados Bursatiles.

Volatilidad de las tasas de interés

Los Certificados Bursatiles devengardn intereses a la tasa de interés que se especifique
en cada una de las emisiones correspondientes. En virtud de lo anterior, los Tenedores podran
estar sujetos al riesgo de que movimientos en los niveles de las tasas de interés en el mercado
provoquen que los Certificados Bursétiles generen rendimientos menores a los que se
encuentren disponibles en el mercado en determinado momento.

Garantia

Los Certificados Bursatiles al amparo del Programa son quirografarios. Toda vez que
los Certificados Bursatiles no constituyen un instrumento de ahorro bancario, sino un
instrumento de inversién, no estdn amparados bajo el esquema de proteccion por parte del
Instituto para la Proteccidn del Ahorro Bancario (IPAB) ni se encuentran respaldados por dicha
institucion, ni por autoridad gubernamental o tercero alguno.

Prelacién en caso de concurso mercantil o quiebra
Conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, en caso de declaracién de concurso

mercantil de la Emisora, ciertos créditos en contra de la masa, incluyendo los créditos en favor
de los trabajadores que en su caso se tengan (considerando los salarios de los dos afios




anteriores a la declaracion del concurso mercantil), los créditos de acreedores singularmente
privilegiados, los créditos con garantias reales, los créditos fiscales y los créditos de acreedores
con privilegio especial, tendran preferencia sobre los créditos de los acreedores comunes de
la Emisora, incluyendo los créditos consignados en los Certificados Bursatiles, salvo que
cuenten con una garantia real o personal especifica. En caso de declaracién de CONCuUrso
mercantil de la Emisora, los créditos con garantia real tendran preferencia (incluso con
respecto a los Tenedores) hasta por el producto derivado de la ejecucion de los bienes
otorgados en garantia. Conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, para determinar la
cuantia de las obligaciones de la Emisora a partir de que se dicte la sentencia de declaracidn
de concurso mercantil, las obligaciones de la Emisora contenidas en los Certificados Bursatiles
deberan convertirse a UDIs (tomando en consideracién el valor de la UDI en la fecha de
declaracién del concurso mercantit). Asimismo, las obligaciones de la Emisora (incluyendo sus
obligaciones respecto de los Certificados Bursatiles) sin garantia real, dejarén de devengar
intereses a partir de la fecha de declaracién de concurso mercantil. Finalmente, si cualquiera
de los acreedores de la Emisora inicia una accién en su contra en términos de la Ley de
Concursos Mercantiles, o si la Emisora solicita voluntariamente su declaracién de quiebra o
concurso mercantil, es muy probable que los procedimientos correspondientes tengan una
duracion prolongada y, en consecuencia, que los acreedores de la Emisora, incluyendo a los
Tenedores, recuperen una cantidad inferior a la originalmente pactada y después de
transcurrido un periodo significativo.

Cumplimiento de los requisitos de mantenimiento del listado en la BMV o en e/ RNV

De conformidad con fa Circular Unica de Emisoras y el Reglamento Interior de la BMV,
la Emisora, como emisor con valores inscritos en el RNV y listados en el listado correspondiente
de la BMV, estd obligado a dar cumplimiento a ciertas obligaciones de presentacién de
informacion periddica. En caso de incumplimiento a dichas obligaciones, y que la Emisora no
presente un grado de avance significativo en la correccién de dicho incumplimiento en los
términos de las disposiciones legales aplicables, la CNBV y la BMV podrian decretar la
suspensién de la cotizacidn de los CBFIs de la Emisora o de los Certificados Bursatiles o
imponer una sancién econdmica a la Emisora, segun corresponda, lo cual podria afectar su
capacidad para hacer frente a las obligaciones de pago de los Certificados Bursatiles.

Los Certificados Bursétiles podrdn estar denominados en Pesos o su equivalente en
UDIs

Las Emisiones de Certificados Bursétiles al amparo del Programa podran realizarse en
Pesos o su equivalente en UDIs, seglin sea determinado por la Emisora para cada Emisién de
Certificados Bursétiles, en cuyo caso deberdn considerarse cuidadosamente los factores de

riesgo que se incluyan en el Suplemento o Avisos correspondientes a dicha Emisién de
Certificados Burséatiles.

1.3.2. Riesgos Relacionados con la Emisora y la Operacién

Pago del Principal y Riesgo de la Emisora

Los inversionistas que adquieran los Certificados Bursatiles asumiran por ese hecho el
riesgo de crédito respecto de la Emisora. Los Certificados Bursatiles son valores quirografarios,

por lo que no existe garantia especifica de su pago

El endeudamiento de la Emisora podria afectar negativamente su condicién financiera
e impedir el cumplimiento de las obligaciones de pago bajo los Certificados Bursatiles
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El nivel de endeudamiento de la Emisora podria tener consecuencias negativas para los
Tenedores de los Certificados Bursatiles, incluyendo: afectar negativamente la capacidad de
la Emisora para realizar Pagos de Principal y Pagos de Intereses bajo los Certificados
Bursatiles; incrementar la vulnerabilidad de la Emisora frente a eventos econdmicos negativos
y condiciones negativas de las industrias en las que operamos; limitar la capacidad de la
Emisora para operar de manera exitosa su negocio o aprovechar oportunidades de negocio
que se presenten, por la necesidad de dedicar una parte sustancial del flujo de efectivo
generado por las operaciones de la Emisora a realizar los pagos de principal e intereses a que
se encuentre obligada bajo sus financiamientos; limitar la flexibilidad de la Emisora para
planear o adaptarse a cambios en las condiciones generales de mercado; limitar la posibilidad
de obtener financiamiento adicional o refinanciar la deuda de la Emisora en el futuro; y ubicar
a la Emisora en una condicién menos favorable respecto de otros competidores con menores
niveles de endeudamiento.

La Emisora podria no ser capaz de generar un flujo de efectivo suficiente para servir

todas las obligaciones de pago bajo sus financiamientos, incluyendo bajo los Certificados
Bursatiles

La capacidad de la Emisora para realizar pagos programados o para refinanciar su
deuda, incluyendo los Certificados Bursétiles, depende de la condicién financiera y rendimiento
de la operacién del negocio de la Emisora, qgue se encuentran sujetos a condiciones
econémicas y de mercado, asi como a actores financieros, comerciales, legislativos,
regulatorios y otros fuera de nuestro control.

Es posible que la Emisora no sea capaz de generar suficiente flujo de efectivo para
solventar sus gastos operativos y/o para realizar los pagos de principal e intereses requeridos
bajo sus obligaciones financieras, incluyendo respecto de los Certificados Bursatiles. Ademas,
si la Emisora no es capaz de realizar los pagos programados bajo sus financiamientos, podria
Caer en incumplimiento bajo los mismos. La incapacidad de la Emisora para generar el flujo
de efectivo suficiente para satisfacer sus necesidades de operacién y otras obligaciones
financieras, o para refinanciar su deuda en términos comercialmente razonables o en lo
absoluto, podria tener un efecto negativo en la posicién financiera y resultados de operaciones

de la Emisora, asi como su capacidad para hacer frente a las obligaciones de pago bajo los
Certificados Bursatiles.

Contratacion de deuda adicional

Diversos financiamientos podrian imponer limitaciones a la Emisora para incurrir en
deuda adicional o para exceder ciertos limites de apalancamiento. Si la emisora excede dichos
limites de apalancamiento o contrata deuda adicional, sin obtener las dispensas
correspondientes, podria ubicarse en un supuesto de incumplimiento bajo sus financiamientos,
lo cual podria tener un efecto negativo en la posicion financiera y resultados de operacién de
la Emisora, asi como su capacidad para hacer frente a las obligaciones de pago bajo los
Certificados Bursatiles.

Asimismo, en caso de que la Emisora sea capaz de obtener financiamientos adicionales,
los riesgos asociados con deuda y financiamientos de la Emisora descritos en el presente
Prospecto podrian exacerbarse en perjuicio de los Tenedores de los Certificados Bursétiles.

Cambios en la calificacién crediticia de la Emisora podrian incrementar el costo de
obtencion de financiamiento
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Las calificaciones crediticias otorgadas a la Emisora podran estar sujetas a revisién por
distintas circunstancias relacionadas con la Emisora, México, u otros temas que en la opinion
de las agencias calificadoras respectivas puedan tener incidencia sobre la posibilidad de pago
de los mismos. Los inversionistas deberdn evaluar cuidadosamente cualquier consideracién
que se sefale en las calificaciones correspondientes y que se especificaran en los Suplementos
correspondientes a cada una de las Emisiones, y en otros documentos del Programa.

Las operaciones de la Emisora pueden verse afectadas por desastres naturales y la
propagacion de enfermedades

Las operaciones de la Emisora estan expuestas a huracanes, temblores, incendios,
inundaciones erupciones volcénicas y desastres naturales similares asi como a la propagacion
de enfermedades y pandemias. Los desastres naturales, epidemias y pandemias y otras
enfermedades endémicas de los lugares en los que la Emisora mantiene operaciones podrian
tener un impacto adverso significativo en los resultados de operacion de la Emisora, lo que
podria resultar en una afectacién de la capacidad de la Emisora para hacer frente a sus
obligaciones de pago bajo los Certificados Bursatiles.

La Emisora y sus subsidiarias podrian ser objeto de auditorias por parte de autoridades
fiscales

De conformidad con las disposiciones fiscales en México, la Emisora podréa ser sujeto,
al igual que cualquier otro contribuyente, del ejercicio de las facultades de comprobacién de
las autoridades fiscales para verificar su nivel de cumplimiento con las disposiciones fiscales
aplicables. Ni la Emisora, ni los Intermediarios Colocadores, ni cualquiera de sus afiliadas o
subsidiarias, pueden garantizar que no se ejerceran dichas facultades ni que, en su caso, se
resolveran favorablemente, por lo que en el caso de que las autoridades fiscales llegaran a
determinar algin incumplimiento de la Emisora y/0 sus subsidiarias con sus obligaciones
fiscales, dichas autoridades podrian imponer, cobrar y ejecutar créditos fiscales y/o sus

garantias; y de ser materiales podrian afectar adversamente su capacidad financiera u
operativa.

La Emisora ha realizado diversas inversiones en el pasado y podria continuar
realizandolas en el futuro, asi como llevar a cabo desinversiones

Como parte de su estrategia de negocios, la Emisora ha realizado diversas
adquisiciones y disposiciones de activos en el pasado y podria continuar realizando ese tipo
de operaciones en el futuro, La administracién activa del portafolio de negocios de la Emisora

puede tener afectaciones a los activos, portafolio de negocios, lineas de negocio y los
productos de la Emisora.

No es posible predecir si dichas adquisiciones o disposiciones de activos adicionales se
realizaran o no en el futuro, ni el momento en que podrian realizarse, ni la probabilidad de
que una operacién sea completada en términos y condiciones favorables para la Emisora.

La falta de capacidad de la Emisora para administrar su portafolio de negocios de forma
exitosa, de integrar o administrar de manera exitosa los negocios adquiridos o de concretar
operaciones de adquisicion y/o enajenacion de activos en términos favorables, podria tener
un impacto adverso significativo en los resultados de operacion de la Emisora, lo que podria
resultar en una afectacién de la capacidad de la Emisora para hacer frente a sus obligaciones
de pago bajo los Certificados Bursatiles.
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La Emisora esta involucrada en litigios

La Emisora esta expuesta a litigios derivados de las actividades de los arrendatarios o
sus clientes. El resultado de dichos procesos puede afectarnos adversamente y pueden
continuar sin resolucién durante largos periodos de tiempo. Cualquier litigio puede ocupar
considerablemente la atencién y tiempo de nuestro Administrador y dicho tiempo y dedicacién
a los litigios, pueden ser, a veces, desproporcionados en relacién con los montos que se
encuentran en riesgo en el litigio. La adquisicién, tenencia y enajenacion de bienes inmuebles
nos expone a ciertos riesgos de litigio que podrian resultar en pérdidas, algunas de las cuales
pueden ser materiales. Un litigio puede ser iniciado respecto de algun inmueble que hemos
adquirido derivado de las actividades que ocurrieron antes de la adquisicién de dicho inmueble.
El inicio de cualquier litigio o un resuitado adverso en cualquier procedimiento que pueda estar
pendiente de tiempo en tiempo, podria afectar adversamente nuestra posicién financiera y
resultados de operacion, el precio de cotizacién de los Certificados Bursatiles y nuestra
capacidad para hacer frente a nuestras obligaciones de pago bajo los Certificados Bursatiles.

1.3.3. Riesgos Relacionados con México

Los activos de la Emisora estdn ubicados en México ¥, por /o tanto, dichos activos estan
sujetos a las disposiciones de la Ley Nacional de Extincién de Dominio

La Ley Nacional de Extincién de Dominio ("LNED") faculta al ministerio publico
competente para ejercer la accién de extincién de dominio respecto a todo tipo de activos
relacionados con hechos que la LNED sefiala como delitos en materia de delincuencia
organizada, secuestro, delitos en materia de hidrocarburos, petroliferos y petroquimicos,
delitos contra la salud, trata de personas, delitos por hechos de corrupcién, encubrimiento,
delitos cometidos por servidores publicos, robo de vehiculos, recursos de procedencia ilicita y
extorsion. Conforme a la LNED, se podra ejercer la accidon de extincién de dominio respecto
de los bienes relacionados con la comision de los delitos mencionados, incluso si los bienes
son utilizados por un tercero que no sea el propietario del bien para cometer dichos delitos.

La LNED prevé la posibilidad de que se dicte sentencia firme en materia de extincién
de dominio, aln en casos en que el juicio penal no haya concluido, si la autoridad determina
que existen fundamentos sélidos y razonables que permitan inferir la existencia de bienes
cuyo origen o destino se encuadre en los supuestos de la LNED. En esos casos si la persona
afectada demuestra con posterioridad su inocencia y el bien ya se monetizd, el afectado
unicamente podrd recuperar el producto de la monetizacién de dichos bienes,

La aplicacion de la LNED puede resultar violatoria de derechos humanos y
constitucionales como el derecho de propiedad y la presuncién de inocencia. Existen recursos
legales para impugnar la aplicacién de la LNED. Para la defensa de nuestros derechos podria
ser necesario incurrir en costos significativos con motivo de dichos litigios y/o perder la
totalidad o parte de bienes sujetos a un procedimiento de extincién de dominio. Todo lo
anterior podria afectar en forma adversa la operacion de la Emisora para hacer los Pagos de
Principal y Pagos de Intereses bajo los Certificados Bursatiles.

1.3.4. Riesgos relacionados con acontecimientos recientes
La pandemia causada por el COVID-19 podria tener efectos adversos sobre la Emisora
La pandemia causada por el virus SARS-CoV2 denominado COVID-19 y las medidas

implementadas para evitar su propagacion, podrian tener efectos adversos importantes en el
negocio, resultados de operacidn, flujos de efectivo y condicion financiera de la Emisora y en
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su capacidad para hacer los Pagos de Principal y Pagos de Intereses bajo los Certificados
Bursatiles. '

La pandemia derivada del COVID-19 ha afectado severamente a la industria
inmobiliaria, de la construccidn y otras actividades relacionadas con el negocio de la Emisora.
No es posible determinar si las afectaciones se podran mitigar por completo o si podran
regresar a los niveles previos a la pandemia.

La contingencia ha causado, y es probable gue continde causando, graves afectaciones
econdémicas y de mercado, entre otras, a nivel mundial. No podemos asegurar que las
condiciones en los financiamientos bancarios, el capital y otros mercados financieros no
continuaran deteriorandose como resultado de la pandemia, o que nuestro acceso al capital y
otras fuentes de financiamiento no se vera limitado, lo que podria afectar negativamente Ia
capacidad de la Emisora para hacer los Pagos de Principal y Pagos de Intereses bajo los
Certificados Bursatiles.

Adicionalmente, el deterioro de las condiciones econdémicas mundiales como resuitado
de la pandemia puede, en Ultima instancia afectar severamente el negocio de la Emisora.

Aunque hemos implementado diversos planes y programas para hacer frente a la
contingencia causada por la pandemia derivada del COVID-19, el alcance de los efectos de la
pandemia en nuestro desempefio operativo y financiero dependera de circunstancias futuras
que son inciertas e impredecibles, incluyendo la duracién, la propagacién y la intensidad del
brote, las restricciones gubernamentales impuestas como medida de combate y cualesquier
cambios en los patrones de consumo, operacion de negocios y esparcimiento. En este
momento, no nos es posible estimar el efecto de estos factores en el negocio de la Emisora,
pero consideramos que el impacto adverso en el negocio, los resultados de las operaciones,
la situacién financiera y los flujos de efectivo de la Emisora, podrian ser relevantes.

Las condiciones econémicas adversas en México pueden afectar negativamente la
situacion financiera y resultados de operacidn de la Emisora

En el pasado, la economia mexicana ha experimentado devaluaciones del Peso,
importantes incrementos de inflacion y tasas de interés domeésticas, asi como inestabilidad en
otros indicadores econémicos, por lo que no puede haber ninguna garantia acerca de la
estabilidad de la economia. De llegarse a presentar los eventos antes descritos, el desempeiio
financiero de la Emisora y su capacidad para hacer Pagos de Principal y Pagos de Intereses
bajo los Certificados Bursatiles podria verse afectado.

Los resultados de nuestras operaciones dependen de Ias condiciones econémicas en
México, caracterizadas por tipos de cambio inestables, alto nivel de inflacién, altas tasas de
interés, contraccién econdmica, reduccién de flujo de capital internacional, reduccién de
liquidez en el sector bancario, altas tasas de desempleo y reduccién de confianza por parte
del inversionista, entre otras. En consecuencia, nuestros negocios, situacion financiera y
resultados de operacién pueden resultar afectados por las condiciones generales de la
economia nacional, inestabilidad de precios, inflacion, tasas de interés, normas, impuestos,
inestabilidad social y otros acontecimientos politicos, sociales y econdmicos en el pais, sobre
los cuales no tenemos ninglin control.

En el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de condiciones
economicas débiles y periodos desiguales de crecimiento. El producto interno bruto o PIB
increment6 en 2.1% en 2018y disminuy6 en 0.1% en 2019. El crecimiento del PIB no alcanzé
las expectativas del gobierno mexicano en 2019. En julio de 2020, el INEGI estimé que el PIB
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se contrajo 18.9% en el segundo trimestre de 2020 respecto al mismo periodo de 2019.! En
agosto de 2020, el Banco de México declard que se espera que el PIB se contraiga dentro de
un rango de entre -8.8% a - 12.8% en 20202, Sin embargo, dicha estimacion no considera en
su totalidad los efectos de la pandemia derivada del COVID-19, por lo que dicha expectativa
probablemente estara sujeta a una revisiéon material negativa.

. No podemos asegurar que estas estimaciones y prondsticos sean precisos, que las
condiciones econdmicas débiles no regresaran o que estas condiciones no tendrdn un efecto
material adverso en nuestro negocio, posicién financiera o en los resultados de la operacion.

Las disminuciones en la tasa de crecimiento de la economia nacional, los periodos de
crecimiento negativo y/o los aumentos en la inflacidn o tasas de interés pueden resultar en
una disminucién en la demanda por nuestras bodegas. Debido a que algunos de nuestros
costos y gastos son fijos, podemos no ser capaces de reducir costos y gastos al ocurrir

cualquiera de estos eventos, y nuestros margenes de utilidad pueden reducirse como resultado
de ello.

1.3.5. Riesgos Relacionados con el Representante Comin
Inspecciones del Representante Comun

De conformidad con lo establecido en la Circular Unica, el Representante Comin estd
facultado y tiene el derecho de solicitar a la Emisora, o a cualquier persona que preste servicios
a la Emisora en relacién con los Certificados Bursétiles, la informacion y documentacion que
Sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a su cargo. Para estos efectos,
la Circular Unica establece que el Representante Comun puede, pero no tiene la obligacién de,
realizar visitas o revisiones a las personas antes referidas para verificar el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al Titulo. Al ser una facultad, mas no una obligacién, del
Representante Comun el solicitar la informacién y documentacion, asi como realizar las visitas
0 revisiones antes referidas, es posible que el Representante Comun no solicite dicha
informacién o documentacion, ni realice dichas visitas o revisiones.

Verificaciones del Representante Comun

Como parte de las obligaciones del Representante Comuin, éste se encuentra obligado
a verificar, con base en la informacién que le sea proporcionada para tales fines, el
cumplimiento de las obligaciones establecidas a cargo de las partes respectivas en el
Suplemento y el Titulo que documenta los Certificados Bursatiles; el Representante Comun
realizard dicha verificacién a través de la informacién que le hubiere sido proporcionada para
tales fines. Por lo anterior, en la medida en que Emisor, sus auditores externos, asesores
legales o cualquier persona que preste servicios para ellos en relacién con los Certificados
Bursatiles, no proporcionen informacion veraz, completa, suficiente y oportuna, la verificacién
del Representante Comun podria ser incorrecta, incompleta, no exhaustiva o no oportuna.

1.3.6. Proyecciones a Futuro

! Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Geografia; “Estimacién Oportuna del Producto Interno Bruto

en México Durante el Segundo Trimestre de 20207, disponible en:
https://www.ineqi.orq.mx/contenidos/saladeprensa/bo|etines/2020/pib eco/pib 02020 07.pdf
2 Fuente: Banco de México; “Reporte Trimestral Abril - Junio 2020”; disponible en:

https ://www.banxico.org.mx/publicaciones—y—prensa/informes—trimestraIes/°/o7B10432E5D-FBCA—
D15F-8339-9EB79123860D%7D.pdf.
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Cierta informacién contenida en el presente Prospecto constituye “declaraciones de
eventos futuros” la cual puede ser identificada por el uso de terminologia como “podra”,
“tendra”, “buscara”, “debera”, “esperara”, “anticipara”, “preverd”, “estimara”, “pretendera”,
“continuard”, o “creerd” o las formas negativas de las mismas u otras variaciones de las
mismas o terminologia similar. Debido a multiples riesgos e incertidumbres, incluyendo riesgos
relacionados con, entre otras cosas, los riesgos en las tasas de interés, las condiciones y
fluctuaciones en el mercado, las condiciones regulatorias, los resultados o el desempefio futuro
de la Emisora podrian diferir materialmente de aquellos previstos y contemplados en dichas
declaraciones de eventos futuros. La Emisora considera que dichas declaraciones e
informacién se encuentran basadas en estimados Y supuestos razonables. Sin embargo, las
declaraciones y la informacién de eventos futuros son intrinsecamente inciertas y la situacién
o los resultados futuros podrén ser diferentes de aquellos proyectados.

Al evaluar dichas proyecciones o estimaciones, el inversionista potencial deberd tener
en cuenta los factores de riesgo descritos en esta seccién del Prospecto o en los Suplementos
respectivos. Dichos factores de riesgo y proyecciones describen las circunstancias que podrian
ocasionar que los resultados reales difieran significativamente de los esperados con base en
las proyecciones o estimaciones a futuro.

EL FIDEICOMITENTE, LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES Y EL FIDUCIARIO NO .

TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO TOTAL O PARCIAL DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES.

EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA
PAGAR TOTAL O PARCIALMENTE LOS CERTIFICADOS BURSATILES, LOS TENEDORES
DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL FIDEICOMITENTE, A LOS
FIDEICOMITENTES ADHERENTES NI AL FIDUCIARIO EL PAGO DE LOS MISMOS.

EL FIDUCIARIO ESTARA OBLIGADO CON LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS

BURSATILES UNICAMENTE POR LO QUE RESPECTA AL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO Y HASTA DONDE ESTE ALCANCE.
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1.4 OTROS VALORES

A la fecha del presente Prospecto, la Emisora no cuenta con otros valores inscritos en
el RNV o listados en otros mercados que no se encuentren revelados en la seccidn “1.
Informacién General. d) Otros valores” del Reporte Anual de la Emisora, el cual puede ser
consultado en la pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV
www.bmv.com.mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.

Como consecuencia de lo anterior, emite reportes trimestrales asi como un reporte

anual. Todos los reportes son publicados en el sitio de Internet de la BMV y la CNBV, conforme
a las disposiciones legales aplicables.

El resto de la informacién correspondiente a este apartado se incorpora por referencia
a la seccién “1. Informacién General. d) Otros valores” del reporte anual de la Emisora por el
gjercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue presentado a la CNBV y ala BMV
el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en Ia pagina de internet de la CNBV
www.gob.mx/cnbyv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la Emisora www.fibrastorage.com
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1.5 DOCUMENTOS DE CARACTER PUBLICO

Los documentos presentados por la Emisora como parte de la solicitud a la CNBV y a
la Bolsa de Valores a efecto de obtener la inscripcion preventiva de los Certificados Bursatiles
en el RNV, asi como la autorizacién de oferta publica de los mismos y su listado en la BMV,
podran ser consultados en las paginas de Internet www.qob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx;
en el entendido que dichas pdginas de internet no forman parte del Prospecto,

Asimismo, los inversionistas podrén obtener copia de los documentos, solicitandola por
escrito a la atencion de Luis Eugenio Saldafia Flores, quien es la persona encargada de las
relaciones con los inversionistas y podrd ser localizada en las oficinas de la Emisora ubicadas
en Mario Pani 750, piso 12, Colonia Lomas de Santa Fe, Ciudad de México, teléfono: (55) 5081
9850 o mediante correo electrénico a la direccién contacto@fibrastorage.com.mx.

Para mayor informaciéon acerca de la Emisora, véase la pagina de Internet
https://www.fibrastorage.com/. La informacién contenida en dicha pagina de Internet y en
cualquier otro medio o fuente no forma parte de este Prospecto y, salvo mencién expresa que
asi lo afirme, no se considera incorporada al mismo por referencia.
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II. EL PROGRAMA

2.1 CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA Y DE LAS EMISIONES AL AMPARO DEL
MISMO

El Programa de Certificados Bursétiles a que se refiere este Prospecto permite a la
Emisora emitir y colocar Certificados Bursatiles de forma sucesiva durante |a vigencia del
mismo, con caracteristicas de emisién independientes para cada Emision. El monto total de
cada Emision, el valor nominal, la fecha de emisién y liquidacién, el plazo, la fecha de
vencimiento, la tasa de interés (y la forma de calcularla) o de descuento aplicable y, en su
caso, la periodicidad de pago de interés, entre otras caracteristicas de los Certificados
Bursatiles de cada Emisién, serédn acordados por la Emisora con el o los Intermediarios
Colocadores respectivos en el momento de dicha Emisién a través de los Avisos, el Titulo y el
Suplemento correspondiente.

Los Certificados Bursatiles serdn denominados en Pesos o su equivalente en UDIs,
segun se establezca para cada Emision. Podrd realizarse una o varias Emisiones de Certificados
Bursatiles al amparo del Programa, siempre y cuando el saldo insoluto del principal de los
Certificados Bursatiles en circulacién no exceda el Monto Total Autorizado del Programa, el
cual tiene el caracter de revolvente,

2.1.1 Tipo de Oferta Publica

Los Certificados Bursatiles que sean emitidos al amparo del Programa seran colocados
mediante oferta publica primaria nacional por cada Emision.

2.1.2 Caracteristicas y Niimero de los Titulos que se Ofrecen

Los Certificados Bursatiles, segln se describen en este Prospecto, podran contar con
distintas caracteristicas que se detallaran en el Titulo, en los Avisos y/o en el Supiemento o
de cada Emision. El nimero y valor nominal de los Certificados Bursétiles se determinar para
cada Emisién y se indicard, segln corresponda, en el Titulo, los Avisos y en el Suplemento
correspondientes.

2.1.3 Monto Total Autorizado del Programa con caracter revolvente

Hasta $3,000°000,000.00 M.N. (tres mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional),
0 su equivalente en UDIs en la fecha de emisién correspondiente, con caracter revolvente.
Durante la vigencia del Programa, podran realizarse distintas Emisiones, siempre y cuando el
saldo insoluto del principal de los Certificados Bursatiles en circulacidn no exceda el monto
total autorizado del Programa o su equivalente en UDIs, seguln corresponda.

2.1.4 Monto de las Emisiones

Sera determinado para cada Emisién y se establecera, segln corresponda, en el Titulo,
los Avisos y el Suplemento correspondientes, y dependerd de las condiciones del mercado
prevalecientes al momento de cada Emisién.

2.1.5 Vigencia del Programa /
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El Programa tendrd una vigencia de 5 (cinco) afios contados a partir del 3 de junio de
2021, fecha en la que CNBV autorizé el Programa.

2.1.6 Plazo y Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles

El plazo y la fecha de vencimiento de los Certificados Burséatiles serdn determinados
para cada Emision y se establecerdn, segln corresponda, en el Titulo, los Avisos y el
Suplemento correspondientes, en el entendido gue los Certificados Bursatiles seran emitidos
con una vigencia superior a un afio pero igual o menor a 40 (cuarenta) afios, contados a partir
de la fecha de la Emisidn correspondiente. Asimismo, segun se determine para cada Emision,
los Certificados Bursétiles podrian ser objeto de vencimiento anticipado, conforme a los
términos que se incluyan, segtn corresponda, en el Titulo, los Avisos y el Suplemento
correspondientes.

2.1.7 Denominacidén

Los Certificados Bursatiles emitidos al amparo del Programa seran denominados en
Pesos 0 su equivalente en UDIs, seglin se establezca para cada Emision.

2.1.8 Fecha de Emision y Liquidacion

La fecha de emisidn y liquidacion de los Certificados Bursatiles sera determinada para
cada Emision y se establecerd, seglin corresponda, en el Titulo, los Avisos y el Suplemento
correspondientes.

2.1.9 Precio de Colocaciéon

Sera determinado para cada Emisidén y se establecerd en el Titulo, los Avisos vy el
Suplemento correspondientes.

2.1.10 Emision de Certificados Bursatiles Adicionales

La Emisora tendrd el derecho de emitir y ofrecer plblicamente Certificados Bursatiles
Adicionales a los Certificados Bursatiles Originales. Los Certificados Bursatiles Adicionales (i)
se consideraran que forman parte de la misma Emision (por lo cual, entre otras cosas, tendran
la misma clave de pizarra asignada por Ia BMV), y (ii) salvo por la fecha de emisién, el precio
por Certificado Bursatil y, en su caso, el primer periodo de pago de intereses, tendran los
mismos términos y condiciones que los Certificados Bursatiles Originales (incluyendo, sin
limitacion, la Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal de cada Certificado Bursatil,
obligaciones de dar, hacer y no hacer Y, €n su caso, las Causas de Vencimiento Anticipado).

Los Certificados Bursétiles Adicionales devengaran intereses a partir de su fecha de
emision a la tasa de interés aplicable a los Certificados Bursatiles Originales en el Periodo de
Intereses que corresponda, excepto en el supuesto en que la fecha de emisién de los
Certificados Bursatiles Adicionales no coincida con la fecha de inicio de un Periodo de Intereses

prevista en el Titulo, en cuyo caso se procederd conforme a lo establecido en el inciso d)
siguiente.

consentido que la Emisora emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emision

En virtud de la adquisiciéon de Certificados Bursatiles Originales, los Tenedores han
Y
oferta publica de los Certificados Bursatiles Adicionales no requerira la autorizacién de los
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Tenedores de los Certificados Bursatiles Originales. La emisién de Certificados Burséatiles
Adicionales se sujetara a lo siguiente:

(a) La Emisora podrd emitir y ofrecer plblicamente Certificados Bursatiles
Adicionales, siempre y cuando (i) las calificaciones de los Certificados Bursatiles Adicionales
sean las mismas o superiores que las calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles
Originales y que estas Ultimas calificaciones no disminuyan, ya sea como consecuencia del
aumento en el nimero de Certificados Bursatiles en circulacién o por cualquier otra causa, y
(i1) la Emisora se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones (incluyendo
las obligaciones de dar, hacer y de no hacer) establecidas en el Suplemento correspondiente
y en el Titulo, o no exista o pueda existir (como resultado de la emisién de Certificados
Bursatiles Adicionales) una Causa de Vencimiento Anticipado.

(b)  El monto maximo de Certificados Bursatiles Adicionales que la Emisora podra
emitir y ofrecer publicamente sumado al saldo insoluto de principal de los Certificados
Bursatiles del Programa en circulacion (incluyendo la emisién de Certificados Bursatiles
Originales), no podra exceder el Monto Total Autorizado del Programa.

(c) A mas tardar en la fecha de emisidn de los Certificados Bursatiles Adicionales,
la Emisora deberd canjear el Titulo que represente los Certificados Bursatiles Originales
(depositado en Indeval) por un nuevo Titulo que ampare los Certificados Bursétiles Originales
mas los Certificados Bursatiles Adicionales y depositar dicho Titulo en Indeval. En el nuevo
Titulo se haran constar Unicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la
emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, es decir, (i) el monto total de la Emisién
(representado por la suma del monto de los Certificados Bursatiles Originales mds el monto
de los Certificados Bursatiles Adicionales); (ii) el nimero total de Certificados Bursatiles
amparados por el Titulo (que serd igual al nimero de Certificados Bursatiles Originales mas el
numero de Certificados Bursatiles Adicionales); (iii) la fecha de emisién (que serd la fecha de
emisién de los Certificados Bursétiles Adicionales, expresandose adicionalmente la Fecha de
Emisién de los Certificados Bursétiles Originales); y (iv) el plazo de vigencia de la Emisién,
cuyo plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de emisién de los Certificados Bursétiles
Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles Originales, en virtud de
que la fecha de vencimiento de dicho Titulo serd la misma Fecha de Vencimiento que la de los
Certificados Bursatiles Originales.

(d) La fecha de emisién de los Certificados Bursitiles Adicionales podrd o no
coincidir con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al Titulo
que documenta la Emisién, en el entendido que: (i) para el cdmputo de intereses, tanto los
Certificados Bursétiles Originales como los Certificados Bursdtiles Adicionales, podran
considerar todos los dias que correspondan al Periodo de Intereses de que se trate conforme
al calendario de pago de intereses previsto en el Titulo, (ii) los Certificados Bursatiles
Adicionales podran tener el derecho de recibir el pago completo que corresponde al Periodo
de Intereses en curso en su fecha de emision; y (iii) el precio de los Certificados Bursatiles
Adicionales podra reflejar los intereses devengados desde la fecha en que dio inicio el periodo
de intereses vigente.

(e) Ni la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales en cualquiera Emision, ni
el aumento en el monto en circulacién de los Certificados Bursatiles derivado de la misma,
constituiran novacién.

() La Emisora podrd realizar diversas emisiones de Certificados Bursétiles
Adicionales bajo la cada Emisién al amparo del Programa.
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(g) Los Certificados Bursatiles Adicionales podran colocarse a un precio distinto a
su valor nominal, dependiendo de las condiciones de mercado.

2.1.11 Tasa de Interés o Descuento

Los Certificados Bursétiles podran devengar intereses desde la fecha de su emisién y
en tanto no sean amortizados en su totalidad. La tasa a la que devengaran intereses los
Certificados Bursatiles podra ser fija o variable y el mecanismo para su determinacién y célculo
(incluyendo el primer pago de intereses) serd determinado para cada Emisién y se indicarg,
segun corresponda, en el Titulo, los Avisos y el Suplemento correspondientes. Asimismo, los
Certificados Bursatiles podran emitirse a una tasa de descuento, es decir, a un precio inferior
a su valor nominal, la cual, en su caso, se indicard en el Titulo, los Avisos y el Suplemento,
segun corresponda.

2.1.12 Tasa de Interés Moratorio

Los Certificados Bursétiles podrdn devengar intereses moratorios en caso de
incumplimiento en el pago de principal, a la tasa que, en su caso, sea determinada para cada
Emisién y se indique, segun corresponda, en el Titulo, los Avisos y el Supiemento
correspondientes.

2.1.13 Periodicidad de Pago de Intereses

Cuando se determine que los Certificados Bursatiles objeto de alguna Emisién
devenguen intereses, éstos serdn pagados con la periodicidad que se determine para la
Emision respectiva, la cual se establecerda en el Titulo, los Avisos y Suplemento
correspondientes, segln sea el caso.

2.1.14 Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El principal y, en su caso, los intereses ordinarios devengados respecto de los
Certificados Bursatiles se pagaran en la fecha correspondiente conforme a lo que se establezca
en el Titulo, los Avisos y el Suplemento correspondientes, segun corresponda, mediante
transferencia electrénica a través del Indeval, ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 255,
tercer piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo
o0 de las constancias o certificaciones que, para tales efectos, expida el Indeval.

Los Certificados Bursétiles dejardn de causar intereses a partir de la fecha sefialada
para su pago total, siempre que la Emisora hubiere constituido en Indeval el depodsito del
importe de la amortizacién y, en su caso, de los intereses correspondientes, a mas tardar a
las 11:00 horas de la fecha de pago correspondiente.

En caso de mora, la suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd
ser cubierta en el domicilio del Representante Comun, ubicado en Prado Norte nimero 125,
piso 2, oficina 201, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México, a mas
tardar a las 11:00 horas (hora de la Ciudad de México) del dia en que se efectué el pago. En
caso de que el pago correspondiente se realice después de dicha hora, se entendera hecho el
Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido que cualquier pago que reciba el Representante
Comun se aplicard, en primer término, a cubrir intereses vencidos y no pagados (moratorios
y ordinarios, en ese orden) vy, posteriormente, a principal, segin corresponda para cada
Emisidn. Lo anterior en el entendido que las constancias que emita Indeval no amparan
pago de intereses moratorios.
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2.1.15 Garantias

Los Certificados Bursétiles que se emitan al amparo del Programa son quirografarios,
por lo que no cuentan con garantia especifica alguna.

2.1.16 Amortizacion del Principal

Los Certificados Bursatiles seran amortizados conforme a lo que se establezca en el
Titulo, los Avisos y el Suplemento correspondientes, seglin corresponda, pudiendo amortizarse
cada Emisiéon mediante un solo pago al vencimiento o mediante amortizaciones subsecuentes
Yy programadas.

2.1.17 Amortizacion Anticipada

En cada Emision podra determinarse que los Certificados Bursatiles objeto de la misma
puedan ser amortizados anticipadamente, en cuyo caso, las causas y el tratamiento de dicha
amortizacién anticipada seran establecidos en el Titulo, los Avisos y el Suplemento
correspondientes, segun corresponda.

2,1.18 Vencimiento Anticipado

En cada Emision podra determinarse que los Certificados Bursatiles objeto de la misma
puedan contener disposiciones relativas a su vencimiento anticipado, segun se sefiale en el
Titulo, en los Avisos o en el Suplemento correspondiente a cada Emision, seglin corresponda.

2.1.19 Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer

Los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del Programa podran contener
obligaciones de dar, hacer y de no hacer de la Emisora las cuales se describiran en el Titulo,
los Avisos y/o en el Suplemento correspondientes.

Asimismo, la Emisora debera cumplir con todos las obligaciones a que esté obligada en

términos de la LMV, la Circular Unica, el Reglamento Interior de la BMV y demds Legislacion
Aplicable.

2.1.20 Depositario

Los Titulos representativos de los Certificados Bursatiles objeto de cada Emisién, se
mantendran en depdsito en Indeval. Asimismo, y en terminos del articulo 282 de la LMV, la
Emisora ha determinado que los titulos no llevaran cupones adheridos, haciendo las veces de
éstos, para todos los efectos legales, las constancias que Indeval expida.

2.1.21 Calificacion de las Emisiones

La calidad crediticia de cada Emisién serd dictaminada por una o varias Agencias
Calificadoras de valores. La denominacién de las Agencias Calificadoras valores que realicen
el dictamen, asi como la calificacidn otorgada y una breve explicacién de su significado se
incluiran, para cada Emision, en los Avisos y en el Suplemento correspondiente.

2.1.22 Posibles Adquirentes |
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Personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera cuando su régimen
de inversion lo prevea expresamente.

Los posibles adquirentes deberdn consultar cuidadosamente toda la informacion
contenida en este Prospecto y en el Suplemento correspondiente, segln sea el caso, y en
especial aquélla referente al Plan de Distribucién y los Factores de Riesgo.

2.1.23 Intermediarios Colocadores

Como intermediarios colocadores de los Certificados Bursatiles participara GBM,
Banorte y/o cualquier otra entidad que, en su momento, designe la Emisora para cada Emisién
Y que se encuentre facultada para actuar como intermediario colocador en términos de la
Legislacion Aplicable, segun se sefiale por la Emisora en el Suplemento y los Avisos
correspondientes a cada Emision.

2.1.24 Representante Comin

Como Representante Comun de los Tenedores actuara Masari, Casa de Bolsa, S.A., o
cualquier otra entidad que, en su momento, designe la Emisora para cada Emisién Y que se
encuentre facultada para actuar como representante comun en términos de la Legislacion

Aplicable, seguin se sefiale en el Suplemento, el Titulo y los Avisos correspondientes a cada
Emision.

2.1.25 Fundamento del régimen fiscal aplicable

La presente seccion es una breve descripcién del régimen fiscal aplicable en México
para la adquisicién, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados
Bursatiles, por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El
régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados
Bursatiles. (i) Personas fisicas y morales residentes en México: La retencién aplicable respecto
a los intereses pagados sobre los Certificados Bursétiles, se fundamenta en los articulos 54,
135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencién
en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el Ejercicio Fiscal de 2021, es
decir, la tasa del 0.97% anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses:
(ii) Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se establecen,
algunas exenciones para la retencién del impuesto sobre la renta, por ejemplo: (a) personas
morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el Titulo III de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacion, entidades federativas, o los municipios,
etc.; (iii) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: se estard a lo
establecido en los articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y
dependerd del beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones
constituidos en el extranjero: se estard a lo establecido en el articulo 153 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal actual podrd modificarse a lo largo de la
vigencia del Programa y de las Emisiones.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma
independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones vigentes
aplicables a la adquisicién, propiedad y enajenacién de instrumentos de deuda antes
de realizar cualquier inversién en Certificados Bursatiles.

2.1.26 Suplementos

23



Tratandose de Emisiones de Certificados Bursatiles, el monto total de la Emisién, el
valor nominal, la fecha de Emisidn y liquidacion, el plazo, la fecha de vencimiento, la tasa de
interés o descuento aplicable (y la forma de calcularla) y la periodicidad del pago de intereses,
entre otras caracteristicas de los Certificados Bursatiles, seran dados a conocer al momento
de dicha Emisién mediante el Suplemento y en los demas documentos respectivos.

2.1.27 Autorizacion Corporativa de la Emisora

Mediante asamblea de tenedores de CBFIs de fecha 29 de abril de 2021, se resolvib,
entre otros asuntos, el establecimiento del Programa, llevar a cabo la primera y segunda
emision de Certificados Bursatiles al amparo del mismo.

2.1.28 Autorizacién de la CNBV

La CNBV, mediante oficio nimero 153/10026587/2021, de fecha 3 de junio de 2021,
autorizé la inscripcion preventiva de los Certificados Bursatiles que se emitan al amparo del
Programa en el RNV y la oferta pUblica de los Certificados Bursatiles, por el Monto Total
Autorizado, sin que saldo insoluto del principal de los Certificados Bursatiles en circulacién en
cualquier momento pueda exceder el Monto Total Autorizado.

2.1.29 Legislacion Aplicable a los Certificados Bursatiles

Los Certificados Bursétiles que se emitan al amparo del Programa seran regidos e
interpretados conforme a la legislacion mexicana correspondiente,

2.1.30 Fuente de Pago

La fuente de los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de la
Emisora derivada de los Certificados Bursdtiles se identificara para cada Emisién, segun
corresponda, en el Titulo, los Avisos y el Suplemento correspondientes.

2.1.31 Inscripcién, Listado y Clave de Pizarra de los Valores

Los valores que se emitan al amparo del Programa se encontrardn inscritos en el RNV
y seran aptos para ser listados en la BMV. La clave de identificacion de cada Emisién de
Certificados Bursétiles realizada al amparo del Programa estard integrada por la clave de
pizarra en la BMV de la Emisora “STORAGE” y los digitos que identifiquen el Programa, el afio
y el nimero de la Emisién de Certificados Bursatiles., Cada Emision de Certificados Bursatiles
establecerd la clave de identificacidn respectiva.

2.2 DESTINO DE LOS FONDOS

El importe neto de los recursos que obtendra la Emisora en cada Emisién, asi como su
destino, se sefialaréan para cada Emisidn, segin corresponda, en el Titulo, los Avisos y el
Suplemento correspondientes. Entre otros fines, dichos fondos podréan destinarse para
satisfacer las necesidades operativas de Ia Emisora, incluyendo el financiamiento de sus
operaciones activas, el refinanciamiento de su deuda, sustitucién de pasivos, capital de

trabajo, usos corporativos generales, asi como adquisiciones o cualquier otro fin permitido por
el objeto social de la Emisora.
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2.3 PLAN DE DISTRIBUCION

El Programa contempla la participacion de Grupo Bursatil Mexicano, S.A. de C.V., Casa
de Bolsa, Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, y/o cualquier otra
entidad que, en su momento, designe la Emisora para cada Emisién y que se encuentre
facultada para actuar como intermediario colocador en términos de la Legislacion Aplicable,
quienes actuaran como intermediarios colocadores, y ofrecerdn los Certificados Bursatiles,
conforme a la modalidad de mejores esfuerzos, segun se contemple en el contrato de
colocacién correspondiente. '

En caso de ser necesario, el o los Intermediarios Colocadores celebrarén contratos de
subcolocacién con otras casas de bolsa para formar un sindicato colocador de los Certificados
Bursatiles que se emitan en cada una de las posibles Emisiones. De ser este el caso, el criterio
para seleccionar a las casas de bolsa que participen como sindicato colocador, serad el de
designar a aquellas que tengan una amplia capacidad para distribuir los Certificados Bursatiles.
En cualquier caso, los intermediarios colocadores que participen en cada una de las emisiones
al amparo del Programa, tomaran las medidas pertinentes a efecto de que las practicas de
venta de los Certificados Bursétiles se realicen conforme a la normatividad aplicable a sus
politicas definitivas de perfilamiento de clientes, a los objetivos de inversién, perfil de riesgo
y productos en los que pueda invertir su clientela y de acuerdo a la regulacién vigente a la
fecha de cada emisién al amparo del Programa.

Los Certificados Bursdtiles serdn colocados por el o los Intermediarios Colocadores
conforme a un plan de distribucién, el cual tiene como objetivo principal tener acceso a una
base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional mexicano, integrado
principalmente por compafiias de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos
de ahorro para el retiro, sociedades de inversién y fondos de pensiones y jubilaciones de
personal o de primas de antigliedad. Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado,
el o los Intermediarios Colocadores podrén colocar los Certificados Bursatiles con otros
inversionistas, tales como inversionistas de banca patrimonial y privada e inversionistas
extranjeros participantes en el mercado mexicano, siempre y cuando su régimen de inversién
lo permita.

El listado y cruce de la totalidad de los Certificados Bursatiles se realizard en Meéxico a
través de BMV e Indeval.

Cualquier persona que pueda invertir en los Certificados Bursatiles de conformidad con
lo previsto en el presente Prospecto tendra |a oportunidad de participar en la colocacidén de
los mismos conforme al proceso que se describa en cada Suplemento, siempre que su régimen
de inversion lo permita. Todos los posibles inversionistas que participen en la Oferta
participardn en igualdad de condiciones que los demas inversionistas, siempre y cuando su
régimen legal o de inversién lo permita.

Para efectuar colocaciones de Certificados Bursatiles, la Emisora, junto con el o los
Intermediarios Colocadores respectivos, realizaran en caso de gue asi lo crea conveniente,
uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactardn por via
telefonica u otros medios tecnoldgicos (incluyendo videoconferencias) a dichos inversionistas
Y, en algunos casos, sostendran reuniones separadas con esos inversionistas u otros
inversionistas potenciales.

En las Emisiones de Certificados Bursatiles, los términos y la forma de su colocacién se
daran a conocer a través del Suplemento correspondiente. A su vez, respecto de dichas

25




Emisiones de Certificados Bursatiles, en el Suplemento respectivo se informara si la Emisora
o los Intermediarios Colocadores tienen conocimiento de si los principales Tenedores,
directivos o miembros del Comité Técnico de la Emisora pretenden suscribir parte de los
Certificados Bursétiles objeto del presente Programa. Adicionalmente, en el Suplemento
respectivo se informara si la Emisora o los Intermediarios Colocadores tienen conocimiento de
si alguna persona intentard suscribir mas del 5% (cinco por ciento) de los Certificados
Bursétiles, en lo individual o en conjunto con otras personas relacionadas.

Segun sea determinado en el Titulo, Aviso y Suplemento respectivos, la Emisora tendra
el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles Adicionales a los emitidos
originalmente al amparo de cada Emisién. Dichos Certificados Bursatiles Adicionales tendran
las mismas caracteristicas que los Certificados Bursatiles Originales (con excepcidn de la fecha
de emision, el precio por Certificado Bursatil Y, €n su caso, del primer periodo de pago de
intereses) y se considerardn parte de la misma Emisién. La Emisora no requerira de
autorizacion de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Originales para realizar la emisién
de los Certificados Bursatiles Adicionales.

Los Intermediarios Colocadores mantienen y podran continuar manteniendo relaciones
de negocios con la Emisora y le prestan diversos servicios financieros peridédicamente, a
cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibirad por los
servicios prestados como intermediario colocador, por la colocaciéon de los Certificados
Bursatiles).

Los Intermediarios Colocadores podrdn colocar los Certificados Bursatiles entre
sociedades afiliadas al grupo al que pertenecen, quienes en caso de hacerlo participaréan en la
oferta y en la asignacion de los Certificados Bursatiles en igualdad de condiciones que el resto
de los inversionistas que participen en la oferta.
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2.4 GASTOS RELACIONADOS CON EL PROGRAMA

Los gastos relacionados con el establecimiento y mantenimiento del Programa, los
Cuales seran pagados directamente por la Emisora, se describen de forma general a
continuacién:

_Concept

Derec e estdxo y tramite ante la

CNBV : $24,031.00
Cuota por estudio y tramite ante la

BMV $0.00

TOTAL $24,031.00%e

Los gastos antes mencionados no generan IVA.

*Los honorarios de los asesores legales fueron calculados en
conjunto con el establecimiento del Programa y las Emisiones
con clave de pizarra "STORAGE 21V” y "STORAGE 21-2V" y se
incluyen en los Suplementos Informativos de dichas Emisiones.

Los recursos netos efectivos de la colocacién de los Certificados Bursatiles objeto de
cada Emisidon seran revelados, segln corresponda, en los Avisos y el Suplemento
correspondientes. Asimismo, los gastos en los que se incurran por cada Emisidn que se realice
al amparo del Programa, se describirdn en el Suplemento correspondiente.
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2.5 FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

El Representante Comun tendrd los derechos y obligaciones que se contemplan en la
LGTOC.

Sujeto a lo dispuesto en el articulo 68 de la LMV, el Representante Comun tendra los
deberes, derechos y facultades previstos en el Titulo de conformidad con los articu!qs 64, 68
y 69 de la LMV. Para los asuntos que no estén previstos en el Titulo, en la Circular Unica, en
la LMV y la LGTOC, el Representante Com{in actuara de conformidad con las instrucciones de
la Asamblea de Tenedores.

El Representante Comun tendrd las siguientes obligaciones y facultades:

(a)  Suscribir el Titulo de los Certificados Bursatiles de cada Emisién, haciendo
constar la aceptacién de sus obligaciones y facultades en términos del Titulo y la Legislacion
Aplicable,

(b)  Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos captados en cada Emision,
segun lo establecido en el Titulo correspondiente.

(c) Ejercer todas las acciones o derechos que al conjunto de Tenedores

corresponda, por el pago del principal, intereses u otras cantidades bajo los Certificados
Bursatiles.

(d)  Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de cada Emision, cuando la ley
lo requiera, cuando lo estime necesario o conveniente, o a solicitud de los Tenedores de cada
Emision que representen, en lo individual o en conjunto, 10% (diez por ciento) o mas de los
Certificados Bursatiles en circulacion o a solicitud de la Emisora, y ejecutar sus decisiones.

(e) Otorgar y celebrar en nombre de los Tenedores de cada Emisién, previa
aprobacién de la Asamblea de Tenedores, cuando asi se requiera, los documentos o contratos
que deban suscribirse o celebrarse con la Emisora en relacién con cada Emisidn.

() Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de
los Tenedores de cada Emision, incluyendo sin limitar la facultad de contratar terceros
especializados, siempre y cuando cuente, adicionalmente, con el consentimiento o instruccién
expresa de la Asamblea de Tenedores de la Emisién respectiva, en términos del articulo 68,

I

fraccion VII, de la Circular Unica.

(g9) Respecto de cada Emisién que lo requiera, efectuar los célculos y publicar la
Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a los Certificados Bursatiles en cada periodo de
intereses, asi como el monto de intereses a Pagar en cada una de las Fechas de Pago de
Intereses o, en su caso, de principal en la fecha de vencimiento.,

(h)  Actuar frente a la Emisora como intermediario frente a los Tenedores de cada
Emisién, para el pago a estos Gltimos de los intereses Y, en su caso, amortizacién
correspondiente.

(i) Representar a los Tenedores de cada Emisién ante la Emisora o ante cualquier
autoridad competente.
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) Publicar a través de los medios que requiera la Legislacion Aplicable y, en su
defecto, aquéllos que el Representante Comun determine para tal efecto, cualquier
informacion al gran publico inversionista respecto del estado que guarda cada Emisién, en el
entendido que el Representante Comun Unicamente podra revelar al publico inversionista
informacién que se haya hecho de su conocimiento Y que no haya sido identificada como
confidencial. Cualquier informacién entregada por la Emisora que sea de caracter confidencial
debera siempre identificarse como tal.

(k)  Verificar, a través de la informacién y la documentaciéon que se le hubiera
proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora de
las obligaciones establecidas a su cargo en términos del Titulo que documente cada Emision,
(excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de la Emisora
previstas en el referido Titulo que no tengan injerencia directa en el pago de los Certificados
Bursatiles).

(i) Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra
el derecho de solicitar a la Emisora, la informacién y documentacion que
considere necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se
refiere el parrafo anterior. En ese sentido, la Emisora debera proporcionar y/o
causar que le sea proporcionada por sus auditores externos, asesores legales y
€n Su caso otros prestadores de servicios al Representante Comun dicha
informacion y documentacion en los plazos y periodicidad que el Representante
Comun le requiera, incluyendo, sin limitar, cualquier informacién econémica,
contable, financiera, legal y administrativa que precise, en el entendido, que el
Representante Comun podra hacer dicha informacién del conocimiento de los
Tenedores, sin incurrir en un incumplimiento por tal motivo a la obligacién de
confidencialidad, siempre y cuando el Representante Comun tenga conocimiento
de cualquier incumplimiento por parte de la Emisora a sus obligaciones
establecidas en el Titulo. Para tales efectos, el Representante Comun deber3
preservar y utilizar los mecanismos y procedimientos necesarios para el control
de dicha informacion y para que su revelacion sea sélo la estrictamente
necesaria para el cumplimiento de las obligaciones del Representante Comiin
en términos de la Legislacién Aplicable, del Titulo y del Suplemento respectivo,
debiendo preservar la confidencialidad de la informacién en la maxima medida
posible,

(i)  El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a la Emisora
para los fines sefialados en el parrafo anterior de manera anual, en el entendido
que si el Representante Comun lo estima conveniente, podra realizar las mismas
con una periodicidad distinta mediando notificacion entregada por escrito
realizada con por lo menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en
que se desee llevar a cabo la visita o revisidn respectiva, en la que indique
adicionalmente el alcance de la visita, asi como los documentos y personas que
pretende examinar, salvo cuando se trate de casos de extrema urgencia, en
Cuyo caso podra realizar dichas visitas o revisiones a la brevedad posible y sin
necesidad de notificar con 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion.

(iii) En caso de que el Representante Comun no reciba Ia informacion
solicitada y en los tiempos sefialados en el parrafo inmediato anterior, o que
tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones
establecidas en el Suplemento y en el Titulo de cada Emision, deberd solicitar
inmediatamente a la Emisora que publique o haga del conocimiento del publico
a través de un evento relevante dicho incumplimiento. En caso de que la
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Emisora omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2
(dos) Dias Habiles siguientes a la notificacién realizada por el Representante
Comun, éste tendrd la obligacién de publicar dicho evento relevante en forma
inmediata.

(iv) A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo estabiecido en la
presente seccidn, la asamblea de Tenedores podrd ordenar al Representante
Comun, o el propio Representante Com(n tendra el derecho a solicitar a dicho
organo, la contratacién, a cargo de la Emisora o en caso de incumplimiento de
esta (ltima a tal obligacidén, a cargo de los Tenedores, de cualquier tercero
especialista en la materia de que se trate, que considere necesario o
conveniente para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revision establecidas en los parrafos que anteceden o en la Legislacion Aplicable,
€n cuyo caso, el Representante Comun estard sujeto a las responsabilidades
que establezca la propia asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia,
podra confiar, actuar y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones
que lleven a cabo tales especialistas, segun lo determine la asamblea de
Tenedores; en el entendido que si la asamblea de Tenedores no aprueba dicha
contratacién, el Representante Comuin solamente respondera de las actividades
que le son directamente imputables en términos del Titulo respectivo y de la
Legislacion Aplicable. En el entendido ademas que, si la asamblea de Tenedores
autoriza la contratacién de dichos terceros pero no se proporcionan al
Representante Comun los recursos suficientes para tales efectos se estard a lo
dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido
en el articulo 2577 del Cédigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de
México) y sus correlativos en los deméas estados de México, con relacién a su
caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el
entendido, ademas, que el Representante Comun no estard obligado a anticipar
las cantidades necesarias para la contratacién de dichos terceros especialistas
Yy no sera responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su
contratacion y/o por falta de recursos para llevar a cabo dicha contratacion y/o
porque no le sean proporcionados.

(n Informar, a la brevedad posible y por escrito, a la Emisora, a la CNBV, a Indeval
y a la BMV, cuando tenga conocimiento de Ia existencia no subsanable de cualquier “Causa de
Vencimiento Anticipado” en caso de que el Titulo y el Suplemento respectivo asi lo prevengan.

(m) Actuar con oportunidad ante eventos que pudieran perjudicar a los Tenedores
de cada Emision, asi como a rendir cuentas de su administracién cuando le sean solicitadas o
al momento de concluir su encargo.

(n) En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones gue le
competen conforme a los Titulos, la LMV, la LGTOC, las disposiciones aplicables emitidas por

la CNBV y a los sanos usos y practicas bursatiles a fin de salvaguardar los derechos de los
Tenedores.

El Representante Comun no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacién o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle la Emisora, o
cualquiera de las partes de los documentos base de la Emision, incluyendo, sin limitar,
avalulos, estados financieros, relaciones patrimoniales, poderes o cualquier otro documento
relacionado con la Emisién que requiera el Representante Comun, y que la misma, no sea
formulada directamente por parte del propio Representante Comun.
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Ni el Representante Comun, ni cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado,
filial o agente de éste, serd responsable de vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios
contratados del auditor externo, auditores, consultores externos, asesores fiscales vy
abogados, incluyendo cualquier asesor contratado para beneficio de los Tenedores.

El Representante Comun deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones
cuando le sean solicitadas por la asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.
Para los casos en que la rendicion de cuentas impligue aspectos especializados que no pueda
preparar el Representante Comun por si o informacién adicional a la que deba proporcionar,
el Representante Comun tendrd el derecho de contratar a terceros especializados que lo
auxilien a preparar la informacién, siempre y cuando asi lo apruebe la asamblea de Tenedores
y el costo de dicha contratacidn sea razonable y justificado y esté debidamente documentado.

En el supuesto de que surja cualquier conflicto o controversia originado por
autoridades, la Emisora, el o los Intermediario(s) Colocador(es) o por terceros que impidan el
pago de las cantidades debidas al amparo del Titulo de cada Emision, el Representante Comun
hara esto del conocimiento de la asamblea de Tenedores y, de conformidad con la resolucién
que ésta adopte, el Representante Comun podra otorgar los poderes suficientes a favor de la
persona o las personas que para dichos efectos sea instruido, pudiendo solicitar a los propios
Tenedores la aportacion de los recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos
apoderados.

El Representante Comun sélo podrd renunciar a su nombramiento en los €asos que se
especifican en el articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comuln deberd entregar
notificacion por escrito a la Emisora de su intencién de renunciar al menos 60 (sesenta) dias
naturales antes de que dicha renuncia surta efectos Y, en todo caso, la renuncia no serd
efectiva hasta que un Representante Comun sucesor haya sido nombrado por los Tenedores
que representen, por lo menos, el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién representados en la Asamblea de Tenedores de la Emision y dicho
Representante Comun sucesor haya aceptado su nombramiento. Una vez que el
Representante Comun sea sustituido, cualquier mencién efectuada al Representante Comun
se entendera referida al representante comun sustituto.

El representante comin sucesor deberd entregar la aceptacion por escrito a su
nombramiento a la Emisora y, de ser necesario, al Representante Comun que renuncia.
Inmediatamente después, la renuncia o remocién del Representante Comun surtira efectos, y
el Representante Comun sucesor tendrd todos los derechos, poderes y obligaciones del
Representante Comun, conforme al presente Prospecto, el Titulo y el Suplemento
correspondientes.

El Representante Comun concluirad sus funciones respecto de cada Emisidon en la fecha
en que todos los Certificados Bursatiles objeto de la Emisién sean pagados en su totalidad
(incluyendo, para estos efectos, los intereses generados y no pagados y las demds cantidades
pagaderas conforme a los mismos, si hubiera alguna) o, en su caso, a la fecha en gue un

representante comun sustituto haya sido designado, aceptado el cargo y tomado posesion del
mismo.
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2.6 ASAMBLEAS DE TENEDORES

La Asamblea de Tenedores de cada Emisién, representara al conjunto de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles en circulacion de cada Emisién Y sus decisiones y resoluciones
seran validas respecto de todos los Tenedores de dicha Emisién, adn de los ausentes y
disidentes.

La Asamblea de Tenedores de cada Emisién se sujetara a las reglas y gozara de las
facultades que se describen a continuacién:

(@) Seregira, en todo caso, por las disposiciones del Titulo correspondiente y, en lo
no previsto por el mismo, por las disposiciones aplicables de la LMV y la LGTOC, en lo
conducente, y cualquier otra aplicable de manera supletoria. .

(b) Se reunird siempre que sea convocada por el Representante Comun. Sera
competente para conocer de todos los asuntos que deban ser sometidos a consideracién de
los Tenedores y se celebrara en el domicilio del Representante Comun ubicado en Prado Norte
ndmero 125, piso 2, oficina 201, Colonia Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de
México, o en el lugar que se sefiale en la convocatoria respectiva, en el entendido que dicho
lugar siempre deberd encontrarse dentro de la entidad federativa en donde se ubique el
domicilio social de la Emisora.

(c) El Tenedor o grupo de Tenedores que representen, en lo individual o
conjuntamente, 10% (diez por ciento) o mds de los Certificados’ Bursatiles en circulacién de
la Emision respectiva, podran pedir al Representante Comun que convoque a la Asamblea de
Tenedores, especificando en su solicitud los puntos que en la asamblea deberan tratarse. La
Emisora tendra derecho, asimismo, de solicitar al Representante Comun que convoque a una
Asamblea de Tenedores especificando en su peticién los puntos que en fa asamblea deberén
tratarse. El Representante Comun deberd expedir la convocatoria para que la asamblea se
redna dentro del término de un mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud por
escrito. Si el Representante Comin no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera
instancia del domicilio de la Emisora, a peticién de los Tenedores solicitantes o de |a Emisora,

segun corresponda, debera expedir la convocatoria para la reunién de la Asamblea de
Tenedores.

(d) Laconvocatoria para la Asamblea de Tenedores se publicard una vez, en primera
o ulterior convocatoria, en cualquier periddico de amplia circulacién a nivel nacional, con
cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la asamblea deba
reunirse. En la convocatoria se incluirdn los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, asi
como el lugar y hora en que debera celebrarse dicha asamblea.

(e) Salvo por las Asambleas de Tenedores que se relnan para tratar los asuntos
sefialados en el inciso (g) siguiente, la Asamblea de Tenedores se considerara legalmente
instalada, en virtud de primera convocatoria, si se encuentran presentes o representados en
la misma aquellos Tenedores que, en lo individual o en su conjunto, sean titulares de, por lo
menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto de
la Emision respectiva y sus decisiones seran validas cuando sean aprobadas por la mayoria de
votos presentes,

() Si la Asamblea de Tenedores se relne en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (g) siguiente, la
asamblea se considerard legalmente instalada con cualquiera que sea el nUmero de
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Certificados Bursétiles en circulacién que estén en ella representados y sus decisiones y
resoluciones seran validas si son tomadas por la mayoria de votos de los presentes.

(g9) Se requerird que estén presentes en la Asamblea de Tenedores, en virtud de
primera convocatoria, cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto de la Emisidn respectiva y para que las decisiones
sean aprobadas, se requerira por lo menos, la mitad mas uno de los votos computables en la
asamblea, cuando la Asamblea de Tenedores se retina para tratar cualquiera de los siguientes
asuntos:

(i) revocar la designacién del Representante Coman o nombrar a cualquier otro
representante comun;

(i) otorgar prorrogas o esperas a la Emisora;

(iii)  otorgar dispensas respecto del cumplimiento de las obligaciones de la
Emisora contenidas en el Titulo (que no impliquen una quita) o realizar
cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles de la Emisién correspondiente, salvo que la modificacion en
cuestion sea para: (1) salvar o corregir cualquier omisién o defecto en la
redaccién del Titulo; (2) corregir o adicionar cualquier disposicion del Titulo
que resulte incongruente con el resto del mismo; (3) para satisfacer
cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una orden,
sentencia o disposicién legal aplicable; y/o (4) cuando dicha modificacién
no altere sustancialmente los términos del Titulo, o no cause perjuicio a los
derechos de los Tenedores, a juicio del Representante Comun, en cuyo caso
no se requerira el consentimiento de los Tenedores. Los Tenedores, por la
mera adquisicién de los Certificados Bursétiles facultan a la Emisora y al
Representante Comun a llevar a cabo, sin celebracién de asamblea alguna,
las modificaciones a que se refiere este inciso (iiD);

(iv)  resolver acerca de la aceptacién (y consecuente suscripcién) o rechazo a la
propuesta de convenio concursal o el veto del convenio ya suscrito, a que
se refiere el articulo 161 Bis de la Ley de Concursos Mercantiles, en el
entendido que s6lo en este supuesto la Asamblea de Tenedores podra
conocer y autorizar quitas que se contemplen en el convenio concursal
(fuera de este supuesto, el otorgamiento de quitas se ejerce como derecho
individual y no en asamblea); o

(v) dar por vencidas y de manera anticipada las obligaciones de pago a cargo
de la Emisora, de conformidad con lo establecido en el Titulo.

(h)  En caso de que la Asamblea de Tenedores se retina en virtud de segunda o
ulterior convocatoria para tratar cualquiera de los asuntos sefialados en los incisos (i) y (ii)
del inciso (g) anterior, para considerarse legalmente instalada se requerira que estén
presentes o representados los Tenedores que, individual o conjuntamente, sean titulares de,
al menos, la mitad més uno de los Certificados Bursatiles en circulacién de la Emisidon
respectiva y sus decisiones seran vélidamente adoptadas si son aprobadas por la mayoria de
votos presentes. En el resto de los casos referidos en el inciso (g) anterior, la Asamblea de
Tenedores se considerard instalada legalmente en virtud de segunda o ulterior convocatoria,
cualquiera que sea el ndmero de Certificados Bursatiles en circulacion que estén

representados, y sus decisiones seran validamente adoptadas si son aprobadas por la mayoria
de votos presentes.
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(i) Para concurrir a la Asamblea de Tenedores de cada Emision, mientras se
encuentren depositados los Certificados Bursatiles en Indeval, cada uno de los Tenedores
deberd entregar al Representante Comdn, a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que
dicha asamblea deba celebrarse y en el lugar que se designe en la convocatoria a la Asamblea
de Tenedores, la constancia de depdsito correspondiente que expida el Indeval y el listado de
titulares que, al efecto, expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso,
respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales sean titulares los Tenedores de que se
trate. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por apoderado acreditado
con carta poder simple firmada ante dos testigos, o cualquier otro medio autorizado por la
Legislacion Aplicable.

¢)) En ningldn caso podrén ser votados en la Asamblea de Tenedores aquellos
Certificados Bursatiles que la Emisora haya adquirido en el mercado. En tal supuesto, dichos
Certificados Bursatiles no se considerardn para integrar el quérum de instalacién y votacion
en la Asamblea de Tenedores previsto en el Titulo de Emisidn correspondiente.

(k) De cada Asamblea de Tenedores se levantara acta suscrita por quienes hayan
fungido como presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por
los concurrentes y por los escrutadores. Las actas y demas datos y documentos que se refieran
a la actuacion de la Asamblea de Tenedores o del Representante Comun, serdn conservados
por éste y podrén, en todo tiempo, ser consultados por los Tenedores y la Emisora, los cuales
tendran derecho a que, a su costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de
dichos documentos.

n La Asamblea de Tenedores serd presidida por el Representante Comun y el
secretario serd designado de entre los Tenedores presentes. En la Asamblea de Tenedores de
cada Emision los Tenedores tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud
de los Certificados Bursétiles que posean, computandose un voto por cada Certificado Bursatil

en circulacion objeto de dicha Emisién, salvo por aquellos Certificados Bursatiles referidos en
el inciso (j) anterior.

(m) No obstante lo antes sefialado, las resoluciones adoptadas fuera de Asamblea
de Tenedores por unanimidad de los Tenedores de Certificados Bursatiles de cada Emisién
titulares de la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacién objeto de dicha Emisidn
tendran, para todos los efectos legales a que haya lugar, la misma validez que si hubieren
sido adoptadas reunidos en Asamblea de Tenedores de la Emisién respectiva, siempre que se
confirmen por escrito.

(n)  Una vez que se declare instalada la Asamblea de Tenedores, los Tenedores no
podran evitar su celebracién retiréndose de la misma. Los Tenedores que se retiren o que no
concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los
términos que autoriza la Legislacién Aplicable, se considerard que se abstienen de emitir su
voto respecto del(los) asunto(s) que se trate(n).

(o) En caso que los Certificados Bursatiles dejen de estar depositados en Indeval
por cualquier causa, para asistir a la Asamblea de Tenedores, los Tenedores de cada Emisidn
deberan acreditar, a satisfaccion del Representante Comun, la legitima titularidad de tales
Certificados Bursatiles en los términos y condiciones que determine dicho Representante
Comun. El procedimiento para acreditar |a legitima titularidad de los Certificados Bursatiles y
obtener el acceso a la Asamblea de Tenedores deber precisarse en la convocatoria a la
respectiva Asamblea de Tenedores.
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Nada de lo contenido en el presente Prospecto o Titulo correspondiente, limitara o

afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de conformidad con el articulo
223 de la LGTOC.
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2.7 NOMBRES DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN EL
PROGRAMA

Las siguientes personas, con el caracter que a continuacién se indica, tuvieron una
participacién relevante en la asesoria y/o consultoria relacionada con el Programa:

2.7.1 Administrador

Diego Isita Portilla, Director General
Luis Eugenio Saldafia Flores, Director de Finanzas
Ernesto Benjamin Gonzalez Herrerfas, Director Juridico Corporativo

2.7.2 Intermediarios Colocadores

GBM:

Pablo Limén Campillo, Director de Capital Markets

Juan Manuel Duclaud Cuervo, Director de Ventas Institucionales
Patrick Rank Quiroz, Asociado de Banca de Inversion y Capital Markets

Banorte:

Alejandro Osorio Pérez
Edgar Velasco Aguilar
Luis Gregg Avitia

2.7.3 Nader, Hayaux y Goebel, S.C., como asesor legal externo de la Emisora

Gunter A, Schwandt G.
Jenny Ferrén C.

Carlos R. Rios Armillas
Nicolas Pacheco L.

2.7.4 CIBANCO, S.A,, Institucion de Banca Multiple, como fiduciario

Juan Pablo Baigts Lastiri
Manuel Iturbide Herrera

2.7.5 Diego Isita Portilla, como fideicomitente

Las personas que tengan una participacién relevante en la asesoria y/o consultoria
relacionada con cada Emisién que se realice al amparo del Programa, se listaran en el
Suplemento respectivo.

La persona encargada de Relacidn con Inversionistas es Luis Eugenio Saldafia Flores,
y podra ser localizada en las oficinas de la Emisora ubicadas en Mario Pani 750, piso 12,
Colonia Lomas de Santa Fe, Ciudad de México, teléfono: (55) 5081 9850 o mediante correo
electrénico a la direccion contacto@fibrastorage.com.mx.

36



III. LA EMISORA

3.1 HISTORIA Y DESARROLLO DE LA EMISORA

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com. ‘
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3.2 DESCRIPCION DEL NEGOCIO

3.2.1 Sectores inmobiliarios en los que el Fideicomiso estara enfocado a
invertir

La informacidén correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte

anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue

presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la

pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com. :

3.2,2 Patentes, licencias, marcas y otros contratos

La informacion correspondiente a esta seccién se Incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.3 Principales clientes

La informacion correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.4 Legislacién aplicable y régimen fiscal

La informacidn correspondiente a esta seccién se Incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBY www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.5 Recursos humanos

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.6 Desempefio ambiental

La informacidn correspondiente a esta seccidén se Incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.
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3.2.7 Informacion de mercado

La informacién correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.8 Estructura de administracion

La informacioén correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbyv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.9 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmyv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.10 Evolucion de los activos del Fideicomiso

La informacién correspondiente a esta seccidn se Incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en |a
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.11 Desempeiio de los activos del Fideicomiso

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.12 Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones, en su caso,
desinversiones

La informacidn correspondiente a esta seccién se Incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la

pagina de internet de la CNBYV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.13 Contratos y acuerdos relevantes
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La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la

pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmyv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.14 Comisiones, costos y gastos del Administrador, asesor o de
cualesquier otros terceros que reciban pago por parte del
Fideicomiso

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la
pdgina de internet de la CNBY www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmyv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.15 Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.16 Auditores externos del Fideicomiso

La informacion correspondiente a esta seccién se Incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.qob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.17 Otros terceros obligados con el Fideicomiso

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.18 Estructura del Fideicomiso

La informacidn correspondiente a esta seccidén se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.2.19 Administrador del Patrimonio del Fideicomiso
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La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Y que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.

3.3 ACONTECIMIENTOS RECIENTES

e El 12 de marzo de 2021, la Emisora anuncid la distribucién de P$0.2163 por CBFI.
https://www.bmv.com.mx/docs-pub/eventfid/eventfid 1081323 cib572 1.pdf

e El 21 de febrero de 2021, la Emisora anuncié sus resultados del cuarto trimestre de
2020. https://www.bmv.com.mx/docs-pub/eventfid/eventfid 1077675 cib572 1.pdf

* EI 30 de noviembre de 2020, la Emisora anuncié el reenvio de informacién respecto al
segundo y tercer trimestre de 2020.

https://www.bmv.com.mx/docs-pub/eventfid/eventfid 1055497 cib572 1.pdf

e El 9 de noviembre de 2020, la Emisora anuncié el reenvio de informacién
correspondiente al tercer trimestre de 2020.
https://www.bmv.com.mx/docs-pub/eventfid/eventfid 1051220 cib572 1.pdf

e El 27 de octubre de 2020 la Emisora anuncié sus resultados del tercer trimestre de
2020. '

https://www.bmv.com.mx/docs-pub/eventfid/eventfid 1048274 cib572 1.pdf

e El 2 de septiembre de 2020 FIBRA Storage informé al publico inversionista sobre una
controversia judicial.

https://www.bmv.com.mx/docspub/eventfid/eventfid 1036644 cib572 1.pdf

¢ Con fecha 28 de julio de 2020 FIBRA Storage anuncié sus resultados del segundo
trimestre de 2020.

https://www.bmyv.com.mx/docspub/eventfid/eventfid 1029062 cib572 1.pdf

e El1dejunio de 2020 la Emisora informd al publico inversionista sobre la colocacién de
CBFls. https://www.bmv.com.mx/docspub/eventfid/eventfid 1015550 cib572 1.pdf

* El7 de mayo de 2020 la Emisora informé al publico inversionista sobre la actualizacién
de la inscripcion de los CBFIs en el RNV y el canje del titulo de los CBFIs.
https://www.bmv.com.mx/docs-pub/eventfid/eventfid 1009492 cib572 1.pdf

* El 29 de abril de 2020 la Emisora anuncié sus resultados del primer trimestre de 2020.
https://www.bmv.com.mx/docs-pub/eventfid/eventfid 1005956 cib572 1.pdf

e El 28 de febrero de 2020 la emisora informé al publico inversionista sobre el reenvio
de informacién correspondiente al tercer trimestre de 2019,
https://www.bmv.com.mx/docs-pub/eventfid/eventfid 991580 Cib572 1.pdf

e FEl 26 de febrero de 2020 la Emisora anuncioé sus resultados del cuarto trimestre de
2019,

https://www.bmv.com.mx/docs—pub/eventﬁd/eventﬁd 990586 cibh572 1.pndf
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» El 21 de enero de 2020 la Emisora informé al pUblico inversionista sobre la sustitucion
de su representante comun.
https://www.bmv.com.mx/docs-pub/eventfid/eventfid 982864 cib572 1.pdf

3.3.1 Actualizaciéon por COVID-19

Impacto del COVID-19 en la liquidez, flujos, solvencia y negocio en marcha

Se analizé el presupuesto anual considerando con un efecto “COVID-19", a través de
los siguientes ejes de nuestro negocio: ingresos por rentas, recuperacion de cartera,
cumplimiento de obligaciones derivados de nuestros créditos bancarios y flujos de efectivo.

El 24 de junio de 2020, el Fideicomiso 1767 y Deutsche Bank México, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Divisidén Fiduciaria celebraron un “Acuerdo de espera”, donde estipulan
diferir el pago del principal de los tranches que conforman la deuda por un afio a partir del 22
de junio de 2020 al 22 de junio de 2021, en dicho periodo el Fideicomiso se compromete a
pagar por periodos mensuales y vencidos los intereses ordinarios gue se devenguen de
conformidad con lo pactado en cada tranche original contrato. El pago del principal que se
refiere en el “Acuerdo de espera” se realizard en la Ultima amortizacién de cada tranche
contratado.

Derivado de este anélisis y con la informacién disponible al momento, ni Fibra Storage
ni su Administrador, anticipan disrupcién en las operaciones de la FIBRA o en su capacidad
para cumplir compromisos crediticios ni de ninguna otra indole. Igualmente, no se anticipa
alguna situacién que limite nuestra capacidad de continuar como un negocio en marcha.

Sin embargo, el Administrador de Fibra Storage se encuentra monitoreando en todo
momento la evolucion del entorno para evaluar si existen mejoras y/o ajustes a las mismas
que ayuden a mitigar los riesgos que el negocio pueda presentar o existe algin cambio
significativo.

Estrategia y Objetivos de Fibra Storage para hacer frente a |a emergencia sanitaria y
medidas tomadas para mitigar los efectos de la pandemia

Fibra Storage ha tomado las siguientes acciones para hacer frente a la contingencia
con el objetivo de preservar la operacién a largo plazo:

» El personal administrativo labora bajo el esquema “home office” desde el 16 de marzo
de 2020, esto como manera preventiva ante posibles contagios.

* En sucursales, hemos tomada las precauciones necesarias que nos apoyan a proteger
a nuestros clientes, proveedores y colaboradores de acuerdo con las medidas de salud
que las autoridades han publicado.

* Serealiz6 una alianza con un proveedor de productos de limpieza y desinfeccién para
garantizar que nuestras sucursales sean lugares seguros con la implementacién de los
mas estrictos protocolos de higiene y seguridad.

* Se robustecieron nuestras herramientas tecnologicas, lo cual nos ha permitido tener
una comunicacion optima con colaboradores, clientes Yy proveedores a través de
equipos de computo y telefénico.
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* Se analizo el presupuesto anual considerando con un efecto “COVID-19”", a través de
los siguientes ejes de nuestro negocio: ingresos por rentas, recuperacion de cartera,
cumplimiento de obligaciones derivados de nuestros créditos bancarios y flujos de
efectivo

El 24 de junio de 2020, el Fideicomiso 1767 y Deutche Bank México, S.A., Institucién
de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria celebraron un “Acuerdo de espera”, donde estipulan
diferir el pago del principal de los tranches que conforman la deuda por un afio a partir del 22
de junio de 2020 al 22 de junio de 2021, en dicho periodo el Fideicomiso se compromete a
pagar por periodos mensuales y vencidos los intereses ordinarios que se devenguen de
conformidad con lo pactado en cada tranche original contrato. El pago del principal que se

refiere en el “Acuerdo de espera” se realizard en la ultima amortizaciéon de cada tranche
contratado.

Derivado de este analisis y con la informacién disponible al momento, ni Fibra Storage
ni su Administrador, anticipan disrupcién en las operaciones de FIBRA Storage o en su
capacidad para cumplir compromisos crediticios ni de ninguna otra indole. Sin perjuicio de lo
anterior, hasta la fecha de emisién del presente Prospecto, no se anticipa alguna situacién que
limite nuestra capacidad de continuar como un negocio en marcha, sin embargo, no podemos
prever si la emergencia sanitaria declarada por el COVID-19 pueda causar en un futuro alguna
limitacion, parcial o total, en nuestra operacién habitual, lo que en caso de actualizarse podria
afectar negativamente, tanto el flujo de efectivo, como los beneficios econémicos del
Fideicomiso y sus Vehiculos de Inversién y derivar en el retraso de cumplimiento de alguna
de las obligaciones a su cargo.

Condiciones operativas y financieras en el corto y largo plazo

Monitoreamos constantemente nuestras métricas financieras y las condiciones
operativas que soportan a las mismas, sin embargo, no podemos estimar de qué manera
pudiera afectar directamente un nuevo brote de COVID-19 (SARS-Cov-2) a nuestra operacion,
toda vez que no ha sido afectada por las restricciones impuestas por el Gobierno Federal y los
Gobiernos Locales desde el inicio de Ia pandemia, ya que nuestra actividad ha sido considerada
como esencial en atencién a que se prestan servicios de almacenaje, logistica y apoyo a bienes
esenciales, entre otros, por lo que no se han presentado. menoscabos significativos en la
liquidez, flujos, solvencia y/o negocio en marcha.

No obstante, lo anterior, y en consecuencia de |a pandemia provocada por el COVID-
19 los mercados financieros, las economias globales, nacionales y locales se han visto
afectadas, lo que ha mermado el flujo econémico de ciertos sectores, que pudiera afectar a
nuestros clientes (arrendatarios) existentes o futuros, por el deterioro de las condiciones
econdémicas y por consiguiente podrian impactar de manera adversa nuestras condiciones
operativas y financieras en el corto y largo plazo.

A fin de confirmar la certidumbre en la continuidad de nuestra operacion de acuerdo a
los planes de la administracién, al 31 de marzo de 2021 se cobro el 100% de rentas en
comparacion con el 99% para el mismo periodo del afio pasado.

Nuestra expectativa es sequir con los mismos objetivos de cobranza de rentas y
lograr un porcentaje del 99% en un corto y largo plazo.
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IV. INFORMACION FINANCIERA

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y del reporte trimestral de la Emisora
por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021 que fue presentado ante la CNBV y la BMV
el 30 de abril de 2021, y que pueden ser consultados en la pagina de internet de la CNBV
www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmv.com.mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.

4.1 INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

La informacidn correspondiente a esta seccidén se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y del reporte trimestral de la Emisora
por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021 que fue presentado ante la CNBV y la BMV
el 30 de abril de 2021, y que pueden ser consultados en la pagina de internet de la CNBYV
www.gob.mx/cnby, de la BMV www.bmyv.com.mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.
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4.2 INFORMACION FINANCIERA POR LINEA DE NEGOCIO, ZONA GEOGRAFICA Y
VENTAS DE EXPORTACION

La presente seccidn no resulta aplicable al negocio de Fibra Storage, para més
informacidn sobre el negocio de la Emisora favor de referirse a la Iinformacion que se incorpora
por referencia al reporte anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de
2020, el cual fue presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y del reporte
trimestral de la Emisora por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021 gue fue presentado
ante la CNBV y la BMV el 30 de abril de 2021, y que pueden ser consultados en la pagina de
Internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la Emisora
www.fibrastorage.com.
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4.3 INFORME DE CREDITOS RELEVANTES

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y del reporte trimestral de la Emisora
por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021 que fue presentado ante la CNBV y la BMV
el 30 de abril de 2021, y que pueden ser consultados en la pagina de internet de la CNBY
www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com. mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.
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4.4 COMENTARIOS Y ANALZ!ISIS DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS
RESULTADOS DE OPERACION Y SITUACION FINANCIERA DE LA EMISORA

La informacion correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y del reporte trimestral de la Emisora
por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021 que fue presentado ante la CNBV y la BMV
el 30 de abril de 2021, y que pueden ser consultados en |a pagina de internet de la CNBV
www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.

4.4.1 Resultados de la operacion

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y del reporte trimestral de la Emisora
por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021 que fue presentado ante la CNBV y la BMV
el 30 de abril de 2021, y que pueden ser consultados en Ja pagina de internet de la CNBV
www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmyv.com.mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.

4.4.2 Situacion financiera, liquidez y recursos de capital

La informacion correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y del reporte trimestral de la Emisora
por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021 que fue presentado ante la CNBV y la BMV
el 30 de abril de 2021, y que pueden ser consultados en |a pagina de internet de la CNBV
www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com. mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.

4.4.3 Control Interno

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y del reporte trimestral de la Emisora
por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021 que fue presentado ante la CNBV y la BMV
el 30 de abril de 2021, y que pueden ser consultados en |3 pagina de internet de la CNBV
www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmyv.com.mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.
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4.5 ESTIMACIONES, PROVISIONES O RESERVAS CONTABLES CRITICAS

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y del reporte trimestral de la Emisora
por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2021 que fue presentado ante la CNBV y la BMV
el 30 de abril de 2021, y que pueden ser consultados en /a pagina de internet de la CNBY
www.gob.mx/cnbyv, de la BMV www.bmv.com. mx y de la Emisora www.fibrastorage.com.

48




V. ADMINISTRACION
5.1 AUDITORES EXTERNOS

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.qob.mx/cnbv, de Ja BMY www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.
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5.2 OPERACIONES CON PERSONAS RELACIONADAS Y CONFLICTOS DE INTERES

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Yy que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.
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5.3 ADMINISTRADORES Y ACCIONISTAS

La informacidn correspondiente a esta seccién se incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 Y que puede ser consultado en la
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.
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5.4 ESTATUTOS SOCIALES Y OTROS CONVENIOS

La informacién correspondiente a esta seccidn se Incorpora por referencia al reporte
anual de la Emisora por el ejercicio concluido el 31 de diciembre de 2020, el cual fue
presentado a la CNBV y a la BMV el 30 de abril de 2021 y que puede ser consultado en /a
pagina de internet de la CNBV www.gob.mx/cnbyv, de la BMV www.bmv.com.mx y de la
Emisora www.fibrastorage.com.
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VI. PERSONAS RESPONSABLES

6.1. Administrador

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de
nuestras respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes,
derechos o valores fideicomitidos en su caso, asi como la informacion financiera del
fideicomitente o de quien aporte los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida
en el presente Prospecto, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente’
su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién
relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga
informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

e
Por: L S—
Nombré—Diggo Isita Portilla
Cargo: Director General

Por; ——
Nombre: Luis Eugentd Saldafia Flores
Cargo: Director Financifro

Por: S ]
Nompre:-Ernestd Béfia

Cargo: Director Legal

/

Hoja de firmas correspondiente al Prospecto del programa de certificados bursatiles
constituido por CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, exclusivamente en su
cardcter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de emision de certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios nimero CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014
(segun el mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en tiempo)



6.2 Fiduciario

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra
representada en su caracter de Fiduciario, prepard la informacién relativa al contrato de
fideicomiso contenida en el presente Prospecto, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente los términos y condiciones pactados. Asimismo, manifestamos que,
dentro del alcance de las actividades para las que fue contratada nuestra representada,
ésta no tiene conocimiento de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada
en este Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

CIBANCO, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria
actuando exclusivamente como Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable
identificado bajo el niimero CIB/572.

Por
Nombre: Juan Pablo Baigts Lastiri
Cargo: Delegado Fiduciario

Por
Nombre: Manuel Iturbide Herrera
Cargo: Delegado Fiduciario

Hoja de firmas correspondiente al Prospecto del programa de certificados bursétiles
constituido por CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Multiple, exclusivamente en su
cardcter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de emisién de certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios nimero CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014
(segun el mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en tiempo)



6.3 Representante Comin

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra
representada en su caracter de Representante Comun, revisé la informacion financiera
relativa al Patrimonio del fideicomiso relacionada con los valores emitidos, los contratos
aplicables y la cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en
el presente Prospecto, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacién.

Masari, Casa de Bolsa, S.A.

Por

Nombre: Fredie Farca Charabati
Cargo: Apoderado

Hoja de firmas correspondiente al Prospecto del programa de certificados bursatiles
constituido por CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Multiple, exclusivamente en su
caracter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de emisién de certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios ndmero CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014
(segun el mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en tiempo)



6.4 Intermediario Colocador

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su
caracter de intermediario colocador, ha realizado la investigacién, revision y analisis del
negocio de la Emisora, asi como participado en la definicion de los términos de la oferta
publica y que, a mi leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud
y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo,
mi representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida
o falseada en este prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir
a error a los inversionistas.

Igualmente, mi representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en
alcanzar la mejor distribucién de los Certificados Bursatiles materia de la oferta publica,
con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado y que ha informado
a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al
gran publico inversionista, las autoridades competentes y demds participantes del
mercado de valores, como una entidad con valores inscritos en el Registro Nacional de
Valores y en la BMV,

Grupo Bursatil Mexicano, S.A. de C.V., Casa de Bolsa

b

Por:
Nombre: Luis de Garay Russ
Cargo: Apoderado

Hoja de firmas correspondiente al Prospecto del programa de certificados bursétiles
constituido por CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Multiple, exclusivamente en su
cardcter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de emisién de certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios nimero CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014
(segun el mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en tiempo)



6.5 Intermediario Colocador

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su
cardcter de intermediario colocador, ha realizado |a investigacion, revision y analisis del
negocio de la Emisora, asi como participado en la definicion de los términos de la oferta
plblica y que, a mi leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud
y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo,
mi representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida
o falseada en este prospecto o que el mismo contenga informacién gue pudiera inducir
a error a los inversionistas.

Igualmente, mi representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en
alcanzar la mejor distribucién de los Certificados Bursatiles materia de |a oferta publica,
con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado y que ha informado
a la Emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al
gran publico inversionista, las autoridades competentes y demas participantes del
mercado de valores, como una entidad con valores inscritos en- el Registro Nacional de
Valores y en la BMV.

Casa de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte

Por: f
Nombre: Alejandro Osorio Pérez
Cargo: Apoderado

Por:
Nombre: Retiért G
Cargo: Apoderado

Hoja de firmas correspondiente al Prospecto del programa de certificados bursétiles
constituido por CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Multiple, exclusivamente en su
cardcter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de emisién de certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios nimero CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014
(segun el mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en tiempo)



6.6 Asesor Legal Independiente

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y
entender, la emision y colocacién de los valores cumple con las leyes y demdés
disposiclones legales aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de
informacion juridica relevante que haya sido amitida o falseada en este Prospecto o que
el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Nader, Hayaux y Goebel, S.C.

B [}"“ -
- '

T Y
Nombre: Gunter A, Schwandt G.
Cargo: Socio

Hoja de firmas correspondiente al Prospecto del programa de certificados bursétiles
constituido por CIBANCO, S.A., Institucién de Banca Mdltipte, exclusivamente en su
cardcter de fiduciario def contrato de Fdeicomiso irrevocable de emisidn de certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios ndmero CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014
(segun el mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en tiempo)




6.7 Fideicomitente

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de mis
respectivas funciones, preparé la informacién relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asi como la informacién financiera del fideicomitente o de
quien aporte los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente
Prospecto, la cual, a mi leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifiesto que no tengo conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Diego Isita Portilla

4 3
““P6rSu propio derecho

Hoja de firmas correspondiente al Prospecto del programa de certificados bursitiles
constituido por CIBANCO, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, exclusivamente en su
cardcter de fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable de emisidn de certificados
bursétiles fiduciarios inmobiliarios nimero CIB/572 de fecha 13 de febrero de 2014
(segun el mismo ha sido modificado y reexpresado de tiempo en tiempo)



