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CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
RESPALDADOS POR DERECHOS DE CREDITO

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores Banco INVEX, S,A., Institucién de Banca Milltipfe, INVEX
del Estado a través de su Fondo de a Vivienda Grupo Financiero.
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR

PROGRAMA DE COLOCACION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA
$16,000'000,000.00 (Dieciséis Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente en Unidades de Inversion

Cada Emision de Certificados Bursatites Fiduciarios hecha al amparo del presente Programa contard con
sus propias caracteristicas y se realizara a través de distintos fideicomisos celebrados para dicho fin. El
precio de Emisién, ei monto total de la Emisién, fa Fecha de Emisién, la forma de asignacion, el valor
nominal, registro y liquidacidn, la Fecha de Vencimiento, la tasa de interéds aplicable v la forma de
calcularla (en su caso), la periodicidad de pago de intereses, entre otras caracteristicas de cada Emisidn
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, seran acordados por el Emisor {(como se define abajo} con el
Intermediario Colocadoer respective en al momento de dicha Emision y se contendrdn en el Suplemento
Informativo respective, Asimismo, cada Emisidn podrd contar con apoyo crediticio, de garantias y/o
avales. Los CBF's se denominardn en Peses o en Unidades de Inversidn, seglin se sefiale en el Suplemento
correspondiente, Podrén realizarse una o varias emisiones de CBF's hasta por el equivalente del Monto
Total Autorizade del Programa.

CARACTERISTICAS DEL. PROGRAMA
Fiduciarioc Emisor: Banco INVEX, S.A,, Tnstitucién de Banca Miltipte, INVEX Grupo Financiera,

Fideicomitente, Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
Administrador y Cedente: (“ISSSTE™) a través de su Fondo de Vivienda ("FOVISSSTE"),

Administrador Maestro: En caso de que alguna entidad funja como administrador encargado de
supervisar y vigilar las actividades Hevadas a cabo por el Administrador,
dicha circunstancia se revelard en el Suplemento correspondiente a cada
Emision,

Agente Estructurador: El Agente Estructurador es el encargade de coordinar las actividades
relacionadas con la implementacidn del Programa vy las Emisiones,
incluyendo entre otras, fa negociacién de los Documentos de la Operacion,
las negociaciones con CNBV, BMV e Indeval y la atencién de asuntos
relacionados con Agencias Calificadoras.

Fideicomisarios en Los Tenedores Unicamente con respecto al reembolso del vaior nominal de
Primer Lugar: tos mismos y los rendimientos que se devenguen.
Fideicomisarios en Aqueilos que se sefialen en el Suplemento correspondiente.

Segundo Lugar:
Monto Total Autorizado $16,0600°000,000.00 (Dieciséis Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su

del Programa: equivalente en Unidades de Inversidn.
No Revolvencia del El Programa serd con cardcter no revolvente,
Programa:

i
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Vigencia del Programa:

Acto Constitutivo:

Tipo de Valor:
Tipo de Oferta Piiblica:

Clave de Pizarra:
Denominacion:

Valor Nominal de los
CBFs:

Precio de Colocacién:

Plazo de las Emisiones:

Forma de Colocacion:

Patrimonio del
Fideicomiso Emisor:

Derechos que confieren a
los Tendedores:

Constancia:

Amortizacion de los
CBFs:

Amortizacion Parcial de
Principal:
Periodicidad de pago de
Intereses:

Tasa de Interés:

Fecha de Emision;

El Programa de CBf's tendré una vigencia de 5 (cinco) afios a partir de su
autorizacion por la CNBVY,

El Programa de CBF's a que se refiere este Prospecto, se efectia en virtud
de la celebracidén del Contrato Marco para la constitucion de Fideicomisos
Emisores de fecha 27 de abril de 2015, celebrade por FOVISSSTE, en su
caracter de Fideicomitente y Banco INVEX, S.A., Institucidén de Banca
Multiple, INVEX Grupo Financiero, como Fiduciario {el “Contrato Marco™);
asi coma con cada fideicomiso emisor que se celebre entre fas partes antes
mencionadas {cada uno, un “Fideicomiso”). La finalidad de cada
Fideicomiso es la Emision de CBF’s.

Certificados Bursatiles Fiduciarios ("CBF’s™).
Nacicnal

TFOVICB, seguida de la numeracion progresiva que corresponda a cada
Emision,

En particular las emisiones del Programa TFOVICB seran en tasa real, en
UDIS o Pesos.

Aguel que se determine en el Suplemento correspondiente a cada Emisién.

Aguel que se determine en el Suplemento correspondiente a cada Emisién,

Sera determinade por el Fideicomitente, el Fiduciaric Emisor y el
Intermediario Colocador corrgspondiente, en el momento de cada Emisién
al amparc def Programa, en el entendido de que dicho plazo no podré ser
menor de ¢ de 1 (un) afio ni mayor a 30 (treinta} afios, contados a partir
de ta fecha de Emision respectiva.

Los CBF's se podran colocar mediante oferta pdblica utilizando ef método
de asignacién directa o mediante proceso de subasta. La forma de
cofocacién de Jos Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevard a cabo segiin
se determine en el Suplemento correspondiente.

El Patrimonic de cada Fideicomiso se integrard por los bienes y derechos
que sean cedidos o de cualquier forma transmitidos a favor del Fideicomiso
respectivo, junto con sus frutos, productes y accesorios, mismos que se
describirdn en ef Suplemento correspondiente a cada Emisién.

Cada CBF representa para su titular ef derecho al cobro del principal e
intereses, segun corresponda, adeudados por el Fiduciaric Emisor como
Fiduciario de los mismos, en los términos descritos en cada Fideicomiso y
en el Macrotitulo respective, desde la fecha de su Emisidn hasta la fecha
del reembolso total de su valor nominal. Los CBF's se pagardn tinicamente
con los recursos existentes en ef Patrimonio del Fideicomiso.

Las Constancias de derechos se emitiran con base a los distintos
Fideicomisos, en donde el Fiduciario emitird clertas constancias de
derechos gue serdn recibidas por el Fideicomitente.

Conforme se sefiale en el Suplemento correspondiente a cada Emisién,

Los CBF's podran ser amortizados anticipadamente de cenformidad con lo
establecido en el Macrotitulo que documenta cada Emisién.

La periodicidad de page de los rendimientos de los CBF's se tlevara a cabo
de conformidad con lo establecido en el Macrotitulo v Suplemento
correspondientes a cada Emisién.

La tasa de interés asi como el procedimiento para el cdlculo de fa misma
serd determinada en cada ocasidén por acuerdo de FOVISSSTE, el Fiduciario
Emisor v el Intermediario Colocador correspondiente, en el momento de
cada Emision de CBF's al amparo del Programa y dada a conocer en el
Suplemento y e Macrotitulo respectivo.,

De acuerdo a los requerimientos de FOVISSSTE, siempre y cuando no

exceda de la vigencia de ia autorizacion del Programa otorgada por la
iif
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Representante Comun de
los Tenedores:

Calificacion Crediticia:

Garantias y/o Respaldos:

Fuente de pago:

Depositario:

Lugar y forma de pago de
Intereses y Principal:

Régimen Fiscal aplicable:

Posibles Adquirentes:

Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Aguellz institucion designada para actuar como representante comin de
los Tenedores para cada Emision gue se efectiie al amparo del Programa,
la cual se dard a conocer en el Suplemento correspondiente. Salvo que se
indique otra cosa en el Suplemenio correspondiente a cada Emisidn,
Deutsche Bank México, S.A., Institucidn de Banca Mdlitiple, Division
Fiduciaria, fungira como representante comdn para las emisiones de los
CBF's,

Conforme se sefiale en ef Suplemento correspondiente a cada Emisidn.

Los CBF's que se emitan al amparo del Programa podrén ser guirografarios
¥, por lo tanto, no contar con garantia especifica, o podran contar con
respaldos y/o garantlas segiin se determine en el Suplemento
correspondiente de cada Emision.

El Patrimonio det Fideicomiso correspondiente a cada Emision serd la Gnica
fuente de pago de los CBF's respectivos y, por lo tanto, no podrd servir
como fuente de pago de los CBF's que sean emitidos por otro Fideicomiso
al amparo del Programa. El Fiduciario Emisor correspondiente y el
ISSSTE a través de su Fondo de Vivienda (FOVISSSTE) en su
caracter de Fideicomitente, no responderan con sus propios bienes
por el pago de cualesquiera CBF's y los importes pagaderos
respecto de los mismaos, éstos seran satisfechos {inicamente con el
Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde este alcance.

S.D. Indeval Institucidn para el Depésito de Valores, 5.A. de C.V.

El principal e intereses de los CBF's se pagaran el dia de su vencimiento y
en cada una de las fechas programadas de pago, respectivamente, en las
oficinas de Indeval ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er
piso, Col. Cuauhtémoc, 06500, México, D.F, Los pagos podran efectuarse
mediante transferencia electronica de conformidad con el procedimiento
establecido en el Titulo y en &l Suplemento correspondientes.

La tasa de retencién del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto de los
intereses pagados conforme a los CBF'Ss se encuentra sujeta: (i) para
personas fisicas ¢ morzles residentes en México para efectos fiscales
conforme a lo previsto en el articule 54, 134 y 135 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente, vy (i) para personas fisicas y morales residentes en
el extranjero para efectos fiscales, conforme & lo previsto en el articule 153
Y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal
vigente podrd modificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las
Emisiones.

Personas fisicas v morales cuando su régimen de inversién lo prevea
expresamente.,

Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda
la informacion contenida en este Prospecto y en el Suplemento de
cada Emision y en especial, la incluida bajo la Seccién denominada
"Factores de Riesgo”.

La informacién financiera del Fideicomitente contenida en este
Prospecto de Colocaciébn se incluye exclusivamente para fines
informativos respecto de Ja calidad de! Fideicomitente como
administrador de cartera, sin embargo dicha informacién no refleja
el comportamiento histérico de Ja cartera que formara parte del
Patrimonio del Fideicomisao.

iv
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INTERMEDIARIOS COLOCADORES LIDERES CONJUNTOS

ACTINVER CASA DE BoLsa, S.A. e C.V., CASA DE BOLSA SANTANDER, S,A. DE C.V,, CI CasA DE BoLSA S.A.DEC.V,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER GRruPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN EL PROGRAMA, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE, AL
FIDUCIARIO, AL AGENTE ESTRUCTURADOR, LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES Y AL
REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA EMISION
CORRESPONDIENTE, CON EXCEPCION EN EL CASC DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA
HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESPECTIVO. EN CASO DE QUE EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESPECTIVC RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR
INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR PAGO
ALGUNO A DICHOS PARTICIPANTES DE LA EMISION.

LOS INVERSIONISTAS, PREVIO A LA INVERSION EN LOS CBFS, DEBERAN CONSIDERAR EL
REGIMEN FISCAL RELATIVO AL GRAVAMEN O EXENCION APLICABLE A ESTOS INSTRUMENTOS
TODA VEZ QUE EL MISMO NO HA SIDO VERIFICADO © VALIDADO POR LA AUTORIPAD
TRIBUTARIA COMPETENTE. ASIMISMO, DEBERAN CONSIDERAR QUE LA OPERACION NO
CONTEMPLA LA OPINION DE UN ASESOR INDEPENDIENTE RESPECTO AL REGIMEN FISCAL DE
LOS CBF'S.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos al amparo del Programa gue se describen en ef presente
Prospecto se encuentran inscritos con el niimero 2362-4.15-2015-078 en el Registro Nacional de Valores y
son objeto de cotizacion en el listado correspondiente de |a Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V.

La inscripcion de los valores en ef Registro Nacional de Valores no implica certificacian sobre la bondad de
los valores, la sclvencia del emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en este
Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes,

El presente Prospecto se encuentra a disposicidn del pGblico inversionista con los Intermediarios
Colocadores y puede ser consultado en fas sigutentes paginas:

Bolsa Mexicana de Valores, 5.A,B, de C.V. Comisidn Nacional Bancaria y de Valores
www. bmy.com.mx www.cnbv.goh,mx
Banco INVEX, $.A,, Institucidn de Banca Maltipte, Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
INVEX Grupo Financiero. Trabajadores del £stado a través de su Fondo de la
Vivienda
WWW,LINVEX.com.mx wwwe fovissste . gob.mx

Autorizacién para su publicacidn: CNBV 153/5291/2015 de fecha 27 de abril de 2015

México, D.F. a 27 de abril de 2015
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LOS ANEXOS QUE SE ADIJUNTAN AL PRESENTE PROSPECTO FORMAN PARTE
INTEGRANTE DEL MISMO,

NINGUN INTERMEDIARIC, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES CON EL
PUBLICO, © CUALQUIER OTRA PERSONA, HA SIDO AUTORIZADA PARA
PROPORCIONAR INFORMACION O HACER CUALQUIER DECLARACION QUE NO ESTE
CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO. COMO CONSECUENCIA DE LO ANTERIOR,
CUALQUIER INFORMACION O DECLARACION QUE NO ESTE CONTENIDA EN ESTE
DOCUMENTO DEBERA ENTENDERSE COMO NO AUTGRIZADA POR BANCO INVEX, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO; EL FONDO DE
VIVIENDA DEL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS
TRABAJADORES DEL ESTADO NI POR EL AGENTE ESTRUCTURADOR NI POR LOS
INTERMEDIARIOS COLOCADORES.
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I.1. GLOSARIO DE TERMINOS ¥ DEFINICIONES

Encabezados. los encabezados de las Secciones contenidas en el presente Prospecto se utilizardn
Unicamente como referencia y no deberdn tomarse en cuenta para la interpretacion del mismo.

Referencias. Saivo disposicidn en contrario, todas fas referencias a Secciones y Anexos, se
entenderan respecto a Secciones y Anexos del presente Prospecto. Las referencias a “dias”
significaran dias naturales, las referencias a cualquier documento, instrumente o contrato,
incluyendo el presente Prospecto, incluirdn: {i) todos los anexos y apéndices u otros documentos
adjuntos a los mismos; (ii) todos los documentos, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en
sustitucidn de los mismos; y (i) cualesquiera reformas, modificaciones, adiciones o compulsas a
dichos documentos.

Definiciones. La palabra “incluye”, “incluyendo” o cualquiera de sus derivaciones debe entenderse
como incluyendo sin limitacién, £ singular incluye el plural y el plural incluye el singular: Los
términos con maytiscula inicial gue se utilizan en el presente Prospecto y que no hayan sido definidos,

tendrén los significados que se sefialan a continuacion:

*Administrador®:

“Administrador
Maestro™:

“Agencias
Calificadoras™:

“Aportaciones de las
Dependencias y
Entidades™:

“Apoyos Crediticios”:

“Aseguradora™

“Auditor de Cartera y
Procesos”:

“"Auditor Externo™:

“Autoridad
Gubernamental”:

“Avances de Cobranza”:

PROSPECTO DE COLOCACION Tiw

Significa, FOVISSSTE.

Significa, en su casc, aguella entidad que funja como administrador encargado
de supervisar y vigitar las actividades llevadas a cabo por el Administrador,
dicha circunstancia se revelard en el Suplemento correspondiente a cada
Emision,

Significa, en forma individual o conjunta, las sociedades denominadas Fitch
México, S.A. de C.V., HR Ratings S.A. de C.V., Moody's de México, 5.A. de C.V.,
Standard & Poor's, S.A, de C.V., Verum Calificadora de Valores $.A.P.1. de C.V.
y/o cualguier sucesor de las mismas, y/o aquellas autorizadas por la CNBV gue
en una fecha determinada otorguen, mantengan ¢ modifiquen la calificacién de
fas Emisicnes,

Significa, las aportaciones bimestrales del 5% {cinco por ciento) sobre el salario
diario integrado de los Trabajadores que realicen las Dependencias y Entidades
al ISSSTE en términos del articuio 168 de la Ley del I1SSSTE.,

Significa, el soporte financiero que podra ser proporcionado por instituciones
financieras, compafilas de seguros, organismos muitilaterales o entidades
gubernamentales, nacionales o extranjeras, al Fiduciario Emisor en beneficio de
los distintos Fideicomisos, por medio del contrato o confratos respectivos con
base en tos cuales dichas institucicnes se cobligarian a otorgar financiamientos,
garantias o avales por el monto méximo que sea determinado para cada
Emision de CBF's, de cenformidad con sus términos vy los de! Suplemento
respective.

Significa, la compafila aseguradora que serd indicada en el Suplemento
carrespondiente.

Significa, la o las compafiias que presten servicios de auditoria vy
revision, contratadas por el FOVISSSTE, segun se estipule en el Suplemento
correspondiente.

Significa, el despacho de contadores pulblicos que sea contratado por el
Fiduciario Emisor de conformidad con cada Fideicomiso,

Significa, cualquier entidad que ejerza funciones ejecutivas, legislativas,
judiciales, regulatorias, administrativas o correspondientes al gobierno,
Incluyendo cualquier entidad multilateral o supranacional,

Tiene el significado que a dicho término se le atribuye en el Contrato de
Acministracion de la Emisién correspondiente,
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Significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V,

Significan, las cantidades que se deriven (independientemente de cudndo sean
cobradas) de los Créditos Hipotecarics, en el periodo que termina en (y no
incluye) la Fecha de Corte con respecto a (i} cualquier pago de principat o de
intereses ordinarios devengados hasta (y sin incluir) la Fecha de Corte, (ii}
cualesquiera intereses moratorios devengados en relacidon a montos de
principal vencidos antes de {y sin incluir a) la Fecha de Corte {sin importar
cuando se devenguen), y (iii) cualquier indemnizacién bajo ef Seguro o bajo la
Garantia del Crédito de Vivienda relacionada con hechos sucedidos antes de (y
sin incluir a) la Fecha de Corte,

Significa, los pagos en orden de prefacidn sefialados en el Fideicomiso.

Significa, conjuntamente los Certificados Bursdtiles Fiduciarios que serdn
emitidos por el Fiduciario Emisor con cargo al Patrimeonio del Fideicomiso al
amparo del Programa,

Significa, el documento firmado por un Funcionaric Autorizado que certifique
gue los Derechos de Crédito a ser cedidos por el Fideicomitente al Fiduciario
Emisor, cumplen con los Reqguisitos de Elegibilidad.

Significa, 1a Circular 1/2005 {seglin sea reformada), emitida por el Bance de
México, la cual contiene las Reglas a las que deberdn sujetarse las Instituciones
de Crédito; Casas de Boisa; instituciones de Seguros; Instituciones de Fianzas;
Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las
operaciones de fideicomiso.

Slgnifica, las Disposiciones de Cardcter Generat Aplicables a Jas Emisoras de
Valores y otros participantes del Mercado de Valores, emitidas por la CNBY,

Significa, fa Comision Nacional Bancaria y de Valores,

Significa, (i} cuaiquier cantidad que se derive del cobro o pago de jos Derechos
de Crédito (incluyendo los Recursos Derivados de Ligquidacidn) recibida por el
Administrador menos las Cantidades Excluidas; {ii) segln corresponda, los
Avances de Cobranza; y (i) el ejercicic de cualguier actividad o procedimiento
que tienda a la obtencién de las cantidades mencionadas en el inciso (i)
anterior.

Significa, la comisidn ejecutiva del FOVISSSTE,

Significa, las cantidades que deberd pagar e! Fideicomitente al Agente
Estructurador y/o al Intermediario Colocador por la colocacion de los
Certificados Bursdtifes Fiduciarios, y por la asesoriz relacionada con fa
estructuracion de fa Emisidn y del Programa, las cudles serdn especificadas en
los Documentos de Operacidn,

Significa, Comision Nacional de Vivienda.

Significa, la constancia que acredita a su tenedor como titular de fos derechos
del Fideicomisario en Segundo Lugar, conforme & lo establecido en el
Fideicomiso correspondiente,

Significa, et Contrato de Administracion, de Cobranza de Cartera y de Depésito
de Expedientes de Crédito, el cual serd celebrado entre el Fiduciario Emisor y el
Administrador, respecto de los Derechos de Crédito cedidos a cada Fideicomiso
mediante el Contrato de Cesion y los Contratos de Cesidn Adicionales
respectivos.

Significa, en su caso, ef Contrato de Servicios de Administracién Maestra, que
celebren el Fiduciario Emisor v el Administrador Maestro.

Significa, el Contrato de Cesion mediante el cual el Fideicomitente cederd at
Fiduciarlo Emisor, para beneficioc del Patrimonio del Fideicomiso
correspondiente, tos Derechos de Cradito,

Significa, los Contratos de Cesién mediante los cuales el Fideicomitente cedera
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al Fiduciario Emisor, para beneficio de! Patrimonio del Fideicomiso, nuevos
derechos de crédito.

Significa, el Contrate de Colocacidon que serd celebrado entre el Fideicomitente,
el Fiduciario Emisor y el Intermediario Colocador, a fin de llevar a cabo las
Emisiones conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion,

Significa, cada fideicomiso irrevocable de administracion, emision y pago que
FOVISSSTE constituiréd a efecto de realizar las distintas Emisiones al ampare dei
Programa.

Significa, el contrato marco para la constitucidn de Fideicomisos al ampare de
un programa de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios de fecha 27 de
abril de 2015, celebrado entre el Fiduciaric y el Fideicomitente.

Significan, los contratos de crédito o de mutuo con interés y garantia
hipotecaria y sus accesorios, denominados en veces de Salario Minimo,
otorgados por el FOVISSSTE a un Deudor Hipotecario para financiar fa
adquisicién de Inmuebles y que adquiera el Fiduciaric en términos de lo
sefialado en este Fideicomiso.

Significa, la cuenta bancaria abierta por el Fiduciaric Emisor para beneficio del
Fideicomiso y manejada por éste misma que operard segin se establece en la
Clausula Décimo Primera del Fideicomiso.

Significa, la cuenta bancaria del ISSSTE por o que respecta al FOVISSSTE, en
los términos y conforme a los procedimientos que se establezcan en el
Reglamento de ta Ley de los Sistemas de Ahorro para el Retiro, en la cual fas
Entidades y Dependencias deberadn depositar las Aportaciones, asi come ios
Descuentos en Nomina para cubrir los créditos que otorgue el ISSSTE.

Significa, el Fideicomitente, ¢ cualquier tercero que el Fideicomitente contrate,
en su caracter de depositario de los Expedientes de Crédite de conformidad con
los términos establecidos en el Contrato de Administracion.

Significa, fas unidades administrativas y organos de fos Poderes de la Union, ia
Procuraduria General de la RepUblica, los drganos jurisdiccionales auténomos,
las unidades administrativas de las Entidades Federativas y municipios asi
como los organismos descentralizados, empresas de participacién estatal
mavyoritaria y demas instituciones paraestatales federal v del Gobierno del
Distrito Federal, asi como los organismos que se incorporen al régimen de la
Ley del ISSSTE.

Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, todos y cada uno de los
derechos de crédito y derechos rezles mas no las obligaciones que se deriven
de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo, (i) todes los derechos principales y
accesorios del Fideicomitente en su cardcter de acreedor de confermidad con
los mismos; (i) los derechos del Fideicomitente en su carédcter de acreedor
hipotecario sobre los Inmuebles respectives, {iii) los Derechos Derivados del
Seguro, (iv) la Garantfa del Crédito de Vivienda respectiva, v (v) cualesguier
otros accesorios gue les corresponden de conformidad con sus términeos y
condiciones y todo cuanto de heche y derecho les corresponde,

Significan, aqueillos Derechos de Crédito que {a} a la fecha de su cesién al
Patrimonio del Fideicomiso no cumplieron con uno o mas de los Requisitos de
Elegibilidad, o (b} respecto de los cuales el Fiduciaric o el Representante
Comun envié un Requerimiento de Reemplazo.

Significan, los Derechos de Crédito que el Fideicomitente ceda con
posterioridad a la fecha de celebracion de cada uno de los Fideicomisos, en
substitucion de Derechos de Crédite No Elegibles, de conformidad con lo
establecido en &l Fideicomiso respectivo.

Significan, aquellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito Hipotecario
respecto del cual el Deudor Hipotecario tiene mas de 6 (seis) amortizaciones
quincenales ¢ mas de 90 (noventa) dias de retraso en el page conforme a los
criterios contables aplicables a las instituciones de crédito, después de que
haya transcurrido el Periodo de Prérroga al que en su caso dicho Deudor
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Hipotecario tenga derechc.

Significan, acuellos Derechos de Crédito derivados de un Crédito Hipotecario
respecte del cual et Deudor Hipotecaric ne ha presentado un retraso de pago
mayor a 6 (seis) amortizaciones guincenales o mayor a 90 {noventa) dias de
retraso en ef pago conforme a los criterios contables aplicables a las
instituciones de crédito.

Significa, los derechos como beneficiaric, mads no las obligaciones derivadas det
Seguro.

Significa, el monto de los descuentos quincenales del 30% (treinta por ciento)
sobre ¢f salarlo hédsico integrado, que realizan las Dependencias y Entidades de
los Trabajadores que han recibido un Crédito Hipotecario para el pago dei
mismo, conforme & lo previsto por el articulo 189 de la Ley del ISSSTE.

Significa aquel Trabajador sujeto al régimen de beneficios que otorga la Ley de!
ISSSTE que ha obtenido un Crédito Hipotecaria,

Significa todos los dias, excepto sdbados y domingos, o un dia en el que las
instituciones de créditc estén autorizadas u obligadas por ley o decreto a
permanecer cerradas en la Ciudad de México.

Significan, los pagos gue el Fiduciaric deba de efectuar en una Fecha de Page
de conformidad con cada Fideicomiso,

Significa, para cada Emisién de manera conjunta (i) ! Fideicomise; (i} los
Contratos de Cesion y Cesiones Adicionales; (i) e Contrato de Administracién;
(iv) el Contratc de Administracidn Maestra, (v) el Macrotitulo; (vi) la
Constancia, {vii) el Contratc de Colocacién, y (vii{) cuaiquier otro documento,
instrumento ¢ documentacion y cualguler apéndice, suplemento, anexo u otro
documento adjunte al mismo, que haga constar o de cualquier otra forma se
emita con relacidén y/o garantice una Emisian,

Significa, el Diario Oficial de ia Federacidn publicado por el Gobierno de los
Estados Unidos Mexicanos de conformidad con la Ley del Diario Oficial de la
Federacion publicada en el Diario Oficial de {a Federacion el 24 de diciembre de
1986, segun dicho ordenamiento sea reformado, adicionado o de cualquier otra
forma modificado o sustituido.

Significa, respecto a cualquier Persona, cualquier evento o seric de eventos
adversos, cambio o situacidn, circunstancia o acontecimiente que, de manera
individual o conjunta, afecte de forma negativa o contingente los negocios,
activos, pasivos, capital contable, entorno o condicidn (financiera, laboral,
fiscal, ambiental o de cualquier otra indole), incluyendo situacicnes de caso
fortuito o fuerza mayor, que fe impida dar cumplimiento & las obligaciones
sustanciales a su cargo establecidas en los Documentos de la Operacién y, en
caso de no tratarse de obligaciones sustanciales, que le impidan cumpiir con
dichas obligaciones no sustanciales por un periodo mayor a 3 {tres) meses,

Significa, cada una de fas emisiones y oferta de CBF's gue realice el Fiduciario
Emisor de conformidad con el Programa vy lo establecido en fos PDocumentos de
la Operacion respectivos.

Significa, el sistema electrénico de comunicacién con emisoras de valores de la
BMY.

Significa, el estatuto orgénico del ISSSTE publicado en el Diario Cficial de ia
Federacidn el 31 de diciembre de 2008, segin el mismo sea modificado o
reformado.

Significa la documentacidn necesaria para hacer constar los Créditos
Hipotecarios que deberdn inclulr por lo menos: (i) el primer testimonio de ia
escritura pdblica en {a que conste la transmisidon de propiedad, e! Crédito
Hipotecario v {a Hipoteca, con los datos de inscripcion en el Registro Piblico de
la Propiedad correspondiente; (i) el avalio con respecto al Inmueble sobre el
cual se constituyd la Hipoteca; y (i) la identificacidn oficial del Deudor
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Hipotecario.

Significa, la fecha en que se realice fa operacidn de registro {cruce vy
liguidacidn) de las Fmisiones en la BMV,

Significa la fecha que se seflale en
cerrespondientes.

los Documentos de la Operacion

Significa, la fecha en la que las cantidades sean determinadas por el
Representante Comin, para que el Fiduciario Emisor realice los pagos
correspondientes de conformidad con !a Cascada de Pagos, en cada Fecha de
Pago.

Significa, fa fecha en que se paguen intereses y/o principal bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, conforme a lo establecido en los Documentos de
Operacidn correspondientes.

Significa, con respecte a cualquier Certificado Bursatil Fiduciario, la fecha que
se determine en el Macrotitule respectivo.

Significa, los legitimos tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
representados por el Representante Comun,

Significa, aquellos que se sefiaten en el Suplemento correspondiente.

Significa, jos Tenedores, y aquellos que se sefialen en el Suplemento, conforme
a los términos y condiciones que se establezcan en el Fideicomiso respectivo,

Significa, el Instituto de Seguridad y Servicios Sociates de los Trabajadores del
Estado, a través de su Fondo de la Vivienda.

Significa, Banco INVEX, $.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo
Financiero, o quien se designe como fiduciario para cada Emisién al amparo del
Programa,

Significa, para efectos de emitir el Certificado de Cumplimiento de Requisitos
de Elegibilidad, cualguier funcionario del Fideicomitente que ocupe cualquiera
de los cargos que se describen en el Fideicomise respectivo y que podran ser
modificados de tiempo en tiempo.

Significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, la obligacidn a carge del
Fideicomitente de realizar el pago por el Saldo Insoluto de un Crédito
Hipotecaric, en caso de invalidez, incapacidad total permanente ¢ muerte del
Beudor Hipotecario correspondiente, Lo anterior, a fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en e! articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de cenformidad con los
requisitos establecidos los Créditos Hipotecarios,

Significan conjuntamente los Gastos de Cobranza, los Gastos de
Mantenimiento, los Honerarios por Administracién y los Honorarios por
Administracién Maestra, gque en su caso, deban pagarse conforme a los
Documentos de la Operacién correspondientes.

Se refiere a: {i) todos los gastos necesarios {incluyendo los honorarios, las
costas judiciales y los gastos de cobranza) relacionados con cualquier
procedimiento judicial gue sea iniciado por el Administrador de conformidad
con lo establecido en la Seccion 4.4 del Contrato de Administracidn; (ii) todos
tos gastos necesarios para la transmisién de Inmuebles Adiudicados al
Fiduciario Emisor en sentencia judicial o contrate entre el Administrador y el
Deudor Hipotecario bajo la supervision del Administrador Maestro y con et
consentimiento del Representante Comun y e Fiduciario Emisor {inciuyendo sin
fimitacion alguna, los gastos de ejecucion y registro de la escritura piblica
correspendiente), asi como cualquier impuesto o arancel; (iH) fodos los gastos
necesarios para el mantenimiento menor def Inmueble Adjudicado, incluyendo
el pago de impuestos de propledad iocales, estatales vy federales; y {iv) todos
los gastos que sean necesarios para la venta del Inmueble Adjudicade para
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso Emisor, de conformidad con sus
politicas y Estandar de Cuidado, que el Administrador se obliga a pagar con
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fondos propios.

Significa, los gastos y comisiones relativas a la Emision de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios mismos que se describen a continuacion de forma
enunciativa mas no limitativa: Comision por Estructuracion e Intermediacion;
Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante Comun; Honorarios del
Administrador Maestro; Derechos de inscripcion ante la CNBV y BMv;
Honorarios de asesores; y Honorarios de las Agencias Calificadoras.

Significa, de forma enunciativa mas no limitativa, los siguientes gastos vy
comisiones: Honorarios del Fiduciario; Honorarios del Representante Comin;
Honorarios por Administracidn; Honorarios por Administracion Maestra; Gastos
directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales
aplicables a efecto de mantener los registros y listados bursatiles; Honorarios
Auditor Externo; Honorarios Agencias Calificadoras; Gastos que erogue ef
Fiduciario para defender e Patrimonio del Fideicomiso; el pago de la
Contraprestacion GPO y Honorarios dal profesionista independiente que en su
caso se requiera contratar por parte del Fiduciario.

Significa, con respecto a cualquier bien, cualquier hipeteca, gravamen, prenda,
carga, aportacion, afectacidon o garantia de cualquier tipo (inclivende la
transmisién a un fideicomiso) impuesto sobre dicho bien, sea que se encuentre
o no documentado, inscrite o de cualquier otro mode perfeccionado bajo la Ley
Aplicable, incluyendo cualquier venta sujeta a condicidon o cualquier otro
contrato que limite {a propiedad, el dominio, el uso ¢ disfrute o el derecho a
disponer del bien, cualquier arrendamiento con una naturaleza similar o
cualquier opcion de compra, promesa de venta, u otro contrato que obligue a
su venta,

Significa, la hipoteca en primer lugar y grado de prelacion sobre un Inmueble
con el fin de garantizar el cumplimiento compieto y puntuai de las obligaciones
a carge de un Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito Hipotecario.

Significa, la contraprestacion que el Administrador tiene derecho a percibir en
términos del Contrato de Administracidn,

Significa, la contraprestacion que el Administrador Maestro tiene derechc a
percibir en términos de!l Contrato de Administracién Maestra.

Significa, S.D. Indeval Institucidn para el Depésito de Valores, S.A. de C.V,

Significa, cada bilen inmueble (casa habitacién, construcciones vy terrenc)
destinado a la vivienda, scbre el cual un Deudor Hipotecario ha constituide una
Hipoteca para garantizar el cumplimiente de las obligaciones a su cargo
conforme al Crédito Hipotecario respectivo.

Significa, cualguier Inmuebie que llegue a ser propiedad del Fiduciario por
cuenta det Fideicomiso, por adjudicacién judicial o por acuerdo entre el
Administrador y e! Deudor Hipotecario, en su caso con el consentimiento del
Administrader Maestro, :

Significa, el documento, gque deberd enviar el Fideicomitente a! Fiduciario
Emisor estableciendo los términos y condiciones para llevar a cabo una Emisidn
de conformidad con el Fideicomiso ¢orrespondiente.

Significa, (i) Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver;
(il) Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México;
(iii) CI Casa de Bolsa S.A. de C.V.; y/o (iv) aquellz o aquellas instituciones
financieras gue se indiquen en el Fideicomiso Emisor y en el Suplemento
correspondiente a cada Emision, quienes ofreceran los CBF's que se emitan al
amparo del Programa de acuerdo a la modalidad de mejores esfuerzos, segln
se especifique en cada uno de los Suplementos correspondientes,

Significa, las inversiones permitidas conforme & lo establecido en el Fideicomiso
correspondiente,

Significa, el Instituto de Seguridad vy Servicios Sociales de los Trabajadores del
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Estadoc.
Significa, el organo superior de direccidn y gobierno del ISSSTE,

Significa, con respecto a cualquier Persona: (i} el acta constitutiva, permisos,
estatutos, escritura  constitutiva u  otros  documentos censtitutivos o
documentes que rijan a dicha Persona y (i) cualquier ley, oficio, decreto,
tratado, regla, reglamento ¢ laude de un &rbitro, tribunal u otra Autoridad
Gubernamental, aplicable a, u obligatoria para dicha Persona, y/o aplicable a
cualquiera de sus propiedades, o 2 la que dicha Persona y/o cualguiera de sus
propiedades esté sujeta.

Significa, {a Ley del Instituto de Seguridad y Servicies Sociales de los
Trabajadores del Estado.

Significa, la Ley General de Tituios y Operaciones de Crédito.
Significa, la Ley de Instituciones de Crédito.
Significa, la Ley def Mercado de Valores.

Significa, el o los titulos gque amparan los Certificades Bursatiles Fiduciarios de
cada Emision,

Significa, los Estados Unidos Mexicanos.

Significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos con
respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en una Fecha de Pago que se
determinarad de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el
Macrotitulo.

Significa, el patrimonio de cada unc de los Fideicomisos.

Significa, para el caso de que un Deudor Hipotecario deje de prestar sus
servicios a la Dependencia o Entidad correspondiente, fa prorroga sin causa de
intereses en los pagos de amortizacidn que tenga que realizar por concepto de
capita e intereses respecto al Crédito Hipotecario correspondiente. Conforme a
lo dispuesto en el articulo 183 de la Ley del ISSSTE, dicha prorroga tendra un
plazo méximo de doce meses y terminard anticipadamente cuando el Deudor
Hipotecario correspondiente vuelva a prestar servicios a alguna de las
Dependencias o Entidades o ingrese a laborar bajo un régimen con el que e
ISSSTE tenga celebrado convenic de incorporacion. En el entendido que
conforme a lo establecido en dicho articulo, fa existencia de los supuestos
mencionados deberd comprobarse ante el ISSSTE,

Significa, cualguier persona fisica o moral, corporacion, asocciacién general,
asociacién limitada, sociedad de responsabilidad fimitada o asociacion,
asociacion en participacién, co-inversidén (joint venture), sociedad en
comandita, sociedad andnima, institucion de crédito, fideicomiso, estado,
sociedad irregular, gobierno federal, estatal o municipal (o0 cualgquier
dependencia o subdivisién politica de los mismos), fondo de inversion o
cualquier otra forma de entidad.

Significa, fa inscripcion preventiva bajo la modalidad de programa de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta por la cantidad de $16,000'000,000.00
(Dieciséis Mil Miliones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS, con
caracter de no revolvente; el cual fue autorizado por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores mediante el oficio nimeroc 153/5291/2015 de fecha 27
de abril de 2015, mediante el cual el Fiduciario realizard diversas emisiones
conforme a lo establecido en los Documentos de la Operacion respectivos.,

Significa, el presente prospecte de colocacidn.
Significa, pesos, la moneda de curso legal de México,

Significa, los recursos que se obtengan por la colocacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de cada Fmisién.

Significa, todos los montos en efectivo que cobre el Agministrador como
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resultado de la Cobranza de un Derecho de Crédito Vencido o la enajenacion de
un Inmueble Adjudicado, vya sea que ésta se obtenga a través de la
enajenacién extrajudicial o judicial, indemnizaciones del Segurc, u ctros tipos
de indempizaciones incluyendo sin limitacién aquellas derivadas de |la
expropiacién o cualguier otre acto ¢ procedimiento administrative similar,
después de descontar los Gastos de Cobranza en términos del Contrato de
Administracion.

Significa, {as Reglas para el otorgamiente de Créditos para Vivienda a los
Trabajadores Derechchabientes del ISSSTE pubiicadas en el Diario Oficial de la
Federacién el 4 de diciembre de 2008, segin las mismas sean modificadas o
reformadas.

Significa, el reporte que debera entregar el Administrader, o el Administrador
Maestro en nombre y por cuenta del Administrador, al Fiduciario, con copia
para e Representante Comun, el Administrador Maestro en su casoc, el Auditor
Externo y las Agencias Calificadoras, en términos del Contrate de
Administracidn de conformidad con lo establecido en ef Fideicomiso respectivo.

Significa, el reporte que el Representante Comun deberd preparar y entregar al
Fiduciario Emisor, con copia para al Tenedor de la Constancia, al Administrador,
al Administrador Maestro, al Auditor Externo v a las Agencias Calificadoras, de
conformidad con el Fideicomiso respectivo Diche reporte describird las
Distribuciones correspondientes a la Fecha de Pago respectiva,

Significa, el reporte mensual que el Fiduciario Emisor deberd entregar al
Representante Comin, al Administrador y al Administrador Maestre con copia
para el Auditor Externc y las Agencias Calificaderas de conformidad con el
Fideicomiso respectivo.

Significa: (i) Deutsche Bank Méxice, S.A., Institucidon de Banca Multiple,
Divisién Fiduciaria, en su cardcter de representante comuin de los Tenedores de
conformidad con el titulo que ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios o
quien o substituya en su caso, de acuerdo a lo dispuesto en dicho titulo; o (ii}
quien se designe como representante comin de los Tenedores para cada
Emisién al amparo del Programa, :

Significa, los criterios minimos con los que deberd cumplir un Dereche de
Crédito para poder ser cedido al Fideicomiso correspondiente.

Significa, el Registre Nacional de Valores que mantiene Ia CNBV.

Significa, el Registro Unice de Vivienda, registro en el cuat los oferentes o
desarrolladores inscriben su oferta de vivienda, conformando un sistema
nacional Gnico al que concurren los diferentes agentes.

Significa, el salario minime general vigente en el Distrito Federal.

Significa, la cantidad que resulte de restar el Saldo Insoluto de los Créditos
Hipotecarios menos el importe de los Derechos de Crédito Vencidos en una
Fecha de Pago.

Significa, el monto no amortizado de los Créditos Hipotecarios, en e} entendide
que de conformidad con lo dispuesto en el articuio 185 de la Ley del ISSSTE, el
saldo en Pesos de los Créditos Hipotecarios se actualizard cada vez que se
modifiquen los Salarios Minimos, en la misma proporcién en que se actualice al
Salario Minimo.

Significa, el monto no amortizado de los CBF's.

Significa, el Sistema de Ahorro para el Retiro,

Significa, cada una de las secciones de una Clausula identificado con el niimero
arabigo correspondiente a cada Clausula.

Significa, ta Secretaria de Desarrollo Social.
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Significa, el segure contra dafios contratado por FOVISSSTE, respecto de cada
Inmueble, para cubrir cualquier dafio o menoscabo que pueda sufrir dicho
Inmueble (incluyendo dafios derivades de incendio, inundacion, terremoto,
huracan, tornado, avalancha, erupciones volcdnicas, explosiones, caida de
objetos tales como aviones, arboles, dafios ecoldgices, entre otros) de
conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos Hipotecarios.

Significa, ia Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico,

Significa, Sociedad Hipotecaria Federal S.N.C., Institucidn de Banca de
Desarrollo.

Significa, el Sistema de Integracidn de Bases de Datos de Cartera del
FOVISSSTE.

Significan, las Sociedades de Inversidn Especializadas en Fondos de Ahorro
para el Retiro.

Significa, el mecanismo aleatorio utilizade para seleccionar a los Trabajadores
susceptibles de obtener un crédite hipotecario Tradicional del FOVISSSTE en un
periodo anuat determinado,

Stgnifica, la Secretaria de Trabajo y Previsién Social.

Significa, fa subcuenta de vivienda del SAR equivalente al 5% del salaric basico
integrado de los Trabajadores.

Significa, FOVISSSTE o cuaiquier Persona que sea un tenedor legitimo de la
Constancia.

Significa, los legitimos tenedores de log CBF's, quienes en tode momento
estardn representados por el Representante Comdn.

Significa, los trabajadores sujetos al régimen de la Ley del ISSSTE.

Significa, fas unidades de cuenta llamadas “Unidades de Inversion” cuyo valor
en Pesos, publica periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de 1a
Federacion, establecidas en el “Decreto por el que se establecen las
obligaciones que podran denominarse en Unidades de Inversién y reforma y
adiciona diversas disposiciones del Cédigo Fiscal de la Federacion v de la Ley
del Impuesto sobre la Renta publicado en el Diario Oficial de la Federacion et 1
de abril de 1985,

Significa, el vocal ejecutivo de la Comisién Ejecutiva de FOVISSSTE.

Significa, veces de Salario Minimo.

1.2, RESUMEN EJECUTIVO

A continuacion se incluye un resumen de ia operacion y la informacién contenida en este Prospecto. Dicho
resumen no incluye toda la informacién que debe tomarse en cuenta antes de tomar una decisién de
inversion con respecto a los CBFs. Los inversionistas deben leer cuidadosamente todo este Prospecto,
incluyendo la Seccidn titulada “Factores de Riesgo”,

a. Participantes

Las partes relevantes de la operacion se describen a continuacién:

[nstituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores de! £stado a
través de su Fonde de la Vivienda,

Originador, Administrador,
Fideicomitente, Cedente vy
Fideicomisario en Segunde Lugar
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Banco INVEX, S.A., Institucidn de Banca

Multiple, INVEX Grupo Financiero Fiduciario Emisor

Deutsche Bank México, S.A., Institucidn .
Deutsche Bank de Banca Mdltiple, Divisidn Fiduciaria Representante Comtin

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.,

Grupo Financiero Santander México Intermediario Colocador
Actinver Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Intermediario Colocador v
Grupe Financiero Actinver estructurador
CI Casa de Bolsa S.A. de C.V, Intermediario Colocador
LhAvEL Cha V Abogados 5.C A Legal
"J A R 8 A S avez vargas ogados .0, Ses0r Lega

b. Descripcién de la Operacién

El propdsitc de la presente operacion es realizar la bursatilizacion a través del mercado de valores de
Derechos de Crédito cuya titularidad y administracidn se encuentra a cargo de FOVISSSTE, a través de un
Programa para llevar a cabo ofertas plblicas de CBF’s entre el plblico inversionista, y/u obtener la
inscripcidn de los mismos. Los CBF's serén emitidos a través de distintos Fideicomisos irrevocables,
constituidos a efecto de realizar las distintas Emisiones al ampare del Programa,

Para cada Emision bajo el Programa, FOVISSSTE: (i) celebrara un Fideicomiso con ei Fiduciario, en su
cardcter de Fiduciario Emisor ¢ con quien se designe como fiduciario para cada Emisidén al amparo de!
Programa; (i) aportara los derechos que le corresponden de un conjunto de Créditos Hipotecarios
otorgados a los Deudores Hipotecarios a favor det Fideicomiso correspondiente a dicha Emision, a cambio
de una contraprestacidn que el propie Fideicomise liquidard con los Recursos Derivados de la Emision
correspondiente.

El Fiduciario Emisor llevard a cabo cada una de las Emisicnes y colocaciones de fos CBF's, al amparo del
Programa a través de el o los Intermediarios Colocadores; y a con los Recursos Derivados de la Emision
liquidara la contraprestacién por ta cesidn de los Derechos de Crédito.

El FOVISSSTE serd responsable de lievar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarios ¥ SUS agcescrios
y de depositar dichas cantidades en la(s) Cuenta(s) del Fidelcomiso respectivo de conformidad con los
términos del Contrato de Administracidn que celebre el Fiduciario Emisor de cada Fideicomiso con
FOVISSSTE.

Cada Emisién de CBF's vence, para todos los efectos legales, en la fecha en que se indigue en el
Macrotitulo vy en el Suplemento respectivo, en la cual deberdn haber side amortizados en su totalidad.

c. Estructura de la Operacién

Para efectos de un mejor entendimiente de la operacion, los siguientes diagramas muestran de manera
esquematica los flujos y las funciones de cada ura de las partes involucradas en ia operacion:
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d. Cascada de Pagos

A continuacidn se presenta la cascada de pagos conforme a la cual se pagardn los intereses de los CBF's
en cada Fecha de Pago de Intereses y se amortizara el principal de los mismos:

{1} Cobranzs

a.  Descuento sobre Noming

b, Apodaciohes dependencias vy entidades
2. Aporaciongs Ohecias

v Gastos de Cobranza

+ Gasfes de Mantenmisnio

*  Honerarios de Adnminisiracién

s Hongrariog Administracidn faestea

{2} En cacda Fecha de Pago « Prima ge GPO

{3} Amadizacien Ful-Turbo

[4} Pagos ala Censtancia una
vez ameslizatos s TFOVICE

Los pagos con respecto a los CBF's se realizardn Unicamente en los términos previstos en cada uno de los
Fideicomisos v hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente.

I.2. FACTORES DE RIESGO

Al evaluar la adquisicion de los CBF’s, los posibles inversionistas deben evaluar y analizar cuidadosamente
toda la informacién contenida en el presente Prospecto y en ef Suplemento correspondiente a cada
Emisién, asi como también deben tormar en consideracién, entre otras cosas, los factores descutos a
continuacidn, ios cuales podrdn afectar los resultados del Programa o a los CBF's.

Los riesgos e incertidumbres que se describen & continuacién y en cada Suplemento no son los tnicos que
pueden afectar a los CBF’s, al Fiduciario Emisor, al Administrador o & los Deudores Hipotecarios. Existen
otros riesgos e Incertidumbres que se desconocen ¢ que actualmente se considera que no son
significativos y que podrian tener un efecto adverso sobre los CBF's 0 sobre las personas anteriormente
descritas. En el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de los riesgos que se mencionan a
continuacién, el pago a los Tenedores de las cantidades adeudadas bajo los CBF's podria verse afectado
en forma adversa,

Activos Limitados del Fideicomiso.

Todas las cantidades adeudadas bajo los CBF's que se emitan en cada Emisidn se pagaran Gnicamente con
cargo ab Patrimonio de cada Fideicomiso. £l Patrimonio de cada Fideicomiso estard constituido,
principaimente, por los Derechos de Crédito, En tanto {i) los Deudores Hipotecarios contindlen empleados
en el sector publico vy las Dependencias y Entidades efectlen las Aportaciones y fos Descuentos sobre
Némina que correspondan o (i) los Deudores Hipotecarios que no continden empleados en el sector
plblico, obtengan Ingresos suficientes para continuar cumpliendo con sus obligaciones de pago bajo los
Créditos Hipotecarios, el Patrimenio de cada Fideicomiso contard con los recursos liguidos para efectuar
los pagos de intereses y amortizacicnes parciales de principal bajo los CBF's .

—



En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos det Patrimonio de cada Fideicomiso ne sean
suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los CBF’s, los Tenedores no tendran el
derecho de reclamar su pago al FOVISSSTE, al Fiduciaric Emisor, al Representante Comdn, al
Intermediario Colocador o a cualquier otra persona,

Requisitos de Elegibilidad.
Cumplimiento de los Requisitos de Flegibifidad

En lo que se refiere al cumplimiento de los Requisitos de Elegibilidad de los Derechos de Crédito que se
aporten a cada Fideicomiso, tanto en la cesidn inicial como en las cesiones subsecuentes el FOVISSSTE
emitird un Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad. Asimismo, segiin se establezca para
cada Emision al amparo de!l Programa, un tercero podrd realizar una auditoria de los Expedientes de
Crédito previo a la cesién de los mismos. De igual forma, segin se especifiqgue en cada Fideicomiso,
durante {a vigencia de cada Emisidn, el Auditor Externo podra llevar a cabo, con cargo al Patrimonic del
Fideicomiso, una revisidon de los Derechos de Crédito de conformidad con los términos de dicho
Fideicomiso. Salvo que se establezca para alguna Emision en especifico, no se contempla que un tercero
realice una revisién adicional a ias auditorias antes mencionadas.

Adicionalmente, el Tenedor debera considerar que, en términos del Contrato de Fideicomise y del Contrato
de Cesidn no serd causa de vencimiento anticipado: (i) el hecho de que un Derecho de Crédito no haya
cumplido con uno o varios de los Reguisites de Elegibilidad; y (ii) el Fideicomitente no substituya o
readquiera dicho Derecho de Crédito.

Substitucion o Readquisicidn de Derechos de Créditos No Elegibles

En términos def Contrato de Cesion y el Contrato de Fideicomisc, en caso de que un Derecho de Crédito
sea no elegible FOVISSSTE deberd substituir o readquirir diche Derecho de Crédito No Elegible. El
procedimiento para substituir o readquirir un Derecho de Crédito No Elegible podrad involucrar plazos de
tiempe largos. El flujo de recursos al Patrimonie del Fideicomise derivado de un Derecho de Crédito No
Flegible puede ser menor o inexistente hasta en tanto el procedimiento de sustitucion o readquisicion se
concluya, por lo tanto, en el caso de gue sea necesario que FOVISSSTE sustituya o readquiera algin
Derecho de Crédito No Elegible y este ¢itimo efectivamente lo sustituya o readquiera en los términos del
Contrato de Cesién y el Contrato de Fideicomiso, es posible que se afecte temporalmente en forma
negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los CBF's. De igual forma, aungue ef
FOVISSSTE tiene dereche a readquirir un Derecho de Crédito No Elegible, para el caso en que opte por
substituirlo, los inversionistas potenciales y Tenedores, deberdn considerar la posibilidad de que no
existan derechos de crédito que cumplan con todos los Requisitos de Elegibilidad para substituir un
Derecho de Crédito No Elegible. Lo que podria ocasionar que el Patrimonio del Fideicomise cuente con
menos recursos liquidos fo que afectaria en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades
adeudadas bajo los CBF's.

Adicionalmente, los Tenedores deben considerar el hecho de que FOVISSSTE incumpia con su obligacién
de substituir o readquirir algln Derecho de Crédito No Eiegible, no constituird una causal o evento de
amortizacién anticipada,

Determinacion de la Cartera Vencida del FOVISSSTE.

Para determinar la cartera vencida, se siguen los lineamientos que marca la CNBY en el sentido de que si
un crédito deja de pagar 6 quincenas consecutivas se registra y califica como cartera vencida. Alin mas,
para que un crédito caiga en mora por més de 6 quincenas, requiere estar fuera del sector.

Existen riesgos operativos, que claramente se sefialan en los reportes del Emisor y de las Agencias
Caiificadoras, respecto a gue los patrones retengan al acreditado y no enteren al Fovissste, en cuyo caso
de acuerdo a las facultades de la Ley del ISSSTE, se le salicita a | Secretaria de Hacienda y Crédito
Pdblica, la retencidn de participacicnes federales para recuperar el monto retenido y no pagado. Ei otro
riesgo operativo tiene que ver con el envic tardio de la individualizacién, en cuyo caso se notifica a la
Dependencia para su envio inmediato.

Obligaciones Limitadas de las Personas Participantes.

Los CBF's no seran garantizados ni avalados por ninguna de las personas participantes en la Emision,
incluyendo el Fideicomitente, el Administrador, el Fiduciario Emisor, el Intermediario Colocador, y el
Representante Comin. En consecuencia, ninguno de ellos estard obligado a realizar pagos a los Tenedores
de los CBF's, con excepcién, en el caso det Fiduciario Emisar, de los pagos que tenga que hacer con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con o previsto en el Fideicomiso respectivo,
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Todos los pagos que deba realizar ¢l Fiduciario Emisor bajo los CBF's serdn efectuados exclusivamente con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario Emiscr en ningtin caso tendra responsabilidad de pago
alguna respecto de los CBF’'s con cargo a su patrimonio propie, liberdndosele de cuaiquier responsabilidad
a dicho respecto, El Fiduciario Emisor en ninglin caso garantiza rendimiento alguno bajo los CBF's,

Las Entidades y Dependencias.

tas Aportaciones de las Dependencias y Entidades asi como los Descuentos sobre Némina que realizan las
Dependencias y Entidades, cuyas cantidades FOVISSSTE depositard en la Cuenta del Fideicomiso
correspondiente (Ver "Seccidn 3.5 - FOVISSSTE como Administrador”) serdn la principal fuente de pago
para la amortizacion de los Derechos de Crédito cedidos a favor del Fiduclario Emisor para beneficio del
Patrimonio de cada Fideicomiso. El pago puntual y complete de las Aportaciones de las Dependencias v
Entidades y el entero de los Descuentos sobre Nomina que hagan las Entidades y Dependencias depende,

entre otros factores, de la situacion financiera de las Dependencias y Entidades asi como del cumplimiento
de sus obligaciones legales.

En el supuesto de que las Dependencias y Entidades no realicen los pagos de las Aportaciones y los
Descuentos sobre Némina que correspondan a los Deudores Hipotecarios, el Fiduciario Emisor no tendra
acceso a otros fondos para cubrir el pago de intereses o principal a ios Tenedores de fos CB#'s,

De igual forma, podrian existir retrasos en las transferencia de la Cabranza por parte de las Entidades ¥
Dependencias en cuyo caso, el Fiduciario Emisor no tendrd acceso a otros fondos para cubrir el pago de
intereses o principal a los Tenedores de los CBF’s de manera puntual y completa.

Deudores Hipotecarios.

&l pago oportuno de los CBF's se encuentra directamente ligado al Descuento sobre Némina v las
Aportaciones de las Dependencias y Entidades gue éstas realicen por cuenta de los Deudores Hipotecarios,
A su vez, dichos pagos estan relacionados a diversos factores como la permanencia en el emples del
Deudor Hipotecario, entre otras. En el caso en que los Deudores Hipotecarios dejen de laborar en el sector
plblico, éstos podrian incumplir sus obligaciones de page bajo los Créditos Hipotecarios, pudiendo a su
vez, ocasionar que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquides, lo que afectaria en
forma negativa la capacidad def Fiduclario Emisor de pagar las cantidades adeudadas bajo los CBF's,

Administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios.
a. FOVISSSTE como Administrador.

En virtud de los distintos Contratos de Administracidn que celebre ef FOVISSSTE con el Fiduciario
Emisor respecto a cada Emision, FOVISSSTE serd responsable de fa administracion y Cobranza de
los Creditos Hipotecarios. £l pago oportuno de los Créditos Hipotecarios y, por lo tanto, que
existan recursos suficientes en el Patrimonio de! Fideicomiso para pagar en forma total las
cantidades adeudadas bajo fos CBF's depende directamente del desempefio que FOVISSSTE
tenga como Administrador. En fa medida en que el desempefio del FOVISSSTE como
Administrador no sea adecuado o bien, en caso de que el FOVISSSTE incumpla con sus
obligaciones bajo los distintos Contratos de Administracién, puede tener como resultade que e
Patrimonic de cada Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma
negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los CBF’s.

b.  EI FOVISSSTE es el Administrador Unico en los Fideicomisos.

La principa! fuente de repago de los Créditos Hipotecarios son las Aportacicnes de las
Dependencias y Entidades y fos Descuentes sobre Ndmina que éstas depositan a favor del
FOVISSSTE por cuenta de los Deudores Hipotecarios, El FOVISSSTE tiene la facultad y obligacién
legal del cobro de las Aportaciones y los Descuentos sobre Némina correspondientes a los
Trabajadores cuyas relaciones laborales se regulen por el apartado “B” del articulo 123 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. En virtud de que legalmente sélo el
FOVISSSTE puede llevar a cabo la funcidon de cobrar las Aportaciones de las Dependencias y
Entidades y los Descuentos sobre Némina, el FOVISSSTE serd Fideicomitente y administrador
tnico del Fideicomiso y no existe un administrador substituto para desempefiar esta funcion.

Por lo anterior, no se contempla la posibilidad de sustituir al FOVISSSTE come Administrador de
los Créditos Hipotecarios por ninguna causa. Por lo tanto, en el caso de gue FOVISSSTE no
cumpla con sus obligaciones bajo alguno de los Contratos de Administracién que se celebren para
cada Emisidn, el dnico recurso disponible para el Fiduciario Emisor serd buscar exigir su
cumnplimiento por la via judicial. No es posible prever la duracién de dicho procedimiento, sin
embargo, es posible que éste sea largo. Tampoco es posible asegurar que el procedimiento serd
exitoso o que se obtendra plena compensacién adecuada por los incumplimientos. Esta situacién
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puede afectar en forma negativa al Patrimonio de cada Fideicomiso y a su vez afectar en forma
negativa {a capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajc los CBF's correspondientes a cada
Emision.

Cambios en las Politicas v Procedimientos de Administracion v Cobranza.

Las politicas y procedimientos para la administracién y Cobranza de los Créditos Hipotecarios que
seguird FOVISSSTE como Administrador han sido desarroliadas por el FOVISSSTE. La obligacidn
asumida por FOVISSSTE es de llevar a cabo la administracion y Cobranza de los Créditos
Hipotecarios de fa misma manera gue lleva a cabo ia administracidon y cobranza de su propia
cartera y de acuerdo a sus politicas. La administracién de FOVISSSTE mantiene el derecho de
modificar esas politicas y procedimientos de tiempo en tiempo. Si bien el objetive de cuzlguier
medificacién es mejorar los procedimientos de cobranza, no se puede asegurar que los cambios
en las politicas vy procedimientos de Cobranza que pudiere adoptar FOVISSSTE resulten, en su
ceso, igual o mas efectivos y/o eficientes que los que actualmente mantiene, por lo gue, la
Cobranza de los Creditos Hipotecarios puede verse afectada de forma adversa, lo que pedria
ocasionar que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liguidos lo gue afectaria
en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas hajo los CBF's.

Ototgamiento de Prirrogas bajo los Créditos Hipotecarios.

- De acuerdo con lo establecido en la Ley del ISSSTE, cuando un Deudor Hipotecario deje de
prestar sus servicios a alguna Dependencia o Entidad durante un periodo minimo de 12 (doce)
meses, ya sea por suspension temporal de los efectos del nombramiento ¢ cese {a menos que
exista litigio pendiente sobre la subsistencia de su designacién o nombramiento) vy a peticidn del
acreditado, éste podra gozar de una prérroga sin causa de intereses en los pagos de amortizacién
gue tenga que hacer por concepto de capital e intereses, Dicha prérroga tendrd un plazo maximo
de 12 {doce) meses acumulados y terminard anticipadamente cuando el Deudor Hipotecario
vuelva a prestar servicios a alguna de fas Dependencias o Entidades o ingrese a laborar bajo un
régimen con el que el ISSSTE tenga celebrado convenio de incorporacién. Si bien durante el
periodo de la prorroga no se pagan intereses, ni principal, el saldo insefuto del crédito se sigue
actualizando conforme al incremento del salario minimo. Durante el periodo de prorrega, la
liquidez del Fideicomiso respective puede verse afectada de forma adversa y consecuentemente
ta capacidad de pago de los CBF's.

Cartera vencida.

Deberd registrarse como Dereche de Crédito Vencido cualquier Derecho de Crédito con més de 6
(seis) amortizaciones quincenales o 90 (noventa) dias de retraso en el pago conforme a los
criterios contables aplicablies a las instituciones de crédito. El incremento en la cartera vencida
puede afectar de manera negativa ia disponibilidad de recursos por cencepto de Cobranza,
afectando la situacion financiera del Fideicomiso respective y consecuentemente la capacidad de
pago de los CBF's,

Responsabilidad limitada.

El Administrador sera responsable de su actuacién (y de la actuacién de cualquier
subcontratista), Onicamente en relacion al cumplimiento de las obligaciones explicitamente
contraidas por éste en virtud de los Documentos de la Operacién. El incumplimiente a las
obligaciones del Administrador v, en su caso, de los Subcontratistas podrd tener un impacto
negativo en la Cobranza. Lo anterior, podra ocasionar que el Patrimonio del Fideicomiso cuente
con menos recursos lquidos lo que afectaria en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los CBF's.

Las obligaciones del Administrador son pagaderas por el mismo, Unicamente a través de la
Cobranza. ’

Ef cumplimiento de fas obligaciones de pago a cargo del Administrador, conforme a lo establecido
en el Contrato de Administracion, los cuales incluyen sin limitar el mantenimiento del Seguro, el
pago de gastos derivados de procesos extrajudiciales y judiciales de cobro, dependerd de los
flujos que se deriven de la Cobranza de fos Derechos de Crédite. En la medida en la que la
Cobranza no arroje los flujos necesarios para realizar dichos pagos, se corre el riesgo que dichos
pagos no sean realizados, afectande negativamente el Patrimonic del Fideicomiso.

Ningtin monto adeudado por el Administrador, que exceda las responsabilidades que se Je
requieren pagar, podrd constituir una “reclamacion” en su contra.

PROSPECTO DE COLOCACION TFOVICH

L



Las obligacicnes de pago a carge del Administrador, conforme a lo estabiecido en el Contrato de
Administracion, serdn cubiertas con el producto de la Cobranza de los Derechos de Crédito. Los
acreedores correspondientes no podrdn presentar “reclamacidn” alguna en contra del
Administrador, en caso de que el Patrimonio del Fideicomise no cuente con cantidades suficientes
para hacer frente a dichos pagos.

i, Los Fideicomisos no son Fideicomisos de Garantia

L.os Fideicomisos no son fideicomisos de garantia del tipo a que se refieren los articulos 395 a 414
de fa LGTOC, Por lo misme, no le son aplicables fas disposiciones relativas a la ejecucién de
fideicomisos de garantia a que se refiere el Titulo Tercero Bis del Libre Quinto del Codigo de
Comercio.

Al ser fideicomisos de administracion y pago y no de garantia, fa recuperacién de ia inversién de
los Tenedores en fos CBF's estd sujeta a que el Fiduciario reciba fondos suficientes derivados de
tos Derechos de Créditos, sin que exista la posibilidad de que el Fiduciario eiecute o liguide
garantia alguna a favor de los Tenedores. En caso de que los recursos derivados de los Derechos
de Crédito resulten inferiores a los razonablemente previstos, {os fluios de los Fideicomisos se
verian afectados negativamente, situacion que podria implicar faltantes para el pago de principal
e intereses de los CBF's respectivos.,

fo Incremento de Costos,

En casc que los costos y/o gastos de operacién se incrementan, los resultados de FOVISSSTE
podrian verse afectados.

No obstante lo anterior, conforme al articulo 214, fraccién XVI, inciso d) de la Ley del Institute de
Seguridad y Servicios Sociales, el FOVISSSTE solo podrd aplicar hasta el 0.75% (cero punto
setenta y cinco por ciento), de los recursos totales que maneje en costos y/o gastos de
operacion.

k. Incumplimiento en la Presentacidn de Informacion.

No se puede asegurar gue el FOVISSSTE en todo momento cumplird con sus obligaciones de
presentacién de informacion a la CNBY y a ia BMV conforme 2 la normatividad aplicable, £n el
supuesto que el FOVISSSTE incumpliera a sus obligaciones podria incurrir en diversas sanciones
conforme a la normatividad apficable.

Diferencias en la informacién de cobranza; Retrasos en {a individualizacion de fa Cobranza,

Pudieran existir diferencias en la informacidon sobre la Cobranza presentada por el Administrador y el
Administrador Maestro, en los casos en que el Acreditado:

A) Se encuentre en activo y la Dependencia o Entidad correspondiente no haya enterado los
recursos a FOVISSSTE, en cuyo caso, FOVISSSTE ejercita la facuitad otorgada por en el
articule 29 de la Ley del ISSSTE, y se solicita a la SHCP gue descuente los adeudos de
participaciones federales de la Dependencia o Entidad correspondiente, o cual puede tomar
hasta 120 (clento veinte) dias, lapso de tiempo en que FOVISSSTE puede realizar Avances
de Cobranza a los fideicomisos respectivos; o

B) Se encuentre en activo y los recursos hayan sido recibidos por FOVISSSTE, pero la
Dependencia o Entidad "no haya enviado la individualizacion correspondiente a ios
descuentos sobre nomina del Acreditado, en cuyo caso, es posible realizar Avances de
Cobranza ai fideicomiso correspondiente y se solicita el envid de la informacion para la
aplicacion individual de la cobranza a la Dependencia o Entidad correspondiente; o

C) Se encuentre tramitando su jubifacidn y la recuperacién se deba realizar en una nueva
ventanilla, en cuyo caso, se realizan Avances de Cobranza al fideicomiso correspondiente,
hasta que se complete la regufarizacién del cobro con cargo a la pensidn o jubilacién del
Acreditado; o

D) Haya abandonado el sector piblico, en cuyo caso iniciard el Periodo de Prérroga previsto en
el articulo 183 de la Ley del ISSSTE; en el entendido que una vez concluide diche Periodo de
Prérroga, €l Acreditado deberd cubrir sus amortizaclones por ventanilla bancaria, ¥y en caso
contrario, FOVISSSTE procederg a {a recuperacidn por fa via judicial y extrajudicial de
Inmueble respectivo.

PROSPECTO DE COLOCACKON TFOVICH a2




Adicionalmente las Dependencias y Entidades o, subsecuentemente, el Administrador, podrian
retrasarse en determinar especificamente a qué Crédito Hipotecario en particular le son aplicables
los pagos ("retrasos en la individualizacion de cobranza™),

Conforme a los documentos de la transaccién, FOVISSSTE en su calidad de Administrador tiene la
facultad de realizar Avances de Cobranza, con el fin de mitigar el posible riesgo operativo
derivado de los retrasos en la individualizacién de cobranza, En caso de que el Administrador no
ejerciera dicha facultad, la velocidad de repago de los TFOVICE podria ser menor.

El Fiduciario Emisor podria oponerse a distribuir dichos fondos hasta recibir la informacién
necesaria para determinar a gué Derecho de Crédito deban ser aplicados dichos fondos, lo que
podria disminuir los fondos dispenibles para distribuciones en relacién con el page de los CBF's al
momento de su vencimiento.

Incumplimiento de las partes relevantes de preparar y entregar reportes de conformidad con
los Documentos de la Operacién

La responsabilidad primaria de realizar la Cobranza, su individualizacién y envio al Fideicomiso
corresponde a FOVISSSTE en su cardcter de Administrador, sin embargo, en términos del Contrato de
Administracién Maestra, el Administrador Maestro es el encargado de validar la informacidn relacionada
con la Cobranza con el fin de incrementar la calidad de la misma.

El Fideicomisoe contempla la preparacidn y entrega de reportes, incluyendo, sin limitar, ef Reporte de
Cobranza por et Administrador, o por el Administrador Maestro en nombre y por cuenta del Administrador,
y el Reporte de Distribuciones por el Representante ComUn para asegurar la correcta administracion de fos
pagos realizados a favor de, o con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad cor ios
Documentos de la Operacion. No se puede asegurar que las partes correspondientes prepararén o
distribuiran dichos reportes de conformidad con sus respectivas obligaciones bajo los Documentos de la
Operacion aplicables y el Reporte de Saldos por parte del Fiduciario. En caso de que cualquiera de dichas
partes no prepare o distribuya cualguiera de dichos reportes, es posible que los inversionistas de los CBF's
ne tengan fa informacién necesaria oportunamente para evaluar el desempefio histérico, o para anticipar
el desempefio futuro, del portafolio de Créditos Hipotecarios y del Patrimonio det Fideicomiso respectivo,

Cobranza administrativa y judicial.

a. Duracién de los procesos.

En el caso de que, debido a un incumplimiento bajo algin Crédito Hipotecario, se requiera de un
proceso de cobranza administrativa o judicial, el Patrimonio de cada Fideicomiso dejard de
obtener los pagos correspondientes a dicho Crédito Hipotecario por el periodo que dure dicho
praceso, afectando asl el fiujo de pagos hacia el Patrimonio del Fideicomiso. Es dificil determinar
la duracién de un proceso judicial de Cobranza asi como la rapidez con que el Inmueble
respectivo pueda ser adjudicado y vendido por el Administrador. En tanto no termine dicho
proceso judicial y el Inmueble respectivo no sea adjudicado y vendido, los reembolsos del valor
nominal de los CBF's v el pago de intereses sobre fos mismas podrian verse afectados,

Las pollticas de administracion y cobranza del Administrador establecen los pardmetros para la
cobranza de estos créditos. EI FOVISSSTE cuenta con el personal y los recursos para cumplir con
sus obligaciones al amparo de los distintos Contratos de Administracién que celebre con el
Fiduciario Emisor en relacion con cada Fideicomiso, sin embargo, existe el rlesgo que el cobro de
diches créditos vencides provoque retrasos en dicha cobranza.

b. Ejecucion de Garantias.

Pueden existir retrases considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la
ejecucién de la garantia respectiva. Inclusive, en algunos casos, la ejecucién de las garantias se
ha visto obstaculizada por problemas de procedimiento fuera del control del Administrador, Ei
FOVISSSTE no tiene la certeza de que los Inmuebles sean objeto de arrendamiento o de que los
mismos se encuentren en posesion de un tercero; dichas causas podrian alargar los procesos
judiciales o de venta de dichos Inmuebles. En procesos prolongados, existe también el riesgo de
que los costos involucrados sean cuantiosos en comparacidén con el valor de los Inmuebles. En
términos de los distintos Contratos de Administracién que celebre e! Fiduciario Emisor con el
Administrador, el Administrador estard obligado 2 pagar los gastos necesarios para la cobranza
de Créditos Hipotecarios que estén vencidos y éstos le serén reembolsados sélo en la medida en
que dichos Créditos Hipotecarios que estén vencidos efectivamente sean recuperados. El
Fiduciario Emiscr, por lo tanto, sélo tendrd derecho a recibir el monto de la Cobranza de fos
Créditos Hipotecarios neto de los Gastos de Cobranza que incurra el Administrador en casos de
que sea necesario iniciar procedimientos judiciates. Estos gastos incluyen los gastos de abogados,
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gestores, notarios pablicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Todo
lo anterior puede tener como resultado que el Patrimenio del Fideicomiso correspondiente cuente
con mencs recursos liquidos Io cual afecta en forma negativa la capacidad de! Fiduciario Emisor
para pagar las cantidades adeudadas bajo los CBF's,

Administrador Maestro.
a, Contratacién, substitucion o renuncia.

Conforme se establezca en cada Fideicomiso, el Fiduciario podrd contratar un Administrador
Maestro para gue preste los servicios de supervision de las obligaciones del Administrador al
amparo del Contrate de Administracion respectivo. En ese caso, el Contrato de Administracion
Maestra establecerd fos supuestos mediante los cuales el Administrador Maestro deberd ser
sustituido por el Fiduciario. Entre otros, dichos supuestos se refieren a: (i) incumplimientos a las
obligaciones a su cargo establecidas en dicho Contrato de Administracién Maestra; (i) la falsedad
en las declaraciones, informaciones o certificaciones que proporcione; o (iii} si es sujeto a
procedimiento de insolvencia. £n ese caso, el Fiduciario podrd, con ka autorizacion previa y por
escrito det Representante Comun, llevar a cabo la sustitucidon del Administrador Maestro.

De igual manera, de conformidad con los términos del Contrato de Administracién Maestra, el
Administrador Maestro podrd renunciar a su cargo en caso de que llegue a ser ilegal seguir
cumplimiento con sus obligaciones bajo dicho Contrato de Administracién Maestra. Esto es, en
caso de que: (i) le sean revocadas ias autorizaciones gubernamentales necesarias para la
prestacién de sus servicios al amparo del Contrato de Administracién Maestra; o (i) ias Leyes
Aplicables en México o en el extranjero sean modificadas y afecten negativamente en la
prestacidn de sus servicios al amparo del Contrato de Administracién Maestra. El Administrador
Maestro deberd acreditar tal circunstancia mediante la opinion de un despacho de abogados de
reconocido prestigio que certifique la existencia de cualquiera de los supuestos mencionados.

Al respecto, los Tenedores deberdn considerar que (i) a la fecha no se tiene definido un
Administrador Maestro Substituto y que (i) no obstante que el Contrate de Administracién
establece los requisitos para la sustitucién del Administrador Maestro, ya sea porque dicha
substitucion se derive de un incumplimiento o de una renuncia del mismo, existe el Hesge de gue
nos sea posible identificar a un Administrador Maestro adecuado o de que e candidato
seleccionado no acepte asumir el carge. En cualquiera de estos casos, los retrasos en la toma de
decisiones o la imposibilidad de designar a un Administrador Maestro Substituto, su contratacion
¥, €n general, fas dificuitades relacionadas con la sustitucién podria repercutir negativamente en
la Cobranza, lo que podria ocasionar gue el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos
recursos liguides lo que afectaria en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades
adeudadas bajo los CBF's.

b. Responsabilidad limitada

Ef Administrador Maestro serd responsable Onicamente de sus obligaciones contraidas dentro de
los Contratos de Administracién Maestro v Fideicomiso. El incumplimiento a las obligaciones del
Administrador Maestro podria tener un impacto negativo en la Cobranza. Lo anterior, podria
ocasionar que et Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liguidos lo que afectaria
en forma negativa la capacidad de pagar fas cantidades adeudadas bajo los CBF's.

Informacién histérica y comportamiento futuro de los Créditos Hipotecarios

Los posibles adquirentes de los CBF's, deberan tomar en cuenta en su andlisis, que FOVISSSTE no puede
asegurar que el comportamiento futuro de los Créditos Hipotecarios sea consistente con la informacion
contenida en el presente Prospecto respecto de fa carfera ftotal del FOVISSSTE en su calidad de
Administrador y la que se revele en los correspondientes Suplementos. La informacicén que se presenta en
el Prospecto y en los Suplementos corresponde (nicamente al comportamiento histérico observado hasta
la fecha de elaboracion de los documentos y la aportacién de Derechos de Crédito a cada Fideicomiso.
Cambios en las politicas de administracién de FOVISSSTE, variacion de las condiciones macroecondmicas
entre otros eventos pueden hacer que el comportamiento futuro de los créditos difiera de la informacion
histérica presentada. Derivado de lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente puede contar
cen menos recursos liquidos, afectando negativamente la capacidad de pago de los CBF's,

Deterioro del valor de las garantias

Como resuitado de factores que se encuentran fuera del control de los Deudores Hipotecarios, del
Fiduciario Emisor, del Representante Comun, del Intermediario Colocador y del Administrador, como por
ejemplo, una severa desaceleracidén econdmica, causas de fuerza mayor {sismo, inundacién, erupcién
volcdnica, incendio o cualquier desastre natural) puede haber una afectacién sustancial en el valor de las
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viviendas adquiridas por los Deudores Hipotecarios con fos Créditos Hipotecarios. Esta afectacién tendria
como resultado que el valor de las garantias otcrgadas bajo dichos Créditos Hipotecarios se vea
disminuido. Si esto ocurre y como resuitado de un incumplimiento por parte de los Deudores Hipotecarios
afectados es necesario ejecutar dichas garantias, es posible que el Patrimonio de los gistintos Fidelcomisos
cuente con menos recursos liquidos de los esperados y que lo anterior afecte en forma negativa la
capacidad de pago de las cantidades adeudadas bajo los CBF's correspondientes a cada Emision.

Seguros de Danos.

De conformidad con los términos de fos Créditos Hipotecarios y con lo que se establezca en los distintos
Contratos de Administracién correspondientes a cada Emision, el Administrador debe contratar y mantener
pblizas de Seguro que cubran dafios con respecto a los Inmuebles (Ver "Seccion III.5 - FOVISSSTE como
Administrador - Seguros). Los Tenedores deben tomar en cuenta el riesge de que la Aseguradora pague
el monto total de cualquier rectamacidn que le formule ef Administrador, incluyendo que la Aseguradora
considere procedente dicha reclamacion, que aplique limitaciones a las coberturas o las condiciones para
su pago y el monto del pago correspondiente. Adicionalmente, los Tenedores deben tomar en cuenta que
actualmente el monto méxime de la suma asegurada es el valor de los Inmuebles objeto de los Créditos
Hipotecarios que FOVISSSTE ceda a los Fideicomisos en la Fecha de Corte. Por lo tanto, existe la
posibilidad, de que el monto de indemnizacién sea menor que el saldo insoluto de principal e intereses
bajo el Crédito Hipotecario respective al momento en que ocurra la pérdida total def Inmueble asegurado.
Todo lo anterior puede tener como resuitado que el Patrimonio dei Fideicomiso respectivo cuente con
menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pago de las cantidades
adeudadas bajo los CBF's, Bl monto de fa indeminizacién en caso de siniestro es cada vez mayor, por lo
tanto, la suma asegurada se aproxima al valor de reposicién de la vivienda en el mercado y la posibilidad
de que el monto de indemnizacion sea menor que el saldo insoiuto de principal e intereses bajo el Crédito
Hipotecaric respectivo se reduce.

A efecto de formalizar la transmision de los Derechos Derivados del Seguro a favor del Fiduciario del
Fideicomiso correspondiente a cada Emision, el Fideicomitente se obligard a entregar una constancia
emitida por fa compafifa aseguradora en donde se haga constar que el Fiduciario ha sido designado ¢como
beneficiario de los Derechos Derivados del Seguro relativos a los Derechos de Crédito cedidos conforme al
Contrato de Cesion respectivo. Los inversionistas deberdn considerar que existe un periodo de transicion
para llevar & cabo dicha formalizacién, el cual puede ser de hasta 30 (treinta) dias, contados a partir de la
celebracién del Contrate de Cesién respectivo.

Garantia del Crédito de la Vivienda,

Conforme a lo estabiecido en el articulo 182 de la Ley del ISSSTE, los Créditos Hipotecarios deberdn estar
cubiertos por un seguro a cargo del FOVISSSTE para los casos de invalidez, incapacidad total permanente
0 muerte del Deudor Hipotecario correspondiente. No obstante Jo anterior, el FOVISSSTE ha optade por
asumir la obligacion de pago del Saldo Insoluto de los Créditos Hipotecarios respecto de los cuales el
Deudor Hipotecario se encuentre en dichos supuestos, Al respecto, existe el riesgo de que el FOVISSSTE
se retrase en el pago de las cantidades correspondientes & la Garantia del Crédito de la Vivienda o no
honre dicha obligacion. Lo anterior podria ocasionar que ef Patrimanio del Fideicomiso cuente cor menos
recursos liquidos lo que afectaria en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo
los CBF's.

El Fideicomitente es el Administrador de los Derechos de Crédito.

El Fideicomitente es la entidad de concentrar la cobranza y transmitiria al patrimonic del Fideicomiso, lo
cual podria generar un conflicto de interés.

No obstante lo anterior, la operacién contempla la participacion de un Administrador Maestro, guien
supervisa fas actividades que iHleva a cabo el Fideicomitente en su caracter de administrador.

Incumplimiente de Obligaciones Fiscales.

Baio los términcs de los Fideicomisos que en su momento se celebren, serd estricta responsabilidad del
Fideicomitente el cumplimiento de las obiigaciones fiscales que en todo caso deriven conforme a dichaos
contratos, En el caso de que por cuaiquier motivo las autoridades fiscales requieran el pago de cualquier
contribucién al Fiduciario Emisor éste lo informard oportunamente al Fideicomitente para que, en
cumplimiento de esta responsabilidad, el Fideicomitente lleve a cabo los trémites y pagos necesarios. Sin
embargo, en caso de que el Fideicomitente no cumpla con su responsabilidad y el Fiduciaric Emisor sea
requerido de hacer el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario Emisor o cubrird con cargo al
Patrimonio de! Fideicomisc v dard aviso por escrito al Fideicomitente, En tal caso, el Fideicomitente tendré
la obligacion de restituir al Patrimonio del Fideicomiso que corresponda integramente todas las cantidades
pagadas. Ei retraso en ia restitucion de las contribuciones pagadas con carge al Patrimonio de! Fideicomiso
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por parte del Fideicomitente, podria tener efectos desfavorables sobre el Patrimonio del Fideicomiso y
consecuentemente sobre el page de los CBF's.

Factores de Riesgo Econdmicos y Politicos.

El pago de los Créditos Hipotecarios depende preponderantemente de la situacion econémica de las
Dependencias y Entidades y de {os Deudores Hipotecarios. Eventos politicos, econdémicos o sociales
nacicnales o internacionales adversos (tales como la falta de crecimiento econémico, cicio crediticio
adverso, posibles devaluaciones del peso, altos indices inflacionarios, fluctuaciones en las tasas de interds
o cambios adverscs en las disposiciones gubernamentales) pueden afectar la capacidad de pago de las
Dependencias y Entidades o de los Deudores Hipotecarios, asi como también pueden afectar de forma
negativa el valor de las garantias. Cualqulier cambio en la situacidn econdmica y/o solvencia de las
Dependencias y Entidades o de los Deudores Hipotecarios puede tener un efecto adverse en su capacidad
de page. La totalidad de las Dependencias y Entidades y de los Deudores Hipotecarios se ubican en
México, por lo tanto, el desempefio de los Créditos Hipotecarios v el pago de los CBF's dependen, entre
otros factores, del desempefio de la economia del pais, incluyendo el nivel de crecimiento en la actividad
econdmica y de generacion y estabilidad del empleo,

En atencidn a la fecha de originacién de los Créditos Hipotecarios, Patrimonio del Fideicomiso y a fas
condiciones macroecondmicas prevalecientes a esa fecha y en la actualidad, no se cuenta con informacion
historica para la formulacion de estudios o proyecciones sobre el comportamiento en el pago de los
Créditos Hipotecarios ante escenarios econdmicos y/o politicos adversos sequn se describe en &l parrafo
anterior. De presentarse alguno de los referidos escenarios adversos ia solvencia v capacidad de pago de
las Dependencias y Entidades y los Deudores Hipotecarios pudiera verse afectada y como consecuencia
pudiera existir un impacto desfavorable sobre el Patrimonio del Fideicomiso lo cual puede afectar en forma
negativa el comportarmiento esperado de la amortizacién de los CBF's,

De presentarse una crisis podria tener como consecuencia que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con
menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas
bajo los CBF's. .

Situacién Econdmica Mundial.

Actualmente ef entorno de la economia mundial estd viviendo una situacién complicada. A pesar de que
las condiciones econdmicas difieren de un pais a otro, la reaccidn de los inversionistas ante los
acontecimientes ocurrides en un pals pueden afectar los mercados financieros de otros pafses. En el
pasado, acontecimientos o condiciones ocurridos en los Fstados Unidos de América o en otros paises han
tenide un efecto importante en la disponibilidad del crédito en la economia mexicana, han resultado en
fugas considerables de capital y propiclade una reduccion de la inversidn extranjera en el pals. El impacto
negativo de dichos eventos en la economia mexicana podria afectar de forma adversa la situacion
financiera del FOVISSSTE, un incremento en el coste det financiamiento, afectar la capacidad de pago de
los Deudores Hipotecarios y un incremento de la cartera vencida def FOVISSSTE y del Patrimenio del
Fideicomiso.

Modificaciones a la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Es posible que el régimen fiscal actualmente aplicable a ios Tenedores de los CBF's sufra modificaciones
durante la vigencia de los CBF's, esos cambios, de ocurrir, podrian tener un efecto adverso sobre ei
rendimiento que generen los CBF's a sus Tenedores,

El pago de les Certificados Bursatiles Fiduciarios esta respaldado sélo con el Patrimonio del
Fideicomiso.

a.  Denominacién de los Créditos Hipotecarios en VSM.

El FCVISSSTE cederd Derechos de Crédito derivados de los Créditos Hipotecarios al Patrimonio
del Fideicomiso respectivo,

Los Créditos Hipotecarios estdn denominados en VSM, por lo que fas cantidades que adeudan los
Deudores Hipotecarios bajo dichos créditos se incrementardn durante la vigencla de jos Créditos
Hipotecarios en proporcidén a los incrementos que apliquen al SMGDF en forma anual, segin lo
determing la Comision Nacional de Salarios Minimos.

Por otro lado, dado que los CBF's podran denominarse en UDIS, seglin se establezca para cada
Emisién y el valor de la UDI varia de manera diaria en funcién a la inflacién observada (segtin lo
determina Banco de México), el salde de dichos CBF's podria ajustarse en forma diferente al
saldo de los Créditos Hipotecarios.
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Por lo anterior, durante la vigencia de los CBF's, existe el riesgo de que el aforo inicial disminuya
si tos aumentes en el SMGDF (esto es la denominacion de los Derechos de Crédito) son menores
a los aumentos en el valor de fa UDI (esto es la denominacion de los CBF's), lo cual traeria como
consecuencia que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con mencs recursos liquidos y esto afecte
en forma negativa la capacidad de pagar tas cantidades adeudadas bajo los CBF's.

b. No se asume una recuperacion significativa de parte de los Deudores Hipotecarios morosos.

Como se describe mds adelante, fas Aportacienes de las Dependencias y Entidades vy los
Descuentos sobre Nomina depositados a faver del FOVISSSTE son la principal fuente de pago
para la Cobranza de los Créditos Hipotecarios v en caso de que los Deudores Hipotecarios no
mantengan una relacidn laboral en el sector pdblico que genere dichas Aportaciones de las
Dependencias y Entidades y fos Descuentos sobre Nomina, el pago total de las cantidades
adeudadas bajo los CBF's dependerd de que los Deudores Hipotecarios cumplan con sus
obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios mediante Aportacicnes Directas. Si bien el FOVISSSTE
se encuentra en el proceso de implementar y modernizar sus procesos de cobranza para
recuperar canfidades adeudadas por deudores morosos, para las proyecciones de ia transaccién
{las cuales pueden nc materializarse en caso de cambios adversos en supuestos y/o variables
macroeconomicas), no se ha asumido que habrd Cobranza significativa en el caso de que alguno
de los Deudores Hipotecarios caiga en mora. Por lo tanto, los posibles inversionistas deben tomar
en cuenta que en el caso de que el conjunte de los Créditos Hipotecarios gue no generen flujo
excedan el vaior de la Constancia, es posible gue el Patrimonio def Fideicomisa no cuente con
recursos suficientes para pagar en forma oportuna y total las cantidades adeudadas bajo los
CBF's,

C. Cascada de Pagos.

De conformidad con fos términos de cada Contrato de Fideicomise, el Fiduciario Emisor deberd
pagar los Gastos antes de pagar cualquier cantidad a Jos Tenedores bajo los CBF's, por 1o que los
pagos de principal e interés a los Tenedores se encuentran subordinados a los pagos aue se
deban realizar para cubrir dichos Gastos. Para cada Emision, los Gastos incluyen, entre otros, los
pagos de honorarios al Fiduciario Emisor, a! Representante Comuin, las cuotas anuales por el
mantenimiento del registro ante la CNBV vy el listado ante la BMV, de las calificaciones entre otros
Gastos de Mantenimiento asi come Ios Honorarios del Administrador, los Honorarios del
Administrador Maestro en su caso y los Gastos de Cobranza si los hubiere. En caso de que en una
Fecha de Pago ios recursos lguidos del Fideicomiso sean insuficientes para el page de los Gastos,
el pago de intereses y principal de los CBF's se puede ver afectado negativamente.

Responsabilidad Limitada del Fiduciario

&. El Fiduciaric no serd responsable en ningin momento acerca de la veracidad, exactitud vy
alcances del Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibilidad que le entregue
FOVISSSTE en su calidad de Cedente,

b.  En ningln momento el Fiduciarlo tendrd ia obligacion o responsabilidad de determinar si los
documentos que evidencian los Créditos Hipotecarios son vélidos ¢ legalmente exigibles, v en
general si se cumplieron o no los Reguisitos de Elegibilidad.

c. El Fiduciario no tendra la obligacion o responsabilidad de verificar si las Hipotecas sobre los
Inmuebles fueron ctorgadas e inscritas de conformidad con la legislacidon aplicable, ni sobre la
validez de la cesion de los Derechos de Crédito a favor del Fideicomiso, ni la calidad crediticia de
tos Deudores Hipotecarios, ni sobre la transmision de los derechos como beneficiario del Seguro,
ni por ninguna otra responsabilidad. '

Formalizacién de la transmisidn de las garantias a favor del Fiduciario Emisor

Pueden existir retrases considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la ejecucion de
la garantia respectiva. Inclusive, en algunos casos, ia ejecucion de las garantias se ha viste obstaculizada
por problemas de procedimiento fuera del control del Administrador. £l FOVISSSTE no tiene la certeza de
que los Inmuebles sean objeto de arrendamiento o de que los mismos se encuentren en posesion de un
tercero; dichas causas podrian alargar los procesos judiciales o de venta de dichos Inmuebles. En
procesos prolongados, existe también el riesgo de que los costos invoiucrados sean cuantiosos en
comparacion con el valor de ios Inmuebles. En términos de los distintos Contratos de Administracion que
celebre el Fiduciaric Emisor con el Administrador, el Administrador estard obligado a pagar los gastos
necesarios para la cobranza de Créditos Hipotecarios que estén vencidos y éstos le seran reembolsados
sélo en la medida en que dichos Créditos Hipotecarios que estén vencidos efectivamente sean
recuperados. Bl Fiduciario Emisor, por lo tanto, sélo tendrd dereche a recibir ¢l monto de ia Cobranza de
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los Créditos Hipotecarios neto de los Gastos de Cobranza que incurra el Administrador en casos de que
s@a necesario iniclar procedimientos judiciales. Estos gastos incluyen los gastos de abogados, gestores,
notarios plblicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Todo |o anterior puede
tener como resuitado que el Patrimonio del Fideicomiso correspondiente cuente con mencs recursos
liquidos lo cual afecta en forma negativa la capacidad del Fiduciario Emisor para pagar las cantidades
adeudadas bajo los CBF's,

Retraso del Reporte de Cobranza por parte del Administrador Maestro

Pueden existir retrasos en ia generacién de los Reportes gue se estipulan en e Fideicomiso como son el
Reporte de Cobranza por parte del Administrador Maestro, debido a que éste a su vez no reciha la
informacién que requiere para la elaboracion del mismo por parte del Administrador. En este caso, el
Fiduciario deberd tomar en consideracién los saldos en las cuentas del Fideicemiso para la elaboracion de
los Reportes de Saldos y Distribuciones, considerando que se hiciere un ajuste posterior que pudiera
corresponder en el Reporte de Cobranza del periodo subsecuente.

Problemas operativos en la determinacién de la cartera vencida de FOVISSSTE

FOVISSSTE estd en proceso de mejora continua, para reducir el tiempo que permita determinar su cartera
vencida, que puede impactar fa calidad de {a informacion de los Derechos de Crédito que integran el
Patrimonico de cada Fideicomiso, lo anterior derivado de que la informacién relativa a los Créditos
Hipotecarios es preparada exciusivamente por FOVISSSTE en base a la informacién proporcionada por las
Dependencias y Entidades y con base en os Acreditados que se encuentran en activo dentro del sector, En
virtud de lo anterior, no se puede garantizar que la informacién que prepare el Administrador respecto a
los Derechos de Crédito que integran el Patrimonio del Fideicomiso refleje con oportunidad las
circunstancias de cada uno de dichos Derechos de Crédito, lo cual pudiera traducirse en inconsistencias
entre la informacion del Patrimonio del Fideicomise e informacion posterior de FOVISSSTE, una vez que
cuente con la individualizacién por parte de las Dependencias y Entidades.

Cabe sefialar que esta situacién estd siendo atendida por parte de ia administracion del Fondo, con una
estrecha comunicacién con las Dependencias y Entidades afiliadas a FOVISSSTE {642) vy con la plena
automatizacidén de la informacidn.

Términos y Condiciones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
a. Forma de amortizacién de los CBF's,

Bajo los términos de los CBF's el saldo insoluto de principal vence y serd pagadero en una sola
exhibicién en la Fecha de Vencimiento, sin embargo, de conformidad con los términos de!
Macrotitulo y de! Contrate de Fideicomiso, el Fidutiario podréd efectuar amortizaciones parciales
de principal en cada Fecha de Pago en funcidn de los montos obtenidos de la Cobranza (Ver
"Seccién 1.1 - Caracteristicas del Programa™).

ia informacion contenida en cada Suplemento con respecto a los escenarios de amortizacion de
los CBF's estd basada en proyecciones del comportamiento de la amortizacién de todos los
Créditos Hipotecarios basadas en el comportamiento histérice det cumplimiente por parte de las
Dependencias y Entidades respecto de su obligacién de pagar las Aportaciones y enterar los
Descuentos, las condiciones y/o variables macroecondmicas prevalecientes en la fecha de
otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y en la actualidad, no incluyéndose en la misma
condiciones y/o variables macroecondmicas tipicos de escenarios econémicos y/o politicos
adverses segun se describen en “Factores de Riesgo Econdmicos y Poifticos”, Adicionalmente, se
considera la experiencia de lograr el cobro a Deudores Hipotecarios que hayan perdido su empleo
en el sector piblico. No existe certeza alguna de que el comportamiento futuro de dichas
variables sea igual a la experiencia observada v por lo tanto tampoco existe certeza de que dicha
proyeccion se materialice.

El principal de les CBF's serd pagado en base a la Cobranza que se haga de los Derechos de
Crédito. Si la Cobranza de los Créditos Hipotecarios se incrementa, los CBF's serdn amortizados
mas rapidamente, mientras que si fa Cobranza de los Créditos Hipotecarios disminuye, los CBF's
amertizaran mas lentamente.

El monto de las Aportaciones de las Entidades y Dependencias, los Descuentos sobre Némina v
las Apcrtaciones Directas gue sean depositados por las Dependencias y Entidades en la Cuenta
del FOVISSSTE puede verse influide por una variedad de factores que pueden presentarse
durante la vigencia de los CBF's, entre los que se encuentran los siguientes: {i) variacion de los
salarios por méritos propios de cada uno de los Deudores Hipotecarics, {ii) aumentos generales a
los salarios otorgados por las Dependencias y Entidades por encima del incremento al SMGDF,
(iii) despidos, recortes generales de personal ¢ cierres de dreas que resulten en fa pérdida de
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emplec de los Deudores Hipotecarios, (iv) pagos anticipados que lleven a cabo los Deuderes
Hipotecarios en forma voluntaria, {v} correcciones en los montos de Aportaciones y los
Descuentos sobre Nomina postericrmente a la Fecha de Emisién, por parte de! FOVISSSTE, asi
como, (vi) factores en general econdmicos, sociales, tributarios, politicas de gobierno que afecten
salarios de los Deudores Hipotecarios o la continuidad de la relacion laboral actual {Ver factor de

riesgo descrito bajo el tituto “No se cuenta con un historial consistente respecte al prepago de los
Créditos Hipetecarios™.

Adicionalmente, con respecto a aquellos Deudores Hipotecarios que no mantengan un empleo en
el sector plblico, la amortizacidn de los CBF's dependera directamente del comportamiento de
pagos que realicen {os Deudores Hipotecarios en el futuro, incluyendo su capacidad de obtener un
nuevo empieo en el sector formal u obtener suficientes ingresos alternativos para cumplir con sus
obligacicnes bajo los Créditos Hipotecarios. Si los Deudores Hipotecarics no mantienen un
comportamiento de pago similar al que han tenido en el pasado presentando retrasos en sus
pagos, los CBF’s amortizaran en forma mas lenta que la descrita en el presente, De igual manera,
si fos Deudores Hipotecarios incrementan el monto de sus pagos o efectlan prepages bajo sus
Créditos Hipotecarios, los CBF's amortizaran en forma més répida gue la descrita en el presente,

Bajo los términos de los CBF's, estas fluctuaciones en el comportamiento de la amortizacion de
los CBF's no da derecho al pago de ninguna penalizacién en faver de los Tenedores,

b. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengan intereses a una Tasa de Interds Bruta Anual.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengan intereses a una Tasa de Interés Bruta Anual, por
lo tanto fos Tenedores tendrdn ef riesgo de que movimientos en los niveles de tasas de interés en
el mercado provoquen que los Certificados Bursatiles Fiduciarios les generen rendimientos
menores ¢ mayores a los que se encuentren dispenibles en el mercade en determinado
momento.

¢ Falta de Pago de intereses y principal.

Ante |a falta de pago de (i} los intereses devengados en una Fecha de Page v (ii) del monto de
principal en la Fecha de Vencimiento, ne se contempla e! pago de intereses moraterios, En caso
de gue ocurra un evento de esta naturaleza, los Tenedores podran solicitar al Fiduciario Emisor el
pago de las cantidades adeudadas, sin embargo, en virtud de que las cantidades adeudadas bajo
los CBF's se pagardn Unicamente con cargo at Patrimonlio del Fideicomiso y éste esta constituido,
princinalmente, por los Derechos de Crédito, el Fiduciario Emisor sélo podra pagar las cantidades
adeudadas, en fa medida en que exista Cobranza con respecto a los Derechos de Crédito o, en su
caso, se ejecuten las Hipotecas. Considerando que en México no existe un mercado secundario
para los Créditos Hipotecarios, el Fiduciario Emiscr no podrd ceder los mismos para aceterar 1a
recuperacion de recursos liquidos. Derivado de lo anterior, los recursos del Fideicomiso
correspondiente pueden ser insuficientes para el pago de intereses y principal de los CBF's,

d.  Mercado limitado para los Certificados Bursatites Fiduciarios.

Actuaimente, no existe un mercado secundaric con respecto a los CBF's y es posible que diche
mercado ne se desarrofle una vez concluida fa oferta y colocacidn de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, Ef precio al cual se negocien los CBF's puede estar sujeto a diversos factores, tales
como el nivel de las tasas de interés en general, las condiciones del mercado de instrumentos
similares y las condiciones macroecondmicas en el mercado de desarrollos inmobiliarios en
México, En caso de que el mencionado mercado secundario no se desarrolle, la liquidez de ios
CBF's puede verse afectads negativamente y los Tenedores podrian no estar en posibilidad de
enajenar CBF's en el mercado.

No puede asegurarse que se podrd desarrollar un mercado secundario para los CBF's o que si
éste se desarrolla otorgard liquidez a los Tenedores. Por o anterior, los Tenedores deberdn estar
preparados para detentar los CBF's hasta su vencimiento y asumir todos los riesgos derivados de
los mismos,

Ni el Fiduciario Emisor, ni el FOVISSSTE, ni el Representante Comwin, ni el Intermediario
Colocador estan obligados & generar un mercade secundario para los CBF's ni garantizan que
éste se desarrollard, por lo que los Tenedores asumen el riesgo de que en el futuro no existan
compradores para los mismos.

No se cuenta con un historial consistente respecto al prepago de los Créditos Hipotecarios.

La amortizacion de los Créditos Hipotecarios se determina como un porcentaje fijo que se descuenta del
satario del Trabajador (Descuento sobre Ndminas) y un porcentaje fijo del 5% {(cinco por ciento) del
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salario diario integrado del Trabajador que es pagado por la Dependencia o Entidad en la que labore ef
acreditado como Aportacion y enterado al FOVISSSTE. Cuando el Trabajader recibe un aumento de
sueldo, o el SMGDF aumenta, el monto de las amortizaciones por concepto de Descuento scbre Némina v
Aportaciones de las Dependencias y Entidades aumenta proporcicnalmente,

Comparando dicho comportamiente con la amoertizacidon de un crédito hipotecario tradicional, dicho
aumento en el monto det pago podria ser considerado como un prepago del Crédite Hipotecario, sin
embargo, dicho pago es automdtico y no depende de la voluntad dei Deudor Hipotecario, No es posible
para el FOVISSSTE determinar claramente el importe de dichos aumentos en ios pagos y por lo tanto no
se cuenta con un historial consistente que muestre el indice de prepago de los Créditos Hipotecarios. En el
pasado, el FOVISSSTE no ha experimentado prepagos voluntarios significativos por parte de los Deudores
Hipotecarios, distintos de los que resuiten del aumento a sus salarios.

En caso de aumentos en los salarios de los Deudores Hipotecarios o aumentos en el Salario Minimo, el
monto destinado a la amortizacion de jos Créditos Hipotecarios aumentard y esto tendrd como resultado
que los CBF's se amorticen mas rédpidamente.

Informacion histérica individualizada respecto a montos pagados y retrasos de los Créditos
Hipotecarios.

A pesar de que se cuenta con informacion histérica individualizada respecto a montos pagados,
prepagados y retrasos de ios Créditos Hipotecarios, FOVISSSTE no puede asegurar que el comportamiento
futuro de los Crédites Hipotecarios sea consistente con 1o observado hasta su fecha de cesidn. Los
Tenedores deberdn tomar en cuenta lo anterior en su andlisis de la informacién presentada en este
Prospecto y en los Suplementos correspondientes a cada Emision. En particular los inversionistas
potenciales y Tenedores deberdn tener en cuenta que el comportamiento de los Créditos Hipotecarios
cedidos a los Fideicomisos puede tener variaciones substanciales en el futuro, respecto a lo establecido en
cada uno de los respectivos Suplementos Informativos.

En caso de que dichas variaciones sean mayores a las observadas histéricamente para el conjunto de la
cartera que se aporte a cada Fideicomiso, los recursos liguidos del Patrimonio correspondiente podrian ser
insuficientes para el pago de intereses y principai de los CBF's respectivos © verse retrasado. Asimismae, de
materializarse retrasos en los pagos de los Créditos Hipotecarios, el monte destinado a la amortizacién de
los Créditos Hipotecarios disminuird y esto tendrfa como resultade que los CBF's se amorticen mas
lertamente, fo cual podria resultar en menor liquidez en el Patrimonio del respectivo Fideicomiso,

Estimaciones Futuras.

La informacién contenida en los Suplementos Informativos de cada emisién con respecto a la amortizacion
esperada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios estd basada en una estimacion del comportamiento
esperado de la amortizacion de todos los Créditos Hipotecarios con base en ei compoertamiento histérico
de los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios tomando en cuenta las condiciones y/o variables
macroecondmicas prevalecientes actualmente y no existe certeza alguna de que dicha proyeccion se
materialice.  En consecuenciz y por tratarse de proyecciones, el comportamiento real puede diferir
sustancialmente de los escenarios presentades en cada uno de los Suplementos Informativos

No hay segregacion de fondos cobrados hasta su transferencia a la Cuenta del Fideicomiso.

‘Bajo los términos del Contrato de Administracion, el FOVISSSTE no tiene ia cbligacion de abrir una cuenta
especial para recibir la Cobranza de los Créditos Hipotecarios. Por jo tanto, las cantidades derivadas de los
Creditos Hipotecarios serdn depositadas en ia Cuenta del FOVISSSTE junto con los recursos del
FOVISSSTE. La Cobranza sera transferida periddicamente por et Administrador a la Cuenta del Fideicomiso
correspondiente una vez que sea individualizada. Aunque existe una identificacidn de los pagos recibidos
por cuenta de cada acreditado existe un riesgo operativo de que dichos fondos puedan confundirse con los
fondos propios del FOVISSSTE o que a individualizacion de los pagos sea mds tardada de lo esperado, en
cuyo casc, da liquidez def Fideicomiso respectivo puede verse afectada de forma adversa vy
consecuentemente la capacidad de pago de tos CBF's,

bara aquellas Emisiones que cuenten con la figura de Administrador Maestro, éste realizard una
conciliacién periddica de la Cobranza. No obstante io anterior, los posibles inversionistas deben de
considerar que asumen el riesgo de crédito del FOVISSSTE con respecto a las cantidades cobradas bajo
los Créditos Hipotecarios hasta que éstas sean transferidas a la Cuenta del Fideicomiso (Ver “Seccién II1. 3
- Contratos y Acuerdos - Contrato de Administracion”),

El Emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es un Fiducjario.

En virtud de que el emisor de los CBF's es el fiduciario Emisor, de conformidad con los términos dei
Contrato de Fideicomiso, fos Tenedores deben tomar en cuenta que el pago oportuno de las cantidades
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adeudadas bajo los CBF's depende del cumplimiento por parte del Administrador, del Fiduciario Emisor y
det Representante Comuin de sus respectivas obligaciones bajo el Contrato de Administracion y el Contrate
de Fideicomiso. Consecuentemente si el Administrador, el Fiduciario y/o e Representante Comdn no
cumpien oportunamente con sus obligaciones, los recursos del Fideicomiso correspondiente pueden ser
insuficientes para el pago de intereses y principal de los CBF’s o verse retrasado,

Posibie transferencia de la Constancia.

£n cada Suplemento ef tenedor inicial de Ja(s} Constancia(s) serd el FOVISSSTE. En tanto el FOVISSSTE
sea titular de la(s) Constancia(s), tendrd un interés econdmico en el buen desempefic de la Cobranza de
los Créditos Hipotecarios. En caso de que ef FOVISSSTE ceda su(s) Constancia(s) a un tercero, e} interés
de dicho tercero se vera disminuido respecto del interés del FOVISSSTE, en perjuicio de los Tenedores. No
obstante, FOVISSSTE, como tenedor inicial de la Constancia, podrd tener el derecho de ceder la titularidad
de la(s) Constancia(s), segln se estipule para cada Emision,

FOVISSSTE valuara cada Constancia de conformidad con los criterics contables aplicables a este tipe de
instrumentos. A la fecha, FOVISSSTE se encuentra en proceso de desarrollar una metodologia de
valuacion de la Constancia, conforme a los dichos criterios,

Incumplimiento de FOVISSSTE a las obligaciones de divulgacion en caso de dependencia de ia
emision por un monto mayor o equivalente al 20% de los CBF's.

En caso de que FOVISSSTE ilegara a readquirir Derechos de Crédito por un monto mayer o equivalente al
20% de las obligacicnes de los CBF’s, y no cumpliera con las cobligaciones de divuigacion a que hace
referencia el Titulo IV de las disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a
otros participantes del mercado de valores emitidas por la CNBV, ésta podra, con fundamento en el
Articuio 107 de la LMV suspender la cotizacién de los CBF's, En caso de que esto sucediera, la valuacién
de los CBF's se podria ver afectada negativamente y podria dejar de existir el mercado secundario para
dichos CBF's, por lo que los inversionistas se podrian ver afectados,

Régimen Fiscal de los CBF's.

Los inversionistas, previo a la inversién en los CBF’s, deberan considerar el régimen fiscal refative al
gravamen o exencidén aplicable a estos instrumentos toda vez que el mismo no ha sido verificado o
validado por la autoridad tributaria competente. Asimismo, deberdn considerar que la operacidn no
contempla la opinién de un asesor independiente respecto al régimen fiscal de los CBF's,

Implementacién de IFRS,

A partir del 1 de enero de 2012, conforme & lo establecido por fa Circular Unica de Emisoras, las emisoras
cuyos valores se encuentren inscritos en ef RNV deberan preparar y presentar sus estados financieros
conforme a las MNormas Internacionales de Informacion Financiera (International Financial Reporting
Standards) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
Standards Board). A efecto de cumplir con lo anterior, el Fiduciario deberd lievar a cabo un proceso de
revision de sus procesos de control interno y de revelacion de informacidn financiera a efecto de
adecuarios a las normas antes mencionadas, y de igual forma, dependera de la informacién y revelaciones
financieras que el administrador y/o originador, segdn sea e} caso, preparen respecto de los bienes
fidgeicomitidos que constituyen la fuente de repago de ia Emisién. Ef Fidugiario adoptd la conversion de las
NIIF {IFRS por sus siglas en ingiés) emitidas por el Conseio de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB por sus siglas en inglés), desde el ejercicio 2013, dando cumplimiento a lz obligacién de los
emisores que tienen registrados valores en el RNV, preparar y presentar sus estados financieros de
conformidad con las IFRS.

Por otro lado el Fideicomitente prepara su informacion financiera conforme a las disposiciones de cardcter
general en materia de contabilidad, aplicables a! Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de ios
Trabajadores del Estado en su caracter de administrador del FOVISSSTE establecidos por la CNBV.

Aprobacién de Estados Financieros.

Los Estados Financieros dictaminados de FOVISSSTE correspondientes al ejercicio fiscal 2014, se
encuentran pendientes de aprobar por la Comisién Ejecutiva.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE,
FIDUCIARIO, EL INTERMEDIARIQ COLOCADOR, Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN
RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAlO LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, CON EXCEPCION, EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE
LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGC AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASQ DE
QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE
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LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, LOS
TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR PAGO ALGUNO A LOS
PARTICIPANTES DE UNA EMISION EFECTUADA AL AMPARC DEL PROGRAMA.,

1.4. OTROS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMITENTE

El siguiente cuadro muestra las emisiones de certificados bursétiles fiduciarios respaldados por cartera
hipotecaria de FOVISSSTE (fas “Emisiones de FOVISSSTE"):
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Fuente: FOVISSSTE

Es importante sefialar que la emisién con clave de pizarra TFOVI E11U (la “Emisién Internacional”) fue
colocada en Luxemburgo el 12 de Agosto de 2011 a través de Furoclear Bank y posteriormente modificd
su clave de pizarra a "TFOVIE 11U" el 13 de abril de 2012,

El 29 de noviembre de 2012, mediante oficio 153/9056/2012 la CNBY autorizé la inscripcién de la Emisidn
en el RNV bajo el ndmero 0173-4,15-2012-026, la cual fue listada en fa BMV el 30 de Noviembre de 2012,
medificando su clave de pizarra a "TFOVIE 12U". El monto de la emisién en pesos en la fecha de emisidn
-original fue de $5'501,150,128.00 con un total de certificados bursétiles de 120,200, Tiene dos
calificaciones por Fitch México, S.A. de C.V, "AAA {mex}” en su escala doméstica y “BBB+sf” en su escala

global y por Moody's de México S.A. de C.V. “Aaa.mx (sf)” en su escala nacional y “Baal(sf}" en su escala
global en moneda local.

Los CBF's fueron emitidos con un valor nominal de 9,475 UDIS y una vez considerados fos pagos de
principal e intereses a la fecha de ia emisidn, el valor nominal ajustado por CBF's equivale a 8,781 UDIS.
El plazo de vigencia de la emision es de 4,645 dias equivalente a aproximadamente 12 afios y B meses,
Los CBF's son quirografarios, por lo que no cuentan con garantia especifica alguno, dependiendo el page
directamente del page de los deudores hipotecarios de los créditos hipotecarios. La fecha de corte de los
33,312 créditos que integran el portafolio fue el 30 de septiembre de 2012,

A la fecha del presente Prospecto de Celocacién: (i) todos los valores antes referidos vy fideicomisos
correspondientes se encuentran al corriente en sus obligaciones; v (i) no existen valores emitidos al
amparo del Programa {Ver Seccidn "IV.4. FOVISSSTE como Administrador” para informacidn adicional
sobre los valores emitidos por el Fideicomitente).

FOVISSSTE y/o el Fiduciario proporcienan a la CNBV y la BMV, en lo conducente, iz informacién a gue se
refiere la disposicion 4.033.00 y la Seccidén Segunda del Capitule Quinto del Titule Cuarto del Reglamento
Interior de la BMV y 1a informacién a que se refiere el parrafo séptimo del articuio 33 de {a Circular Unica
de Emisoras respecto dei patrimonio fideicomitido del Fideicomiso correspondiente a cada una de las
Emisiones de FOVISSSTE, de manera mensua!, trimestral y anual, segin corresponda, los cuales son
entregados con informacion comparativa contra el periodo inmediato anterior, asi como contra el mismo
periode det ejercicio anterior, Por otro lado, el Reporte de Cobranza y el Reporte de Distribuciones de las
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Emisiones de FOVISSSTE son entregados de manera mensual a CNBY y BMV a través de sus respectivos
sistemas electronicos, los cuales se encuentran disponibies en el portal electrénico de fa CNBY y la BMV,
asf como en el portal electronico de FOVISSSTE,

La informacién enunciada en el parrafo anterior, asi come la informacion relacionada con eventos
relevantes, ha side entregada de forma completa y aportuna en los Gltimos 3 ejercicios fiscales por parte
de FOVISSSTE y/o el Fiduciario,

I.5. DOCUMENTOS DE CARACTER PUBLICO

Toda la informacién contenida en el presente Prospecto y/o cualquiera de sus Anexos asi como, la solicitud
de inscripcion, y sus anexos, de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV ha sido elaborada con
base en informacion proporcionada por FOVISSSTE y podrd ser consultada por los inversionistas a través
de la BMV, la CNBV, el Fiduciario Emisor o el Fideicomitente en sus oficinas o en las siguientes paginas:

. w.bmv.com.n - ww.cnbv.gog.mx
i FOVISSSTE niiio

WWW,INVEX. COM.IMxX www . fovissste.qob.mx

Et Fiduciario Emisor tendra a disposicién de ios Tenedores la informacién relevante del Programa como
parte de la solicitud presentada en la CNBV y BMV, incluyendo lo relativo a su constitucién, su
administracion y su situacién al momento de la consulta,

Las personas encargadas de Retaciones con Inversionistas serdn Edgar Figueroa Pantoja y Mauricio Rangel
Laisequilla, Delegados Figuciarios de Banco INVEX, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, INVEX Grupo
Financiero, con domicitio ubicado en Torre Esmeraida I, Awla Camacho 40-9 Col. Lomas de Chapultepec,
C.P. 11000, México, D.F., teiéfonos 5350 2310 correcs electrénicos:

efigueroa@invex.com

mrangei@invex,com
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El Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describe en este Prospecto, ha sido disefiado de
conformidad con un esquema mediante el cual podrdn coexistir varias emisiones de Certificados Bursdtites
Fiduciarios, con caracteristicas de colocacion independientes unas de otras. Cada Emisidn que se realice al
amparo del Programa tendrd sus propias caracteristicas de Fmisidn, mismas que se contendran en el
Suplemento informativo respectivo.

En virtud de lo anterior, cada vez que se lleve a cabo una nueva Emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios se agregara al presente Prospecto, el Suplemento informativo correspondiente, mediante el
cuai se dardn a canocer fas caracteristicas particulares de dicha Emision.

II.1.CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA

a. Fiduciario Emisor

Banco INVEX, S.A,, Institucidn de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero, actuande como fiduciario de
cada Fideicomise Emisor, la institucion que los sustituya en términos del Fideicomiso respective ¢ que se
indique en cada Fideicomiso y en el Suplemento correspondiente a cada Emision.

b, Fideicomitente

Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado a través de su Fondo de la
Vivienda.

¢. Fideicomisario en Primer Lugar

Los Tenedores,

d. Fideicomisario en Sequndo Lugar

El Tenedor de Ja Constancia, 0 quien se indique en el Suplemento correspondiente a cada Emisidn.

e. Intermediarios Colocadores

(1) Casa de Bolsa Santander, S5.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México; (i) Actinver Casa de
Bolsa, 5.A. de C.V,, Grupo Financiero Actinver; y (iii} Ci Casa de Bolsa 5.A. de C.V., o aquella o aquellas
instituciones financieras gue se indiguen en el Fideicomiso Emisar y en &l Suplemento correspondiente a
cada Emision, guienes ofrecerdn los CBF's que se emitan al amparo del Programa de acuerdo a la
modalidad de mejores esfuerzos, segln se especifique en cada uno de los Suplementos correspondientas.

f.  Monto Total Autorizado del Programa

Por medio del acuerdo 50.1346,2014, emitido el 11 de septiembre de 2014 y publicado el 23 de octubre
de 2014 en el DOF, la Junta Directiva en sesién ordinaria aprobd ef Programa de Financiamiento 2015 del
Fondo de Vivienda con base en el acuerdo aprobatorio 5939.872.2014 de la Comisién Ejecutiva del Fondo
de ia Vivienda; facultando en consecuencia a FOVISSSTE para Hevar a cabo emisiones en los mercados de
capital en concordancia con el ejercicio del Programa de Crédito 2015 hasta por un monto de
$16,000°000,000.00 (Dieciséis Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS.

Por su parte, la CNBV, mediante oficio nimero 153/5291/2015 de fecha 27 de abril de 2015, autorizéd al
Fiduciario Emiser un Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios por un monto de hasta
$16,000°000,000.00 {Dieciséis Mil Millones ge Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en UDIS, con cardcter
de no revolvente.

g. Vigencia del Programa

5 {cinco) afics contados a partir de su autorizacién por la CNBVY,

h. Modalidades del Programa

CBF's denominados en UDIS o Pesos y con caracteristicas de colocacién independientes para cada
Emision, hasta por un monto de $16,000'000,000.00 (Dieciséis Mil Miliones de Pesos 00/100 M.N.) o su
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equivalente en UDIS, tomando come referencia ef valor de la UDI en cada Fecha de Emisién sin que e
monto conjunte de las Emisiones vigentes en cualquier fecha pueda exceder del monto autorizado,

i. Inscripcion, Cotizacion y Clave de Pizarra de los CBF's

Les valores que se emitan al amparo del Programa estardn inscritos en el RNV y son aptos para ser
listados en et listado correspondiente de la BMV,

La clave de identificacidn serd TFOVICB seguida de los digitos que identifiguen el afio de emisién y el
nimero de emision,

J. Valor Nominal y Series.

El valer nominatl de los CBF’s, asi como las series de los mismos, en su caso, se especificaran en of
Suplemento correspondiente a cada Emision.

k. Plazo de los CBF's

El vencimiento de cada Emisién de CBF's al amparo del Programa no podrd ser menor o de 1 (un) afio ni
mayor a 30 (treinta) afios y podran efectuarse en una o varias Emisiones, hasta por el Monto Autorizade
del Programa.

1. Fuente de Pago

Los CBF's se pagardn exclusivamente con los recursos gue integran el Patrimonio de cada Fideicomiso. En
consecuencia, los Tenedores serdn designados Fideicomisarios en Primer Lugar en cada Fideicomiso, Cada
Emisidn de CBF's podra contar con Apoyos Crediticios y/0 garantias y/o avales, segiin se documente en el
Suplemento y Macrotitulo correspondientes,

m. Tasa de Interés

Segln se determine para cada Emisidn en el Suplemento y Macrotitulo correspandientes,

n.  Amortizacién Parcial del Principal

La amortizacion para cada Emisién de CBF's se efectuard contra entrege del propio Certificads Bursatil
Fiduciario en la Fecha de Vencimiento del mismo, y su forma de amortizacion, incluyendo en su caso,
amortizacién parcial del principal, serd definida en cada Suplemento.,

0. Posibles Adguirentes

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente,

p. Régimen Fiscal

La tasa de retencién del Impueste Sobre la Renta aplicable respecto de los intereses pagados conforme a
los CBF's se encuentra sujeta: (i} para personas fisicas o morales residentes en Maéxico para efectas
fiscales conforme a lo previsto en el articulo 54, 134 y 135 de Ja Ley de! Impuesto Sobre la Renta vigente,
y (ii) para personas fisicas v morales residentes en el extranjerc para efectos fiscales, conforme a lo
previsto en el articulo 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Ef régimen fiscal vigente
podré medificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las emisiones, Los posibles adguirentes de los
CBF's deberdn consultar a sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de su inversién en los CBF's
incluyendo la aplicacién de reglas especificas respecto a su situacién particular,

q. lLugary forma de pago de Principal y de Intereses

Todos los pagos de intereses y el principal que deban hacerse conforme a los CBF's ge pagardn en el
domicilio de la 5.0, Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Reforma No.
255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 México, D.F,, contra la entrega del Macrotitulo mismo, o contra ias
constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval mediante transferencia electrénica,

Los intereses que devenguen los CBF's se liquidardn en forma individual al vencimiento de cada periodo de
intereses, en la fecha sefialada en el Macrotitule correspondiente, asi como en el Suplemento respectivo.

El Fiduciario Emisor entregara ai Representante Comun, e dia anterior al que deba efectuar dichos pagos
a mas tardar a las 11:00 horas el importe a pagar correspondiente a fos CBF's en circufacion,.
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En el caso gue el Emisor determine que los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén dispenibles para su
liquidacién en e! sistema de Euroclear u otros sistemas de liquidacién similares fuera de México, se
indicara en el Titulo, Suplemento y Avisos carrespondientes.

r. Asambleas de Tenedores de los CBF’'s

La asamblea general de Tenedores de CBF's emitidos en base & cada Emision representard el conjunto de
eéstos v sus decisiones, tomadas en los términos del Macrotitulo que ampara la Emisién correspondiente v
las disposiciones de la LGTOC, aplicabtes en io conducente, conforme lo ordenado por el articuio 68 de ia
LMV, seran validas respecto de todos los Tenedores, aln de los ausentes y disidentes. En consecuencia,
cualquier acte del Fiduciario que, en términos del Macrotitulo que ampare cada Emision, se encuentre
sujeto a la aprobacidn de los Tenedores deberd someterse a la asamblea general de Tenedores
correspondiente,

Las reglas para concurrir a una asamblea de Tenedores y las demds caracteristicas de éstas seran
descritas en el Suplementc correspondiente a cada Emisidn de (BF's, Asimismo, serdn aplicables las
demads reglas de convocatoria, instalacién de asambleas y validez de las decisiones adoptadas en éstas,
contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables en lo conducente en términos de o
ordenado por el articulo 68 de fa LMV,

I1.2.DESTINO DE LOS FONDOS

Los fondos netes provenientes de cada una de las Emisiones de CBF's bajo este Programa y de las
aportacicnes realizadas por el Fideicomitente motivo por el cual se expide la Constancia se utilizardn por el
Fideicomiso respective para la adquisicion de los Derechos de Crédito.

Los recursos que el Fiduciario entregue como contraprestacién por la adquisicién de los Derechos de
Créditos serdn utilizados por el FOVISSSTE para otorgar nuevos créditos con garantia hipotecaria & mas
Trabajadores, segiin se comunique en el Suplemento correspondiente.

I1.3. PLAN DE DISTRIBUCION

El Programa contempla la participacién de (i} Casa de Bolsa Santander, S.A, de C.V., Grupo Financiero
Santander México; (ii) Actinver Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver; v (iii} Ci Casa de
Bolsa S.A. de C.V., como intermediarios colocadores, o cualguier otro que sea determinado para alguna
Emisidn en particular,

Los Intermediarios Colocadores ofreceran los CBF's con base en la modalidad de mejores esfuerzos, de
conformidad con el Centrato de Colocacion correspondiente. £f método de asignacion podrd efectuarse
mediante subasta o construccion de fibro,

Los Intermediarios Colocadores podran firmar contratos de sub-colocacidn con otras casas de bolsa para
formar un sindicato colocador, segln se especifique para cada Emision en el Suplemento correspondiente.

Los Intermeciarios Colocadores vy sus afiliadas, mantienan relaciones de negocios con el FOVISSSTE y les
prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestacicnes en términos de
mercade (incluyendo las que recibirdn por los servicios prestados como Intermediario Colocador por la
colocacion de los CBF's). Los Intermediarios Colocadores estiman que no tienen conflicto de interés algune
con el FOVISSSTE respecto de los servicios que han convenido en prestar para la colocacién de fos CBF's.

En cuanto a su distribucion, los CBF's emitidos al amparo del Programa contardn con un plan de
distribucion que se detallard en cada Suplemento, el cual tendrd como objetivo primorgial tener acceso a
una base de inversionistas diversa y representative del mercado institucional mexicano, integrado
principaimente por Siefores, instituciones de seguros y fianzas, sociedades de inversion y fondos de
pensiones privados o jubilaciones de personal ¢ de primas de antigliedad, También podran colocarse con
otros inversionistas, tales como inversionistas considerades come de banca patrimonial e inversionistas
extranjeros participantes en el mercado mexicano.

Una vez que la CNBV haya otorgado la autorizacion gue corresponda, el Fiduciario Emisor espera junto con
el Intermediario Colocador, realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales,
contactarlos via telefénica para efectos de mercadeo de los CBF's a emitirse al amparo del Programa y/o -
en algunos casos sostener reuniones separadas con esos inversionistas u otros inversionistas potenciales.

El mecanismo de colocacién para cada Emision serd descrito en los Suplementos correspondientes, los
cuales contendran disposiciones particulares al plan de distribucién descrito en esta Seccién.

De igual forma, no se ha distribuido ni se distribuira informacidn adicional a la presentada en este
Prospecto de Colocacién y los Suplemento correspondientes a cada Emisidn, a ningln tercero.
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Por ditime, no se ha distribuido ni se distribuird informacion adicional a ta presentada en este Prospecte de
Cotocacton y los Suplemento correspendientes a cada Emisidn, a ninglin inversionista que pudiera influir
en su decisidn de inversién.

I1.4. MACROTITULO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

El Macrotitulo correspondientes & cada Emision serd depositados en administracidén en $.0. Indeval
Institucidn para el Depésito de Valores, $.A. de C.V., justificando asi Ja tenencia de os CBF's por dicha
institucion y la realizacidn de todas las actividades que te han sido asignadas a las Institucicnes para el
Deposito de Valores, aplicables a los CBF's y que de conformidad con la Leyes Aplicables deberan ser
ejercidas por las Instituciones para el Depdsito de Valores, sin mayor responsabilidad para Indeval, que la
establecida a dichas instituciones en la LMV,

II1.5.GAsST0S RELACIONADOS CON EL PROGRAMA

Los gastos gque se incurran en relacién con cada una de las Emisiones gue se lleven a cabo al ampare de
este Programa seran desglosados y revelados en el Suplemento correspondiente a cada una de dichas
Emisiones,

Para el establecimiento del Programa y fa elaboracién del presente Prospecto los costos en los que se
incurrié, son |os siguientes:

- Concepto’ 41 Monto Ui IVA Aplicable Yotal
Cuota de Estudio y Trémite de CNBY $19,797 /A $19,797
Cucta de Estudio y Tramite de BMy 16,964,34 2,714.30 $19,678.64
Total: $36,761.34 $2,714.30 $39,475.64

Salvo que se indigue lo contrario en los Documentos de la Operacién correspondientes, el Fiduciario
recibird en 1a Cuenta del Fideicomiso los Recursos Derivados de cada Emisién y (i) pagard jos Gastos de
dicha Emisién por cuenta del Fideicomitente, y {il) entregard al Fideicomitente el Saldo Neto de los
Recurses Derivados de la Emision correspondiente.

II.6. FUNCIONES DEI REPRESENTANTE COMON

El Representante ComGn tendrd los derechos y obligacionss que se contemplan en ia legislacién apiicable,
en {a LGTOC y en el Macrotituio que ampare la Emisidn correspondiente, Para todo aquells no
expresamente previsto en el Macrotitule que ampare cada Emisién, el Representante ComUin actuard de
conformidad con las instrucciones de la mayorfa de los Tenedores computada conforme a lo dispuesto en
el Macrotitulo que ampara la Emisién respectiva, para que éste proceda a llevar a cabo cualquier acto en
relacién cor los CBF's. Las obligaciones especificas del Representante Coman respecto de cada Emisién se
dardn a conocer en el Suplemento respectivo.

Entre las funciones del Representante Comin destacan las siguientes:

i Revisar en cualguier momento el estado que guarde el Patrimonic del Fideicomliso con
base en la informacién proporcionada por el Fiduciario.

ii. Solicitar al Fiduciario Emisor y/o al Administrador por eserito cualquier informacion que
obre en su poder y que sea necesaria para cumplir con las obligaciones derivadas de su
cargo, incluyendo enunciativamente mas no limitativamente, revisar el estado de la
Cobranza.

iii. Verificar el debido cumplimiento de {as obligaciones contenidas en el Contrate de
Fideicomise, asi como las que derivan de cualesquiera convenios relacionados con el
mismao.

iv. Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos producto de la Emisidn de
que se trate, conforme a o que establece el Contrato de Fideicomise correspondiente.

V. Calcular los intereses devengados por los CBF’s en cada Fecha de Pago, asi como los
pagos de principal que deban realizarse conforme a lo establecido en el Macrotitulo que
ampara la Emision respectiva,
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vi, Dar a conocer por escrite a ta CNBV y al Indeval, por lo menos con 2 (dos) dias habiles
de anticipacion a cada Fecha de pago, el monto de intereses. Asimismo, dard a conocer
a la BMV a través de Emisnet, o de los medios que esta Ultima determing, a mas tardar
2 (dos) dias habiles anteriores a cada Fecha de Pago, el monto de pago de intereses.

vii, Elaborar el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion de acuerdo a lo
estipuiado en el Contrato de Fideicomiso.,

viii, Designar af despache de contadeores gue ilevardn la contabilidad del Fideicomiso,
conforme a io establecido en el Contrato de Fideicomiso.

iX, Designar al despacho de Auditores Externos cue deberan dictaminar los estados
financieres del Fideicomiso, conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

X. Proporcionar a cualquier tenedor de algtn CBF que asi lo solicite, una copia de cualquier
reporte gue el Representante Comin haya recibido conforme al Contrato de Fideicomiso.
Para estos efectos, los Tenedores de fos CBF's podran acreditar su tenencia con un
estado de cuenta con antigliedad no mayor a sesenta dias naturales, emitido por una
institucién financiera.

X las demas facultades derivadas de las estipulaciones del Fideicomiso,

xii. En caso de que se requiera por ley o contrate o por los Tenedores que representen mas
del 10% (diez por ciento) de la totalidad de los CBF’s en circulacion o por el
Fideicomitente, convocar y presidir la asamblea general de Tenedores y ejecutar sus
decisiones.

Xiii. Asimismo, el Representante Comin ejercerd todas las funciones y obligaciones que le
son atribuibles conforme a la LGTOC, la LMV, el Macrotitulo que ampara la Emisidn de
que se trate y las demas disposiciones aplicables.

El Representante Comun designado en una Emisién efectuada al amparo del Programa solamente podra
ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de Tenedores de los CBF's que corresponda, la que
designard al que lo substituya.

El Representante Comin concluird sus funciones en la fecha en gue los CBF's sean totalmente amortizados
por el Fiduciario Emisor en los términos establecidos en la emisidn correspondiente v los intereses
devengados sean totaimente pagados.

Asimismo, ejercera todas las funciones, facultades y obligaciones que le sean aplicabies en la LGTOC, la
LMV ¥ la Circular Unica de Emisoras.

El Representante Comun no tendrd obligaciones o responsabilidades distintas a las expresamente
establecidas en el Fideicomiso respective y en los demas documentos que deriven del misme, en el
Macrotitulo de fa Emisidén o en las Leyes Aplicable. Asimismo, no serd responsable por las obligaciones vy
responsabilidades que no pueda ejecutar derivado del incumplimiento en ia entrega de informacion y/o
documentacidn que requiera del Fiduciario o del Fideicomitente, siempre y cuando informe oportunamente
a los Tenedores del incumplimiento en la entrega de informacién y/o documentacion que requiera del
Fiduciario Emisor ¢ de! Fideicomitente,

Para gue el Representante Comun pueda cumplir con las citadas facultades y obligaciones, el
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y, en su caso, el Administrador se obligan a proporcionar al
Representante Comun o a las Personas que éste indigue la informacion relativa requerida por el mismo.

El Fideicomitente defenderd y debera sacar en paz vy a salvo al (y cubrird los gastos legales
correspondientes & la defensa del) Representante Comin asi como a sus delegados fiduciarios,
funcionarios, empleades y apoderades de toda y cualquier responsabifidad, dafio, obligacion, demanda,
sentencia, transaccién, requerimiento, gastos y/o costas de cualquier naturaleza, incluyendo los
henorarios de abogados, gue se hagan valer contra, come resuitado de, impuesta sobre, o incurrida por,
¢on motivo o como consecuencia de, actos realizados por el Representante Comiin para el cumpiimiento
de sus obligaciones y respensabilidades consignadas en Contrate de Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC
y en la Circular Unica de Emiscras (a menos que una y otros sean consecuencia det dolo, negligencia o
mala fe del Representante Comun) o por reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de
cualquier naturaleza en refacion con el desempefio de sus responsabilidades como Representante Comiin,
va sea ante autoridades administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra instancia, tanto
de caracter local o federal asi como de la RepUblica Mexicana o extranjeras.
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El Representante ComuUn serd aquella institucién designada para actuar como representante comun de los
Tenedores para cada Emisidn que se efecttia al amparo del Programa, la cual se dard a conocer en et
Suplemento correspondiente.

Salvo que se indique otra cosa en el Suplemento relativo a una Emisidn en particular, Deutsche Bank
México, 5.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, fungird como representante comun para
las emisiones de los CBF’s a amparo del Programa,

I1.7. NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE

 INSTITUCION
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR
José Reyes Baeza Terraza Vocal Ejecutivo
Adolfo Rodriguez Terrazas Subdirector de Finanzas

FOVISSSTE

Marfa Guadalupe Chacén

Mondrrez Subdirector de Asuntos Juridicos

Edgar Figueroa Pantoja Delegado Fiduciario Banco INVEX, S.A., Institucién de
Banca Multiple, INVEX Grupo
Mauricio Rangel Laisequilla Delegado Fiduciario Financiero

Deutsche Bank México, S.A.,
Alonso Rojas Dingler Delegado Fiduciario Institucion de Banca Miltiple,
Divisidon Fiduciaria

Casa de Bolsa Santander, $.A, de

Octavio José Calvo Barbeau Representante Legal C.V., Grupo Financiero Santander
México
. S e Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Nathan Moussan Farca Director Ejecutive de Banca de Inversion Grupo Financiero Actinver
Jaime Antonio Gonzalez Director General CI Casa de Bolsa S.A. de C.V,
Remis

| AUDITOR EXTERNC

Salles, Sainz — Grant Thornton, 5.C.

Marcos Nicasio Herndndez Socio {2012,2013)

Jorge E. Pena Tapia Socio KPMG Cardenas Dosal, S.C. (2014)

. ASESORES LEGALES
José Antonio Chavez Vargas Sacic )
Chavez Vargas Abogados, 5.C.
Brian J. Minutti Aguirre Asociado Senior

AUDITOR EMISION
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Luis Javier Jiménez Director Generat Jiménez Colin Asescres Fiscales, S.C.

Las personas encargadas de Relaciones con Inversionistas seran Edgar Figueroa Pantoja v Mauricio Rangel
Laisequilla, Delegados Fiduciarios de Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca Multipie, INVEX Grupo
Financiere, con domicilio ublcado en Torre Esmeralda I, Avila Camacho 40-9 Col. Lomas de Chapultepec,
C.p, 11000, México, D.F., teléfonos 5350 2310 correos electrénicos:

efigueroa@invex.com

mrangel@invex.com
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OPERACION DE BURSATILIZACION

II1.1, BDESCRIPCION GENERAL

El propdsito de la presente operacién es realizar la bursatilizacion a través del mercado de valores de
Derechos de Crédito cuya titularidad y administracién se encuentra a cargo de FOVISSSTE, a través de un
Programa para flevar a cabo ofertas pulbficas de CBF's entre el piblico inversionista, y/u obtener ia
inscripcion de los mismos. Los CBF's serdn emitidos a través de distintos Fideicomisos irrevocables,
constituidos a efecto de realizar las distintas Emisiones al amparo del Programa.

a. Constitucion y Fines del Fideicomisoc Emisor

Para cada Emisidn bajo el Programa, FOVISSSTE como Fideicomitente celebrard un Fideicomiso
irrevocable con Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero, en su cardcter
de Fiduciaric Emisor o con guien se designe como fiduciario para cada Emisién ai amparo del Programa
(Ver “Seccidn 111.3 - Contratos y Acuerdos - Descripcidn del Contrate Marco para la constitucién de
Fidelcomisos Emisores al amparo de un Programa de colocacién de Certificados Burséatiles Fiduciarios”),

En dicho contrato se establecera que el Fiduciario Emisor puede, de conformidad con la LMV, emitir CBF’s
los cuales serdn ofrecidos al publico inversionista. Una vez gue el Figeicomitente haya llevado a cabo la
cesion de los Derechos de Crédito a través del Contrato de Cesion respectivo, el Fiduciario Emisor de cada
Fideicomiso emitird la(s) Constancia(s) correspondiente(s) a favor del Fideicomitente con cargo al
Patrimonio del Fideicomisc respectivo.

b. Cesidn de Derechos de Crédito y Constancia

Para cada Emisidn, el FOVISSSTE aportard los derechos que le corresponden de un conjunte de Créditos
Hipotecarios otorgados a los Deudores Hipotecarios a favor del Fideicomiso correspondiente a dicha
Emisién, a cambio de una contraprestacion que el propio Fideicomiso kquidard con los recursos que se
obtengan del piblice inversionista por la oferta y colocacidén de los CBF's correspondiente. Cada uno de los
fiduciarios de los Fideicomisos correspondientes a cada Emision conservard la propiedad de los Derechos
de Crédito que le sean aportados por FOVISSSTE a fin de que, a partir del flujo de la Cobranza de dichos
Derechos de Crédito se Hquiden las cantidades que se adeuden a los Tenedores de los CBF's de la Emisién
correspondiente.

Seglun se establezca en cada Fideicomiso, el Fiduciaric emitird una Constancia a favor de los
Fideicomisarios en Segundo Lugar.

los Derechos de Crédito cedidos al Fiduciario Emisor, incluyen: (i) todos los dereches, titularidad v
beneficios del Cedente (tanto presentes como futuros) que correspondan a los Créditos Hipotecarios; (ii)
los Expedientes de Crédito relacionados con los Derechos de Crédito; (iii) todos los derechos principales y
auxiliares del Cedente en su cardcter de acreedor junto con todos ios frutes, productos y accesorios que
les correspenden conforme a cada Derecho de Crédito incluyendo los derechos en su cardcter de acreedor
hipotecario respecto a las Hipotecas constituidas sobre el Inmueble relacicnada con cada uno de los
mencionados Créditos Hipotecarios; y todos los derechos del Cedente como beneficiario (a} en su caso, de
la Garantia del Crédito de Vivienda v, v (b) de los Derechos Derivados del Segure; y la totalidad de la
Cobranza,

Los Derechos de Cré&dito deberdn de cumplir con los Requisitos de Elegibilidad establecidos en el
Fideicomiso respectivo, Para el caso en gue alguno de los Derechos de Crédito no redna los requisitos
mencionados o en caso de que el Fiduciario Emisor o ¢l Representante Comun le envien al Fidelcomitente
un Requerimiento de Reemplazo, FOVISSSTE tendra la obligacidn de substituir e Derecho de Crédito No
Elegible, por otro Derecho de Crédito, segin se estipule en el Contrate de Fideicomiso vy en el Contrato de
Cesion,

El Fiduciario Emisor llevard a cabo cada una de las Emisiones y colocaciones de los CBF's, al amparo del
Programa, a través del Intermediario Colocador; v a partir de los recursos obtenidos de la colocacion de
los CBF’s liquidara el importe de pago por la cesidn de los Derechos de Crédito. Una vez que se hubiere
realizado lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso se conformara principalmente de ios Derechos de
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Creédito, y por lo tanto la principal fuente de pago de los CBF's serd la Cobranza que reciba el Fiduciario
Emisor de los Derechos de Crédito.

. Administrador y Custodio

El FOVISSSTE serd responsable de llevar a cabo la Cobrafnza de los Créditos Hipotecarios y sus accesorios
y de depositar dichas cantidades en la{s) Cuenta(s) del Fideicomiso respectivo de conformidad con los
términos del Contrato de Administracion que celebre el Fiduciaric Emisor de cada Fideicomiso con el
FOVISSSTE, Por lo anterior, jos inversionistas deberdn considerar entre otros riesgos el riesgo de que
FOVISSSTE no realice la Cobranza de dichas cantidades en el tiempo y la forma que le establece su
normatividad (Ver "Seccidn 1.3 - Factores de Riesgo®).

Cada Emisién que se realice al amparo del Programa tendrd un patrimanio independiente compuesto .

principalmente por Derechos de Crédite y podra incluir Apoyos Crediticios o garantias de conformidad con
lo que se sefiale en el Suplemento correspondiente. Asimismo para cada Emisién el Administrader tiene
contratado un guarda valores o custodio, en su cardcter de depositario de los Expedientes de Crédito de
conformidad con los términos que se establezcan en ¢! Contrato de Administracién respective.

d. Administrador Maestro

Asimismo, para cada Emision el Fiduciario podra contratar a un tercero para desempefiar las funciones de
Administrador Maestro, conforme se documente en el Contrato de Administracién Maestra respectivo.

Para efectos de un mejor entendimiento de la operacién, a continuacidn se incluyen los siguientes
diagramas en los que se indican los flujos y las funciones de cada una de las partes involucradas.
e. Estructura de la Operacién

Para efectos de un mejor entendimiento de la operacién, los siguientes diagramas muestran de manera
esquematica los flujos v las funciones de cada ura de las partes involucradas en la operacién:

i} Al momento de Emision:

{t) Firma Contratos
Cesién Derechos de :

Crédito : {5) Recursos netos de 1a
3 Colocacidn + Constancia
¢
¥
<

(3
Emision o P

Garante | 8RO

{4j Recursos Darivados

{2} Contratacion de la Emision

Rep. Comun,
Administrador
ffaestro
Custodio.
Firma e
contrate de
GPC

" Deutsche Banlc
Fop. Combn

Cusindic
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i) Durante ia vigencia de la Emisidn:
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f. Emisién de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios

El Fiduciario Hevard a cabe la Emision de CBF's exclusivamente en cumplimiento de cada Fideicomiso
Emisor y no asume ninguna obligacién a titulo individual con respecto al pago de los mismos.

Cada Emisién de CBF's vence, para todos los efectos legales, en la fecha en gue se indique en el
Macrotitulo v en el Suplemento respactivo, en la cual deberan haber sido amortizados en su totalidad. Si
en esa fecha aln quedara pendiente cualguier monto de principal y/o intereses bajo dichos CBF's, los
Tenedores tendran el derecho de exigir su pago.

g. Cascada de Pagos

A continuacion se presenta la cascada de pagos conforme a la cual se pagaran los intereses de los CBF's
en cada Fecha de Pago de Intereses y se amortizara el principal de los mismos;
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{1} Cchranza

2. Descuento schre Nomina

b, Aporiacionss dependencias y entidades
& Apprtaciones Directas

+ Zastosde Dobranem

v Gastos de Kanteniniento

v Hongraros de Administracian

+ Honorarios Adnunistracion Maestra

{2) En cada Facha de Pago * Prima de GRPO

{3) Amedizacidn Ful-Tusbo

(4) Pagos a iz Constancia una
ver amortizados los TFOVICE

Les pagos con respecto a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios se haran solamente en los términos de
cada Fideicomiso y hasta donde baste y alcance e} Patrimonio del Fideicomiso. En caso de falta de
disposicion expresa, el Fiduciario procederd de conformidad con las instrucciones de quienes tengan
facultades con base en cada Fideicomiso. Cualquier documento ¢ notificacién que quieran o deban dirigir
ios Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de una Emisién al Fiduciario, deberan hacerlo a través
del Representante Comdn.

YTII.2, PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

Los Derechos de Crédito que formarédn parte del Patrimonio de cada Fideicomiso estardn documentados
mediante contratos de mutuo o crédito con garantia hipotecaria sobre inmuebles de interés social que se
ubican en distintas localidades dei pals.

Los Derechos de Créditc que formardn parte de! Patrimonio de cada Fideicomiso, serdn Créditos
Hipotecarios otorgades por el FOVISSSTE, a partir de 2002, con base en la Ley del ISSSTE v las reglas
vigentes para el otorgamiento de créditos para la vivienda a los Trabajadores.,

Las obligaciones y derechos crediticios originalmente pactadas en los contratos que documentan los
Créditos Hipotecarios, tanto para el acreditade comeo para el acreditante, no serdn modificados por el
Contrate de Cesion ni por el hecho de formar parte def Patrimonio del Fideicomiso respectivo.

La totalidad de los Derechos de Crédito que formaran parte del Patrimonio de cada Fideicomiso serdn
administrados por el FOVISSSTE bajo los términos del Contrato de Administracién que se celebre. Los
Derechos de Crédite seran cedidos por el FOVISSSTE a favor del Fideicomiso al valor def saldo insolute de
fos mismos a la Fecha de Corte correspondiente.

Por otro lado, FOVISSSTE, segln se indique en cada Suplemento, podra contratar un Auditor de Cartera y
Procesos con fa finalidad de que éste lleve a cabo una revisidn de ta cartera qgue formard parte del
Patrimonio del Fideicomiso de cada Emision (Ver “Seccidn 3.2.2 ~ Requisitos de Elegibilidad™).

En ningdn caso el Fiduciario podra otorgarle créditos a FOVISSSTE ni entregarie recursos del Patrimonio
del Fideicomiso, con la excepcion del precic por la cesion de Créditos Hipotecarios y las cantidades gue
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correspondan al remanente a que tenga derecho derivado de la Constancia, segin se describa en cada
Fideicomisc Emisor.

FOVISSSTE serd responsable de llevar a cabo la Cobranza de ios Créditos Hipotecarios v sus accesorios de
conformidad con los términos del Contrato de Administracion respectivo, y deberd depositar cualesquier
cantidades en la Cuenta de! Fideicomiso.

a. Descripcion de los activos fideicomitidos

Los activos que respaldardn cada Emision de CBF’'s son Derechos de Crédito, cuyas caracteristicas se
describirdn en el Suplemento correspondiente.

La informacién relativa a fos Derechos de Crédito que respalden una £mision de CBF's en particular
contendrd, en su caso, los resultados de fas inspecciones o revisiones que respecto de los Expedientes de
Crédito sean llevadas a cabo por algun tercera,

Por otro lado, para que los Derechos de Crédito sean cedidos por el FOVISSSTE al Fideicomiso Emisor
respectivo, éstos deberdn de reunir Jos Requisitos de Elegibilidad que se establezcan para dicha Emision
en el Contrato de Fideicomiso respectivo. Al respecto, el FOVISSSTE emitird respecto de ios Derechos de
Credito que ceda a un Fideicomiso un Certificado de Cumplimiento de Requisitos de Elegibitidad,

Dicha informacién, como se indica, se incluird en los Suplementos correspondientes & cada una de las
Emisiones de CBF's bajo el Programa a que se refiere el presente Prospecto.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL CEDENTE, AL
FIDEICOMITENTE, AL ADMINISTRADOR, Al FIDUCIARIO, AL INTERMEDIARIO COLOCADOR Y AL
REPRESENTANTE COMUN, NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS
CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, CON
EXCEPCION, EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISQ RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR
INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR PAGO
ALGUNO A DICHOS PARTICIPANTES EN LA EMISION.

b. Evolucion de los actives fideicomitidos, incluyendo ingresos.

Las caracteristicas de los Derechos de Crédite que conformen el Patrimonio del Fideicomiso que respaldara
cada Emision serdn desarrolladas en el Suplemento correspondiente. En especifico, cada Emisién
determinara detalladamente los Requisitos de Elegibilidad que deberdn cumplir tos Derechos de Crédito a
ser cedidos a cada Fideicomiso Emisor.

c. Contratos y Acuerdos

Descripcion del Contrato Marco

£l 27 de abril de 2015, FOVISSSTE y el Fiduciario Emisor, celebraron ei Contrato Marco, con e} objeto de:

i Establecer el Programa no revolvente por un lapsc de vigencia de 5 (cince) afios contados desde
la fecha de su aprobacién por la CNBV, con el fin de que durante dicho piazo e! Fideicomitente ¥
Fiduciario Emisor puedan celebrar Fideicomisos en los términos previstos en el citado Contrato
Marco; y

ii. que el Fiduciaric Emisor, con cargo &l Patrimonio del Fideicomiso de cada Fideicomiso, lieve a
cabo Emisiones y ofertas publicas en México de CBF's que se describan en el suplemento
respective hasta por el monte def Programa.

Constitucidon de Fideicomisos; Emisidn y Oferta de CBF's

i. En virtud de la celebracidn del Contrato Marco y sujeto a sus términos y condiciones, el Fiduciaric
se obliga a celebrar dichos Fideicomisos en cada ocasién en que lo solicite por escrito el
Fideicomitente.

if. Durante el plazo del Programa, cuande asi lo instruya el Fideicomitente, éste por una parte vy el
Fiduciario Emisor por otra celebrardn un Contrato de Fideicomiso para la emisién de Certificados
Bursatiles Fiduciarios con cargo al Patrimonio del Fideicomiso correspondiente, al que el
Fideicomitente cederd o aportard el Patrimonio del Fideicomiso que serd para beneficio exclusive
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de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos con base en ese Fideicomiso y
de los Tenedores de las Constancias que, en su caso, emita cada Fideicomiso, en los términos en
los que instruya el Fideicomitente. La Emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que realice
cada Fideicomiso se hard en la oportunidad, por el monto y en los términos v condiciches que se
establezcan en el Contrate de Fidelcomiso respectivo, los cuales estaran restringides por e
Contrato Marca y conforme a la autorizacién del Programa otorgada por la CNBv,

iii. El Patrimonio de cada Fideicomiso constituird la Unica fuente de pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios respectivos y, por lo tanto, serd destinado Unicamente al pagoe de dichos
CBF's y no podra ser afectado para el pago de otros CBF's emitidos por e} Fiduciario Emisor con
base en otros Fideicomisos. £l Fiduciaric Emisor y/o el Fideicomitente no responderan con sus
propios bienes por el pago de cualesquiera CBF's y los importes pagaderos respecto de los
mismos serén satisfechos dnicamente con el Patrimonio del Fideicomiso emisor respective, hasta
donde cada unc de ellos alcance.

iv. A efectos de fa constitucion de cada Fideicomiso, el Fideicomitente y el Fiduciario Emisor
celebrardn un Contrato de Fideicomiso, el gue seguird los lineamientos establecidos en el
Contrato Marco. Cada Fideicomiso se regird por el Contrato ¢e Fideicomiso respectivo, v en su
defecto por ef Contrato Marco, en el entendido de que el Fideicomitente podrd realizar
modificaciones al Contrato de Fideicomiso hasta antes de que se realice la Emisién de Certificados
Bursétiles Flduciarios con base en el mismo, siempre que dichas modificaciones no contravengan
los términos del Programa y las autorizaciones de la CNBV y demds autoridades competentes, En
cada Fideicomiso, los Tenedores tendrén el cardcter de Fideicomisarios en Primer Lugar y el
FOVISSSTE tendrd el caracter de Fideicomitente y fideicomisario en dltimo lugar. Los
Fideicomisos podrdn incorporar otras partes que actien como fideicomisarios en sucesivos
lugares después de los Tenedores, cuando (i) la estructura cuente con un esquemna de CBF's de
distintas clases subordinados unos respecto de otros o (i) otorguen Apoyos Crediticios y/o,
garantias o avales a las distintas emisiones de CBF's.

v, Simultdneamente con la suscripcidn y Emisién de los CBF's de gue se trate, en la fecha de
Emisidn de jos mismes, ef Fideicomitente transmitird at Fiduciario la propiedad v titularidad de los
derechos vy accesorios que le correspondan sobre los Derechos de Crédito correspondientes de
que se trate, tras lo cual e Fiduciaric adquirird v ejercerd fa propiedad vy titularidad de dichos
Derechos de Crédito en beneficic de los Tenedores. El Intermediario Colocador llevard a cabo ia
oferta piblica de los CBF's a través de la BMV.

vi, De acuerdo con los Derechos de Crédito que el Fideicomitente transfiera al Fiduciario en
opertunidad de fa constitucion de cada Fideicomiso, y con caracter adicional a las
respensabilidades que el Fideicomitente asuma en dicho momento, el Fideicomitente se
responsabilizard por la existencia de fos Derechos de Crédito, respondiendo en consecuencia
respecto de los mismoes en los términos def Articuio 2042 del Cddigo Civil Federal de México. En
caso de que las Leyes Aplicables asi lo requieran, el Fideicomitente, con la colaboraclén del
Fiduciario, llevard a cabo todos los actos que resuiten necesarios a fin de perfeccionar la cesidn
de los Derechos de Créditos conforme a la naturaleza de los mismos y las Leyes Aplicables,
incluyendo en forma enunciativa mas no limitativa, la celebracidn de los contratos de cesidn
correspondientes ante un notario pUblico en escritura piblica o mediante ratificacidn de firmas
ante notario plbtico. Et Fidelcomitente deberd substituir o readquirir aquellos Derechos de Crédito
No Elegibles.

Inversiones Permitidas

El Patrimonio de cada Fideicomiso serd invertido de conformidad con lo que establezca el Fideicomise
correspondiente. Cada Fideicomiso establecerd la manera en que se cubrirdn los gastos asociados a ellos y
a las emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios realizadas a través de los mismos. Por el desempefio
de sus funciones conforme al Contrato Marco y al respectivo Contrato de Fideicomiso el Fiduciario Emisor
tendrd derecho a percibir una remuneracién por el monto, en la oportunidad y en la forma que se
establezca en cada uno de los Contratos de Fideicomiso.

Documentos Complementarios

E! Fiduciario Emisor podrd, de conformidad con fas instrucciones del Fideicomitente y a cargo de &ste,
periddicamente y en cualquier momento, en tanto no se afecten los intereses de los Tenedores, suscribir
documentes complementarios al Contrato Marco o a cualguier Contrato de Fideicomiso (un "Documento
Complementario”) para unc o mds de los siguientes propésitos:
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i sumar a los compromisos del Fideicomitente o los del Fiduciario aquelios compromisos,
condiciones y disposiciones adicionales que el Representante Comin pueda proponer para ia
proteccidn o beneficio de los Tenedores;

ii. salvar cualquier ambigliedad, corregir o complementar cualguier disposicién que pueda resultar
defectuosa o inconsistente con cualquiera de las demas disposiciones del Contrato Marco y/o de
cualquier Contrato de Fideicomiso y Documento de |z Operacién y/o Documento Complementario,
o establecer cualquier ctra disposicion con respecto a asuntos o cuestiones que surjan de las
operaciones contempladas en el Contrato Marco y/o cualquier Contrato de Fideicomiso 1%
Documento de ia Operacion y/o Documento Complementario siempre que no fueran
inconsistentes con las disposicicnes de los mismos y, en opinidn de un asesor iegal, no afecten
adversamente los intereses de los Tenedores:;

iii. implementar la designacién y aceptacion del fiduciario substituto;

tv. intreducir modificaciones o disposiciones complementarias en la forma gue resuite necesaria o
apropiada para que los Fideicomisos queden enmarcados dentre de fa LIC, LMV y la LGTOC y sus
normas reglamentarias o cuaiquier norma futura que reemplace a las anteriores;

V. en general, celebrar todos aguelios convenios o documentos necesarios para la consecucidn dei
Pregrama en términos de cada uno de los Documentos de la Operacion,

Dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles de haber suscrito cualquier Documento Complementario conforme a
las disposiciones de esta Clausula, el Fiduciario enviard una notificacion al respecto al Representante
Comutn indicando los términos de dicho documento,

Cuando haya lugar a ello de conformidad con las Leyes Aplicables, las modificaciones a los términos del
Programa y de los Fideicomisos y en general, a los Documentos de fa Operacién, deberan ser hechas del
conocimiento del pdblico inversionista dentro de los plazos y por los medios que sefialen las disposiciones
citadas.

Contratacion del Custodio

Como se menciond anteriormente, FOVISSSTE podra realizar los trémites que considere necesarios para
contratar a un Custodic gue llevard a cabo Iz guarda, custodia y conservacion de todos tos documentos
que compongan los Expedientes de Crédito, los cuales estaran debidamente identificades como un activo
propiedad del Fidelcomiso correspondiente.

El Custodio deberd mantener en las instataciones que se indiguen en el Contrato de Administracién
correspondiente, los Expedientes de Crédito en los que consten cada uno de ios documentos e informacién
que de conformidad con sus politicas y procedimientos deben integrar dichos Expedientes de Crédito, asi
como los pagos recibidos, el saldo insoluto del principal e intereses, la fecha y monto de cada pago o su
incumplimiento, y cualguier otra informacién relacionada con cada Crédito Hipotecario, con a finalidad de
garantizar la integridad fisica de los mismos. En caso de que e} Custodic cambie la ubicacion de los
Expedientes de Crédito deberd notificar por escrite al Fiduciario 1a nueva ubicacion de los Expedientes de
Credito con 5 {cinco) Dfas Habiles de anticipacién a la fecha en que ocurra dicho cambio.

El Custodio debera conservar la posesién de los Expedientes de Crédite, a la orden del Fiduciario Emisor,
actuando como depositario de conformidad con tos derechos y cobligaciones de un depositario en los
términos del articuio 2522 del Cédigo Civil Federal y de sus correlatives en los Cadigos Civiles de las
entidades federativas de México y del Codigo Civil para el Distritc Federal y deberd proporcionar acceso a
los Expedientes de Crédito en su lugar de almacenamiento al Fiduciario, en su caso al Administrador
Maestro y a sus agentes en todo momento razonable durante horas habiles mediante solicitud por escrito
del Fiduciario Emisor, y/o del Administrador Maestro, en su case, con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion.

Las instalaciones en fas que el Custodio deposite los Expedientes de Crédito, deberdn ser adecuadas para
la custodia y depdsito de dichos Expedientes de Crédito.

El Custodio se obliga a llevar a cabo la guarda, custodia v conservacién de los Expedientes de Crédita, as!
como practicar cuantos actos sean necesarios para gue los documentos objeto del depésito conserven el
valor y los derechos que les corresponda con arreglo a las Leyes Aplicables,

d. Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales

Como se refleja en los estados financieros dictaminados de FOVISSSTE al 31 de Diciembre de 2014, el
saldo de fa provision para juicios en diche ejercicio asciende a $258,910,757.43 {Doscientos cincuenta v
ocho millones novecientos diez mil setecientos cincuenta y siete Pesos), contra $183,904,000.00, del
ejercicio anterior.
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De acuerdo a la evaluacion mensual realizada por las Subdirecciones de Asuntos Juridicos y de Finanzas
de los juicios pendientes ail 31 de Diciembre de 2014, de cardcter civil, mercantil o laboral, en contra de
FOVISSSTE, se determind y registro contablemente un monto del pasivo contingente cuantificable en
$258,910,757.43 (Doscientos cincuenta y ocho millones novecientos diez mil setecientos cincuenta y siete
Pesos). Durante 2014 se utilizo parte de la provisidn por gastos de juicio por $10,162,544.71 para el pago
de sentencias condenatorias.

FOVISSSTE, no tiene conocimiento (i) de la existencia de litigios adicionales a los mencicnados en el
parrafo anterior que se encuentren en proceso y que se consideren que puedan resultar en fallos
negativos para el FOVISSSTE, y que de acuerdo con las Reglas y practicas contables emitidas por la CNBY
deban registrarse como un pasive o deban revelarse, ni (ii} de otros asuntos gue pudieran implicar una
responsabilidad directa o contingente a cargo del FOVISSSTE, adicionales a los mencionados en el primer
parrafo de esta Seccion.

FOVISSSTE se encuentra involucrado en juicios y reclamaciones derivados del curso normal de sus
operaciones, que la Administracién espera no tengan un efecto importante en su situacion financiera y
resultados futuros. Al 31 de Diciembre de 2014 el nimero de juicios en contra de FOVISSSTE son 72 por
un monto de $258,910,757.43 {Doscientos cincuenta y oche millones novecientos diez mil setecientos
cincuenta y siete Pesos) los cuales tienen su origen principalmente en:

a. Juicios Laborales. demandas interpuestas per ex empleados que demandan a FOVISSSTE
fa reinstalacién, pago de indemnizacién constitucional, szlarios caidos y otras prestaciones,
por los cuales se tiene una provisién de $79,823,332.76 (setenta y nueve millones
ochocientos veintitrés mil trescientos treinta y dos pesos 76/100 m.n.).

b. Procedimientos laborales de diferencias en liquidacidon por retiro voluntario, por los cuales se
tiene una provision de $15,125,864.09 (Quince millones c¢iento veinticinco mil ochocientos
sesenta y cuatro pesos 09/100 m.n.)

c. Juicios Civiles y Mercantiles. procedimientos judiciales en los que FOVISSSTE es
demandado por constructoras, por el pago de obras ejecutadas y cumplimento de contratos;
y acreditados por devolucién de pagos indebidos, recohocimiento de haber liguidado el
crédito, por los cuales se tiene una provisidon de $163,961,560.58 (Ciento sesenta y tres
millones novecientos sesenta y un mil quinientos sesenta pesos 58/100 m.n.)

IIL.3. ESTIMACIONES FUTURAS

El Suplemento correspondiente a cada Emision contendrd una descripcién de los posibles escenarios de
amortizacién de los CBF's correspondientes a dicha Fmision, proporcionando una explicacién de cémo se
determinaron y los supuestos utilizados para preparar y considerar tales escenarios.

[RESTC DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCQ]
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+IV. ' EL FIDEECOMITENT

Iv.1. ANTECEDENTES

a. Descripcion General

FOVISSSTE es una unidad administrativa desconcentrada del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales
de los Trabajadores del Estado o ISSSTE, un organismo publico descentralizado de la Administracién
Piblica Federal con personalidad juridica vy patrimonio propio, de conformidad con lo dispuesto en los
artfculos 1, 3 fraccion 1, v 45 de la Ley Orgdnica de la Administracidén Pdblica Federal, y 5, 207 v 228 de la
Ley del ISSSTE. El ISSSTE tiene por objeto, entre otros, administrar y operar a FOVISSSTE a través de su
Junta Directiva, que es el érgano superior de direccién y gobierno del ISSSTE.

FOVISSSTE tiene por objeto establecer, administrar y operar un sistema de financiamiento que permita a
los Trabajadores, obtener crédito barato y suficiente, mediante préstamos con garantia hipotecaria, en los
casos que expresamente lo determine su Comisién Ejecutiva de conformidad con fo dispuesto por los
articulos 167 y 169 fraccion I de la Ley del ISSSTE, asi como el articulo 65 del Estatuto Orgdnico del
ISSSTE.

De conformidad con el segundo parrafo del articulo 231 de la Ley del ISSSTE, si llegare a ocurrir en
cualquier tiempo que los recursos det ISSSTE no bastaren para cumplir con las obligaciones a su cargo
establecidas por la Ley, el déficit que hubiese, serd cubierte por el Gobierno Federal y los gobiernos o
Dependencias v Entidades de las Entidades Federativas o municipales que coticen al régimen de esta Ley
en la proporcién que a cada uno corresponda.

Organo Rector
La administracion de FOVISSSTE compete al ISSSTE,

De conformidad con et articulo 27 del Estatuto Orgénico del ISSSTE, el ISSSTE cuenta con una Comisién
Ejecutiva que coadyuva en la administracion de FOVISSSTE conformada por el Director General del
ISSSTE, el Vocal Ejecutivo de la Comisidn Ejecutiva, representantes de (i) la SHCP (tres vocales), (ii) la
Secretaria de Desarrollo Social (un vocaf), (#i) Secretaria del Trabajo y Prevision Social (un vocal), {iv)
Secretaria de la Funcidn Pubtica (un vocal), (v) la Comisién Nacional de Vivienda (un vocal), y (vi) la
representacion sindical (nueve vocales).

Organigrama

A continuacidn se presenta un esquema que refieja la estructura crganizacional de FOVISSSTE, en vigor
desde el 26 de Marze de 2010.

Fuernte; FOVISSSTE
Marco Regulatorio
Los ordenamientos legales que regulan a FOVISSSTE, son los siguientes:

i Articule 123, fraccidn X1, inciso f) de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;
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ii. Articulos 38 fraccion VI y 43 fraccidn VI inciso h) de la Ley Federal de los Trabajadores al
Servicio del Estade, Reglamentaria del Apartado B del articulo 123 de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

il Articulos 5y 167 a 192 de la Ley del ISSSTE;

iv. Artfculos 27, 30, 64 y 65 del Estatuto Orgénico del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado; v

V. Disposiciones de Carécter General en Materia de Contabilidad aplicables al Instituto de
Seguridad y Servicios Scociales de los Trabajadores del Estado en su cardcter de
Administrador del Fando de la Vivienda (las “Disposiciones”), emitidas por la SHCP a
través de la CNBV, y publicadas en el DOF el 16 de Enero de 2008, aplicables con fecha
retroactiva al 31 de Diciembre de 2007. Asi, FOVISSSTE se encuentra sujeto a la
supervisién y vigilancia por parte de la CNBV, tal y como dicha Comisidn supervisa a las
instituciones de banca de desarrolio. Esta nueva reguiacion permite gue FOVISSSTE
cuente con mejores practicas de goblerno convirtiéndolo en una institucién competitiva
en el sector de otorgamiento de crédito a la vivienda.

b. Historia y desarrolio

En 1972 se cred el FOVISSSTE con el objeto de: “establecer y operar un sistema de financiamiento que
permita a los Trabajadores obtener crédito con garantia hipotecaria sobre inmuebles urbanos, para
adquirir, construir, reparar y ampliar o mejorar su vivienda, asi come coordinar y financiar programas de
construccion de habitaciones destinadas a ser adquiridas en propiedad por los trabajadores”,

El FOVISSSTE ha otorgado créditos con base en el valor acumulado de las dispenibilidades financieras que
resultan de las Aportaciones de las Dependencias y Entidades por cuenta de los Trabajadores a su cuenta
particular asi como de la cobranza de los créditos otorgados.

El tratamiento de la Subcuenta 5% SAR, a o largo de la historia del FOVISSSTE ha sufrido modgificaciones,
Desde 2008 y a la fecha, el saldo de la Subcuenta 5% SAR se aplica como prepago inicial del crédito
hipotecario.

A continuacién se recapitulan las principales modificaciones desde la constitucion de FOVISSSTE. Dichas
modificaciones se agrupan en las siguientes etapas o periodos: (i) Primera etapa que comprende ios afios
de 1972 a 1992, {ii) Segunda etapa que comprende los afios de 1993 a 2007, y (iii) Tercera etapa que
comprende el periodo de 2008 a la fecha.

Primera etapa; 1972 - 1992

Durante esta etapa, el FOVISSSTE fungia como administrador de los recursos teniendo la funcién de
aplicar los depdsites constituidos por las Dependencias y Entidades, a los Trabajadores gque obtuvieran
créditos para vivienda o, en su caso, devolveries ias aportaciones a aguelios que durante su tiempo de
prestacion de servicios, no obtuvieron un crédito para vivienda.

La devolucion de las aportaciones ocurria al presentarse alguno de ios siguientes supuestos:

i.  Separacion del sector piblico, con 50 {cincuenta) afios o mas de edad,

it.  Jubilacién, e

iit. Incapacidad total permanente.
Es Importante mencionar que en este periodo no existia la Subcuenta 5% SAR. En consecuencia, para
flevar a cabo la individualizacién de los depdsitos constituides y cuantificarios, era necesaric gue los
Trabajadores presentaran al FOVISSSTE, unos documentos denominados Hojas Unicas de Servicios Ggue
eran proporcionadas por as Dependencias y Entidades en las que prestaban sus servicios, a través de las

cuales estas Dependencias y Entidades reconocian a las Trabajadores os diferentes periodos de prestacion
de servicios asi como sus sueldos vy licencias.

Segunda Etapa: 1993 - 2007

A partir de 1993, surgié el concepto de la Subcuenta 5% SAR, a través de la cual ios Trabajadores
acumulan en sus propias cuentas individuales del SAR, las Aportaciones que en su favor realizan las
Bependencias y Entidades en que prestan sus servicios. Los recursos son administrados por @ FOVISSSTE
¥y, la informacién de las cuentas individuales, es administrada por las instituciones de crédito y entidades
financieras autorizadas por fa CONSAR. Los saldos acumulados pueden ser aplicados como pago inicizal del
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crédito para vivienda que les sea concedido por el FOVISSSTE, y las aportaciones subsecuentes que en su
favor depositen las Dependencias y Entidades se utilizan como parte de la amertizacion de dichos créditos.

Hasta 2007, la devoiucion a los Trabajadores, o en su caso, a ios beneficiaros de los mismos, de los saldos
acumultados en su favor se llevaba a cabo al presentarse las causales mencionadas en la Primera Etapa.

Tercera Etapa: 2008 a la fecha

Durante esta Ultima etapa, el FOVISSSTE continta siendo el administrador de los recursos derivados de
las Aportaciones de las Dependencias y Entidades. Los saldos acumulados en la Subcuenta 5% SAR, se
aplican como pago inicial det Crédito Hipotecario que les sea otorgado. De igual forma las posteriores
Aportaciones de Dependencias y Entidades que en su favor sean depositadas al FOVISSSTE, son aplicadas
al saldc insoluto de! crédito.

En caso de que algtn Trabajador no hubiere recibido un Crédito Hipotecario, al momento de su baja éstos
podran utilizar el saldo acumulado en su favor, de acuerdo al régimen pensionario gue hayan seleccionado
de entre:

i. Sistema de Reparfo. En cuyo caso, pueden disponer de los recursos acumulados, solicitando
la entrega de tos mismos a PENSIONISSSTE o la AFORE que administre su cuenta individual,
Y

ii. Sistema de Cuentas Individuales. En cuyo caso, el saldo acumulado serd traspasado a
PENSIONISSSTE o la AFORE, para integrario al monto constitutivo de su pensién.

Metas v Resuitados 2007 - en adelante
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Desde 2007, el FOVISSSTE se encuentra inmerso en un proceso de reorganizacidn y modernizacién
institucional cuyos principales objetivos son:

i.  Administracion de Oferta - Demanda de Crédito y Vivienda.

* Atender ia demanda de vivienda, incrementande la oferta del crédito para los

Trabajadores.
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*  Responder a la oferta o demanda de! mercado inmobiiaric.

li. Diversificacién de fuentes de financiamiento.

" Contar con ios recursos financieros operiunos vy suficientes para cumplir con los

objetivos de originacion de Créditos Hipotecarios de cortc y mediano plazo.
iii. Transparencia y Rendicién de Cuentas.

*  Establecer estrictos pardmetros de reporte y transparencia en la informacion.

iv. Mejora y Reorganizacién Institucional y de Procesos.

*  Mejorar la calidad de ia administracion y recuperacidn de {a cartera hipotecaria.

Mejorar servicios a i0s acreditados.

Reingenieria de procesos enfocades en la modernizacidn tecnoldgica de informacién det
FOVISSSTE.

*  Programa permanente de capacitacion a empleados,

Como resultado de !a exitosa implementacion del programa de modernizacidon y transformacion
institucional, inspirade y sustentado en la transparencia y rendicién de cuentas, al cierre de 2012, se han
alcanzado, entre otros, los siguientes resuitados agregados:

En el ejercicic 2013 se otorgaron 79,135 nimero de créditos con una derrama econdémica de 34,292
millenes de pesos, El valor promedio de los créditos otorgadoes fue de $433,342.96 pesos.

En el ejercicio 2014 se otorgaron 87,310 ndmero de créditos con una derrama econdmica de $38,452.4
millones de pesos, El valor promedio de los créditos otorgados fue de $440,412.82,

i.  Administracion de Oferta - Demanda de Crédito y Vivienda.

" Mejora en la calidad de atencidon usuarios y acreditados potenciales:

Durante 2009, se incrementaron los puntos de atencién a usuarios: de 24 instituciones financieras
asociadas al inicio del ejercicio a 33 instituciones al cierre de 2009, mismas que representan un total de
3,402 ventaniilas al cierre de 20009,

Adicionalmente, en 2010 se realizaron mds de 70 ferias de vivienda en las cuales se trabajé de manera
conjunta con desarrolladeres en cada uno de los estados de la replblica mexicana promoviendo las 6
lineas de producto, lo cual aunado al esquema de sorteo para el producto tradicionat v la promocién local
permitié superar la meta de los 90,000 créditos establecida para dicho ejercicio.

®  Balance oferta~-demanda de vivienda:
2009 dio inicio a una nueva etapa caracterizada por el estricto monitoreo del balance entre oferta v
demanda de vivienda, no sélo en términos de vivienda disponible y en proceso de construccién, sino

también en términos de cafidad y sustentabilidad; basado en un proceso de verificacion de obra a través
de un tercero certificado.

Por otro lado en 2011 se avanzé en el tema de “Vivienda Sustentable” a través de la realizacidn del primer
y segundo concursos de “Vivienda Social Integral Fovissste”, los cuales tuvierch como resultado
propuestas para cada uno de los diferentes climas que se tienen en el pais, Adicionalmente, a través de
los créditos con subsidio federal, Fovissste se sumo a la sustentabilidad permitiendo gue el acreditado
cuente con viviendas que garanticen el uso eficiente de los recursos come la energia electrica y el agua.
Posteriormente, en 2012, FOVISSSTE dispuso como requisitc para todas sus viviendas nuevas, la
incorperacion de componentes de la llamada vivienda verde.
" Incremento del volumen de crédito:

Atendiendo a las metas establecidas en el programa de modernizacién y transformacién institucional de
FOVISSSTE, se ha atendido la demanda potenciat de crédito, multiplicando el promedio de créditos
otorgados anualmente, pasando de 12,000 créditos en 2002 a 75,163 créditos en 2011 por un monto
acumulade en ese periodo de $234,612 millones de Pesos. De acuerdo al CIERRE DEL PROGRAMA DE
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FINANCIAMIENTO 2012, al 31 de diciembre de 2012 se ejercieron 64,284 créditos con una derrama de
$32,454.27 millones de Pesos,

¥ Diversificacion de Productos:

Desde 2002 el numero de créditos otorgados, asi como el tipo de productos ofrecidos, ha aumentado, de
una colocacién de crédito menor a 10,000 créditos del producto tradicional en 2002, a mas de 64 mil
créditos en 2012 en las 7 modalidades (Tradicional, Subsidio, Pensiona2, Conyugal, Cofinanciados (Alia2+
, Respalda? y ReespaldazM),

*  Avallos:

Adiclonalmente, para mejorar la calidad y confiabilidad de ta informacién de {os avalGos inmebiliarios el 21
de Octubre del 2009 se firmé un convenio de colaboracién, con la Asociacién Nacional de Unidades de
Valuacién A.C., con quien se trabajé para poner en marchz el uso de avallios electrénicos gue representan
una fuente mas confiable de informacidn para la originacién de créditos. Este sistema electrénico entré en

operacién a partir de junio de 2011, Con corte al 31 de diciembre de 2012, hay 85 Unidades de Vatuacion
y 88,784 avallos en sistema.

A partir del ejercicio 2013, se han realizado cambios importantes en la administracion y recuperacion de
créditos, manejando toda la informacion procesos y reportes directamente en Fovissste, en el drea de
Tecnologias de fa Informacion de la Subdireccién de Planeacion vy Sistemas. Con motivo de este gran
cambio, se cancelaren tos servicios que venia prestando ia empresa Soriano Rodriguez Asociados (SRA).

En este afic se originaron 79,135 créditos, de los cuales continua destacando el crédito tradicional
denominado en VSM y asignado mediante sorteo. Derivado del fortalecimiento dei drea de Tecnologias de
la Informacidn, se lleva un estricto control de la cartera, permitiende reducir los niveles de cartera vencida
¥ en su caso morosidad temporal por los riesgos operativos.

En lo que respecta a las emisiones bursatiles Fovissste continud muy activo en el mercado, colocidndose
$17,00C millones de pesos de cartera hipotecaria, coen una nueva estructura que redujo el colateral de
28% a 14% para disponer en un future de mas cartera para bursatilizar, manteniendo el AAA con la
combinacidn de aforec v GPO de Sociedad Ripotecaria Federal, Es de resaltar la sobre demanda en cada
una de las emisiones,

En el afio 2014 y buscando fortalecer el otorgamiento de créditos, se lanzd la linea de crédito Fovissste en
Pesos, crédite cofinanciado con Sociedad Hipotecaria Federal, con plazos de 5 hasta 25 afios y
mensualidades fijas con tasa de 10.25% en pesos sobre saldos insolutos,

En este afio se colocaron 87,310 créditos de las 9 lineas de productc que maneja Fovissste, programando
para 2015 una originacién de 127,250 créditos de todas las lineas de producto,

En la bursatilizacién, se continud con la recurrencia a los mercados en tres emisiones que representaron
monto anualizado de $17,000 miliones de pesos aproximadamente, con sobredemanda de 3 a 1 de
acuerdo al monto ofertado.

Es de destacar que tanto las emisiones como el disefio de lineas de almacenaje garantizadas con cartera
hipotecaria, han permitido liquidar oportunamente los créditos hipotecarios, una vez cubierto todo el
proceso e originacién, en beneficio de los acreditados para no acarrear costos innecesarios,

En ef afio 2014, se amortizaron totalmente las emisiones 09U y 09-2U, por el buen desempefio de la
cartera,

ii. Diversificacion de fuentes de financiamiento.

*  Incursién en fos mercados de valores (Ver Seccidn "IV.4. FOVISSSTE como

Administrador” para mayor informacion sobre las emisiones de FOVISSSTE).
ifi. Transparencia y Rendicién de Cuentas.

Con objeto de fortalecer ef gobierno corporativo, el FOVISSSTE entabla comunicacidon con sus
stakeholders, a través de su paging web www. fovisssto,aob.ny, lo que le permite ofrecer informacidn de
interés en forma dindmica y oportuna & los acreditados, derechohabientes, inversionistas, instituciones
financieras, promotores, notarios, personal y pablico en general.
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SECCIONES DEL PORTAL
CONOCENOS

Presenta amplia informacion, sobre Quienes Somos, Avisos FOVISSSTE, Certificaciones,
Directorio, Equidad de Género er el FOVISSSTE, Espacic de Contacte Ciudadano vy Videoconferencias.

Certificaciones

El Fondo de fa Vivienda del ISSSTE desarrollo un sistema de calidad v de mejora continua. Actuaimente
cuenta con la certificacion ISO9001: 2008 para los distintos proceses relevantes siguientes:

v Procedimiente Aleatorio para el Otorgamiento de Créditos Tradicionales, de Cancelacién de
Garantias Hipotecarias, de Recaudacién, Marcaje Inicial y Subsecuente de Aportaciones del 5%,
de Elaboracién, Integracidn y Seguimiento del Programa de Trabajo de Administracion de Riesgos
Institucional (PTARI), de Habilitacién de Inconsistencias, derivadas de la Revisién y Validacion del
Expediente de Crédito y de Adguisiciones.

Por otra parte, cuenta con la Certificacion de la norma ISO27001 que asegura la estandarizacién, la
mejora continua y seguridad de la informacién.

£l fondo es actualmente una Entidad Premotora de la Responsabilidad Social Empresarial.
Espacio de Contacto Ciudadano

Este apartado tiene como fin de fortalecer la visidn, atencién y servicio para la derechohabiencia,
Contiene los siguientes temas:

*  Sistema de recepcion de buzdn de quejas (SIREB)
e Mision-Visidn
e«  Tramites,

Cabe mencionar que en 2014 el mddulo de Espacio de Contacto Ciudadano atendid a un fotal de 586,011
derechohabientes.,

CREDITOS

Se informan las caracteristicas y requisitos de cada uno de los ocho esguemas de otorgamiento de crédito
actuales que ofrece FOVISSSTE.

Existen ocho opciones de crédite pensadas en las necesidades de cada trabajador. Mas alld del Crédito
Tradicional, hoy contamos con una amplia gama de modalidades que no dependen de un sorteo para
construir un patrimonio,

CONSULTAS

Proporciona las gufas correspondientes sobre las distintas etapas del crédito, desde la solicitud hasta iz
devolucidn, entre otros temas. Este espacio estd destinado para que puedas resclver las dudas mas
frecuentes y realizar las consultas que necesites sobre ef crédito o tramite con el FOVISSSTE,

SIMULADORES

Er esta seccion se agrupan ios simuladores de ias diversas opciones de Crédito. Muestran la capacidad de
crédito del derechohabiente en el momento de la consulta, y dependiendo el esquema crediticlo que se
desee ejercer.

INVERSIONISTAS

Desde el 2009, ef FOVISSSTE ha lanzado diversas series de emisiones bursétiles. En esta seccién estan
disponibles los reportes de cada una de ellas. Se proporciona informacién relevante como son los estados
financieros auditados, informes anuales de la actividad del Fondo, as! como listados y datos sobre las
emisiones bursétiles, y sus suplementos. En especial reportes dei comportamiento y evolucion de los
portafelics y comunicados de prensa,
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VIVIENDA

Los desarrolladores encuentran aqui  la informacién necesaria para dar a conocer sus desarrofios con
FOVISSSTE. Los derechohabientes pueden consultar la oferta de vivienda disponible vy los requisitos que
deban cubrir, asi como informacién sobre el avalud de la vivienda.

PRENSA

Un aspecto importante en el FOVISSSTE, es la difusidn de sus actividades a través de los medios de
comunicacion,

MEDIOS DE DIFUSION

FOVISSSTE mantiene una comunicacidn continua con sus derechohabientes a través del envio de
mensajes de texto via ceiular y correos electrénicos en los cuales se les notifica la autorizacidn de su
crédito, la promocion de un crédito a la cual era candidato a obtener, las fechas de vigencia de su crédito
e invitaciones a Ferias de Vivienda,

Los esfuerzos en materia de divuigacién de los Servicios Crediticios del Fondo se realizan a través de
diversos Medios de Comunicacién, que a continuacion se resumen los resuftados para 2014;

PRENSA! 11 Peribdicos

RADIO: 14 Radiodifusoras
TELEVISION: 6 Transmisiones Televisivas
CARTELERAS Y MEDIOS URBANOS 14 Medios

WEB 10 Sitios WEB
TRANSPARENCIA

Su con incluye: Normatividad, Comité de Informacién, Transparencia Focalizada, Indicadores de
Programas Presupuestarios, Recomendaciones emitidas por la CNDH, INMUJERES y CONAPRED, Fstudios y
Opiniones, Rendicidn de Cuentas y Participacian Ciudadana,

COMUNIDAD FOVISSSTE

Seccidn disefada para los trabajadores de! FOVISSSTE:
Intranet.

Expresion FOVISSSTE,

Proteccion Civil,

ESTADISTICA DE ACCESOS AL PORTAL

Promedio mensual 2015

Numero de Sesiones 753,780

Numero de paginas vistas 3,474,841

iv. Mejora y Reorganizacion Institucional y de Procesos,
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Para ef éxite del proyecte de modernizacion, la capacitacién permanente ocupa un fugar
prioritario. Asi en 2014, se impartieron 157 cursos de capacitacién especiaiizada a los
empleados de FOVISSSTE lo cual representd cerca de 38,160 horas dando como
resuitada gue el 102.10 % de los empleados se haya capacitado, es decir, en promedio
se capacitd en mas de un tema relacionados a los nuevos procesos y procedimientos
operatives cada empieado,

Se simplificod y transparentd la operacién,

Custodia de Expedientes. De igual forma, en 2008 FOVISSSTE contratd un servicio de
guarda valores, con el objeto de garantizar la debida integracion de la totalidad de los
expedientes de los créditos otorgados por el Fondo, su digitalizacion, guarda y custodia,
para preservarlos con la mayor seguridad durante la vida del crédito, facilitar su
identificacion, locatizacion y acceso fisico. Al cierre del 2013, 85% de los expedientes ya
han sido migrados y digitalizados. La empresa que otorga el servicio es AdeA. [3

A la fecha resguarda 1,474,442 expedientes de crédito, de los cuales 385,675
corresponden a 20 bhursatilizaciones y se encuentran separados del resto de los
expedientes,

®* E Centro Mexicano de la Filantropia, A.C., (CEMEFI) y de la Alianza por la
Responsabilidad Social en México, AliaRSE, le notifican al Fondo de la Vivienda que
obtuvo el Reconocimiento como Entidad Prometora de la Responsabilidad Social
Empresarial por el periodo de marzo 2013 a marzo 2014, por el compromiso de
imptementar y promover en su ambito de influencia los principios y estdndares
estratégicos de la responsabilidad sociai empresarial,

Ef Modelo de Equidad (MEG) es de la Subdireccién de Atencién a Acreditados y Enlace
con Gerencias Regionales,

v. Posicionamiento en Mercados de Valores.
Evelucién TFOVIS 4T14

Colocaciones 2014 en linea vs. 2013

" TFOVIS detenta el 39.9% del mercade de BRHs ascendiendo a $66,487mdp al
4T14, colocandose a la cabeza del mercade de BRHs

Los FFOVIS tuvieron un alza de 23pb en su indice de cartera vencida* promedio al 4714
(4.92%)

Para 2015 la meta de vivienda del infonavit son 505 mil créditos y mas de 114 mil para
el Fovissste

Durante 2014 se colecaron tres TFOVIS per un monto de $16,945mdp, practicamente en
linea con lo colocado en 2013 ($16,967mdp)

TFOVIS en el Mercado de BRHs.

El Fovissste es lider originador en cuanto a monto de CBs respaldados con créditos hipotecarics en ef
mercado de deuda, superando ai Infonavit (sélo se consideran CEDEVIS y COVITOT). Al 4T14, el Fovissste
a través de sus bursatilizaciones (TFOVIS), detentaba e 39.9% del mercade de BRHs ascendiendo a
$66,487mdp, v en segundo lugar los CEDEVIS y CDVITOT con una participacion del 35.6%. El mercado de
bursatilizaciones de hipotecas en general {(BRHs) ascendid a $166,598mdp, un decrementeo de 1.65% con
respecto al monto en circulacién al 4T13. Durante el 4T14 se colocd la emision TFOVIS 14-3U por un
monto de $5,180mdp. El bono cuenta con un aforo inicial del 14%, Garantia de Pago Oportuno (GPO) det

23.2% otorgado por SHF. Es importante seftalar que todos los BRHs colocados en 2014 se atribuyen solo
ai Fovissste e Inforavit.

En linea colocaciones de TFOVIS de 2014 vs 2013, Durante 2014 se colocd un monto de $16,945mdp por
parte del FOVISSSTE per medio de tres colocaciones (TFOVIS 14U / 14-2U / 14-3U), esto es 0.1% inferior
a lo colocado en 2013 ($16,967mdp), también mediante tres bonos. Lo anterior se podria ver impactado
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por la complicada situacion del sector vivienda en México donde el nimero de viviendas financiadas se ha
visto reducido en los Ultimos dos afios.

Bislt thuctén delmonlo an circuiacion GRHs Stonta sn circuiacion TFOVIS
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Fuente: FOVISSSTE

Nota: Las Emisiones TFOVIS 09U y TFOVIS 09 2U, fueron amortizadas en su totalidad en 2014,
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Emisores con mayor participacién en Mercados de Valores en México
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Programa de Financiamiento

El 21 de Agosto de 2014, la junta Directiva del ISSSTE, autorizd el Programa de Financiamiento del Fondo
de Iz Vivienda 2015, para el otorgamiento de 114,350 créditos, distribuidos en 9 esquemas.

Con fecha 18 de marzo de 2015, la Comisién Ejecutiva aprobd la modificacién de los programas de
crédito, financiamiente y del Presupuesto de Ingrescs y Egresos 2015 del FOVISSSTE, para el
atorgamiento de 127,250 créditos, distribuidos en 9 esquemas.

En particutar, el Programa de Crédito 2015 del FOVISSSTE establece una meta de otorgamiento de
127,250 creditos. Dicha meta de celocacion, se distribuye por producto de la siguiente manera:

Programa de Crédito 2015; Escenario Basico
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Tradicional 57,800
Con Subsidio 7,350
FPensionados {Pensiona?) 2,000
Conyugal FOVISSSTE-INFONAVIT 1,500
Aliados Plus (AliaZPlus) 2,500
Respaidados (Respaida?) 500
|Respaldados {Respaldaz M) 45,000
FOVISSSTE-INFONAVIT hdividual 500
NUEVO FOVISSSTE EN PESOSy 10.000
FOVISSSTE en Pesos Pagos Crecientes '

Fuente: FOVISSSTE

Al respecto, es importante precisar que la diferencia entre el importe de la derrama programada por
otorgamiento de credito y el presupuesto de ingresos, obedece a que los productos cofinanciados (Alia2+

y Respalda2) se financian en parte con recursos de las instituciones financieras que participan en estos
esquemas.

FOVISSSTE cuenta con diversas fuentes de financiamiento gue le permiten llevar a cabo el fondeo de los
créditos hipotecarios a los Trabajadores, siendo las principales la cobranza de cartera {esto es ias
Aportaciones de las Dependencias y Entidades y los Descuentos sobre Nomina, come mecanismos para la
recuperacion de fos Créditos Hipotecarios), asi como preductos financieros derivados de las inversiones de

fos recursos del Fondo, en valores a carge del Gobierno Federal, a través del Banco de México e
instrumentos de la banca de desarrollo.

Asimismo, derivado de las Emisiones que se realizan al amparo del Programa, FOVISSSTE recibe recursos
adicionales que le permiten otorgar un mayor nimero de Créditos Hipotecarios.

El cuadro siguiente muestra el presupuesto de ingresos de FOVISSSTE aprobado para el ejercicio fiscal
2015, en el Escenario Bésico de otorgamiento de crédito:
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Otargamiento de Créditos 52,741,388
Programa de Créditos 2015 44 455 990
Otorgamiento de Créditos SHF 6,285 398
Otorgarmiento de Creéditos Santander 2,000,000

Devolucion de 8% SAR &,350,544

Flujo de Operaciones antes de gastos ~33,499 818

Gtras Erogaciones 1,920,447
Terminacion de vivienda e infraestructura 247 305
Castos de Escrituracion 534,547
Comisiones Intermediarios Financieros 360 6821
Gastos de Emision y Colocacion 148,000
Cobranza Extrajudicial v Judicial 448574
Gastos de Promocion Crédito Vivienda 183,000

Gastos de Administracion 939,343
Servicios Personales 316,573
Materiales y Suministros 32,280
Servicios Generales 587,490
Otros 3,000

inversion Fisica 30,660
Bienes Mueblas e lhunuebles 30,000

Suman los Egresos 2,889,780

Flujo Neto de Operacion 36,188,708
Bursatilizacion 16,000,000
Fondeo Sociedad Hinotecaria Federal 6,285 398
Fondeo Banco Santander 2,000,000

Disponibilidades
Disponibilidad Inicial 14,568 720
Disponibilidad Final 2,664 413

Fuente: FOVISSSTE

Asimisme, vale la pena mencionar que el monto de bursatilizacién contemplado para 2015, es de $16,000
millones de Pesos; en el entendido que, sujeto a la obtencién de tas autorizaciones correspondientes,
dicho monto se podria reducir de acuerdo a la demanda de crédito v las necesidades de FOVISSSTE.

c¢. Productos ofrecidos por FOVISSSTE

Cen anterioridad a 2008, los créditos se originaron tnicamente bajo el esquema Tradicional v a partir del
afio 2007, FOVISSSTE aumentd los esquemas de originacién de créditos a los 6 (seis) productos que se
describen a continuacién:

i. Crédito Tradicional

Adguisicién, mejoramiento, redencion de pasivos
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Se pueden sumar los ingresos del conyuge para alcanzar hasta MXN$917 mi en crédilos
mancomunados

Amortizacion de 30% del sueldo base y el saldo de la subcuenta de vivienda dat SAR

Sin penalizaciones por pago anticipado

Piazo de 30 afios

En Salarios Minimos

Tasa de 4% a 6%

Uniceo sujeto a sorteo

ii. Con Subsidio:
#  Dergchohabientes con salario integrado no superior a 2.6 salarios minimos en lo

individual y 4.0 mancomunados

Subsidio de hasta MXN$50,000

Ahorro previo equivalente a 5 VSMGV; el saldo de la subcuenta de vivienda del SAR se

aplicara para este fin

Para adquisicion de vivienda con valor hasta de MXN$227,000

Plazo maximo 30 afios

Tasa de 4%

iti. Pensional;

Adguisicién de vivienda nueva o usada y mejoramiento

Plazo méximo 20 afios

Tasa de 4% a 6%

Estaran expresados en VSMGMVDF

Crédito maximo de hasta MXN$350,000

Subsidio maximo de MXN$50,000 en créditos no mayores a MXN$180,500

El subsidio aplica séle a jubilades con salario integrade mener a 2.6 veces ¢! salario
minimo

iv. Conyugai FOVISSSTE-INFONAVIT:

Participacion conjunta entre FOVISSSTE e INFONAVIT

Vivienda nueva o usada con valor superior & un miflon (MXN$4,082,820 = 650 VSM)
Podran sumar los méximos ctorgables por las instituciones

Plaze maximo 30 afos

Tasa de 4% a 6% de la parte FOVISSSTE y de 4% a 9% de la parte INFONAVIT
No hay penalizacion por pago anticipado

Sélo para ¢conyuges

Alia2 Plus:

<

Viviendas de hasta MXN$3,126,850

Con entidades financieras

Vivienda nueva o usada

Se pueden sumar los ingresos del conyuge, para incrementar la capacidad de crédito
Pagos fijos en pesos

La parte FOVISSSTE se descuenta de fa subcuenta de vivienda det SAR

Sin penalizaciones por pago anticipado

Tasa del crédito FOVISSSTE deil 4% al 6%

vi. Respalda2:

Viviendas de hasta por la capacidad de pago del acreditado
Con entidades financieras
Vivienda nueva o usada

Se pueden sumar los ingresos del cdnyuge para incrementar la capacidad de crédito
Pagos fijos en pesos

Se aplica el saldo de la subcuenta de vivienda del SAR al momento de contratar
(enganche)

Sin penalizacion por pagoe anficipado
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vii, RespaldaiM:

Remedelacion, ampliacién o mejoramiento de vivienda.

Hasia el 85% del saldo de la subcuenta de vivienda con un tope maximo de $80,000
Plazos de 12 a 30 meses.

Mensualidades fijas

Saldo de subcuenta de vivienda come garantia

Descuento quincenal

Sin penalizacion por pago anticipado

Tasa 17% fija en pesos 88|

viii, Crédito Nuevo Fovissste en Pesos

Adguisicién de vivienda nueva o usada
Cofinanciamiento Fovissste-SHF

100% del monto de la Subcuenta de Vivienda
Plazos desde 5 hasta 25 afios.
Mensualidades fijas

Sin penalizacion por pago anticipado

Tasa 10.25 % fija en pescs S5I

Estos 8 (ocho} tipos de créditos, actualmente se originan mediante 2 (dos) diferentes procesos: (i) con
Sorteo, y (ii) sin sorteo.

Fuente: FOVISSSTE

Por otra parte, desde Agosto de 2006 los créditos son originados directamente por FOVISSSTE como
acreditante!,

Crédito Tradiciona!

El producto Tradicional se puede destinar a la adquisicion de vivienda (nueva o usada), en las lineas de
construccién individual y comiin en terreno prepio, ampliacién, mejoramiento, reparacion y redencién de
pasivos hipotecarios {el “Crédito Tradicional™).

Los Crédites Hipotecarios que integrardn el Patrimonio del Fideicomise, corresponden al producto
“Tradicional” cuyo destino es la adquisicién de vivienda nueva exclusivamente. Dichos créditos sen
originades mediante el proceso de Sorteo.

Caracteristicas del Crédito Tradicional para adquijsicion de vivienda

. lLos créditos se formalizan mediante escritura pblica y su posterior inscripcién en el
registro publico de la propiedad correspondiente;

fil, Los créditos estdn denominados en VSM;

HIR No existe un monto minimo para el otorgamiento del crédito y el monto maximo
asciende a 441.8655 VSM (equivalente al 1° de Enero de 2013 a $ 869,900.61 Pesos
mas el saldo de la Subcuenta 5% SAR) en términos de! Programa de Financiamiento

2013;
iv. El plazo maximo es de 30 {treinta) afios;
V. La tasa de interés anual del crédito, en términos de VSM, es de 4% (cuatro por ciento) a

6% {seis por ciento) en funcion del salario del acreditado;

Vi, Cada crédito cuenta con el Seguro y con la Garantia del Crédito de Vivienda;

! Previo a esa fecha, ia originacién de Créditos Hipotecarics se realizaba a través de las entidades financieras {sociedades
financieras de objeto {imitado, hipotecarias e instituciones de créditc) como acreditantes, con los recursos canalizados
por la SHF, que ésta cbtenia mediante las emisiones privadas de bonos a su vez adquirides por FOVISSSTE,
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vil. La amortizacion del crédito se realiza con el Descuento Sobre Nomina v las Aportaciones
de las Dependencias y Entidades;

viil, Los Deudores Hipotecarios pueden realizar Aportaciones Directas;

ix, No hay penalizaciones por pago anticipado;

. La vivienda deberd reunir las caracteristicas minimas gue se indican a continuacion.

Xi. Adicionalmente, cabe mencionar que los Créditos Tradicionales deben cumplir con los

Requisitos de Elegibilidad.
Caracteristicas de la vivienda
Las viviendas objeto de financiamiento deben contar cuando menos con las siguientes caracteristicas:

i Que su uso sea exclusivamente habitacional (el Inmueble no debe contener locales
comerciates, ni bodegas};

i Que su vida Gtil remanente sea al menos de 30 (treinta) afios;

iii. Que cuente con urbanizacion y los servicios minimos como son: agua, drenaie,
electricidad v servicios publicos integrados;

iv. Que la vivienda cuente con un avallo que determine que es habitable v que representa
una garantia para el FOVISSSTE, v

V. Adicionalmente desde 2007 sblo se financia la adguisicién de viviendas inscritas en el
RUV.

Créditos Mancomunados Bajo el Esquema Tradicional.

Los créditos mancomunados para el programa tradicional operan igual que los ¢réditos individuales del
esquema Tradicional sujeto a las siguientes consideraciones: (a) del 2002 al 2011, no se tomaba en
cuenta el SAR para determinar ei monto maximo de los créditos; (b) del 2002 al 2009, de los dos
acreditados se otorgaba el 100% (cien por ciento) del crédite al que tuviera el mayor salario y el 75%
(setenta y cinco por clento) al que tuviera el menor, A partir del 2010, se aplica a los dos acreditados el
100% {cien por ciento) de su capacidad de crédito; y (¢) para los créditos Tradicionales Mancomunados se
emiten 2 (dos) estados de cuenta, uno para cada conyuge o concubino, en el entendido que cada unc de
eltos debe amortizar de forma individual su crédito.

Para efectos de claridad, la calidad de mancomunado no es solo por acta de matrimonio pero se ctorga
también a cascs de concubinato.,

d. Originacion y otorgamiento de crédite hipotecario

FOVISSSTE es la segunda entidad con mayor originacion de hipotecas a nivel nacional (Fuente BMV).
Atiende a una poblacion potencial de mas de 2.3 millenes de cotizantes v a la fecha administra mas de 1.2
millones de créditos, los cuales se encuentran diversificados por Entidad Federativa, Producto,
Dependencia o Entidad entre otros factores.

FOVISSSTE cuenta con 35 (treinta y cinco) Gerencias Regionales {antes Departamentos de Vivienda
Estatales); esto es oficinas de atencién a derechohablientes de FOVISSSTE, distribuidas en las 32
entidades federativas de México, y ventanillas en 27 (veintisiete) instituciones financieras. Esta
infraestructura le permite atender a sus acreditados de manera eficiente y oportuna.

Proceso de Sorteo.

£l Sortec es el proceso mediante el cual se asignan los créditos del producto Tradicional, esto es la mayor
parte de ios créditos hipotecarios que otorga FOVISSSTE. Este mecanisme de asignacion de crédito se
instituyé en 2002 debido a la gran demanda de crédito por parte de los afiliados al ISSSTE que contrasta
con los recurses limitados del Fondo de ia Vivienda. Mediante el proceso de Sorteo, todos los interesados
en tener un Crédite Tradicional tienen las mismas posibilidades de obtenerlo.

El Sorteo es un proceso aleatorio, pero que toma en cuenta: (i) la Dependencia o Entidad en la que lzhora
el solicitante; (if) la entidad federativa en la que se soficita la vivienda; (i) la antiglledad del solicitante en
el sector publico; y (iv) el nlmero de créditos solicitados para cada destino del crédite {adquisicion de
vivienda, construccidn y redencion de pasivos hipotecarios).
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El proceso de Sorteo se encuentra certificado mediante IS0 9001:2000, vy es auditado por Iz Funcién
Publica a través del Organo Interno de Control y certificado ante Notario PUblico, con la finalidad de
verificar la transparencia det proceso.

Requisitos para participar en el Sorteo

Pueden participar en el Serteo, los Trabajadores derechohabientes del ISSSTE que se encuentren activos
al servicio de Entidades y Dependencias y que hayan cotizado en FOVISSSTE por un lapso minimo de 9
{nueve) bimestres acumulados. En el entendido que no se otorgard el Crédito Hipotecario si e solicitante
ha sido beneficiado con ef otorgamiento de un crédito con cargo a FOVISSSTE anteriormente.

Fases del Sorteo
i Publicacidn nacional de la convocatoria;

ii. Registro electrénico de solicitudes (en esta etapa se valida que el solicitante esté activo en el
Sector Piblico y que la Dependencia y Entidad cotice a FOVISSSTE). Al finalizar esta etapa,
el cotizante queda registrade como acreditado potencial con un nimero (nico para cualquier
proceso en el Sistema de Originacién;

iii. Se lleva a cabo el proceso de Sorteo, simultdneamente en las 35 Sedes de FOVISSSTE a
nivel nacional;

lv. Publicacién de resultados definitivos; a través de diferentes medios masivos de
comunicacion: periddicos a nivel nacional y estatales. Se comunica a los beneficiados que
resultaron ganadores a través de SMS y correos electronicos, avisando las fechas de
vencimiento de su crédito;

v. Migracién de base de datos de ganadores al Sistema de Originacion, validado por Notario
Pubico.

vi. A todos los participantes del Sorteo se les otorga un nlimero verificado, para que en caso de
gue los ganadores no cumplan con los plazes para originar su crédito, se les da oportunidad
& los participantes de acuerdo a la prelacién obtenida en &l Sorteo, Lo que se busca es que
todos sean ganadores, para originar el 100% del objetivo de créditos programado,

Sistema Integral de Qriginacién,

El Sistema Integrat de Originacion es el proceso de operacién a través del cual se articula la participacidn
de los diversos actores que intervienen en la originacién, formalizacion y pagos de los créditos
hipotecarios.

Los principales actores que participan en dicho proceso son:
®  FOVISSSTE
Derechohabientes beneficiarios de un crédito (Demanda de Vivienda)
Desarroliadores de vivienda {Oferta de Vivienda)
Entidades Financieras
Asociacion Nacional del Notariado Mexicano ("ANNM")
Notarios
Unidades de Valuacién y Valuadores

®  Guarda valores

El Sistema Integral de Originacién es ademds una herramienta informética de vanguardia, que integra en
una solo plataforma informatica a todos los actores del proceso de Originacién lo que permite garantizar ia
transparencia, seguridad y confidenciatidad de ia informacion de los trabajadores acreditados, reducir los
tiempos de fos tramites, asi como el pago expedito de los créditos formalizados.

PROSPECTO BE COLOCACION i+




Una vez que el solicitante resuité elegible a través de! Sorteo, los distintos participantes en el proceso
deberan realizar los sigutentes pasos para la farmalizacidn de su crédito:

ceoevmdente wot pane e Brupad LHETA HE A !
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Fuente. FOVISSSTE

IV.2. SEGUROS

Sequrg de_Daiios

El FOVISSSTE tlene contratado per el periode del 1 de enerc al 31 de diciembre de 2015, un seguro que
cubre dafios materiales de minimo 861,907 v un méxime de 949,534 viviendas con un limite maximo de
responsabilidad el cual cubre a valor de reposicion ia totalidad de la construccién de la vivienda incluyendo
mejoras, adaptaciones y ampliacienes realizadas antes del sinlestro. Los principales riesgos cubiertos son:
dafios causados por incendio, rayo, inundacion, terremeto, huracan, tornade, avalancha, erupciones
volcénicas, explosiones, caida de objetos de aeronaves, caida de arboles, riesgos geoldgicoes, fendmenos
hidrometeorolégicos, responsabilidad civil, entre otros.

El FOVISSSTE paga a la Aseguradora por adelantado, al inicio de cada ejercicio, el costo del seqguro de
dafios correspondiente a dicho ejercicio. La Compafiia Aseguradera es Inbursa Segquros.

Adicionalmente el FOVISSSTE cuenta con los siguientes sequros nara los acreditados:

» Contenidos, hasta por 35 mil pesos para el caso de riesgos geolbgicos, terremotos, erupcién
volcénica e hidrometeoroldgicos cuando sufran dafios mas de 10 viviendas por evento y de una
vivienda para el caso de incendio y/o explosion.

« Gastos extraordinarios, apoye para renta, mudanza, guarda de muebles, hasta por $5,00C.00
cada une, maximo $30,000.00.

Garantia del Crédito de Vivienda

En base a un célculo actuarial, el FOVISSSTE tiene constituida una reserva para cubrir los saldos insolutos
de aquelios los créditos hipotecarios ante un supuesto de invalidez, incapacidad total permanente o
muerte del Deudor Hipotecario, Lo anterior, a fin de dar cumglimiento a lo dispuesto en el articulo 182 de
la Ley del ISSSTE y de conformicad con los requisitos establecidos los Créditos Hipotecarios.
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IV.3. DESCRIPCION DE LA CARTERA HIPOTECARIA DE FOVISSSTE

Descripcién General

A continuacién se presenta informacién financiera de FOVISSSTE, cuya fuente son sus Estados Financleros
dictaminados por los ejercicios terminados al 31 de Diciembre de 2009, 2010, 2011, 2012, 2013 y asi
como reportes de cartera no dictaminados al 31 de Diciembre de 2014. La informacion contenida en esta
Seccién se presents en su calidad de administrador de cartera hipotecaria, misma que no refleja el
comportamiento histérico del portafolic que conforma el Patrimonio del Fideicomiso. La informacian
sefialada mas adelante estd relacionada con el comportamiento histérico de los créditos hipotecarios que
han side parte de las bursatilizaciones antericres que ha llevado a cabe FOVISSSTE y no son, ni podrén
ser consideradas come, una indicacién del comportamiento historico de, ¢ garantia o estimacién de un
comportamiento futuro de, los Créditos Hipotecarios que formaran parte del Patrimonio del Fideicomisa,
Los inversionistas potenciales deberdn revisar esta informacién cuidadosamente considerando el contexto
apropiado.

Al cierre de diciembre de 2014, FOVISSSTE administra una cartera total de créditos por un monto
aproximado de $272,445,333,000.0C (Doscientos setenta y dos mil cuatrocientos cuarenta y cinco
millones trescientos treinta y tres mil pesos); en el entendido que dicho monto se encuentra integrado por
$140,012,762,000,00 (Ciento cuarenta mil doce milicnes setecientos sesenta y dos mil pesos) de cartera
no cedida, reportada en balance, v $132,432,571,000.00 (Ciento treinta y dos mil cuatrocientos treinta y
dos millones gquinientos setenta y un mil pesos) de cartera en bursatilizaciones, habiendo otorgade més de
un milidn doscientos mil créditos a lo largo de su historia.

FOIR]
L 70,135

H
|3
H

? 2007 2609 ' w0 2016 21t

203

Fuente TOVESSSYE
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Ctorgamiento de Créditos en FOVISSSTE segmentados por situacién laboral

Evolucién en la distribucion de los créditos

De 2003 a 2014 de un icial de 906,118 acreditados en active:
G3.85% se mantuvo en activo en el sector pliblico
16.49% se pensiond
14.65% dejo de laborar en el sector piblico
De la cartera cedida:
S0.00%, se mantuvo en activo en el sector publico
7.91% se pensiond

2,08% dejd de iabarar en el sector piblica 2003-2014

Cartera Cedida

Fuonta: FOVE

Cartera Total Administrada (2002 - 2014)

' 2006 111938
2008 137082
2009 . lagaas 15529
2010 148527 36513
2011 141829 53849
..2014 140013 115229
Heifras en mi_i_lqn_e_s_q’e Pesas :
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Fuente: FOVISSSTE

Informacioén por Cosecha al 31 de Diciembre de 2014%

TR
Wi

Total Glohal 578,284 185,110,848,544 _100% 100% 30,114, 10,071,730,40

2002, 7,265 1,076,601,794 100% 100%- 406, 71,846,958
2003° 42,471 7,018,652,427 100% 100% 2,313 453,715431
2004 34,780 6,799,144,386 100% 100% 2,185 498,427,234
2005: 37,138 8,265,368,577 100% 00% 2274 582,655,014
2006 59,507 13,682,875,463 100% 100% 3,865 995,908,753

L 842,642,64 00% 553,390 0
54,235 13,066,713,495 100% 2316, 697,453,230
58,644 15,645,220,288. 100% 2,901 957,135,641
 B3,596 35,038,640,786 100% 4,028 1,786,958,655-
69,544 28,727,765,817° 100% 4,335 1,817,980,912
55,833 22,655,316,242° 100% 3243 1,293,177925
75,270 33,134,543,170:; 100% 2,247 916,470,654
76,398 33,630,511,214; 100% 1,587 698,598,987

Fuente: FOVISSSTE

11053, e
71846958

702233 %

02,2; 239)664,623,922.
7,266

_2002; 1,076,601,794. 100%! _

003 42471 7,018,652,427 100%: 453,715,431

2004 34780 5,799,144,386 100%° 498,427,234

2005: 37,138 8,265,368,577: 100% 582,655,014
59,507 13,682,875,463 100%. 995,908,753
36,842,642.647 0% 3380

54,235 13,066,719,495  100%  100% 2,316 697,453,230

58644 15545,220,288 100% 100%: 2,901 957,135,641

. B3506 15,038,640,786.  100%  100% 40230 1786958655
69,544 28,727,765,917 100% 100% 4,335 1,817,980,912.

55,833 22,655316,242° 100%  100%. 3,243 1,293,177,925

75,270, 33,134,543,170.  100%  100% 2,247, 916,470,654

76,398 33,630,511,214 C100%  100% 1,587. 698,598,987

47,531 20,523,264,163 100%. 100% 660 263,207,590

1202,821,981,27 00%. 450,983,504 1710

Fuente: FOVISSSTE

Del tota! de la cartera de créditos hipotecarios activos administrados por FOVISSSTE, al 31 de Diciembre
de 2014, el 68.9% (sesenta y ocho punto nueve por clento) estd representado por empleados que se

? Los gatos de Cosecha incluyen el Total de Cartera Administrada, cartera no cedida, en balance y cartera
bursatilizada. No incluye datos de cartera originada antes def 2002.
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encuentran dentro del sector piblico, 14.6% (catorce punto seis por ciento) corresponde a empleados
Fuera del Sector y ef restante 16.4% (dieciséis punto cuatro por ciento) por Pensionados.

Comec se menciond anteriormente, desde 2007 FOVISSSTE ofrece nueve productos a los Trabajadores
(Tradicionai, Subsidio, Pensiona2, Conyugal vy Cofinanciados que incluye Ala2+ vy Respalda2 vy
Respalda2M, Fovissste-Infonavit Individual y Nuevo Fovissste en Pesos y Fovissste en pesos pagos
crecientes), siendo el Crédito Tradicionai el mas importante dentro de la cartera, Durante el periodo
comprendido entre el 1 de Enero 2002 y el 31 de Diciembre de 2014, los créditos del esquema Tradicional,

representaron et 85.1% {ochenta y cinco punto uno por ciento) de! total de créditos originados durante
ese periodo,

BDespués del Crédito Tradicional, el producto “Alla 2" es el de mayor relevancia con una participacion del
6.12% (seis punto doce por ciento) de! total de créditos otorgados durante el periodo comprendido entre
el 1 de Enero 2007 y el 31 de Diciembre de 2014.

El cuadro siguiente, muestra el detalle de créditos otorgados por tipo de producto al 31 de Diciembre del
2014,

Créditos Otorgados por Tipo de Producto (2002 ~ Dic 2014)?

Fuente: FOVISSSTE

Programa de Créditos Hipotecarios 2015

Tradicional 57,900 45 259
Con Subsidio 7,350 3,232
Pensionados (Pensiona2) 2,000 864
Conyugal FOVISSSTE-INFONAVIT 1,500 805
Aliados Plus (Alia2Plus) 2,500 859
Respaidados (Respalda2) 500 129
Respaldados (Respalda2 M) 45 000 38
FOVISSSTE-INFONAVIT Individual 500 268
NUEVO FOVISSSTE EN PESOS y

FOVISSSTE en Pesos Pagos

Crecientes 10,000 1,287

3 El total 2013 incluye los créditos escriturados en ejercicios antericres pagadoes durante 2013
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B! siguiente cuadro presenta informacion de toda la cartera administrada por FOVISSSTE, al 31 de
Diciembre del 2014:

¥ i Ry
126,227] X X , 3 913 45,650 35,292

Carteraa Vencida no Cedida 9,285 12,648 24,960] 23,205 39,683 43,195] 16,887 19,523

Talol no Cedida 140,013 139,376 451,687 141,889 148,537 149,145/ 137,081 173,441 55,660 36,392 37,340] 344,433 W874
{Cartera Vigente Bursalilizaciones | 314,549 110,311 70,436, 51,957, 35,852 14,643

Cartera Vencida Bursatifizaciones B0 2,807 2,607 1882 661 BB6

Total en Bursatifizaclones 115,229 112,918 75,083 53,849 36,513 15,5291 0 0 Q o 9 Q o
Tola! Cantera Administrada 7 | £ 255 247 | L B2 a06] o e8I S0] w106 FIE] - - 1E5.0H0] - A046T8] S ABTOBL| i - A5 ARY [ 5.660] il 36,392, 37D a4 23] 20,674

Llfras en milfonss de pesos
Fuente: FOVISSSTE

Es importante mencionar que no se presenta informacion sobre cartera, por los ejercicios anteriores a
2007, debido a que no existe comparabilidad entre cifras, derivado de la adopcién desde fa elaboracién de
los estados financieros correspondientes al ejercicio 2007, por parte del FOVISSSTE, de las Disposiciones
de Caracter General en Materia de Contabilidad aplicables al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de
los Trabajadores def Estado en su cardcter de Administrador del Fondo de la Vivienda" (las
"Disposiciones"”), emitidas por la SHCP a través de la CNBV, y publicadas en el Diario Oficial de |a
Federacion el 16 de enero de 2008, aplicables con fecha retroactiva al 31 de diciembre de 2007,

A continuacién se presenta una explicacion de este cambio;

* Para los ejercicios 2003 a 2006, el FOVISSSTE determind anuamente la suficienciz de la
estimacidn preventiva para riesgos crediticios, mediante estudio actuarial practicado por perito
independiente, con base en informacion real de las operaciones y saldos de ia cartera hipotecaria.

+ Con fecha 16 de enero de 2008, se publicaron en el DOF las Disposiciones de Cardcter General en
Materiz de Contabilidad, aplicables al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado en su caracter de Administrador del Fondo de la Vivienda {las
“Disposiciongs™), mismas que FOVISSSTE adoptd con fecha retroactiva al 31 de diciembre de
2007.

+ Atendiendo a ias Disposiciones, con caracter retroactivo al ejercicio fiscal 2007, FOVISSSTE
mensualmente determina y clasifica ios montos de cartera vencida para ias siguientes categorias
de acreditados: activos, pensionados v fuera de! sector.

+ Adicionalmente, la cartera de créditos se clasifica e identifica de acuerde con la situacion faboral
de los acreditados en: activos, pensionados y fuera del sector (acreditados que han dejade de
trabajar en el sector publico}. La informacidn al 31 de Diciembre de 2014, sg muestra a
continuacién:

) s “

. Total Global® 21,959,109,072 100% 1,019,884,806
2002 291,387,439, 100% 100%: 22,112,207
2003 1,788,365,786. 100%. 100%. 115,197,055
2004 1,410,485,027. 100% 100% . 98,752,385
1,512,584,472, 100% 100% 106,700,959

1,933,595, 719 143,033,196

936,418 44 185,795,892
] : 1,837,360,525 85,492,696
2008 10,654 2,891,798,ZO?.f 136,377,851
2009, 9631 3871428060°  100% 100%. 381 167,531,121,
2010 7,633 2,713,455,156 100% 100% 167, 67,613,671
2011 4,322 1,525,261,337 100% 106% 84: 31,263,891
20327 2,082 717,412,113 100% 00%, 4B, 17,720,858
2013; 3,052 717,412,113 100% 100% 48 17,720,858

1,911 748,562,123

. 2967,968

Cifras en pesos
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Cifras en Pesos

Total Global 43,53 . 24,402 70 79,603,832,817 BB.0% .. -
2002 1,049 308,988,147 100% 100% 797 259,702,446 76.0%
2003 5,888 1797005726, 100% 100% 4,346 1,468,359,330 73.8%
2004 3,818 1,203,529,007. 100% 100% 2710 935653937 71.0%
2005 3,518  1,141,028,948: 100% 100% 2412 865568397 68.6%
177,57 : _66.0%

2007 4,148 1322827152 847,014,793 52.1%
2008. 3930 1,328,106458 100% 100% 783,879,500 48.5% 52.5%
2009 6,557 3,115,527,111: 100% 100% 3,714 814,573 50.6% 55.0%
2010 4710 2,041,431,087 100% 100% 937,392,339 425%  45.9%
011 2271 925,501,370, 100% 100% 266,116,932 27.7% 23.8%,
a2, 1,411, 58065037,  100% 100% 218,184,883 39.6% 37.7%:
2013; 874,  359,921,940; 100% 100% 94,626,040 26.9%: 26.3%

37,709,40

Fuente: FOVISSSTE

R

45,836,981

75,121,091

4%

540 222,377,831,

59,712,566
28,721,726

26.9%

Cifras en Pesos

Fuente: FOVISSSTE

Cartera de Acreditados Activos

Como se desprende del cuadro correspondiente, los préstamos a acreditados activos representan at 31 de
Diciembre de 2014, ef 93.89% (noventa y tres punte ochenta y nueve por ciento) de la cartera total, lo
que corresponde a un saido insoluto total de $239,664.5 (Doscientos treinta y nueve mil seiscientos
sesenta y cuatro punto cinco millones de pesos).

Cabe mencionar que en el caso de los acreditados activos, las amartizaciones son guincenales, Por lo que
al concluirse un periodo de Prorroga, un crédifo que presenta 6 (seis) quincenas sin pagos, se clasifica
como cartera vencida y consecuentemente se registra la estimacién preventiva de riesgo crediticio por el
total del salde insoluto del crédito. Las & (seis) quincenas no pagadas, pueden ser en forma consecutiva o
en diferentes épocas.

Riesao por Extension v Pago Sostenido

Los créditos vigentes, se calculan con base en las condiciones actuales {tasa, saldo insoluto,
amortizaciones quincenales, piazo remanente), si el adeudo o saldo insoluto a la fecha de calculo serd
cubierto en el plazo remanente del crédito; para aquellos créditos que conforme a dichos calculos no
cubrirdn el adeudo en e! plazo remanente se determina el riesgo por extension (Ver Seccién 1.3, Factores
de Riesgo™).

En el pasado, se presentaron casos en los gue la orden de descuanto no se procesd en tiempo, por lo gue
el Descuento sobre Ndmina no se aplicaba al crédito, v consecuentemente en dichos casos la amortizacion
del crédito hipotecario inicié con retraso, lo cual constituye un riesgo operative.

Atendiendo a esta situacion particular de retraso en el procesamiento de la orden de descuents, no hay
estimacion preventiva de riesgo crediticlo cuando se presentan las siguientes condiciones: (i) al acreditado
ne le fue aplicado oportunamente el Descuento sobre Némina; y (Ii} el crédito de dicho acreditado
presenta un historial consistente de pago sostenido por mas de 3 {tres) meses y se determina que en el
plaze remanente del crédito el adeudo total serd cubierto; esto es cuando no existe riesgo por extension,
Conforme al parrafo 11 de las Disposiciones, dichos crédites se clasifican como cartera al corriente en sus
amortizaciones,

Sdlo son elegibles para este criterlo de Pago Sostenido y ausencia de riesgo por extensidn, aquelios
créditos criginados a partir de 1993, que cuentan como fuente de page adicional al Descuentc sobre
Nomina con las Aportaciones de las Dependencias y Entidades.

iv.4, FOVISSSTE cOMO ADMINISTRADOR

La presente Seccion describe los antecedentes y experiencia de FOVISSSTE como administrador de
cartera hipotecaria.
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a. Experiencia como Administrador

FOVISSSTE esta calificado por Standard & Poor's como administrador de activos en su capacidad gerencial
y estructura organizacicnal con calificacion “Promedio” v como administrador de carteras créditos
residenciales “Superior al Promedio”

Al respecto es importante destacar que con anterioridad a 2009, FOVISSSTE no habia administrado
cartera de crédito que hubiera side parte de una operacién de bursatilizacion, siendo la administracion de
los Derechos de Crédito cedidos para respaldar las diversas emisiones al amparo det programa, la primera
experiencia de FOVISSSTE como administrador de portafolios bursatilizados.

Desde Junio de 2009, FOVISSSTE ha participado en: (i) 20 {(veinte) bursatilizaciones de cartera al amparo
de los Programas de Colocacidn de certificados bursétiles fiduciarios con clave de pizarra TFOVIS, por un
monto conjunto aproximado de $95,949 millones; {ii) 2 (dos) colocaciones adicionales bajo el esquema de
FOVIMIT por un monto aproximado de $5,516 millones de Pesos; y (iil) la colocacidon de la Emisién
Internacional con clave de pizarra TFOVIE 12U de $5,501 miliones de Pesos.

A la fecha, todos los valores de jas 18 (dieciocho) emisiones vigentes de TFOVIS, las 2 (dos) colocaciones
FOVIHIT y la emision TFOVIE 12U a que alude el pérrafo anterior) respaldados por cartera de crédite
originada por FOVISSSTE, se encuentran al corriente de todos sus pagos vy no presentan incumplimiento
alguno.

Comportamiento Histdrico de las Emisiones de FOVISSSTE {cifras en YSM).
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“Administrador: FOVISSSTE
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Administrador: FOVISSSTE
Fideicomiso: F/ 260495
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Administrador; FOVISSSTE
Frdeicomiso: PI2617TT
‘Clave de Pizarra: TROVIS 083U
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Fuente: ACFIN con informacion proporcionada por FOVISSSTE
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Administradoer: FOVISSSTE
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Administrador: FOVISSSTE
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Administrador: FOVISSSTE
Fideicomiso: Ff 381396

Fuente: ACFIN con informacién proparcionada por FOVISSSTE
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Fuente; ACFIN con informacion proporcionada por FOVISSSTE
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Fuente; ACFIN con informacion proporcionada por FOVISSSTE
Administrador: FOVISSSTE
Fidelcomiso: FA302473
Clave de Pizarra: TFOVIS 104U
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Fuente: ACFIN con informacion proporcionada por FOVISSSTE

Administrador; FOVISSSTE
Fideicomiso: F/ 303826
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Adninist rader; FOVISSSTE
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Administrador FOVISSSTE
Fideicomiso: F/ 304725
‘Clave de Pizarra: TFOVIS §12U
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Administrador: FOViSSSTS
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Administrador: FOVISSSTE
Fideicomiso: F/ 308452
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Administradorn FOVISSSTE
Fideicomiso; 7/ 306648
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Administradoy: FOVISSSTE
Fideicomiso: Ff 307199
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Administrador; FQVISSSTE
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Administrador: FOVISSSTE
Fideicomisa: F 308737
Clave de Fizarra: TFOVIS 132U
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Administradar: FOVISSSTE
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Administyador: FOVISSSTE
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Administrador. FOVISSSTE
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Al 28 de Febrero de 2015, la cartera de la emisién con clave de pizarra "FOVHIT 09U" presenta un salde
insoluto de $ $4,765,280,145.38 Pesos equivalente a 2,236,128.91 VSM de los cuales 80.79% estén en
activo, 12.15% pensionados y 7.07% fuera del sector piblice.

A la fecha det presente Prospecto, todos fos valores antes referidos y fideicomisos correspondientes se
encuentran al corriente en sus obligacicnes,

b. Vigilancia

El Fondo de la Vivienda del ISSSTE estd sujeto a la evaluacion permanente por parte de autoridades y
supervisores, asi como de sus auditores, agencias calificadoras y otros terceros. El cuadro siguiente,
refleja las principales instituciones y sus respectivas funciones en relacién con ia vigilancia de FOVISSSTE.

Al respecto, vale la pena mencionar que el Gobierno Federal Mexicano por conducto de la SHCP v la
Secretarfa de la Funcidn Plblica, ejercen el control y evaluacion de la inversién de los recursos de

FOVISSSTE, vigilando que los mismoes sean aplicados en apego a la Ley del ISSSTE y demds legislacidn
aplicable,
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Por su parte, la Comision de Vigitancia como érgano de gobiernc de! 1ISSSTE, tiene por objeto evaluar el
desempefio general de FOVISSSTE, asi como el cumplimiento cabal de sus responsabilidades y funciones
institucionales.

Asimismo la CNBV estd facultada para supervisar las operaciones y fa contabilidad de FOVISSSTE,
contando para ello con las mismas facultades de dicha Comisién respecto de las instituciones de banca de
desarrollo, entre cllas la de establecer reglas prudenciales a las que debera sujetarse FOVISSSTE.

rganizac

L Fungién’
Secretaria de la Funcion Patlica {"SEP")

Organo Interno de Control ("QIC™Y, contralor in sty permanente.,
Delegado y Comisario de la SFP.
Autoridades centrales de la SFP,

2.| Auditoria Superior de ia Federacidn | Organo del Congreso Federal que practica su evaluacién a través *
("ASE™) del analisis de la Cuenta de Hacienda Pdblica Federal.
QIC, contralor in sity permanente,

3.| Comisién de Vigilancia del ISSSTE Organo de vigilancia conforme a la Ley del 1SSSTE. *

4. Organo Interno  de Control de | Organa de vigilancia, Como consuitor, fiscalizador del ejercicio de *
FOVISSSTE los recurses asignados, vy promotor de la calidad y transparencla
de gestidn, este drgano mejora la gestién de FOVISSSTE,

5. Cnav Grgano permanente de supervision, vigilancia y control. *

6.{ PricewaterhouseCoopers Auditor Externo de FOVISSSTE. Ha dictaminado los Estados *
Financieros del Fondo de los ejercicios 2007, 2008, 2009 y 2010.

Salles, Sainz - Grant Thoraton Auditor Externo de FOVISSSTE. Ha dictaminado los Estados
Financieros del Fondo da los efercicios 2011, 2012 v 2043,

KPMG Auditor Externo de FOVISSSTE. Ha dictaminado ios Estados
Financleros del Fondo por el ejercicio 2014,

7.1 Standard & Poor’s Evalia el riesgo de contraparte de FOVISSSTE, asi como su b
desemperio como Administrador de cartera hipotecaria.

8.1 QS MEXIKD AG Certificacion IS0 G001 respecto del sistema de gestién de ia Hk
organizacidén, en lo relativo a la ejecucién del Sorteo vy i
cancelacion de Garantias Hipotecarias.

Nota: * Reguiatorio | ** Adicional.  Fuente: FOVISSSTE

c. Sistemas y Tecnologia

FOVISSSTE posee sistemas y tecnologia de punta, gue e permiten atender eficientemente a trabajadores
y acreditados, compartir oportunamente informacidn con otras entidades (SHF, Conavi, Comisién Nacionat
del Sistema de Ahorro para el Retiro), instituciones financieras, desarrclladeres e inversionistas, asi como
generar los distintos informes requeridos para el cumplimiento de las necesidades de reportec interno vy
externo. Adicionalmente los sistemas de FOVISSSTE reducen los tiempos de Jos procesos, y ofrecen
transparencia respecto a la administracion del Fondo.

Estos sistemas permiten a FOVISSSTE contar con una plataforma que cen las siguientes caracteristicas:
i Aplicaciones transaccionales en tiempo real y via Internet;
ii. Base de datos de mas de 11,327.2 millones de registros;

iii, 19.6 millones de consultas en linea al afic (estados de cuenta, transacciones, pagos y
correcciones); y

iv. Mas de 4.2 millones de visitas anuales en finea por parte de las entidades e instituciones
con las que el FOVISSSTE tiene alianzas.

FOVISSSTE administra, a traveés de un proveedor externo, los siguientes sistemas:

a. Sistemna de Gestion de_Sorteos (SGS). Permite la generacidn de claves de usuario, la inscripcion
de solicitudes y fa gestién de los Sorteos.

b, Sistema de Criginacion (SI0). Permite controlar el procese de originacidon y otorgamiento de
créditos det FOVISSSTE.

c. Sistema de integracidn de bases de datos de cartera {SIBADRAC). £s el sistema de cobranza del
FOVISSSTE, a través del cual se administran los procesos relacionados con el control y




administracion de la cartera hipotecaria, con un velumen de operacién anual de mas de 4,135.3
millenes de transacciones.

d. Sistema de devolucion del 5% (DEV5%). Se utilliza para la captura y generacion de la
cuantificacion de fos depdsitos constituidos del 5%.

d. Administracién de informacién y control de riesgos

La informacién es uno de los actives mas importante para FOVISSSTE, de manera que se han
implementado controles estrictos para protegeria.

Los sistemas del Fondo tienen mecanismos de control de acceso, asi como todas las medidas necesarias
de seguridad: uso de tarjetas de identificacién y claves de acceso para el personal autorizado, toda |a
informacién se mantiene dentro del sistema, los archivos magnéticos se almacenan en una caja de
seguridad contra incendios, de igual forma se transfieren a un proveedor externo para su custedia y
almacenamignto. Asimismo, ios funcionarios habilitados reciben periédicamente una copia de los datos
respaldados.

FOVISSSTE también cuenta con un servidor de respaldo que replica de manera automatica la base de
datos en linea. El respaldo de los datos se realiza de manera diaria al término de las actividades; se
almacena una copia en el sitio v la otra copia se almacena en una instalacién especializada de un
proveedor externo. Se cuentan con 131 controles implementados, de los cuales 23 controles se
encuentran en mejera.

e. Control de riesgos operativos

En fo que se refiere al control de riesgo operative, FOVISSSTE tiene entre sus mayores activos, su
infraestructura de compute, un drea de control interno y planes de contingencia y de continuidad de
negocio.

Los planes de contingencia estén disefiados conforme a los lineamientos definidos por ¢l Sistema Nacional
de Preteccion Civil, los cuales han sido probados y se encuentran en funcionamiento.

FOVISSSTE a través de proveedores externos, tiene implemensado un plan de contingencia para recuperar
los sistemas en caso de que, como resultado de una situacién inesperada que pueda resultar en un
desastre, ocurra un evento que interrumpa la continuidad del servicio.

El plan de continuidad de negocio, que se aprueba una vez al afio, &s un plan completo e inciuye
procedimientos para restablecer el negocio rapidamente y continuar la administracion de las bases de
datos necesarias para ia administracién de la cartera sin rezagos importantes de tiempos,

Los planes de contingencia de FOVISSSTE también se basan en necesidades especificas, incluyendo un
plan de contingencia especifico para el Sisterna de Sorteo.

El plan de recuperacidn de la base de datos de FOVISSSTE estd contratado con uno de los mayores y mas
sblidos proveedores de almacenamiento de datos en México. Adicionalmente, ef Fonde cuenta con otros
proveedores para realizar auditorias y recuperacion de software.

También es importante mencionar que ias aplicaciones de FOVISSSTE, asi como su software no se
mantienen en sus oficinas corporativas.

Administracion integral de riesgos

En 2010, se aprobé la modificacion a la estructura orgénica del FOVISSSTE, con o cual se cresd la
Subdireccion de Administracién Integral de Riesgos ("SAIR™), al mismo nivel que el resto de las
Subdirecciones del Fonde, dependiende directamente def Vocat Ejecutivo. Dicha subdireccién cuenta con ia
estructura que se muestra a continuacién:
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Subdireccion de Administracién
Integral de Riesgos

Jefatura de Servicios de | | Jstatura de Servicios de |

Administracidn de Riesgos | . Administracion de Riesgos
Operativos f

Financieros

Departamentode | | Departamento de | Departamentode  ©  Depattamentode | | Departamento de
Riesgos Operativos | | Riesgos Juridi Riesgos de Vivienda Riesgos de Liguidez | | Riesgos de Crédito y |
©y Tecnoldgicos | e e LLTETE T . Cartera :

Esta Subdireccién dard cumplimiento a las disposiciones emitidas por la CNBV en materia de
Administracién Integral de Riesgos, mismas que se basan en los lineamientos establecidos por el Comité
de Basilea, adaptandolas a fas particularidades de funcionamiento de FOVISSSTE,

Adicionalmente, en virtud de dicha modificacidn se determind la creacion del Comité de Riesgos, un
cuerpo colegiado de cardcter téenico v consultivo cuyo obietivo es auxiliar a la SAIR. Dicho Comité contard
con al menos un experto independiente especiatizado en materia de riesgos.

Los objetivos en materia de administracién integral de riesgos de FOVISSSTE son los siguientes:

» Desarrollar politicas y procedimientos para la administracidon de los distintos tipos de riesgo .a los
que se encuentra expuesto ef Fondo, sean estos cuantificables o no.

= lIdentificar, medir, vigilar, limitar, controlar, infarmar v revelar tos riesgos cuantificables a los gue
esta expuesto FOVISSSTE, considerande, en lo conducente, los riesgos no cuantificables.

Para ello, la SAIR desempefiard las sigulentes funciones:

* Desarrcllar metodofogias, modefos y pardmetros para identificar, medir, vigilar, controlar y
revelar los distintos tipos de riesgos a que se encuentra expuesto el Fondo.

+  Proponer los limites de exposicidn al riesgo financiero v los niveles de tolerancia a los riesgos
operativos, en apego a las normas internas y externas establecidas.

+ Informar acerca de las desviaciones que, en su caso, se presenten con raspecto a los limites de
exposicion al riesgo y & los niveles de tolerancia al riesge establecidos.

= Proponer acclones correctivas necesarias como resultado de una desviacion observada respecto a
fos Limites de Exposicién al Riesgo y Niveles de Tolerancia al Riesgo autorizados.

Desarroliar las metodologias para la identificacion, valuacién, medicién y control de Ios riesgos de
fas nuevas operaciones, productos y servicios que FOVISSSTE pretenda ofrecer al mercado.

Por otro lado, a raiz de fa citada modificacion a la estructura de FOVISSSTE, fueron creados los siguientes
organos de cardcter técnico y consultivo:

«  Comité de Inversiones cuyc objetive es auxiliar a la Subdireccidn de Finanzas

«  Comité de Crédito cuye objetiva es auxiliar a la Subdireccion de Crédito,

= Comité de Auditoria cuyo obietivo es auxiliar al Vocal Ejecutivo.
Grupo de Trabajo de Atencidn a Acreditados cuyo objetivo es auxiliar a la Subdireccidén de Atencién a
Acreditados y Enlace con Gerencias Regionales.
f. Amortizacion de los Créditos Hipotecarios

En los Creditos Hipotecarios del producto Tradicionai, fa amortizacidn del préstamo se realiza a través de
la aplicacidn contractual del monto que el Deudor Hipotecario tiene ahorrado en su Subcuenta del 5%
SAR como primer fuente de amortizacidn ("Margaje Inicial).

Posteriormente durante ta vigencia del crédito, la amortizacién del salde insoluto del crédito hipotecario se
realiza a través de: i) el Descuento sobre Némina, ii) ias Aportaciones de las Dependencias y Entidades y
iii) las Aportaciones Directas, en su caso.

i) Descuento sobre Nomina
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= Esundescuento auterizade por el acreditado a su ndmina;

+ Una vez otorgado el crédito, el FOVISSSTE gira a través del sistema SICIOD una orden de
descuente electrénica a la Dependencia o Entidad en la que fabora el Deudor Hipotecario;

. Las Dependencias y Entidades retenedoras enteran el descuento por quincenas vencidas: el dia
20 por lo que se refiere a ta primera quincena de cada mes y ef dia 5 del siguiente mes por lo
que se refiere a la segunda quincena;

. Esta obligacion de pago es equivalente af 30% del salario basico del acreditado, por lo gue se
actualiza anualmente conforme al incremento del salaric minimo.

ii} Apartaciones de las Entidades y Dependencias

« Corresponde a las aportaciones del 5% SAR que las Entidades y Dependencias realizan por
cuenta de sus Trabajadores;

 Las Dependencias y Entidades retenedoras enteran la Aportacion por bimestre vencido: el dia 17
del mes siguiente al bimestre anterior (“Marcaje Subsecuente’™).

iit) Aportaciones Directas
+ De igual forma el acreditado puede realizar pagos, directamente en las cuentas bancarias del
FOVISSSTE
9. Individualizacién y Conciliacion de Cobranza
El proceso de individualizacién de la Cobranza depende del tipo de pago:
i) Descuento sobre Némina

* Mensualmente, los dias 5 y 20, las Dependencias y Entidades transfieren a las cuentas de
FOVISSSTE, el monte acumulado de los Descuentos sobre Némina correspondiente a sus
Trabajadores acreditados;

= Las Dependencias y Entidades tienen un plazo legal de hasta 30 dias para proporcionar al
FOVISSSTE el desglose de las cantidades transferidas por Trabajador acreditado;

+ Una vez individualizada la Cobranza, FOVISSSTE actualiza ef estado de cuenta de ios Deudores
Hipotecarios.

ii} Aportaciones de las Dependencias y Entidades

+ Bimestralmente, @ mas tardar el 17 del mes siguiente ai bimestre correspondiente, las
Dependencias y Entidades transfieren mediante ef Sistema de Recepcién de Informacion {*SIRI™M),
operado por la empresa PROCESAR, S.A. de C.V. {"PROCESAR™ el monta correspondiente al 5%
SAR de sus Trabajadores;

*+ En caso de que el Trabajador no tenga contratado un crédito hipotecario el monte se acredita a
su cuenta individual; v

+ En el caso de los Deudores Hipotecarios, las Aportaciones de ias Dependencias vy Entidades
referenciadas mediante el Marcaje Subsecuente, se aplican al saldo def crédito del Deudor
Hipetecario correspondiente,

h.  Individualizacién de pagos correspondientes a Derechos de Crédito cedidos

En relacidn con fa cartera que el FOVISSSTE afecte como patrimonio de los distintos Fideicomisos
Emisores al amparo del presente Programa vy que administre conforme a los términos del Contrato de
Administracidn correspondiente, cabe sefialar que el procese de individualizacién de la cobranza se
realizarg conforme al procedimiento descrito en este mismo apartado.

En efecto, desde su otorgamiento los acreditados correspondientes son identificados por sistema:

» Orden de Descuento para efectos del Descuento sobre Nomina por parte de las Dependencias y
Entidades; asi como

» Marcaje Inicial y Marcaje Subsecuente para efectos de ia aplicacion al saldo del crédito de las
Aportaciones de las Dependencias y Entidades.




Con base en ef nimero de crédito, ia cantidades recibidas como parte de ia cobranza correspondiente a
cada Derecho de Crédito aportade a un Fideicomiso Emisor, se aplicaran al saldo del crédito
correspondiente conforme al proceso antes descrito y conforme al contrate de Administracion, FOVISSSTE
trasmitird la Cobranza e! dia habil siguiente a su individualizacién, a la Cuenta del Fideicomiso
correspondiente.

A continuacién se detallan las politicas implementadas por FOVISSSTE para requerir a las Dependencias y
Entidades y obtener en tiempo v forma la informacion necesaria para la individualizacidn de los pagos por

- acreditado, asi como los mecanismos y controles gue FOVISSSTE ha implementado para evitar la
existencia de partidas no identificadas.

i. Facultades Legales de Cobranza

lLa Ley del ISSSTE faculta a FOVISSSTE a ejercer diversos mecanismos en case ge omisiones o diferencias
en las cantidades transferidas por las Dependencias y Entidades, entre los cuales se encuentra la
notificacidén a la Tesoreria de ja Federacidn (a través del ISSSTE) v ef publicitar el adeudo en caso de
incumplimiento nor mas de 6 (seis) meses.

Por otro lado, desde el afic de 2005 se han establecido con la Tesoreriz General del ISSSTE los
mecanismos que han conducide a realizar la afectacion de participaciones federales a Dependencias y
Entidades morosas en el pago de las Aportacicnes, y en su caso, la celebracién de convenios de

reconocimiento de adeudos y formas de pago que han permitidc a FOVISSSTE la recuperacién de los
adeudos,

Del 2009 al 2013, se afectaron participaciones federales correspondientes a diversas Dependencias y
Entidades morosas, por un monto total aproximado de $ $6,726 miliones de Pesos,

J.  Mejoras a los Procesos y Sistemas de Cobranza.

Adicicnalmente, bajo la presente administracidon, FOVISSSTE ha implementado una serie de medidas para
mitigar las deficiencias en los procesos de cobranza e individuatizacion de pagos, de tal suerte que las
Dependencias y Entidades proporcionen oportunamente la informacion necesaria para la individualizacion
de los pagos.

Politicas y medidas implementadas por FOVISSSTE

+ Monitoreo mensual. A efectos de controlar vy disminuir el voluimen de pagos no identificados,
FOVISSSTE reafiza un monitoreo mensual con caracter prospectivo de la cobranza (ver mas
adelante Reporte de amoertizaciones mensuaies).

+ Conciliacidn de pagos, Adicionalmente FOVISSSTE realiza periédicamente la conciliacion de
pagos por parte de las Dependencias y Entidades contra la base del SAR vy notifica a las

Dependencias vy Entidades correspondientes (ver apartade a continuacion Acciones de
Cobro).

« Pages referenciades. Asimismo, se implementaron medidas en conjunte con la banca, a2
afectos de evitar la recurrencia de pagos directos por parte de los acreditados, no
identificados debido a la falta de referencia al ndmero de crédito correspondiente (ver
apartado Desarroilo de lineas de captura.)

Reporte de amortizaciones mensuales

Asi con caracter mensual, FOVISSSTE genera un reporte de amortizaciones por cobrar en fos siguientes
12 meses, Dicho reporte incluye las amortizaciones exigibles de los acreditados activos que venceran en
los 12 meses siguientes a la fecha del reporte, asi come los créditos otorgados en el mes de la fecha de
corte, clasificados por Dependencia y Entidad. El reporte, permite determinar el monto de cobranza
mensual ¢ identificar y validar los enteros efectuados por cada Dependencia vy Entidad.

Accicnes de Cobro

Adicionalmente con base en la informacidn sobre las Aportaciones de las Dependencias y Entidades que
proporcicna la empresa PROCESAR, FOVISSSTE actualiza el registro historico de pagos de las
Dependencias y Entidades y, en caso de encontrar omisicnes, se procede a notificarlas a las Dependencias
y Entidades solicitando la aclaracion o et pago correspondiente,

De igual forma, en caso de requerirse, se realizan acciones de cobro mediante comunicacion telefdnica,
oficios y visitas a las Dependencias y Entidades correspondientes y en caso de no recibirse el entero de las
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cantidades respectivas se efectban las notificaciones pertinentes a las Dependencias y Entidades de
conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley del ISSSTE.

Asimismo para agilizar la cobranza, ésta también se efectlia a través de cada uno de los Departamentos
de Vivienda en las Delegaciones Estatales del ISSSTE,

Desarroilg de lineas de captura

FOVISSSTE canceld la recepcidn de pagos en caja, y desarrolld en conjunto con las instituciones
bancarias, lineas de captura para recepcién de pagos en ventanilla bancaria, que permiten fa piena
identificacidn e individualizacidn de los pagos recibidos en bancos.

IV.5. COBRANZA JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL

a. Cobranza Extrajudicial

Los créditos en mora son cobrados por despachos externos coordinados por el Departamento de Cobranza
Fuera del Sector de FOVISSSTE.

Numero de despachos

Actualmente, FOVISSSTE cuenta con el servicio de 10 (diez) despachos de cobranza extrajudicial:
"Gallegos Abogados Corporativos", "Servicios Juridicos Empresariales”, "Corporacion Alda Servicios",
"Valdéz de Anda y Asociados”, "Bufete Garcia Canizales vy Socios”, “Cobranza y Recuperacion”, "De Ledn
Cordero y Asociados", "Desarrolto en Servicios Organizacionales”, "Administradora RECME, Aguilera,
Chavira y Asociados" y "Consultores Profesionales Corporativos".

Cartera gue se asigna a cada despacho

£l FOVISSSTE asigna a los despachos inicialmente el nimere de cuentas por cobrar con base en las
"Disposiciones de Cardcter General en Materia de Contabilidad, aplicables al Instituto de Seguridad v
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado en su carécter de Administrador del Fondo de la Vivienda
@ que se reffere el articulo 167 de la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado”.

En concreto, toda aquella cartera del segmento denominado “Fuera del sector” en cartera vencida de mas
de seis meses de antigiiedad y con riesgo por extensién, es elegible para su asignacion a cobranza
extrajudicial. Se da prioridad a la cartera con mayor antigliedad en las omisiones del cumplimiento del
page de la obligacidn y se seleccionan por montos acumulados de mayor a menar.,

Mensualmente se asignan nuevas cuentas al despachoc que registra mejores resultados en ef mes
inmediato anterior. En ese contexto, el despacho que mas cartera recupera, obtiene una mayor asignacion
de cuentas,

Asi, factores como la "cobertura” y fos resultados obtenidos (productividad) determinan las asignaciones.

MEtado de seleccion de los despachos

La contratacion de los despachos se realiza en el marco de sesiones del Comité Desconcentrado de
Adguisiciones Arrendamientos y Servicios del FOVISSSTE. En ese contexto, como parte del proceso de
seleccién, se reafiza un estudio de mercado para comparar propuestas y costos, igualmente scn
considerados los criterios de economia, eficacia, eficiencia, imparcialidad y honradez.

Reportes de cumplimiento v frecuencia

El monitoreo de la labor de los Despachos se puede ejecutar diariamente a través del mddulo
"Recuperacion Externa” del SIBADAC.

Procedimiento de pago a lps despachos

El pago de honorarios por concepte de recuperacién a los Despachos de cobranza extrajudicial, se factura
mensualmente a corte de mes vencido inmediato anterior; el propio SIBADAC registra y refleja la
recuperacion y los honcrarios devengados con lo cual cada Despacho puede elaborar su factura en apego
a lo que marca el propio Sistema y una vez hecho o anterior FOVISSSTE procesa su pago en el area
competente mediante transferencia efectrénica bancaria.

Fases recuperacion extra-iudicial

Formalizada la suscripcién del Acuerde de Colaboracién de Despachos externos para la cobranza
extrajudicial de cartera vencida de crédites hipotecarios, el Departamento de Cobranza Fuera del Sector
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asigna la cartera a los Despachos. La asignacién se realiza a través de medios electrénicos para facilitar la
transmision de dates y se formaliza mediante oficio.

La informacion que cada registro asignado contiene, estd determinada por un “layout” dei cual se
advertirdn datos que permiten &l Despacho iniciar, sin demora alguna, la gestion de cobranza
extrajudicial, asimismo los Despachos pueden consultar la informacidn de cada crédito asignado a través
del propio SIBADAC, ya que se les proporciona acceso controlado.

Las fases de recuperacion extrajudicial monitoreadas 2 través det SIBADAC sen las siguientes:

» Cobranza telefdnica (call center). Fase a través de la cual se gestiona la recuperacion de

cuentas con personal calificado y técnico, mediante ef contacto telefénico con los

acreditados deudores.

Notificacidn directa. Cicio gue inicia con el envio de carta de cobranza al acreditado deudor.

Cobranza personal. Etapa que contempla la visita y entrevista personal del gestor de

cuentas con el acreditado deudor.

= Reportes de gestion. Intervalo representado por informes del avance de las gestiones,
detaliando respuestas tipo e indicande porcentajes de éstas obtenidas por parte del
acreditade deudor.

+ Etapa de resolucién. Etapa en la cual se determina la viabilidad de poner el crédito a
censideracién de la Subdireccién de Asuntos Juridicos para su recuperacion por la via
judicial, o en su defecto la recomendacion def castigo de la cuenta.

Resultade de las Acciones de Cobranza

Las acciones de cobranza de la cartera habian sido de poca cobertura pero se han implementado
paulatinamente medidas correctivas para abatir fa morosidad y cartera vencida
FOVISSSTE espera continuar con las acciones para la recuperacién de cartera otorgando facilidades para

la reestructura de los saldos vencidos, mediante modelos de administracion y cobranza integral y criterios
de cobranza social.

En el siguiente cuadro se puede apreciar el avance en recuperacion de cartera vencida, a Diciembre de
2014:

—— - o
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69,858,761.17 228,738,812.96 68,689,056.82 367,286,630.95

40,180,738.19 390,016,047.06

Fuente: FOVISSSTE

b. Cobranza Judicial

Agotada la instancia extrajudicial, fos créditos se ubican en una etapa final de "resolucidn” y se turnan al
drea juridica con la finalidad que éste coordine las acciones tendientes a llevar a cabo la recuperacion
judicial de los créditos.

Para determinar si un expediente es susceptible de turnarse a la fase de cobranza judiciat, el despacho
externo respectivo, deberd acreditar haber ejecutado vy agotado todas y cada una de las acciones de
cobranza extrajudiclal tendentes a la recuperacidn del crédito sin que hayva mediado respuesta por parte
del acreditado deudor.

En especifico, el despacho debe presentar al FOVISSSTE ia siguiente informacion con el soporte
documental respectivo:

« Gestiones tetefdnicas realizadas por e! despacho,

« Notificaciones realizadas por el despacho (avisos de vencimiento, avisos de cobranza, etc.)
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« Verificacién domiciliaria ejecutada por e! despacho (visitas practicadas),

= Conclusicnes sustentadas por el despacho (insolvencia del acreditado, negativa expresa del
acreditado para cubrir el adeudo, inmueble deshabitado por tercero, inmueble abandonado,
inmueble invadido, imposibilidad de ubicacién del inmueble y otras causas gue impiden 1
gestion de recuperacion extrajudicial)

Una vez turnado el expediente, mediante el acta de entrega correspondiente, el area juridica del
FOVISSSTE procede a asignarlo af despacho externo contratade para ilevard a cabo las gestiones de
cobranza judicial, bajo los mismos criterios sefialados para el casc de la seleccidn de los prestadores de
servicio en materia de cobranza extrajudicial,

Los elementos basicos que debe contener el expediente turnado al drea juridica, son los siguientes:
*  Relacién con nombre y RFC del acreditado, nimero de crédito y afio de otorgamiento de crédito.
»  Escritura Publica en la que conste el contrato de mutuc con garantfa hipotecaria.
»  Certificacién Contable debidamente suscrita

El despacho externo de que se trata, efectila un dictamen juridico de cada expediente turnado, en el que
se valora la viabilidad juridica de proceder a ejecutar las acciones de cobranza judicial, analizando 1a
documentacién integrada en el expediente y solicitande en su caso que la misma se integre
adecuadamente.

El despacho procederd a interponer las demandas relativas, de aquelios casos en que el resultado del
dictamen juridico haya resultado positivo. La demanda se presentard cumpliendo con los pardmetros
previamente delimitados por et FOVISSSTE.

Mensualmente, cada uno de los despachos presenta un informe en el que describird el avance procesal
obtenido, de cada una de las siguientes etapas

Presentacién de demanda

Emplazamiento

Lievar a cabo las gestlones necesarias para el desahogo de

Desahogo de pruebas las pru eba s

Obtenmon dela sentenma d 'prlme msiancua :fa\'rof_'ab!:é;.é_

ilos n%ereses del Fondo

Sentencia

Obtencidn de la sentencia de apelamon favorabie a Ios

) a .
Sentencia de 2? instancia intereses del Fondo.

: Obtencuon de fa sentenma favorabe al Fc' do deI Ju;mo de
iparo en su caso -

Senténcia de.amparo -

Es la terminacion del asunto por la iiquidacién total del crédito
por el acreditado en numeraric o en dacion en page, sin
amportar la etapa procesal en !a que se encuentre

Desistimiento por
liguidacion

N Termmamon del asunto por ccnve Judlc:tal de reestructura

Convenio. Judiciaf .+ "
Todas las gestiones para sacar a remate ia garantia

Remale y adjudicacién hipotecaria deal crédito

; Reahzar todas las gestlones necesarlas para Ia formahzacxén
adjudacaaon delas garanhas -

‘Esecrituracion

Gesfiones necesarias para la toma de posesion de las

Toma de posesion garantias adjudicadas

Fuente: FOVISSSYE
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El prestader de servicios debera instrumentar una base de datos que pueda proporcionar informacion
exacta del estado procesal en el gue se encuentra cada caso.

El prestador de servicios deberd generar la constancia conducente segln la naturaleza de las actividades
que se listan a continuacion y presentar por escrito el informe a que haya lugar, a la Subdireccion de
Asuntos Juridicos del Fondo de la Vivienda del ISSSTE.

Disminucién de la cartera vencida mediante:
a. Constancia de Liquidacion total.

b. Regularizacion de los créditos por medio de la documentacion de los adeudos a través de la
celebracion de convenios judiciales en su caso.

c. En casos excepcionales mediante {a efaboracidon de convenios de dacidén en pago realizados
ante notaric publice o adjudicacidn de las viviendas vy su comercializacion entre los posibles
acreditados del Fondo de la Vivienda.

Conservacion de los activos financieros: Con el ejercicio de las acciones judiciales, obtener por parte de
los acreditados ef reconocimiento de sus adeudos y como consecuencia el reinicio del servicio de su deuda

y la ratificacion de la garantia hipotecaria natural al crédito con todos los efectos legales que esto
conlieva.

Cartera Empreblemadsa

A continuacién se presenta informacién sobre la denominada Cartera Emproblemada de FOVISSSTE, en su
calidad de administrador de cartera hipotecaria, misma que no refleja el comportamiento histdrico dei
portafolio que conforma el Patrimonio del Fideicomiso.

FOVISSSTE presenta cartera de créditos, identificada como Cartera Emproblemada, originada
principalmente con anterioridad a 2002,

A efecto de dar solucidn a la Cartera Emproblemada, se establecid el programa denominado "Terminemos
tu casa... con la suma de todos" autorizado por la Comisidn Ejecutiva y la Junta Directiva de FOVISSSTE
mediante fos Acuerdos 4321.796.2007 v 51.1307.2007, respectivamente, que tiene como finalidad
promover y coordinar la solucidén definitiva de los problemas identificados en 494 (cuatrocientos noventa y
cuatro) cenjuntos habitacionales desarrollados por FOVISSSTE, durante el periodo 1972-2001, que
comprende los siguientes subprogramas: Solucién Integral, Terminacion de Vivienda e Infraestructura
(créditos FOVISSSTE-Banobras, y créditos unitarios), Regularizacion y Escrituracién, Arrendamiento con
Cpcion a Compra, Recuperemos tu crédite y Regularizacion Segunda Etapa.

Los cuadros siguientes reflejan los montos por subprograma, por los ejercicios 2007 a 2014, observandose
gue gracias a los distintos programas implementados para su solucién y contemplados en cada
subprograma, los saldos de cartera emproblemada disminuyen afio con afic:

Solucien Integral 12,356,618 10,752,168 7,855,702 7,570,695 6,643,933
Arrendamiento con opeion a compra | 343,231 1245201 355426 231825 304,635

Recuperemos tu crédito 223,754 179,465 132,614 102,779 142,526
Otros U7 B12520 7 393305 203,882 188,482 - 220,464
Total 13,436,124 11670210 8,637,624 8,003,881 7,211,558

Fuente: FOVISSSTE

b’Eu_cioa_JEs:E_owsss*_rE ;
T I ey
Artendarniento con opcién a campra | 312089 [ et e e e b L
Reawperemosworstto s [ESERSRIRER
Otos - TR 203,808
Total 6,573,566
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Fuente: FOVISSSTE
Solucién Integral

£l subprograma, representa los créditos identificados como cofinanciados por reestructurar, comprados,
pendientes de compra y extintos. Los créditos bajo este esquema fueron otorgados en el periodo de 1987 -
1997, FOVISSSTE celebrd convenios con |a banca comercial para ofrecer a sus derechohabientes créditos
con recursos de FOVISSSTE y bancarios, denominados “cofinanciamientos”, mismos que fueron con
obligacion solidaria de FOVISSSTE sobre el financiamiento bancario.

En los casos donde FOVISSSTE asumid |a obligacion solidaria del descuento al acreditado del 30% (treinta
por ciento} de su salario base, se obligd a pagar el monto de las amortizacicnes del crédito bancario
“erogacion neta” a las instituciones financieras per cuenta de los acreditades. Cuande el monto
descontado resultd insuficiente, FOVISSSTE cubrié la totalidad de las erogaciones netas y por el diferenciat
se incrementd el monto def crédito otorgado. Para FOVISSSTE representd un incremento en la cartera de
créditos a cargo de los acreditados y un aumento en fa carga financiera.

Recuperemos Tu Crédito

Subprograma creado para reguarizar la cartera otorgada entre 1973-2001, debido a la ausencia de
procedimientos v tecnologia durante 34 afios en ol FOVISSSTE por lo cual fue necesaric realizar
planteamientos corn soluciones integrales a los problemas de cartera crediticia.

Terminacién de Vivienda e Infraestructura
Este subprograma abarca dos esquemas crediticios para su atencion:

»  Creditos FOVISSSTE-BANQBRAS. Se dirige a cartera que presenta problematica de obra inconclusa
y/0 sin servicios bdsicos, asl como créditos sin escriturar. Durante los ejercicios de 1990-1994,
FOVISSSTE celebrd convenios de apoye financiero con Banobras, para la construcclén o adquisicién
de viviendas y durante el periodo 1990 a 1997 para otorgar créditos cofinanciados con obligacién
solidaria.

»  Créditos Unitarios, Se otorgaron para fa construccion de vivienda y fueron ejercidos en 1998 a 200 1,
integrados en 117 (ciento diecisiete) conjuntos habitacionales, con problemética de obra inconclusa,
escrituras en proceso, escrituras sin registro ante el Registro Piblico de la Propiedad y sin escriturar.

Regularizacién y Escrituracién

Subprograma que atiende a conjuntos habitacionales construidos por el FOVISSSTE, crédites que se
otorgaron entre 1973-1990 en pesos y con garantia hipotecaria def 4% y en un plazo de hasta 20 afios y
su funcién principal es regularizar la escritura de los acreditados y municipalizar conjuntos habitacionales.

Arrendamiento con Opcidn a Compra

El FOVISSSTE asumié fa obligacidn de pago de erogaciones netas por créditos puente ctorgados en 1990 a
los promotores por diversas instituciones de crédito, quedando en garantia hipotecaria los desarrolios
habitaciones financiados. £ FOVISSSTE negocia con el promotor y con las institucicnes acreedoras del
constructor a fin de que liberen ias garantias def crédito puente.

Los créditos que integraran los patrimonios de los diversos Fideicomisos Emisores que se celebran bajo e
Programa, no se encuentran en ninguno de los supuestos que se detallan en esta seccién (Cartera Vencida
0 Cartera Emproblemada).

Iv.6, DEUDORES RELEVANTES

No se contempla que existan Deudores Hipotecarios relevantes, por cuanto el monto de cada Derecho de
Crédite es marginal respecto del saldo total del portafolio de Derechos de Crédito que se afecte a cada
Fideicomiso,

Sin perjuicio de lo anterior, en el Suplemento correspondiente a cada Emision se indicard si aiguna
Dependencia o Entidad representa mas del 20% (veinte por ciente) de la cartera que integran los
Derechos de Crédito que respaldaran los CBF’s correspondientes,

Iv.7. OTROS TERCEROS OBLIGADOS CON EL FIDEICOMISO © LOS TENEDORES

En el Suplemento correspondiente a cada Emision se indicard, en su caso, si existen otros terceros
obiigados con el Fideicomiso o los Tenedores de los CBE's tales como avales, garantes, contrapartes en
operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre otros,

[RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO)
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DMINISTRACION - .

" V.1, AUDITORES EXTERNOS
Eiercicios Fiscales 2012, 2013 v 2014

Salles, Sainz - Grant Tharnton, $.C. (“SSGT”), es la firma de auditores externos independientes
contratada por FOVISSSTE para llevar a cabo la auditoria y dictamen de sus estados financieros al cierre
de los ejercicios fiscales por los afics terminados at 31 de Diclembre de 2012, 2013.

Es importante destacar que los dictdmenes expedidos por dicha firma de suditores respecto de los
ejerciclos 2012 y 2013 se emitieron sin salvedades.

En el caso de la auditoria a los estados financieros de 2014, la realizé el Despache KPMG Cardenas Dosal,
5.C. ("KPMG"), emitiendo una opinién sin salvedades.

Estados Financieros Dictaminados

Los dictdmenes expedidos por SSGT respecto de los estados financieros de FOVISSSTE, asi como los
estados financieros en cuestion, se adjuntan del presente Prospecto de Colocacion camo Anexo 1",

Los siguientes documenios se encuentran especificamente incorporados por referencia al presente
Prospecto de Colocacidn:

i) Informacién financiera auditada de FOVISSSTE por los ejercicios al 31 de Diciembre de 2012 y
2013 se encuentra disponible en:

http://www fovissste, gob. mx/en/FOVISSSTE/RI Estados Financieros

iy Informacidn financiera auditada de FOVISSSTE por el periodo comprendido del 1o de Enero al 31
de Diciembre de 2014, que se anexa al presente.

V.2. AUDITOR DE PROCESOS

Segln se especificue en el Suplemente de cada Emisidn, se podré contratar un Auditor de Procesos, con
cargo &l Patrimonio del Fideicomisc correspondiente,

V.3. AUDITOR DE CARTERA

Segun se especifique en el Supiements de cada Emisién, se podrd contratar un Auditor de Cartera, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso correspendients,

V.4. ADMINISTRADOR MAESTRO

Segiin se especifique en el Suplemento de cada Emision, se podrd contratar un Administrador Maestro,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso correspondiente.

V.5. OPERACIONES CON PERSONAS RELACIONADAS ¥ CONFLICTOS DE INTERES
FOVISSSTE

Los funcionarios de FOVISSSTE se encuentran sujetos a la Ley Federal de Responsabilidades de los
Servidores Plblicos, la observacion de esta ley los obliga a evitar conflicto de intereses en cuaiquier
operacion dentro de su servicio,

FOVISSSTE no ha celebrado crédito relevante en ios Uitimos 3 (tres) ejercicios y hasta lz fecha del
presente Prospecto, con el Fiduciaric Emisor, y/o derechos o valores fideicomitidos, y/o deudores
relevantes y/o cuaiguier otro tercero que sea relevante para los Tenedores.

Fiduciaric Emisor.

El Intermediaric Colocador y sus afiliadas, mantienen relacionas de negoecios con el Fiduciario Emisor v le
prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de
mercado (incluyendo los que recibird por los servicios prestados como Intermediario Colocador, por la
colocacidon de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios). El Intermediario Colocador estima que no tiene
conflicto de interés alguno con el Fiduciario Emisor respecto de los servicios que ha convenido en prestar,
para la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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El Fiduciario Emisor no ha celebrado crédito relevante en los Gltimos 3 {tres) ejercicios y hasta la fecha del
presente Prospecto, con FOVISSSTE, y/o derechos o valores fideicomitidos, y/o deudores relevantes y/o
cualquier otro tercero que sea relevante para los Tenedores.

A excepcidn de lo previsto por esta Seccidn, no existen: (i) relaclones de negocios, acuerdos o convenios
reievantes, directa o indirectamente relacionadas con fos CBF's y/o la estructura de las Emisiones entre et
Fiduciario Emisor y FOVISSSTE; y/u (i) operaciones con personas relacionadas o conflictos de interés.

En su caso, cualguier: (i) relacidon de negocios, acuerdo o convenio relevante, asi como cualguier
transaccion o crédito relevante que se haya llevado a cabo durante los 3 (tres) ejercicios anteriores a la
fecha de publicacion del Suplemento correspondiente a cualquier Emisidn entre FOVISSSTE y/o el
Fiduciario Emisor y/o cualquier Administrador y/o cualquier Administrador Maestro y/o cualquier otro
tercero que sea relevante para los Tenedores; y/u (ii) operaciones con personas relacionadas o conflictos
de interés, se revelara en el Suplemento correspondiente a dicha Emisién.

{RESTO DE LA PAGINA INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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VI. PERSONAS RESPONSABLES

"Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dambito de nuestras respactivas
funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos en su caso,
asi come la informacidn financiera del Fideicomitente contenlda en eI presente Prospecto de Celocacidn, Ia
cuai, a nuestro leal saber y entender, refleja rijiemte sisityacion. Asimismo, manifestamos que

no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto de
Colocacion o que ef mismo contenga informacign que pudiera inducir a elyor a los inversionistas.”

INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL
ESTADO A TRAVES DE SU FONDO DE VIVIENDA

\

Por~Jpsé Rey
Cargo: Vocal Ejecytivo

deza Terrazas
la Comision Ejecutiva

.

(Director]fzensral)

Rodriguez Terrazas Por: Magia alupe Chacon Monarrez
cirector de Finanzas Cargo: 5 bdn' ctor de Asuntos Juridicos

{Director de Finanzas) (Director Juridico)

La presente hoja de firmas forma parte del Prospecto de Colocacion del sexto programa de colocacion de
Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOVICB.




"Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de fiduciario,
prepard la informacion def Programa contenida en el Prospecto de Colocacion, la cual, a su leal saber y
entender, reflefa razonablemente los términos y condiciones pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del
alcance de las actividades para las que fue contratada su representada, ésta no tiene conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en e Prospecto de Colocacion que et mismo
contenga informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, INVEX Grupo
Financiero.

Por: Edgar Figuerda Pantoj
Cargo: Delega iduciari

"i

Por: Mayrcio Rafigdl Laisequilla
Cargojffbelegadt Fiduciario

La prasente hoja de firmas forma parte del Prospecta de Colocacién del sexto programa de colocacion de
Certificados Bursétiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOVICB.



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su cardcter de Intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio del Fideicomitente y la estructura de
la operacion, asi como participado en la definician de los términos de la oferta publica y que a su leai saber y
entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuado del negocio, Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto de Colocacién o que el mismo centenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la oferta publica, con vistas a lograr una
adecuada formacién de precios en e! mercado y que han informado al Fiduciario Emisor y al Fideicomitente el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes dei mercado de valores, como una sociedad con valores
inscritos en el RNV v listados en la BMV.”

CI CasA DE BOLSA,/S.A. DEC.V,,

Y

Ll b
Por: Jaime An ofit.;fonzélez Remis
Cargo: Representante Legal
4

La presente hoja de firmas forma parte det Prospecto de Colocacién del sexto programa de colocacién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOVICBE,



"Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su cardcter de
intermediario colocador, ha realizado ta investigacion, revisién y analisis del negocio del Fideicomitente v la
estructura de la operacién, asi como participado en la definicidn de los términos de la oferta publica y que a
su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr
un entendimiento adecuado del negocio, Asimismo, nuestra representada no tiene conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto de Colocacion o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios materia de fa oferta piblica, con vistas a lograr una
adecuada formacién de precios en el mercado y que han informado al Fiduciario Emisor v al Fideicomitente et
sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como -una sociedad con valores
inscritos en el RNV vy listados en la BMV.”

CAsA DE BOLSA SANTANDER, S.A. DE C.V,,
GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO

. i

Por: Mauricio Rebolledo Ferndndex Por: Luis Adoifo Rodriguez Malagén
Cargo: Representante Legal Cargo: Representante Legal

lLa presente hoja de firmas forma parte del Prospecto de Colocacién del sexto programa de colocacién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOVICB.



"B} suscritc manifiesta bajo protesta de decir verdad, que mi representada en su carécter de intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revisidén y analisis del negocio del Fideicomitente y ia estructura de
la operacion, asi como participado en fa definicion de los términos de la oferta plblica y que a su leal saber y
entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para fograr un
entendimiento adecuado def negocio. Asimismo, mi representada no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto de Colocacidon o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, nuestra representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar ja mejor
distribucion de fos Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la oferta publica, con vistas a fograr una
adecuada formacién de precios en el mercado y que han informado al Fiduciario Emisor y al Fideicomitente el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran piblico inversionista, las
autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores
inscritos en el RNV y listados en la BMV,”

Polryqathan Moug€an Farca
Cargo: Represerftante Legal

La presente hoja de firmas forma parte del Prospecto de Colocacién del sexto programa de colocacién de
Certificados Bursatiies Fiduciarios con clave de pizarra TFOVICB.



"Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que:

(a} los estados financieros de FOVISSSTE que contiene el presente Prospecte de Coiocacién por el afio
terminado el 31 de Diciembre de 2012, fueron dictaminados con fecha 5 de Abrit de 2013, de
conformidad con fas Normas Internacionales de Auditoria.

(b) los estados financieros de FOVISSSTE que contiene el presente Prospecto de Colocacién por el afio
termirado el 31 de Diciembre de 2013, fueron dictaminades con fecha 3 de marzo de 2014, de
conformidad con las Normas Internacionates de Auditoria.

Asimismo, manifestamos que hemos leido el presente Prospecte de Colocacién y basado en su lectura ¥
dentro del alcance del trabajo de auditoria realizade, no tenemos conccimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacidn que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitida o falseada en este
Prospecto de Colocacidon, o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

No obstante, los suscritos no fuimos contratados, y no realizamos procedimientos adicionales con el objeto
de expresar nuestra opinién respecto de ia demds informacion contenida en el Prospecto de Colocacién que
no provenga de los estados financieros dictaminados por nosotros.,”

Por: Marcgs f &nandez
Cargoy Sggty delAuditoria

La presente hoja de firmas forma parte del Prospecto de Colocacién del sexto programa de colocacion de
Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOVICB.



DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2, fraccién 1, inciso m), numeral 5 de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a Jas Emisoras de Valoresy a Otros Participantes del Mercado de Valores, y exclusivamente para efectos
de los estados financieros dictaminados del Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (el “FOVISSSTE™), Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado, al 31 de diciembre de 2014 y por el afio tenminado en esa fecha, que se incluyen como anexo en
el presente prospecto relativo al programa de colocacion de certificados bursétiles fiduciarios (el “Prospecto™), ast como
cualquier otra informacién financiera que se incluya en el presente Prospecio, cuya fuente provenga de los estados
financieros dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros del FOVISSSTE al 31 de diciembre de
2014 y por el afio terminado en esa fecha, que se incluyen como anexo en el presente Prospecto, fueron dictaminados con
fecha 17 de marzo de 2015, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditorfa.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Prospecto y basado en su lectura y dentro del alcance del trabajo de auditoria
realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente
provenga de los estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacién relevante que haya
sido omitida o falseada en este Prospecto, o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y ho realizé procedimientos adicionales, con el objeto de expresar una opinion
respecto de la demds informacién contenida en el Prospecto que no provenga de los estados financieros por él
dictaminados”.

KPMG Cardenas Dosal, S. C.

C. P. C. Jorge L. Peiia Tapia
Socio y Apoderado



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emisidn v
colocacion de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios cumple con las leyes y demas disposiciones legales
aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion juridica relevante que haya

sido omitida o falseada en este Prospecto de Colocactén o que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas,”

CHAVEZ VARGAS ABOGADOS, S.C.

Por: José AntonioChavez Vargas

Cargo? Socio Administrador
T

La presente hoja de firmas forma parte del Prospecto de Colocacidn del sexto programa de colocacién de
Certificados Bursétiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOVICB.



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de representante
comun, revisd la informacién relativa los Certificados Bursatiles Fiduciarios y ios contratos aplicables,

contenida en el presente Prospecto de Colocacidn, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion.”

DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCIOR

. DE BANCA MULTIPLE,
DIVISION FIDUCIAR

par: Alonso Rojas \
Cargo: Delegado Fid

.,

La presente hoja de firmas forma parte del Prospecto de Colocacién del sexto programa de colocacion de
Certificados Bursétiles Fiduciarios con clave de pizarra TFOVICB.



VII.1. ESTADOS FINANCIEROS

Estados financieras dickaminados del Ejercicio 2012,

Estados financieros dictaminados del Ejercicio 2013,

Estados financieras dictaminados del Ejercicio 2014.

VII.2. OpPINION LEGAL
VIX.3. CONTRATO MARCO

TFOVICB




