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fuera de los Estados Unidos Mexicanos a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.
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Objeto Mdltiple, Entidad No Regulada. Integrante del Grupo Financiero Banamex

FIDEICOMITENTE

FIDUCIARIO

Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex actuara como Fiduciario Emisor de los CB’s
Ordinarios, cuyas caracteristicas especificas seran descritas en el Suplemento correspondiente a cada Emision.

PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES )
MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA PARA CIRCULAR CON CARACTER DE REVOLVENTE:

HASTA $7,000°000,000.00

(SIETE MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

Cada emision de CB’s Ordinarios hecha al amparo del presente Programa contara con sus propias caracteristicas. El precio de
emision, el monto total de la emisién, el valor nominal, la fecha de emision, registro y liquidacién, la fecha de vencimiento, la
tasa de interés aplicable y la forma de calcularla (en su caso), la periodicidad de pago de interés, entre otras caracteristicas de
los CB’s Ordinarios de cada emision, seran acordados por el Fiduciario Emisor (como se define abajo) con el Intermediario
Colocador respectivo en el momento de dicha emisién y se contendran en el Suplemento respectivo. Los CB’s Ordinarios se
denominaran en Pesos. Podran realizarse una o varias emisiones de CB’s Ordinarios hasta por el Monto Total Autorizado.

FIDUCIARIO EMISOR:
FIDEICOMITENTE:

TIPO DE INSTRUMENTO:

TIPO DE OFERTA:

MONTO TOTAL AUTORIZADO

DEL PROGRAMA CON CARACTER
REVOLVENTE:

VIGENCIA DEL PROGRAMA:

PLAZO DE LAS EMISIONES:

CLAVE DE PIZARRA:

VALOR NOMINAL DE LOS
CB’S ORDINARIOS:

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE
INTERESES Y PRINCIPAL:

FIDEICOMISARIOS EN
PRIMER LUGAR:

Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex.
Unifin Financiera, S.A.P.l. de C.V., SOFOM E.N.R.
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Primaria.

Hasta $7,000°000,000.00 (siete mil millones de pesos 00/100 M.N.).

El Programa de CB’s Ordinarios tendra una vigencia de hasta 5 (cinco) afios y cada
Emisién tendra su propia fecha de vencimiento de acuerdo a las caracteristicas y
plazo a los cuales se emita.

Sera determinado individualmente por acuerdo de la Fideicomitente, el Fiduciario
Emisor y el o los Intermediarios Colocadores correspondientes, en el momento de
cada emisién al amparo del Programa, en el entendido de que dicho plazo no podra
ser menor de 1 afio ni mayor a 10 afios, contados a partir de la fecha de emision
respectiva.

UNFINCB.

$100.00 (cien pesos 00/100 M.N.).

El principal y los intereses devengados respecto de los CB’s Ordinarios se pagaran
el dia de su vencimiento en el domicilio de la S.D. Indeval Institucion para el
Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, 3er
piso, Col. Cuauhtémoc, México, D.F., a través del Representante Comun mediante
transferencia electrénica a los intermediarios correspondientes.

Los Tenedores Ordinarios Unicamente con respecto al reembolso del valor nominal
de los mismos y los rendimientos que se devenguen.



FIDEICOMISARIOS EN
SEGUNDO LUGAR:

FIDEICOMITENTE:

ACTO CONSTITUTIVO:

PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO EMISOR:

GARANTIAS O RESPALDOS:

AFORO:

AMORTIZACION:

AMORTIZACION ANTICIPADA:

DEPOSITARIO:

FUENTE DE PAGO:

REGIMEN FISCAL:

La Fideicomitente sera fideicomisario en segundo lugar, o cualquier cesionario de
éste 0 los Tenedores Subordinados, para el caso en que Unifin haya decidido
documentar sus derechos (como Fideicomisario en Segundo Lugar) mediante CB'’s
Subordinados y haya cedido dichos CB’s Subordinados a un tercero.

Unifin Financiera, S.A.P.l. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Las emisiones de CB’s al amparo del Programa a que se refiere este Prospecto, se
efectuaran por el Fiduciario Emisor de acuerdo con lo previsto en los fideicomisos
irrevocables a ser constituidos por la Fideicomitente ante el Fiduciario Emisor (cada
uno de ellos, un “Fideicomiso Emisor” o “Fideicomiso de Emisién”) y conforme al
Titulo que documente cada una de dichas emisiones.

El Patrimonio de cada Fideicomiso Emisor, se integrard por los bienes y derechos
gue sean cedidos o de cualquier forma aportados al Fiduciario para beneficio y a
cuenta del Fideicomiso Emisor, mismos que se describiran en el Suplemento
correspondiente a cada Emision, junto con sus frutos, productos y accesorios.

Cada una de las emisiones al amparo del Programa podra o no contar con la
garantia o apoyo de una institucion financiera con una calificacion crediticia de “AAA”
por parte de por lo menos una agencia calificadora, ya sea mediante una linea de
crédito o de alguna otra forma. Para el caso de cada una de las emisiones al amparo
del presente Programa que vayan a contar con un apoyo o garantia, la entidad que
vaya a otorgar dicho apoyo debera contar con la calificacion crediticia referida de
“AAA” por parte de las agencias calificadoras que otorguen la calificacién de los CB’s
de esa Emision en particular.

La Fideicomitente cedera a cada Fideicomiso Emisor Derechos (valuados a su Valor
Presente) por un monto de principal de cada Emision colocada al amparo del
Programa equivalente a un porcentaje adicional del valor nominal de los CB’s
Ordinarios que acuerde la Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y el o los
Intermediarios Colocadores considerando las sugerencias de las agencias
calificadoras, de lo que resultara, una vez concluida la colocacion de cada emision
en un aforo. Asimismo, se determinara para cada emision la tasa de descuento a ser
utilizada para determinar el Valor Presente de los Derechos Fideicomitidos.

El pago de los CB’s Ordinarios se llevara a cabo en las fechas de amortizacion de
principal que se determinen para cada una de las Emisiones bajo el Programa, de
conformidad con el Suplemento que corresponda y el Titulo que documente cada
Emision en particular.

Los CB’s Ordinarios podran ser amortizados anticipadamente de conformidad con lo
gue se indique en el Suplemento que corresponda y en el Titulo que documente
cada Emision.

S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

La fuente de pago de principal e intereses de los CB’s Ordinarios de las emisiones
realizadas al amparo del Programa sera Unicamente el Patrimonio Fideicomitido de
cada Fideicomiso Emisor integrado por aquellos bienes, derechos, valores y efectivo
gue constituya el fondo de dicha Emisién, de conformidad con las disposiciones de
cada Fideicomiso de Emision.

Los CB’s Ordinarios se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el
patrimonio de cada Fideicomiso de Emisién. En esa virtud, los Tenedores de los
CB’s Ordinarios seran designados Fideicomisarios en Primer Lugar en cada
Fideicomiso de Emision.

La tasa de retencién aplicable, en la fecha de este Prospecto, respecto de los
intereses pagaderos conforme a los CB’s Ordinarios, se encuentra sujeto (i) para las
personas fisicas 0 morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto
en los articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para
las personas fisicas o morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo
previsto en los articulos 179, 195 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la duracion
del Programa. Los posibles adquirentes de los CB’s Ordinarios deberan consultar
con sus asesores fiscales, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el



mantenimiento o la venta de los CB’s Ordinarios, incluyendo la aplicacién de reglas
especificas respecto de su situacion particular.

POSIBLES ADQUIRENTES: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

REPRESENTANTE COMUN: Para cada Emision se designara al representante comin de los Tenedores
Ordinarios en el titulo de los CB’s Ordinarios.

LA FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO EMISOR, EL REPRESENTANTE COMUN Y LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES
NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CB’'S ORDINARIOS.
EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO EMISOR RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE
LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CB’S ORDINARIOS LOS TENEDORES ORDINARIOS DE LOS MISMOS NO
TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR A LA FIDEICOMITENTE, AL FIDUCIARIO EMISOR, AL REPRESENTANTE COMUN Y
A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES EL PAGO DE DICHAS CANTIDADES. ASIMISMO, ANTE UN INCUMPLIMIENTO Y
EN UN CASO EXTREMO DE FALTA DE LIQUIDEZ EN EL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO LOS TENEDORES ORDINARIOS
PODRIAN VERSE OBLIGADOS A RECIBIR LOS ACTIVOS NO LIQUIDOS AFECTADOS AL FIDEICOMISO EMISOR.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES
LIDERES CONJUNTOS
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Casa de Bolsa

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V. @ Banamex
Grupo Financiero Banorte Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V,,
Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex

Los CB’s Ordinarios objeto del Programa fueron autorizados por la Comision Nacional Bancaria y de Valores y se encontraran inscritos con el
numero 0181-4.15-2013-005 en el Registro Nacional de Valores y seran aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana
de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad del valor o la solvencia del Emisor o sobre la exactitud o
veracidad de la informacion, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Prospecto a disposicion del publico inversionista con los Intermediarios Colocadores y puede ser consultado en la pagina de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. www.bmv.com.mx, en la pagina de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores www.cnbv.gob.mx, en la pagina de Unifin
Financiera, S.A.P.l. de C.V., SOFOM, E.N.R. www.unifin.com.mx., en la pagina de Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Banorte http://www.casadebolsabanorteixe.com/ y en la pagina de internet de Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex www.accival.com.

Las paginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Prospecto y por esa razén no han sido revisadas por la CNBV.

México, D.F. a 22 de noviembre de 2013

(“Este Prospecto y el suplemento se encuentran a disposicion con los Intermediarios Colocadores y podran consultarse en Internet en la siguiente
direccién www.bmv.com.mx”)
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I. INFORMACION GENERAL

1. GLOSARIO DE TERMINOS Y DEFINICIONES

Para efectos del presente Prospecto, los términos con mayuscula inicial que se sefialan en el
mismo tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y/o plural que se presentan

en la siguiente lista:

Administradora

Administrador Sustituto

Aforo de Emision

Aforo Requerido de Emision

Agencias Calificadoras

AMEAP

Apoderado

Apoyo Crediticio

Significa Unifin Financiera, S.A.P.l. de C.V., SOFOM
E.N.R., en su caracter de administradora de los
Derechos Fideicomitidos, de conformidad con el
Contrato de Administracion, Comision Mercantil y
Deposito que suscriba con el Fiduciario.

Significa  cualesquier entidad financiera con
experiencia en el mercado mexicano de
arrendamiento puro o financiero de Vehiculos, o en su
caso, de la especie de Bienes Muebles de que se
trate, que celebre un Contrato de Administracién,
Comision Mercantil y Depésito en su caracter de
administradora sustituta para el caso de que se dé por
terminado el Contrato de Administracion, Comision
Mercantil y Depdsito con la Administradora.

Significa, para cada Emisién, respecto del Patrimonio
Fideicomitido en cada Fecha de Calculo de
Excedentes, la relacion entre (1): la suma de: (i) el
Valor Presente de los Derechos Fideicomitidos, que
no constituyan Cartera Vencida, y (ii) el monto del
Efectivo Fideicomitido, y (2): el valor nominal o Saldo
Insoluto de los CB’s Ordinarios correspondientes a la
Emision llevada a cabo por el Fideicomiso.

Se determinard para cada Emisién en el suplemento
respectivo.

Significa Standard and Poor's, S.A. de C.V. HR
Ratings de México, S.A. de C.V. y Fitch México, S.A.
de C.V. Asimismo, dicho concepto podra incluir a
cualesquier otra agencia calificadora de valores que
haya otorgado u otorgue en el futuro una calificacion
crediticia de los CB’s en adicion a o en sustitucion de
las calificaciones otorgadas por las agencias antes
citadas.

Asociacién Mexicana de Empresas de Arrendamiento
Puro.

Significa cada Persona en cuyo favor otorgue poderes
el Fiduciario, en relacion con, o para llevar a cabo, la
defensa del Patrimonio Fideicomitido de los
Fideicomisos de Emision.

Significa aquel apoyo que podra otorgar alguna
entidad financiera con una calificacion crediticia de



Bienes Muebles

Bienes Muebles Pignorados.

BMV

Cartera Vencida

Causas de Vencimiento
Anticipado

“AAA” por parte de por lo menos una Agencia
Calificadora hasta por una cantidad igual un
porcentaje del monto de una Emisién. El Apoyo
Crediticio que se podra otorgar por las entidades
mencionadas podra consistir en una linea de crédito o
de alguna otra forma que mejore la calidad crediticia
de una Emision. Para el caso de cada una de las
Emisiones al amparo del presente que vayan a contar
con un Apoyo Crediticio, la entidad que vaya a otorgar
dicho apoyo deberéa contar con la calificacion crediticia
referida de “AAA” por parte de alguna de las Agencias
Calificadoras que otorguen la calificacion de los CB’s
de esa Emision en particular.

Significa cualquier bien mueble distinto de un
Vehiculo, incluyendo sin limitar, cualquier tipo de
magquinaria, equipo publicitario, de oficina o similares,
cuya propiedad haya sido adquirida por Unifin dentro
del curso ordinario de sus negocios y que constituya el
objeto de un Contrato de Arrendamiento celebrado por
Unifin y cualquier Cliente. Todas y cada una de las
referencias realizadas respecto de los Vehiculos en el
presente Prospecto y en los demas documentos
relacionados con el mismo, se entenderan realizadas
también respecto de los Bienes Muebles.

Significa cualquier Bien Mueble sobre el cual se haya
constituido una prenda a favor del Fiduciario en
términos del Contrato de Prenda, para garantizar el
cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas a
cargo del Cliente conforme al Contrato de
Arrendamiento correlativo a dicho Bien Mueble
Pignorado. La prenda constituida sobre los Bienes
Muebles Pignorados se extinguird mediante el pago
total de la Obligacibn Garantizada respectiva o
mediante la liberacion que haga constar el Fiduciario
de la misma, en caso de sustitucion de Derechos
Fideicomitidos en términos de los Fideicomisos de
Emision. Todas y cada una de las referencias
realizadas respecto de los Vehiculos Pignorados en el
presente Prospecto y en los demas documentos
relacionados con el mismo se entenderan realizadas
también respecto de los Bienes Muebles Pignorados.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Significa toda aquella cartera en cuentas por cobrar
consistente en Derechos Fideicomitidos que tengan
mas de 90 dias de atraso en el pago, ya sea de
principal o intereses 0 ambos, bajo los instrumentos
gue documentan tales Derechos Fideicomitidos.

Significa los eventos descritos en cada uno de los
Fideicomisos de Emision que pueden dar lugar al



Criterios de Elegibilidad

CB’s

CB’s Ordinarios

Certificados Subordinados

Clientes

CNBV

Colocacioén

vencimiento anticipado de los CB’s Ordinarios en los
términos de cada uno de los Fideicomisos de Emision
y de su Titulo correspondiente a dicha Emision.

Significan los requisitos con los que deber& cubrir en
su totalidad cada uno de los Derechos que se
pretendan afectar a algin Fideicomiso de Emision.
Cada Fideicomiso de Emisién determinara los Criterios
de Elegibilidad aplicables para dicha Emision.

Significa los CB’s Ordinarios y los Certificados
Subordinados.

Significa los certificados bursatiles fiduciarios que el
Fiduciario emitira conforme a cada Emision para su
colocacion entre el gran publico inversionista, en
cumplimiento de lo establecido en los fines del
Fideicomiso de Emisibn de que se trate de
conformidad con el articulo 63, 64 y demas aplicables
de la LMV; en el entendido que tales certificados
tendran preferencia en el pago respecto de los
Certificados Subordinados.

Significa los certificados que el Fiduciario podra emitir
conforme a cada Emisién a la orden de Unifin para
documentar los derechos fideicomisarios en segundo
lugar de esta ultima, en cumplimiento de lo establecido
en los fines del Fideicomiso de Emision
correspondiente. El Fiduciario podra, respecto de cada
Emisién, emitir o no Certificados Subordinados,
dependiendo de las instrucciones que reciba de la
Fideicomitente a este respecto. Dichos Certificados
Subordinados podran instrumentarse mediante la
emision de certificados bursatiles fiduciarios o de
cualquier otra forma conforme lo instruya la
Fideicomitente al Fiduciario. Lo anterior dependiendo
si los Certificados Subordinados vayan a ser objeto de
intermediacién en el mercado, simplemente se desee
por parte de la Fideicomitente que se documenten
mediante titulos de crédito o bien que se instrumenten
mediante simples constancias que no constituyan
titulos de crédito.

Significa toda Persona que celebre un Contrato de
Arrendamiento con Unifin para el arrendamiento de
bienes muebles consistentes en Vehiculos u otros
Bienes Muebles y, en su caso, suscriba uno o més
Pagarés para documentar sus adeudos con motivo del
arrendamiento que otorga Unifin.

Significa la COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE
VALORES.

Significa la colocacion entre el gran publico
inversionista de los CB’s Ordinarios emitidos por el



Compaiiia o Unifin

Comité Técnico

Contrato de Administracion,
Comision Mercantil y Deposito

Contratos de Arrendamiento

Contrato de Cesién

Contratos de Prenda

Fiduciario conforme a cualquier Emision, segun sea el
caso.

Unifin Financiera, S.A.P.l. de C.V., SOFOM E.N.R.

Significa respecto de cada Fideicomiso de Emision, el
organo de direccién y decisién de dicho Fideicomiso.

Significa el contrato que el Fiduciario celebrard con
Unifin, en su caracter de Administradora, y en su caso
con el Administrador Sustituto_(y en el caso de un
contrato con un Administrador Sustituto, con los
cambios adicionales que resulten aceptables para las
partes del mismo y con la previa aprobacion del
Comité Técnico), para la administracion y cobranza de
los Derechos que se afecten a los Fideicomisos de
Emisién, en nombre y representacién del Fiduciario, vy,
en su caso, la ejecucién y liquidacién de los Vehiculos
Pignorados o Bienes Muebles Pignorados que se
otorguen en prenda a favor de los Fideicomisos de
Emisién.

Significa todos y cada de los contratos de
arrendamiento puro celebrados a la fecha de cada uno
de los Fideicomisos de Emision o que se celebren en
futuro, entre Unifin, en caracter de arrendador, y un
Cliente, en caracter de arrendatario en forma
substancialmente igual al modelo de Contrato de
Arrendamiento que se determinara para cada Emisién
que celebra Unifin con los Clientes respecto de cada
uno de sus Vehiculos o Bienes Muebles y de los
cuales deriven Derechos que se transmitan al
Patrimonio Fideicomitido.

Significa el contrato de cesion que celebraran Unifin,
en caracter de cedente, y el Fiduciario, en caracter de
cesionario, en virtud del cual Unifin cedera y aportara
a cada Fideicomiso de Emision, la titularidad de los
Derechos que cumplan con los requisitos de
elegibilidad establecidos en cada Fideicomiso de
Emision, ya sea como aportacion inicial o como
aportaciones adicionales durante el Periodo de
Desembolso Inicial y durante el Periodo de
Revolvencia.

Significa cada contrato de prenda mercantil que
celebren Unifin, como deudor prendario y garante, y el
Fiduciario, como acreedor prendario, en virtud del cual
Unifin constituird una prenda en primer lugar y grado
de prelacién a favor del Fiduciario sobre cada uno de
los Vehiculos o Bienes Muebles que sean objeto de
cada uno de los Contratos de Arrendamiento de los
cuales deriven Derechos Fideicomitidos, con el objeto
de garantizar el pago del saldo insoluto de cada uno
de los Derechos Fideicomitidos correlativos a cada



Derechos

Derechos Fideicomitidos

Documentos del Fideicomiso

Dia Habil

Efectivo Fideicomitido

uno de los Vehiculos Pignorados, en el entendido de
gue cada uno de los Vehiculos Pignorados o Bienes
Muebles Pignorados permanecera en posesion de los
Clientes respectivos, quienes para efectos de la
prenda seran depositarios de los mismos.

Significa el conjunto de los derechos para cobrar,
reclamar, demandar, recaudar y recibir todas y cada
uno de las cantidades que deriven a favor de Unifin de
los Contratos de Arrendamiento (incluyendo
penalidades por incumplimiento y retraso) y de los
documentos relacionados con los mismos, incluyendo,
sin limitar, los Pagarés y los derechos derivados de los
Seguros respecto de los Vehiculos o Bienes Muebles
objeto de los Contratos de Arrendamiento.

Significa cualquier Derecho aportado por Unifin en
términos de un Contrato de Cesion a un Fideicomiso
de Emision, en el entendido que dichos Derechos
habran de cumplir con los criterios de elegibilidad que
se indican en cada uno de los Fideicomisos de
Emisién. La aportacion de Derechos por parte de
Unifin, en todo caso incluira adicionalmente la
constitucion de una prenda sobre el Vehiculo o Bien
Mueble objeto del Contrato de Arrendamiento
correspondiente  a los mencionados Derechos,
mediante la celebracion de un Contrato de Prenda.

Significa conjunta e individualmente: (i) los Contratos
de Cesion celebrados por Unifin y el Fiduciario
conforme al Fideicomiso de Emision, (ii) el Contrato de
Administracién, Comisién Mercantil y Depésito, (iii) los
Contratos de Prenda, y (iv) todos los anexos de dichos
documentos, y todos y cada uno de los demés
contratos, instrumentos, documentos y -certificados
relacionados con los mismos, segin los mismos sean
modificados, total o parcialmente, o adicionados en
cualquier momento.

Significa cualquier dia habil bancario en que deben
mantener abiertas sus oficinas las instituciones de
crédito conforme al calendario que anualmente publica
la CNBV.

Significa respecto de cada Fideicomiso de Emision,
cualquier cantidad de dinero que en cualquier
momento reciba y mantenga el Fiduciario y que
formard parte del Patrimonio  Fideicomitido,
incluyendo, sin limitar, los recursos que Unifin aporte
al Fideicomiso para constituir y mantener el Aforo de
Emisién, todas las cantidades recibidas por el
Fiduciario incluyendo aquellas cantidades recibidas
por Unifin por cuenta y orden del Fiduciario conforme
al Contrato de Administracion, Comision Mercantil y
Depésito, en pago de los Derechos Fideicomitidos,
una vez que los recursos correspondientes hayan sido

10



Emisién

Eventos de Aceleracion

Estados Financieros Auditados

Estatutos Sociales y Otros Convenios

Excedentes

Fecha de Calculo de Excedente

Fideicomiso de Emision o
Fideicomiso Emisor

Fiduciario o Fiduciario Emisor

Flujo Esperado

efectivamente entregados a cada Fiduciario, asi como
el Producto de la Liquidacion y de la de la colocacion
de CB’s no correspondidos.

Significa cada emision de CB’s Ordinarios llevada a
cabo por el Fiduciario de conformidad con este
Prospecto y en cumplimiento de los fines del
Fideicomiso de Emisién correspondiente y que sera
hecha por el Fiduciario en los términos y condiciones y
conforme a las instrucciones del Comité Técnico, de
conformidad con los requisitos previstos por los
articulos 61 a 64 de la Ley del Mercado de Valores.

Significa los eventos descritos en cada uno de los
Fideicomisos de Emision que pueden dar lugar al
pago acelerado de los CB’s Ordinarios antes del
Periodo de Amortizacion en los términos de cada
Fideicomiso de Emisién y del Titulo correspondiente a
dicha Emision.

Significan los estados financieros al 31 de diciembre
de 2010, 2011 vy 2012 dictaminados por
PricewaterhouseCoopers, S.C.

Significa los estatutos sociales vigentes de la
Compafia, y los convenios existentes entre los
accionistas de la sociedad.

Significa aquellas cantidades de dinero a que podran
tener derecho los Tenedores Subordinados o Unifin,
segun sea el caso, que se determinara y calculara en
los términos de cada Fideicomiso de Emisién.

Significa aquella fecha de cada mes en la cual el
Fiduciario debera calcular la situacion patrimonial de
cada Fideicomiso de Emision y el monto de los
Excedentes, en su caso, en términos de cada
Fideicomiso de Emision, en el entendido que dicho
célculo sera determinado en funcién de la fecha de
corte de cup6n de cada mes de calendario con corte al
Ultimo dia de cada mes de calendario inmediato
anterior durante la vigencia de los CB'’s.

Significa cualquiera de los contratos de fideicomiso
gue celebren Unifin y el Fiduciario con motivo de cada
Emision.

Significa Banco Nacional de México, S.A., Integrante
del Grupo Financiero Banamex, o cualquier institucion
gue lo sustituya en el desempefio de dichas funciones.

Significa respecto de cada Emision de CB’s

Ordinarios, la cantidad de recursos liquidos producto
de la cobranza de Derechos Fideicomitidos que
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Funcionarios Autorizados

Garantia Corporativa

Gastos de Emisién

Intermediarios Colocadores

correspondan a cada Fideicomiso de Emision, que
fueren suficientes para la amortizacion del valor
nominal de dichos CB’s Ordinarios y los intereses, en
los términos y condiciones que se establezcan en los
mismos.

Significa aquellos funcionarios de Unifin que se
indican a continuacién, autorizados para certificar la
veracidad de los datos e informacion relativa a los
Derechos que se pretendan afectar a un Fideicomiso
de Emision. Para efectos del presente Prospecto y los
Documentos del Fideicomiso, los Funcionarios
Autorizados seran aquellas personas que ocupen los
cargos de Director General, Director General Adjunto,
Director de Administracion y Finanzas y Director de
Operaciones, y segun las modificaciones a dichas
designaciones que Unifin notifigue, en su caso, al
Fiduciario.

Significa aquella garantia que podra otorgar alguna
institucion con una calificacion crediticia en escala
nacional de por parte de por lo menos una Agencia
Calificadora. Para el caso de cada una de las
Emisiones al amparo del presente que vayan a contar
con una Garantia Corporativa, la entidad que vaya a
otorgar dicha garantia debera contar con la calificacion
crediticia referida de “AAA” por parte de las Agencias
Calificadoras que otorguen la calificacion de los CB’s
de esa Emision en patrticular.

Significa todos y cada uno de los gastos, honorarios,
comisiones y otros pagos que se generen con motivo
de la emision y colocacién de los CB’s Ordinarios,
incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa:
los honorarios del Intermediario Colocador, del
Fiduciario, del Representante Comun por la
aceptacion de su cargo, y de las Agencias
Calificadoras; las comisiones pagaderas a aquellas
entidades que otorguen una Garantia Corporativa o
Apoyo Crediticio; los derechos de inscripcién ante la
CNBV y la BMV, los pagos que deban hacerse al
Indeval por el depésito de los CB’s, los honorarios de
asesores, auditores, contadores, asesores fiscales
externos y asesores legales externos, que hayan
asesorado a la Fideicomitente, al Fiduciario en
relacion con el Fideicomiso de Emision, y cualesquier
otro gasto o comision inherente a cada emisién de
CB’s Ordinarios llevada a cabo por el Fiduciario en
cumplimiento de los fines del Fideicomiso de Emision
gue corresponda y cualquier cantidad pagadera por
concepto de impuesto al valor agregado en relacion
con lo anterior.

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de

Bolsa, Integrante del Grupo Financiero Banamex,
Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo
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Indeval

Inversiones Permitidas

LGOAAC

LGTOC

LIC
LMV
México

Miembro

Miembro Propietario

Financiero Banorte o cualquier otra casa de bolsa que
se determine respecto de una Emision en el
Suplemento correspondiente, segln sea el caso.

Significa la S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de
Valores, S.A. de C.V.

Significa la inversion del Efectivo Fideicomitido por
parte del Fiduciario en: (i) instrumentos que tengan
una calificacién otorgada por alguna institucion
calificadora de valores equivalente a AAA, (ii) reportos
cuando la calificacion de riesgo contraparte sea
equivalente a AAA y/o (iii) Sociedades de Inversion de
deuda con calificacién AAA/1 debiendo observar en
todo momento las prohibiciones aplicables al régimen
de inversién que sefialan las disposiciones legales
aplicables. Los plazos de vencimiento de los
instrumentos respectivos deberan permitir que exista
liquidez suficiente en el Patrimonio Fideicomitido de
Emisién de que se trate, a efecto de poder cumplir
oportunamente con los pagos de intereses o
amortizacion de principal correspondientes. Para
efectos de cada Emisibn en particular, las
calificaciones crediticias mencionadas en el presente
parrafo deberan otorgarse por todas las Agencias
Calificadoras que otorguen la calificacion de los CB’s
de esa Emisién en particular. En ningln supuesto el
Fiduciario debera invertir las cantidades liquidas que
se encuentren en el Patrimonio Fideicomitido en la
adquisicion de instrumentos o valores de cualquier
especie emitidos o garantizados por cualquiera de las
afiliadas, subsidiarias o controladora de la
Fideicomitente. Las inversiones se realizaran en la
medida de lo permitido por la legislacion, reglas y
reglamentos aplicables.

Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares del Crédito.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.

Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
Significa la Ley del Mercado de Valores.
Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa cualquier Miembro Propietario o cualquier
Miembro Suplente.

Significa cualquier persona fisica designada por Unifin
o el Representante Comin, en su caso, como
miembro propietario del Comité Técnico, en los
términos previstos en cada Fideicomiso de Emisién.
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Miembro Suplente

Obligaciones Garantizadas

Pagaré

Pagaré Fideicomitido

Patrimonio Base

Patrimonio Fideicomitido

Significa cualquier persona fisica designada por Unifin,
0 el Representante Comdn, en su caso, COMO
miembro suplente del Comité Técnico, en los términos
previstos en cada Fideicomiso de Emision.

Significa el conjunto de todas las obligaciones de pago
de cualesquiera cantidades a cargo de cada uno de
los Clientes y a favor de Unifin conforme a los
correspondientes Contratos de Arrendamiento y, en su
caso, Pagarés, incluyendo, pero no limitado a:
principal, intereses ordinarios y moratorios, cantidades
adicionales, comisiones, penas convencionales y
cualesquiera otras cantidades pagaderas conforme a
dichos instrumentos; y cuyo puntual cumplimiento
guede garantizado mediante la constitucion y
perfeccionamiento de un derecho de prenda en
términos de un Contrato de Prenda sobre cada uno de
los Vehiculos Pignorados o Bienes Muebles
Pignorados que sean objeto de los Contratos de
Arrendamiento respectivos.

Significa cada pagaré suscrito por un Cliente a la
orden de Unifin, para documentar la obligacion de
pago de dicho Cliente al amparo del Contrato de
Arrendamiento respectivo.

Significa, cualquier Pagaré aportado por Unifin a
cualquier Fideicomiso de Emisién como accesorio de
los Derechos Fideicomitidos, previamente endosado
en propiedad a favor del Fiduciario y a su vez
endosado en procuracion por el Fiduciario a favor de
Unifin en su caracter de Administradora, o del
Administrador Substituto, en su caso.

Significa, respecto de cada Fideicomiso de Emisién, la
cantidad que resulte de sumar (i) el Saldo Insoluto de
los CB’s Ordinarios, (ii) aquella cantidad necesaria
para pagar el monto de los intereses (ordinarios y
moratorios) pagaderos en la fecha de pago inmediata
siguiente a la fecha de célculo que corresponda, (iii) el
monto del Aforo Requerido de Emisién, (iv) los gastos
y comisiones devengados a esa fecha y no pagados
directamente por Unifin de acuerdo con el contrato
correspondiente  al  Fideicomiso de  Emision,
incluyendo honorarios fiduciarios, honorarios de las
Agencias Calificadoras, del Representante Comun, del
colocador y comisiones a la Administradora o
Administrador Sustituto, y (v) el Valor Presente de los
Derechos Fideicomitidos que se encuentren en
Cartera Vencida.

Significa, respecto de cada Fideicomiso de Emision, el
conjunto de Derechos Fideicomitidos, Pagarés
Fideicomitidos, Efectivo Fideicomitido, los derechos
del Fiduciario derivados de los Contratos de Prenda y
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Patrimonio Real

Periodo de Amortizacion

Periodo de Desembolso Inicial

Periodo de Revolvencia

Persona

Pesos

los valores adquiridos por el Fiduciario como
Inversiones Permitidas.

Significa respecto de cada Fideicomiso de Emision, el
resultado de sumar: (i) el Efectivo Fideicomitido,
incluyendo los intereses pagados hasta su fecha de
calculo, (i) el Valor Presente de los Derechos
Fideicomitidos (excluyendo aquellos Derechos que se
encuentren en Cartera Vencida), y (iii) el monto de la
Reserva para el Pago de Intereses, incluyendo los
intereses devengados y cobrados hasta su fecha de
calculo sobre el monto de la reserva citada. Lo anterior
en el entendido que, si bien la Reserva para el Pago
de Intereses forma parte del Efectivo Fideicomitido, la
misma debera mantenerse separadamente al resto del
efectivo que forme parte del Patrimonio Fideicomitido.

Significa respecto de cada Emision, el periodo de
tiempo durante el cual el Fiduciario llevara a cabo el
pago de principal de los CB’s Ordinarios, de
conformidad con el titulo de CB’s Ordinarios.

Significa respecto de cada Emision, el periodo de
tiempo que siga a la fecha de Colocacion de los CB'’s
Ordinarios de dicha Emision durante el cual Unifin
debera llevar a cabo aportaciones de Derechos, que
cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos
en cada emision, al Fideicomiso de Emision
correspondiente, hasta por una cantidad igual a un
porcentaje del monto de cada Emisibn que se
determinara para cada Emisién. Lo anterior, en el
entendido que, salvo que en el Fideicomiso de
Emision correspondiente se determine otra cosa, por
cada Emision el Periodo de Desembolso Inicial no
serd mayor a 180 (ciento ochenta) dias naturales
contados a partir de la fecha de Colocacién de los
CB’s Ordinarios de dicha Emision.

Significa respecto de cada Emision, el periodo de
tiempo durante el cual el Fiduciario podra llevar a cabo
adquisiciones de Derechos que cumplan con los
criterios de elegibilidad aqui establecidos por concepto
de aportaciones subsecuentes. Lo anterior, en el
entendido que, salvo que haya tenido lugar algin
Evento de Aceleracién que no haya sido subsanado
por la Fideicomitente o alguna Causa de Vencimiento
Anticipado, el Periodo de Revolvencia serd el periodo
de tiempo comprendido entre la fecha de Colocacion
de los CB’s Ordinarios de dicha Emisién y la fecha en
la que inicie el Periodo de Amortizacién de los CB’s
Ordinarios de dicha Emision.

Significa cualquier persona fisica o moral.

Significa la moneda de curso legal de México.
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Presidente

Procesos Judiciales,
Administrativos y Arbitrales

Producto de la Liquidacion

Producto Neto de la Colocacion

Representante Comdn

Reserva para el Pago de Intereses

RNV

Saldo Insoluto

Saldo Insoluto de los CB’s Ordinarios

Significa respecto de cada Fideicomiso de Emision, el
presidente del Comité Técnico, quien sera designado
conforme a cada Fideicomiso de Emision y presidira
todas las sesiones del Comité Técnico a las que
asista.

Significa aquellos procesos judiciales, administrativos
y/o arbitrales en contra de la Compaifiia, o en contra
de algunos Clientes que no han cumplido con sus
obligaciones.

Significa aquella cantidad de recursos que se obtenga
por la ejecucion de la prenda constituida sobre los
Vehiculos Pignorados o Bienes Muebles Pignorados
en términos de un Contrato de Prenda. Lo anterior, en
el entendido de que la ejecucion de cada prenda se
realizara Unica y exclusivamente para la recuperacion
del saldo insoluto de los Derechos Fideicomitidos
correspondientes a los Vehiculos Pignorados o Bienes
Muebles Pignorados respectivos y en términos del
Fideicomiso de Emision correspondiente, por lo que
en ningln caso se podra ejecutar el Contrato de
Prenda respecto de Vehiculos Pignorados o Bienes
Muebles Pignorados que sean objeto de Contratos de
Arrendamiento que no hayan sido incumplidos por los
respectivos Clientes.

Significa aquella cantidad de recursos que se obtenga
por la Colocacion de los CB’s Ordinarios entre el gran
publico inversionista, descontando los Gastos de
Emision correspondientes.

Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, o0 quien lo sustituya como
representante comun de los Tenedores Ordinarios,
que se designe en el titulo de los CB’s Ordinarios.

Significa aquella cantidad de dinero del Patrimonio
Fideicomitido, destinada al pago de intereses de los
CB’s Ordinarios, que se forma, determina y liquida de
conformidad con lo establecido en cada Fideicomiso
de Emision, el titulo que ampare cada Emisién bajo el
presente Programa conforme lo decida el Comité
Técnico y se sefiale en el Suplemento
correspondiente.

Significa el Registro Nacional de Valores que lleva la
CNBV.

Significa el Saldo Insoluto de los CB’s Ordinarios o el
Saldo Insoluto de los Certificados Subordinados,
segun sea el caso.

Significa el valor nominal ajustado que tendra cada CB
Ordinario, una vez hecha la amortizacion de parte de
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Saldo Insoluto de los
Certificados Subordinados

Secretario

Seguros

SHCP

Suplemento

Tenedor

Tenedor Ordinario

Tenedor Subordinado

THE

Unifin

Valor Presente de los

su valor nominal original, conforme al procedimiento
gue se establece en cada Fideicomiso de Emision, y
que sera el valor al que se amorticen los CB’s
Ordinarios.

Significa el valor nominal que tendran los Certificados
Subordinados, una vez hecha la amortizacion total de
los CB’s Ordinarios, conforme al procedimiento que se
establece en cada Fideicomiso de Emision, y que sera
el valor al que se amorticen los Certificados
Subordinados.

Significa el secretario del Comité Técnico, quien sera
designado por Unifin.

Significa los contratos o polizas de seguro contratados
por Unifin, con cargo a los Clientes, que mediante
cobertura amplia amparen a los Vehiculos o Bienes
Muebles objeto de los Contratos de Arrendamiento.

Significa la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Significa cada uno de los Suplementos que la
Compafia prepare al amparo de este Prospecto
respecto de cada una de las Emisiones bajo el
Programa.

Significa cualquier y toda Persona que en cualquier
momento sea legitima propietaria o titular de uno o
mas CB'’s.

Significa cualquier y toda Persona que en cualquier
momento sea legitima propietaria de uno o mas CB’s
Ordinarios.

Significa Unifin o cualquier otra Persona que en
cualquier momento sea legitima propietaria de uno o
mas Certificados Subordinados para el caso en que
Unifin haya decidido documentar sus derechos (como
Fideicomisario en Segundo Lugar de cada uno de los
Fideicomisos de Emision) mediante Certificados
Subordinados y haya cedido dichos Certificados
Subordinados a un tercero.

Significa la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio,
misma que es calculada por el Banco de México con
base en cotizaciones presentadas por las instituciones
de banca multiple, mediante un mecanismo disefiado
para reflejar las condiciones del mercado de dinero en
moneda nacional.

UNIFIN FINANCIERA, S.A.P.l. de C.V., SOFOM
E.N.R.
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Derechos Fideicomitidos

Vehiculo

Vehiculo Pignorado

Significa el resultado de aplicar a la suma total de los
Derechos Fideicomitidos (a su valor nominal) que no
constituyan Cartera Vencida, la tasa de descuento
gue, para cada Emisién en particular, determine el
Comité Técnico. EI Comité Técnico determinara la
tasa de descuento aplicable debiendo considerar la
tasa de descuento que fijen las Agencias Calificadoras
que otorguen la calificacion de los CB’s de esa
Emision en particular. El Valor Presente de los
Derechos Fideicomitidos se determinara aplicando la
tasa de descuento determinada por el Comité Técnico
Unicamente a la suma de dichos Derechos
Fideicomitidos (a su valor nominal) a partir de su
adquisicion por parte del Fiduciario y hasta el término
del plazo de los CB’s Ordinarios, y excluyendo, todas
y cualesquiera cantidades de principal, intereses y
cualesquiera otros accesorios financieros cuyo pago,
generacion o vencimiento en términos de dichos
Derechos Fideicomitidos sea posterior a la fecha de
vencimiento de los CB’s Ordinarios.

Significa (i) automoviles, (i) motocicletas, (i)
autobuses, (iv) camiones, (v) grdas, (vi) montacargas,
o (vii) tractocamiones (con o sin caja), cuya propiedad
haya sido adquirida por la Fideicomitente dentro del
curso ordinario de sus negocios y que constituya el
objeto de un Contrato de Arrendamiento celebrado por
la Fideicomitente y cualquier Cliente.

Significa cualquier Vehiculo sobre el cual se haya
constituido una prenda a favor del Fiduciario en
términos del Contrato de Prenda, para garantizar el
cumplimiento de las Obligaciones Garantizadas a
cargo del Cliente conforme al Contrato de
Arrendamiento correlativo a dicho Vehiculo Pignorado.
La prenda constituida sobre los Vehiculos Pignorados
se extinguira mediante el pago de la Obligacion
Garantizada respectiva 0 mediante la liberacion que
haga constar el Fiduciario de la misma, en caso de
sustitucion de Derechos Fideicomitidos en términos de
cada Fideicomiso de Emision.
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2. RESUMEN EJECUTIVO

Este resumen no pretende contener toda la informacion que pueda ser relevante para tomar
decisiones de inversion sobre los valores que aqui se mencionan. Por lo tanto, el publico
inversionista debera leer todo el presente Prospecto, incluyendo los estados financieros y en su
caso, las notas correspondientes, antes de tomar una decisién de inversion.

La Operacion

Unifin celebra operaciones de arrendamiento puro con sus Clientes mediante las cuales les
otorga el uso y goce temporal de Vehiculos u otros Bienes Muebles durante un término forzoso, y
Unifin adquiere el derecho a percibir periodicamente el pago de las rentas correspondientes.
Dichas operaciones de arrendamiento son documentadas por la Compafia y sus Clientes
mediante la celebracién de Contratos de Arrendamiento y, en su caso, la suscripcién de uno o
mas pagarés a la orden de Unifin.

Los Contratos de Arrendamiento son celebrados por escrito por la Compafiia y dichos Clientes
en términos del formato de Contrato de Arrendamiento que la Compafiia utiliza normalmente.
Dicho Contrato de Arrendamiento establece el marco legal bajo el cual Unifin y cada uno de sus
Clientes arriendan uno o mas Vehiculos o Bienes Muebles que se identifican y determinan en los
anexos de dichos contratos y cuyas rentas ahi se sefialan. En virtud de lo anterior, los Contratos
de Arrendamiento documentan debidamente las operaciones de arrendamiento de Unifin y
contienen ciertos términos y condiciones que la Compafiia considera como de uso generalizado
en el sector, tales como penas convencionales a cargo de los Clientes por terminacion
anticipada, limitaciones al uso de los Vehiculos o Bienes Muebles arrendados, los alcances de la
responsabilidad de los Clientes respecto de los mismos, causas de rescision, etc.

El objetivo de las emisiones de CB’s Ordinarios es establecer una fuente de recursos que le
permita a la Compafiia generar una alternativa de fondeo para originar operaciones de
arrendamiento puro de Vehiculos o Bienes Muebles con sus Clientes en México.

Los recursos se obtendran del puablico inversionista a través de los Fideicomisos Emisores
disefiados para procurar asegurar a los inversionistas que los CB’s Ordinarios seran pagados
con el flujo de la cobranza de los Derechos derivados de tales operaciones de arrendamiento
puro.
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Para llevar a cabo una emisién en particular de CB’s Ordinarios al amparo del presente
Programa, Unifin, el Fiduciario y el Representante Comun deberan constituir y operar cuando
menos un Fideicomiso de Emisién. Cualquier contrato de fideicomiso con base en el cual el
Fiduciario emita los CB’s Ordinarios y donde se debera establecer los términos, condiciones y
caracteristicas especificas bajo las cuales se realicen las emisiones de CB’s Ordinarios a que se
refiere el presente Prospecto. En resumen, los Fideicomisos de Emision seran los vehiculos
mediante los cuales el Fiduciario emitira y operara los CB’s Ordinarios y con arreglo a los cuales
actuara Unifin respecto de cada una de dichas emisiones de CB’s Ordinarios, en el entendido de
gue en adicién a lo anterior, cada emisién al amparo del Programa habra de ser debidamente
autorizada conforme a las disposiciones legales aplicables.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio Fideicomitido que corresponda, llevara a cabo las
emisiones de los CB’s Ordinarios. Los recursos obtenidos de la colocacion no seran entregados
a la Compaiiia, sino que serdn conservados por el Fiduciario, para adquirir de Unifin, mediante
los Contratos de Cesién, Derechos que sean originados a partir de esa fecha o con anterioridad y
gue reunan los requisitos necesarios para ser cedidos al propio Fideicomiso Emisor y cumplan
con los Criterios de Elegibilidad acordados entre la Fideicomitente, el Fiduciario y el
Representante  Comun. Asimismo, con el objeto de garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a cargo de los Clientes bajo los Contratos de Arrendamiento, Unifin otorgara a favor
del Fiduciario Emisor una prenda sobre aquellos Vehiculos o Bienes Muebles objeto de tales
Contratos de Arrendamiento.

Con las emisiones de los CB’s Ordinarios inicia el Periodo de Desembolso Inicial, en el que en
una primera etapa el Patrimonio Fideicomitido respectivo consistira principalmente de efectivo
(producto de la colocacién de los CB’s Ordinarios) y los derechos de cobro derivados de los
Derechos cedidos que forman el Aforo de Emision. Durante el Periodo de Desembolso Inicial, la
Compainiia cedera al Fiduciario, para beneficio del Fideicomiso Emisor, los Derechos citados. El
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Fiduciario sera responsable de verificar que los Derechos que se cedan cumplan con los Criterios
de Elegibilidad. Al finalizar el Periodo de Desembolso Inicial que determine el Comité Técnico de
cada Fideicomiso Emisor, la mayoria del Patrimonio Fideicomitido deberd integrase por Pagarés
y Derechos.

En ningln caso podra el Fiduciario, con cargo al Patrimonio Fideicomitido, otorgarle crédito a
Unifin ni entregarle recursos del Patrimonio Fideicomitido, con la excepcién del precio por la
adquisicion de Derechos y las cantidades de remanente a que se tenga derecho.

Al finalizar el Periodo de Desembolso Inicial continuara el Periodo de Revolvencia. Durante éste,
todas las cantidades recibidas de los pagos de las rentas de los Vehiculos y Bienes Muebles
seran utilizadas para adquirir otros Derechos correspondientes a otras operaciones de
arrendamiento.

Durante el Periodo de Revolvencia, la Compafiia tendrd derecho a retirar en forma mensual
cualquier remanente que exista en el Fideicomiso Emisor respectivo, siendo la aplicacion y uso
del mismo, decision del Comité Técnico, el cual debera considerar los comentarios de las
Agencias Calificadoras. Se considerara que existe un remanente en el Fideicomiso Emisor si la
emision se encuentra al corriente en el pago de los Gastos de Emision, los gastos operativos del
Fideicomiso Emisor, se han pagado todos los intereses devengados bajo los CB’s Ordinarios, se
cumple con el Aforo Requerido de Emisién y la Reserva para el Pago de Intereses esta
completamente fondeada.

Durante los Periodos de Desembolso Inicial y Revolvencia, Unifin serd responsable de originar
nuevos Contratos de Arrendamiento de acuerdo con sus politicas actuales. Una vez que éstos se
hayan celebrado, los cederéa al Fiduciario para beneficio del Fideicomiso Emisor respectivo.

Todas las cesiones de Derechos por parte de Unifin a favor del Fiduciario se instrumentaran
mediante la celebracién de un Contrato de Cesién en virtud del cual el Fiduciario adquirir4 de
Unifin dichos Derechos debidamente documentados, y Unifin recibird la cantidad correspondiente
al Valor Presente de dichos Derechos.

Simultaneamente a la celebracion del Contrato de Cesion, Unifin, en su caracter de propietario
de los Vehiculos y Bienes Muebles que arrienda a sus Clientes, celebrara un Contrato de Prenda
con el Fiduciario del Fideicomiso de Emisién que corresponda. En virtud de dicho contrato, Unifin
constituira un derecho de prenda sobre cada uno de los Vehiculos o Bienes Muebles que sean
objeto de los Contratos de Arrendamiento puro cuyos derechos haya cedido al Fiduciario
mediante la celebracion del Contrato de Cesién. Consecuentemente, cada uno de los Derechos
aportados al Fiduciario quedara individualmente garantizado con una prenda constituida a favor
del Fiduciario por Unifin. No obstante lo anterior, cabe aclarar que las prendas constituidas
conforme a lo anterior no constituyen una garantia respecto de las emisiones de CB’s Ordinarios
que se lleven a cabo conforme al Programa, en virtud de que Unicamente garantizan de forma
individual el cumplimiento de las obligaciones de pago a cargo de cada uno de los Clientes de
Unifin conforme a sus respectivos Contratos de Arrendamiento, y en su caso, Pagarés.

Conforme a dichos Contratos de Cesion y Prenda, los Clientes de Unifin mantendran la posesion
de sus respectivos Vehiculos o Bienes Muebles arrendados. Al momento de celebrar dichos
contratos, Unifin habra de notificar a cada uno de sus Clientes sobre la cesién de los Derechos
conforme al Contrato de Cesion y habrd de recabar la aceptacion de sus Clientes para actuar
como depositarios respecto del Vehiculo o Bien Mueble objeto del Contrato de Prenda. En virtud
de lo anterior, la notificacion a dichos Clientes respecto de la celebracion del Contrato de Cesién
y su aceptacion respecto del Contrato de Prenda conforme a lo anterior, se realizaran de forma
simultdnea, de tal forma que no sea posible que se aporten Derechos que no se encuentren
garantizados por la prenda correspondiente a los Fideicomisos de Emision. Una vez realizada
dicha natificacién por parte de Unifin a los Clientes, los mismos Unicamente podréan liberarse de
sus obligaciones conforme a sus respectivos contratos de arrendamiento, y en su caso, pagares,
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mediante el pago de cualesquiera prestaciones a favor del Fiduciario y mediante su aceptacion
como depositarios respecto del Contrato de Prenda, habran perfeccionado la constitucion de
dicha garantia.

Con respecto a todos los Contratos de Arrendamiento, Derechos y Pagarés cedidos, la
Compaifiia seré responsable de llevar a cabo la cobranza de los mismos, de acuerdo al Contrato
de Administracion, Comisién Mercantil y Depdsito. Asimismo, el Fiduciario Emisor deberéa cuidar
gue siempre exista una institucion que haga las veces de Administrador Sustituto para el caso de
gue la Compafia no continde en la administracion de dichos Contratos de Arrendamiento,
Derechos y Pagarés cedidos conforme al Contrato de Administracion, Comisién Mercantil y
Deposito.

Al vencimiento de cada emision, los CB’s Ordinarios deberan haber sido amortizados en su
totalidad. Si en esa fecha alin quedara pendiente cualquier monto de principal y/o intereses bajo
los CB'’s Ordinarios los Tenedores Ordinarios tendran el derecho de exigir su pago. Solo a partir
de esta fecha correran intereses moratorios sobre las cantidades no pagadas en esa fecha. Los
CB’s Ordinarios pueden vencer antes de esta fecha en el caso de que ocurra un evento de
amortizacion anticipada. Asimismo, el Fiduciario Emisor por instrucciones de la Fideicomitente se
reserva el derecho de anticipar el pago total o parcial de los CB’s Ordinarios que emitira al
amparo del Programa, en cualquier fecha de pago que ocurra durante la vigencia de cada
emision de acuerdo a los lineamientos establecidos en el Titulo que documente cada emision.

Si en cualquier momento durante la vigencia de cada una de las emisiones ocurre una causa de
amortizacion anticipada, o se presenta la amortizacion anticipada total por falta de revolvencia, el
Fiduciario dejara de celebrar contratos de cesién para adquirir nuevos Derechos y en este caso
los Certificados de la emisién respectiva serdan amortizados y ademas en ciertos casos los
inversionistas tendran derecho a recibir una prima por prepago anticipado.

Las causas de amortizacion anticipada y el monto de la prima por prepago anticipado se
determinaran para cada una de las emisiones de CB’s Ordinarios bajo el Programa, mismas que
se sefialaran en el Suplemento y en el Titulo correspondiente a cada emision.

UNIFIN NO TIENE RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CB’S ORDINARIOS. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO CORRESPONDIENTE A UNA EMISION RESULTE INSUFICIENTE PARA
PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CB’S ORDINARIOS
LOS TENEDORES ORDINARIOS DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE
RECLAMAR A UNIFIN EL PAGO DE DICHAS CANTIDADES. ASIMISMO, ANTE UN
INCUMPLIMIENTO Y EN CASO EXTREMO DE FALTA DE LIQUIDEZ EN EL PATRIMONIO
FIDEICOMITIDO RESPECTIVO, LOS TENEDORES ORDINARIOS PODRAN VERSE
OBLIGADOS A RECIBIR LOS ACTIVOS NO LIQUIDOS AFECTADOS AL PROPIO
FIDEICOMISO EMISOR.
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3. FACTORES DE RIESGO

Al evaluar la posible adquisicion de los CB’s Ordinarios, los posibles Tenedores Ordinarios deben
analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacién contenida en este Prospecto y sobre todo
considerar los siguientes factores de riesgo que pudieran afectar a los CB’s Ordinarios y a Unifin.
Los riesgos e incertidumbres que se describen a continuacion son los Unicos que tiene
conocimiento Unifin.

Los factores de riesgo que a continuacion se describen pudiesen tener un impacto significativo
en el desarrollo y evolucion de Unifin, asi como en la capacidad de éste para cumplir
oportunamente con sus obligaciones.

FACTORES DE RIESGO DE LA EMISION DE LOS CB’S ORDINARIOS
a) Cambios en el Régimen Fiscal Aplicable

La Compainiia y el Fiduciario no pueden garantizar que el régimen fiscal aplicable descrito en este
Prospecto, o en los Suplementos respectivos, no sufrira modificaciones en el futuro que pudiesen
afectar el tratamiento fiscal aplicable a: (i) los intereses generados por los CB’s Ordinarios
(incluyendo retenciones mayores); (ii) las operaciones que se realicen con los CB’s Ordinarios,
(iii) los propios Tenedores de CB’s Ordinarios, o (iv) el Fideicomiso Emisor que corresponda. (Ver
“Il. El Programa — 1. Caracteristicas del Programa — Régimen Fiscal’)

b) Mercado Limitado para los Certificados

Actualmente no existe un mercado secundario activo con respecto a los CB’s Ordinarios y es
posible que dicho mercado no se desarrolle una vez concluida la oferta y colocacion de los
mismos. El precio al cual se negocien los CB’s Ordinarios puede estar sujeto a diversos factores,
tales como el nivel de las tasas de interés en general, las condiciones de mercado de
instrumentos similares, las condiciones macroeconémicas de México, el régimen fiscal aplicable
y la situacion financiera de la Compafiia. En caso de que dicho mercado secundario no se
desarrolle, la liquidez de los CB’s Ordinarios puede verse afectada negativamente y los
tenedores podran no estar en posibilidad de enajenar los CB’s Ordinarios en el mercado,
recuperando asi la totalidad o una parte del precio pagado inicialmente por ellos.

c) Eventual falta de solvencia por parte del Fideicomiso Emisor

Los CB’s Ordinarios se repagaran Unicamente con los recursos del Patrimonio Fideicomitido
relativo a la Emisién que corresponda. Si en un momento dado dicho Patrimonio no fuese
suficiente para pagar a los Tenedores Ordinarios las cantidades adeudadas bajo los CB’s
Ordinarios, éstos no tendran recurso alguno en contra de Unifin, del Fiduciario Emisor o de otras
Personas.

De conformidad con lo dispuesto por la Ley de Instituciones de Crédito, el Fiduciario tampoco
sera responsable de pagar a los tenedores de los CB’s Ordinarios las cantidades que se les
adeuden, toda vez que los pagos que deba realizar el Fiduciario Emisor bajo el Fideicomiso
Emisor respectivo y los CB’s Ordinarios serdn efectuados exclusivamente con cargo al
Patrimonio Fideicomitido correspondiente a dicha Emision, y el Fiduciario Emisor en ningln caso
tendra responsabilidad de pago alguna respecto de los CB’s Ordinarios con cargo a su
patrimonio propio, liberdndosele de cualquier responsabilidad a dicho respecto. El Fiduciario
Emisor en ningln caso garantizara rendimiento alguno de los CB’s Ordinarios. Ver “VI. Anexos —
3. Fideicomiso de Emision’.

En caso de que el patrimonio de cualquier Fideicomiso Emisor correspondiente a una emision
resulte insuficiente para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los CB’s Ordinarios,
los tenedores de los mismos no tendran derecho a reclamar a Unifin el pago de dichas
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cantidades. Asimismo, en caso de incumplimiento 0 en un caso extremo de falta de liquidez en el
Patrimonio Fideicomitido respectivo, los Tenedores de los CB’s Ordinarios podrian verse
obligados a recibir los activos no liquidos afectados al propio Fideicomiso Emisor.

d) Problemas de pago de los Clientes

A pesar de que los Derechos derivados de los Contratos de Arrendamiento celebrados por Unifin
y cedidos al Fideicomiso Emisor son fondeados después de haber realizado un minucioso
andlisis de crédito del Cliente potencial y siguiendo un procedimiento que busca minimizar el
riesgo de incumplimientos en el pago de dichos Contratos de Arrendamiento, esto no significa
gue no puedan existir condiciones futuras que puedan alterar que las cantidades adeudadas bajo
los Contratos de Arrendamiento sean liquidadas en los tiempos pactados, lo cual podria resultar
en una disminucion en el Patrimonio Fideicomitido, mismo que es la Unica fuente de pago del
principal e intereses adeudados bajo los CB’s Ordinarios.

e) Recuperacion de los adeudos por via judicial o extrajudicial

Aun y cuando la diversificacion de la cartera minimiza los riesgos de recuperacion de los
adeudos derivados de los Contratos de Arrendamiento que forman y formaran parte del
Patrimonio Fideicomitido que corresponda, en caso de existir incumplimientos por parte de los
Clientes en el pago de sus adeudos y que Unifin no haya realizado los tramites correspondientes
para su substitucién o haya aportado efectivo adicional conforme a lo establecido en cada uno de
los Fideicomisos de Emision, se procedera a la recuperacion de los mismos por medio de
procesos judiciales y/o extrajudiciales lo cual pudiese implicar que estos procesos tomen varios
meses, afectando asi la posicién financiera del Fideicomiso Emisor respectivo al tener cartera
vencida que requiere ademas de salidas de efectivo adicionales para la recuperacién de los
adeudos vencidos y no pagados.

f) Incumplimiento de Pagos

En caso de presentarse incumplimiento de pago por parte de los Clientes se ocasionarian
aumentos en los saldos de cartera vencida, provocando que la Compafiia, por cuenta del
Fiduciario, inicie los procesos judiciales para la recuperacién de la cartera vencida y la solicitud
de las garantias del crédito. Durante este proceso de recuperacion la Compafiia debera crear las
reservas de cartera correspondientes a cada Cliente. El monto de las reservas disminuye en
forma directa el resultado de operacién del periodo. Esta circunstancia podria afectar
adversamente las funciones de la Compafiia en su caracter de Administradora de los Derechos
Fideicomitidos.

Desde el 2002 a la fecha, la Compafiia ha aplicado una estricta politica en el otorgamiento de
nuevos arrendamientos realizando estudios cualitativos y cuantitativos de cada arrendatario,
determinando asi su capacidad de pago, nivel de endeudamiento, y las garantias necesarias
para el otorgamiento del arrendamiento. Sin embargo, la Compafiia no esta exenta de que
dichos estudios no pudieran reflejar la situacién real de cada Cliente por lo que podria
presentarse incumplimiento en los pagos de las rentas por parte de los mismos.

g) Procedimiento de ejecucién de garantias o apoyo crediticio

En caso de que cualquier Emisién de CB’s Ordinarios conforme al presente Programa cuente
con cualquier Apoyo Crediticio o Garantia Corporativa, los tenedores de los CB’s Ordinarios
estaran a lo que los otorgantes de dichas garantias establezcan respecto de las mismas en
términos del Fideicomiso de Emision correspondiente. Actualmente no es posible anticipar los
términos y condiciones bajo los cuales quedaran obligados los garantes de las emisiones bajo el
presente Programa. En virtud de lo anterior, en caso de que eventualmente resulte necesario
ejercer cualquier Apoyo Crediticio o Garantia Corporativa que se otorgue en el futuro para cubrir
los montos pagaderos bajo los CB’s Ordinarios, los tenedores podrian no tener derecho de
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requerir directamente a la entidad garante para que cumpla con sus obligaciones de pago, o
bien, contar con una cobertura condicional o de alguna otra forma limitada respecto del pago de
sus CB’s Ordinarios. Asimismo, el eventual ejercicio del Apoyo Crediticio o de la Garantia
Corporativa, podria implicar que el propio Fiduciario, siguiendo el procedimiento que corresponda
y en términos de los contratos que se hayan celebrado al efecto, solicite directamente al
otorgante el cumplimiento de la garantia a efecto de contar con ciertos recursos para pagar a los
tenedores el monto que corresponda de los CB’s Ordinarios. La estructura, exigibilidad y
procedimiento de ejecucion del Apoyo Crediticio que podran otorgar otras instituciones con una
calificacién crediticia de “AAA” se indicaran en el Suplemento respectivo. Finalmente, no es
posible asegurar que las entidades que otorguen cualesquiera Apoyos Crediticios o Garantias
Corporativas cuenten con la liquidez necesaria para honrar sus obligaciones conforme a las
mismas ante un eventual incumplimiento bajo los CB’s.

h) Posesién de los Vehiculos y Bienes Muebles Pignorados por parte de los
Clientes

Los Vehiculos y Bienes Muebles propiedad de Unifin que sean pignorados a favor del Fiduciario
conforme a los Contratos de Prenda quedaran en posesion de los Clientes que acepten fungir
como depositarios de dichos Vehiculos o Bienes Muebles Pignorados. A pesar de que las
prendas constituidas sobre los Vehiculos y Bienes Muebles Pignorados tienen como objeto
garantizar las obligaciones del Cliente respectivo conforme al Contrato de Arrendamiento y, en
su caso, Pagarés correspondientes, y de que el incumplimiento de dichas obligaciones por parte
del Cliente constituiria una causa de rescision del Contrato de Arrendamiento, el hecho de que el
Vehiculo o Bien Mueble Pignorado se encuentre en posesion del Cliente podria retrasar y/o
dificultar el procedimiento de ejecucion de la prenda constituida sobre el mismo, e incluso hacerla
nugatoria debido al eventual incumplimiento de cargas procesales durante el procedimiento de
ejecucién, o bien, por la pérdida del objeto pignorado.

i) Falta de informacién sobre el comportamiento histérico de los Derechos

Durante la vigencia de cada una de las Emisiones que se realicen al amparo del Programa,
Unifin aportara al Fideicomiso de Emision respectivo Derechos Fideicomitidos que genere en el
curso ordinario de sus negocios y respecto de los cuales no contard con informacion histérica
sobre su comportamiento. La falta de informacion histérica sobre los Derechos que Unifin aporte
a los Fideicomisos de Emisién correspondientes en el futuro, dificulta la estimacién de la calidad
de dichos activos asi como la proyeccion de su comportamiento en el futuro o bajo determinadas
circunstancias. Asimismo, y a pesar de que el comportamiento histérico de los Derechos
Fideicomitidos que Unifin haya aportado a cada Fideicomiso de Emisién puede constituir una
base indicativa del comportamiento futuro de los Derechos que Unifin genere y aporte con
posterioridad, no se tiene la certeza de que los Derechos que Unifin aporte al Fiduciario de los
Fideicomisos de Emision correspondientes y que genere durante el curso ordinario de su negocio
se comportaran de forma similar a aquellos Derechos respecto de los cuales eventualmente se
cuente con informacion historica.

i) Riesgos relativos a la readquisicion de los Derechos Fideicomitidos.

La Fideicomitente tiene la posibilidad de readquirir los Derechos Fideicomitidos; de presentarse
este supuesto en el Periodo de Revolvencia y si la Fideicomitente no aporta nuevos Derechos al
Fideicomiso Emisor, entonces podria presentarse un evento de amortizacion anticipada por la
acumulacion de efectivo en el Patrimonio Fideicomitido.

k) Posible transferencia de los Certificados Subordinados.

En el caso de que los derechos de Unifin se documenten a través de Certificados Subordinados,

y Unifin enajenara tales Certificados Subordinados a favor de un tercero, puede presentarse el
riesgo que la Compafiia, como administrador de los Derechos, tenga un incentivo menor en la
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recuperacion de los mismos, toda vez que como resultado de la enajenacion de tales certificados
perderia el derecho a recibir los Excedentes del Patrimonio Fideicomitido que corresponda.

)] Riesgo de Reinversion

En caso que los CB’s Ordinarios sean amortizados anticipadamente como consecuencia de falta
de originacién de Derechos por parte de Unifin, por una readquisicién excesiva de Derechos
previamente aportados por Unifin o por cualquier otro motivo, los Tenedores de CB’s Ordinarios
estaran expuestos al correspondiente riesgo de reinversion de los recursos recibidos por dicha
amortizacion anticipada. Los supuestos en los cuales los Tenedores de los CB’s Ordinarios
tendran derecho a recibir una prima por prepago que compense parcial o totalmente dicho riesgo
de reinversion se incluirdn en el Titulo que documente cada Emisidon y en el Suplemento
correspondiente a cada Emision.

FACTORES DE RIESGO RELACIONADOS CON LA COMPARIA
a) Incumplimiento de Unifin; Falta de Pena en caso de Incumplimiento

En el supuesto de que Unifin incumpliera con las obligaciones derivadas de los Fideicomisos de
Emisién junto con sus anexos que ha celebrado con el Fiduciario en lo que respecta a su
obligacion de originar, ceder, administrar y cobrar los Derechos derivados de los Contratos de
Arrendamiento, dicho contrato podra darse por terminado, a consecuencia de lo cual, la
administracion y cobranza de los Derechos Fideicomitidos que forman parte del Patrimonio
Fideicomitido respectivo podria verse sustancialmente afectada, pudiendo, inclusive, afectarse el
patrimonio del mismo. La falta de originacién, cesién, administracién y cobranza de Derechos
derivados de los Contratos de Arrendamiento podria resultar en una amortizacion anticipada de
los CB’s Ordinarios. Ver “VI. Anexos — 3. Fideicomiso de Emision”.

Asimismo, en el supuesto que la Compafiia reciba pagos de rentas directamente de los Clientes
y no entregue puntual y oportunamente las cantidades derivadas de la cobranza de los Derechos
a favor del Fideicomiso Emisor, el Contrato de Administracién, Comision Mercantil y Depdésito no
prevé penalidad alguna a cargo de la propia Compafiia. Sin perjuicio de lo anterior, dicha
circunstancia no se estima relevante toda vez que la falta de entrega de recursos constituiria un
incumplimiento de los Fideicomisos cuya consecuencia seria la pérdida por parte de la
Compafiia del derecho a recibir los Excedentes que a los que de otra forma tendria derecho.

b) Concurso Mercantil de Unifin

En caso de concurso mercantil de Unifin, el Patrimonio Fideicomitido se veria afectado en el
sentido que la Compafiia no podra generar mas Derechos a ser adquiridos con recursos liquidos
provenientes del Patrimonio Fideicomitido. Unifin también estaria imposibilitada de dar
cumplimiento a su obligacion de administrar y cobrar los adeudos bajo los Contratos de
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio Fideicomitido. Dentro de la estructura bajo la
cual se llevara a cabo la emision de los CB’s Ordinarios, la Compafia cedera algunos adeudos
derivados de tales Contratos de Arrendamiento al Fiduciario, mismos que formaran parte del
Patrimonio Fideicomitido, por lo que podria darse el supuesto que en caso de concurso mercantil
las cesiones de dichos Derechos puedan considerarse como fraude de acreedores o pudieran
bajo ciertas circunstancias verse rescindidas.

c) Administrador Substituto o ausencia de Administrador
Bajo el esquema por medio del cual se llevara a cabo la emisién de los CB’s Ordinarios, Unifin
sera la responsable de la administracién y cobranza de los Derechos que forman y que formaran

parte del Patrimonio de cada Fideicomiso de Emision. En caso de que Unifin deje de tener a su
cargo la administracién y cobranza de los Derechos, el Fiduciario debera contratar a una entidad
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financiera con experiencia en el mercado mexicano de arrendamiento puro o financiero de
Vehiculos para que actie como Administrador Substituto. Este Administrador Sustituto sera
seleccionado considerando distintos aspectos entre los que deberan destacar: su posicion en el
mercado de arrendamiento de automoviles, asi como su capacidad para administrar y cobrar
éstos. No podemos asegurar que la transferencia y la continuacién de las obligaciones de
administracion de los Derechos por parte del Administrador Substituto no resultaran en pérdidas
para el Patrimonio Fideicomitido respectivo.

d) Riesgos de Originacién por parte de la Fideicomitente; Riesgo de Concentracion

En la fecha de emision de los CB’s Ordinarios el Patrimonio Fideicomitido correspondiente estara
integrado por el efectivo producto de la colocacién de dichos CB’s Ordinarios y por Derechos
derivados de los Contratos de Arrendamiento que representen por lo menos el Aforo Requerido
de Emision, menos aquella cantidad equivalente al valor nominal de tales contratos y los gastos
de la Emisién. Unifin tiene la obligacion de originar Contratos de Arrendamiento durante la
vigencia de la Emisién cuyo incumplimiento puede dar lugar a un pago anticipado de los CB’s
Ordinarios; en consecuencia existe dependencia respecto de la capacidad de la Fideicomitente
de generar Contratos de Arrendamiento cuyos Derechos sean elegibles de ser adquiridos por el
Fideicomiso Emisor que corresponda. En caso que tales Contratos de Arrendamiento no sean
originados por la Fideicomitente, los CB’s Ordinarios pueden ser objeto de amortizacion
anticipada generando el consecuente riesgo de reinversion para los inversionistas.

En el supuesto que durante el Periodo de Desembolso Inicial se acumulen en efectivo en el
Patrimonio Fideicomitido de una Emision, el equivalente al 50% del valor nominal original de los
CB’s Ordinarios de dicha Emision (sin considerar la Reserva para el Pago de Cupdn de la
misma), asi como en otros supuestos de acumulacién de efectivo, los CB’s Ordinarios de la
Emision correspondiente sera prepagados. Asimismo, si al término del Periodo de Desembolso
Inicial, Unifin no ha aportado al Fideicomiso de Emisién de que se trate, como minimo, Derechos
por un importe equivalente al 50% del monto de los CB’s Ordinarios correspondientes a dicha
Emision, o bien, si Unifin no sustituye las cantidades en efectivo que integren el Aforo Requerido
de Emision por Derechos Fideicomitidos dentro de los 20 (veinte) dias habiles siguientes a que
realice la aportacién de las cantidades en efectivo que integren dicho Aforo Requerido de
Emision, la Emisién sera prepagada. En adicién a dicho requerimiento de uso de los recursos
afectos al Fideicomiso Emisor no existen montos, nimeros de Contratos de Arrendamiento ni
plazos minimos para originar o ceder Derechos. No existe penalizacion en caso de
incumplimiento de la obligacion de originar suficiente cartera por parte de la Fideicomitente.

De conformidad con los términos del Fideicomiso de Emision correspondiente, el Fiduciario esta
facultado solamente para adquirir Derechos originados por la Fideicomitente. En consecuencia,
el Fiduciario no podra adquirir Derechos generados por otras arrendadoras puras, hi se tiene
contemplado que lo lleve a cabo.

e) No Sustitucién de Cartera; No Aportacion de Cartera Adicional

De conformidad con los términos del Fideicomiso de Emision correspondiente, la Compafiia no
tiene la obligacién de sustituir los Derechos derivados de aquellos Contratos de Arrendamiento
gue hayan observado algin incumplimiento en el pago. Igualmente, Unifin no esta obligada a
llevar a cabo aportaciones adicionales de Derechos o efectivo en el caso que como
consecuencia de los incumplimientos mencionados se vea mermado el Aforo de una Emision. En
consecuencia, existe el riesgo de que la Compafiia no sustituya aquellos Derechos derivados de
Contratos de Arrendamiento que observen retrasos en cualquier pago de rentas por nuevos
Derechos, o bien, que no lleve a cabo aportaciones adicionales de Derechos o efectivo, en cuyo
caso el Patrimonio Fideicomitido respectivo podria verse afectado adversamente.

f) Indebida cesién de Derechos derivados de los Contratos de Arrendamiento
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En caso que la Compafiia no cumpla con el procedimiento que sefialan las leyes aplicables y con
lo establecido en el Fideicomiso de Emision correspondiente, en lo que se refiere a las
formalidades que deben reunirse para la aportacién de Derechos a favor del Fideicomiso Emisor,
existe un riesgo a que el Patrimonio de dicho Fideicomiso Emisor se vea mermado por esa
situacion, lo cual resultaria en una disminucidon de la masa de rentas con base en la cual se
haran pagos de principal e interés a los Tenedores de los CB’s Ordinarios.

g) Incumplimiento y Falta de Liquidez en el Fideicomiso de Emision

Ante un incumplimiento y en un caso extremo de falta de liquidez en el Patrimonio Fideicomitido
correspondiente a una Emision, los Tenedores Ordinarios podrian verse obligados a recibir los
activos no liquidos afectados al Fideicomiso Emisor respectivo. El Fiduciario y Unifin no asumen
responsabilidad alguna, mas que la de entregar el efectivo que se encuentre en posesion del
Fiduciario, por lo que en caso de no contar con el efectivo suficiente para amortizar los CB’s
Ordinarios sera por cuenta y riesgo de los Tenedores Ordinarios, a través de la asamblea
general de los mismos, el resolver todos los aspectos relacionados con la administracion,
cobranza, venta, descuento o de cualquier otra manera liquidacion, gastos y costos relacionados
con dichos Derechos.

i) Cambios en Politicas y Procedimientos de Administracion y Cobranza

La Compainiia ha establecido ciertas politicas, procedimientos y sistemas para la administracion y
cobranza de los arrendamientos que otorga, los cuales influyen directamente en su operacion
diaria y consecuentemente en su posicién financiera y en la calidad de los Derechos que
aportara a los Fideicomisos Emisores. La administracién de Unifin puede modificar en mayor o
menor grado sus politicas y procedimientos actuales de administracion y cobranza crediticia. No
es posible asegurar que la modificacion de las politicas y procedimientos de administracion y
cobranza de los arrendamientos otorgados por la Compafiia necesariamente resultaran en una
administracion y cobranza crediticia mas eficiente, o bien, que dichos cambios no alterarian
durante cierto periodo la administracién y cobranza de la cartera de Unifin, afectando a los
Derechos, o que dichos cambios no resultardn en pérdidas para el Patrimonio de los
Fideicomisos Emisores.

)] Riesgo del Ejercicio de Accién Cambiaria.

Las obligaciones de pago bajo cada uno de los Contratos de Arrendamiento que otorga la
Compaifiia, en la mayoria de los casos, estdn documentadas mediante un pagaré suscrito a su
favor. Los citados pagarés son indispensables para que, en caso de algun incumplimiento por
parte de algun arrendatario, se pueda iniciar una accion cambiaria derivada de estos titulos de
crédito.

Si bien la Compafiia conservara la custodia de dichos pagarés de conformidad con el Contrato
de Administracion, Comisién Mercantil y Depésito, y Unifin esta obligada a entregarlos al
Fiduciario Emisor en caso de que desee ejercer la mencionada accion, el incumplimiento de la
Compaifiia de su obligacién de entregar los pagarés impediria el inicio de una accién cambiaria al
amparo de los mismos.

k) Riesgos Econdémicos

Son fundamentalmente factores de tipo econdmico los que pueden incrementar los factores de
riesgo dentro de la Compaiiia, ya que por la experiencia observada, los Clientes en este tipo de
negocios en los que estan de por medio las variables financieras, se sienten mucho mas seguros
con condiciones economicas estables que en situaciones de volatilidad, las cuales podrian
implicar una menor demanda de nuestro producto.
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La Compafiia ha mostrado a lo largo de estos Ultimos afios que, a pesar de que la economia
nacional atravesé por sus peores crisis econémicas y financieras, pudo salir adelante no solo en
el cumplimiento de todas sus obligaciones sino mostrando un crecimiento.

)] Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios

La partida de estimacion preventiva para riesgos crediticios representa la estimacion para cubrir
pérdidas derivadas de cartera de arrendamientos con problemas de recuperacién y se determina
con base a criterios de la CNBV.

Los intereses devengados no cobrados en 3 dias posteriores a la fecha de la primera
amortizacion vencida deben ser traspasados a cartera vencida, creandose simultdneamente la
estimacion preventiva para riesgos crediticios por el importe total de los mismos.

Cuando existe evidencia de arrendamientos incobrables, se castigan directamente contra la
estimacién preventiva para riesgos crediticios y cualquier recuperacion previamente castigada se
acredita contra la citada estimacion.

Al 30 de junio de 2013 la Compaiiia presenta un saldo de estimaciones preventivas para riesgo
crediticio de $56.5 millones de pesos. Durante los dltimos afios no se ha hecho uso de dicha
reserva y no se vislumbra en el futuro ninguna necesidad de aplicacién sobre la misma.

m) Falta de Liquidez de los Arrendatarios

Los arrendamientos otorgados por la Compafiia se otorgan después de haberse efectuado una
serie de pasos consistentes en un andlisis minucioso del solicitante y de su capacidad de pago;
lo anterior no significa que el principal y los intereses puedan ser liquidados en los tiempos
pactados, lo cual podria resultar en un incremento de la cartera vencida y una falta de liquidez de
Unifin para cubrir sus compromisos de pago.

n) Dependencia del Personal Directivo

La Compafiia se ha preocupado en construir una estructura de funcionarios y ejecutivos con una
gran capacidad y experiencia en el sector con el objeto que sus resultados futuros tengan una
mayor seguridad. En este sentido el riesgo consistiria en una posible ruptura del actual personal
directivo.

0) Capacidad de Unifin para administrar los Derechos

La Compafia ha implementado politicas, establecido mecanismos de operacion y realizado
diversas inversiones tendientes a incrementar su capacidad para administrar adecuadamente los
Contratos de Arrendamiento respecto de los cuales derivaran los Derechos Fideicomitidos. En
virtud de lo anterior, la Compafiia actualmente cuenta con cierta capacidad para administrar los
Contratos de Arrendamiento, incluyendo la gestién de los expedientes correspondientes la
contratacion de Seguros, la cobranza de las rentas, la recuperacion de los Vehiculos, etc. No
podemos asegurar que la Compafila mantendrd dichas politicas, mecanismos operativos e
inversiones o que en el futuro no las modificara de forma que puedan afectar de forma adversa la
administracion que actualmente ejerce respecto de los Contratos de Arrendamiento.

p) Riesgos asociados principalmente al tipo de cambio e instrumentos financieros
derivados o estructurados

Actualmente la Empresa no estd expuesta a riesgos asociados con el tipo de cambio ni
relacionados con operaciones financieras derivadas o estructuradas. Asimismo Unifin para el
caso de responsabilidades denominadas en moneda extranjera se abstiene de llevar a cabo
operaciones de especulacion en tales mercados.
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q) Disminucién en la demanda.

En la medida que la economia continGie reportando un nulo o muy bajo crecimiento, afectando
asi la inversion empresarial, la demanda por maquinaria y equipo puede mostrar una reduccioén
significativa. Lo anterior impactaria adversamente la demanda por invertir en maquinaria y equipo
y por ende en la contratacion de esquemas de arrendamiento puro y/o factoraje financiero,
afectandose asi las posibilidades de crecimiento y rentabilidad de la Compainiia.

r La actividad del arrendamiento puro no estaregulada.

La Compafiia no esta sujeta a una supervision especifica aplicable al sector en el que opera, por
lo que sus operaciones no tienen requisitos en cuanto al nivel de capitalizacion, ni a la estructura
financiera de las mismas. Asimismo, las empresas de arrendamiento puro en general, tampoco
estan obligadas a reportar su informacion financiera de manera trimestral o a ninguna autoridad
en especifico, hecho que obligaria a las empresas de este sector a darle a sus clientes,
acreedores y publico en general una mayor transparencia de sus operaciones.

FACTORES DE RIESGO DE MERCADO

a) Mejores Condiciones de Crédito por parte de los Competidores

Prevalece como un factor de riesgo importante el hecho de que otros intermediarios financieros
reactiven el otorgamiento de crédito con condiciones competitivas y que dieran como resultado
gue la Compafiia presentara la pérdida de una parte del mercado que Unifin ha logrado captar a
lo largo de la historia de sus operaciones.

Existen otros intermediarios financieros dedicados a actividades que compiten con las de
Compafiia las cuales podrian implementar diversas estrategias que resultaran en una
competencia mas intensa en el futuro.

La Compaifiia ha disefiado e implementado nuevas estrategias para ser mas competitivos,
ofreciendo un mejor servicio, mayor eficiencia y rapidez, factores que sin duda la distinguen de
sus competidores, estrategias necesarias para mantener e incrementar la participacion en el
mercado de arrendamiento, presentando un constante crecimiento en la cartera vigente total, sin
embargo no se puede asegurar que no disminuya la cartera de Clientes de la Compafiia teniendo
COmMO consecuencia menores ingresos y por lo tanto menores flujos.

b) Mercado en el que Participa

Las operaciones de la Compafiia estan concentradas en el Distrito Federal. En consecuencia, si
estas operaciones no marchan conforme a la planeacién y estrategias disefladas por la
Compainiia, esto podria tener un efecto significativo adverso sobre las operaciones, la situacién
financiera y los resultados de operacién de Unifin.

El riesgo que presenta el mercado se basa primordialmente en la estabilidad econdmica del pais,
la cual esta sujeta a afectacion, ya sea por devaluaciones en nuestra moneda o bien, por
fluctuaciones en la inflacibn que presente el pais, los cuales afectan directamente en la
volatilidad de las tasa de interés.

c) Ciclicidad del negocio

Existe una importante ciclicidad econémica y politica del negocio en el que Unifin participa, la
cual depende directamente de la estabilidad de las variables macroeconémicas del pais ya que
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uno de los principales factores que afectan al mismo son los incrementos en las tasas de interés,
normalmente acompafadas por depresiones econémicas, las cuales derivan en el rechazo por
parte del consumidor hacia cualquier decisidon encaminada a la obtencion de crédito, lo cual se
reflejaria directamente en el crecimiento y mantenimiento de la cartera de arrendatarios, tanto en
cantidad, como en nimero de Clientes activos.

d) Deterioro del valor de las garantias

Como resultado de factores que se encuentran fuera del control del Fiduciario, como podria ser
una severa desaceleracion econdmica, el valor de las unidades a ser rentadas por los Clientes
bajo los Contratos de Arrendamiento se pueden ver deteriorados, disminuyendo, en
consecuencia, el valor de las garantias otorgadas por la Compafiia para asegurar el pago de las
rentas a cargo de los Clientes. Adicionalmente, los Vehiculos arrendados por los Clientes pueden
sufrir menoscabos y deterioros de mayor o menor magnitud y que incidan directamente en su
valor. La disminucion del valor de los Vehiculos debido al deterioro o menoscabo de los mismos
puede derivarse de diversas causas que no se encuentran dentro del control del Fiduciario,
incluyendo el uso inadecuado del Vehiculo, dafios no amparados por los Seguros,
incumplimiento de la obligacion del Cliente para conservar el Vehiculo, etc.

e) Desastres naturales que afecten las garantias otorgadas

Los Tenedores Ordinarios deben considerar que puede darse el caso de que se presente una
causa de fuerza mayor, la cual ni Unifin ni el arrendatario bajo los Contratos de Arrendamiento
pueden controlar, como es el caso de robo total o, dafios materiales causados por cualquier
desastre natural que tenga como consecuencia una afectacién sustancial en los Vehiculos o
Bienes Muebles pignorados para garantizar los montos debidos bajo dichos Contratos de
Arrendamiento. Tampoco se tiene la certeza de que en caso de presentarse uno de dichos
sucesos, los seguros contratados respecto de los Vehiculos o Bienes Muebles se paguen en sus
términos.

f) Cambios en disposiciones gubernamentales.

Cualquier cambio en politicas y estrategias gubernamentales, o cualquier disposicion que las
autoridades pudiesen sefalar para las SOFOMES podrian afectar la operacion y el régimen
juridico de la Compafiia y el mercado de las arrendadoras, pudiendo afectarse los resultados de
dichas operaciones.

FACTORES DE RIESGO ECONOMICOS Y POLITICOS

a) Entorno econémico internacional

Un escenario de turbulencia en los mercados financieros internacionales ocasionada por
acontecimientos econdmicos relevantes en mercados extranjeros podria desencadenar una crisis
financiera en México que pudiera afectar la situacion econémica de los arrendatarios, lo cual se
reflejaria directamente en el crecimiento y mantenimiento de la cartera de arrendamientos con
recursos del Fideicomiso, tanto en cantidad, como en nimero de Clientes activos.

Dentro del conjunto de variables econémicas que incidieron los resultados globales del 2007 y
2008, los altos precios del petroleo, la crisis del sector hipotecario subprime en la economia de
Estados Unidos de América asi como la fuerte baja en las tasas de la reserva federal se
conformaron como componentes de la volatilidad observada en el entorno econémico mundial.
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El riesgo de una baja en la actividad econémica de los Estados Unidos de América pudiera
implicar cambios en la demanda de los productos mexicanos de exportaciéon lo que provocaria
disminuciones en el crecimiento econémico de nuestro pais.

Adicionalmente los riesgos internos que limitarian el crecimiento econémico de México serian la
falta de acuerdos politicos y retraso en la implementacion de las reformas estructurales
desalentando asi la puesta en marcha de un nimero importante de proyectos de inversion. El
encarecimiento del crédito interno reflejado con incremento significativo en las tasas de interés
postergaria las decisiones de consumo, debilitando asi el gasto interno.

Las expectativas mencionadas por el Banco de México, sefialan que los factores susceptibles de
entorpecer el ritmo de la actividad econémica en México durante los préximos afios son en gran
medida de origen externo. La lista es encabezada por la debilidad de los mercados externos y de
la economia mundial, y seguida por la inestabilidad politica internacional.

b) Inflacion

En 2010, 2011 y 2012 el indice de inflacién en México, medido en términos de los cambios en el
indice Nacional de Precios al Consumidor fue de 4.40%, 3.82% y 3.57% respectivamente. A junio
2013, la inflacién acumulada del afio se observé en 1.30%. En el caso de volver a niveles de
inflacion por arriba del 10% como los registrados en afios anteriores, éstos podrian afectar la
capacidad de pago de los arrendatarios, afectando el ritmo de pago de la cartera de
arrendamiento, ya que, en caso de vivir una carrera inflacionaria en la economia del pais, los
negocios productivos de los Clientes de Unifin, podrian verse afectados en sus ventas, derivado
por una escalada de precios en sus productos, lo cual podria reflejarse en menor volumen de
ventas y, por ende, menores ingresos.

Por lo que corresponde al arrendamiento otorgado por Unifin, sus Clientes se encuentran
protegidos contra una carrera inflacionaria por la economia, ya que estos financiamientos estan
pactados a tasa fija.

c) Tasade Interés

A pesar de que a principios del 2009 México experimentd una disminucion importante de la tasa
TIIE comenzando en 8.70% y terminando el afio en 4.91%. Desde 2010 a la fecha, la variacién
de la tasa TIIE ha sido muy baja a excepcion de la baja que se tuvo en marzo de 2013,
situandola alrededor de 4.30%. La expectativa es que se mantengan estables, sin embargo, una
variacién significativa a la alza en las tasas de interés podria afectar en forma adversa la
capacidad de financiamiento de las arrendadoras y de los adquirentes potenciales de los
automoviles y bienes muebles, lo cual podria resultar en que la economia mexicana y el mercado
de arrendadoras en México se viera afectado negativamente.

Situaciones adversas de este tipo en la economia del pais, podrian afectar la rentabilidad de
Unifin, ya que la Compafiia tiene contratados parte de sus pasivos a tasas variables,
independientemente podria afectar la demanda de arrendamiento y el ritmo de pago de los
Clientes de la cartera vigente. Lo anterior ocasionaria un aumento en la cartera vencida de la
Compaiiia.

d) Devaluacién

Al igual que en los meses transcurridos del 2013 donde se ha notado un incremento en el dolar,
en el 2012 se present6 un poco de volatilidad en el tipo de cambio, ya que durante ese afo el
promedio fue de 12.42 pesos por délar. En afios anteriores, a pesar de importantes rebotes
técnicos, los niveles del peso se han apreciaron respecto al délar. Sin embargo, durante 2008 y
2009 se present6 una volatilidad importante en la paridad peso-dolar con efectos negativos en la
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economia mexicana que de volver a presentarse podria afectar de la misma manera al mercado
de arrendadoras en México y con esto, a los resultados y a la condicién financiera de la
Companiia en razén del aumento que pudiera presentarse en las tasas de interés, ya que se
presentarian incrementos sustanciales en los precios de los equipos a financiar y una menor
capacidad de endeudamiento de los adquirentes de arrendamiento. Lo anterior ocasionaria una
disminucion en el crecimiento de la cartera vigente de la empresa.

e) Disminucién en la Cartera

Una disminucién en la demanda de arrendamientos por parte de los Clientes podria resultar en
una amortizacion anticipada de los CB’s Ordinarios.

f) Cambios en disposiciones gubernamentales

Cualquier cambio en politicas y estrategias gubernamentales, o cualquier disposicion que las
autoridades pudiesen sefialar para las SOFOMES podria afectar la operacion y el régimen
juridico de Unifin y el mercado de las arrendadoras que formen parte del Patrimonio de los
Fideicomisos, pudiendo afectarse los resultados de dichas operaciones.

Los cambios en las disposiciones gubernamentales pueden afectar el desempefio de la
Compainiia, asi como el crecimiento en sus operaciones. Dichos cambios pudieran ser, por
ejemplo, en los limites de la deducibilidad permitida en el arrendamiento de automdviles o
cambios en la Ley del Impuesto al Valor Agregado que impactan directamente el valor de
adquisicién de los vehiculos.

g) Crecimiento econémico

Una disminucién en el crecimiento de la economia del pais podria ocasionar una disminucién en
los volimenes de arrendamientos a ser otorgados con base en el Patrimonio Fideicomitido.
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4. OTROS VALORES EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO.

A la fecha del presente Prospecto, el Fiduciario (en su caracter de fiduciario de los Fideicomisos
Emisores) no cuenta con valores inscritos en el RNV.

En términos de la LMV y de los articulos 33, 34, 50 y demas aplicables de las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de
Valores emitidas por la CNBV, el Fiduciario tiene y tendr& la obligacion de entregar a la BMV y a
la CNBV, informacion financiera, econdmica, contable, administrativa y juridica, de forma
mensual y/o trimestral y anual, tales como estados financieros anuales dictaminados por el
auditor externo del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario tendrd la obligacion de divulgar
periddicamente cualquier hecho o acontecimiento que se considere como evento relevante, de
conformidad con la LMV vy la regulacién aplicable.

5. DOCUMENTOS DE CARACTER PUBLICO

Toda la informacién contenida en el presente Prospecto y/o cualquiera de sus Anexos, y que se
presenta como parte de la solicitud de inscripcion de los CB’s Ordinarios en el RNV, podra ser
consultada por los inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, o en su pagina de Internet:
www.bmv.com.mx.

El Fiduciario Emisor tendra a disposicién de los Tenedores de los CB’s Ordinarios la informacion
relevante del Fideicomiso Emisor que corresponda, incluyendo lo relativo a su constitucién, su
administracion y su situacién al momento de la consulta.

Asi mismo y a solicitud del inversionista se otorgaran copias de dichos documentos,
refiriéendose al Lic. Luis Gerardo Barroso Gonzalez en las oficinas del Emisor ubicadas en
Tecamachalco No. 14-601 Col. Reforma Social, Delegacion Miguel Hidalgo, México, D.F.,
C.P. 11650 con numero telefénico 5249-5800 y/o al correo electrénico
Ibarroso@unifin.com.mx
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II. EL PROGRAMA
1. CARACTERISTICAS DEL PROGRAMA

El programa de CB’s Ordinarios a que se refiere este Prospecto ha sido disefiado bajo un
esquema en el que podran existir una o varias Emisiones con caracteristicas de crédito y de
colocacion diferentes para cada una de ellas. Cada Emision que el Fiduciario lleve a cabo tendra
sus propias caracteristicas, como plazo, tasa de interés, amortizacion, fecha, forma y lugar de
pago, sobretasa y monto.

Asimismo, cada vez que se realice una nueva Emision de CB’s Ordinarios, seran agregados al
presente Prospecto los Suplementos correspondientes en los cuales se daran a conocer las
caracteristicas de cada Emision.

MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA

La CNBV, mediante Oficio nimero 153/7644/2013 de fecha 19 de noviembre de 2013, autorizé a
la Compafiia y al Fiduciario un Programa de CB’s Ordinarios por un monto de hasta
$7,000'000,000.00 (siete mil millones de pesos 00/100 M.N.).

DENOMINACION

Los CB’s Ordinarios se denominaran en Moneda Nacional.

VIGENCIA DEL PROGRAMA

El Programa de CB’s Ordinarios tendra una vigencia de hasta 5 (cinco) afios, y cada Emision
tendrd su propia fecha de vencimiento de acuerdo a las caracteristicas y plazo a los cuales se
emita.

PLAZzO DE LOS CB’s ORDINARIOS

Sera determinado individualmente por acuerdo de la Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y el o
los Intermediarios Colocadores correspondientes, en el momento de cada Emisién al amparo del
Programa, en el entendido de que dicho plazo no podra ser menor de 1 afio ni mayor a 10 afios,
contados a partir de la fecha de emision respectiva.

MODALIDADES DEL PROGRAMA

En Pesos y con caracteristicas de colocacion independientes para cada Emision, hasta por un
monto de $7,000'000,000.00 (siete mil quinientos millones de pesos 00/100 M.N.).

FIDUCIARIO EMISOR

Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, actuar4d como
Fiduciario Emisor de los CB’s Ordinarios.

FIDEICOMITENTE
Unifin Financiera, S.A.P.l. de C.V., SOFOM, E.N.R.
FIDEICOMISARIOS EN PRIMER LUGAR

Los Tenedores de los CB’s Ordinarios Unicamente con respecto al reembolso del valor nominal
de los mismos y los rendimientos que se devenguen.

FIDEICOMISARIOS EN SEGUNDO LUGAR

La Fideicomitente sera fideicomisario en segundo lugar, o cualquier cesionario de éste o los
Tenedores de los Certificados Subordinados, para el caso en que Unifin haya decidido
documentar sus derechos (como Fideicomisario en Segundo Lugar) mediante Certificados
Subordinados y haya cedido dichos Certificados Subordinados a un tercero.
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ACTO CONSTITUTIVO

Las emisiones de CB’s Ordinarios al amparo del Programa a que se refiere este Prospecto, se
efectuaran por el Fiduciario Emisor de acuerdo con lo previsto en los fideicomisos irrevocables a
ser constituidos por la Fideicomitente ante el Fiduciario Emisor y conforme al Titulo que
documente cada una de dichas Emisiones.

PATRIMONIO FIDEICOMITIDO

El Patrimonio de cada Fideicomiso Emisor, se integrara por los bienes y derechos que sean
cedidos o de cualquier forma aportados al Fiduciario para beneficio y a cuenta del Fideicomiso
Emisor mismos que se describiran en el Suplemento correspondiente a cada Emision, junto con
sus frutos, productos y accesorios.

GARANTIA

Cada una de las emisiones al amparo del Programa podra o no contar con la garantia o apoyo
de una institucion con una calificacion crediticia de “AAA”, ya sea mediante una linea de crédito o
de alguna otra forma. En el entendido de que cada una de las emisiones al amparo del presente
gue vayan a contar con una garantia o apoyo, la entidad que vaya a otorgar dicha garantia
deberd contar con la calificacion crediticia referida de “AAA” por parte de las agencias
calificadoras que otorguen la calificacion de los CB’s de esa emision en particular.

AFORO

La Fideicomitente cederd al Fideicomiso Emisor correspondiente Derechos (valuados a su Valor
Presente) por un monto de principal de cada Emisién colocada al amparo del Programa
equivalente a un porcentaje adicional del valor nominal de los CB’s Ordinarios que acuerde la
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y el o los Intermediarios Colocadores considerando las
sugerencias de las agencias calificadoras, de lo que resultard, una vez concluida la colocacién de
cada emision en un aforo. Asimismo, se determinara para cada emision la tasa de descuento a
ser utilizada para determinar el Valor Presente de los Derechos Fideicomitidos.

VALOR NOMINAL
El valor nominal de los CB’s Ordinarios sera de $100.00 (Cien pesos 00/100 M.N.).

TASA DE INTERES

A partir de su fecha de colocacién y en tanto no sean amortizados, los CB’s Ordinarios generaran
un Interés Bruto Anual sobre su valor nominal que el Representante Comun determinard con
base en la formula para determinacién de intereses que en su caso se establezca en el Titulo y
en el Suplemento correspondientes a cada Emision.

INTERESES MORATORIOS

En caso de incumplimiento en el pago de principal, se causara una tasa de intereses moratorios
sobre el principal igual a multiplicar por 2 (dos) veces la Ultima Tasa de Interés Anual de los CB’s
Ordinarios que haya determinado el Representante Comun. Los intereses moratorios resultantes
seran pagaderos a la vista desde la fecha correspondiente y hasta que la suma principal haya
guedado integramente cubierta. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios
deberd ser cubierta en el domicilio del Fiduciario Emisor y en la misma moneda que la suma
principal.
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AMORTIZACION DEL PRINCIPAL

La amortizacion para cada Emision de CB’s Ordinarios se efectuara contra entrega del propio
titulo en la fecha de vencimiento del mismo, y su forma de amortizacion (incluyendo en su caso,
amortizacion anticipada) sera definida en cada Suplemento al presente Prospecto.

FUENTE DE PAGO

La fuente de pago de principal e intereses de los CB’s Ordinarios de las emisiones realizadas al
amparo del Programa sera Gnicamente el Patrimonio Fideicomitido de cada Fideicomiso Emisor
integrado por aquellos bienes, derechos, valores y efectivo que constituya el fondo de dicha
Emisién, de conformidad con las disposiciones de cada Fideicomiso de Emision.

Los CB’s Ordinarios se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el patrimonio de
cada Fideicomiso de Emisién. En esa virtud, los Tenedores de los CB’s Ordinarios seran
designados Fideicomisarios en Primer Lugar en cada Fideicomiso de Emision.

REGIMEN FIScAL

La tasa de retencién aplicable, en la fecha de este Prospecto, respecto de los intereses
pagaderos conforme a los CB’s Ordinarios, se encuentra sujeto (i) para las personas fisicas o
morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 58 y 160 de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, vy (ii) para las personas fisicas 0 morales residentes en
el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 179 y 195 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podr4 modificarse a lo largo de la duracion del
Programa. Los posibles adquirentes de los CB’s Ordinarios deberan consultar con sus asesores
fiscales, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los
CB’s Ordinarios, incluyendo la aplicacién de reglas especificas respecto de su situacion
particular.

LUGAR DE AMORTIZACION DE PRINCIPAL Y PAGO DE INTERESES

El lugar de amortizacion y pago de los intereses de cada Emision, sera en las oficinas de S.D.
Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., ubicadas en Paseo de la Reforma
N° 255-3er piso, Col. Cuauhtémoc, 06500, México, D.F., a través del Representante Comun
mediante transferencias electrénicas a los intermediarios correspondientes. Los intereses que
devenguen los CB’s Ordinarios se liquidaran en forma individual al vencimiento de cada periodo
de intereses, en la fecha sefialada en el titulo correspondiente, asi como en los Suplementos al
presente Prospecto del Programa, mismo que sera definido para cada Emision.

INSCRIPCION Y REGISTRO DE LOS VALORES

Los CB’s Ordinarios que se emiten al amparo del Programa que se describe en este Prospecto
fueron autorizados por la CNBV y se encuentran inscritos con el nimero 0181-4.15-2013-005 en
el RNV; y son aptos para ser inscritos en el listado correspondiente de la BMV.

DEPOSITARIO

El titulo que amparara cada una de las Emisiones de CB’s Ordinarios, se mantendra en depdsito
en la S.D. Indeval Institucion para el Depédsito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), para los
efectos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores.
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En los términos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, Indeval y el Fiduciario Emisor
convienen que los titulos no lleven cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos
los efectos legales, las constancias que la propia depositaria expida.

REPRESENTANTE COMUN

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, o el representante comun de los
Tenedores Ordinarios, que se designe en el titulo de los CB’s Ordinarios.

PosIBLES ADQUIRIENTES

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente, de
nacionalidad mexicana o extranjera; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros,
Instituciones de Fianzas; Organizaciones Auxiliares de Crédito; Sociedades de Inversion y
Fondos de Pensiones o Jubilaciones de personal o de primas de antigledad; conforme a la
legislacion que las rige.

LEGISLACION

Los CB’s Ordinarios que se emitan al amparo del Programa se sujetaran e interpretaran de
conformidad con la legislacién mexicana que resulte aplicable.

SUPLEMENTO

Cada Emisién efectuada con base en el presente Programa serd documentada en un
Suplemento del presente Prospecto. Dicho Suplemento contendrd las caracteristicas de la
Emision de que se trate.
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2. DESTINO DE LOS FONDOS

Los fondos netos provenientes de cada una de las Emisiones de CB’s Ordinarios bajo este
Programa se utilizaran por el Fideicomiso Emisor respectivo para la adquisicion de Derechos
originados por la Fideicomitente. Para cada emision en particular, los recursos que reciba la
Compafiia serén utilizados por esta conforme lo determine el Comité Técnico de cada
Fideicomiso de Emision. Esto serd comunicado en el Suplemento de cada emision en particular.
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3. PLAN DE DISTRIBUCION.

Se determinara para cada Emision en el Suplemento correspondiente.
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4. GASTOS RELACIONADOS CON EL PROGRAMA

Pago por Estudio y Tramite a la CNBV $17,610.00
Pago por Estudio y Tramite a la BMV $18,366.54
Costos Totales $35,976.54
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5. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

Para cada Emision se designara en el titulo de los CB’s Ordinarios la persona que funja como
representante comun de los Tenedores Ordinarios.

El Representante Comun tendrd los derechos y obligaciones que se contemplan en la legislacion
aplicable, en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y en el titulo que ampare la
emision correspondiente. Para todo aquello no expresamente previsto en el titulo que ampare
cada emision, el Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la
mayoria de los Tenedores Ordinarios computada conforme a lo dispuesto en el titulo que ampara
la emisidn respectiva, para que éste proceda a llevar a cabo cualquier acto en relacion con los
CB’s Ordinarios. Las obligaciones especificas del Representante Comun respecto de cada
emision se daran a conocer en el Suplemento respectivo.

Entre las funciones del Representante Comun destacan las siguientes:

a) La facultad de revisar en todo momento el estado que guarde el Patrimonio
Fideicomitido, asi como la documentacion que ampara los Derechos Fideicomitidos y los
Vehiculos o Bienes Muebles Pignorados, pudiendo contratar a terceros con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso para tales efectos.

b) Solicitar al Fiduciario y/o a Unifin cualquier informacién que obre en su poder y que sea
necesaria para cumplir con las obligaciones derivadas de su cargo, incluyendo enunciativamente
mas no limitativamente, revisar el estado de la cobranza de los Derechos Fideicomitidos. Para tal
efecto, deberd recibir del Fiduciario la informacion financiera de manera periédica e informar a
los Tenedores Ordinarios de su disponibilidad.

c) La facultad de vigilar el debido cumplimiento de las obligaciones contenidas en cada
Fideicomiso de Emisién, asi como las que deriven de cualesquiera convenios relacionados con el
mismo, asi como solicitar al Fiduciario un reporte periddico sobre el debido cumplimiento de las
obligaciones contenidas en el Fideicomiso de Emisién correspondiente, asi como las que derivan
del Contrato de Administracion, Comision Mercantil y Depdésito.

d) La facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos producto de
la Emision correspondiente, conforme a lo que establezca en el Contrato de Fideicomiso
respectivo.

e) Calcular los intereses devengados por los CB’s Ordinarios asi como los pagos de
principal que deban realizarse respecto de los mismos conforme a lo establecido en el Titulo que
ampare los CB’s Ordinarios.

f) Dar a conocer por escrito a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, a la S.D.
Indeval Institucién para el Depdésito de Valores, S.A. de C.V. y a la Bolsa Mexicana de Valores,
S.AB. de C.V,, a través de los medios que estas determinen, la tasa de interés bruto anual
aplicable para el siguiente periodo, el importe de los intereses generados y pagaderos conforme
a los CB’s Ordinarios, y en su caso, el valor nominal o Saldo Insoluto de los mismos, detallando
los célculos efectuados al efecto y conforme sea aplicable.

o)) Designar a los Miembros Propietarios y Suplentes del Comité Técnico que le
correspondan conforme a los Fideicomisos de Emision correspondientes.

h) Proporcionar a cualquier Tenedor de CB’s Ordinarios que asi lo solicite, una copia de
cualquier reporte que el Representante Comun haya recibido. Para estos efectos, los Tenedores
Ordinarios acreditaran su tenencia con la constancia de depésito de Indeval y el listado de
posiciones de su intermediario financiero, en su caso, con fecha actualizada.
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i) En caso de que lo considere conveniente o asi se requiera por ley o contrato o por los
Tenedores Ordinarios que representen al menos el 10% (diez por ciento) de la totalidad de los
CB’s en circulacion o por el Fideicomitente, convocar y presidir la asamblea general de
Tenedores Ordinarios y ejecutar sus decisiones.

i) Otorgar, en nombre de los Tenedores Ordinarios, los documentos, convenios 0
contratos que deban celebrarse con el Fiduciario, asi como cualquier modificacion a los mismos.

k) Asi mismo el Representante Comun ejercera todas las funciones y obligaciones que le
son atribuibles conforme a la LGTOC, LMV, el titulo que ampare cada emisién de CB’s
Ordinarios y las demas disposiciones aplicables.

m) Notificar al Fiduciario, en caso de que se verifique cualquier Evento de Aceleracion o
Causa de Vencimiento Anticipado de los CB’s Ordinarios, para que pague a los Tenedores
Ordinarios de los CB’s Ordinarios el valor nominal o el Saldo Insoluto de dichos CB’s Ordinarios,
junto con los intereses respectivos, conforme a lo previsto en el Fideicomiso de Emision
correspondiente y a los términos y condiciones de los titulos de los CB’s Ordinarios
correspondientes. Asi mismo, el Representante Comun una vez que tenga conocimiento de que
se ha decretado un Evento de Aceleraciéon o una Causa de Vencimiento Anticipado, informara a
la brevedad y por escrito, a la CNBV, a la BMV y al Indeval, de tal circunstancia.

n) Publicar cualquier informacion al gran publico inversionista respecto del estado que
guarda el Patrimonio Fideicomitido.

0) Las demés facultades derivadas de las estipulaciones del Fideicomiso de Emisién.

Asimismo, ejercerd todas las funciones y obligaciones que le son atribuibles conforme a lo
previsto en la LGTOC y en la LMV, incluyendo la obligacibn de convocar a asamblea de
Tenedores Ordinarios, dentro de los diez dias naturales siguientes, en caso de que tuviese
conocimiento del incumplimiento de Unifin de cualquier obligacién a su cargo derivada de algin
Fideicomiso de Emision, o bien, de los Documentos del Fideicomiso.

El Representante Comun pondra a disposicion de los Tenedores Ordinarios que asi se lo
soliciten, los informes mensuales del Fiduciario correspondientes, asi como los comentarios o
aclaraciones que a juicio del Representante Comln sean necesarios 0 convenientes respecto de
dichos informes dentro de los 2 (dos) dias habiles siguientes a que reciba dichos informes del
Fiduciario al cierre de cada mes.

El Representante Comun sélo podra ser removido o sustituido por acuerdo de la asamblea de
Tenedores Ordinarios, la que designara al que lo substituya.

El Representante Comun concluird sus funciones en la fecha en que los CB’s Ordinarios sean
totalmente amortizados por el Fiduciario Emisor en los términos establecidos en la emisién y los
intereses devengados sean totalmente pagados.

Asi mismo, ejercerd todas las funciones, facultades y obligaciones que le sean aplicables en la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, la Ley del Mercado de Valores y las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores, emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores.
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6. ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE LOS CB’S ORDINARIOS

(a) Las asambleas generales de Tenedores de CB’s Ordinarios representaran al conjunto
de éstos y se regiran en todo caso por las disposiciones que se establecen en el Contrato de
Fideicomiso y en la Ley del Mercado de Valores y por analogia en la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, siendo validas sus decisiones respecto de todos los tenedores, aun de
los ausentes y disidentes.

(b) La asamblea general de Tenedores de CB’s Ordinarios se reunira siempre que sea
convocada por el Representante Comun. Cualquier tenedor o grupo de Tenedores de CB’s
Ordinarios que represente por lo menos el diez por ciento de los CB’s Ordinarios en circulacion,
de una Emision o Serie, segln sea el caso, podran pedir al Representante Comun que convoque
la asamblea general especificando en su peticion los puntos del orden del dia que en la
asamblea deberéan tratarse. El Representante Comun deber& expedir la convocatoria para que la
asamblea se retna dentro del término de 1 (un) mes contado a partir de la fecha en que reciba la
solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera
instancia del domicilio del Fiduciario, a peticién de los Tenedores de CB’s Ordinarios solicitantes,
debera expedir la convocatoria para celebracion de la asamblea.

(c) La convocatoria para la asamblea de Tenedores de CB’s Ordinarios se publicara una
vez, por lo menos, en periédico de amplia circulacién nacional, con diez dias naturales de
anticipacion, por lo menos, a la fecha en que la asamblea deba celebrarse. En la convocatoria se
expresaran los puntos del orden del dia que en la asamblea deberan tratarse.

(d) Para que la asamblea de Tenedores de CB'’s Ordinarios se considere legalmente
instalada, en virtud de primer convocatoria, deberdn estar representados en ella, los Tenedores
Ordinarios que representen, por lo menos, la mitad mas uno de los CB’s Ordinarios en circulacién
de la Emision o Serie respectiva; y en segunda y ulteriores convocatorias la asamblea se
considerard legalmente instalada con cualquiera que sea el nUmero de CB’s Ordinarios en ella
representados. Las decisiones adoptadas seran validas, cuando sean aprobadas por los
Tenedores Ordinarios que representen la mayoria de los CB’s Ordinarios presentes en la
asamblea.

(e) No obstante lo anterior, para los asuntos a que se refieren los incisos a, b y c.
siguientes se requerird en primera convocatoria que esté representado en la asamblea los
Tenedores Ordinarios que representen, cuando menos, el setenta y cinco por ciento de los CB’s
Ordinarios en circulacién de la Emisibn o Serie respectiva; y en segunda o ulteriores
convocatorias la asamblea se considerara legalmente instalada con cualquiera que sea el
namero de CB’s Ordinarios en ella representados. Las decisiones adoptadas seran validas
cuando sean aprobadas por los Tenedores Ordinarios que representen la mitad mas uno de los
CB’s Ordinarios presentes en la asamblea:

(@ Cuando se trate de revocar la designacién de Representante Comun;
(b) Cuando se trate de designar un nuevo Representante Comun;
(c) Cuando se trate de consentir u otorgar prorrogas o esperas al Fiduciario, o de introducir

cualquier otra modificacién en los respectivos titulos de CB’s Ordinarios;

Q) Para concurrir a las asambleas, los Tenedores Ordinarios deberdn entregar al
Representante Comun las constancias de depdésito que expida el Indeval y el listado que al
efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de conformidad con lo sefialado en el
articulo 290 de la LMV en el lugar que se designe en la convocatoria de la asamblea, el dia
anterior, por lo menos, a la fecha en que ésta deba celebrarse. Los Tenedores Ordinarios podran
hacerse representar en la asamblea por apoderado acreditado con simple carta poder, firmada
por dos testigos. Lo anterior en el entendido que, para acreditar la titularidad de los CB’s
Ordinarios, en caso de que estos no se encuentren depositados en el Indeval, se estara a lo
dispuesto por cualquier medio legalmente permitido en la convocatoria respectiva.
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(h) De cada asamblea se levantara acta que sera suscrita por quienes hayan fungido en la
sesién como presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los
concurrentes y por los escrutadores. Las actas y demas datos y documentos que se refieran a la
Emisién y a la actuacion de las asambleas o del Representante Comun, seran conservadas por
este y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores Ordinarios, los cuales tendran
derecho a que, a expensas de estos, el Representante Comun les expida copias certificadas de
los documentos mencionados.

® La asamblea sera presidida por el Representante Comun o, en su defecto, por el juez y
en ella los Tenedores Ordinarios tendran derecho a tantos votos como les correspondan, en
virtud de los CB’s Ordinarios que posean, computandose un voto por cada CB’s Ordinarios
emitido.

()] Nada de lo contenido en el presente instrumento limitara o afectara los derechos que,
en su caso, tuvieren los Tenedores Ordinarios de conformidad con el Articulo 223 de la LGTOC.

(k) Las asambleas generales de Tenedores Ordinarios se celebraran en el domicilio social

del Representante Comin y a falta o imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la
convocatoria respectiva.
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7. NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE DEL PROGRAMA

NOMBRE CARGO
FIDEICOMITENTE
Unifin Financiera, S.A.P.l. de C.V., SOFOM, E.N.R.

Luis Gerardo Barroso Gonzalez Director General del Grupo
José Maria Muiiiz Liedo Director General Adjunto
Fernando Manuel Rangel Zorrilla Director Juridico

INTERMEDIARIOS COLOCADORES
Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V.,,
Grupo Financiero Banorte

Gerardo Tietzsch Rodriguez Pefia Director de Financiamiento Corporativo
Pablo de la Peza Gandara Subdirector de Financiamiento
Joaquin Mufoz de Cote Frade Analista de Financiamiento

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex
Francisco de Asis Vicente Romano Smith Director Local Debt Capital Markets
José Ramoén Diaz Arnau Subdirector Local Debt Capital Markets

REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
Héctor Eduardo Vazquez Abén Directora de Fiduciario

ABOGADOS EXTERNO INDEPENDIENTE
Villa, Medina, Guzman y Gil Abogados, S.C.

F. Alejandro Guzman Socio
FIDUCIARIO
Banco Nacional de México, S.A., Integrante del Grupo Financiero Banamex
Manuel Paullada Nevarez Director Fiduciario
Eunice Barrera Montafiez VP Estructuracion Fiduciario
Jorge Hugo Salazar Meza VP Client Service. Corporate Trust

AUDITORES EXTERNOS
PricewaterhouseCoopers, S.C.

Francisco Javier Zufiga Loredo Socio de Auditoria
Antonio Salinas Velasco Representante Legal

La relacién con los inversionistas estara bajo la responsabilidad del Lic. Luis Gerardo Barroso
Gonzalez, en las oficinas de Unifin ubicadas en Av. Tecamachalco No. 14, PH-601, Col. Lomas
de Chapultepec, C.P. 11650, México, D.F. con nimero telefénico 5249-5800 al 34 y / o al correo
electronico lbarroso@unifin.com.mx
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lIl. LA OPERACION DE BURSATILIZACION

1. DESCRIPCION GENERAL

Unifin celebra operaciones de arrendamiento puro con sus Clientes mediante las cuales les
otorga el uso y goce temporal de Vehiculos u otros Bienes Muebles durante un término forzoso, y
Unifin adquiere el derecho a percibir periédicamente el pago de las rentas correspondientes.
Dichas operaciones de arrendamiento son documentadas por la Compafia y sus Clientes
mediante la celebracién de Contratos de Arrendamiento y, en su caso, la suscripcion de uno o
mas pagarés a la orden de Unifin.

Los Contratos de Arrendamiento son celebrados por escrito por la Compafiia y dichos Clientes
en términos del formato de Contrato de Arrendamiento que la Compafiia utiliza normalmente.
Dicho Contrato de Arrendamiento establece el marco legal bajo el cual Unifin y cada uno de sus
Clientes arriendan uno o mas Vehiculos o Bienes Muebles que se identifican y determinan en los
anexos de dichos contratos y cuyas rentas ahi se sefialan. En virtud de lo anterior, los Contratos
de Arrendamiento documentan debidamente las operaciones de arrendamiento de Unifin y
contienen ciertos términos y condiciones que la Compafiia considera como de uso generalizado
en el sector, tales como penas convencionales a cargo de los Clientes por terminacién
anticipada, limitaciones al uso de los Vehiculos o Bienes Muebles arrendados, los alcances de la
responsabilidad de los Clientes respecto de los mismos, causas de rescision, etc.

El objetivo de las emisiones de CB’s Ordinarios es establecer una fuente de recursos que le
permita a la Compafia generar una alternativa de fondeo para originar operaciones de
arrendamiento puro de Vehiculos o Bienes Muebles con sus Clientes en México.

Los recursos se obtendran del publico inversionista a través de los Fideicomisos Emisores

disefiados para asegurar a los inversionistas que los CB’s Ordinarios seran pagados con el flujo
de la cobranza de los Derechos derivados de tales operaciones de arrendamiento puro.
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Para llevar a cabo una emisién en particular de CB’s Ordinarios al amparo del presente
Programa, Unifin, el Fiduciario y el Representante Comun deberan constituir y operar cuando
menos un Fideicomiso de Emisién. Cualquier contrato de fideicomiso con base en el cual el
Fiduciario emita los CB’s Ordinarios debera establecer los términos, condiciones y caracteristicas
especificas bajo las cuales se realicen las emisiones de CB’s Ordinarios a que se refiere el
presente Prospecto. En resumen, los Fideicomisos de Emisién seran los vehiculos mediante los
cuales el Fiduciario emitira y operara los CB’s Ordinarios y con arreglo a los cuales actuara Unifin
respecto de cada una de dichas emisiones de CB'’s Ordinarios, en el entendido de que en adicion
a lo anterior, cada emisiéon al amparo del Programa habra de ser debidamente autorizada
conforme a las disposiciones legales aplicables.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio Fideicomitido que corresponda, llevara a cabo las
emisiones de los CB’s Ordinarios. Los recursos obtenidos de la colocacién no seran entregados
a la Compaiiia, sino que seran conservados por el Fiduciario, para adquirir de Unifin, mediante
cesion, Derechos que sean originados a partir de esa fecha o con anterioridad y que retnan los
requisitos necesarios para ser cedidos al propio Fideicomiso Emisor y cumplan con los Criterios
de Elegibilidad acordados entre la Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun.
Asimismo, con el objeto de garantizar el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los Clientes
bajo los Contratos de Arrendamiento, Unifin otorgard a favor del Fiduciario Emisor una prenda
sobre aquellos Vehiculos o Bienes Muebles objeto de tales Contratos de Arrendamiento.

Cada Fideicomiso tendra un Comité Técnico que estara integrado por 3 miembros propietarios y
sus respectivos suplentes, los cargos de los miembros de cada Comité Técnico seran honorificos
y no daran derecho a retribuciéon alguna. Unifin tendra derecho a designar un miembro
propietario y a su respectivo suplente, y el Representante Comun tendra derecho a designar 2
miembros propietarios y a sus respectivos suplentes, asi como a designar al Presidente.
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Con las emisiones de los CB’s Ordinarios inicia el Periodo de Desembolso Inicial, en el que en
una primera etapa el Patrimonio Fideicomitido respectivo consistira principalmente de efectivo
(producto de la colocaciéon de los CB’s Ordinarios) y los derechos de cobro derivados de los
Pagarés y Derechos cedidos que forman el Aforo Requerido de Emision. Durante el Periodo de
Desembolso Inicial, la Compafiia cedera al Fiduciario, para beneficio del Fideicomiso Emisor, los
Derechos citados. El Fiduciario sera responsable de verificar que los Derechos que se cedan
cumplan con los Criterios de Elegibilidad. Al finalizar el Periodo de Desembolso Inicial que
determine el Comité Técnico de cada Fideicomiso Emisor, la mayoria del Patrimonio
Fideicomitido debera integrase por Pagarés y Derechos.

En ningln caso podra el Fiduciario, con cargo al Patrimonio Fideicomitido, otorgarle crédito a
Unifin ni entregarle recursos del Patrimonio Fideicomitido, con la excepcién del precio por la
adquisicion de Derechos y las cantidades de remanente a que se tenga derecho.

Al finalizar el Periodo de Desembolso Inicial continuara el Periodo de Revolvencia. Durante éste,
todas las cantidades recibidas de los pagos de las rentas de los Vehiculos o Bienes Muebles
seran utilizadas para adquirir otros Derechos correspondientes a otras operaciones de
arrendamiento.

Durante el Periodo de Revolvencia, la Compafiia tendra derecho a retirar en forma mensual
cualquier remanente que exista en el Fideicomiso Emisor respectivo, siendo la aplicacion y uso
del mismo, decision del Comité Técnico, el cual debera considerar los comentarios de las
Agencias Calificadoras. Se considerara que existe un remanente en el Fideicomiso Emisor si la
emision se encuentra al corriente en el pago de los Gastos de Emision, los gastos operativos del
Fideicomiso Emisor, se han pagado todos los intereses devengados bajo los CB’s Ordinarios, se
cumple con el Aforo Requerido de Emisién y la Reserva para el Pago de Intereses esta
completamente fondeada.

Durante los Periodos de Desembolso Inicial y Revolvencia, Unifin serd responsable de originar
nuevos Contratos de Arrendamiento de acuerdo con sus politicas actuales. Una vez que éstos se
hayan celebrado, los cederéa al Fiduciario para beneficio del Fideicomiso Emisor respectivo.

Todas las cesiones de Derechos por parte de Unifin a favor del Fiduciario se instrumentaran
mediante la celebracién de un Contrato de Cesién en virtud del cual el Fiduciario adquirir4 de
Unifin dichos Derechos debidamente documentados, y Unifin recibira la cantidad correspondiente
al Valor Presente de dichos Derechos.

Simultaneamente a la celebracion del Contrato de Cesion, Unifin, en su caracter de propietario
de los Vehiculos o Bienes Muebles que arrienda a sus Clientes, celebrara un Contrato de Prenda
con el Fiduciario del Fideicomiso de Emisién que corresponda. En virtud de dicho contrato, Unifin
constituira un derecho de prenda sobre cada uno de los Vehiculos o Bienes Muebles que sean
objeto de los Contratos de Arrendamiento puro cuyos derechos haya cedido al Fiduciario
mediante la celebracion del Contrato de Cesion. Consecuentemente, cada uno de los Derechos
aportados al Fiduciario quedara individualmente garantizado con una prenda constituida a favor
del Fiduciario por Unifin. No obstante lo anterior, cabe aclarar que las prendas constituidas
conforme a lo anterior no constituyen una garantia respecto de las emisiones de CB'’s Ordinarios
gue se lleven a cabo conforme al Programa, en virtud de que Unicamente garantizan de forma
individual el cumplimiento de las obligaciones de pago a cargo de cada uno de los Clientes de
Unifin conforme a sus respectivos Contratos de Arrendamiento, y en su caso, Pagarés.

Conforme a dichos Contratos de Cesion y Prenda, los Clientes de Unifin mantendran la posesion
de sus respectivos Vehiculos o Bienes Muebles arrendados. Al momento de celebrar dichos
contratos, Unifin habré de notificar a cada uno de sus Clientes sobre la cesién de los Derechos
conforme al Contrato de Cesion y habra de recabar la aceptacion de sus Clientes para actuar
como depositarios respecto del vehiculo objeto del Contrato de Prenda. En virtud de lo anterior,
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la notificacion a dichos Clientes respecto de la celebracion del Contrato de Cesiéon y su
aceptacion respecto del Contrato de Prenda conforme a lo anterior, se realizaran de forma
simultdnea, de tal forma que no sea posible que se aporten Derechos que no se encuentren
garantizados por la prenda correspondiente a los Fideicomisos de Emision. Una vez realizada
dicha notificacion por parte de Unifin a los Clientes, los mismos Unicamente podran liberarse de
sus obligaciones conforme a sus respectivos contratos de arrendamiento, y en su caso, pagareés,
mediante el pago de cualesquiera prestaciones a favor del Fiduciario y mediante su aceptacion
como depositarios respecto del Contrato de Prenda, habran perfeccionado la constitucion de
dicha garantia.

Con respecto a todos los Contratos de Arrendamiento, Derechos y Pagarés cedidos, la
Compaifiia seré responsable de llevar a cabo la cobranza de los mismos, de acuerdo al Contrato
de Administracion, Comisién Mercantil y Depdsito. Asimismo, el Fiduciario Emisor deberéa cuidar
gue siempre exista una institucion que haga las veces de Administrador Sustituto para el caso de
gue la Comparfia no continle en la administracion de dichos Contratos de Arrendamiento,
Derechos y Pagarés cedidos conforme al Contrato de Administracion, Comision Mercantil y
Deposito.

Al vencimiento de cada emision, los CB’s Ordinarios deberan haber sido amortizados en su
totalidad. Si en esa fecha alin quedara pendiente cualquier monto de principal y/o intereses bajo
los CB'’s Ordinarios los Tenedores Ordinarios tendran el derecho de exigir su pago. Solo a partir
de esta fecha correran intereses moratorios sobre las cantidades no pagadas en esa fecha. Los
CB’s Ordinarios pueden vencer antes de esta fecha en el caso de que ocurra un evento de
amortizacion anticipada. Asimismo, el Fiduciario Emisor por instrucciones de la Fideicomitente se
reserva el derecho de anticipar el pago total o parcial de los CB’s Ordinarios que emitira al
amparo del Programa, en cualquier fecha de pago que ocurra durante la vigencia de cada
emision de acuerdo a los lineamientos establecidos en el Titulo que documente cada emision.

Si en cualquier momento durante la vigencia de cada una de las emisiones ocurre una causa de
amortizacion anticipada, o se presenta la amortizacion anticipada total por falta de revolvencia, el
Fiduciario dejara de celebrar contratos de cesién para adquirir nuevos Derechos y en este caso
los Certificados de la emisién respectiva seran amortizados y ademas en ciertos casos los
inversionistas tendran derecho a recibir una prima por prepago anticipado.

Las causas de amortizacién anticipada y el monto de la prima por prepago anticipado se

determinaran para cada una de las emisiones de CB’s Ordinarios bajo el Programa, mismas que
se sefialaran en el Suplemento y en el Titulo correspondiente a cada emision.
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2. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
a. DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

El activo a fideicomitir son contratos de arrendamiento puro de automoviles, maquinaria de
construccion, equipo industrial, equipo médico y equipo de cémputo. Los arrendatarios son
empresas pequefias, medianas y en algunos casos empresas grandes y grupos corporativos.
En el Suplemento de cada una de las emisiones hechas al amparo del Programa se describiran
las principales caracteristicas de los Derechos Fideicomitidos tales como grado de
concentracion, distribucion geografica, etc.

b. EVOLUCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

Todos los Derechos Fideicomitidos tendran que cumplir con las siguientes caracteristicas para
gue puedan ser cedidos al Fideicomiso Emisor

a. Que estén debidamente documentados con sus respectivos Pagares (si aplica
el caso, de lo contrario deberan estar ratificados ante fedatario publico)

b. Que a la fecha de aportacion, Unifin haya cumplido con todas las obligaciones
a su cargo exigibles

c. Que los derechos constituyan obligaciones legales y vélidas de los Clientes
d. Que hayan sido suscritos bajo el marco legal correspondiente

e. Que no formen parte de la Cartera Vencida de Unifin

f.  Que no tengan un atraso mayor a 30 dias

g. Que no tengan antecedentes de crédito negativos (Buré de Crédito)

h. Que no hayan caido previamente en Cartera Vencida

i. Que el Cliente no sea una empresa en la que participe algin accionista,
director, funcionario o consejero de Unifin

j.  Contratos de Arrendamiento en Pesos

k. Propiedad del bien debidamente documentada con sus facturas respectivas

I.  Los bienes consistentes en equipo para la construccion, equipo médico, de
cémputo y uso industrial en general no excederan de un porcentaje establecido
en el Fideicomiso Emisor de cada Emision.

m. La concentracion méaxima por cliente estarq limitada a un porcentaje
establecido en el Fideicomiso Emisor de cada Emision con respecto al total de

los Derechos Fideicomitidos.

Adicionalmente en el Suplemento de cada Emisiéon se describird el afio de originacion de los
Derechos Fideicomitidos.
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c. CONTRATOS Y ACUERDOS

En el Suplemento de cada Emisiéon se presentara un resumen del contrato del Fideicomiso
Emisor, asi como resimenes de otros contratos que formen parte de cada una de las Emisiones
hechas al amparo del Programa.

d. PROCESOS JUDICIALES, ADMINISTRATIVOS O ARBITRALES

A la fecha Unifin no tiene procesos judiciales, administrativos o arbitrales de relevancia en los
gue sea la parte demandada.

3. ESTIMACIONES FUTURAS

En el Suplemento de cada Emisién se incluirdn estimaciones sobre el desempefio futuro de los
Derechos Fideicomitidos, durante el plazo de vigencia de la emision, asi como distintos
escenarios de pago de tales Derechos, proporcionando una descripcion de los supuestos
utilizados.

4. FIDEICOMITENTE U ORIGINADOR

Unifin como Originador

Unifin realiza operaciones de arrendamiento puro a particulares y a empresas, conformando su
cartera con automéviles y otros bienes muebles nuevos. El nhegocio se ha desarrollado dentro de
un nicho de mercado que brinda un potencial de permanencia y crecimiento dentro del sector.
Por otro lado, el producto que se ofrece permite manejar una gama de alternativas atractivas e
interesantes para el mercado. La fortaleza principal es el conocimiento del mercado nacional de
venta de autos, asi como una agil capacidad de respuesta a sus solicitantes.

Al modificar sus estatutos sociales mediante escritura publica nimero 1460 de fecha 8 de
noviembre de 2006, y quedar organizada como una Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple,
Entidad No Regulada, Unifin comienza a realizar operaciones de Factoraje Financiero.
Aprovechando la relacibn de negocios, se establecieron Lineas de Crédito de Factoraje
Financiero con Clientes que se tenian en el area de Leasing.

A partir de octubre de 2009, Unifin lleva a cabo las operaciones de factoraje financiero a través
de su subsidiaria Unifin Credit, S.A. de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad No
Regulada (“Unifin Credit”), que pertenece en un 99.99% a Unifin. Unifin Credit fue constituida
como Unifin Factoring, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Mditiple, Entidad no
Regulada el 22 de octubre de 2009; y posteriormente en Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas celebrada el 18 de octubre de 2011, los accionistas de dicha sociedad acordaron el
cambio de denominacion a Unifin Credit, quedando inscrito dicho cambio de denominacion social
ante el Servicio de Administracién Tributaria el 6 de enero de 2012.

Mediante resoluciones unanimes de accionistas en asamblea el 1 de octubre de 2009 fue
aprobado el cambio de denominacién social de “sociedad anénima de capital variable” a una
“sociedad anénima promotora de inversion de capital variable”, cuya escritura fue protocolizada
con el numero 5,429 de fecha 1 de octubre de 2009, otorgada ante la fe del Lic. José Alfonso
Portilla Balmori, notario publico nimero 140 del Estado de México.

Asimismo, Unifin ofrece otros servicios alrededor de los arrendamientos de autos que permiten
ofrecer un servicio integral al cliente. Estos servicios consisten en controlar la cobranza de
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seguros para sus autos, gestoria para la obtencién de placas y pago de tenencia, servicio de
taller, tanto mecanico como de hojalateria y pintura, servicio de administracién de flotillas con
caracteristicas técnicas de vanguardia para que todos los usuarios sepan dia a dia cual es el
estatus de su automovil, asi como también la venta de contado de automoviles; adicionalmente,
en caso de que asi lo requiera el cliente, tenemos la ventaja de conocer el inventario de unidades
de todas las agencias con quienes se mantiene relacion, facilitando asi la localizacién del auto
con las caracteristicas especificas que el cliente desea.

Respecto a los canales de distribucién utilizados, Unifin cuenta con un departamento de
promaocion propio, que da servicio de diferentes formas, como son:

1. Contacto directo con clientes repetitivos: Constantemente nuestros promotores estan en
contacto con los clientes que ha tenido la Compafiia desde su inicio, logrando tener un buen
namero de clientes que decide seguir contratando nuestros servicios.

2. Clientes recomendados: Una de las formas de promocion para este tipo de servicios y
productos es el de persona a persona, obteniendo también un buen ndmero de clientes por
recomendaciones directas.

3. Distribuidores de autos: La relacion que se mantiene con mas de 50 agencias de autos, nos
permite que los vendedores de dichas agencias ofrezcan nuestro producto a sus clientes; asi
mismo, nuestro departamento de promocién mantiene comunicacidon constante con los
vendedores de las agencias.

4. Bases de datos de diferentes organizaciones: Son bases de datos que se obtienen en
eventos que se patrocinan, asi como de instituciones o grupos que nos las facilitan. Por
ejemplo, listas de médicos de hospitales, de Camaras de Comercio, de Sociedades de
Exalumnos, etc. Estas bases se utilizan para ponerse en contacto directo con los
representantes o ejecutivos de las empresas, o bien, para realizar mailings.

5. Eventos promocionales: En ocasiones se patrocinan eventos que se considera pueden tener
resultados para la promocion de acuerdo al nicho de mercado que se est4 atacando, como
pueden ser: Torneos de Golf, Eventos Hipicos, Exposiciones, etc.

A la fecha de este Prospecto y durante los ultimos tres ejercicio, la Compafiia ha cumplido en
forma completa y oportuna con la presentacion de los informes en materia de eventos relevantes
e informacién publica de acuerdo con la legislacion aplicable.

Descripcién de la Carteray la Cobranza

Al 30 de septiembre de 2013 Unifin registré un saldo de cartera de arrendamiento puro de $6,520
millones de pesos (cifras no auditadas). La cartera vencida fue de $51.2 millones de pesos, que
equivale al 0.59% del total de la cartera (cifras no auditadas). El indice de cartera vencida refleja
el buen manejo en las politicas de crédito y cobranzas asi como el sano comportamiento de la
clientela.

Las graficas que a continuacion se presentan muestran el crecimiento de la Compainia.
Los contratos colocados durante el 2012 fueron 3,009, lo que significa un 14% mas que en el

2011, como se puede apreciar en la siguiente grafica’. A septiembre de 2013 se han colocado
2,851 contratos que corresponden a $3,795 millones de pesos®.

! Fuente: los estados financieros dictaminados de Unifin Financiera S.A.P.l. de C.V., SOFOM ENR al
31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010; asi como el Reporte Anual para el gjercicio 2012 el cual puede
ser consultado en la pagina de internet de la CNBV http://www.cnbv.gob.mx, de la BMV en la direccion
http://emisnet.bomv.com.mx y de la Emisora en la direccién http://www.unifin.com.mx).

% Fuente: Estados financieros de Unifin Financiera S.A.P.I. de C.V., SOFOM ENR al tercer trimestre de
20123, presentado a la CNBV y BMV el 25 de octubre de 2013 el cual puede ser consultado en la
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Grafica |. Nimero de Contratos de Arrendamiento Histéricos®
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(Nota: Las cifras al 2013 no han sido auditadas).
Las barras representan el nimero de contratos al cierre de cada periodo.

Gréfica II. Histdrico de Colocacion Arrendamiento (millones de pesos)”
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(Nota: Las cifras al 2013 no han sido auditadas).

La gréafica presenta los montos colocados en arrendamientos en cada periodo.

pagina de internet de la CNBV http://www.cnbv.gob.mx, de la BMV en la direccion
http://emisnet.omv.com.mx y de la Emisora en la direccién http://www.unifin.com.mx)

3 Fuente: Informacion interna del Area de Sistemas de la Emisora.

* Fuente: Informacion interna del Area de Sistemas de la Emisora.
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Gréfica Ill. Distribucién Geografica de la cartera de Arrendamiento®
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(Nota: Las cifras al 2013 no han sido auditadas).
La gréfica presenta la distribucién geogréfica de la cartera de arrendamiento.

Gréfica IV. Historico de Volumen Operado Factoraje (millones de pesos)®

La gréfica presenta los montos colocados en factoraje en cada periodo.
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(Nota: Las cifras al 2013 no han sido auditadas).

® Fuente: Informacion interna del Area de Sistemas de la Emisora.
® Fuente: Informacion interna del Area de Sistemas de la Emisora.
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Gréfica V. Distribucion Geogréfica de la cartera de Factoraje’
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(Nota: Las cifras al 2013 no han sido auditadas).
La gréfica presenta la distribucion geografica de la cartera de factoraje.

Gréfica VI. Historico de Cartera Vencida (respecto al total de la cartera de arrendamiento)®
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(Nota: Las cifras al 2013 no han sido auditadas).

Como se muestra en la gréfica, la cartera de Unifin presenta saldos vencidos por menos del 1%
de la cartera total de arrendamiento, esto confirma la eficiencia tanto en la cobranza como en los
controles para seleccionar a sus Clientes.

’ Fuente: Informacién interna del Area de Sistemas de la Emisora.

® Fuente: los estados financieros dictaminados de Unifin Financiera S.A.P.l. de C.V., SOFOM ENR al
31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010; asi como el Reporte Anual para el ejercicio 2012 y los estados
financieros al tercer trimestre de 2013; los cuales pueden ser consultados en la pagina de internet de la
CNBV http://www.cnbv.gob.mx, de la BMV http://emisnet.bmv.com.mx y de la Emisora en la direccion
http://mww.unifin.com.mx)
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Gréfica V. Histérico de Cobranzas (respecto al total de la cartera de arrendamiento)®

A continuacion se presenta también una tabla que indica el comportamiento de la cobranza
anualizado. Es importante observar que el 63.51% de la cobranza se realiza en el dia de su
vencimiento, es decir el dia cero. El 31.13% se cobra en el plazo de 1 a 30 dias, observando que
el porcentaje de la cobranza llevada a cabo en un plazo mayor a 90 dias ha ido disminuyendo, al
cierre del 3T13 se encuentra en 0.70%.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 3T13
mO0O ml1l A 30 31 A 60 61 A 90 m MASDE 90

(Nota: Las cifras al 2013 no han sido auditadas).

° Fuente: Informacion interna del Area de Sistemas de la Emisora.
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Disposiciones efectuadas al amparo del Programa
No se han realizado disposiciones al amparo del Programa.
Fortalezas de Unifin

El crecimiento que observamos en Unifin en los Ultimos afios se debe a su experiencia, su
eficiente infraestructura, sus sistemas de cobranza y sus ventajas competitivas que ha
perfeccionado con el tiempo.

Experiencia Experiencia de 19 afios ofreciendo servicios financieros de
crédito y arrendamiento.

Ventaja competitiva Cuenta con una excelente relacion con los distribuidores de
todas las marcas automotrices en el mercado, lo que le
permite conseguir mejores condiciones de precio, ademas no
depende de una marca de automovil en particular, es decir
maneja el concepto de “Multi Marca”.

Cobranza Eficiente Durante los Gltimos nueve anos, el nivel de cartera vencida ha
sido inferior al 1% lo que demuestra una administracion
eficiente de la cobranza.

Sistemas de Informacion Cuenta con un excelente sistema que le permite llevar el
control de las diferentes carteras, ademas de dar respuesta al
cliente potencial contando con toda la informacién requerida
de manera agil (72 horas).

Control Interno Unifin cuenta con el soporte de diferentes areas
administrativas y de operacién que sustentan el control,
andlisis y sanidad de la empresa, tales como: Mesas de
Control, Crédito, Cobranza, Legal, Auditoria Interna,
Tesoreria, Sistemas, Contabilidad, Seguros, Gestoria, Call

Center, etc.
Personal altamente Personal directivo con mas de 20 afios de experiencia en el
capacitado Sector Automotor, tanto en la direccibn de agencias de

distribucién como en la participacién dentro de los Consejos
de empresas financieras.

5. DEUDORES RELEVANTES

No existe concentracion de acreditados de los Derechos Fideicomitidos, por lo tanto el
cumplimiento de los Derechos Fideicomitidos no dependen de uno o de un grupo de acreditados.

6. ADMINISTRADORES U OPERADORES

El Departamento de Cobranza, perteneciente al area administrativa de Unifin, realiza las
siguientes funciones, una vez que el area de Promocidn registra la operacion en el sistema y
gue ésta es validada por el Departamento de Crédito y por Mesa de Control:

1) Activa la operacion en el sistema verificando que el cliente no se encuentre en cartera
vencida, aplica el pago inicial y libera la operacion.
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Cabe sefialar que el area de Promocion envia a cada cliente un kit en donde incluye la fecha
de vencimiento de cada uno del o los anexos de su contrato y su correspondiente tabla de
amortizacion.

2) Identificacion y aplicacion de los depdsitos

3) Cinco dias antes del vencimiento (la fecha de corte de todos los anexos son: 1, 15 o 25 de
cada mes), envia a todos los Clientes, por correo electrénico, un recordatorio de
vencimiento.

4) EIl Grupo | del area de la Cobranza Operativa, que se encarga de la recuperacion de la
cartera desde el primer dia de vencimiento y hasta el 30, realizando sus gestiones de cobro
por teléfono y por correo electrénico, enviando al cliente su estado de adeudo incluyendo
siempre la solicitud de pago de los intereses moratorios, tal y como se estipula en los
contratos de arrendamiento, solicitando el pago urgente del saldo vencido. De considerarse
conveniente o necesario, se realizan visitas fisicas al domicilio del deudor ya sea para
gestionar y obtener el pago o realizar las aclaraciones pertinentes.

5) El Grupo Il del area de Cobranza Operativa, se encarga de la recuperacién de la cartera
desde el dia 31 de vencido y hasta el 60, efectuando llamadas al deudor o su
representante legal, enviando estados de adeudos con intereses moratorios y efectuando
las visitas fisicas necesarias.

6) Al cumplirse el dia 61 de vencido el adeudo y no haber obtenido respuesta positiva del
cliente, éste es reportado al Buré de Crédito y da inicio el procedimiento de cobranza
extrajudicial. En esta etapa se envia la documentacion necesaria a la Direccién Juridica de
Unifin, incluyendo un estado de adeudo actualizado para el inicio del proceso formal de
demanda y requerimiento de bienes.

Sistemas

La infraestructura de sistemas de Unifin Financiera cuenta con tecnologia de punta tanto en servidores,
ruteadores, enlaces de fibra dptica y dispositivos de seguridad. Se cuenta con una granja de servidores
en alta disponibilidad, asi como una DMZ especial para los servidores publicados a internet, entre ellos
servidores de aplicaciones, de bases de datos, dominio, DNS, salidas a internet seguras y de alta
disponibilidad resguardadas con firewall state full inspection. Todo lo anterior bajo un estricto plan de
mantenimiento asegurando la integridad, disponibilidad y confidencialidad de la informacién.

Respaldo y DRP

Se cuenta con un sistema Ecualogic configurado en RAID 50, lo que permite tener mas de 10 TB de
espacio de almacenamiento para respaldo y archivos seguros, asi como una libreria de cintas DELL
PowerVault para respaldos en cinta, se respaldan los usuarios y servidores de manera automatizada y
remota.

Se cuenta con un DRP contratado con uno de los proveedores mas grandes y respetados de México
como lo es REDIT, contamos con estaciones de trabajo y un espejo completo de nuestra
infraestructura critica, lo que permite asegurar que en caso de cualquier desastre inesperado la
empresa pueda seguir trabajando mientras se genera el plan de recuperacidon. Estas instalaciones
alternas sirven para asegurar la continuidad del negocio, ubicadas en otra zona geogréfica dentro del
area metropolitana que permite equilibrar cualquier suceso inesperado.

Unifin no ha escatimado esfuerzos en las medidas de seguridad y planes de contingencia que
salvaguardan la integridad de la informacion que maneja y el buen servicio a los Clientes que atiende
por lo que lleva a cabo simulacros periddicos que garantizan el buen funcionamiento de os planes de
accion establecidos en el DRP, como fallas prolongadas en el suministro de energia eléctrica, ataques
no focalizados, infecciones de virus y desastres naturales entre otros.
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UNICS (Unifin Credit System)

El sistema fue desarrollado especificamente para Unifin, con participacién de consultores externos asi
como la propia compafiia. Los modulos con que cuenta el sistema son de acceso, administracion de la
seguridad, administracion de catalogos, promocion, crédito y riesgos, cartera, cobranza, compras,
contrataciéon, mesa de control, etc. Todas las operaciones que se generan en este sistema son
enviados por medio de interfaces al sistema ERP Dynamics, asi como a la facturacién electrénica.

FACTOR 100 (Sistema de factoraje)

Este sistema cuenta con médulos de seguridad, promocion, riesgo, adquisicion de cartera, recompra
de cartera, factoraje internacional, reportes ejecutivos, tesoreria, cobranza y contabilidad. Este sistema
tiene una integracion via internet (e-Factor) donde los clientes publican sus facturas de factoraje. Las
operaciones de F100 son enviadas por medio de interfaces al ERP Dynamics, asi como a la
facturacion electronica.

Dynamics SL (ERP)

Sistema que controla las operaciones liberadas de las empresas, es un sistema modular respaldado
por Microsoft, contiene las herramientas necesarias para reportar la situacion financiera y contable de
las empresas; asi como para la informacién fiscal de cada mes. Los mdédulos que contiene es
Contabilidad, cuentas por pagar, cuentas por cobrar, administracion de efectivo y multimonedas.

Organizacién

La empresa cuenta con una direccion de sistemas compuesta por areas especificas como
infraestructura, comunicaciones, soporte técnico, desarrollo y operaciones, lo que garantiza la
seguridad y operacién continua de la infraestructura y aplicaciones.

Politicas
La empresa cuenta con politicas claras y precisas para el uso de los equipos en general, para el control
de accesos, asi como el uso de internet y todas sus variantes (Messenger, videos, musica, etc.)
Clasificacion como Administrador
Standard and Poor’s asigné a Unifin la clasificacion de Administrador de Activos PROMEDIO.

Como Anexo 3 del presente Prospecto se adjunta un reporte de evaluacién preparado por S&P
(publicado en Diciembre de 2012) confirmando dicha clasificacion.
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7. OTROS TERCEROS OBLIGADOS CON EL FIDEICOMISO

Los Fideicomisos Emisores podran celebrar con una entidad financiera, cuya calificacion
corporativa sea “mxAAA” o su equivalente la contratacion de un cap de tasa de interés que se
mantendra vigente hasta el vencimiento legal de dicha Emision.

En su caso, para la adquisicion de dicho instrumento, el Fiduciario del Fideicomiso Emisor de
gue se trate, con cargo al Patrimonio Fideicomitido, pagara a la mencionada entidad financiera
ciertas cantidades dentro del plazo antes mencionado. Una vez concluido dicho plazo el
Fideicomiso Emisor no volvera a tener ninguna obligacion de pago con dicha entidad financiera.

Adicional a lo antes mencionado los Fideicomisos Emisores no tendran ninguna obligacion con
algun tercero.
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IV. ADMINISTRACION

1. AUDITORES EXTERNOS

Las Emisiones hechas al amparo del Programa podran contar con la opinibn de un experto
independiente con el objetivo de certificar el cumplimiento de los requisitos y caracteristicas de la
Emisién, dichas opiniones en caso de emitirse indicaran el sentido de dicha opinién y el periodo

cubierto.

En caso de que un experto independiente certifique el cumplimiento de los requisitos y
caracteristicas de una Emision, se indicara en el Suplemento respectivo.

En relaciéon con la Compaiiia, los estados financieros de 2008, 2009, 2010, 2011 y 2012, la
Companiia contraté los servicios de PriceWaterhouseCoopers, S.C. para llevar a cabo la
auditoria correspondiente a los ejercicios mencionados.

2. OPERACIONES CON PERSONAS RELACIONADAS Y CONFLICTOS DE INTERESES

Las operaciones con personas relacionadas se realizan a precios de mercado y los saldos al 30 de
septiembre de 2013, 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010:

30 - 3lde 3lde 3lde
R 30de junio | . o
septiembre de 2013 diciembre | diciembre | diciembre
Saldosal: de 2013 de 2012 de 2011 de 2010
Por cobrar:
Administradora Brios, S.A.de C.V. 153,337' 148,830 134,209 195, 540 92,606
Cabos Marinos del Sureste, S.A. de C.V. ZLZL,264I 11,264 5,754
Administracion de Flotillas, S.A. de C.V. 1,327 1,571 1,443 4,760 320
Aralpa Capital, S.A. de C.V. 180 180 1,421
Unifin Administracion Corporativa, S.A. de C.V. 40
Funcionarios 2,864 569 1,184
Aralpa, S.C. 10,800,
Por Pagar
Unifin Administracion Corporativa, S.A. de C.V. 8,337 5,663
Unifin Servicios Administrativos, S.A. de C.V. 15,311 5,546
Aralpa, S.C. 68
Administradora Brios, S.A.de C.V. 2,375 2,195 133 74

Al 30 de septiembre de 2013, la Compafiia no tiene celebradas operaciones con empresas o

accionistas que detenten el 10% o mas de las acciones con derecho a voto.
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V. PERSONAS RESPONSABLES

Log suscritos manifestamos bajo protesta de declr verdad que, en o &mbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos & nformacitn relatva o loa blenes, derechas o valores fideicamitidos en su
caso, asl como la nformackdn nanders de fideicomiiente o de quien apore los blenes. daechos o
valores al fideicomiso contenida en of presente Prospecto, la cual, a nuestro leal saber y eniender,
reflgfa razonablemente su siluocién. Asimsmo, mandestamas que no nomos conocimienio de
rlomacion relevante que hays sido omitda o falseada on este Prospecto o que & mismo contenga
infarrracion que pudiers induar a error a los ¥wersionisias

Unifin Financlera, SAP.|. de C.V., SOFOM, ENR.

L Gonzale:
Gangral

“m

Director Gareral Adunto de y Finarzas

Lic. Fernando Range! Zorila
Juridco

La presente hojs de firmas portenece al Prospecto de |a Emision de C8's Ordnanos emifidos por
Bmmmdma::d- , SA, Inlegrante Grupo Fmanciero Banamex, como fiduciano del
fideicomine Na. Fi1
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El suscrito manifiesto bajo protesta de decir verdad que mi representada en su caracter de
Intermediario  Colocador, ha realizado la mvestigacion, revisidn y anglisis del negocio del
Fideicomitente, asi como participado en la definicion de los términos de fa oferta piblica y que a mi leal
saber y entendar, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr
un entendimiento adecuade del negocio Asimismo, mi representada no tiene conocimmnto de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el miamo contenga
informacion que pudiera inducir @ error a los inversionistas

Iguaimente. mi representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en aicanzar ia mejor
distribucion de CB's Ordinaries matena de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formacion de precios en 8| mercado y que ha informado a la Fideicomitente y al Fiduciano Emisor el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberan asumir frente al gran piblico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como sociedades con valores
inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la BMV

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V,, Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex

Por Francisco de Asis Vicénte Romano Smith
Representante Legal

La presente hoja de firmas pertenece al Prospecto de la Emision de CB's Ordinanos emitidos por

Banco Nacional de México, SA. Integrante Grupo Financiero Banamex, como fiduciano del
fideicomiso No F/172834.
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El suscrite manifiesto bajo protestn e deck verdad gue mi tepresentada, en su caricler de
Inermadiana Colocador, ha realizado | Investigacitn, revisién y andlisis dal negocio  del
Fideicomitonte, asl como particpado en la delinicion do los tdemines de & olorta putdica y que & mi leal
saber y eolonder, dicha Investigacidn fue reatzada con amphtud y profundidad suficientes pare lograr
un entendmienio adecuado del negoclo. Asimismo, mi ropeesentada no liene conocimienio do
mormacion reievanie que haya sito omitida o lalseada en eole Proapecio o gue ef mismo conlenga
INormBCIon Gue putiens NOUCE & ermor & K08 inversionistas.

iguaimante, mil representads estd de scusrdo en concenirar sus eefueczod en alcanzar la mejor
detribucidn de CB's Ordinarios materia de ln olorta piblica, con vistas a lograr una adecuida
formacitn de precioz an el mercado y que ha nlomado o la Fideicomilenie y al Fiduciano Emisor of
sentilo y alctnoe de las responsabiidades que dobardn asums ftento of gran pibdco irversionista, las
mlordades competentes y demds participantes del mercado de valones, CoOMe sOCkRdaces con valores
Ingentos en ol Regalo Nacional de Valores y en la BMV.

Casa do Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V,
Grupo Financiero Banorte

[ 4
Por: Gerardo E. Tietzsch Rodriguez Pefia /(;éi:m;a
Cargo: Apodoendo Apoderado.

La presente noja de lirmas perenece al Prospecio de la Emiskin de CH's Ordinarics emitoos por
Banco Nacwnal de Mdxico, SA., Wtegranie Grupo Financwro Banamex, como fiducano del
fidoicomsa No /172604,
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Villa, Medina, Guzman y Gil

{mm

Guzman

F. Alegandro

Bance Nacinal de México, SA . Integrante Grupo Financero Banamex, como fiducifio ded

La presente ho@ de fimas pertenece ol Prospecto de @ Emisidn de CB's Omnarios emiidos por
fdeicomiso No FI172034
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mummmnmmmuwm.qwmmmmema
fiduciario, prepard & informecdn relstiva o conlrato de fidaicomiso contenida en ¢l prasants Prospecto,
I8 cual & su leal saber y enlender, refieja razonablements los trminos y condiciones pactados.
Asimismo. manifiestan que, dentro del sicance de las actividades para las que fue conatada su
representada, ésta no tene conocimisnto de Informacion relevante que haya sido omitida o falseada an
este Progpecto 0 que of mismo contenga informacion que pudiar INAuck a emor a oS Inversionistas.

Banco Naclonal de México, 5.A.,
Imegrante del Grupo Financiero Banamex

Bearenice Pereda Diaz
Delogado Fiduciano

Fuciasio

oe | Prospecto e la Emsion de CB's Ovdnaros emitidos por
Banco Nackiral de Méxdco, SA. Wilegame Grupo Financiero Banamex. como fduciario el

i
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Los suscrilcs insnfestancs bayo protests de deck verdad, que los estados financierus gue cortiene ¢!
anqmmmamamaMOymu fuarcn

con fecha 12 de abdl de 2011 y 30 de marzo de 2012, respectivamente, de conformidad
con s nomas de auditorin geremimente aceplados en México, y por of ejercicio terminado &l 31 de
m«mn:.fmmemaumazmumunmum
Intsmocionales de sudtoda.

Asimismo, maniestamas que hamos I8ido & presects proapecto v Basado en su Wwcturm y dantro dal
wcance del rabyo de auditora realizade, no tonemos conocimionto da errores relovanies o
Inconsistancias an s rdormacidn que se incliye y cuyn fuente provenga de los estados financieros
tcteminados sefalados en ef parafo antence, ni de INTOMACKN que bayas SI00 omIkia © Talseads 0
£3%0 proapecio. o que o miama condanga erionmackin gue pudera inducir 3 ermor a las Aversionsias

No obstarde, los suscios no fumos contratados, ¥ no realzamos procedimientos adcionales con e

objelo de expresar nuesii opinidn respecio de in demés réarmacian cortanida en ef proapecta gue no
provenga de los estados linancieros diclaminados por nosotros

PricewaterbouseCoopors, 8.C,

— 2%

C P.C. Francisco Javier Zifga Loredo CP.C. Anionio Salinas Valasco
Socio de Auditoria Represantanta Logas

La presenie hoja cde fimas patensce 8l Prospecto de s Emisidn de CB's Ortinanos amtidos por
Bonco Nacional de México, SA, Integrerie Grupo Fmencero Banamex, como hdudano dol
fideicormiso No. F/17293-4

69



El suscrito manfiestn bajo prolesta de decr verdad, que su representada en su cardcer
representante comin, revisd la informacion relacionada con los valores emitidos, con ‘os
aplicables y I8 sdministracion y cobranza de los dorechos fideicomitidos condenida en ol
Prospecio, 18 cual, & su leal saber y entender, refiaja razonablemante su shuacén.

I

Monex Casa de Bolsa, SA deCV,,
Monex Grupo Financiero

Newgr

Héctor Eduando Vazguez Abén >‘\

La preserte hoja de finnas pertenece 8l Prospecto de le Emision de CB's Ordnanus emitidos por
Banco Naclonad ce México, SA . Itegranie Grupo Fnancero Baramex, como fiduciano del
Ideicomiso No. FI17293-4
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VI. ANEXOS

Anexo 1.

ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012, 2011 y 2010

Se incorpora por referencia al presente Prospecto los estados financieros dictaminados de Unifin
Financiera S.A.P.l. de C.V., SOFOM ENR al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010; asi como el
Reporte Anual para el ejercicio 2012, presentado a la CNBV y BMV el 30 de abril de 2013, el cual
puede ser consultado en la pagina de internet de la CNBV http://www.cnbv.gob.mx, de la BMV en
la direccion http://emisnet.bmv.com.mx y de la Emisora en la direccién http://www.unifin.com.mx

ESTADOS FINANCIEROS AL TERCER TRIMESTRE DE 2013

Se incorpora por referencia al presente Prospecto los estados financieros de Unifin Financiera
S.A.P.l. de C.V., SOFOM ENR al tercer trimestre de 2013, presentado a la CNBV y BMV el 25 de
octubre de 2013, el cual puede ser consultado en la péagina de internet de la CNBV
http://www.cnbv.gob.mx, de la BMV en la direccién http://emisnet.bmv.com.mx y de la Emisora en
la direccion http://www.unifin.com.mx
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Anexo 2.

OPINION LEGAL
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Anexo 3.

CALIFICACION COMO ADMINISTRADOR DE ACTIVOS
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STANDARD

APOOR'S

WAV IMLE BAAPLES
Feche de Pubiicaciin 14 de dtembre de 20
Comunicado de Prensa

Financiamiento Estructurado

Standard & Poor's confirma clasificacion de PROMEDIO para Unifin
Financiera como administrador de arrendamientos; la perspectiva es
estable

Contactos anaifticos:

Mariana Zuluaga, México 52 (55) 50814443 marna Zisscadalandadeodencrs com
Anvare Raogel. Méxica 52 (55) S061-4419. givare ranosi@standsrdandecces com

RESUMEN

* Confemamos nuestra clasificacion de PROMEDIO para Unifin Financiera como administrador de
arrendamientos en &l mercado mexicano

* La clasificacion refleja nuestra subclasdicacidn de PROMEDIO para capacidad gerencial y la
subclasificacion de administracion de cartera, la cual recientemente subimos a SUPERIOR AL
PROMEDIO de PROMEDIO

* La posicion financiera de Unifin es Suficiente

Mexico, D.F., 14 de diciembre de 2012 - Standard & Poor's confirmo hoy su clasificacion de PROMEDIO
para Unifin Financiera S AP | de C V. SOFOM. EN.R (Unifin) como administrador de arrendamientos
para €l mercado mexicano. La perspectiva de la clasificacion es estable.

La clasificacion genesal refleja nuestra subclasdicacidn de PROMEDIO para Capacidad Gerencial y
Estructura Organizacional, la cual esta respaldada por el alto nivel de experiencia del equipo gerencial, la
adecuada estructura organizacional y ia automatizada plataforma tecnologica que respalda [as operaciones
de administracion de actives

La clasificacion general también mcluye la subclasificacion de Administracion de Cartera. la cual subimos a
SUPERIOR AL PROMEDIO desde PROMEDIO. El alza refleja los bajos niveles de cartera vencida que ha
mantenido su cartera en los Ultimos cinco afios y sus adecuados procedimientos para gestionar [a
cobranza, registrar los arrendamientos en el sistema, elaborar reportes y brindar servicio al cliente

Unifin se ha destacado por ser la primera arrendadora en emitir burzatilizaciones respaldadas por los pagos
denivades de los arrendamientos. A la fecha, ha emitido ocho bursatilizaciones. las cuales han mostrado un
excelente desempeno debido a sus practicas adecuadas de administracidn de activos.

Factores clave de la clasificacion
Fortalezas.

* Elequipo gerencial de fas areas que respalidan |as operaciones de administracion de activos tiene
un alto nivel de experiencia.

* Elcentro de atencion lelefonica creado recientemente permite un manejo mas automatzado de la
cobranza via telefonica;

« Tanto la estructura organizacional como la plataforma tecnologica contindan respaidando
adecuadamente los requerimientos de administracion de activos;

* Las capacidades de elaboraciaon de reportes son competentes, y

o Los bajos niveles de mora en su cartera indican una administracion de activos consistente durante
los uitimes cince aftos
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Debilidades

« El personal de cobranza no recdio capacitacion el afo pasado;

« El ar=a de suditoria interna esta bajo la estructura del area de relaciones financieras institucionales
y entre sus principales funciones se encuentra {a elaboracion de las politicas y procedimientos de la
compania, factores que consideramos no contribuyen al nivel adecuado de independencia que
deben mantener este tipo de areas y podrian llevar a que se presenten conflictos de interas, y

* El procedimiento de conciliacion de saldos no se encuenira completamente automatizado.

Perspectiva

La perspectiva es estable. Undin mantiene ias capacidades gerenciales, crganizacionales y de
administracién de cantera requeridas para administrar su cartera de acuerdo con fas practicas de
administracidn de actives generalmente aceptadas. Standard & Poor's espera que ka compaiiia siga siendo
proactiva en el fortalecimiento de sus programas de capacitacion, Jos procedimienios de conciliacion y en ia
mejor separacion de tareas enfre sus funciones de control interno, al tiempo que mantiene bajos niveles de
morosidad en su cartera

CRITERIOS Y ANALISIS RELACIONADOS

« Descripcion general del Proceso de Calificacion Crediticia, 28 de junio de 2012

* Principies de las Calificaciones Crediticias, 4 de abril de 2011,

« Escala Nacienal (CaVal) — Definiciones de Calificaciones, 28 de mayo de 2012

* Criterios: Calificacionss de Financiamiento Estructurado, 2 de septiembre de 2010,

+ Financiamiento Estructurado: Evaluacion del Administrador de Activos Financiercs, 2 de
saptiembre de 2010.

o Revisidon de criterios p g 3

e e, AL ARS.E
A de Activo ieclos de Standard & s 2 de sepliembre de 2010,
o Lista de Administradores de Activos Selectos, 2012.
* S&P confirma clasificacion de PROMEDIO a Unifin Financiera como administrador de
arrendamientos de automoviles para e mercado mexicano; |a parspectiva es estabis, 28 de febrero
de 2011,

Informacién Regulatoria Adiclonal
1) Infarmacidn financiera sl 30 de septiembre de 2012.

2) La calificacion se basa en Inforrmaciin proporcionada a Standard & Poor's por &l emisor y/o sus agentes
y asesores. Tal informacidn puede inciulr, enltre olras. segun las caracteristicas de la transaccion, valor 0
entidad calificados, la siguiente: términos y condiciones de fa emision, prospecto de colocacion, estructura
legal e informacion legal relacionada, modelo financiero, informacion de las caracteristicas del mercado,
informacion prospectiva -por ejempio, proyecciones financieras-, informacion proveniente de las entrevistas
con el emisor, e informacion de ofras fuentes externas, por ejempio. CNBV. Bolsa Mexicana de Valores.

La calificacién se basa en informacidn proporcionada con antenoridad & la fecha de este comunicado de
prensa; consecuentemente, cuslquier cambio en tal informacién o informacion adicionsl, podrla resultar en
una modificacion de la calificacion citada.

3) Standard & Poor's considera dentro de su analisis las capacidades def onginador y/o administrador de
actives. Sin embargo, nuestra estimacion de las capacidades de 6stos no necesariamente tiene un impacto
directo sobre las calificacionss asignadas.

4) Standard & Poor's no considera en su andlisis para la determinacion de la caiificacidn la existencia de
mecanismos para alinear los meentivos entre el originader, administrador y garante, y posibles adquirentes
de los valores emitidos bajo ta bursatiizacién calificads.
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