ACTA DE SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO IDENTIFICADO CON
EL NUMERO CIB/2659 CELEBRADA EL 11 DE MAYO DE 2023

En la Ciudad de México, siendo las 8:30 horas del dia 11 de mayo de 2023, los miembros del Comité
Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo identificado con el nimero CIB/2659 de fecha 1° de noviembre de 2018, segun el mismo ha sido
modificado o re expresado de tiempo en tiempo (el “Fideicomiso”), en el cual O'Donnell Capital
Management, S. de R.L. de C.V., actGa como fideicomitente, administrador y fideicomisario en segundo
lugar (el “Administrador”), ODMX F1, S. de R.L. de C.V. y CIBanco, S.A,, Institucién de Banca Mudltiple,
como fiduciario del fideicomiso CIB/3017, ambos actuando en su caracter de coinversionistas; ClBanco,
S.A., Institucién de Banca Multiple, como fiduciario (“Fiduciario”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Monex Grupo Financiero, como representante comin (“Representante Comun”) de los tenedores de los
Certificados Bursétiles, con el fin de celebrar una Sesion del Comité Técnico de conformidad con lo
dispuesto por la Clausula 12.1.9 del Fideicomiso (la “Sesién”), a la cual fueron debidamente citados
mediante convocatoria de fecha 2 de mayo de 2023 entregada a cada uno de los miembros del Comité
Técnico con copia al Representante Comun y Fiduciario. Los términos con mayuscula que no se definan
en la presente Acta, tendran el significado que se les atribuye en el Fideicomiso.

La Sesién, por decisién unanime de los miembros del Comité Técnico que atendieron la Sesion, fue
presidida por el sefior David O’'Donnell Dwyer, y actué como Secretario el sefior Mario del Bosque Martinez.

Acto seguido, el Presidente de la Sesion solicité al Secretario dar lectura al siguiente:

ORDEN DEL DiA

. Lista de asistencia y verificacién de quorum para llevar a cabo la Sesién;

[ Presentacion, discusion, y en su caso, aprobacion de los estados financieros del Fideicomiso
al cierre del 31 de diciembre de 2022;

. Reporte del primer trimestre del 2023;

Iv. Presentacion, discusion, y en su caso, aprobacion respecto la ratificacién anual del Despacho
encargado de la auditoria externa;

V. Informe de las inversiones de los fideicomisos de proyectos que comprenden el portafolio;

OD Laguna;

0D8s8s;

OD Kloeckner (informe del ejercicio de la opcion de expansién del arrendatario);
OD Tlalpan; y

OD Valiejo

apheN=

VI. Redaccion, lectura y aprobacion del acta de Sesion del Comité Técnico. \N\/

Una vez aprobado por unanimidad de los presentes el Orden del Dia antes transcrito, se procedi6 a su
desahogo en los siguientes términos.

l. Lista de asistencia y verificaciéon de quorum para llevar a cabo la Sesién;




En relacién con el primer punto del Orden del Dia, el Secretario procedio a preparar la Lista de Asistencia
que se adjunta al presente como Anexo 1, certificando que se encontraban presentes (presencialmente o
via videoconferencia en la plataforma “Teams” de Microsoft) el 100% (cien por ciento) de los miembros del

Comité Técnico del Fideicomiso Emisor, mismos que se listan a continuacion:

No. | Miembro | Cargo

1. David O’Donnell Dwyer Propietario — Presidente Presente

2. Javier Pano Navarrete Propietario Presente

3. Mario del Bosque Martinez Propietario — Secretario Presente

4, Eduardo Valdes Acra Propietario Independiente | Presente

5. Manue! Sanchez Gonzalez Propietario Independiente | Atendi6 videoconferencia

6. Blanca Patricia Rodriguez | Propietario Independiente | Atendié videoconferencia
Ortiz

7. Gonzalo Luis Portilla Forcen | Propietario Independiente | Presente

8. Miguel Corona Suplente Atendié videoconferencia

9. Amira Yolath Monroy Lopez | Suplente Atendi6 videoconferencia |

En virtud de atender la presente Sesion 9 de 9 miembros del Comité Técnico que representan el 100%
(cien por ciento) de asistencia, el Secretario declara instalada y legitimamente constituida la Sesién y, en
consecuencia, con plena validez todos los acuerdos que en la misma se adopten, ratificando como
Presidente al sefior David O’'Donnell Dwyer y Mario del Bosque Martinez como Secretario con lo cual
estuvieron todos los presentes de acuerdo.

Asimismo, en la Sesion estuvieron presentes como invitados los sefiores Gerardo Ortiz Dominguez quien
estuvo presente en la Sesion; y los sefiores Emmanuel Montafio, Angel Santiago Ferndndez, José Luis
Valtierra Gutiérrez y Daniel Eduardo Medina Silverio, quienes atendieron via videoconferencia.

Una vez aprobado y confirmado el quorum, se procedié al desahogo del segundo punto del Orden del Dia.

. Presentacion, discusion, y en su caso, aprobacion de los estados financieros del
Fideicomiso al cierre del 31 de diciembre de 2021;

En uso de la palabra, el sefior Javier Pano Navarrete, Director de Operaciones, sefald que previamente se
distribuy6é a todos los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario y al Representante Comun una
presentacion que resume los puntos del Orden del Dia y que se adjunta a la presente Acta como Anexo
22", Continud explicando a todos los asistentes los principales rubros del balance general y estado de
resultados auditados al 31 de diciembre de 2022 del Fideicomiso Emisor. Los miembros del Comité,
sefnores Blanca Rodriguez y Gonzalo Portilla destacaron la diferencia que existe en el activo circulante
“efectivo y equivalentes de efectivo” y solicitaron, junto con el sefior Eduardo Valdes un informe con el
detalle de la diferencia, la cual se adjunta a la presente Acta como Anexo 3-A.

Después de resolver dudas sobre los Estados Financieros al cierre del 31 de diciembre de 2022, por
unanimidad de votos de los presentes, se adopté la siguiente resolucion:

PRIMERA. “Se toma nota y se aprueban los estados financieros auditados del Fideicomiso Emisor al cierre
del 31 de diciembre de 2022, mismos que se adjuntan como Anexo 3, en el entendido que el Administrador

RESOLUCION
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adjunta una presentacion con el detalle de las variaciones en el activo circulante “efectivo y equivalente de
efectivo” asi como la metodologia de valuacién para cada uno de los proyectos de inversion”.

L. Reporte del primer trimestre del 2023;

Enuso de la palabra, el sefior Javier Pano Navarrete, Director de Operaciones explicé a todos los asistentes
como se compone el portafolio del Fideicomiso Emisor destacando que el ritmo de inversion ha superado
el esperado en el calendario de inversion. Se cuentan con 5 (cinco) proyectos de inversion realizadas con
un total de 6 llamadas de capital equivalentes a USD$143 millones. Los proyectos de inversion son
identificados como (i) OD Laguna; (ii) OD888; (i) OD Kloeckner; (iv) OD Tlalpan y (v) OD Vallejo.
Asimismo, el sefior Pano destaco que existiran recursos adicionales que provendran del financiamiento de
los proyectos OD Tlalpan y OD Vallejo que aln no se encuentran estabilizados y una vez que Ia
estabilizacién ocurra, se sometera a consideracion de!l Comité Técnico la mejor alternativa para distribuir
dividendos o reinvertir.

Después de resolver dudas sobre el reporte del primer trimestre de 2023, por unanimidad de votos de los
presentes, se adoptd la siguiente resolucion:

RESOLUCION

PRIMERA. “Se toma nota y se aprueba el reporte del primer trimestre del 2023, mismo que fue reportado
a la Bolsa Mexicana de Valores el pasado 30 de abril.”.

Iv. Presentacion, discusién, y en su caso, aprobacién respecto la_ratificacion anual del
Despacho encargado de la auditoria externa;

En relacion con el cuarto punto del Orden del Dia, en uso de la palabra el sefior Mario del Bosque Martinez
comenzé explicando que el despacho Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited (“Deloitte”) fue designado como Auditor Externo para el ejercicio fiscal al cierre del 2022
con quienes se han venido negociando honorarios fijos pero que incrementan en funcién del nimero de
entidades promovidas que se establezcan; es decir, por cada nuevo vehiculo de inversién (en este caso
OD Tlalpan y OD Vallejo), asi como un incremento anual derivado de inflacion seguln la determine Banco
de México.

Adicionalmente y para cumplimiento de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y
emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros basicos (las “‘Disposiciones”), publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el pasado 26 de abril de 2018 ha puesto a disposicién toda la informacién requerida para dar
cumplimiento a dichas Disposiciones. Resalté que de conformidad con lo previsto en la seccion 12.1.11
del Fideicomiso, el nombramiento y remocion del Auditor Externo es un asunto que no puede ser discutido
ni/o votado por los miembros que designe el Administrador, por lo que se somete la votacion tnicamente
por los Miembros Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso. También comentd que, en
cumplimiento de la Disposiciones, en noviembre del 2023 seria el quinto afio que Deloitte actlla como
Auditor Externo, por lo que a ese momento habra que valorar cambiar al Auditor Externo o cambiar al socio
que atiende la cuenta del Fideicomiso Emisor.

Después de una amplia discusién, por unanimidad de votos de los miembros independientes del Comité
Técnico presentes, se adoptaron las siguientes:



RESOLUCIONES

SEGUNDA. Se hace constar que los representantes del despacho Deloitte previamente a la fecha de
celebracién de las presente Sesion del Comité Técnico (i) respetaron su propuesta econdmica y de
servicios (ejercicio de 2023) para considerar en la misma las actividades a realizar de conformidad con lo
establecido en las Disposiciones; y (i) demostraron que el despacho y el equipo de auditoria cumple con
los requisitos necesarios para actuar como Auditor Externo para lo cual presentaron la siguiente
documentacion:

. Propuesta-Carta Fideicomiso.

. Carta manifestacion previa a contratacién.

. Comisién Técnica de Calidad Anexo B.

. Titulo Arturo Ceballos.

. Constancia Inscripcion AGAAF Arturo Ceballos.

. Opinién del Cumplimiento de Obligaciones Fiscales.

TERCERA. Se resuelve que tanto el despacho Deloitte como su equipo de auditoria, cumplen los requisitos
personales, profesionales y de independencia para la prestacion del servicio de auditoria externa
establecidos en los articulos 4 al 13 de las Disposiciones. Asimismo, se toma nota de la manifestacion del
despacho sobre el cumplimiento de la norma de control de calidad.

CUARTA. Se resuelve que la propuesta econémica presentada por el despacho para el ejercicio fiscal del
2021 resulta razonable para ejecutar el programa de auditoria anual del Fideicomiso de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera considerando el alcance de la auditoria, la naturaleza y
complejidad de las operaciones del Fideicomiso.

QUINTA. En virtud de las resoluciones inmediatas anteriores, se resuelve ratificar al despacho Galaz
Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C., miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited como Auditor Externo del
Fideicomiso para llevar a cabo la auditoria de los estados financieros del Fideicomiso por el gjercicio del
2023.

SEXTA. En cumplimiento a las Disposiciones, se instruye a CiBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple
para que en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso realice las gestiones necesarias para ratificar al
despacho Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza S.C. como Auditor Externo.

SEPTIMA. Se instruye al Fiduciario para revelar la ratificacion del Auditor Externo en la Bolsa Mexicana de
Valores a través del SEDI, y a su vez a la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) a través del
STIV-2, de conformidad con el Articulo 17 de las Disposiciones.

OCTAVA. De conformidad con lo previsto en la seccion 12.1.11 del Fideicomiso, el nombramiento y
remocion del Auditor Externo es un asunto que no puede ser discutido ni/fo votado por los miembros que
designe el Administrador, por lo que se somete la votacion anicamente por los Miembros Independientes
del Comité Técnico del Fideicomiso.

V. Presentacion de estatus de proyectos actuales. \w/

En uso de la palabra el seifor David O'Donnell explicé a los presentes el estado que guarda cada uno de
los proyectos de inversion del portafolio del Fideicomiso Emisor a 1a fecha destacando que a dicha fecha
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se ha comprometido el 100% del capital a través de cinco proyectos (i) OD Laguna; (i) OD888; (iii) OD
Kloeckner; (iv) OD Tlalpan; y (v) OD Vallejo de los cuales resalté los siguientes puntos:

(i

(i)

(iii)

(iv)

(v)

OD Laguna

Proyecto totalmente construido, los tramites practicamente estan concluidos salvo por
la modificacién de proyecto y el aviso de terminacion de obra de la Nave 2 y Nave 3.
En mayo del presente se firmé una carta de intencion con una empresa lider en
comercio electrénico para rentar la Nave 2 con lo cual el parque estaria al 100%
ocupado. Una vez rentada se tomara una disposicién adicional (earnout) de Bancomext
respetando los limites de apalancamiento. Se destaca que el precio del arrendamiento
estimado en el memorandum de inversibn es de USD$5.60 m2/mes contra
transacciones recientes que hemos cerrado en el parque de USD$7.50 m2/mes de
renta base mas mejoras de sistemas contra incendio y puertas adicionales.

0D888

Proyecto totalmente construido, las gestiones gubernamentales estdn completadas
salvo por el reforzamiento estructural del Edificio 1 para cumplir con la regulacion
actual. En diciembre del 2022 se firmé un contrato de arrendamiento para Nave 2B de
2,484 m2 a una empresa mexicana que provee servicios de importacién a otra empresa
de comercio electrénico del parque, a US$8.00 NNN m2/mes con lo cual el parque
estaria al 85.4% ocupado. Tenemos pendiente rentar Nave 2A de 3,005 m2 y Nave 4
de 2,642 m2. Una vez rentada se tomara una disposicién adicional (earnout) de
Sabadell respetando los limites de apalancamiento. Se destaca que el precio del
arrendamiento estimado en el memorandum de inversion es de USD$7.50 m2/mes
contra transacciones recientes que hemos cerrado en el parque en USD$8.60 m2/mes
dadas que las condiciones de mercado.

OD Kloeckner

La fase 1 del proyecto esta completada al 100% y Kloeckner nos informé su intencién
de ejercer su opcidon de expansion por 7,574 m2 adicionales que representa una
inversion total aproximada de USD$6,970,043 mas IVA. El cliente requiere la propiedad
para enero del 2025. Una vez que se modifique el contrato de arrendamiento original
para incluir la expansién como consecuencia del ejercicio de dicho derecho, la vigencia
del contrato de arrendamiento se reinicia por otros 10 afos.

OD Tlalpan; y \{\YJ

Se obtuvo por parte de la Alcaldia de Coyoacén el permiso para remodelar el inmueble
(Art. 62 del Reglamento de Construccion de la CDMX); después de practicar el
concurso de construccion se asigné la obra al contratista general Maiz Mier por un
monto total de MX$238,924,822 pesos. Dicho contratista también ejecutéd la obra y
remodelacion de OD888. El proyecto ha tenido bastante demanda y se cuentan con
buenos prospectos preliminares para la comercializacion.

OD Vallejo



o Esta en proceso la obtencidn de los permisos y licencias para la remodelacion y
desarrollo de obra nueva. Actualmente nos encontramos corriendo a los inquilinos
actuales, reubicando y reorganizando las fases de desarrollo. Los clientes actuales
continlan pagando sus rentas alcanzando una facturacion en marzo de MX$7.6
millones. Estamos en espera de respuesta de la Comision Federal de Competencia
Econémica para aprobar la participacion de uno de los coinversionistas (AXA Seguros)
al rebasar ciertos umbrales previstos en la Ley Federal de Competencia Econémica.

Después de una amplia discusion de cada uno de los proyectos de inversion y resolver dudas, por
unanimidad de votos de los presentes, se adopté la siguiente resolucion:

RESOLUCION

NOVENA. “Se toma nota del estado que guarda cada uno de los proyectos de inversion del Fideicomiso
Emisor.”

VI. Redaccion, lectura y aprobacion del acta de Sesién del Comité Técnico.

En relacion con el Gltimo punto del Orden del Dia, por unanimidad de votos de los presentes, se adopté la
siguiente:

RESOLUCION

DECIMA. “Se designan como delegados especiales de la presente Sesion del Comité Técnico a los sefiores
John David O'Donnell Dwyer, Mario del Bosque Martinez, y/o Alfonso Figueroa Villanueva para que
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o tramites necesarios o convenientes que se
requieran, en su caso, para dar cabal cumplimiento a las resoluciones aqui sefaladas, incluyendo sin
limitar, acudir ante notario plblico de su eleccion, en caso de ser necesario para protocolizar todo o parte
de la presente acta, presentar avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los framites
que en su caso se requieran ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. y la S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., asi como
demas autoridades competentes.”

No habiendo otro asunto del Orden del Dia a tratar, se dio por concluida la Sesidn, haciendo constar que
los miembros del Comité Técnico que intervinieron estuvieron presentes de manera ininterrumpida durante
la Sesion.

La Sesidn termino a las 10:30 am del dia, mes y afio indicados al principio de la presente Acta, firmando la
misma, como constancia, el Presidente y el Secretario.

David O'Donnell Dywer Mario|del Bosque Maﬂnez
Presidente Secretario



Anexo 1.

Lista de Asistencia de la Sesion del Comité Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios de desarrollo identificado con el niimero CIB/2659 celebrada el 11 de
mayo de 2023 en el domicilio del Administrador ubicado en Juan Salvador Agraz No. 65, piso 7A, colonia

Santa Fe, Ciudad de México y a través de la plataforma de Microsoft Teams.

No. | Miembro Cargo

1. David O’Donnell Dwyer Propietario — Presidente Presente

2. Javier Pano Navarrete Propietario Presente

3. Mario del Bosque Martinez Propietario — Secretario Presente

4, Eduardo Valdes Acra Propietario Independiente | Presente

5. Manuel Sanchez Gonzalez Propietario Independiente | Atendié videoconferencia
6. Blanca Patricia Rodriguez | Propietario Independiente | Atendié videoconferencia

Ortiz

7. Gonzalo Luis Portilla Forcen | Propietario Independiente | Presente

8. Miguel Corona Suplente Atendié videoconferencia
9. Amira Yolath Monroy Lépez | Suplente Atendié videoconferencia

Mario|del Bosque Martinez

Secretario




Anexo “2%

Presentacion Comité Técnico Mayo 2023

Anexo “3”

Estados Financieros al cierre de diciembre de 2022



Anexo “3A”

Informe de la variacién de efectivo y metodologia de valuacion
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Informe de los auditores
independientes al Comité Técnico del
Fideicomiso Irrevocable CIB/2659
(CI Banco, S. A., Instituciéon de
Banca Multiple)

(En miles de pesos)

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso Irrevocable CIB/2659 (CI Banco, S. A., Institucién de
Banca Muiltiple) (el “Fideicomiso CIB/2659"), que comprenden los estados de posicion financiera al 31 de
diciembre de 2022, 2021 y 2020, los estados de resultados, los estados de cambios en los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios y los estados de flujos de efectivo, correspondientes a los afios que
terminaron en esas fechas, asi como las notas explicativas de ios estados financieros, las cuales incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes la situacién financiera del Fideicomiso CIB/2659 al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, asi
como su desempefio financiero y sus flujos de efectivo correspondientes a los afios que terminaron en esas
fechas de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Fundamento de la opinién

Llevamos a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo esas normas se explican mas ampliamente en la seccion de
Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes del Fideicomiso CIB/2659 de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de
la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadorps (Caédigo de Etica del IESBA)
y con el emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (Cédigo de Etica del IMCP), y hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del IESBA y con el

Cédigo de Etica del IMCP. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Cuestiones clave de auditoria

Las cuestiones clave de auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones han
sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacion
de nuestra opinién sobre estos, y no expresamos una opinién por separado sobre dichas cuestiones. Hemos
determinado que las cuestiones que se describen a continuacién son las cuestiones clave de la auditoria que
se deben comunicar en nuestro informe.

(Continua)

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
unica e independiente. Conozca en www.delcitte. com/mx/canazeanos Ia descripcién detallada de ta estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas mismbro.
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Valuacion de la inversién en acciones de proyectos a valor razonable

El Fideicomiso fue constituido para dedicarse a la identificacién Yy ejecucion de transacciones para desarrollar,
adquirir, disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y
financiar proyectos inmobiliarios por su cuenta, esta actividad cumple con la definicién de “Entidad de
Inversién” conforme la NIIF 10 Estados Financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de
inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii} tiene el compromiso
hacia su inversionista o inversionistas de que el propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente
para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalta el desempefio de
sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable.

Por lo anterior existe el riesgo de que los cambios en el valor razonable de los activos financieros no se
reconozcan correctamente en los estados financieros del fideicomiso, y que su valor asignado no represente
el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccién
ordenada entre participantes independientes en el mercado a la fecha de valuacion.

Nuestra revision incluyé procedimientos de auditoria relacionados con Ia lectura y entendimiento de los
avallos proporcionados por la administracién del fideicomiso y realizamos lo siguiente:

a. Revisamos que la asignacién de precios fuera realizada por valuadores independientes no relacionados
con el Fideicomiso; los cuales son miembros AMPI - Asociacion Mexicana de Profesionales
Inmobiliarios, y verificamos que dichos valuadores contaran con todas los requisitos necesarios y
experiencia reciente en la valuacién de propiedades en las ubicaciones pertinentes

b. Hemos analizado el activo financiero y probameos la informacién contenida en la valuacién de dicha
propiedad; como sigue: a) en el caso de aquellos activos financieros valuados bajo la metodologia de
flujos descontados y de multiplos de empresas comparables y transacciones precedentes, se obtuvo el
reporte de valuacién de los Valuadores Independientes y se realizd lo siguiente:

C. Nuestros especialistas en valuaciones de valor razonable nos asistieron en la evaluacién independiente
de las tasas de descuento y metodologias utilizadas en la preparacion de los modelos de valuacién, se
verificaron los insumos utilizados en la determinacién del avalué independiente verificamos la
razonabilidad de los supuestos empleados para preparar las proyecciones, se re computaron los
célculos realizados por el valuador independiente y se reté la tasa de descuento utilizada, asi como se
indago la independencia del Valuador Independiente.

Los resultados de nuestros procedimientos fueron satisfactorios.

Adquisicion de nuevas inversiones

La adquisicién de nuevas inversiones puede estar sujeta a situaciones complejas que implican la aplicacién
por parte de los comités técnico y de inversiones del Fideicomiso de juicios para determinar y concluir si
dichas transacciones cumplen con los criterios para que proceda su adquisicidén y posterior reconocimiento
como inversiones de conformidad con las politicas contables adoptadas por el Fideicomiso y por las Normas
Internacionales de Informacion Financiera.

Nuestros procedimientos de auditoria con respecto a esta cuestién clave incluyeron lo siguiente:

. Obtuvimos un entendimiento del proceso de inversién y de sus controles establecidos tanto por el
administrador como por el comité de inversiones.

. Obtuvimos evidencia independiente con la que verificamos el derecho legal y propiedad del
Fideicomiso sobre estas inversiones.

Revisamos de manera selectiva la documentacién soporte relacionada con las adquisiciones de inversiones
realizadas durante el afo.

(Continua)
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Otra informacion

La administracion del Fideicomiso CIB/2659 es responsable por la otra informacidn. La otra informacién
comprendera la informacién que seré incorporada en el Reporte Anual que el Fideicomiso CIB/2659 est3
obligado a preparar conforme al Articulo 33 Fraccion I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores
en México y al Instructivo que acompafia esas disposiciones (las “Disposiciones”). El Reporte Anual se espera
esté disponible para nuestra lectura después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinién de los estados financieros no cubre la otra informacién y nosotros no expresamos ninguna
forma de seguridad sobre ella.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad serd leer el Reporte
Anual, cuando esté disponible, y cuando lo hagamos, considerar si la otra informacién ahi contenida es
inconsistente en forma material con los estados financieros o nuestro conocimiento obtenido durante Ia
auditoria, o que parezca contener un error material. Cuando leamos el Reporte Anual emitiremos la
declaratoria sobre su lectura, requerida en el Articulo 33 Fraccién I, inciso b) numeral 1.2. de las
Disposiciones.

Responsabilidad de Ia administracién y de los responsables del Fideicomiso CIB/2659 en relacién
con los estados financieros

La administracién es responsable de Ia preparacioén y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las NIIF, y del control interno que la administracién considere necesario para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de error material, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion es responsable de la evaluacién de la
capacidad del Fideicomiso CIB/2659 de continuar como empresa en funcionamiento, revelando segln
corresponda, las cuestiones relacionadas con el Fideicomiso en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento, excepto si la administracién tiene intencién de liquidar el
Fideicomiso CIB/2659 o detener sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del Fideicomiso CIB/2659 son responsables de la supervisién del proceso de informacién
financiera.

Responsabilidades de los auditores independientes en relacién con Ia auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de
conformidad con las NIA siempre detecte un error material cuando existe. Los errores pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econémicas que los usuarios toman baséndose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a fraude o
error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y
obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccidon material debido a un error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la anulacién del
control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso CIB/2659.

(Continua)
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. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y !a razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la administracién.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por parte de la administracion, de la norma contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso CIB/2659 para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso CIB/2659 deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global de la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos relevantes
de un modo que logran la presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables del Fideicomiso CIB/2659 en relacién con, entre otras cuestiones, la
planeacion, alcance y el momento de la realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del Fideicomiso CIB/2659 una declaracién de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y les hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
gue pueden afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables del gobierno del
Fideicomiso CIB/2659, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y que son en consecuencia, las cuestiones clave de auditoria. Describimos esas
cuestiones en este informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban
revelar piblicamente la cuestién o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos que
una cuestién no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited

X =Arturo Ceballos Lopez
Ciudad de México,” México

27 de abril de 2023
(Concluye)




Fideicomiso Irrevocable CIB/2659
(CI Banco S. A, Institucion de Banca Maultiple)

Estados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En miles de pesos)

Activo Notas 2022 2021 L
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 $ 124,537 $ 417,516 $ 112,736
Otras cuentas por cobrar 9 1,664 1,755 1,501
Inversion en entidades promovidas 8 3.195.201 2.577.488 1.565.243
Total de activo b 3.321,402 $ 2,996,759 s 1,679,480
Pasivo
Gastos acumulados $ 248 b 314 by 164
Total de pasivo 248 314 164

Activos netos atribuibles a

los Fideicomisarios 12 3.321.154 2.996.445 1,679.316
Total 3 3,321,402 ) 2,996,759 3 $1,679,480




Fideicomiso Irrevocable CIB/2659
(CI Banco S. A., Institucién de Banca Multiple)

Estados de resultados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En miles de pesos)

Nota 2022 2021 2020
Ingresos:
Utilidad en el valor razonable de
inversion en entidades promovidas $ 61,666 $ 449,317 $ 96,058
Por intereses 6.132 14,319 5.244
67,798 463,636 101,302
Egresos:
Gastos de administracion 11 (56,362) (55,911) (60,547)
(Pérdida) ganancia cambiaria, neto (6.727) 1.403 2.277
(63.089) (54.508) (58.270)
Aumento de los activos netos atribuibles
a los Fideicomisarios $ 4,709 $ 409,128 b 43,032




Fideicomiso Irrevocable CIB/2659
(CI Banco S. A., Instituciéon de Banca Multiple)

Estados de cambios en los activos netos atribuibles a

los Fideicomisarios

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En miles de pesos)

Total activos netos

Aportacién de los Resultados atribuibles a los
fideicomitentes acumulados (déficit) fideicomitentes
Saldos al 31 de diciembre de 2019 $ 795,206 $ (80,922) $ 714,284
Aportacion de tenedores 922,000 - 922,000
Aumento de los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios - 43,032 43.032
Saldos al 31 de diciembre de 2020 1,717,206 (37,890) 1,679,316
Aportacion de tenedores 908,001 - 908,001
Aumento de los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios - 409.128 409.128
Saldos al 31 de diciembre de 2021 2,625,207 371,238 2,996,445
Aportacién de tenedores 320,000 - 320,000
Aumento de los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios - 4.709 4.709
Saldos al 31 de diciembre de 2022 3 2,945,207 3 375,947 s 3,321,154




Fideicomiso Irrevocable CIB/2659

(CI Banco S. A, Institucién de Banca Miiltiple)

Estados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020

(En miles de pesos)

Flujos de efectivo de actividades de operacién:

Aumento (disminucién) de los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios

Aumento en:
Aportacién a entidad promovida
Otras cuentas por cobrar

Disminucién en:
Gastos acumulados
Flujos netos de efectivo de actividades
de operacion

Actividades de financiamiento:
Aportacion de tenedores
Flujos netos de efectivo de actividades
de financiamiento

(Disminuci6én) aumento neto de efectivo y
equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del
periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del
periodo

2022 2021 2020
4709 8 409,128 $ 43,032
(617,712) (1,012,245) (929,322)
90 (254) (387)
(66) 151 (216)
(612,979) (603,220) (886,893)
320,000 908.000 922,000
320,000 908.000 922.000
(292,979) 304,780 35,107
417.516 112,736 77.629
124,537 § 417,516  § 112,736




Fideicomiso Irrevocable CIB/2659
(CI Banco S. A., Institucion de Banca Muiltiple)

Notas a los estados financieros

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020
(En miles de pesos)

1. Naturaleza del Fideicomiso Irrevocable CIB/2659 y caracteristicas m4s importantes

Con fecha 1 de noviembre de 2018, O’Donnell Capital Management, S. de R. L. de C. V., (“O Donnell”, el
“Fideicomitente” y “Administrador”), CI Banco, S. A. Institucién de Banca Multiple (el “F iduciario™),
ODMXFI, S. de R. L. de C. V. y CI Banco, S. A. Institucion de Banca Miiltiple Fideicomiso CIB/3017 (los
“coinversionistas”) y Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero (el “Representante
Comun”) celebraron el contrato para la creacion del Fideicomiso Irrevocable CIB/2659 (CI Banco, S. A.
Institucién de Banca Miultiple) (é1 “Fideicomiso CIB/2659” o ¢l “Fideicomiso™).

Los objetivos del Fideicomiso CIB/2659 son:

I Emitir los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo (“CKDs”) y llevar a cabo la colocacién y
oferta publica restringida de los mismos, a través de la emisién Inicial de los CKDs, las emisiones
subsecuentes de certificados y, en su caso, cualquier reapertura y/o ampliacion de la emision: en el
entendido que, en ningfin caso las emisiones de los CKDs podran exceder el monto méximo de la

emision;
il Adquirir, mantener y disponer de derechos y activos que comprendan el patrimonio del fideicomiso;
iii.  Distribuir y administrar, invertir y entregar los recursos que se obtengan de la emisién de los CKDs en

las cuentas del fideicomiso;

iv. Efectuar inversiones directa o indirectamente a través de los “Vehiculos de Inversion” para efectos de
que el Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los Vehiculos de Inversién para su
distribucion a los Tenedores y aplicacion de los mismos conforme a los términos de los documentos de
la operacion;

V. Llevar a cabo las aportaciones del Fideicomiso de acuerdo a lo establecido en el Contrato del mismo;

vi. Realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador y en su caso el Comité Técnico, en
apego a lo dispuesto en el contrato de fideicomiso, consideren necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a lo anterior; y

vii.  Realizar cualquier acto juridico o actividad que resulte consistente con lo anterior y con las demads
disposiciones del contrato de fideicomiso.

El objetivo fundamental de los Vehiculos de Inversion seré el desarrollo, adquisicién, urbanizacién,
construccién, mantenimiento, operacién, administracién, renovacion, expansion, financiamiento y/o
comercializacion de cada uno de los proyectos, para su posterior monetizacién por medio del arrendamiento
y/o otorgamiento de uso y goce y/o venta los inmuebles correspondientes a cada uno de los proyectos.

El capital social o patrimenio de los Vehiculos de Inversion, estara integrado principalmente por una parte del
monto de la inversion que corresponda al proyecto por el cual se creé dicho Vehiculo de Inversion. Dichas
cantidades seran aportadas por el Fideicomiso con los fondos provenientes de las aportaciones del
Fideicomiso y, en su caso, por las aportaciones que lleven a cabo los fondos paralelos.

El domicilio del Fideicomiso CIB/2659 y principal lugar de negocios es: Juan Salvador Agraz 65, piso 7-A,
Col. Santa Fe, Delegacion Cuajimalpa, Ciudad de México, C.P. 05348.




El Fideicomiso no tiene empleados, consecuentemente, no esta sujeto a obligaciones de caracter laboral. La
totalidad de las actividades necesarias para el funcionamiento del Fideicomiso las realiza institucién fiduciaria
es CI Banco S. A, Institucion de Banco Multiple, Division Fiduciaria mientras que el Comité Técnico es el
organo de direccion y decision del Fideicomiso.

Reforma laboral - El 23 de abril de 2021 se aprobo la reforma en materia de subcontratacién laboral, que
reforma, adiciona y deroga diversas leyes laborales y fiscales con objeto de prohibir la subcontratacién de
personal para actividades relacionadas con la actividad econdmica preponderante de la Compaiiia y de
modificar el clculo de la Participacién de los Trabajadores en la Utilidad (PTU) a la cual cada trabajador
tiene derecho. Sin embargo, como se menciona anteriormente el objetivo del Fideicomiso, es propiamente es
la constitucion de un patrimonio auténomo, para llevar a cabo la emisién y pago de los CBFs, por lo cual la
administracion del Fideicomiso ha concluido que los servicios recibidos por parte del Fiduciario no
constituyen subcontratacion de personal labora en los términos de la Reforma, por lo que no ha identificado
impactos que revelar en los estados financieros adjuntos

El | de noviembre de 2018, ¢l Fideicomiso CIB/2659 realizd una emisién phblica inicial de 4,000,000 de

CKDs sin expresion de valor nominal, con un precio de colocaciéon de $100 pesos cada uno integrando un
importe total de $400,000,000 en la Bolsa Mexicana de Valores (“BMV™), con clave de pizarra “ODOCK
18”. El monto maximo de la emisioén (emision inicial y llamadas de capital) es de $2,000,000,000.

Los tenedores de los CKDs tendran los mismos derechos y obligaciones con respecto al Fideicomiso
CIB/2659 y recibiran las distribuciones de éste en proporcién al niimero de CKDs de los cuales sean
propietarios. O’Donnell, en su caracter de Administrador, esta a cargo de supervisar y coordinar la venta y
arrendamiento de los Proyectos en los que invierta el Fideicomiso CIB/2659 a través de sus Vehiculos de
Inversion; en el entendido que, la promocioén, mercadeo, elaboracién de documentos relacionados con lo
anterior, reuniones y cualquier otra actividad relacionada con el esfuerzo de venta o arrendamiento directo de
los proyectos no formara parte de los servicios a ser prestados por el Administrador siendo actividades
independientes al contrato de administracion, asi mismo el Administrador verificara que todo Vehiculo de
Inversién lleve a cabo su actividad en territorio nacional y cualquier inversién en un proyecto debera sujetarse
a los criterios que a continuacion se enlistan:

1) Ser inmuebles destinados al arrendamiento ya desarrollados o con el objetivo de llevar a cabo el
desarrollo o desarrollo sustancial de bienes inmuebles en diversos subsectores;

i) Estar localizados dentro del territorio nacional;

iii)  Ser inmuebles pertenecientes, entre otros, a los subsectores industriales de logistica y/o manufactura,
asi como proyectos oportunistas tales como “backoffice”; en el entendido que, las Inversiones en
inmuebles destinados al subsector manufactura no podran superar el 50% del monto méaximo de la

emision;

iv)  Que cuenten con un dictamen (due diligence) llevado a cabo por abogados, contadores, arquitectos y
aquellos especialistas que sean requeridos conforme a las caracteristicas propias del inmueble;

V) Que se cuente con ¢l avalio realizado por un tercero independiente que soporte que el precio de
adquisicidn propuesto sea a precio de mercado; en el entendido que sera el Comité Técnico quien

califique la independencia respecto del Fideicomiso; y

vi)  Que el apalancamiento de los Vehiculos de Inversidn no exceda, en conjunto, del 65% del valor del
proyecto respectivo.

El Administrador buscara que se lleven a cabo los desarrollos inmobiliarios que se describen a continuacién:

i) Que desarrollos construidos a la medida (build-to-suit) de inmuebles industriales que refinan las
especificaciones de sus arrendatarios;
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i)

iii)

iv)

Compra de propiedades industriales cuyos inquilinos estén interesados en firmar contratos de
arrendamiento de largo plazo o “sale and lease back”;

Adaquisiciones de valor afiadido; entendiéndose como la adquisicién de inmuebles individuales o
portafolios de Inmucebles con potencial de acrecentar su valor a través de arrendamientos o
significativas mejoras; y

Desarrollos especulativos; entendiéndose por desarrollos especulativos la adquisicion desarrollo de
Inmuebles industriales con especificaciones flexibles en los mercados con fuertes fundamentos de
arrendamiento;

CKDs - Las principales caracteristicas de los CKDs, son las siguientes:

Cada CKD, en adici6n a lo previsto en la Ley del Mercado de Valores y la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, representa para su titular, entre otros, el derecho a participar en forma
proporcional a su tenencia, en las distribuciones del Fideicomiso de acuerdo a lo establecido en el
Titulo correspondiente y el contrato de fideicomiso. El monto de las distribuciones del Fideicomiso,
dependera del éxito que tenga cada uno de los proyectos. Todas las cantidades que se paguen bajo los
CKDs se entregaran exclusivamente con los recursos existentes en el patrimonio del Fideicomiso. Los
CKD:s no se encuentran garantizados en forma alguna y no es posible asegurar que los Tenedores de
los mismos recibiran cantidad alguna bajo los CKDs.

Las distribuciones del fideicomiso serdn pagadas a los tenedores correspondientes de manera
trimestral, o con otra periodicidad, segiin lo determine el Administrador de conformidad con los
términos del contrato de fideicomiso y el reporte de distribuciones. El1 Administrador podra, a su
discrecion, modificar la periodicidad con la cual se deban realizar distribuciones del fideicomiso
estando obligado a notificar por escrito con al menos diez dias habiles previos a 1a fecha de pago de
distribuciones correspondiente al fiduciario con copia al representante comin la fecha inmediata
siguiente en la que se deban realizar distribuciones del fideicomiso.

En adici6n a las distribuciones, el Administrador determinara y distribuira un retorno preferente el cual
representa el rendimiento del 12.25% anual en pesos sobre el Monto Invertible correspondiente a los
Tenedores de los CKDs, calculado a partir del momento en que los recursos correspondientes sean
aportados al Vehiculo de Inversién como Aportaciones del Fideicomiso y hasta que se haga una
Distribucioén del Fideicomiso.

Los CKDs otorgaran derechos econdmicos y derechos de participacion a los tenedores, en términos de
la Ley del Mercado de Valores y la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Los tenedores
podran participar en la asamblea de tenedores, para lo que se debera tomar en cuenta que esta se
considera legalmente instalada, si en esta esta representado cuando menos el 51% de los CKDs en
circulacion con derecho a voto, y sus decisiones seran consideradas como validas cuando sean
aprobadas por el voto favorable del 51% de los CKDs en circulacion con derecho a voto.

La Fecha de vencimiento de los CKDs (incluyendo los CKDs correspondientes a la emision inicial y
los CKDs que correspondan las Emisiones Subsecuentes) sera el 8 de noviembre de 2028.

Cuentas del Fideicomiso - En cuamplimiento de sus fines, el Fideicomiso CIB/2659 contara con las siguientes
cuentas para el manejo de efectivo:

Cuenta General

Cuenta del Fideicomiso segregada a nombre del Fiduciario, designada como 1a “Cuenta General”, misma que
administrara de conformidad con lo siguiente:

(a)

En la fecha de emision inicial o en cualquier fecha posterior en caso que se apruebe la reapertura y/o
ampliacién de la emision, el Fiduciario recibira el monto de la emision inicial, neto de la comision del
o los intermediarios colocadores.
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(b)  Con cargo a la presente cuenta el Fiduciario pagara, segin le instruya por escrito el Administrador, los
gastos de emision y colocacion.

(c)  Con cargo a la presente cuenta el Fiduciario hara las transferencias de las cantidades necesarias que
por instruccidn previa y por escrito le notifique el Administrador a la cuenta de reserva para gastos
para constituir, y en su caso, reconstituir la reserva para gastos.

(d)  Una vez que el Fiduciario haya (i) pagado los gastos de emisién y colocacién, y (ii) segregado los
recursos suficientes para constituir la reserva para gastos, el fiduciario previa instruccién escrita del
Administrador, transferira el monto invertible a la cuenta de inversiones.

(e)  Enesta cuenta se depositaran todas las demas cantidades, bienes y/o derechos que ingresen al
Patrimonio del Fideicomiso, en su caso, a través de emisiones subsecuentes, de conformidad con el
Fideicomiso o con cualquier documento de 1a operacién.

6))] El Fiduciario recibira en la fecha de celebracion del contrato de fideicomiso, la aportacion inicial del
Fideicomitente, de conformidad con lo establecido en la Clausula 2.2 del contrato de fideicomiso.

Cuenta de Reserva para Gastos y Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria

Cuenta del Fideicomiso segregada a nombre del Fiduciario, designada como la “Cuenta de Reserva para
Gastos”. La Cuenta de Reserva para Gastos operara de la siguiente forma:

(a)  Con cargo a la cuenta general el Fiduciario transferira la reserva para gastos a la cuenta de reserva para
gastos. Al término del periodo de inversion, los recursos depositados en esta cuenta deberén ser
suficientes para cubrir, por lo menos, los gastos de mantenimiento del Fideicomiso hasta la fecha de
vencimiento (el “Monto minimo de reserva para gastos™).

(b)  Dentro de los primeros cinco dias habiles de cada mes. el Administrador le indicara por escrito al
Fiduciario, con copia al representante comiin, el monto que corresponda a los gastos de mantenimiento
del fideicomiso que sean pagaderos durante dicho mes calendario. Una vez recibida dicha instruccion,
el Fiduciario cubrira en la fecha de pago que al efecto le sefiale el Administrador, el importe necesario
para realizar dichos pagos con cargo a la cuenta de reserva para gastos. El Administrador debera tomar
las medidas necesarias para que la reserva para gastos sea fondeada oportunamente, quedando liberado
el Fiduciario de cualquier responsabilidad en caso de que la reserva para gastos no sea fondeada de
manera oportuna.

Los gastos que realice el Fiduciario en términos del contrato de fideicomiso, con excepcion de los
honorarios y/o comisiones a favor del Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso, deberdn ser
facturados directamente por el Administrador a la persona que corresponda, debiendo cumplir al efecto
con las disposiciones fiscales vigentes para expedir ese tipo de comprobantes. Todos los gastos
deberén estar amparados con comprobantes que retinan todos los requisitos fiscales aplicables, y
deberén ser expedidos a favor del Fideicomitente. En caso de que, por cualquier motivo, dichos
comprobantes fueran emitidos a nombre del Fiduciario, éste debera emitir, a su

vez, los comprobantes respectivos a nombre del Fideicomitente.

(¢)  El Comité Técnico instruira por escrito al Fiduciario para que en la fecha de emision inicial transfiera
de la cuenta de reserva de gastos la cantidad de $10,000 (en miles de pesos), para constituir una
reserva para pagar cualesquiera Gastos de Asesoria Independiente que requieran los Tenedores (la
“Reserva para Gastos de Asesoria”) a una cuenta (la “Cuenta de Reserva para Gastos de Asesorfa”).

Una vez que el monto de la Reserva para Gastos de Asesoria sea agotado, no existira obligacion del
Fiduciario de transferir o destinar cualesquiera cantidades a la reconstitucién de la Reserva para Gastos
de Asesoria, o al pago de Gastos de Asesoria Independiente, del resto de los recursos depositados o
que se lleguen a depositar en la Cuenta de Reserva para Gastos, y tampoco existira obligacion del
Fideicomitente ni de ninguna otra Parte de entregar recursos al Fiduciario para cubrir gastos de
asesoria independiente. Sin embargo, una vez que se haya agotado la Reserva para Gastos de Asesoria,
los Tenedores reunidos en Asamblea de Tenedores, podran acordar que se destinen recursos
adicionales al pago de gastos de asesoria independiente.
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Asimismo, en caso de que en la fecha de vencimiento existan fondos en la Reserva para Gastos de
Asesoria que no fueron utilizados para pagar Gastos de Asesoria Independiente, dichos fondos seran
devueltos a los Tenedores de CKDs sin que los mismos sean considerados para efectos de las
distribuciones del Fideicomiso. Con la finalidad de que al término del periodo de inversién se
encuentren depositados en la Cuenta de Reserva para Gastos, los recursos suficientes para cubrir, por
lo menos, los gastos de mantenimiento del Fideicomiso hasta la fecha de vencimiento. El Fiduciario,
previa instruccion escrita del Administrador, podré aplicar, los recursos que se mantengan en la cuenta
general y que mediante dicha instruccion se le determine, en la cuenta de inversiones o en la cuenta de
distribuciones para reconstituir o completar-el monto minimo de reserva para gastos en cualquier
momento durante la vigencia del Fideicomiso.

En caso de que los recursos depositados en la cuenta de reserva para gastos por cualquier razon
resulten insuficientes para cubrir los gastos de mantenimiento del Fideicomiso, el Administrador podra
instruir por escrito al Fiduciario para que antes de entregar las distribuciones del F ideicomiso, aplique
cualesquier cantidades a ser distribuidas por los Vehiculos de Inversién al pago de los gastos de
mantenimiento del Fideicomiso.

Lo anterior en el entendido que, la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la
comisiéon de administracion se encuentra incluida dentro de los gastos de mantenimiento del
Fideicomiso, de manera que, en caso de que los recursos depositados en la cuenta de reserva para
gastos no sean suficientes para pagar la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de
dicha comision, se procedera conforme al parrafo anterior; tomando en cuenta que de ser insuficientes,
la comision de administracion debidas y no pagadas no generaran intereses hasta la fecha de su pago.
Para estos efectos, la parte que le corresponda pagar al Fideicomiso de la Comision de Administracién
debera ser tomada en cuenta para calcular el monto minimo de reserva para gastos. En el entendido
que, ¢l Administrador podra, durante el periodo de inversion y, en su caso, la extension del periodo de
Inversion, instruir al Fiduciario por escrito, con copia al Representante Comun, para que aplique los
recursos que, por concepto de comision de administracién se mantengan reservados en la cuenta de
reserva para gastos, a la cuenta de inversiones.

Cuenta de Inversiones

Cuenta del Fideicomiso segregada a nombre del Fiduciario, designada como la “Cuenta de Inversiones”. La
Cuenta de Inversiones operard de la siguiente forma:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

El Fiduciario con cargo a la Cuenta General depositara en la Cuenta de Inversiones el Monto
Invertible.

Durante el periodo de inversion, y en su caso, durante la extension del periodo de inversion, el
Fiduciario realizara Aportaciones del Fideicomiso con cargo a la cuenta de inversiones de conformidad
con lo establecido en el contrato de fideicomiso y de acuerdo a lo que el Administrador, el Comité
Técnico y/o 1a Asamblea de Tenedores les instruya conforme a los niveles de autorizacion de
inversiones.

El Fiduciario, previa instruccion escrita por parte del Administrador o del Comité Técnico, incurrird en
gastos de inversion con cargo a la cuenta de inversiones, en los términos y por las cantidades que en la
instruccion se describan.

Las cantidades que se mantengan en la Cuenta de Inversiones podrén utilizarse, en su caso, para
reconstituir o completar las distintas reservas mantenidas en la Cuenta de Reserva para Gastos.

Las cantidades depositadas en la Cuenta de Inversiones que no se hubieren utilizado para realizar
Aportaciones del Fideicomiso concluido €l Periodo de Inversién o de la extension del periodo de
Inversion, segun sea el caso, serdn entregadas como distribuciones del Fideicomiso, previa instruccion
escrita del Administrador al Fiduciario con copia al Representante Comun, a los Tenedores de CKDs,
una vez que se hayan separado las cantidades que en su caso sean necesarias para reconstituir o
completar las distintas reservas mantenidas en la Cuenta de Reserva para Gastos de conformidad con el
inciso (d) anterior.
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En caso de que se lleve a cabo la sustitucién del Administrador sin causa, se entregara con cargo a esta
cuenta, las cantidades que le correspondan al Administrador de acuerdo a lo establecido en el contrato
de fideicomiso.

Cuenta de Distribuciones

Cuenta del Fideicomiso segregada a nombre del Fiduciario, designada como la “Cuenta de Distribuciones”.
La Cuenta de Distribuciones operara de la siguiente forma:

(a)

(b)

(c)

En esta Cuenta de Distribuciones se depositaran las desinversiones y el efectivo excedente
correspondientes a la porcion de las Inversiones realizadas con los recursos de la emisién de CKDs.

El Fiduciario, en cada fecha de pago de distribuciones del Fideicomiso, con base en la instruccion que
reciba del Administrador, con copia al Representante Comun, realizara las distribuciones del
Fideicomiso correspondientes a los Tenedores de CKDs.

En caso de que se lleve a cabo la sustitucién del Administrador sin causa, se entregaran con cargo a
esta cuenta, las cantidades que le correspondan al Administrador, de acuerdo a lo establecido en ¢l
Contrato de Fideicomiso.

Para efectos de claridad, se adjunta al presente Prospecto como Anexo I, un ejemplo numérico de
Distribuciones del Fideicomiso.

Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar

(a)

(b)

©

(@)

(e)

El Fideicomisario en Segundo Lugar recibira, a través de la cuenta del fideicomisario en segundo
lugar, los recursos que deban aplicarse, conforme a las instrucciones del Administrador, en los
términos del inciso (b) de la clausula 10.1.5 del Fideicomiso.

Durante la vigencia del periodo de inversidn, las cantidades que se reciban en la Cuenta del
Fideicomisario en Segundo Lugar no se distribuirdn al Fideicomisario en Segundo Lugar y se
mantendran reservadas para el caso de que deban ser aplicadas en los términos del inciso (c) siguiente.

Cada vez que se realice una Inversidn, se pague las Comision del Administrador, se realice una
Distribucion del Fideicomiso en los términos del inciso (b) de 1a clausula 10.1.5 del Fideicomiso, en
cualquier otro momento durante el Periodo de Inversion que determine el Administrador, y a mas
tardar dentro de los diez dias hébiles siguientes a que termine el periodo de inversién, el Administrador
deberé calcular, respecto de las cantidades que hayan sido transferidas a, y se mantengan en, la Cuenta
del Fideicomisario en Segundo Lugar, si existe un pago realizado en exceso de la distribucién del
Fideicomiso que corresponde al Fideicomisario en Segundo Lugar. En caso que exista un exceso, el
Administrador, con base en dicho calculo, deberd instruir por escrito al Fiduciario, con copia al
Representante Comiin, dentro de los diez dias habiles siguientes a que se realizé el calculo
correspondiente, que transfiera de la Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar a la cuenta de
distribuciones, segun sea aplicable, el monto correspondiente a dicho exceso para que se aplique en
términos del inciso (b) de la Clausula 10.1.5 del Fideicomiso, segiin sea aplicable.

Una vez que el Fiduciario haya depositado las cantidades que representen el exceso de distribucién del
Fideicomiso existente al finalizar el periodo de inversion conforme a lo descrito en el inciso (c)
anterior, en su caso, el Fiduciario liberard, conforme a las instrucciones del Administrador, la totalidad
de las cantidades que se encuentren en la Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar, al
Fideicomisario en Segundo Lugar.

Cualquier cantidad que se reciba en la Cuenta del Fideicomisario en Segundo Lugar después de que

haya terminado el Periodo de Inversién, ser entregada al Fideicomisario en Segundo Lugar, a mas
tardar al dia hébil siguiente de su recepcion.
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H En caso que en cualquier momento con posterioridad a la fecha en que concluya el Periodo de
Inversion exista, respecto de las cantidades pagadas al Fideicomisario en Segundo Lugar por concepto
de Distribucion del Fideicomiso algin exceso conforme a lo seiialado en los incisos anteriores, el
Fideicomisario en Segundo Lugar devolverd dicho en exceso (neto de los impuestos pagados por el
Fideicomisario en Segundo Lugar asociados a dicho excedente) dentro de los 90 dias siguientes a que
el Fideicomisario en Segundo Lugar haya tenido conocimiento del pago de dicha cantidad en exceso.
El Fiduciario transferira las cantidades correspondientes a la Cuenta de Distribuciones, segiin sea
aplicable, para que se apliquen en términos del inciso (b) de la Clausula 10.1.5 del Contrato de
Fideicomiso, seglin sea aplicable. Dichas cantidades podrén ser compensadas contra el pago de
Distribuciones del Fideicomiso al Fideicomisario en Segundo Lugar futuras, netas de los impuestos
pagados por el Fideicomisario en Segundo Lugar asociadas a dicho excedente.

Distribuciones - La entrega de cualesquiera cantidades que deba hacerse, en su caso, a los Tenedores en
términos de lo establecido en el Fideicomiso, se hara (i) en cualquier Fecha de Pago de Distribuciones del
Fideicomiso, misma que podra ser trimestralmente segiin lo determine el Administrador; (ii) por la
actualizacién de un Evento de Sustitucién de conformidad con lo establecido en la Clausula 16 del Contrato
de Fideicomiso; o (iii) en la Fecha de Vencimiento, segiin determine el Fiduciario el monto que corresponda
por la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso.

El Administrador podra, a su discrecién, modificar la periodicidad con la cual se deban realizar Distribuciones
del Fideicomiso, estando obligado a notificar por escrito con al menos diez Dias Habiles previos a la Fecha de
Pago de Distribuciones correspondiente al Fiduciario con copia al Representante Comiin la fecha inmediata
siguiente en la que se deban realizar Distribuciones del Fideicomiso. Las Distribuciones del Fideicomiso
estaran sujetas a la determinacién del Administrador y a que exista Efectivo Distribuible.

El Administrador elaborard el Reporte de Distribuciones, debiendo entregarlo por escrito al Fiduciario y al
Representante Comun, en cada Fecha Calculo, una vez aprobado por el Auditor Externo. El Fiduciario debera
publicar el Reporte de Distribuciones a través del Sistema Electronico de Envié y Difusién de Informacion de
la BMV (“EMISNET”) con cuando menos seis dias habiles de anticipacion a la fecha de pago de
distribuciones del Fideicomiso correspondiente, y debera dar aviso a SD. Indeval Institucién para el Depésito
de Valores, S. A. de C. V. (“Indeval”) y al Representante Comin, por escrito o por los medios que éste
determine, con seis dias habiles de anticipacion a la fecha en que deban distribuirse las cantidades
correspondientes, mencionando en cada caso el monto a pagar por cada uno de los Certificados.

Las distribuciones del Fideicomiso seran pagadas a los Tenedores correspondientes de manera trimestral, o
con otra periodicidad, segiin lo determine el Administrador de conformidad con los términos del contrato de
Fideicomiso y el reporte de distribuciones. E1 Administrador podra, a su discrecién, modificar la periodicidad
con la cual se deban realizar Distribuciones del Fideicomiso estando obligado a notificar por

escrito con al menos diez dias habiles previos a la Fecha de pago de distribuciones correspondiente al
Fiduciario con copia al Representante Comin la fecha inmediata siguiente en la que se deban realizar
Distribuciones del Fideicomiso.

Comité Técnico - De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito,
se constituird un Comité Técnico que permanecerd en funciones durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso. El Comité Técnico estara integrado por un méaximo de 21 miembros, de los cuales, cuando
menos el 25% deberan ser Miembros Independientes.

El Comité Técnico tendra, entre otras, las siguientes facultades indelegables:

()] Autorizar la Emision Inicial y las emisiones subsecuentes;

(i)  Aprobar cualquier cambio al contrato de administracién o al mandato del Administrador, salvo por
aquellos cambios especificamente reservados a la aprobacioén de la Asamblea de Tenedores de
conformidad con lo dispuesto en la Clausula 9.3.4 y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso;

(iif)  Aprobar aportaciones del Fideicomiso que pretendan realizarse, cuando dichas aportaciones se
destinen a Inversiones con valor igual o superior al 5% y menor al 20% del monto maximo de la

emision, de manera simultinea o sucesiva en un periodo de doce meses, contado a partir de la fecha
que se concrete la primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola;
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(iv)  Aprobar desinversiones que pretendan realizarse con valor igual o superior al 5% y menor al 20% del
monto maximo de la emisién de manera simultanea o sucesiva en un periodo de doce meses, contado a
partir de la fecha que se concrete la primera desinversion, y que por sus caracteristicas puedan
considerarse como una sola;

(v)  Aprobar cualesquier operaciones con partes relacionadas respecto de los Vehiculos de Inversion, del
Fideicomitente y del Administrador, o bien, que representen un conflicto de interés, con las
limitaciones que se sefialan en las cldusulas 9.3.4 y 12.1.11 del contrato de Fideicomiso;

(vi)  Establecer los términos y condiciones a los que se ajustard el Administrador en el ejercicio de sus
facultades de actos de dominio y, en su caso, de administracion;

(vii) Establecer las politicas conforme a las cuales se invertira el patrimonio del Fideicomiso;
(viii) Verificar y supervisar el cumplimiento de las obligaciones del Administrador;

(ix)  Instruir al Fiduciario para actuar en asuntos que no estén especificamente previstos en el Fideicomiso o
en los titulos respectivos o reservados para el Administrador;

(x)  Las deméds facultades derivadas de las estipulaciones del contrato de Fideicomiso;

(xi)  En general, ejercer las mas amplias facultades para estudiar y resolver cualquier asunto relacionado
con el Fideicomiso que se considere necesario o conveniente para el mejor cumplimiento de los fines
del mismo y aquéllas que requiera para el cabal cumplimiento de sus funciones; y

(xii) Establecer, en su caso, la forma de determinar el precio por CKDs respecto de cada oferta adicional
conforme a la propuesta del Administrador, de conformidad con la cldusula 6.7 del contrato de
Fideicomiso.

EI 29 de mayo de 2019 se realizé 1a primera llamada de capital en la cual suscribié 2,799,998 certificados
equivalentes a $140,000 a un valor nominal de $50.

Al 31 de diciembre de 2022 el Fideicomiso CIB/2659 a través de su subsidiaria el Fideicomiso Empresarial de
Administracién CIB/3008 tiene una inversion de capital de $1,105,015 considerando la valuacién en un
proyecto logistico en el municipio de Cuautitlan Izcalli, en el Estado de México, con aproximadamente
93,239 m2 de érea rentable. El proyecto representa una inversion total aproximadamente de USD$75.1
millones de délares.

E1 26 de agosto de 2019 el Fideicomiso CIB/2659 realizé una oferta publica adicional de CKD's aprobada el
28 de julio de 2019 por un importe total de $945,205 que sumado a la oferta maxima inicial suma $2,945,205.
E1 28 de agosto de 2019 sc suscribieron $255,205 de esta oferta adicional.

El 7 de abril de 2020 se realiz6 la segunda llamada de capital por un monto de $122,000.

El31 de julio de 2020 se realizo la tercera llamada de capital por un monto de $800,000.

Al 31 de diciembre de 2022 el Fideicomiso a través de su subsidiaria el Fideicomiso de Administracién
Actinver F-4452 tiene una inversion de capital de $537,193 considerando la valuacion en un proyecto
logistico en la alcaldia Gustavo A. Madero en la Ciudad de México, con aproximadamente 38,765 m2 de area

rentable. El proyecto representa una inversion total aproximadamente de USD$40.3 millones de délares,

Con fecha 11 de mayo de 2021 se realizé la cuarta llamada de capital por un monto de $252,000.
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Con fecha 08 de julio de 2021 se realizd la quinta llamada de capital por un monto de $656,000.

Al 31 de diciembre de 2022 ¢l saldo de los activos por inversiones en entidades promovidas asciende
$3,195,201, compuesto por (i) una inversidn en una Sociedad Promovida (Fideicomiso CI Banco SA IBM
Fideicomiso CIB/3008) Ia cual invirtid en un terreno localizado en el municipio de Cuautitlan Izcalli, Estado
de Mexico denominado “Proyecto La Laguna™ y desarrollo de construcciones; (ii) una inversion en una
Sociedad Promovida (Fideicomiso 4452 de Banco Actinver, S. A. IBM) la cual invirtié en un terreno y
construcciones localizado en la Alcaldia de Gustavo A. Madero, en la Ciudad de México, denominado
“Proyecto OD888” y desarrollo de construcciones con sus respectivas estimaciones; (iii) una inversién en una
Sociedad Promovida (Fideicomiso 4941 de Banco Actinver, S. A. IBM) la cual invirtié en un terreno
localizado en El Marques, Querétaro, denominado “O’Donnell KM”; (iv) una inversién en una Sociedad
Promovida (Fideicomiso 4879 de Banco Actinver, S. A. IBM) en la cual la Asamblea de Tenedores aprobd la
potencial adquisicion de un terreno en un terreno localizado en el municipio de Cuautitlan Izcalli Estado de
Mexico, denominado “O’Donnell Santa Barbara™, la cual fue cancelada.

Al 31 de diciembre de 2022 se ha invertido en el Fideicomiso Promovido CI Banco S. A. IBM Fideicomiso
CIB/3008 por un monto de $641,685 en el proyecto denominado “La Laguna” en Cuautitlan Izcalli Estado de
México; Fideicomiso Promovido Actinver Fideicomiso F4452 por un monto de $400,777 en el proyecto
denominado “OD888” en la alcaldia de Gustavo A, Madero; Fideicomiso Promovido Actinver Fideicomiso
F4879 por un monto de $865,646 en el proyecto denominado “ODV” en la alcaldia Gustavo A. Madero
Ciudad de México; Fideicomiso Promovido Actinver Fideicomiso F4941 por un monto de $128,020 en el
proyecto denominado “ODKM?” en el municipio El Marques Querétaro; Fideicomiso Promovido Actinver
Fideicomiso F4942 por un monto de $540,267 . La valuacidn realizada del 1 de noviembre de 2018 al 31 de
diciembre de 2022 corresponde a una plusvalia total acumulada de § 618,808.

Eventos relevantes

Con fecha 20 de octubre de 2022 se realiz6 la sexta ltamada de capital por un total de $320,000.

Adopcién de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y modificadas

a. Aplicacion de Normas Internacionales de Informacién Financiera nuevas y modificadas ("IFRS" o
"IAS") que son obligatorias para el afio en curso

En el afio, la Entidad ha aplicado enmiendas a las IFRS emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Informacién Financiera (TASB por sus siglas en inglés) que son obligatorias para
periodos contables que comiencen en o después del 1 de enero de 2022. Su adopcion no ha tenido un
impacto material en las revelaciones o en los montos reportados en estos estados financieros.

Enmiendas a IFRS  El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas a la IFRS 3

3 - Referencia al Combinaciones de negocios por primera vez, en este afio. Las
Marco enmiendas actualizan IFRS 3 en lo que se refiere al Marco
Conceptual Conceptual 2018 en lugar del Marco Conceptual de 1989. También

afiadieron un requerimiento que, para obligaciones dentro del
alcance de 1a TAS 37 Provisiones, pasivos contingentes v Activos
contingentes, un comprador aplica la IAS 37 para determinar si a la
fecha de adquisicion es una obligacion presente o existe como
resultado de un evento pasado. Para gravamenes que estén dentro
del alcance de IFRIC 21 Gravdmenes, el comprador aplica IFRIC
21 para determinar si la obligacion da lugar a un pasivo para pagar
el gravamen que ocurrio en la fecha de adquisicion.
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Mejoras Anuales @ El Fideicomiso ha adoptado las enmiendas incluidas en las Mejoras
las normas IFRS Anuales a las IFRS ciclo 2018-2020 por primera vez en el ejercicio.
2018-2021

IFRS 9 Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que en la aplicacion de la prueba del ‘10%’
para evaluar si se debe dar de baja un pasivo financiero, una entidad
incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre la entidad (el
prestatario) y el prestamista, incluyendo cuotas pagadas o recibidas
por la entidad o por el prestamista en beneficio de otro.

Normas IFRS emitidas que aiin no son efectivas

En la fecha de autorizacion de estos estados financieros separados, la Entidad no ha aplicado las
siguientes Normas IFRS nuevas y modificadas que se han emitido pero que atin no estdn vigentes:

Enmiendas a IAS 1 Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.

Enmiendas alaIAS 1yalas Revelacion de las politicas contables
Declaracién practica 2

Enmiendas a la IAS 8 Definicion de las estimaciones contables

La administracién no espera que la adopcién de los esténdares antes mencionados tenga un impacto
importante en los estados financieros del Fideicomiso en periodos futuros.

Enmiendas a IAS 1 Presentacién de estados financieros - Clasificacion de Pasivos como
Circulantes y No-circulantes

Las enmiendas a IAS 1 publicadas en enero de 2020, afectan solo a la presentacion de los pasivos
como circulantes y no circulantes en ¢l estado de posicién financiera y no por el monto o momento en
¢l cual se reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacién revelada acerca de esas
partidas.

Las enmiendas aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no circulantes se basa en
si los derechos en existencia al final del periodo de reporte, especifican que la clasificacion no se ve
afectada por las expectativas acerca de si la entidad ejercer4 su derecho de aplazar la liquidacién de un
pasivo, explica que los derechos existen si las obligaciones de hacer y no hacer (covenants) se cumplen
al final del periodo de reporte ¢ introduce la definicién de ‘liquidaciéon’ para dejar claro que la
liquidacion se refiere a la transferencia a la contraparte de efectivo, instrumentos de capital, otros
activos u otros servicios.

Las enmiendas son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician en o después del 1
de enero de 2023, con la aplicacion anticipada permitida. E1 IASB esti actualmente considerando mas
enmiendas a los requerimientos de IAS 1 en cuanto a la clasificacién de pasivos como corrientes o no
corrientes, incluyendo el diferimiento de la aplicacion de las enmiendas de enero de 2020.

La administracién del Fideicomiso anticipa que la aplicacién de estas enmiendas puede tener un
impacto en los estados financicros del Fideicomiso en periodos futuros.
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Enmiendas a la IAS 1y a las Declaracién Prictica 2 Juicios sobre materialidad- Revelacion de
Politicas Contables

Las enmiendas cambian los requerimientos de IAS 1 con respecto a la revelacion de politicas
contables. La modificacion recmplaza los términos “politicas contables significativas” con
“informacion de las politicas contables materiales”. La informacion de las politicas contables son
materiales cuando se considera que, en conjunto con otra informacién incluida en los estados
financieros de una entidad, pueda ser razonablemente esperado que influyan en la toma de decisiones
de los usuarios primarios de los estados financieros de uso general que realizan en base a dichos
estados financieros.

Los parrafos de soporte en IAS 1 se enmicndan para aclarar que las politicas contables que se
relacionan a transacciones inmateriales, otros eventos o condiciones son inmateriales y no necesitan
ser reveladas. La informacion relativa a politicas contables puede ser material por la naturaleza de las
transacciones relacionadas, otros eventos y condiciones, aun si los montos en las mismas son
inmateriales. Sin embargo, no toda la informacién sobre las politicas contables relativa a transacciones
materiales u otros eventos o condiciones es material por si misma.

E1 IASB ha desarrollado guias y ¢jemplos para explicar y demostrar la aplicacion del “proceso de
cuatro pasos para determinar la materialidad” descrito en la Declaracion practica 2.

Las enmiendas a la IAS 1 estaran vigentes para los periodos anuales que empiecen el 1 de encro de
2022, con opcidn a aplicacion anticipada y son de aplicacién prospectiva. Las enmiendas a la
Declaracién practica 2 no contienen una fecha de vigencia o requerimientos de transicion.

Enmiendas a la IAS 8 Politicas contables, Cambios en estimaciones contables y Errores -
Definicion de las estimaciones contables.

Las enmiendas reemplazan la definicion de un cambio en estimacién contable. Bajo la nueva
definicion, las estimaciones contables son “cantidades monetarias en los estados financieros que son
sujetas a incertidumbre en su medicion™.

La definicidn de un cambio en estimaciones contables fue eliminada. Sin embargo, ¢l IASB mantuvo
el concepto de cambios en una estimacion contable en la norma con las siguientes aclaraciones:

. Un cambio en una estimacién contable son los resultados de nueva informacién o un nuevo
desarrollo no son las correcciones de un error.
. Los efectos de un cambio en un dato de entrada o una técnica de valuacién usada para

desarrollar una estimacidn contable son cambios en las estimaciones contables si no resultan de
una correccion de errores de periodos previos.

E1TASB agregé dos ejemplos (ejemplos 4 y 5) para la Guia de implementacién de la IAS 8 que
acompafia la norma. El IASB ha eliminado un ejemplo (ejemplo 3) ya que podria causar confusién en
relacion con las enmiendas.
Las enmiendas estaran vigentes por los periodos anuales que empiecen el 1 de enero de 2023 para los
cambios en las politicas contables y los cambios en estimaciones contables que ocurran en o después
del inicio de dicho periodo con opcidn a aplicacion anticipada.

4. Principales politicas contables

a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso CIB/2659 han sido preparados de acuerdo con las [FRS,
emitidas por el IASB.
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Bases de medicion

Los estados financieros del Fideicomiso CIB/2659 han sido preparados sobre la base de costo
histérico.

i. Costo historico

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambio de bienes y servicios.

ii. Valor razonable

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a
la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando
directamente otra técnica de valuacidn. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
el Fideicomiso CIB/2659 tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
patticipantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
o pasivo en la fecha de medicion.

Para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en Nivel
1,2 0 3 con base en el grado en que son observables los datos de entrada en las mediciones y su
importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de
la siguiente manera:

. Nivel 1 Se consideran precios de cotizacidn en un mercado activo para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede obtener a la fecha de la valuacién;

. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacién del Nivel 1,
sea directa o indirectamente,

. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
Efectivo, equivalentes de efectivo
Consisten principalmente en depositos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en valores a
corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo y sujetos a riesgos poco significativos
de cambio de valor. El efectivo se presenta a valor nominal; las fluctuaciones en su valor se reconocen
en los resultados del periodo. Los equivalentes de efectivo estan representados principalmente por
fondos de inversion, los cuales son a corto plazo de gran liquidez, facilmente convertibles en un monto
conocido de efectivo y sujetos a riesgos poco importantes de cambio en su valor.
El efectivo restringido se integra por reservas para gastos, las cuales se indican en la Nota 1 y consisten
¢n efectivo disponible para que el Fideicomiso CIB/2659 cuente recursos suficientes que le permitan
afrontar las obligaciones administrativas relacionadas con su actividad.
Activos financieros a valor razonable a través de resultados

1. Clasificacion -

El Fideicomiso CIB/2659 clasificara sus inversiones como activos financieros a valor razonable
a través de resultados.
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Inversiones

El Fideicomiso CIB/2659 cumple con la definicién de una “Entidad de Inversién” conforme la
IFRS 10, “Estados Financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversion
es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtienen fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene
el compromiso hacia un inversionista o inversionistas de que el propésito del negocio es invertir
los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii)mide
y evalia el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor razonable,
Consecuentemente, las inversiones en las Sociedades Promovidas o Vehiculos de Tnversién en
las que el Fideicomiso CIB/2659 ejerce control no se consolidan.

La inversion en entidad promovida es la siguiente;

Entidad promovida Participacién  Participacion  Participacién Actividad
2022 2021 2020
Fideicomiso Empresarial 100% 100% 100% Financiamiento e
de Administracién inversion de proyectos
CIB/3008 “Laguna” inmobiliarios de uso
industrial
Fideicomiso de 100% 100% 100% Financiamiento e
Administracion inversion de proyectos
F-4452 “OD888” ‘ inmobiliarios de uso
industrial
Fideicomiso de 74.91% 100% - Financiamiento e
Administracion inversion de proyectos
F-4879 inmobiliarios de uso
industrial
Fideicomiso de 100% 100% - Financiamiento e
Administracién inversion de proyectos
F-4941 “O Donnell inmobiliarios de uso
KM” industrial
Fideicomiso de 75.49% 100% - Financiamiento e
Administracion inversion de proyectos
F-4942 inmobiliarios de uso
industrial

El Fideicomiso realiza sus inversiones a través de los fideicomisos Laguna, OD888. 4879, 4941
y 4942 que a su vez realiza sus inversiones inmobiliarias via proyectos en los que tiene control.

Se cuentan con 2 co-inversionistas en los fideicomisos F-4942 y F-4879.
Al 31 de diciembre de 2022 estos proyectos se encuentran en desarrollo.
Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

Los CKDs se emitieron el 1 de noviembre de 2018. El Fideicomiso CIB/2659 llevé a cabo la
emision y oferta piblica de 4,000,000 de CKDs, a través del mecanismo de llamadas de capital,
sin expresion de valor nominal, con un precio de colocacién de $100 pesos cada integrando un
importe total de $400,000,000 denominados “ODOCK 18”. El monto maximo de la emisién
(emision inicial y llamadas de capital) es de $2,000,000,000. La fecha de vencimiento de la
emision es el 8 de noviembre de 2028.
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ii.

Como se menciona en la nota 1 a los estados financieros el 26 de agosto de 2019 el Fideicomiso
CIB/2659 realiz6 una oferta piblica adicional de CKD's aprobada el 28 de julio de 2019 por un
importe total de $945,205 que sumado a la oferta maxima inicial suma $2,945,205. E1 28 de
agosto de 2019 se suscribieron $255,205 de esta oferta adicional, el 7 de abril de 2020 se realizd
la segunda llamada de capital por un total de $122,000, el 31 de julio de 2020 se realizé la
tercera llamada de capital por un total de $800,000. El 11 de mayo de 2021 se realizd la cuarta
llamada de capital por un total de $252,000 y el 08 de julio de 2021 se realizo la quinta llamada
de capital por un total de $656,000.

Mecanismo de llamadas de capital —

Los Tenedores realizaran una aportacion inicial minima al patrimonio del Fideicomiso al
momento de la Emision Inicial mediante el pago de los Certificados que suscriban, que seran
equivalentes al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de Emision, a través del mecanismo
de cierre de libro tradicional.

Los CKDs se emiten bajo la modalidad de llamadas de capital, por lo que el fiduciario podra
realizar emisiones subsecuentes, sin que sea necesaria la modificacion del acta de emision, por
un monto que sumado al monto de la emisién inicial y de las emisiones subsecuentes no exceda
del monto méximo de la emisién, siempre y cuando las inversiones para las cuales se llevarn a
cabo las llamadas de capital hayan sido aprobadas por el comité técnico o la asamblea de
tenedores, en su caso. Los CKDs que se emitan en la Fecha de Emisién Inicial representaran el
20% (veinte por ciento) del Monto Méximo de la Emision.

Las Emisiones Subsecuentes se realizaran de conformidad con los requerimientos que podra
realizar el Fiduciario a los Tenedores, previa instruccién por escrito del Administrador con
copia al Representante Comiin; en el entendido que, las Inversiones para las cuales se llevaran a
cabo las Emisiones Subsecuentes deberan haber sido aprobadas por el Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, en su caso. Cada solicitud serd considerada una “Llamada de Capital”
y serd obligatoria cuando el Fiduciario realice el anuncio respectivo a través de EMISNET, con
copia a Indeval, a més tardar dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la instruccién
recibida por el Administrador, con la anticipacion establecida en este parrafo y previo a la
Fecha Limite de Suscripcion. El Fiduciario debera entregar copia de dicho anuncio por escrito,
al mismo tiempo, a fa CNBV, al Indeval y al Representante Comun. Cada Llamada de Capital
debera ser anunciada nuevamente en EMISNET cada 2 (dos) Dias Hébiles contados a partir del
primer anuncio y hasta la Fecha Limite de Suscripcion. Previa aprobacion del Comité Técnico o
de la Asamblea de Tenedores, en su caso, el Administrador instruira por escrito al Fiduciario a
realizar Llamadas de Capital segin requiera recursos el Fideicomiso para realizar Inversiones o
pagar Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso o reconstituir la Reserva de Gastos o para
pagar cualesquiera montos adeudados conforme a cualquier Linea de Suscripcion.

El 26 de agosto de 2019 el Fideicomiso realizo una oferta publica adicional de CKD's aprobada
el 28 de julio de 2020 por un importe total de $945,205 que sumado a la oferta méxima inicial
suma $2,945,205. E1 28 de agosto de 2019 se suscribieron $255,205 de esta oferta adicional.

El 7 de abril de 2020 se realizd la segunda llamada de capital por un total de $122,000.

El 31 de julio de 2020 se realizé la tercera llamada de capital por un total de $800,000.

Con fecha 11 de mayo de 2021 se realizo la cuarta llamada de capital por un total de $252,000.
E1 08 de julio de 2021 se realizé la quinta llamada de capital por un total de $656,000.

El 20 de octubre de 2022 se realizd la sexta llamada de capital por un total de $320,000.
Reconocimiento -

Los activos y pasivos financieros medidos a valor razonable a través de resultados se reconocen
cuando el Fideicomiso CIB/2659 se convierte en una parte contractual de las provisiones del
instrumento. El reconocimiento se lleva a cabo en la fecha de negociacién cuando la compra o
venta de una inversion esta bajo un contrato cuyos términos requieren la entrega de la inversion
dentro del marco establecido por el mercado en cuestion.
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Las distribuciones a los Tenedores por rendimientos de los CKDs se reconocen en el estado de
resultados como costos de financiamiento. Los ingresos que no se distribuyan se incluyen en los
activos netos atribuibles a los Fideicomisarios.

iii. Medicion -

En el reconocimiento inicial, los activos y pasivos se miden a valor razonable, Los costos de
transaccién de los activos y pasivos a valor razonable se reconocen como gasto cuando se
incurren en ¢l estado de resultados.

Posterior al reconocimiento inicial, los activos y pasivos financieros a valor razonable a través
de resultados se miden a valor razonable. Las ganancias y pérdidas que surgen de los cambios
en su valor razonable se incluyen en el estado de resultados en el periodo en que surgen.

iv. Bajas -

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso CIB/2659 transfiere substancialmente
todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el
contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

v. Compensacién -

El Fideicomiso CIB/2659 s6lo compensa los activos y pasivos financieros a valor razonable a
través de resultados, si el Fideicomiso CIB/2659 tiene un derecho realizable para compensar las
cantidades reconocidas y tiene la intencién de liquidar sobre una base neta, o de realizar el
activo y liquidar el pasivo simultineamente.

Gastos

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos
relacionados al establecimiento del Fideicomiso CIB/2659 se reconocen cuando se incurren.

Provisiones

Se reconocen cuando se tiene una obligacion presente como resultado de un evento pasado, que
probablemente resulte en la salida de recursos econémicos y que pueda ser estimada razonablemente.

Impuestos a la utilidad

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, se pretende que el Fideicomiso califique como un
fideicomiso a través del cual no se realizan actividades empresariales en los términos de la regla
3.1.15,, fraccién I, de la Resolucion Miscelanea Fiscal (“RMF”™), por lo que el Fideicomiso serd
considerado como un fideicomiso pasivo para efectos fiscales. En ese caso, el Fideicomiso no tributard
conforme al articulo 13 de la Ley del Impuesto sobre la Renta (“LISR™) y los Tenedores tributaran
conforme al régimen fiscal particular previsto en la LISR para cada uno de ellos, por los ingresos
obtenidos a través del Fideicomiso, tal como si éstos se percibieran de manera directa, aun cuando el
Fideicomiso no hubiera distribuido los ingresos a los Tenedores, y estaran sujetos al cumplimiento de
las obligaciones fiscales derivadas de dichos ingresos, excepto cuando la Ley Aplicable en materia
fiscal imponga la carga de retener y enterar el impuesto a una persona distinta (tales como el
Fiduciario, los intermediarios financieros).
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De conformidad con la regla 3.1.15., fraccién I, de 1a RMF, el Fideicomiso calificara como un
fideicomiso pasivo en la medida en que los ingresos pasivos del Fideicomiso representen cuando
menos el 90% (noventa por ciento) de la totalidad de los ingresos que se obtengan durante el ejercicio
fiscal de que se trate. Se consideran ingresos pasivos, entre otros, los ingresos por intereses, la
ganancia cambiaria y la ganancia proveniente de operaciones financieras derivadas de denda; ganancia
por la enajenacién de los certificados de participacion o bursatiles fiduciarios emitidos al amparo de un
fideicomiso de inversi6n en bienes raices y en energia e infraestructura, dividendos; ganancia por la
enajenacion de acciones; ganancia proveniente de operaciones financieras derivadas de capital; ajuste
anual por inflacién acumulable; e ingresos provenientes del arrendamiento o subarrendamiento y, en
general, por otorgar a titulo oneroso el uso o goce temporal de bienes inmuebles, en cualquier otra
forma.

Reconocimiento de ingresos por intereses y rendimientos de inversiones

Los ingresos por intereses y rendimientos de las inversiones se reconocen en los resultados del
ejercicio conforme se devengan en funcién a los plazo y tasas de interés establecidos en los contratos
celebrados con las instituciones bancarias y financieras

Estado de flujos de efectivo

El Fideicomiso CIB/2659 presenta su estado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los
intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacion, mientras que los intereses
pagados se clasifican como flujos de efectivo de financiamiento,

Contingencias

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus
efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos
elementos razonables, se incluye revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros.
Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de
su realizacion.

Juicios contables criticos y fuentes clave para la estimacién de incertidumbres

La preparacion de estados financieros de conformidad con IFRSs requiere que la administracion del
Fideicomiso CIB/2659 realice juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores de los activos y pasivos que
no estan disponibles de manera evidente por otras fuentes. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en
la experiencia historica y otros factores que se consideran relevantes.

Las estimaciones y supuestos subyacentes se revisan de manera continua. Cambios a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo del cambio y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos futuros.

a.

Juicios contables criticos

A continuacién, se presentan juicios criticos, aparte de aquellos que involucran las estimaciones,
hechos por la Administracién durante el proceso de aplicacién de las politicas contables del
Fideicomiso CIB/2659 y que tienen un efecto significativo en los montos reconocidos en los estados
financieros.

Deuda o patrimonio, clasificacion

Los instrumentos de deuda emitidos por ¢l Fideicomiso CIB/2659 se clasifican como pasivos
financieros o como capital, de acuerdo con la sustancia de los acuerdos contractuales y las definiciones
previstas en la IAS 32 Instrumentos Financieros. La duracion limitada del Fideicomiso CIB/2659
impone una obligacién que surge, debido a que la liquidacion es un hecho y fuera del control del
Fideicomiso CIB/2659. Las IFRS proporcionan una excepcion a la clasificacién de pasivo siempre y
cuando se cumplan con ciertos criterios. La administracion del Fideicomiso CIB/2659 ha evaluado los
criterios y determiné que la clasificacién apropiada es como activos netos o bien pasivo.
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Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican al valor razonable con cambios en resultados cuando el pasivo
financiero es (i) la contraprestacion contingente que seria ser pagada por el adquirente como parte de
una combinacién de negocios a la que se aplica la IFRS 3, (ii) mantenido para negociacion, o (iii) se
designa a valor razonable con cambios a través de resultados.

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido con fines de negociacion si:

Se adquiere principalmente con ¢l objetivo de recomprarlo en un futuro cercano: o
Es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que se administran
conjuntamente, y para la cual existe evidencia de un patrén reciente de toma de utilidades a
corto plazo; o

. Es un derivado que no ha sido designado como instrumento de cobertura y cumple las
condiciones para ser efectivo.

Un pasivo financiero distinto a un pasivo financiero con fines de negociacién o contraprestacién
contingente que seria pagada por el adquiriente como parte de una combinacién de negocios puede ser
designado como a valor razonable con cambios a través de resultados al momento del reconocimiento
inicial si:

. Con ello se elimina o reduce significativamente alguna inconsistencia en la valuacién o en el
reconocimiento que de otra manera surgiria; o
. El rendimiento de un grupo de activos financieros, de pasivos financieros o de ambos, se

administre y evaliie sobre la base de su valor razonable, de acuerdo con una estrategia de
inversioén o de administracion del riesgo que la Entidad tenga documentada, y se provea
internamente informacion sobre ese grupo, sobre la base de su valor razonable; o

. Forme parte de un contrato que contenga uno o mds instrumentos derivados implicitos, y la IAS
39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion permita que la totalidad del contrato
hibrido (activo o pasivo) sea designado como a valor razonable.

Juicios significativos se requieren al aplicar los criterios de excepcion.
Entidad de inversion -

El Fideicomiso CIB/2659 cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS
10, Estados Financieros Consolidados, debido a que de acuerdo con lo que establece el contrato del
Fideicomiso y su plan de negocios tiene las siguientes caracteristicas: i) el objetivo principal es obtener
recursos a traves de la emision de los CKDs, los cuales se adquieren de diferentes inversionistas, ii) se
ha definido que los fondos que se obtengan del inciso i) se invertiran, principalmente, en proyectos
(Sociedades Promovidas) en los sectores de energia e infraestructura, los cuales se administraran
Unicamente para retornos de capital, en un periodo definido y iii) como se indica en la Nota 3 las
inversiones en entidades promovidas se valuaran a valor razonable a través de resultados.

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones

A continuacién, se presentan las fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones efectuadas a la
fecha del estado de posicién financiera, y que tienen un riesgo significativo de derivar un ajuste en los
valores en libros de activos y pasivos durante el siguiente periodo financiero:

Valor razonable

Algunas IFRS requieren o permiten a las entidades medir o revelar el valor razonable de los activos,
pasivos o de sus instrumentos de capital. Cuando el precio de un articulo idéntico no es observable, el
Fideicomiso CIB/2659 estima ¢l valor razonable usando técnicas de valuaciéon. En particular, el
Fideicomiso CIB/2659 medira sus inversiones a su valor razonable, como se describe en la Nota 3.
Ademds, a pesar de que no hay riesgo de incertidumbre en la estimacién del ajuste a valor en libros, el
Fideicomiso CIB/2659 da a conocer el valor razonable de sus inversiones.
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6.

7.

Efectivo y equivalentes de efectivo

2022 2021 2020
Bancos $ 98,666 $ 24,956 $ 39,521
Fondos del fideicomiso:
Para gastos 25871 392.560 73.215

124,537  $_ 417516 § 112736

Instrumentes financieros

a.

Categorias de los instrumentos financieros

2022 2021 2020
Activos financieros:
Efectivo y equivalentes de
efectivo $ 124,537 b 417,516 § 112,736

Inversion en entidad promovida § 3,195,201 3 2,577,488 § 1565243

Objetivos de la administracidn de riesgo financiero

La administracién de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso CIB/2659 aprobadas
por el Comité Técnico y de la Asamblea de Tenedores que garantizan por escrito principios sobre el
uso y administracién de las inversiones y la inversion del exceso de liquidez. El cumplimiento de las
politicas y limites de exposicidn es revisado por el Comité de Técnico sobre una base continua. Estos
riesgos incluyen el crédito, de liquidez y de mercado (tasa).

El Fideicomiso CIB/2659 administra los riesgos financieros a través de diferentes estrategias, como se
describe a continuacion.

Administracidn del viesgo de liquidez

Tras la disolucion del Fideicomiso CIB/2659, tal como se explica en la Nota 1, ¢l Fiduciario tiene que
liquidar los asuntos del Fideicomiso CIB/2659, disponer de sus activos y pagar y distribuir los activos
(incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los acreedores y a los Tenedores de los CKD. Por
lo tanto, los acreedores, y mas significativamente, los Tenedores de los CKDs, estdn expuestos al
riesgo de liquidez en caso de liquidacién del Fideicomiso CIB/2659.

El valor de los activos netos atribuibles a los Tenedores de los CKDs esté en funcion del valor en
libros a la fecha del estado de posicion financiera.

Adicionalmente, el Fideicomiso CIB/2659 esta expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios
y administracién de los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios. El contrato de Fideicomiso
CIB/2659 requiere que se mantengan efectivo disponible suficiente para cubrir dichos gastos
oportunamente, para lo cual ha conformado cuentas de efectivo restringido.

Administracion del riesgo de crédito
El riesgo de crédito sc refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera. El Fideicomiso CIB/2659 ha adoptado una politica de tratar

s6lo con contrapartes solventes, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas
financieras por defecto.
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El riesgo de crédito del saldo de efectivo e inversiones en valores es bajo, ya que la politica del
Fideicomiso CIB/2659 es la de realizar transacciones con contrapartes con alta calidad crediticia,
segun lo provisto por reconocidas agencias de calificacion independientes.

Inversion en entidades promovidas

El valor razonable de la inversion en entidad promovida principalmente esté representado por la propiedad de
inversion que esta en desarrollo que generaran ingresos y flujos de efectivo futuros para el Fideicomiso
CIB/2659. En adicion a dicha propiedad de inversion de la entidad promovida cuenta con otros activos y
pasivos monetarios para su operacion normal y cuyos valores contables se asemejan a sus valores razonables.
Por lo anterior el valor razonable de la inversién en entidad promovida que se muestra en la tabla siguiente se
ha considerado tomando en cuenta la totalidad de activos y pasivos de la entidad promovida.

Para la determinacion del valor razonable se han considerado las caracteristicas de la subsidiaria, 1a etapa de
desarrollo de sus activos inmobiliarios, asi como el mayor y mejor uso de los mismos. El valor razonable de
estos activos fue determinado por valuadores independientes no relacionados con el Fideicomiso utilizando
los diferentes enfoques de valuacién permitidos por la IFRS 13 “Medicién del valor razonable” (IFRS 13)
aplicados de manera consistente.

A continuacién, se presenta una conciliacion de la inversién en entidad promovida al 31 de diciembre de
2022,2021 y 2020:

2022 2021 2020
Saldos al inicio del afio $ 2,577,488 $ 1,565,243 $ 635,921
Aportaciones en efectivo 556,047 562,928 833,264
Plusvalia sobre revaluacién los activos
financieros 61.666 449317 96.058
Saldos al final del afio $  3.195.201 3 2,577,488 5 1,565,243

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 las propiedades de inversion adquiridas por los fideicomisos
promovidos, conforme al avaliio de los expertos independientes (CBRE), tuvo una plusvalia de $529,016,
$449,317 y $96,058 respectivamente.

El valor razonable de la entidad promovida determinada de conformidad con las técnicas y consideraciones
mencionadas anteriormente se presentan a continuacion:

2022 2021 2020

Fideicomiso Empresarial de

Administracion CIB/3008 “Laguna” $ 1,105,015 $ 1,479,296 $ 873,556
Fideicomiso de Administracién

CIB/4452 “OD888” 537,193 862.652 691,687
Fideicomiso de Administracidon

CIB/4879 “ODV” 872,565 1,110 -
Fideicomiso de Administracidén

CIB/4941 ”O’Donnell KM” 141,135 234,312 -
Fideicomiso de Administracion

CIB/4942 “ODT” 539,293 118 -
Total 3 3,195,201 $ 2,577,488 $  1.565243

El valor razonable de la inversion en entidad promovida que se muestra en la tabla anterior se ha clasificado
como Nivel 3, de la jerarquia de valor razonable.
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La siguiente tabla muestra el valor razonable determinado al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 de los
proyectos de inversion (proyecto) que han sido adquiridos por los Fideicomisos promovidos:

Valor razonable Valor razonable —  Valor razonable —
— Nivel 3 Nivel 3 Nivel 3
Proyecto 2022 2021 2020 Actividad Principal
Laguna en Financiamiento e inversién
Cuautitlan Izcalli, de proyectos inmobiliarios

Estado de Mexico § 1,105,015 $ 1,479296 § 873,556 de uso industrial

Parque Industrial

OD888, Gustavo Financiamiento ¢ inversion
A. Madero, de proyectos inmobiliarios
CDMX $ 537,193 $ 862,652 3 691,687 de uso industrial
Parque Industrial Financiamiento e inversién
ODKM El de proyectos inmobiliarios
Marqués, QRO $ 141,135 $ 234,312 $ - de uso industrial
Financiamiento e inversion
Parque industrial de proyectos inmobiliarios
Tlalpan $ 539,293 § 118 § - de uso industrial
Financiamiento e inversién
Parque industrial de proyectos inmobiliarios
Vallegjo $ 872,565 $ 1,110 $ - de uso industrial

El valor razonable de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 se llevé a cabo
bajo las bases de una valuacion el cual se efectud en las fechas respectivas por valuadores independientes no
relacionados con el Fideicomiso, y cuentan con todas los requisitos necesarios y experiencia reciente en la
valuacién de propiedades en las ubicaciones pertinentes. El valor razonable se obtuvo con base en el enfoque
comparable de mercado el cual refleja precios de transacciones recientes de propiedades similares / enfoque
de capitalizacion de utilidad neta, en el cual los ingresos de las propiedades arrendadas son valuados con base
a la referencia de las rentas obtenidas por dichas propiedades en el pasado, asi como por arrendamientos de
propiedades similares en la zona, por lo tanto todas las inversiones estin en la jerarquia de valor razonable,
nivel 3. La tasa de capitalizacién utilizada es determinada con base en las tasas de rendimiento observadas por
el valuador para propiedades similares en la localidad, ajustadas con base en el conocimiento del valuador
sobre factores especificos de las propiedades. No ha habido ningin cambio en la técnica de valuacién durante
el afio.

Para las propiedades de inversion en acciones mostradas arriba, el valor razonable fue determinado utilizando
diferentes enfoques como el de capitalizacion, mercado y costos de reposicién de manera comparables

respecto al afio pasado sin algin ajuste significativo, como se ve adelante:

La siguiente informacién es relevante para las propiedades de inversién clasificadas con jerarquia de Nivel 3:

Técnica(s) de Datos de entrada significativos no
Proyectos valuacion observables Sensibilidad
“La Laguna” Enfoque de La tasa utilizada en la Se mantuvo la tasa
Cuautitlan Izcalli capitalizacion de capitalizacion de los ingresos por igual.
ingresos (Método ventas potenciales, naturaleza de
Residual) la propiedad y condiciones del
mercado prevalecientes fue del
7% en 2022 y en 2021,
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10.

“OD888” Gustavo
A. Madero

“ODKM”

“ODV”

Proyectos

Técnica(s) de
valuacion

Enfoque de
ingresos (Método
Flujos
Descontados y
Capitalizacion
Directa)

Enfoque de
ingresos (Método
Flujos
Descontados y
Capitalizacion
Directa)

Enfoque de
ingresos (Método
Flujos
Descontados y
Capitalizacion
Directa)

Otras cuentas por cobrar

Otras cuentas por cobrar
Impuesto sobre la renta retenido

Gastos pagados por anticipado

Transacciones con partes relacionadas

a.

Honorarios de administracion

Datos de entrada significatives no
observables

La tasa de descuento utilizada en la

capitalizacién de los ingresos por
ventas potenciales, naturaleza de
la propiedad y condiciones del
mercado prevalecientes fue del
7.75% en 2022.

La tasa de descuento utilizada en la

capitalizacién de los ingresos por
ventas potenciales, naturaleza de
la propiedad y condiciones del
mercado prevalecientes fue del
9.50% en 2022.

La tasa de descuento utilizada en la

capitalizacion de los ingresos por
ventas potenciales, naturaleza de
la propiedad y condiciones del
mercado prevalecientes fue del
7.75% en 2022.

Sensibilidad

Es el segundo afio que
se realiza la valuacion

y se tomaron en
cuenta los efectos
econdmicos y de
mercado para su
determinacion.

Es el segundo afio que
se realiza la valuacion

¥ s¢ tomaron en
cuenta los efectos
econdmicos y de
mercado para su
determinacion.

Es el primer afio que se
realiza la valuacion y
se tomaron en cuenta

los efectos
economicos y de
mercado para su

determinacion.
2022 2021 2020
- $ 75 $ 75
1.598 1.587 1,377
1,598 1,662 1,452
66 49
$ 1.664 $ 1,755 $ 1,501

Conforme los términos del contrato de administracidn que se celebrd el 1 de noviembre de 2018, el
Fideicomiso CIB/2659 designo a O’ Donnell como su Administrador con la finalidad de analizar,
asesorar, opinar, negociar y en su caso, ejecutar, potenciales inversiones y desinversiones. Las
funciones principales del Administrador incluyen la identificacion de potenciales oportunidades de
inversion, la gestion de dichas inversiones y la identificacion e implementacién de desinversiones.

Los honorarios del Administrador se componen por una comisién determinada sobre montos no
invertidos y sobre montos invertidos en activos inmobiliarios, de acuerdo al contrato del Fideicomiso
CIB/2659 de la siguiente manera:

Durante el periodo de inversion - Una comision anual equivalente a la cantidad que resulte de
multiplicar el factor de 1.5% mads TVA, sobre el monto maximo de la emisién.

i

Concluido el periodo de inversién y cualquier extensién del periodo de inversion - una

comision anual equivalente al 1.5% mas IVA, sobre ¢l monto total invertido, excluyendo los
montos desinvertidos y cualquier cantidad invertida en proyectos que hayan sido declarados
como perdida por ¢l valuador independiente.
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11.

12.

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020, el importe total de la comision correspondid a $44,178, mas

IVA, respectivamente.

Honorarios de fiduciario

Los honorarios por la prestacion de servicios de administracién fiduciaria corresponden a $400 mas

IVA anuales.

Gastos por naturaleza

Activos netos atribuibles a los Fideicomisarios

Gastos de Emisién Inicial:
Honorarios legales
Honorarios contables y de asesoria

Gastos de Administracion:
Honorarios de administracion
Otros gastos

Aportaciones y contribuciones

a.

2022 2021 2020
- ; 8,232

100 98 -

100 98 § 8,232
44,178 44,178 § 44,178
12.084 11.635 8.137
56,262 55813  § 52,315
56,362 55911 §$ 60,547

El patrimonio del Fideicomiso consiste en la aportacion de $1 peso y el monto de los recursos

provenientes de emisiones de CKDs,

El monto maximo de la emision (emisién inicial y llamadas de capital) es de $2,000,000,000.

Al 31 de diciembre de 2018 existian 4,000,000 de CKDs emitidos (emisién inicial), sin expresion de
valor nominal, con un precio de colocacion de $100 pesos cada uno para integrar un importe total de
$400,000,000 pagaderos el 8 de noviembre de 2028.

El 29 de mayo de 2019 realiz6 una llamada de capital en la cual suscribié 2,799,998 certificados
equivalentes a $140,000 a un valor nominal de $50.

El 26 de agosto de 2019 el Fideicomiso realizo una oferta piblica adicional de CKD's aprobada el 28
de julio de 2020 por un importe total de $945,205 que sumado a la oferta maxima inicial suma
$2,945,205. El 28 de agosto de 2020 se suscribieron $255,205 de esta oferta adicional.

El 7 de abril de 2020 el Fideicomiso realizo una oferta publica adicional de CKD's por un importe

total de $122,000

EL 31 de julio de 2020 el Fideicomiso realizé una oferta publica adicional de CKD's por un importe

total de $800,000

El 11 de mayo de 2021 el Fideicomiso realizo una oferta publica adicional de CKD's por un importe

total de $252,000
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13.

. El 08 de julio de 2021 el Fideicomiso realizo una oferta piblica adicional de CKD's por un importe
total de $656,000

] EI 20 de octubre de 2022 el Fideicomiso realizé una oferta publica adicional del CKD’S por un

importe total de $320,000.

Distribucion de actives netos - De conformidad con las instrucciones del Administrador, el Fiduciario
distribuira el efectivo disponible depositado en la cuenta de distribuciones de manera trimestral de
conformidad con lo siguiente; en el entendido, que ninglin pago descrito a continuacion se realizara hasta en
tanto no se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores; y en el entendido, ademas, que el monto de
efectivo disponible conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, en el orden mencionado a
comntinuacion:

Al pago o reembolso de los gastos de mantenimiento y los gastos de inversién pagaderos a la fecha de pago
de distribuciones del fideicomiso de que se trate mediante transferencias a las personas correspondientes,
siempre y cuando dichos gastos no se encuentren reservados o existan cantidades para cubrirlos en la cuenta
general o en la cuenta de inversiones;

i. A la cuenta de reserva para gastos para constituir, y en su caso, reconstituir la reserva para gastos;

ii. A los tenedores de CKDs, hasta que dichos tenedores de CKDs hayan recibido distribuciones
acumuladas iguales al monto total invertido correspondientes a dichos tenedores de CKDs;

iii.  Alos tenedores de CKDs, hasta que dichos tenedores de CKDs hayan recibido distribuciones
acumuladas que satisfagan el retorno preferente respecto del monto total invertido correspondientes a
los tenedores de CKDs;

iv. Del remanente, €l 40% a los tenedores de CKDs, y el 60% al fideicomisario en segundo lugar,
mediante transferencia a la cuenta del fideicomisario en segundo lugar, hasta que el fideicomisario en
segundo lugar haya recibido distribuciones acumuladas por este concepto equivalentes al 20% de la
suma de las distribuciones recibidas por los tenedores de CKDs y el fideicomisario en segundo lugar
de conformidad con el numeral (iv) anterior y el presente numeral (v); y

v. Del remanente, el 80% a los tenedores de CKDs, y el 20% al fideicomisario en segundo lugar,
mediante transferencia a la cuenta del fideicomisario en segundo lugar.

Autorizacién de la emision de los estados financieros

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién el 27 de abril de 2023, por la

Srta. Maria del Rocio Gonzélez Sanchez vy Sr. Alejandro Camacho Gutiérrez, Administrador del Fideicomiso

CIB/2659 y estan sujetos a la aprobacion del Comité Técnico del Fideicomiso CIB/2659, quienes pueden
decidir su modificacion de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

* k kK ok ¥
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