ACTA DE SESION DEL COMITE TECNICO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO IDENTIFICADO CON
EL NUMERO CIB/2659 CELEBRADA EL 03 DE MARZO DE 2025

En la Ciudad de México, siendo las 8:30 horas del dia 3 de marzo de 2025, los miembros del Comité
Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo identificado con el nimero CIB/2659 de fecha 1° de noviembre de 2018, segin el mismo ha sido
modificado o re expresado de tiempo en tiempo (el “Fideicomiso”), en el cual O’'Donnell Capital
Management, S. de R.L. de C.V., actia como fideicomitente, administrador y fideicomisario en segundo
lugar (el “Administrador”), ODMX F1, S. de R.L. de C.V. y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple,
como fiduciario del fideicomiso CIB/3017, ambos actuando en su caracter de co-inversionistas; ClBanco,
S.A., Institucién de Banca Multiple, como fiduciario (“Fiduciario”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Monex Grupo Financiero, como representante comun (“Representante Comun”) de los tenedores de los
Certificados Bursétiles, con el fin de celebrar una Sesién del Comité Técnico de conformidad con lo
dispuesto por la Clausula 12.1.9 del Fideicomiso (la “Sesion”), a la cual fueron debidamente citados
mediante convocatoria de fecha 24 de febrero de 2025 entregada a cada uno de los miembros del Comité
Técnico con copia al Representante Comun y Fiduciario. Los términos con mayuscula que no se definan
en la presente Acta, tendran el significado que se les atribuye en el Fideicomiso.

La Sesion, por decisién unanime de los miembros del Comité Técnico que atendieron la Sesion, fue
presidida por el sefior David O’'Donnell Dwyer, y actué como Secretario el sefior Mario del Bosque Martinez.

Acto seguido, el Presidente de [a Sesion solicité al Secretario dar lectura al siguiente:

ORDEN DEL DiA

. Lista de asistencia y verificacién de quorum para llevar a cabo la Sesion;

. Presentacion, discusién y aprobacion de los estados financieros del Fideicomiso al cierre del
31 de diciembre de 2024,

liL. Reporte del cuarto trimestre del 2024;

Iv. Presentacion, discusion y, en su caso aprobacion, respecto de la ratificacion o cambio del
Despacho encargado de la auditoria externa anual;

V. Presentacion de estatus de los proyectos actuales que comprenden el portafolio:
a. OD Laguna (ODLL);
b. 0D88s;
c. OD Kloeckner (ODKM);
d. OD Tlalpan (ODT); y
e. OD Vallejo (ODV).
VL Distribuciones planeadas durante el 2025; y
VIL. Redaccion, lectura y aprobacion del acta de Sesion del Comité Técnico. \Y{‘/

Una vez aprobado por unanimidad de los presentes el Orden del Dia antes transcrito, se procedié a su
desahogo en los siguientes términos.



. Lista de asistencia y verificacion de quorum para llevar a cabo la Sesién;

En relacién con el primer punto del Orden del Dia, el Secretario procedié a preparar la Lista de Asistencia
que se adjunta al presente como Anexo “1”, certificando que se encontraban presentes (presencialmente
o via videoconferencia en la plataforma “Teams” de Microsoft) el 88.88% (ochenta y ocho punto ochenta
y ocho) de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso Emisor, mismos que se listan a continuacion:

No. | Miembro Cargo
1. David O’Donnell Dwyer Propietario — Presidente | Atendio videoconferencia
2. Javier Pano Navarrete Propietario Presente
3. Mario del Bosque Martinez Propietario — Secretario Presente
4. Eduardo Valdes Acra Propietario Independiente | Presente
5. Manuel Sanchez Gonzalez Propietario Independiente | Presente
6. Blanca Patricia Rodriguez | Propietario Independiente | Presente
Ortiz
7. Miembro independiente por | Propietario Independiente | Ausente
nombrar debido a renuncia
del sefior Gonzalo Luis
Portilla Forcen
8. Miguel Corona / Victor Tena | Suplente Atendié videoconferencia
9. Ivan Javier Lara Suplente Atendi6 videoconferencia

En virtud de atender la presente Sesion 8 de 9 miembros del Comité Técnico que representan el 88.88%
(ochenta y ocho punto ochenta y ocho) de asistencia, el Secretario declara instalada y legitimamente
constituida la Sesion y, en consecuencia, con plena validez todos los acuerdos que en la misma se adopten,
ratificando como Presidente al seiior David O’Donnell Dwyer y Mario del Bosque Martinez como Secretario
con lo cual estuvieron todos los presentes de acuerdo.

Asimismo, estuvieron presentes en la Sesion los sefiores Mariano Cinaroglu, Director Comercial; José
Calero Lomelin, Director de Finanzas; Luis Cantd, Director de Adquisiciones; José Caballero, Director de
Desarrollo, Omar Torres Garin, Contralor; quienes atendieron la reunidon en su caracter de invitados
especiales.

Asimismo, en la Sesion estuvieron presentes como invitados los sefiores José Luis Valtierra Gutiérrez de
FONADIN y Salvador Cruz de PROFUTURO; asi como Marisol Osuna por parte del representante comun,
Monex, quienes atendieron también via videoconferencia.

Una vez aprobado y confirmado el quorum, se procedié al desahogo del segundo punto del Orden del Dia.

il Presentacion y aprobacion de los estados financieros del Fideicomiso al cierre del 31 de
diciembre de 2024;

En uso de la palabra el sefior José Calero explicé a los presentes el estado de resultados vy el balarxw(
general del Fideicomiso Emisor al cierre del 31 de diciembre de 2024 destacando que el principal factor
que mueve los estados financieros son los ingresos financieros por valuacion que incrementaron
MX$1,410.8 millones Y-0-Y debido al aumento de valuacion en los proyectos de OD Tlalpan (por nuevos
arrendamientos); OD Vallejo (avance en la obra) y OD Kloeckner (expansion). Se adjunta a la presente
Acta como Anexo “2”, la presentacion que se expuso en la Sesidn.



En relacién con la valuacion de los activos, se destaco que CBRE valla el activo (la propiedad) mientras
que 414 Capital, Inc, valta el certificado bursatil (CBFI), para lo cual toman en cuenta no solo el mismo
avallio de cada una de las propiedades que prepara CBRE sino también los estados financieros que
muestran el patrimonio de cada uno de los fideicomisos. En uso de la palabra, la sefiora Blanca Rodriguez
solicité que en la grafica de valuacién de propiedades se indique quien realiza la valuacion.

Después de un intercambio de opiniones, por unanimidad de votos de los presentes, se adopté la siguiente
resolucion:

RESOLUCION

PRIMERA. “Se toma nota y se aprueban los estados financieros al cierre del 31 de diciembre de 2024,
solicitando que se distribuyan tan pronto concluya la auditoria del Auditor Externo, los estados financieros
auditados por dicho periodo para su revision final”.

I Reporte del cuarto trimestre del 2024,

En uso de la palabra, el sefior Mariano Cinaroglu comenzé explicando la presentacién previamente
distribuida a los miembros del Comité Técnico destacando los logros alcanzados por el Administrador
durante el 2024 incluyendo enunciativa mas no limitativamente el fortalecimiento del equipo directivo con
nuevas contrataciones, la certificaciones de ISO-9001, las certificaciones EDGE en 3 de 5 propiedades, el
financiamiento con Bancomext para el proyecto Vallejo por un monto de hasta USD$100 miliones, la
expansion de la relacion comercial con Amazon y, mas importante, alcanzar rentas récord para el portafolio
por arriba de mercado ~25%.

Continto explicando los principales factores clave del portafolio que compone el Fideicomiso Emisor, asi
como los riesgos en cada uno de los proyectos y su estado (estabilizado, en construccion o disponible), el

flujo de efectivo y la alta concentraciéon en comercio electrénico (~48%) del portafolio, seguido de logistica
(~31%) y manufactura (~19.7%).

Después de un intercambio de opiniones, por unanimidad de votos de los presentes, se adopt6 la siguiente
resolucion:

RESOLUCION

SEGUNDA. “Se toma nota y se aprueba el reporte del Administrador del cuarto trimestre del 2024.”

V. Presentacion, discusion v en su caso aprobacion respecto la ratificacion o cambio del
Despacho encargado de la auditoria externa anual.

En relacion con el cuarto punto del orden del dia, el sefior José Calero explico el despacho Galaz Yamazaki
Ruiz Urquiza, S.C. miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“Deloitte™) fue designado como Auditor
Externo para el ejercicio fiscal al cierre del 2024 con quienes se han venido negociando honorarios fij
pero que incrementaron ~19.8% respecto de los honorarios cobrados por concepto de auditoria extern
respecto del 2023. Continto explicando que se han tenido platicas con el auditor externo de ciertas
inconformidades por parte del Administrador particularmente durante del proceso de hacer las
distribuciones del CKD, sin que el auditor externo haya brindado una solucién satisfactoria.



Al respecto, el Administrador sefialé que para la auditoria del ejercicio de afio 2024 Deloitte llevaria a cabo
la auditoria; y para la auditoria del ejercicio del 2025 se evaluaria el cambio de socio dentro de la misma
firma (Deloitte) o bien; un cambio de firma de auditoria externa. En este sentido, el sefior Manuel Sanchez
mencionod que si se decide realizar un cambio de auditor externo debera ser transparente y destacado que
dicho cambio no obedece a observaciones o posibles comentarios o notas en los estados financieros.

Asimismo, los miembros del Comité Técnico Manuel Sanchez y Eduardo Valdes solicitaron al Administrador
requerir cotizaciones adicionales a otras firmas (big four) de auditoria externa para evaluar y comprar
honorarios para la auditoria del 2025.

Adicionalmente y para cumplimiento de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y
emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros bésicos (las “Disposiciones”), publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el pasado 26 de abril de 2018 ha puesto a disposicion toda la informacién requerida para dar
cumplimiento a dichas Disposiciones. Resalté que de conformidad con lo previsto en la seccion 12.1.11
del Fideicomiso, el nombramiento y remocién del Auditor Externo es un asunto que no puede ser discutido
ni/o votado por los miembros que designe el Administrador, por lo que se somete la votaciéon Gnicamente
por los Miembros Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso.

Después de una amplia discusion, por unanimidad de votos de los miembros independientes del Comité
Técnico presentes, se adoptaron las siguientes:

RESOLUCIONES

TERCERA. Se resuelve ratificar al despacho Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza, S.C., miembro de Deloitte
Touche Tohmatsu Limited como Auditor Externo del Fideicomiso para llevar a cabo la auditoria de los
estados financieros del Fideicomiso por el ejercicio del 2024.

Se hace constar que los representantes del despacho Deloitte previamente a la fecha de celebracién de
las presente Sesion del Comité Técnico (i) respetaron su propuesta econémica y de servicios (ejercicio de
2024) para considerar en la misma las actividades a realizar de conformidad con lo establecido en [as
Disposiciones; y (ii) demostraron que el despacho y el equipo de auditoria cumple con los requisitos
necesarios para actuar como Auditor Externo para lo cual presentaron la siguiente documentacion:

. Propuesta-Carta Fideicomiso.

. Carta manifestacion previa a contratacion.

. Comisién Técnica de Calidad Anexo B.

. Titulo Karen Velazquez.

. Constancia Inscripcién AGAAF Karen Velazquez.

. Opinioén del Cumplimiento de Obligaciones Fiscales.

CUARTA. Se resuelve que tanto el despacho Deloitte como su equipo de auditoria, cumplen los requisitos
personales, profesionales y de independencia para la prestacion del servicio de auditoria externa
establecidos en los articulos 4 al 13 de las Disposiciones. Asimismo, se toma nota de la manifestacion del
despacho sobre el cumplimiento de la norma de control de calidad.

QUINTA. Se resuelve que la propuesta econémica presentada por el despacho para el gjercicio fiscal del
2024 resulta razonable para ejecutar el programa de auditoria anual del Fideicomiso de acuerdo con las
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Normas Internacionales de Informacién Financiera considerando el alcance de la auditoria, la naturaleza y
complejidad de las operaciones del Fideicomiso.

SEXTA. En cumplimiento a las Disposiciones, se instruye a CiBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple
para que en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso realice las gestiones necesarias para ratificar al
despacho Galaz Yamazaki Ruiz Urquiza S.C. como Auditor Externo.

SEPTIMA. Se instruye al Fiduciario para revelar |a ratificacién del Auditor Externo en la Bolsa Mexicana de
Valores a través del SEDI, y a su vez a la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) a través del
STIV-2, de conformidad con el Articulo 17 de las Disposiciones.

OCTAVA. De conformidad con lo previsto en la seccién 12.1.11 del Fideicomiso, el nhombramiento y
remocion del Auditor Externo es un asunto que no puede ser discutido ni/o votado por los miembros que
designe el Administrador, por lo que se somete la votacién tinicamente por los Miembros Independientes
del Comité Técnico del Fideicomiso.

VIIL. Presentacion de estatus de los proyectos actuales que comprenden el portafolio:

OD Laguna (ODLL);
0D8s8s;

OD Kloeckner (ODKM);
OD Tlalpan (ODT); y
OD Vallejo (ODV).

poooe

En uso de la palabra el sefior Mariano Cinaroglu explicé a los presentes el estado que guarda cada uno de
los proyectos de inversion del portafolio del Fideicomiso Emisor compuesto de cinco proyectos (i) OD
Laguna; (i) OD888; (ii) OD Kloeckner; (iv) OD Tlalpan; y (v) OD Vallejo, siguiendo como guia la
presentacion que esta adjunta a la presente Acta como Anexo “2”.

El proyecto de OD Tlalpan sefialdé que ha tenido mucha actividad de comercializacién y destacé que se
completd la firma del contrato de arrendamiento con Amazon para tomar en arrendamiento del edificio 6
(7,960 m2); y para el area de retail se sumaron OXXO y Forever Living con 157 m2 y 148 m2
respectivamente. Destaco el incremento de rentas de ~21% respecto lo previsto en el paquete de inversion.
Respecto del Edificio 1, el sefior Mariano Cinaroglu sefialdé que se continian con los esfuerzos de
comercializacion. Sefialé que la obra esta concluida al 99% y su conclusion total sera durante marzo
cuando terminen de instalar los elevadores.

En relacién con el proyecto Vallejo, el sefior Marino Cinaroglu sefialé que se entregd el edificio 5B de Mega
Audio y su expansion en el edificio 3B. Asimismo, destaco que estamos en negociaciones con Mercado
Libre para que tome el edificio 5A con una superficie de aproximadamente 8,225 m2. Sefalo que similar
al caso de Tlalpan, las rentas que se establecen en Vallejo estan ~26% arriba de lo previsto en el paquete
de inversion.

En uso de la palabra el sefior José Calero informé que en diciembre el equipo completd el financiamiento
con Bancomext para proyecto Vallejo y se obtuvo la primera disposicion a finales del 4Q. Se anticipa que
la segunda disposicion se descontara de la expansién de Mega Audio durante el mes de marzo del presente
afio.

Asimismo, se discutié la posibilidad de cerrar un arrendamiento en pesos, de una superficie de ~16,000
m2 aproximadamente (que representa el ~17% del parque y ~6.1% del portafolio), a un plazo de 5 afios,
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con un cliente de consumo con buena calidad de crédito. Al respecto, se discutieron ciertas mitigaciones
de riesgo como contratacion de coberturas (hedges) con instituciones financieras, utilizar los pesos para
cubrir los gastos que se tengan en pesos y el crecimiento de la inflacién mexicana comparada con la
americana. En este sentido, el sefior Eduardo Valdes comentd que dado que ha existido un incremento de
rentas (en comparacion con las previstas en el paquete de inversion), el crecimiento de las rentas por
inflacién en Mexico y que no representa un porcentaje significativo del portafolio y prudente dentro del
parque, consideraba viable el arrendamiento. Por su parte, Blanca Rodriguez comenté su preocupacion
del financiamiento del proyecto dado que esta dolares y con un ~16% de servicio de deuda en pesos.

En uso de la palabra, el sefior Mario del Bosque comentd que en discusiones preliminares con el banco,
no tenia inconveniente en aceptar dicho cliente viendo que es un porcentaje de ocupacion y servicio de
deuda razonable. Asimismo, explicd que con la finalidad de no encarecer la operacion se podia pensar en
obtener una cobertura por el 50% de la superficie y el resto de los ingresos utilizarlos los gastos operativos
del parque industrial.

Al respecto, el Director General, David O’Donnell comenté que no quiere generar precedentes de que el
grupo cierra arrendamientos en pesos y mas importante que consideraba que afectaria la tasa de
capitalizacion (cap rate) al momento de la venta/salida.

Respecto OD Kloeckner, el sefior José Caballero, Director de Desarrollo del Administrador, proporcion6
una actualizacion del proyecto sefialando que la expansién se entrega a finales de Marzo al cliente.
Mencioné que sera necesario hacer un crédito Inter compafiia de corto plazo (del CKD al fideicomiso de
proyecto Kloeckner) por un monto de MX$70 millones dado que el crédito pre-aprobado con Sabadell no
cumplio con los requerimientos del Administrador y se cotizaron con dos instituciones bancarias adicionales
(incluyendo Bancomext) con condiciones mas favorables. El Director de Finanzas explicé que tan pronto
se cierre el financiamiento con la institucién financiera, se pagara el crédito intercompafiias en los términos
del estudio de precios de transferencia practicado para tales efectos.

En uso de la palabra, el sefior Mariano Cinaroglu destaco que en OD888, el arrendatario Stock-X decidié
saiir anticipadamente y se voivié a comercializar su lugar con un +22% a una filial de FEMSA. Asimismo,
sefald que se firmd un contrato con Amazon en el edificio de oficinas “N4” logrando una ocupacion del
100%.

Después de una amplia discusion de cada uno de los proyectos de inversioén y resolver dudas, por
unanimidad de votos de los presentes, se adopté la siguiente:

RESOLUCION

NOVENA. “Se toma nota del estado que guarda cada uno de los proyectos de inversién del Fideicomiso
Emisor conforme a la presentacién distribuida.”

V. Distribuciones planeadas durante el 2025

En uso de la palabra, el sefior José Calero explicé a los miembros del Comité Técnico que durante el 2025
se pretende hacer distribuciones “retornos de capital” del orden de USD$80 mm, contindo explicando que
dicho monto proviene tanto del flujo de caja remanente de cada uno de los proyectos como de los
financiamientos que han cerrado o sus refinanciamientos. En el caso de OD Laguna, ampliar la linea de
crédito con Bancomext de USD$50 mm a US$62 mm permitira distribuir USD$16.8 mm; mientras que OD
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Tlalpan una vez que el Edificio 1 se rente, se generara una disposicion de USD$13 mm y se distribuiran
USD$11.7 mm.

Finalmente, el sefior José Calero expuso (i) el andlisis de venta de los activos estabilizados con la finalidad
de realizar mas distribuciones a los tenedores y ver cdmo quedan los potenciales retornos, concluyendo
que no existe una diferencia significativa entre vender activos en el 2026 que al final del periodo de
disposicidn; y (ii) una dispositiva que describe los financiamientos de todos los proyectos. Es este Ultimo
punto, la sefiora Blanca Rodriguez solicité incluir las fechas de vencimiento de cada uno de los créditos,
los principales indicadores financieros (covenants) y realizar un estudio de sensibilidad para el caso
particular de Vallejo donde se asuma un ingreso en pesos (~16% del area rentable).

Después de una amplia discusion de cada uno de los proyectos de inversién y resolver dudas, por
unanimidad de votos de los presentes, se adoptd la siguiente:

RESOLUCION

DECIMA. “Se toma nota del estado que guarda cada uno de los proyectos de inversién del Fideicomiso
Emisor conforme a la presentacion distribuida.”

VI, Redaccion, lectura y aprobacion del acta de Sesion del Comité Técnico.

En relacion con el Gltimo punto del Orden del Dia, por unanimidad de votos de los presentes, se adopté la
siguiente:

RESOLUCION

DECIMA PRIMERA. “Se designan como delegados especiales de la presente Sesion del Comité Técnico
a los seiiores John David O’'Donnell Dwyer, Mario del Bosque Martinez, y/o Alfonso Figueroa Villanueva
para que conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o trdmites necesarios 0 convenientes que
se requieran, en su caso, para dar cabal cumplimiento a las resoluciones aqui sefialadas, incluyendo sin
limitar, acudir ante notario publico de su eleccion, en caso de ser necesario para protocolizar todo o parte
de la presente acta, presentar avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los tramites
que en su caso se requieran ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. y la S.D. Indeval Institucion para el Depodsito de Valores, S.A. de C.V., asi como
demas autoridades competentes.”

No habiendo otro asunto del Orden del Dia a tratar, se dio por concluida la Sesion, haciendo constar que
los miembros del Comité Técnico que intervinieron estuvieron presentes de manera ininterrumpida durante
la Sesion. La Sesion termind a las 10:15 am del dia, mes y afio indicados al principio de la presente Acta,
firmando la misma, como constancia, el Presidente y el Secretario.

/-\/7:4“" 7S

David O’'Donnell Dywer : Mario del Bosqu% Mar@ez
Presidente Secretario




Anexo “1”.

Lista de Asistencia de la Sesion del Comité Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios de desarrollo identificado con el nimero CIB/2659 celebrada el 19 de
noviembre de 2024 en el domicilioc del Administrador ubicado en Juan Salvador Agraz No. 65, piso 7A,
colonia Santa Fe, Ciudad de México y a través de la plataforma de Microsoft Teams. Se adjunta lista de
Teams con todos los participantes.

No. | Miembro Cargo

1. David O'Donnell Dwyer Propietario — Presidente | Presente
2. Javier Pano Navarrete Propietario Presente
3. Mario del Bosque Martinez Propietario — Secretario Presente
4, Eduardo Valdes Acra Propietario Independiente | Presente
5. Manuel Sanchez Gonzalez Propietario Independiente | Presente
6. Blanca Patricia Rodriguez | Propietario Independiente | Presente

Ortiz
7. [Miembro independiente por | Propietario Independiente | Ausente
nombrar debido a renuncia
del senor Gonzalo Luis

Portilla Forcen]
8. Miguel Corona Suplente Presente
9. lvan Javier Lara Suplente Atendid videoconferencia
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Mario del Bosque ‘Aartﬁz

Secretario del Comité Técnico
del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Desarrollo identificado con el nimero CIB/2659




Anexo “2”

Presentacion Comité Técnico de Marzo 2025



