CORPOVAEL, S.A.B.pEC.V.
ACTA DE JUNTA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION
22 de Abril de 2024,

En la ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, siendo las
10:30 horas del dia 22 de Abril de 2024, se reunieron en el domicilio de CORPOVAEL,
S.A.B. de C.V., ubicado en la Avenida Bonampak Supermanzana 6A, Manzana 1, Lote 1,
Primer Piso Corporativo Malec6n Américas, los miembros que integran el Consejo de
Administracién de la sociedad, siendo estos los sefiores: Pedro Vaca Elguero, Pablo Vaca
Elguero, Luis Vaca Elguero, Joaquin Vaca Elguero, Manuel Francisco Arce y Rincdn,
Luis G. Zazueta Dominguez, Alberto Ignacio Sdnchez y Palazuelos, José Luis Romero
Hicks, Mauricio Torres Pimienta v la licenciada Marta Vaca Viana, lo anterior, con el
propésito de celebrar una Junta de Consejo, habiéndose realizado previaménte la

convocatoria por via de correo electrénico, por lo cual estdn reunidos la totalidad de “@\-s‘\

miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad. También asisti6 el licenciado \_
Israel Godina Machado en su caracter de secretario no miembro del Consejo~de \
e

Administracion.

Presidié la Junta el sefior Pedro Vaca Elguero, actuando como secretario el licenciado
Israel Godina Machado. ‘.

Encontrandose cubiertos los requisitos legales y estatutarios para llevar a cabo la sesions

habiéndose acreditado que existia el quérum requerido para su celebracion, el presidente fy
declaré legalmente instalada la reunién, en la que los asuntos a tratar se comprenden en
/

{

el siguiente:

ORDEN DEL DIA /
| v

|
\
I. Lista de Asistencia. i
|

1L Lectura y Aprobacion en su caso, del Act de la Sesi6n de Consejo anterior.

III. Informe del Comité de Auditorfa y Practicas Societarias.

IV. Informe financiero correspondiente al Primer Trimestre de 2024.
V. Aprobacién de los estados financieros dictaminados al 31 de diciembre de 2023.
VI.  Avance Reporte Anual de Sustentabilidad.
VIL Desarrollos en proceso;
Interés Social
Vivienda Media-Residencial
Vivienda Residencial
VIII. Nuevos Proyectos.
IX. Operaciones Relevantes
X. Designacién de Auditor externo para el ejercicio 2024.
Leido el Orden del Dia a los presentes, los puntos fueron desahogados como sigue:
I. Pasando a tratar el Primer Punto del Orden del dia, se hizo constar que se

encuentran presentes la totalidad de los miembros del Consejo, como lo hizo saber
el secretario del Consejo de Administracién, a quien se le solicitd elaborar una lista
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de asistencia que sea firmada conjuntamente con el acta de sesién del Consejo, que
serd la constancia documental de la celebracidn de la presente sesién.

I1. Pasando a tratar el Segundo Punto del Orden del Dia, el licenciado Israel Godina
Machado procedié a dar lectura a los presentes, del acta elaborada con motivo de
la reunién que el Consejo de Administracion de la sociedad celebré el dia 26 de
febrero del aflo 2024, en la cual se hizo constar la aprobacién de los estados
financieros al cuarto trimestre del ejercicio 2023.

|

III. Pasando a tratar el Tercer Punto del Orden del Dia, el Contador Publico Luis G.
Zazueta Dominguez, informé que en esta misma fecha se reuni6é el Comité de
Auditoria y Practicas Societarias y entre los puntos mas relevantes se comentaron
los siguientes: a) El Comité de Auditoriay Pﬁécticas Societarias analiz6 y aprobé la
presentacion del Estado Financiero chtamlhado de Corpovael S.A.B. de C.V. al 31
de diciembre de 2023, asi como el Informe Financiero y Reporte delc¢Primer
Trimestre del ailo 2024 para su discusion y aprobaaon en la sesion del Co\ejo d
Administracién, sesién a celebrarse en esta misma fecha; b) Se revisargn tema
relacionados con los sistemas de ciberseguridad de la tesoreria de Corpovae]\s A.B.
de C.V. y sus sociedades subsidiaras, recomendando que se hiciera un analisis’ d\‘.\\
vulnerabilidades para evaluar el nivel de madurez en materia de ciberseguridady = ™.
de seguridad de informacion, ad1c1ona1mente el C.P. José Ivan Rodriguez ‘
recomend6 que se incluya como un punto de la orden del dia de los Comités, u
informe en materia de ciberseguridad y ademas, presentd el Informe de Avane
Plan Anual de Auditoria Interna al Primer Trimestre de 2024 donde menciond que |
el plan se encuentra en un avance del 15% ((}quince por ciento) respecto al total del &,
plan del afio y se ha cumplido el avance del trimestre en un 86% (ochenta y seis
por ciento) mediante la revisién de ingresos; c)La consejera Marta Vaca Viana
explicé que se estd trabajado para tener eL reporte anual de Sustentabilidad en /1
mayo 2024 y que al igual que el afio pasad()\ se entregara un resumen ejecutivo y |
posteriormente el informe detallado. Finalmente, se acordd que el informe del ;
Comité de Auditoria y Practicas Societarias se agregard como anexo al acta de /‘
asamblea que se levante con motivo de la Celebracmn de la presente sesién del ’ ’

\ !
Consejo de Administracion. ! yd

|

IV. En el desahogo del Cuarto Punto del Orden del Dia, el licenciado Mauricio Torres
Pimienta presentd el informe financiero correspondiente al primer trimestre del
aflo 2024, destacando inicialmente que, en el periodo mencionado, los ingresos
totales ascendieron a $942,000,000.00 (Novec1entos cuarenta y dos millones de
pesos 00/100 M.N.), representando una disminucion del 17.7% (diecisiete punto
siete por ciento) en comparacion con los $1,144,000.00 (Un mil ciento cuarenta y
cuatro millones pesos 00/100 M.N.} que selobtuweron en el primer trimestre de
2023. Durante el primer trimestre de 2024, la utilidad de operacién alcanzo los
$100°000,000.00 (Cien millones de pesos 00/100 Moneda Nacio al),
disminuyendo en 24.2% (veinticuatro pwnto dos por ciento) respecto a los'
$132,000,000.00 (Ciento treinta y dos mlllo‘nes de pesos 00/100 M.N.) obtenidos
en el primer trimestre del afio 2023. El EBITDA pas6 de $192,000,000.00 (Ciento
noventa y dos millones de pesos 00/100 M N.) del primer trimestre de 2023 a
$156,000,000.00 (Ciento cincuenta y seis mlllones de pesos 00/100 M.N.) del
primer trimestre de 2024 lo que represento un decremento del 18.5% (dieciocho /
punto cinco por ciento). En el primer tr 1mestre de 2024, la utilidad neta fue de/?/
$67,000,000.00 (Sesenta y siete millones dq pesos 00/100 M.N.) reduciéndose en
un 8.8% (ocho punto ocho por ciento) contra la utilidad neta obtenida en el primer
trimestre de 2023 en la que ascendi6 a $73, (DOO 000.00 (Setenta y tres millones de ) ]
pesos 00/100 M.N.). En el primer trimestre ge 2024 el flujo libre de efectivo fue de
$72,000,000.00 (Setenta y dos millones de pesos 00/100 M.N.). La deuda total (sin
considerar costos de apertura de crédito n‘l gastos de emisiones por amortizar) ‘
paso de $2,612,000,000.00 (Dos mil selsc1entos doce millones de pesos 00/100 '
M.N.) a finales de marzo de 2023 a $2, 051 000,000.00 (Dos mil cincuenta y un X/’
millones de pesos 00/100 M.N.) al c1er‘re del primer ’crlmestre de 2024, {
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VI.

VIIL

VIIL.

IX.

representando una disminucion de 21.5%

(Veintiuno punto cinco por ciento).

Finalmente, el licenciado Mauricio Torres lelenta manifesté que todos los datos
anteriores y el andlisis detallado de los resultados al primer trimestre de 2024

incluyendo el balance general y el estado
informe financiero que se debera agregar a
celebracion de la presente Sesion del Cons
S.A.B. de C.V.

- En el desahogo del Quinto Punto del Orden

Pimienta presentd los Estados Financieros
C.V. al 31 de diciembre de 2023 que son
consejeros presentes manifestando que losn
de los accionistas en la asamblea general
mafiana.

de resultados, se encuentran en el
acta que se levante por motivo de la
ejo de Administraciéon de Corpovael,

del Dia, el licenciado Mauricio Torres
dictaminados de Corpovael, S.A.B de
aprobados por unanimidad por los
1ismos que se someteran a aprobacion

| . . ” ‘
ordinaria que se celebrara el dia de

Pasando a tratar el Sexto Punto del Orden del Dia, la licencianda Marta Vac\ﬂa}ua

present6 el informe en materia de Sustentabilidad y en el que destacod lo‘mg}uentg
a) Durante el primer trimestre de 2024, Cor}povael S.A.B. de C.V. inici6 el pre

de certificacion EDGE de la vivienda media que escriturara durante el ano Sy
destacando que uno de sus proyectos ya obtuvo la certificacion preliminar EDGE,
lo que significa que es capaz de generar ahorros de hasta un 21% (Veintitn por

ciento) en energia, 43% (Cuarenta y tres por ciento) en agua y 52% (Cincgénta.
riales; b) Por su parte, en hnea\:on su

dos por ciento) en masa energética de mate
alto compromiso en la adopcién de las mej
Social y de Gobierno Corporativo (ASG),

reconocida y certificada por diferentes ins
Viana hizo entrega del informe correspondie
se levante con motivo de la presente sesion ¢

Atendiendo el Séptimo Punto del Orden de
y andlisis de los ingresos, presupuestos y av.
lo cual, el licenciado Mauricio Torres Pimier

ores practicas en materia Amblental

Corpovael, SAAB. de C.V.
tituciones. La licenciada Marta Vaca |
nte mismo que se agregara al acta que ,
el Consejo de Administracion.

Dia, el Consejo procedio6 a la rev151on
ances de los desarrollos en proceso,ja
ita expuso que las viviendas vendldas

en el primer trimestre de 2024 sumaron 81
una disminucién del 15.9% (quince punto 1
963 (novecientas sesenta y tres) viviendas
primer trimestre de 2024, el precio pror

(ochocientas diez) lo que represento

iueve por ciento) comparado con las

del primer trimestre de 2023 y en el
nedio de las viviendas se ubic6 en

$1,100,000.00 (Un millén cien mil pesos 00/100 M.N.) creciendo 13.1% (trece
punto uno por ciento) comparado con el promedlo de $946,000.00 (novecientos
cuarenta y seis mil pesos 00/100 M.N.) correspondlente al primer trimestre de
2023, este incremento fue impulsado por el orec1m1ento que registraron los precios
promedio de todos los segmentos. Fmalmente el licenciado Mauricio Torres
Pimienta recordd que las cifras de 1ngresos por los desarrollos inmobiliarios se
encuentran contenidas en el informe flnan(:lex o que se deberd agregar al acta fue

se levante por motivo de la celebracion de la presente Sesion del Conse]‘

Administraciéon de Corpovael, S.A.B. de C.V. i

Pasando a tratar el Qctavo Punto del Orden del Dia, que tiene que ver con los
nuevos proyectos, el licenciado Joaguin Vaca Elguero informé que ya se empiezan

a escriturar las primeras viviendas del proyecto “Américas” y el desarrollo “Entr

Bosques” practicamente ya se encuentra vendido y se sigue en etapa de £

construccion, se espera que la entrega sea antes del mes de marzo de 2026.
|

Pasando a tratar el Noveno Punto del O

A
A

rden del Dia que tiene que ver con

Torres Pimienta informé que el 12 de

operaciones relevantes, licenciado Mauricio
abril de 2024, Corpovael, SAB. de CV

anunao que el ultimo pago de los

Certificados Bursatiles identificados con la clave de pizarra “CADU19” fue realizado

conforme a la fecha de amortizacion final est
2024, los tenedores de los CEBURES “CADU
dispensa sobre el cumplimiento del covenant
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de intereses de estos valores, la cual estara s

vigente durante este afio. Finalmente,

el licenciado Israel Godina Machado informé los avances del juicio sobre los

terrenos de Tarango en la Ciudad de Méxica
pasado se obtuvo sentencia favorable a favc

y sobro el cual, a principios del mes
r de Corpovael, S.A.B. de C.V. y Cadu

Inmobiliaria, S.A. de C.V. la cual seguramente serd impugnada por la via del juicio

de amparo por la parte demandante. :
|

Pasando a tratar el Décimo Punto del Orden del Dia, relativo a la designacién del
auditor externo que dictaminard los estados financieros de la sociedad

correspondientes al ejercicio fiscal 2024, el séﬁor Pedro Vaca Elguero informé a los

integrantes del
recomendacion del Comité de Auditoria y
ratificaciéon de la firma RSM México B
independiente de la sociedad, para llevar
financieros individuales y consolidados cor
concluye el 31 de diciembre de 2024. El Con
tomando en consideracién la trayectoria
reconocimiento de la firma RSM México Bu
econdmicasy el alcance de los servicios ofrec

resulta adecuada para cumplir con las obli

emisora. Después de analizar y deliberar el p
Corpovael, S.A.B. de C.V,, por unanimidad de
de la firma RSM México Bugarin, S.C. como
sociedad para el ejercicio fiscal que conc
instruyendo a la Direccion General y al Dir

Consejo de Administrac

ion que, con fundamento en la
Practicas Societarias, se propone la
ugarin, S.C. como auditor externo
'a cabo el dictamen de los estados
respondientes al ejercicio social que
sejo analizo la propuesta presentada,
profesional, experiencia técnica y
garin, S.C., asi como las condiciones
dos, coincidiendo en que la propuesta
gaciones de auditoria externa de la
unto, el Consejo de Administracién de
votos, acord¢ ratificar la designacion
auditor externo independiente de la
luye el 31 de diciembre de 2024,
ector Juridico para que realicen las

na

ANE

gestiones necesarias para formalizar la contratac1on y notificar dicha latlfxcacx
la Comision Nacional Bancaria y de Valores, a‘la Bolsa Mexicana de Valores y d
autoridades competentes, conforme a las dlsposu:lones legales aplicables.

No habiendo otro asunto que tratar, al secretario del
del acta respectiva que, firmada por la totalidad de los
sesion a las 12:30 horas del dia en que se actua.

‘Consejo se le encomend¢ la redaccion
s consejeros presente, levantandose la

aca Elguero

Sr. Pedr l{w
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Lic. Mairta%a Viana 1
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Lic. Isrﬁé‘l‘(}/ dma achado
Secretari

CORPOVAEL S.A.B. DE C.V. ~

A QUIEN CORRESPONDA:

El suscrito Lic. Israel Godina Machado, en mi caracter de secretario del Consejo de No Miembro
del Administracion de CORPOVAEL, S.A.B. de C.V. (“Corpovael”) certifico lo siguiente:

El documento que antecede corresponde a la copia fiel del acta levantada con motivo de la
celebracion de la Acta de Sesion del Consejo de Administracion llevada al cabo el dia 22 de abril
de 2024. : ‘

%k\

Se extiende la presente para todos los efectos legales a que haya lugar.

Aguascalientes/ Ags. a 22 de 6ctubre de 2025

Lic. Israel Godina\M
Secretario No Miembro del Cons de Administracion de
CORPOVAEL, S.A.B. de C.V.
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