HOMEX

ES TU CASA

Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V.
Blvd. Rotarismo nimero 1140, Piso 1, Culiacan, Sinaloa, México

Titulos en Circulacion: Acciones Comunes Nominativas sin valor nominal serie Gnica
Mercados en donde cotiza: Bolsa Mexicana de Valores

Clave de Cotizacion:
“Homex”

DECLARACION DE INFORMACION EN CASO DE REESTRUCTURACIONES SOCIETARIAS
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Las acciones de la emisora “Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V.” (La Compaifiia) se encuentran inscritas en
la Seccién de Valores del Registro Nacional de Valores y son objeto de cotizaciéon en la Bolsa Mexicana de
Valores.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad del valor, solvencia
de la emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Reporte Anual, ni convalida los
actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las Leyes.

La presente Declaracion de reestructura societaria se presenta de conformidad con lo dispuesto por la fraccion |
del articulo 35 y Anexo P de las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y
modificadas seglin resoluciones publicadas en el mismo Diario el 7 de octubre de 2003, 6 de septiembre de 2004,
22 de septiembre de 2006, 19 de septiembre de 2008, 27 de enero, 22 de julio y 29 de diciembre de 2009, 10 y
20 de diciembre de 2010, 16 de maro, 27 de julio, 31 de agosto y 28 de diciembre de 2011, 16 de febrero y 12
de octubre de 2012, 30 de abril y 15 de julio de 2013, 30 de enero, 17 de junio, 24 de septiembre y 26 de
diciembre de 2014, 12 y 30 de enero, 26 de marzo, 13 de mayo, 27 de agosto, 28 de septiembre, 20 de octubre,
31 de diciembre de 2015 (las “Disposiciones”).

El texto integro de esta Declaracion de Reestructuracion se encuentra a disposicion de los accionistas en las
oficinas de la Compaiiia, asi como en su pagina electronica y en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.
($LBMV”).



Descripcion de la transaccion:

El 31 de diciembre de 2018 Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, S.A. de C.V., subsidiaria de la Compaiiia,
celebro un contrato de compraventa con Saberia, S.A. de C.V., el cual quedoé formalizado mediante escritura
publica 89645 otorgada por el licenciado Luis Ricardo Duarte Guerra titular de la notaria ntimero 24 de la Ciudad
de México, México, respecto de un lote de terreno desincorporado del Ejido Tierra Blanca, municipio de Culiacan,
Estado de Sinaloa con superficie aproximada de 206,230.08 m2, por un precio de $130,000,000.00 (ciento treinta
millones de pesos 00/100 moneda nacional) (el “Inmueble’), mismo que no era un activo-estratégico conforme
al plan de negocios de la Compafiia y su enajenacion era necesaria para que la Compaiia se hiciera de recursos
indispensables para continuar con su plan de negocios y desarrollo de proyectos estratégicos.

De acuerdo a las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores, en el que se establecen los supuestos de reestructura societaria conforme a su articulo 1, para
efectos de dichas disposiciones y en adicion a los conceptos previstos en el articulo 2 de la Ley del Mercado de
Valores, se entendera por restructuraciones societarias a las fusiones, escisiones, adquisiciones o ventas de activos
que en cualquiera de dichos supuestos representen, cuando menos, el 10 % de los activos y 10 % de las ventas
totales consolidados del ejercicio anterior de la emisora o el 25 % de dichas ventas. Al efecto, se debera tomar
como valor de la transaccion el mayor entre el valor contable y el de mercado. No se consideraran
reestructuraciones societarias tratindose de ventas o transferencias de activos que realicen sociedades con motivo
de emisiones de valores respaldados por activos.

La venta del Inmueble, por un precio de ciento treinta millones de pesos, moneda nacional representa el 31% de
las ventas totales consolidados del ejercicio 2017 de la Compaiiia, por lo tanto dicha operacion de compraventa de
acuerdo a las disposiciones descritas en el parrafo anterior, si bien no es estratégica ni material, es considerada una
“reestructura societaria” para los efectos de las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores; sin embargo, se precisa que esta operacion de venta de un
inmueble no-estratégico no tiene impacto algo en la estructura accionaria, ni corporativa, de la Compafia.
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1. Glosario de términos:

A continuacion se incluye un glosario con las definiciones de los principales términos y abreviaturas
utilizados en este reporte anual.

“Accidon” o “Acciones”

“BMV”

“Compafiia”

“CINIF”

“CNBV”

“CONAVI”

“Estados Unidos”

“FOVISSSTE”

“INFONAVIT”.............

“Inmueble”................

“peso(s)”’ “M.N.” y “$”

“PICSA”

Las acciones ordinarias, nominativas, sin expresion de
valor nominal, representativas del capital social de Homex,
representando la parte fija y variable de dicho capital social.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Homex, en conjunto con sus subsidiarias; en el entendido de que
en ocasiones el contexto requiere que el término “Compaiia” se
refiera inicamente a Homex.

Consejo Mexicano de Normas de Informacion Financiera, A.C.
Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores.

Comision Nacional de Vivienda.

Estados Unidos de América.

Fondo para la Vivienda y la Seguridad y Servicios Sociales para
los Trabajadores del Estado.

Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V.

Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de los Trabajadores.
Lote de terreno desincorporado del Ejido Tierra Blanca, municipio

de Culiacan, Estado de Sinaloa, con superficie aproximada de
206,230.08 m2.

Metros cuadrados.

Normas Internacionales de Informacion Financiera o International
Financial Reporting Standard

Peso, moneda nacional.

Proyectos Inmobiliarios de Culiacan, S.A. de C.V.



“RUV” i Registro Unico de Vivienda

“SEC” i, Comisién de Valores y Mercados de Estados Unidos
(Securities and Exchange Commission).

“SHF” o Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucion de Banca de
Desarrollo.
“SOFOLES” o “SOFOL”......... Sociedades Financieras de Objeto Limitado.

“SOFOMES” o0 “SOFOM”....... Sociedades Financieras de Objeto Multiple.



2. Resumen ejecutivo

El 31 de diciembre de 2018 PICSA, subsidiaria de la Compaiiia, celebr6 un contrato de compra venta con Saberia,
S.A. de C.V., el cual quedoé formalizado mediante escritura publica 89645 otorgada por el licenciado Luis Ricardo
Duarte Guerra, titular de la notaria niimero 24 de la Ciudad de México, México, respecto del Inmueble, por un
precio de $130,000,000.00 (ciento treinta millones de pesos 00/100 moneda nacional).

3. Informacion detallada sobre la transaccion.

El 13 de diciembre del 2018, el consejo de administracion de la Compaiiia, por unanimidad de votos de sus
miembros presentes, autorizd celebrar cierto contrato de compra-venta entre Saberia S.A. de C.V. y PICSA
respecto del Inmueble por un precio de $130,000,000.00 (ciento treinta millones de pesos 00/100 moneda
nacional).

Derivado de lo anterior, PICSA celebro el contrato de compraventa sobre el Inmueble, conforme lo sefialado en
el punto 2 que antecede.

I. Objetivo de la transaccion:
La venta del Inmueble forma parte del Plan de Negocios 2019 de la Compafiia donde Homex llevara a cabo la
venta de activos no estratégicos con el objetivo de generar un flujo de efectivo para la Compaiiia el cual se utilizara
en la inversion de proyectos habitacionales que generan una mayor rentabilidad y flujo para Homex y en donde
hoy la Compaiiia ha detectado una demanda creciente de clientes para sus proyectos.

I. Tratamiento Contable:

La Compaiiia registrd un ingreso en base a la interpretacion de la IFRS 15 “Ingresos por contratos con clientes”,
donde los ingresos se reconocen mientras sea probable que los beneficios econdmicos fluyan a la Compaiiia y el
ingreso pueda ser confiablemente medido, sin importar cuando el cobro sea realizado. El ingreso se mide a valor
razonable de la consideracion recibida o a ser recibida, tomando en cuenta los términos contractuales de cobro y
excluyendo los impuestos o aranceles.

Asimismo, en relacion al registro del ingreso por la venta del lote de terreno se reconocio el costo de obra y tierra.

El registro contable de la operacion fue el siguiente:
CARGO ABONO

Clientes 130,000,000.00

Venta de Terrenos 130,000,000.00




CARGO ABONO

Costo de Obra 15,878,159.92

Costo de Tierra 6,174,659.27

Inventario de Obra 15,878,159.92
Inventario de Tierra 6,174,659.27

. Gastos derivados de la transaccion y Consecuencias fiscales de la transaccion:

Al comparecer PICSA en caracter de Vendedora, se consideré como un ingreso acumulable y se incurrid en el
gasto de Impuesto sobre la Renta, el cual serd declarado conforme a las disposiciones fiscales aplicables para
personas morales. Asimismo, el costo de obra y tierra fue considerado como una deduccion autorizada para el
mismo impuesto y serd declarado conforme a las disposiciones fiscales aplicables para personas morales.

4. Informacion concerniente a cada una de las partes involucradas
en la transaccion.

Saberia, S.A. de C.V., quien comparecié en caracter de Compradora, es una Sociedad Anoénima de Capital
Variable debidamente constituida, valida y existente conforme a las leyes de la Republica Mexicana, lo cual se
acredita mediante escritura publica numero 20,031, otorgada el dia 07 de marzo del 2018, ante la fe del
Licenciado Francisco Arce Arellano, Notario Pablico Interino de la notaria nimero 121 del Estado de México,
cuyo titular es el licenciado Francisco Arce Ugarte, e inscrita en el Registro Publico de La Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México, México bajo el folio electronico mercantil N-2018026696. Con Registro
Federal de Contribuyentes SAB190307UE.

PICSA, quien comparecié en caracter de Vendedora, es una es una Sociedad Anénima de Capital Variable
debidamente constituida conforme a las leyes de la Republica Mexicana, lo cual se acredita mediante escritura
publica nimero 25,427 otorgada el dia 23 de febrero de 1989, ante la fe del Licenciado Sergio Lopez Rivera,
notario adjunto a la notaria publica nimero 64, de Guadalajara, Jalisco, e inscrita en el Registro Piblico De La
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Culiacan bajo el folio electronico 14775%1. Con Registro Federal de
Contribuyentes PIC890223UV6.

5. Factores de riesgo.

Factores de riesgo relacionados con la operacion

En virtud de que la operacién ha sido concretada, se identifica el riesgo en relacion a un proceso de
saneamiento por eviccion donde la compaiiia tendria la obligacion de responder ante Saberia, S.A. de C.V. si
se le llegara a privar total o parcialmente de la posesion legal, pacifica y util del bien inmueble objeto de la
operacion.



Factores de riesgo relacionados con nuestras actividades

La salida del proceso de Concurso Mercantil, la situacion de liquidez, y otros asuntos relacionados pueden
afectar la habilidad de la Compaiiia para continuar sus operaciones.

El 30 de abril de 2014, la Compaiiia present6 ante los juzgados de distrito con sede en la ciudad de Culiacan
una solicitud de Concurso Mercantil con una propuesta de plan de reestructura previo (Concurso Mercantil
pre-pactado) el cual fue admitido el 6 de junio de 2014. El 3 de julio de 2015 el Juez Primero de Distrito en
Culiacan, responsable del Concurso Mercantil de Homex, emitiéo la sentencia aprobando y declarando
efectivos los Convenios Concursales suscritos por la Compaifiia y sus subsidiarias correspondientes
(“Sentencia de Convenio Concursal”), los cuales fueron apoyados por la mayoria de sus acreedores
reconocidos. Como resultado de esta resolucion, se declard por terminado el procedimiento de Concurso
Mercantil.

La efectividad de los convenios concursales estaba sujeta a ciertas condiciones y requerimientos tanto
presentes como futuros, que debian de perfeccionarse para que la Compaifiia se encontrara facultada y en
posibilidad de dar cabal cumplimiento al Convenio Concursal acordado en la Sentencia de Convenio
Concursal, lo cual ya sucedio.

Asimismo, nuestra habilidad para continuar con la reactivacion y activacion de operaciones, también depende
de factores adicionales tales como:

e Lasolidez total y estabilidad de las condiciones generales de la industria de la construccion

e Programas hipotecarios de instituciones financieras y programa de subsidios del gobierno

e (Confianza del consumidor para nuestra viabilidad en el futuro, y nuestra habilidad para poder
continuar, mantener y expandir nuestra base de clientes

e Ladisponibilidad de financiamiento adecuado en términos aceptables de parte de nuestros acreedores
y proveedores y el poder mantener una relacion de negocio con nosotros

e El otorgamiento y renovacion de licencias y permisos de autoridades municipales y estatales; y,

e Nuevas regulaciones o politicas establecidas por el gobierno Mexicano

Nuestro nivel de endeudamiento y otras obligaciones pueden seguir siendo altos lo cual puede afectar
de manera negativa nuestros mdrgenes operativos

La Compaiiia ain tiene un nivel alto de pasivos, principalmente por pasivos relacionados a pago de
obligaciones fiscales, asi como deuda garantizada que atin no ha sido capitalizada de acuerdo a los Convenios
Concursales. De conformidad con lo anterior, el nivel de pasivos actual de la Compaiiia implica un riesgo, y
su reestructura financiera y operativa sigue en curso, por lo tanto la Compafiia puede seguir teniendo un nivel
alto de pasivos durante ciertos periodos, y en consecuencia mantener un margen de operacion limitado, el
cual dependera del desempeifio operativo positivo de la Compaiiia. Asimismo, la Compaiiia puede no tener la
capacidad para dar cumplimiento a las diversas obligaciones operativas y/o financieras previstas en los
contratos celebrados con nuestros acreedores.

La Compaiiia se encuentra restringida de participar en el mercado de valores de los E.E.U.U. por los
proximos 5 aiios.

El 25 de abril de 2016, la Comision del Mercado de Valores de los Estados Unidos (Securities and Exchange
Commission o SEC) emiti6 una notificacion a la Compaiiia por virtud de la cual indicé la intencidn de llevar
a cabo una accidon en contra de la Compafia por presuntas violaciones a disposiciones anti — fraude
relacionadas con varios reportes, controles internos y registros contables con base a lo establecido en la Ley
de Valores (Securities Act de 1933), relacionado con el registro contable y reconocimiento de ingresos y
costos derivados de la venta de inmuebles.

El dia 3 de marzo del 2017, la Compaiia informé que alcanzd un acuerdo con la SEC, sin admitir, ni negar,
los reclamos (on a neither-admit-nor-deny basis), sobre la investigacion relativa a reportes financieros, control
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interno y registros contables sobre el reconocimiento de ingresos y costos derivados de la venta de inmuebles
durante el periodo de 2010-2013. Asimismo, el dia 30 de marzo, la Compaiiia informoé que la Corte de Distrito
de los Estados Unidos de América aprobo el acuerdo alcanzado entre la SEC, y la Compafiia en relacion a la
investigacion antes mencionada. La Compaiia no fue sancionada econdémicamente; sin embargo, ha sido
restringido su acceso al mercado de valores en los Estados Unidos por los préximos 5 afios. Sin embargo, la
Compaiiia no tiene planes que le requieran acceder al mercado de valores en los Estados Unidos.

La disminucion de los créditos hipotecarios otorgados por las entidades financieras del sector publico, de
los cuales dependemos, o los retrasos en el desembolso de dichos créditos, asi como cambios en las Politicas
de Vivienda, podrian dar como resultado una disminucion en nuestras ventas e ingresos.

En México, el financiamiento hipotecario para el segmento de interés social, proviene principalmente de
entidades del sector publico, tales como:

e ¢l INFONAVIT, que se financia principalmente a través de deducciones obligatorias a la némina
bruta de los trabajadores del sector privado y de la bursatilizacion de créditos hipotecarios en los
mercados de capital;

e ¢l FOVISSSTE, que se financia principalmente a través de deducciones obligatorias a la ndémina
bruta de los trabajadores del sector ptblico, y

e las instituciones hipotecarias del sector publico, tales como la SHF, que se financian tanto a través
de fondos propios como de fondos aportados por el Banco Mundial y un fideicomiso administrado
por el Banco de México.

La disponibilidad de financiamiento y el volumen de los créditos hipotecarios que provienen de estas fuentes
son limitados y pueden variar de un afio a otro.

Las citadas entidades del sector publico cuentan con amplias facultades discrecionales en cuanto a la
asignacion y las fechas de desembolso de los créditos hipotecarios la cual afecta directamente a la Compaiiia
ya que dependemos de la disponibilidad de financiamiento hipotecario de parte de dichas entidades para
lograr la mayoria de nuestras ventas de vivienda de interés social.

Por lo tanto, nuestros resultados financieros se pueden ver afectados por las politicas y los procedimientos
administrativos del INFONAVIT, el FOVISSSTE y la SHF, asi como por la politica de vivienda del gobierno
federal!. Es importante enfatizar que el INFONAVIT y el FOVISSSTE contintian siendo la principal fuente
de financiamiento para los clientes de vivienda de interés social en los ultimos afios. Las politicas futuras del
gobierno en materia de financiamiento para vivienda podrian limitar u ocasionar retrasos en la disponibilidad
de financiamiento hipotecario de parte de dichas entidades, o bien instituir cambios en los procedimientos a
través de los cuales dichas entidades otorgan créditos hipotecarios y, en el caso del INFONAVIT, en la
asignacion geografica de créditos hipotecarios. Dichos cambios podrian dar como resultado una disminucion
en nuestros ingresos. No podemos asegurar que las politicas del gobierno mexicano en materia de vivienda
no se modifiquen.

Las disminuciones o retrasos en la disponibilidad de financiamientos a través del INFONAVIT, el
FOVISSSTE, la SHF u otras entidades, asi como cambios significativos en la politica nacional de vivienda o
reglas de operacion para los programas de vivienda puede causar disrupciones significativas en la operacion
de los desarrolladores de vivienda y de la Compafiia, resultando en un dafio financiero severo.

Una desaceleracion de la economia nacional podria limitar la disponibilidad de financiamiento de
parte del sector privado en México, el cual es esencial para nuestras ventas de vivienda media, lo que a

! Fuente: www.conavi.gob.mx



su vezg podria dar como resultado una disminucion en nuestras ventas e ingresos.

Una de nuestras estrategias consiste en mantener una exposicion de nuestras operaciones en el segmento de
vivienda media, conservando al mismo tiempo nuestros margenes y sin afectar de manera adversa nuestra
situacion financiera. Nuestra expansion y exposicion en estos mercados depende de entidades financieras del
sector privado, tales como las instituciones de banca multiple, las sofoles y las SOFOMES, que otorgan la
mayor parte de los créditos hipotecarios para el segmento de vivienda media. En el pasado, la disponibilidad
de créditos hipotecarios del sector privado ha estado limitada debido a la volatilidad de la economia mexicana,
el nivel de liquidez y la estabilidad del sistema bancario mexicano, con la consiguiente adopcion de criterios
estrictos y regulaciones bancarias para el otorgamiento de créditos. Las condiciones economicas generales
desfavorables, en paises economicamente relacionados directa y/o indirectamente con México asi como una
debilidad econdémica interna prolongada, pueden tener un efecto adverso en la economia mexicana y en la
disponibilidad de financiamiento hipotecario del sector privado. En consecuencia, las entidades financieras
pueden ajustar sus criterios para el otorgamiento de créditos hipotecarios asi como enfrentar restricciones de
liquidez debido a una mayor morosidad en el pago de los créditos. No podemos prever cambios en las
condiciones econdémicas globales e internas, lo cual daria como resultado una disminucién en la
disponibilidad de financiamiento hipotecario y por ende afectar de manera negativa nuestro desempefio
financiero.

Nuestros resultados de operacion estan sujetos a la estacionalidad.

La industria de la vivienda en México en el segmento de interés social usualmente experimenta una fuerte
estacionalidad a lo largo del afo, debido principalmente a los ciclos operativos y de otorgamiento de créditos
del INFONAVIT y el FOVISSSTE. Los pagos de viviendas por parte de dichas entidades suelen ser lentos a
principios del afio, se incrementan gradualmente en el segundo y tercer trimestres, y se aceleran durante el
cuarto trimestre, sin embargo no existe una certidumbre respecto a los plazos de pago por dichas entidades a
lo largo del afio. Pretendemos construir y entregar nuestras viviendas de interés social de acuerdo con la
estacionalidad de este ciclo, debido a que no comenzamos a construir viviendas hasta en tanto que podemos
comprobar que nuestros clientes son sujetos de crédito por parte de INFONAVIT, FOVISSSTE y/o alguna
institucidon financiera privada. Por lo tanto, pudiera existir una tendencia donde la Compaiiia pudiera
reconocer niveles de ingresos mas altos en el tercer y cuarto trimestres, y por ende, nuestros niveles de
endeudamiento tenderian a ser mas altos en el primer y segundo trimestres. Prevemos que nuestros resultados
de operacion trimestrales y los niveles de endeudamiento futuros continuaran experimentando fluctuaciones
de un trimestre a otro.

La dificultad para encontrar terrenos idoneos o los aumentos en los precios de éstos podrian
incrementar nuestro costo de ventas'y reducir nuestras utilidades.

Nuestro nivel de operaciones de largo plazo depende en gran medida de nuestra capacidad para seguir
identificando y adquiriendo terrenos idoneos y hacerlo a un costo razonable. En la medida en que un mayor
numero de desarrolladores incursionen o amplien sus operaciones en el mercado mexicano de la construccion
de vivienda, los precios de los terrenos podrian aumentar en forma significativa y los terrenos idoneos podrian
escasear como resultado del aumento en la demanda o la disminucién en la oferta. El consecuente aumento
en los precios de los terrenos podria derivar en un incremento en el costo de ventas y una disminuciéon en
nuestras utilidades. De acuerdo a la estrategia actual de la Compaiiia, se pretende minimizar las inversiones
debido al inventario de reserva territorial actual con el que cuenta la Compaifiia, asi como la situacién de
liquidez. Sin embargo, la Compaiiia podria verse en la imposibilidad de seguir adquiriendo terrenos idoneos
a precios razonables en el futuro.

La CONAVI ha creado una base de datos de terrenos a nivel nacional para mantener el registro de aquellos
terrenos en propiedad de las empresas desarrolladoras de vivienda a través del RUVZ. La base de datos de
terrenos estara organizada y clasificada de acuerdo a criterios tales como transportacion y disponibilidad de

2 Fuente: www.ruv.org.mx
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agua, topografia, areas protegidas, uso de suelo y otros factores de riesgo. Este método de registro y
clasificacion de tierras a cargo de la CONAVI en el futuro podria dar como resultado un descuento en los
precios de los terrenos en algunas regiones y un alza en los precios de los terrenos en otras regiones mas
favorecidas. Por lo tanto, no podemos asegurar que en futuro tendremos la habilidad de cumplir con los
requerimientos de la Politica Nacional de Vivienda. Adicionalmente no podemos garantizar que las regiones
urbanas estipuladas por la Politica Nacional de Vivienda no sean modificadas de tal manera que nos veamos
forzados a comprar tierra a precios no competitivos.

Los aumentos en los precios de las materias primas podrian dar como resultado un incremento en
el costo de ventas y una disminucion en nuestras utilidades netas.

Entre las materias primas basicas que se utilizan en la construccion de nuestras viviendas destacan: concreto,
block de concreto, acero, ventanas, puertas, tejas para azoteas y articulos de plomeria y electricidad. El
aumento en los precios de las materias primas, incluyendo cualquier aumento derivado de escasez, pago de
aranceles, restricciones o fluctuaciones en el tipo de cambio, podria dar como resultado un incremento en
nuestro costo de ventas y una disminucion en nuestras utilidades netas hasta el punto de que fuéramos
incapaces de aumentar nuestros precios de venta. Es posible que los precios de las materias primas aumenten
en el futuro.

La pérdida de nuestros ejecutivos clave podria ocasionar que se interrumpieran nuestras
operaciones.

La administracion y las operaciones dependen de la participacion de ejecutivos clave. La Compaiiia no ha
celebrado contratos de trabajo o convenios de no competencia, ni cuenta con seguros de vida de hombre clave
para sus ejecutivos. En virtud de que ejecutivos clave conocen perfectamente la industria y las operaciones
de la Compaiiia, y cuentan con una gran experiencia dentro de la misma, consideramos que nuestros resultados
futuros dependeran de sus esfuerzos y/o la capacidad de la Compaifiia de encontrar remplazos para suplir a
dichas personas claves. Por lo tanto, el que alguna de estas personas clave deje de prestar sus servicios por
cualquier causa y la Compaiiia no encuentre un reemplazo competitivo, podria afectar de manera adversa las
operaciones de nuestro negocio.

La incapacidad para atraer y retener trabajadores calificados, cambios en las leyes y aspectos
laborales podrian afectar adversamente nuestro desempeiio financiero.

La capacidad para continuar con la reactivacion de nuestras operaciones depende de nuestra habilidad para
atraer y retener trabajadores calificados, tanto administrativos como trabajadores de la construccion tales
como obreros e ingenieros. Nuestra capacidad para retener y encontrar al personal calificado para cubrir
nuestros requerimientos laborales, esta generalmente sujeto a factores externos, incluyendo la disponibilidad
de un suficiente nimero de personas calificadas en la poblacion econdémicamente activa dentro de los
mercados en los que operamos, niveles de desempleo, niveles salariales vigentes, cambios demograficos,
costos de salud y otros costos de seguros relacionados, asi como la implementacion de nuevas y/o reformadas
leyes laborales y regulaciones aplicables. Si somos incapaces de identificar, atraer y retener a personal
capacitado, si nuestros costos laborales y relacionados se incrementan significativamente o si nuevas y/o
reformadas leyes y regulaciones laborales y de seguridad laboral son adoptadas o implementadas, nuestro
desempeiio financiero podria verse adversamente afectado.

La competencia de otros desarrolladores de vivienda podria dar como resultado una disminucion en
nuestras ventas e ingresos.

La industria desarrolladora de vivienda en México es sumamente competitiva. Entre nuestros principales
competidores estan algunas empresas publicas y privadas, tales como: Casas Javer, S.A. de C.V., Inmobiliaria
Ruba, S.A. de C.V., Corpovael, S.A.B. de C.V., Vinte Viviendas Integrales, S.A.P.I de C.V., Consorcio ARA,
S.A.B. de C.V., Urbi Desarrollos Urbanos S.A. de C.V., entre otras. Nuestra capacidad para incrementar
nuestra participacion de mercado depende de las condiciones de la competencia, incluyendo la relativa a
precios, calidad y competitividad de la oferta de vivienda, la correspondiente a la obtencion de financiamiento
hipotecario y la competencia para adquirir terrenos disponibles. Creemos que el panorama competitivo para
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la industria sera regido por (1) la capacidad de las compaiiias para tener una oferta de vivienda competitiva y
atractiva acorde con la expectativa y caracteristicas de la demanda potencial y disponibilidad de
financiamiento para los clientes (2) la habilidad de las compaiias para adaptarse a cambios y/o nuevas
politicas de vivienda y reglas de subsidio las cuales promueven un crecimiento urbano ordenado (3)
disponibilidad de financiamiento de la banca comercial para renovar o contratar nuevas lineas de crédito o
créditos puente y/ acceso a capital, (4) incrementos en las tasas de interés para las lineas de crédito; (5)
condiciones mas rigurosas por parte de las instituciones de banca multiple para renovar las lineas de crédito
existentes, (6) cumplimiento con regulaciones de sustentabilidad y regulaciones para el aumento de la
densidad de los proyectos para la construccion de prototipos verticales, entre otras. Podriamos experimentar
presion para reducir nuestros precios en determinadas regiones si algunos de nuestros competidores se ven
forzados a vender su inventario a precios mas bajos debido a las circunstancias negativas que obliguen a su
salida del mercado y/o por alguna estrategia comercial. Ademas, las condiciones de la competencia podrian
impedir que logremos el objetivo de incrementar nuestro volumen de ventas, o bien podrian dar como
resultado una reduccion de nuestras ventas e ingresos.

Las condiciones economicas adversas en México y otros mercados emergentes podrian afectarnos de
manera adversa.

Actualmente, mantenemos operaciones solamente en México y no anticipamos una expansion internacional
en el futuro cercano.

La demanda de vivienda en México es afectada por las condiciones econdmicas generales en el mercado en
el cual operamos. La demanda de nuestros productos, y por consiguiente, nuestros resultados de operacion
pueden ser afectados de manera negativa por un desempefio econdmico débil en México y en el futuro pudiera
seguir teniendo un impacto negativo si las condiciones econémicas en el pais no son positivas. Los efectos
adversos en la economia de México pueden también afectarnos por un tipo de cambio no favorable, asi como
riesgos en la tasa de interés lo cual afecte nuestras operaciones y nuestra habilidad para (i) levantar capital,
(i) tener acceso a financiamiento a un costo competitivo, o (iii) para realizar los pagos pertinentes de nuestros
pasivos. Dichos efectos econdmicos adversos pueden también afectar nuestra habilidad continuar con nuestras
operaciones y poder crecer y fortalecer nuestro negocio.
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Los cambios a las regulaciones en materia de construccion y uso de suelo a los que estamos
sujetos podrian ocasionar retrasos en la construccion y, consecuentemente, un aumento en
nuestros costos.

La industria de la vivienda en México esta sujeta a un gran nimero de regulaciones en materia de construccion
y uso de suelo, ademas de las politicas publicas de vivienda cuya aplicaciéon compete a diversas autoridades
federales, estatales y municipales. Dichas autoridades supervisan la adquisicioén de terrenos, las actividades
de desarrollo y construccion, y algunas de las operaciones celebradas con clientes. Los costos relacionados
con la obtencion de permisos de construccion y uso de suelo, los pagos de derechos e impuestos de adquisicion
y desarrollo, los pagos de derechos para la contratacion de servicios publicos y los gastos de escrituracion de
nuevas viviendas, son mucho mas altos que en otros paises y varian significativamente de una region a otra
del pais. Estamos obligados a obtener autorizaciones de un gran nimero de autoridades federales, estatales y
municipales para poder llevar a cabo nuestras operaciones. Los cambios en las circunstancias locales o en las
leyes o reglamentos aplicables pueden hacer necesaria la modificacion de las autorizaciones otorgadas o la
obtencion de autorizaciones adicionales, o bien la modificacion de nuestros procesos y procedimientos
necesarios para cumplir con las mismas. Estos factores podrian ocasionar retrasos en la construccion y,
consecuentemente, un aumento en los costos.

Los cambios a leyes y reglamentos en materia ambiental a que estamos sujetos podrian
ocasionar retrasos en la construccion y, consecuentemente, un aumento en los costos.

Nuestras operaciones estan sujetas a leyes y reglamentos ambientales de caracter federal, estatal y municipal.
Los cambios a las leyes y reglamentos vigentes, o una interpretacion y aplicacion mas estricta de los mismos,
podrian ocasionar retrasos en la construccion y, consecuentemente, un aumento en los costos.

Hemos incurrido, y esperamos incurrir, en costos operativos e inversiones de capital para satisfacer nuestro
cumplimiento con obligaciones y descartar riesgos de incumplimiento de leyes ambientales, regulaciones y
estandares, los cuales se han convertido y se espera continiien siendo mas estrictos. Cambios en leyes o
regulaciones, asi como cambios en los criterios para la implementacion o ejecucion de tales ordenamientos,
pueden tener un efecto negativo material en nuestro negocio, resultados de operacion y condiciones
financieras.

De acuerdo con las reformas y adiciones a la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Medio
Ambiente’, entre otras leyes de carécter federal, la cual entrd en vigor a partir del 1 de marzo de 2012, ahora
pueden interponerse demandas colectivas y ante tribunal federal con respecto a acciones civiles en asuntos
ambientales. Asi mismo, se realizaron adiciones a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Medio Ambiente en enero de 2015. La Compaiiia espera no tener implicaciones de importancia por la
realizacion de dichos cambios en la ley, sin embargo no podemos asegurar que cambios futuros puedan tener
un impacto significativo en nuestras operaciones.

Los desarrollos en proceso de construccion que no estin asegurados podrian sufrir
siniestros, lo que podria ocasionarnos pérdidas significativas.

Por lo general, a menos que los proveedores de financiamiento para la construccion de un determinado
desarrollo asi lo exijan, no contratamos cobertura de seguros para nuestros desarrollos en proceso de
construccion. En el supuesto de que alguno de los desarrollos no asegurados sufra algun siniestro, podriamos
registrar pérdidas significativas.

3 Fuente: www.dof.gob.mx
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Una reduccion en las distribuciones pagadas por nuestras subsidiarias operativas podria limitar nuestra
capacidad para pagar dividendos y cumplir con nuestras obligaciones de deuda.

Somos una sociedad controladora sin operaciones o activos significativos, salvo por las acciones
representativas del capital social de las subsidiarias en las que Homex participa como accionista mayoritario.
Dependemos de que nuestras subsidiarias nos distribuyan recursos suficientes para cubrir practicamente todo
el flujo interno de efectivo, incluyendo el necesario para pagar dividendos y atender nuestras obligaciones de
deuda. En virtud de lo anterior, nuestro flujo de efectivo se veria afectado si no recibiéramos dividendos y
otros ingresos de parte de nuestras subsidiarias. La capacidad de nuestras subsidiarias para pagarnos
dividendos y hacernos otras transferencias estd limitada por requerimientos establecidos por la legislacion
mexicana. Dicha capacidad también podria estar limitada por los contratos de crédito celebrados por nuestras
subsidiarias. Asi mismo, la mayoria de las subsidiarias de la Compaiiia han generado pérdidas acumuladas en
cantidades muy importantes, por lo que la posibilidad de obtener dividendos de parte de las mismas es
improbable.

No podemos predecir el impacto que las cambiantes condiciones climdticas, incluyendo las
correspondientes repercusiones legales, reglamentarias y sociales, podrian tener en nuestro negocio.

De acuerdo con varios cientificos, ambientalistas, organizaciones internacionales y otros lideres de opinion,
el cambio climéatico global se ha sumado y continuard sumandose a la imprevisibilidad, frecuencia y severidad
de los desastres naturales en determinadas partes del mundo (lo que incluye, aunque no se limita a huracanes,
tornados, heladas, tormentas e incendios). En respuesta a estas consideraciones se han introducido varias
medidas legales y reglamentarias, asi como iniciativas sociales, como parte de los esfuerzos para reducir los
gases de efecto invernadero y otras emisiones de bioxido de carbono, que han contribuido definitivamente al
cambio climatico global. No podemos predecir el impacto que las cambiantes condiciones climaticas, de darse
el caso, tendrian en nuestros resultados de operacion o en nuestra situacion financiera. Adicionalmente, no
podemos predecir como las respuestas legales, reglamentarias y sociales a las preocupaciones acerca del
cambio climatico global impactarian nuestro negocio.

Factores de riesgo relacionados con México

La existencia de condiciones desfavorables en el pais podria dar como resultado una disminucion
en nuestras ventas e ingresos.

Somos una sociedad mexicana cuyos activos se ubican en México y cuyos ingresos provienen de operaciones
realizadas en este pais. Por lo tanto, nuestro negocio podria verse afectado en forma adversa por las
condiciones generales de la economia nacional como por ejemplo incremento en las tasas de interés,
incremento en los costos de servicios basicos, incremento en los niveles de desempleo, decremento real en
los ingresos de los prospectos para adquirir una vivienda, restriccion al crédito hipotecario, fluctuacion en el
tipo de cambio, incremento en las tasas de impuestos, imposicién de nuevos gravamenes y/o impuestos, otros
cambios impositivos en las leyes, otros cambios regulatorios, desaceleraciones econémicas y otros factores
econdmicos y/o politicos podrian adversamente afectar la demanda de vivienda en México.

Asimismo, la incapacidad de la economia mexicana para adaptarse a los desequilibrios econdmicos globales
y a los cambios en la relacion econdmica bilateral entre México y Estados Unidos podrian afectar nuestras
operaciones al punto que no podamos reducir nuestros costos y gastos en respuesta a la contraccion de la
demanda. Estos factores podrian dar como resultado una disminucién en nuestras ventas e ingresos y
operacion en general.
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Las fluctuaciones en las tasas de interés podrian tener un efecto adverso en nuestra situacion financiera
y en nuestros resultados de operacion.

Los créditos hipotecarios para vivienda de interés social y vivienda media son proporcionados en su mayoria
por entidades de gobierno dedicadas a la vivienda, tales como el INFONAVIT y el FOVISSSTE. Estas
instituciones aunque otorgan créditos hipotecarios en pesos, continuan proporcionando créditos hipotecarios
con tasas de interés indexadas al crecimiento del salario minimo. En el caso de los trabajadores de bajos
ingresos, las tasas de interés de los créditos hipotecarios estan subsidiadas. Sin embargo, la disponibilidad de
créditos hipotecarios para los mercados de vivienda media y residencial depende de las fluctuaciones en las
tasas de interés y en las condiciones de los proveedores privados de crédito hipotecario. Historicamente,
cuando las tasas de interés son altas, en México disminuye la disponibilidad de créditos hipotecarios para
esos mercados de vivienda, ya que los créditos hipotecarios se encarecen, al tiempo que cae la demanda de
créditos hipotecarios de las instituciones de banca multiples, las sofoles y las SOFOMES.

Como resultado de una continua inestabilidad financiera global, las tasas de interés para los créditos
hipotecarios proporcionados por estas instituciones podrian incrementarse significativamente, provocando
una disminucién en la demanda de nuestros productos para esos segmentos.

Ademas, las fluctuaciones en las tasas de interés afectan nuestro gasto por intereses relacionado a nuestra
deuda. En el futuro podriamos incurrir en deuda que acumule intereses a tasas mas altas o se nos podria exigir
el refinanciamiento de nuestra deuda a tasas variables. Los incrementos en las tasas de interés podrian tener
un efecto adverso en nuestros resultados de operacion.

Las fluctuaciones del peso frente al délar podrian dar como resultado un aumento en nuestro costo de
financiamiento

En virtud de que practicamente todos nuestros ingresos estan y seguirdn estando denominados en pesos, si en
el futuro el valor del peso frente al délar disminuyera en mayor medida, si la compaifiia tomara financiamiento
en doélares, el costo de ese financiamiento tendria un riesgo. Aun cuando desde 1982 el gobierno mexicano
no ha establecido restriccion alguna al derecho o la capacidad de los ciudadanos mexicanos o extranjeros para
convertir pesos a dolares o transferir divisas al exterior, en el futuro podria volver a implementar controles de
cambio restrictivos.

Los acontecimientos politicos en el pais podrian afectar nuestras operaciones, dando como
resultado una disminucion en nuestras ventas e ingresos.

Eventos en la politica mexicana podrian afectar considerablemente nuestras operaciones. Las elecciones
Presidenciales en México se llevan a cabo cada seis afios, siendo las mas recientes en julio de 2018. Andrés
Manuel Lopez Obrador, miembro Morena, fue electo como el presidente de México y asumi6 el cargo el 1

de diciembre de 2018. El gobierno mexicano ejerce una influencia significativa en muchos aspectos de la

economia nacional. Ademas, gran parte de nuestras operaciones dependen de la politica del gobierno en
materia de vivienda, especialmente en lo relativo al financiamiento y la operacion de las entidades del sector
publico que otorgan créditos hipotecarios respaldados por el gobierno. En virtud de lo anterior, las medidas
gubernamentales y politicas publicas con respecto a la economia y la regulacion de ciertas industrias podrian
tener un efecto significativo en las entidades del sector privado del pais, incluyendo a Homex, asi como en
las condiciones de mercado, los precios y los rendimientos de los valores emitidos por empresas mexicanas.

No tenemos certidumbre ni control acerca del impacto de futuras reformas en la economia de México y en
nuestro negocio. Cualquier cambio pudiera tener un efecto negativo en nuestras operaciones.

También es posible que la incertidumbre politica pueda tener un efecto adverso en el mercado financiero
mexicano. Los acontecimientos politicos en México podrian afectar significativamente la politica econémica
mexicana y, consecuentemente, nuestras operaciones.

Las condiciones financieras y los resultados de operacion de la Compaiiia podrian verse afectados como
resultado de mayores impuestos a los salarios y mayores costos debido a medidas adicionales de
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cumplimiento. Mas aun, a nuestros accionistas quiza se les requiera pagar mas impuestos de los que hubieran
tenido que pagar, o podrian no tener el beneficio de ciertas deducciones que hubieran tenido, previo a la
implementacion de dichas reformas. No podemos asegurar que no seremos sujetos de cargas tributarias
adicionales en el futuro o que los impuestos vigentes no seran aumentados.

Los acontecimientos en otros paises podrian dar como resultado una disminucion en el precio de
nuestros valores.

El precio de mercado de los valores de emisoras mexicanas se ve afectado en distintas medidas por las
condiciones econoémicas y de mercado en otros paises emergentes. Aun cuando las condiciones econémicas
de dichos paises pueden ser muy distintas de las condiciones econémicas de México, las reacciones de los
inversionistas ante los acontecimientos ocurridos en otros paises tanto politicos como econdémicos pueden
tener un efecto adverso en el precio de mercado de los valores emitidos por empresas mexicanas.

Ademas, la correlacion directa entre las condiciones econdmicas en México y Estados Unidos se ha
intensificado en las ultimas décadas a raiz del Tratado de Libre Comercio de América del Norte (TLCAN),
que ha aumentado la actividad econémica entre ambos paises. El triunfo de Donald Trump como presidente
de los Estados Unidos en enero de 2017, ha generado incertidumbre respecto a las condiciones econémicas
generales en México y el rumbo que tomard el TLCAN vy la aprobacion pendiente, por parte de los congresos,
del nuevo Acuerdo de libre comercio entre Estados Unidos-México-Canada. Nuestra situacion financiera y
nuestros resultados de operacion podrian verse afectados de manera adversa. Asimismo, acontecimientos
economicos en los mercados de crédito internacionales podrian repercutir en la disponibilidad de capital y en
los costos, lo que a su vez podria restringir nuestra capacidad para obtener financiamiento o, de ser el caso,
para refinanciar en términos favorables nuestro endeudamiento existente.

Meéxico puede experimentar periodos de creciente actividad delictiva, la cual podria afectar nuestras
operaciones.

México esta expuesto a experimentar periodos de creciente actividad delictiva, atribuible principalmente a
las actividades de los carteles del narcotrafico y el crimen organizado. Como respuesta, el gobierno mexicano
ha implementado varias medidas de seguridad; sin embargo, a pesar de los esfuerzos, los delitos relacionados
con el narcotrafico siguen presentindose en México. Estas actividades, asi como su posible escalamiento y
la violencia asociada a las mismas, podria tener un impacto negativo en el contexto de negocio en el que
operamos y, por lo tanto, en nuestra posicion financiera y nuestros resultados de operacion.

Las reformas fiscales pudieran tener un impacto desfavorable en nuestros resultados de operacion

Las condiciones financieras y los resultados de operacion de la Compaiiia podrian verse afectados como
resultado de cualquier modificacion a las disposiciones fiscales en el pais tales como: i) mayores impuestos
a los salarios y mayores costos debido a medidas adicionales de cumplimiento, ii) limitacion y/o cambios a
deducciones fiscales, iii) modificaciones a regimenes fiscales aplicables a personas fisicas y morales, iv)
cambios en avisos fiscales y uso de sistemas de informacion para el cumplimiento de obligaciones fiscales,
entre otras que la Compafiia no puede prever. Asimismo, a nuestros accionistas quiza se les requiera pagar
mas impuestos de los que hubieran tenido que pagar, o podrian no tener el beneficio de ciertas deducciones
que hubieran tenido. No podemos asegurar que no seremos sujetos de cargas tributarias adicionales en el
futuro o que los impuestos vigentes no seran aumentados.
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Factores de riesgo relacionados con nuestras acciones

La Compariiia no puede asegurar que sus acciones tendrdn un mercado liquido para ser intercambiadas
Durante 2017 la Compaiiia emitié 4,305,174,619 acciones como resultado de la implementacion de un Plan
de Capitalizacion, las cuales han sido entregadas a distintos acreedores e inversionistas de la Compaiiia
conforme lo aprobado en la Asamblea General de Accionistas del 29 de septiembre de 2017.

Asimismo, la Compaifiia, durante 2015 y 2016 emiti6 obligaciones convertibles en acciones, y, de acuerdo a
su Plan de Reestructura emitido tras la salida del Concurso Mercantil se contempla el otorgamiento de
Opciones de Acciones para los Acreedores comunes y un Plan de Incentivos en Acciones para los empleados,
que podria incrementar el nimero de acciones de la Compaiia.

Sin embargo, no podemos asegurar que las nuevas acciones emitidas, derivadas de la implementacion del
Plan de Capitalizacion, asi como las resultantes por la conversion de las obligaciones convertibles, tengan un
mercado liquido para ser intercambiadas. Al mismo tiempo, no podemos asegurar que los tenedores de
nuestras acciones comunes puedan vender en un tiempo determinado. El precio de nuestras acciones comunes
depende de varios factores, incluyendo:

e Nuestro desempeiio operativo y condicion financiera

e Elnivel, direccion y volatilidad del mercado de capitales en general

e Laliquidez de las nuevas acciones y el interés del mercado en proveer de liquidez para el ejercicio

de las nuevas acciones

e El mercado para instrumentos similares; y,

e Calificacion crediticia por parte de las agencias calificadoras

e Condiciones econdmicas y politicas generales

La emision futura de acciones podria dar como resultado una disminucion en el precio de mercado de
nuestras acciones.

En el futuro podriamos emitir acciones adicionales para financiar nuestro crecimiento y para fines
corporativos, incluyendo cualquier colocacioén o percepcion en cuanto a una posible colocacion de acciones
adicionales podria dar como resultado una disminucion en el precio de mercado de nuestras acciones, y
pudiera tener un efecto de dilucion para los accionistas.
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6. Informacidn financiera seleccionada.

Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V. y Compaifias Subsidiarias Informacién Financiera
Consolidada Seleccionada No Auditada de Homex

DESARROLLADORA HOMEX Y SUBSIDIARIAS ESTADOS DE RESULTADOS CONSOLIDADOS

PROFORMA AL 30 o
% DE SEPTIEMBRE % Cambio

(Miles de pesos) DE 2018
INGRESOS

Ingresos por vivienda $739,539 | 90.9% $740,283 | 78.4% 0.0%

Ingreso por construccion $22,939 | 2.8% $22,939 | 2.4% 0.0%

Ingresos por terrenos y locales comerciales $13,253 | 1.6% $143,253 | 15.2% | -90.7%

Ingresos por paquetes de viviendas $29,000 | 3.6% $29,000 | 3.1% 0.0%

Otros ingresos $9,784 | 1.1% $9,040 | 1.0% 0.0%
TOTAL INGRESOS $814,515 | 100.0% $944,515 | 100.0% | -13.8%
Costo de viviendas vendidas $565,474 | 69.4% $565,474 | 59.9% 0.0%
Costo block y concreto $849 | 0.1% $849 | 0.1% 0.0%
Costo por construccion $29,028 | 3.6% $29,028 | 3.1% 0.0%
Costo por terrenos y locales comerciales $11,747 | 1.4% $33,799 | 3.6% -65.2%
Costo por paquetes de viviendas $37,410 | 4.6% $37,410 | 4.0% 0.0%
Costo otros ingresos $12,667 | 1.6% $12,667 | 1.3% 0.0%
(PERDIDA) UTILIDAD BRUTA $157,340 | 19.3% $265,287 | 28.1% | -40.7%

DESARROLLADORA HOMEX Y SUBSIDIARIAS INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA NO AUDITADA

%

PROFORMA AL 30
DE SEPTIEMBRE

%

%

(Miles de pesos) DE 2018 Cambio
ACTIVO
ACTIVO CIRCULANTE
Equivalentes de efectivo $25,200 | 0.4% $25,200 | 0.4% 0.0%
Cuentas por cobrar $136,167 | 2.3% $266,167 | 4.4% -48.8%
Terrenos y obra en proceso $893,096 | 14.9% $893,096 | 14.7% 0.0%
Pagos Anticipados $137,632 | 2.3% $137,632 | 2.3% 0.0%
Otros activos circulantes $70,567 | 1.2% $70,567 | 1.2% 0.0%
Total del activo circulante $1,262,662 | 21.1% $1,392,662 | 22.9% -9.3%
Efectivo Restringido $37,617 | 0.6% $37,617 | 0.6% 0.0%
Terrenos para futuros desarrollos $4,538,133 | 75.8% $4,516,080 | 74.1% 0.5%
Propiedades, maquinaria y equipo, neto $135,175 | 2.3% $135,175| 2.2% 0.0%
Otros activos no circulantes $10,528 | 0.2% $10,528 | 0.2% 0.0%
TOTAL ACTIVOS $5,984,115 | 100.0% $6,092,062 | 100.0% | -1.8%
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7. Comentarios y analisis de la administracion sobre los
resultados de operacion y situacion financiera de la emisora.

Para el periodo de nueve meses acumulado al 30 de septiembre de 2018, la Compafiia registro ingresos por $814.5
millones derivado principalmente de la escrituracion de 1,303 unidades habitacionales, asi como por la venta de
terrenos y lotes comerciales por $13.2 millones. Para el periodo, la Compaiiia registré una utilidad bruta de $157.3
millones con un margen bruto de 19.3%.

Como resultado de la Operacion, la Compaiiia registrard como ingresos por venta de terrenos y lotes comerciales
$130 millones de pesos. En una base proforma al 30 de septiembre de 2018, la compaiiia hubiera registrado un total
de ingresos de $944.5 millones, obteniendo una utilidad bruta de $265.3 millones con un margen bruto de 28.1%.

Al 30 de septiembre de 2018, la compaiiia tenia un total de activos por $5,984 millones, como resultado de la
operacion la Compafiia disminuira en $22.0 millones de pesos su inventario de terrenos para futuros desarrollos y
registrara una cuenta por cobrar por $130 millones de pesos. En una base proforma al 30 de septiembre de 2018, el
total de activos de la Compaiiia ascenderia a $6,092 millones.
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8. Contratos Relevantes
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LIBRO DOS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO,-===—-- GOO/SGH/GO0, ————=======
OCHENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO, ==================-=--===
- - - CIUDAD DE MEXICO, a dieciocho de diciembre del dos mil dieciocho. --
LUIS RICARDO DUARTE GUERRA, titular de la notaria numero veinticuatro de
esta Ciudad, actuando como asociado en el protocolo de la notaria numero
noventa y ocho, de la que es titular el licenciado GONZALO M. ORTIZ
BLANCO, después de haberme identificado plenamente como notario, hago
constar LA COMPRAVENTA que celebran de una parte “SABERIA”, SOCIEDAD
ANONIMA, DE CAPITAL VARIABLE, en lo sucesivo “LA PARTE COMPRADORA”,
representada en este acto por el sefior Carlos Arturo Borges Contreras, y
de otra “PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, en lo sucesivo “LA PARTE VENDEDORA”, representado en
este acto por el sefior Julidn de Nicol&s Gutiérrez; con la comparecencia
de “OPCION HOMEX”, SOCIEDAD ANONIMA, DE CAPITAL VARIABLE, representada
por el mencionado sefior Juli&dn de Nicolas Gutiérrez, al tenor de los

siguientes antecedentes y cldusulas; ————=-——mm—sesmsossseseesesesSSeamTnoS

I.- Por escritura numero dos mil doscientos ochenta y seis, de fecha
treinta y uno de mayo de mil novecientos noventa y nueve, ante el
licenciado Oscar Guillermo Corrales Lépez, titular de la notaria numero
cincuenta y cuatro de la Ciudad de Culiacén, Estado de Sinaloa, cuyo
primer testimonio quedé inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y
de Comercio de Culiacén, Estado de Sinaloa, bajo la inscripcién numero
cincuenta, del 1libro mil cincuenta y cinco, de la Seccién Primera,
actualmente folio real electrénico numero ciento noventa y seis mil
cuatrocientos sesenta y uno, “PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, adquirié por compraventa, en precio
de cinco millones setecientos setenta y cuatro mil cuatrocientos cuarenta
y dos pesos, veinticuatro centavos, moneda nacional, el lote de terreno
desincorporado del Ejido Tierra Blanca, Municipio de Culiacén, Estado de
Sinaloa, con la superficie, medidas y linderos que en titulo que se
relaciona se describieron como sigue: ———=——=————mmmmm e
“..con superficie aproximada de 20-62-30.08 (veinte guidn sesenta y dos
guidn treinta punto cero ocho) HAS. (veinte hectdreas sesenta y dos dreas
treinta punto cero ocho centidreas) con los siguientes medidas y
COlindanCia@s: —=—— ===
AL NORESTE, mide 467.11 mts. (cuatrocientos sesenta y siete punto once
metros) y linda con parcela numero 104 (ciento cuatro). —-—--—-—-—-————————————
AL SURESTE, mide 380.25 mts. (trescientos ochenta punto veinticinco

metros) y linda con parcela numero 115 (ciento quince). —-----=—-===——=——==
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AL SUROESTE, en dos medidas; 399.25 mts. (trescientos noventa y nueve
punto veinticinco metros) y linda con parcela numero 118 (ciento
dieciocho) y 202.74 mts. (doscientos dos punto setenta y cuatro metros) y
linde parcela nuimero 117 (clento. QLECTSISha) . ~—mrmram e e s i it i i
AL NOROESTE, mide 426.77 mts. (cuatrocientos veintiséis punto setenta y
siete metros) y linda con Terraceria..”. ——=—=——=———— -
De lo anterior me impuse, a solicitud de los interesados, en términos de
lo dispuesto por la fraccién sexta del articulo ciento tres de la Ley del
Notariado para la Ciudad de MéxicCO., ==—====mm oo
II.- Por escritura numero veintiocho mil cuatrocientos diez, de fecha
ocho de marzo del dos mil trece, ante el licenciado Fernando DAavila
Rebollar, titular de la notaria numero doscientos treinta y cinco de esta
Ciudad, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de Culiacan, Estado de Sinaloa, en el folio
electrénico numero ciento noventa y seis mil cuatrocientos sesenta y uno,
se hizo constar: (i) el Contrato de Préstamo en forma de Apertura de
Crédito Revolvente con Garantia Fiduciaria, que celebraron de una parte
la sociedad denominada “CREDIX GS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, como “LA
ACREDITANTE”, y de otra otra la sociedad denominada “HOMEX
INFRAESTRUCTURA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como “LA
ACREDITADA”, asi como la sociedad denominada “PROYECTOS INMOBILIARIOS DE
CULIACAN”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como “OBLIGADA SOLIDARIA
Y AVALISTA”; y (ii) el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia
nimero “CDX/570” (CDX diagonal quinientos setenta), que celebraron de una
parte la sociedad denominada “PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como “FIDEICOMITENTE”,
“FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR” y/o “DEPOSITARIO”, Y por otra parte la
sociedad denominada “CREDIX GS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, como
FIDUCIARIO y FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR. Por virtud del crédito, “LA
ACREDITANTE” otorgé un Crédito Revolvente a “LA ACREDITADA”, hasta por la
cantidad de TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS, MONEDA NACIONAL y para
garantizar el pago y cumplimiento de todas las obligaciones asumidas por
“LA ACREDITADA” frente a “LA ACREDITANTE”, la “FIDEICOMITENTE” aporté al
Fideicomiso Irrevocable de Garantia, el Inmueble identificado como lote
de terreno desincorporado del Ejido Tierra Blanca, Municipio de Culiacan,
Estado de Sinaloa, relacionado en el antecedente anterior. —————————mmmeeo
De lo anterior me impuse, a solicitud de los interesados, en términos de
lo dispuesto por la fraccién sexta del articulo ciento tres de la Ley del
Notariado para la Ciudad de M&XiCO., —===—==mmmm oo
III.- Por escritura numero cuarenta y nueve mil novecientos treinta Yy

nueve, de fecha veintitrés de febrero del afioc dos mil quince, ante el
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licenciado Ricardo Vargas Navarro, titular de la notaria numero ochenta y
ocho de esta Ciudad, se hizo constar la Cesi6én de Derechos a Titulo
Oneroso que otorgaron la sociedad denominada “CREDIX GS”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MOULTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, como “LA CEDENTE”, a favor de la sociedad denominada
“LAGATUS”, SOCIEDAD ANONIMA, DE CAPITAL VARIABLE, como “LA CESIONARIA”,
con la comparecencia de “CREDIX GS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MOLTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, en
su caradcter de Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable de Garantia
nimero “CDX/570” (CDX diagonal gquinientos setenta), entre otros,
respecto (a) de los DERECHOS DE CREDITO que le correspondian a “LA
CEDENTE” en su caracter de “LA ACREDITANTE” en el contrato de Préstamo en
forma de Apertura de Crédito Revolvente con Garantia Fiduciaria; (b) los
Derechos dé Fideicomisario en Primer Lugar, que le correspondian a “LA
CEDENTE”, en el contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia numero
“CDX/570” (CDX diagonal quinientos setenta) y (c) LOS DERECHOS
LITIGIOSOS, ADJUDICATARIOS Y DE ESCRITURACION, que corresponden a “LA
CEDENTE”, en el Juicio Especial de Ejecucién de Garantias otorgadas
mediante Prenda Sin Transmisién de Posesién y Fideicomiso de Garantia,
llevado a cabo en el Juzgado Primero Civil, del Distrito Judicial de
Morelia, Estado de Michoac&n, con numero de Expediente “1018/2013” (mil
dieciocho, diagonal dos mil trece). ——————————m e
Mediante la cesién de derechos antes sefialada, “LAGATUS” SOCIEDAD
ANONIMA, DE CAPITAL VARIABLE, adquirié la calidad de ACREDITANTE en el
CONTRATO DE PRESTAMO EN FORMA DE APERTURA DE CREDITO REVOLVENTE CON
GARANTIA FIDUCIARIA, la de “FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR” en el
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE GARANTfA numero “CDX/570” (CDX
diagonal quinientos setenta), y adquirié 1los Derechos Litigiosos,
Adjudicatarios y de Escrituracién que pudieran corresponderle en el
Juicio Especial de Ejecucién de Garantias otorgadas mediante Prenda sin
Transmisién de Posesién 'y Fideicomiso de Garantia llevado a cabo en el
Juzgado Primero Civil del Distrito Judicial de Morelia, Estado de
Michoacén con numero de expediente “1018/2013” (mil dieciocho, diagonal
dos mil trece) promovido por “LA CEDENTE” ., =—————m e
De lo anterior me impuse, a solicitud de los interesados, en términos de
lo dispuesto por la fraccién sexta del articulo ciento tres de la Ley del
Notariado para la Ciudad de MéxicCo. ===mmmmmmm o
IV.- Por escritura numero sesenta y cuatro mil cuatrocientos setenta y
cinco, de fecha veintinueve de mayo del dos mil dieciocho, ante el
licenciado Manuel Diaz Salazar, titular de la notaria numero ciento
treinta y cuatro del Estado de Sinaloa, cuyo primer testimonio quedd
debidamente inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad del Municipio

de Culiacén, Estado de Sinaloa, en el folio numero ciento noventa y seis
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mil cuatrocientos sesenta y uno, movimiento nueve, con fecha siete de
junio del afilo dos mil dieciocho, se hizo constar el convenio de
sustitucidén fiduciaria y modificacién del Fideicomiso identificado con el
nimero “CDX/570” (CDX diagonal quinientos setenta), que celebraron
“PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, como “FIDEICOMITENTE, FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR Y/O
DEPOSITARIO”; “LAGATUS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como
“FIDEICOMISARIO EN PRIMER LUGAR”; “GARANTIA FIDUCIARIA MEXICANA” SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MOLTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, como EL FIDUCIARIO SUSTITUTO; y “CREDIX GS, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MUOLTIPLE,
ENTIDAD NO REGULADA, como “EL FIDUCIARIO SUSTITUIDO”, con la
comparecencia y aceptacién de “HOMEX INFRAESTRUCTURA”, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE, como "“LA ACREDITADA”, por virtud de 1la cual
“GARANTIA FIDUCIARIA MEXICANA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA adquirié el
cardcter de FIDUCIARIO SUSTITUTO en el fideicomiso identificado con el
namero “F/070” (F diagonal cero, siete, Cero). ————————mm—-mmmmmmmmmmeee o
De lo anterior me impuse, a solicitud de los interesados, en términos de
lo dispuesto por la fraccién sexta del articulo ciento tres de la Ley del
Notariado para la Ciudad de México. —=—=—===-——-—memmmmc e e e
V.- Por escritura numero ochenta y nueve mil seiscientos cuarenta vy
cuatro, de fecha dieciocho de diciembre del dos mil dieciocho, ante mi,
actuando como asociado en el protocolo de la notaria numero noventa y
ocho de esta Ciudad, se hizo constar la reversién de propiedad y la
extincién total de fideicomiso por virtud de la cual “GARANTIA FIDUCIARIA
MEXICANA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
OBJETO MOLTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, en su caracter de institucién
fiduciaria en el fideicomiso identificado con el nUmero “F/070” (F
diagonal cero, siete, cero), actuando por instrucciones de “LAGATUS”,
SOCIEDAD ANONIMA, DE CAPITAL VARIABLE, revirtié, sin responsabilidad
alguna, 1libre de todo gravamen y limitacién de dominio, en favor de
“PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, en su caracter de “FIDEICOMITENTE”, la propiedad respecto del
lote de terreno desincorporado del Ejido Tierra Blanca, Municipio de
Culiacdn, Estado de Sinaloa. —=———= == e -
VI.- Declara el representante de "LA PARTE VENDEDORA", bajo protesta de
decir verdad, que el inmueble objeto de esta escritura se encuentra libre
de gravamenes y al corriente en el pago del impuesto predial y derechos
por servicio de agua lo que justifica de la siguiente manera: —-—---—-——-——=---
A.- Lo primero con el certificado de gravémenes, presentado en el

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Culiacidn, Estado de
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Sinaloa, el dia siete de diciembre del dos mil dieciocho, que agrego al
apéndice de esta escritura con la letra “A", --====-----—cssssssssssssooss
Es de advertir que la garantia fiduciaria que reporta dicho certificado
no tiene razén de ser en virtud de haber sido cancelada mediante la
escritura que ha quedado relacionada en el antecedente inmediato
anterior. ===ememccm e e, e e e e e e e e e e e s S S S Sm S m e meees
B.- Lo segundo de la siguiente‘manera: -----------------------------------
i.-— Con la boleta con clave catastral numero "“07-000-057-001-008-00"
(cero siete guién cero cero cero guién cero cincuenta y siete guidén cero
cero uno guién cero cero ocho guién cero cero uno) due en copia
fotostatica agrego al apéndice de este instrumento con la letra “C”. -----
ii.- Con el certificado fiscal del inmueble objeto de este instrumento,
que agrego al apéndice de esta escritura, con la letra “D”. -----=--====-=
iii.- Con el oficio informativo fiscal del inmueble objeto de esta
escritura, que agrego al apéndice de este instrumento, con la letra “E". -
v.- AVALUO FISCAL.- El valor comercial del inmueble objeto de esta
escritura es la cantidad de NOVENTA Y TRES MILLONES DE PESOS, MONEDA
NACIONAL, de los que corresponden a las construcciones no destinadas a
unidad habitacional la cantidad de DOS MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y
SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE PESOS, TREINTA Y OCHO CENTAVOS,
MONEDA NACIONAL, segun el avalto que agregd al apéndice de este
instrumento con la letra “G". ———————-mmm e m e m e — e ——
Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes: ---------
--------------------------- CLAUSULAS —————-————————mmm—mm
------------------------------ COMPRAVENTR =i oo o i oo i 5 /oo L o e e s s e i s 0
PRIMERA.- “PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN”, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE vende a “SABERIA”, SOCIEDAD ANONIMA, DE CAPITAL
VARIABLE, quien adquiere el lote de terreno desincorporado del Ejido
Tierra Blanca, Municipio de Culiacén, Estado de Sinaloa, con la
superficie y linderos descritos en el antecedente primero de esta
escritura, que se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se
INSErtasSen, === ==
SEGUNDA.- La compraventa se rige por lo siguiente: =========-————————————-
I.- El precio importa la suma de CIENTO TREINTA MILLONES DE PESOS, MONEDA
NACIONAL, sin incluir el Impuesto al Valor Agregado, del cual corresponde
en su totalidad al terreno, por lo que el Impuesto al Valor Agregado no
se causa al ser UGnicamente suelo., ——=—==—==———mm—mm e
II.- La propiedad vendida pasa a poder de “LA PARTE COMPRADORA”: —-—=====—--—
A.- Sin limitacién alguna en su dominio, ======-=c-emcm—mccm oo
B.- Sin gravamen de ninguna especie. ===—mmm— e

C.- Sin ningun adeudo, incluso de caracter fiscal o laboral. —---———————--
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Cualquier adeudo de la indole que fuere a la fecha de firma de esta
escritura, serd por cuenta exclusiva de “LA PARTE VENDEDORA”, =====———————
TERCERA.- “LA PARTE COMPRADORA” se obliga a destinar el inmueble objeto
de esta escritura, a un uso que no contravenga las disposiciones legales
Vigentes.: —==———mmmm e e
CUARTA.- Todos los gastos, impuestos y derechos que se causen con motivo
de esta escritura, serdn cubiertos por “LA PARTE COMPRADORA” excepto el
Impuesto Sobre la Renta, el cual serd a cargo de “LA PARTE VENDEDORA”., —---
QUINTA.~- Los Honorarios del suscrito notario, seran cubiertos por “LA
PARTE VENDEDORA” . = e e e e e e e e e e e
SEXTA.- Para la interpretacién y cumplimiento de esta escritura, las
partes se someten a las leyes y tribunales de esta Ciudad. ———=———————e—eo
YO EL NOTARIO CERTIFICO: === === e e e e e e e e
I.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal para la
celebracién de este acto y que me aseguré de su identidad conforme a la
relacién que agrego al apéndice de esta escritura con la letra “H”, ——————
ITI.- Que respecto al Impuesto Sobre Adquisicién de Inmuebles, adverti al
representante de "LA PARTE COMPRADORA" que presentaré la liquidacién
correspondiente a la Tesoreria Municipal para su aprobacién., ——————————--n
ITI.- Que respecto al Impuesto al Valor Agregado, este no se causa ya que
la contraprestacién es udnicamente por el suelo, =====———=———— e
IV.- Que respecto al Impuesto Sobre la Renta, este no se retiene por el
suscrito notario en virtud de que “LA PARTE VENDEDORA” es una persona
moral a las que se refiere el Titulo Segundo de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta. ——m—mm oo e e e e
V.- Que declaran el representante de “LA PARTE VENDEDORA” y el
representante de “LA PARTE COMPRADORA”, que el inmueble objeto de esta
escritura, no se encuentra sujeto a contrato de arrendamiento alguno. —----
VI.- Que los representantes de “SABERfA”, SOCIEDAD ANONIMA, DE CAPITAL
VARIABLE y de “PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN”, SOCIEDAD ANONIMA, DE
CAPITAL VARIABLE y “OPCION HOMEX”, SOCIEDAD ANONIMA, DE CAPITAL VARIABLE
manifiestan que sus representadas se encuentran capacitadas legalmente
para la celebracién de este acto y acreditan la personalidad que
ostentan, que no les ha sido revocada, ni en forma alguna modificada, con
las certificaciones que agrego al apéndice de esta escritura con las

letras “I"' “J" y \\K”. ___________________________________________________
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VII.- Que los comparecientes declaran por sus generales Ser: ——-———————————
Carlos Arturo Borges Contreras, mexicano, originario de Villahermosa,
estado de Tabasco, lugar donde nacié el dia quince de mayo de mil
novecientos cincuenta, casado, con domicilio en Heriberto Frias nlmero
mil cuatrocientos treinta y nueve, interior ciento tres “B”, colonia del
Valle, Alcaldia Benito Juadrez, cédigo postal cero tres mil cien,
comerciante, con Registro Federal de Contribuyentes “B O C C cincuenta
cero cinco quince L R A” y con Clave Unica de Registro de Poblacién “B O
C C cinco cero cero cinco uno cinco H T C RNR CEro uno”., —==—=—=—mm=———c—eeao
Y manifiesta que su representada se encuentra inscrita en el registro
federal de contribuyentes de la siguiente manera: —-—-—-—-———=————————m—o—_
“SABERIA”, SOCIEDAD ANONIMA, DE CAPITAL VARIABLE, con Registro Federal de
Contribuyentes nimero: “SAB dieciocho cero tres cero siete UE nueve”. ——--
Julidn de Nicolas Gutierréz, mexicano, originario de Culiacan, estado de
Sinaloa, lugar donde nacié el dia veintinueve de enero de mil novecientos
setenta y uno, casado, con domicilio en Avenida San Esteban numero dos,
fraccionamiento El Parque, en Naucalpan, Estado de México, coédigo postal
cinco tres tres nueve cero, empresario, con Registro Federal de
Contribuyentes "N I G J setenta y uno cero uno dos nueve H X A”, y con
Clave Unica de Registro de Poblacién “N I G J siete uno cero uno
veintinueve H S L C T L cero 0ChO”. ===—mm oo e e
Y manifiesta que sus representadas se encuentran inscritas en el Registro
Federal De Contribuyentes de la siguiente manera: —-—-—-—-—————————cceemmm_
“"PROYECTOS INMOBILIARIOS DE CULIACAN”, SOCIEDAD ANONIMA, DE CAPITAL
VARIABLE, con Registro Federal de Contribuyentes numero: “P I C ochenta Yy
nueve cero dos veintitrés U V seis”, ——===—— oo
“OPCION HOMEX”, SOCIEDAD ANONIMA, DE CAPITAL VARIABLE, con Registro

Federal de Contribuyentes numero: “O H O cero siete cero nueve catorce I

G Seis” . —— e

VIII.- Que el representante de “OPCION HOMEX”, SOCIEDAD ANONIMA, DE
CAPITAL VARIABLE, recibié, por instrucciones de “PROYECTOS INMOBILIARIOS
DE CULIACAN”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en términos del
contrato de depésito celebrado por dichas sociedades de fecha veintiocho
de noviembre de dos mil dieciocho, mismo que agrego al apéndice de esta
escritura con la letra “L”, el importe de la compraventa conforme a los
documentos que agrego al apéndice de esta escritura con la letra "M", ----

IX.- Que adverti a los comparecientes de las penas en gque incurren

quienes declaran falsamente ante NOtario. ———==m=—m— -
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XI.- Que a solicitud de los comparecientes, a quienes atendi
personalmente, lei y expliqué esta escritura a los mismos, una vez que
les hice saber el <derecho que tienen de leerla personalmente,

manifestando los otorgantes su conformidad y comprensién plena y la

firmaron el dia
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9. Personas responsables.
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GrantThornton
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Contadores Publicos Independientes sobre la
compilacion de informacion financiera proforma

incluida en la declaracion de informacion en caso de

reestructura societaria

Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V. y Compafiias

subsidiarias

30 de enero de 2019
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Informe de los Contadores Publicos
Independientes sobre la compilacion de
informacion financiera proforma incluida en la
declaracion de informacion en caso de
reestructura societaria

A los Accionistas de Desarrolladora Homex, S.AB. de C.V, v Companias subsidiarias:

Hemos concluido nuestro trabajo de aseguramiento para informar sobee la compilacion de la
mformacion financiera proforma de Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V. y Compaiias
subsidiarias {la Compania, Homex), la cval comprende el estado consolidado de posicion financieea
proforma al 30 de septiembre de 2018, ¢l estado consolidado de resultado integral proforma por ¢l
periodo comprendido del 1 de enero al 30 de septiembre de 2018 y otea informacion explicativa
{conjuntamente ‘informacion financiera proforma’), misma que se adjunta como parte de la declaracion
de informacién en caso de reestructura socsetaria como lo reqquicre la Comision Nacional Bancaria y de
Valores (CNBV). Los criterios aplicables sobre la base que Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V.y
Compaidias subsidiarias han compilado la informacidn financiera proforma se deseriben en la Nota 3
(los entenos).

La informacion financiera proforma ha sido preparada por la Adminsstracion par ilustrar el impacto de
los ajustes proforma descritos en la Nota 3 sobre la posicion financiera de Homex al 30 de septiembre de
2M8 y el estado consolidado de resultado integral proforma por el periodo comprendido del 1 de enero
al 30 de septiembre de 2018, asi como, si los eventos y transacciones que dieron origen a dichos ajustes
hubieran tenido lugar al 30 de sepuembre de 2018

Responsabilidad de la Administracion por la informacién financiera proforma

La Adminsstracson es responsable de la compilacidn, preparacion v presentacidn razonable de esta
informacion financiera proforma, asi como la fuente de los eriterios utilizados de acuerdo con las bases
de preparacion descritas en la Nota 3, asi como del control interno que Ia Administracion determing
necesario para que la prepaeacion de la informacion financiera proforma se realice libee de errores
matenales, debido a fraude o error.
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Responsabilidades del contador publico independiente

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion, come lo requiere la CNBV y con base en
nuestro trabajo de aseguramicnto, sobre si la informacicn financiera proforma ha sido compilada, en
todos los aspectos materiales de acuerdo con las bases de presentacion descritas en la Nota 3.

Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de aseguramiento, de conformidad con la Norma Internacional
de Trabajos de Aseguramiento “ISAE 3420 Trabajos de aseguramiento para reportar la compilacion de
informacion financiera proforma incluida en un prospecto”, emitida por ¢l Consejo Internacional de
Normas de Auditoria y Aseguramiento. Esta norma requiere que camplamos con requerimientos
¢éticos v que planifiquemos v realicemos procedimientos para obtener una seguridad mzonable sobre si
la Administracion de la Compania ha compilado, en todos los aspectos materiales, la informacion
financiera proforma sobre las bases descritas en 1a Nota 3,

Para los efectos de este trabajo, no somos responsables de actualizar o reemitir algun informe o
dictamen sobre la informacién financiera histérica utilizada en la compilacion de la informacion
financiera proforma, ni hemos, en el curso de este trabajo, realizado una auditoria o revision de la
informacion financiera utilizada en la compilacion de la informacién financiera proforma.

El propisito de Ia informacion financiera proforma incluida en la declaracién de informacién en caso
de reestructura socictaria es inicamente para ilustear el impacto de los eventos y transacciones
significativas sobre la informacion financiera no ajustada de Desarrolladora Homex SAB. de CV. y
compasias subsidiarias como si los eventos hubieran ocurnido o las transacciones se hubiera realizado
antes de la fecha seleccionada para efectos de la ilustracion. En consecuencia, no proveemos ninguna
seguridad, de que el resultado real de los eventos y transacciones de haber ocurndo y haberse llevado a
cabo estas al 30 de septiembre de 2018, hubieran sido como se han presentado en estado consolidado
de posicion financiera proforma al 30 de septiembre de 2018 v el estado consolidado de resultado
integral proforma por ¢l periodo comprendido del 1 de enero al 30 de septiembre de 2018.

Un trabajo de aseguramiento para informar sobre si la informacion financiera proforma se ha
compilado, en todo sus aspectos matestales, conforme a los enterios aplicables implica realizar
procedimientos para validar si los criterios aplicables utilizados por la Administracion de la Compania
en la compilacion de la informacion financiera proforma proporcionan una base razonable para la
presentacion de los efectos significativos directamente atribuible a los eventos y transacciones, y para
obtener evidencia suficiente y adecuada sobre si:

* Los ajustes proforma correspondiente dan un cfecto apropiado a esos criterios utilizados, y

* Lamformacion financiera proforma refleja la adecuada aplicacion de los ajustes a la informacion
financiera historica no auditada.
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Los procedimicntos seleccionados dependen del juicio del contador piblico independiente, con base
en su entendimiento de la Compaiia, la naturaleza de los eventos y transacciones, respecto de la
informacion financiera proforma gue ha sido compilada, v otras circunstancias relevantes del erabajo.

El trabajo también involucra la evaluacidn de la presentacion de la informacion financiera proforma en
sU conjunto.

Consideramos que la evidencia que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestea opinion.

Opinion

En nuestra opinidn, la informacién financiera proforma de Desarrolladora Homex, S AB. de C.V. v
compaiiias subsidiarias, al 30 de septiembre de 2018 ha sido compilada, en todos sus aspectos
materiales, de acuerdo con los criterios que se desceiben en la Nota 3.

Limitacion y restriccion de uso

La informacidn financiera proforma ha sido preparada por la Compania para cumplir con los requisitos
de la CNBV en relacion con la reestructura societana que se describe en la Nota 1. Por lo tanto, Ja
mformacion financiera proforma puede no ser apropiada para otro propésito. Por otea parte nuestro
informe se emite Gnicamente para satisfacer los requisitos de la CNBV, consecuentemente, no puede
ser utilizado, ni se le puede hacer referencia para otro proposito, ni en una jurisdiccion distinta a, o
fuera de, los Estado Unidos Mexicanos.

SALLES, SAINZ - GRANT

Ciudad de México
30 de enero de 2019
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DESARROLLADORA HOMEX, S.A.B. DE C.V,

Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS
Estado consolidado de posicion linanciera proforma
al 30 de septiembre de 2018
(Cifras en miles de pesos)
Ajustes proforma
Cifras base no Cifras proforma mo
anditadas Venta de terrenos auditadas
Active
Active circulamte:
Efectivo y eguivalemtes de elfectiva s 2520 S - 25,200
Cliemses, neto 136,167 130,000 266,167
Inventanos H9L 096 - 893,096
Pagos anticipasdos 137,632 - 137,632
Ouros metivos cirenlantes 70,567 - 70,567
Total del activo circulante 1262662 130,000 1,392,662
Activo no circulante:
Efectivo restringido 37,617 . 37,617
Terrenos parm Mutwros desarmollos y obea en proceso 4538133 (22,053) 4,516,080
Propicdades, magquinaria v equipo, neto 135,175 - 135,175
Ouros actives no circulantes 10,528 - 10,528
Total del activa no circulante 4,721,453 (22,053) 4,690,400
Total active s 5984115 § 10747 6.092.062
Pasivo y capltal contable
Pasivo a corto plazo:
Pasivos bancarios & conto plazo y poresin circulante de b deuda a
largo pleo s 131,166 § . 1,312,166
Cucntas por pagar 3,127,605 - 3,127,605
Anticipos de clientes para fulums ventas 187,550 - 187330
Otros impuesios por pagar 2045293 - 3045293
lmpucsto sobre la renta 154,259 - 154,259
Total pasivo a cono plae 7826,653 - 7,826,653
Pasivo a largo plazo:
Deuda o largo plaeo 694,156 . 6,156
Oblignciones laboraks 134 - 2314
Impuesto sobre la resta diferido 1,375,900 - 1,375,900
Total pasivo a kargo plaso 2,072,370 - 2072370
Taotal pasivo 9,899,023 - 9,899,023
Capital contable
Capital social 6,679,526 - 6,679,526
Prima en venta de accioncs 2833285 - 2833258
Acciones en tesoreria al costo (11L.519) . {11,519
Descuento on suscnpeiin de acciones (744,135) . (744,135)
Reserva logal 85,088 - 85,088
Pérdidas acumuladas (12,647.278) 107547 (12,539,331)
Onras coomas de capital 19977 . 19977
Capatal contable (déficit) participacion controlador (3, 785,086) 107,947 (3,677,139)
D&icat panticipacsdn no comtroladoss en subsidinnis consolidadas (129.822) - (129.822)
Total {défeit) capital contable (3,914,908) 107947 (3,806,961
Total passvo y (déficit) capatal contable 5 984,115 S 107,947 6,092,062
Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero consolidado proforma.
4
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DESARROLLADORA HOMEX, S.A.B. DE C.V.
Y COMPARIAS SUBSIDIARIAS
Estado consolidado de resultado integral proforma

por el periodo comprendido del 1 de enero al 30 de septiembre de 2018

(Cifras en miles de pesos, excepto utilidad por accién)

Ingresos
Venta de viviendas
Otros servicios de constuceion
Venta de termenas y boles comencinkes
Venta de paguetes de viviendas

Otros ingresos

Costo de verntas

Lhilidad bruta

Gastos de apemcidn

Otros ingresos, neto

Gastos por imteneses

Ingresos por intereses

Pérdicla cambiaria, neta

Pérdicln amtes de impuestos o la utilicad
Impocstos a ks utilidad

Péndicda neta consolidada

Alnbusble a:
Pérdida neta particapacion controladora

Pérdida neta participacicn no controladom

Péndida neta consolidad

Promeadio ponderado de acciones en circulacion (miles)

Pérdida bisica y diluida por accidn de accionistas paricpaciin

comtroladon

—_Ajustes proforma

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financicro consolidado proforma
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Cifras base no Cifras proforma no
anditadas Venta de terremos auditadas

s 739559 s s 739,539

22,939 . 22939

13,253 130,000 143251

29,000 - 26,000

9,784 . 9784

14,518 130,000 44515

657,178 22053 679228

157,540 107,947 265287

306,717 . 6,717

243,008 - 243098

831,989 - 83,989

(3,886) . (3,886)

4,004 - 4044

(476,583) 107,947 (368,636)

9,45 - 9456

s ’wl s 107,47 S 1378|09| )

(485.736) 107,947 (31.7%9)

(302) . (30z)

5 (486,038) s 107,947 b (378.091)

720,694 - T20.604

b3 (0.67) S - S (0.67)
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Desarrolladora Homex, S.A.B. de C.V., y Compaiias subsidiarias

DESARROLLADORA HOMEX, S.A.B. DE C.V.
Y COMPANIAS SUBSIDIARIAS

Notas a los estados financicros consolidados proforma
Al 30 de septiembre de 2018

(Cifras en miles de pesos, excepto que se indigue algo diferente)

1. Informacién general

Desarrolladora Homex, S.AB. de C.V. y subsidiarias (la “Compaiia”, el “Grupo”, “Homex”) esti integrada
por un grupo de empresas que se dedican prncipalmente a la promocién, disefo, desarrollo, construccion y
comercializacion de conjuntos habitacionales tanto de interés social, medio v en menor medida residencial
Las principales actividades de la Compaiia en relacion con sus desarrollos inmobiliarios, incluyen la compra
del terreno, la obtencion de permisos v licencias, ¢l disefio, construceion y comercializacion de viviendas, asi
como la asistencia para que sus clientes obtengan créditos hipotecarios.

La Compania participa en ofertas de vivienda de los principales fondos de vivienda del pais, tales como ¢
Instituto Nacional del Fondo de Ahorro para la Vivienda de los Trabajadores (“INFONAVIT"), el Fondo
de Ia Vivienda del Instituto de Sepuridad y Servicios Sociales «le los Trabajadores del Estado (“FOVISSSTE”)
y las sociedades financieras de objeto limutado (“Sofoles™) a través de fondos que le suministra la Sociedad
Hipotecaria Federal (“"SHE"); adicionalmente, y en menor medida, participa en el mercado financiado por la
banca comercial.

La Compaia fue constituida ¢l 30 de marzo de 1998 y se inscribid en el Registro Piblico de la Propiedad v
del Comercio de la Crudad de Culiacin, Sinaloa, México, con una duracion inicial de 99 anos. En 2006, este
periodo se extendia por tiempo indefinido. La Compania tiene su domicilio social en Culiacin, Sinaloa,
México, v sus acciones son pablicas en la Bolsa Mexicana de Valores, Su domicilio corporativo se localiza en
Boulevard Romarismo nimero 1140, Piso 1, Culiacin, Sinaloa, México.

Proyectos Inmobiliarios de Culiacin, subsidiaria de Desarrolladora Homex S.AB de C.V., con fecha de 31 de
diciembre de 2018 celebrd un contrato de compra venta con Saberia S.A de C.V., respecto de un lote de
terreno desincorporado del Ejido Tierra Blanca, municipio de Culiacin, Estado de Smaloa con superficie
aproximada de 206,230.08 m2, por un precio de ciento treinta millones de pesos, moneda nacional. La venta
de este lote de terreno forma parte del Plan de Negocios 2019 de la Compania donde Homex llevard a cabo
In venta de activos no estratégicos con el objetivo de generar un fAujo de efectivo para la Compaiiia el cual se
utilizari en la inversion de proyectos habitacionales que generan una mayor rentabilidad y flujo para Homex
v en donde hoy la Compania ha detectado una demanda creciente de clientes para sus proyectos.

2. Bases de preparacion
Con motivo de Ja venta de este activo, la Compania requicre presentar el estado consolidado de posicidn

financiera proforma al 30 de septiembre de 2018 v ¢l estado consolidada de resultado integral proforma por ¢l
periodo comprendido del 1 de enero al 30 de septiembre de 2018, preparados de acuerdo con las Normas
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Internacionales de Informacian Financiera (“NIF" o “IFRS” por sus siglas en mnglés), emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (“International Accounting Standards Board” o “IASB”).

El estado consolidado de posicion financiera proforma al 30 de septiembre de 2018 y el estado consolidado
de resultado integral proforma por el periodo comprendido del 1 de enero al 30 de septiembee de 2018, fueron
preparados como si la venta de este terreno hubiera ocurrido al 30 de septiembre de 2018.

3. Ajustes proforma

3.1 Ingresos

Elingreso corresponde a la venta de terrenos no estratégicos que se encuentran regisirados en los mventarios
para determinar si se debe reconocer el ingreso la Compania siguio el proceso de 5 pasos:

Idenuficar el contrato con el cliente

Idenuficar la obligacion de desempenio

Determinar el precio de la ransaceidn

Asipnar ¢l precio de la transaccion a la obligacion de desempedo

Reconocer el ingreso cuando / conforme se cumplen las obligaciones de desempeno

8o .

En la venta del terreno se cuenta con un contrato firmado el 31 de diciembre de 2018 en ¢ cual se establece
la obligacion de en ese acto trasmite la propiedad del terreno del Ejido Tiersa Blanca, municipio de Culiacin,
Estado de Sinaloa con superficie aproximada de 206,230,08 m2, por un precio de ciento treinta millones de

pesos, moneda nacional, por lo que el ingreso se reconoce en un momento determinado que ocurre a la firma
del contrato.

Los ingresos se reconocen en un momento determinado © a lo largo del tiempo, cuando (o conforme) la
Compatiia cumple con las obligaciones de desempeno al transfenr los bienes o servicios prometidos a sus
clientes.

La Compania reconoce los pasivos del contrato por el pago recibido con respecto a las obligaciones de
desempeno no cumplidas y presenta estos montos como otros pasivos en ¢l estado de posicion financiera,
De manera similar, si la Compafiia cumple con una obligacion de desempeno antes de recibir el pago, La
Compania reconoce ya sea un activo del contrato o una cuenta por cobrar en su estado de posicion financiera,
dependiendo de si se requicre algo mias que solo el paso del iempo antes de que ¢l pago sea exigible.

3.2 Inventarios y Costos de ventas

Las obras en proceso, los martesiales de construccidn, los terrenos en desarrollo y para futuros desarrollos se
valtian al menor de su costo de adquisicion y su valor neto de realizacion. El costo incluye todos los gastos
directamente atribuibles al proceso de construccion al igual que las porciones adecuadas de los gastos fijos de
urbanizacion ¢ infraestrucrura relacionados. Los costos de materiales intercambiables ordinariamente se
asignan utilizando la farmula de costo promedio.

Por valor neto de realizacion se entiende el valor estimado de venta en el curso ordinario de las operaciones
del negocio, menos los costos esumados para terminacion y costos estimados necesarios para llevar a cabo la

venta.

Los terrenos para futuros desarrollos corresponden a la reserva terntorial que se encuentra pendiente de
desarrollar por la Compania mis alld de 2018. La Compaiia clasifica Ja terra que se encuentra actualmente
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bajo desarrollo y aquella que planea desarrollar dentro del afo sipuiente como activos circulantes, y
clasificando aquella remanente como activos a largo plazo.

La Compania clasifica los inventarios como de naturaleza circulante o no circulante basada, en parte, en sus
estimaciones de la actividad de construccion y las ventas que tendran lugar en el proximo aio fiscal. Los
importes que actualmente serin recuperables en el proximo afo fiscal, podrian ser sujetos de ajustes basados
en las tendencias actuales economicas de la industreia de la construccion en México,
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