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Todos los términos utilizados con mayuscula inicial en esta portada y que no estén definidos en forma
especifica en la misma, tendran el significado que se les atribuye en el glosario que se incluye mas
adelante en el presente Folleto Informativo (seguin dicho término se define mas adelante).

Con fecha 25 de febrero de 2026, el Consejo de Administracion de Acosta Verde, S.A.B. de C.V. (la
“Emisora”, la “Sociedad”, “Acosta Verde” o “AV") celebré una sesién en la cual se aprobaron los
lineamientos generales conforme a los cuales la Emisora, sujeto a, entre otras condiciones, la
aprobacion de la asamblea general ordinaria de accionistas de la Sociedad, llevara a cabo la
adquisicion de la Posicion Minoritaria del Portafolio.

Como parte del proceso para la adquisicion de la Posicion Minoritaria del Portafolio, la Emisora publicd
el 27 de julio de 2026 una convocatoria para la celebracion de una asamblea general ordinaria de
accionistas (la “Asamblea de Accionistas” o la “Asamblea”), en la cual sometera a consideracion de
sus accionistas, entre otros, (i) la aprobacién de la adquisicion de la Posicion Minoritaria del Portafolio
y (ii) la propuesta de llevar a cabo un aumento en la parte variable del capital social de la Sociedad.




Resumen de la Operacion

La Sociedad es titular indirecto de una posicién mayoritaria en las Plazas Sendero ubicadas en
Chihuahua, Los Mochis, Culiacan, Tijuana, Saltilo y Obregén (conjuntamente, los “Activos
Inmobiliarios”, o los “Activos”) en las proporciones siguientes (los “Porcentajes de Participacién”)

Porcentaje de Participacion

AV Minoritarios
Chihuahua 56.90% 43.10%
Los Mochis 56.90% 43.10%
Tijuana 75.60% 24.40%
Culiacan 75.26% 24.74%
Saltillo 75.61% 24.39%
Obregdn 75.61% 24.39%

De conformidad con, y para todos los efectos del, Articulo 35 y el Anexo P de la Circular Unica, la
Emisora informa que, tal y como se comunicd a sus accionistas y al publico inversionista mediante
publicacién de un evento relevante el 16 de julio de 2026, la Emisora llegé a un acuerdo con (i)
Inmobiliaria CTRL, S.A. de C.V. ("Inmobiliaria CTRL"), (ii) Inversiones e Inmuebles Control, S.A. de
C.V. ("Inversiones CTRL", y junto con Inmobiliaria CTRL, “"CTRL"); (iii) Arco Areas Comerciales, S.A.
de C.V. (“Arco”); y (iv) Banco Regional, S.A. Institucion de Banca Mlltiple, Banregio Grupo
Financiero (antes Banco Regional de Monterrey, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Banregio Grupo
Financiero), como Fiduciario del Fideicomiso Nimero 851-01245 (“Fideicomiso 851-01245", y
conjuntamente con CTRL y Arco, los “Socios Minoritarios”, y en su caracter de cedentes, los
“Cedentes” y cada uno de ellos un “Cedente”) para adquirir la totalidad de los derechos
fideicomisarios de los que son titulares los Socios Minoritarios en los siguientes fideicomisos:

(1) el contrato de fideicomiso irrevocable para la realizacién de un desarrollo inmobiliario y
administracion de rentas nimero CIB/2369 (el “Fideicomiso CIB/2369” o el “Fideicomiso
Sendero Chihuahua™);

(2) el contrato de fideicomiso irrevocable para la realizacién de un desarrollo inmobiliario y
administracion de rentas nimero CIB/2364 (el “Fideicomiso CIB/2364"” o el “Fideicomiso
Sendero Los Mochis™);

3) el contrato de fideicomiso irrevocable para la realizacion de un desarrollo inmobiliario y
administracion de rentas nimero CIB/2370 (el “Fideicomiso CIB/2370” o el “Fideicomiso
Sendero Tijuana”);

(4) el contrato de fideicomiso irrevocable para la realizacion de un desarrollo inmobiliario y
administracion de rentas nimero CIB/2368 (el “Fideicomiso CIB/2368” o el “Fideicomiso
Sendero Culiacan”);

(5) el contrato de fideicomiso irrevocable para la realizacidn de un desarrollo inmobiliario y
administracion de rentas nimero CIB/2629 (el “Fideicomiso CIB/2629"” o el “Fideicomiso
Sendero Obregdn”), y

(6) el contrato de fideicomiso irrevocable para la realizacién de un desarrollo inmobiliario y
administracion de rentas nimero CIB/2499 (el “Fideicomiso CIB/2499” o el “Fideicomiso
Sendero Saltillo”, y de forma conjunta con el Fideicomiso Sendero Chihuahua, Fideicomiso




Sendero Los Mochis, Fideicomiso Sendero Tijuana, Fideicomiso Sendero Culiacan,
Fideicomiso Sendero Obregdn, como los “Fideicomisos Sendero”) (la “Adquisicion”).

Segun se describe con mayor detalle en la Seccion 3 Informacion detallada sobre la Operacion del
presente folleto, los Cedentes son beneficiarios de los derechos fideicomisarios que representan una
participacion del 43.10% en el Fideicomiso Plaza Sendero Chihuahua, del 43.10% en Plaza Sendero
Los Mochis, del 24.40% en Plaza Sendero Tijuana, del 24.74% en Plaza Sendero Culiacan, del 24.39%
en Plaza Sendero Saltillo y del 24.39% en Plaza Sendero Obregdn (la “Posicién Minoritaria del
Portafolio”).

Los Fideicomisos Sendero otorgan a la Sociedad y a los Socios Minoritarios, en caracter de
fideicomitentes y fideicomisarios de los Fideicomisos Sendero, ciertos derechos en la proporcion de
su porcentaje de participacion (los “Derechos Fideicomisarios”) que incluyen (i) el derecho a una
parte del derecho de propiedad o de la titularidad sobre los bienes y derechos afectos a cada
Fideicomiso Sendero (incluyendo, sin limitacién, el derecho de propiedad del o los Activos
Inmobiliarios que conforman el patrimonio de cada Fideicomiso Sendero), v (ii) el derecho de recibir,
en proporcion a su Porcentaje de Participacién en el patrimonio de cada Fideicomiso Sendero,
rendimientos distribuibles.

Con fecha 15 de julio de 2026, la Emisora y los Cedentes celebraron los contratos de cesién de
derechos fideicomisarios, mismos que se encuentran sujetos a ciertas condiciones suspensivas
usuales para este tipo de operaciones, dichos contratos de cesion establecen los términos y
condiciones conforme a los cuales se llevara a cabo la cesién de los Derechos Fideicomisarios que
representan la Posicién Minoritaria del Portafolio (los “Contratos de Cesién”), a efecto de que la
Sociedad se convierta en la propietaria (indirectamente a través de cada uno de los Fideicomisos
Sendero) del 100% de los Activos Inmobiliarios.

El precio negociado por la Adquisicion de la totalidad de las participaciones no controladoras
ascendera a $776,548,682.00 (setecientos setenta y seis millones quinientos cuarenta y ocho mil
seiscientos ochenta y dos Pesos 00/100 M.N.) (el “Monto de Adquisicién Total” o la
“Contraprestacion”), segtin se describe con mayor detalle en la Seccion 3 Informacion detallada sobre
la Operacion del presente folleto. Conforme a ello, de cumplirse las condiciones suspensivas previstas
en los Contratos de Cesion, la Sociedad, en su caracter de cesionaria de los Derechos Fideicomisarios,
asumira la obligacion de pagar el Precio de Adquisicion, lo que resultaria en la generaciéon de un
derecho de cobro a favor de los Cedentes y una cuenta por pagar a cargo de la Sociedad. Para efectos
de su reconocimiento contable, dichas acciones se mediran a su valor razonable a la fecha de la
transaccion.

Como parte de la Adquisicion y en el contexto de la misma, la Sociedad sometera a la aprobacion de
sus accionistas un aumento de capital social, en su parte variable, por un monto total de
aproximadamente $1,085,024,771.58 (un mil ochenta y cinco millones veinticuatro mil setecientos
setenta y un pesos 58/100 M.N.), del cual (i) $623,193,561.61 (seiscientos veintitrés millones ciento
noventa y tres mil quinientos sesenta y un pesos 61/100 M.N.) seria el monto en el que se aumentaria
la parte variable del capital social de la Sociedad, (ii) $461,831,209.97 (cuatrocientos sesenta y un
millones ochocientos treinta y un mil doscientos nueve pesos 97/100 M.N.), serian recibidos y
registrados por la Sociedad en concepto de prima por suscripcion de Acciones y se aplicaran a la
partida de prima por suscripcion de acciones, mediante el ofrecimiento de hasta 6,313,786 (seis
millones trescientas trece mil setecientas ochenta y seis) acciones ordinarias, nominativas, sin
expresion de valor nominal de la Serie “A”, representativa de la parte variable del capital social de
AV, las cuales se encuentran emitidas y, a la fecha, la Sociedad mantiene en su Tesoreria, segun se
describe con mayor detalle en la Seccion 3 Informacion detallada sobre la Operacion del presente
folleto como parte del aumento (el "Aumento de Capital”).




Sujeto al cumplimiento del periodo correspondiente al Derecho de Preferencia, conforme a lo previsto
en los Contratos de Cesidn, segun se describe con mayor detalle en la Seccion 3 Informacion detallada
sobre la Operacion del presente folleto, los Socios Minoritarios deberan suscribir ciertas acciones de
AV, como resultado de ello, los Socios Minoritarios, en su caracter de accionistas, asumiran la
obligacién de pagar el Precio de Suscripcion, lo que resultaria en la generacién de un derecho de
cobro en favor de la Sociedad y una cuenta por pagar a cargo de cada uno de los Socios Minoritarios.

Conforme a lo anterior, segun se describe con mayor detalle en la Seccion 3 Informacion detallada
sobre la Operacion del presente folleto, en la Fecha de Cierre, en consideracion de que la Sociedad
y los Socios Minoritarios reuniran la calidad de deudores y acreedores reciprocamente y por su propio
derecho, las obligaciones de pago seran igualmente liquidas y exigibles, dichas obligaciones se
extinguiran mediante compensacion.

Se espera que la Operacion concluya durante el cuarto trimestre de 2026.
Caracteristicas de los Valores antes y después de la Operacion

Las acciones representativas del capital social de Acosta Verde se encuentran inscritas en el Registro
Nacional de Valores que mantiene la CNBV con el nimero 3736-1.00-2021-002 y cotizan y estan
listadas en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (la “"BMV") con la clave de cotizacion “GAV”.

A la fecha del presente Folleto Informativo, el capital social de Acosta Verde esta representado por
(i) 1,605 (Un mil seiscientas cinco) acciones ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal,
de la Serie “"B”, representativas de la parte fija del capital social de la Sociedad, completamente
suscritas, pagadas y en circulacion vy (ii) 76,925,202 (Setenta y seis millones novecientos veinticinco
mil doscientos dos) acciones ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal, de la Serie “A”,
representativas de la parte variable del capital social de la Sociedad, de las cuales (a) 60,033,332
(Sesenta millones treinta y tres mil trescientos treinta y dos) acciones Serie “A” se encuentran
completamente suscritas, pagadas y en circulacion, y (b) 16,891,870 (Dieciséis millones ochocientos
noventa y un mil ochocientos setenta) acciones Serie “A” se encuentran en la tesoreria de la Sociedad.

De aprobarse y consumarse, la Adquisicion y el Aumento de Capital (por hasta el monto maximo
establecido), la Emisora llevaria a cabo un aumento de capital social, en un monto de
aproximadamente $1,085,024,771.58 (un mil ochenta y cinco millones veinticuatro mil setecientos
setenta y un pesos 58/100 M.N.), del cual (i) $623,193,561.61 (seiscientos veintitrés millones ciento
noventa y tres mil quinientos sesenta y un pesos 61/100 M.N.), seria el monto en el que se aumentaria
la parte variable del capital social de la Sociedad, (ii) $461,831,209.97 (cuatrocientos sesenta y un
millones ochocientos treinta y un mil doscientos nueve pesos 97/100 M.N.), serian recibidos y
registrados por la Sociedad en concepto de prima por suscripcion de Acciones y se aplicaran a la
partida de prima por suscripcién de acciones, mediante el ofrecimiento y pago de un total de
6,313,786 (seis millones trescientas trece mil setecientas ochenta y seis) acciones ordinarias,
nominativas, sin expresion de valor nominal, representativas de la parte variable del capital social de
la Sociedad, las cuales se encuentran emitidas y, a la fecha, la Sociedad las mantiene en su tesoreria.



Antes del Aumento de Capital Después del Aumento de Capital (y
asumiendo la suscripcion de la totalidad
del mismo)
Accionista Serie A Serie B Serie A Serie B
Capital Variable Capital Fijo Capital Variable Capital Fijo

INDEVAL 60,033,332 1,605 66,347,118 1,605
Acciones  en 16,891,870 - 10,578,084 -
Tesoreria

Total de 76,925,202 1,605 76,925,202 1,605
Acciones

Sujeto al cumplimiento del periodo correspondiente al Derecho de Preferencia, de existir Acciones
Remanentes, los Socios Minoritarios deberan suscribir y pagar las Acciones Reservadas para los Socios
Minoritarios que en términos de los Contratos de Cesion que a cada uno de ellos corresponda.

El presente Folleto Informativo no es una oferta de venta de valores en México, sino que se ha
preparado y se pone a disposicion del publico, a efecto de cumplir con las disposiciones legales
aplicables.

LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES NO IMPLICA CERTIFICACION
SOBRE LA BONDAD DE LOS VALORES, LA SOLVENCIA DE LA EMISORA O SOBRE LA
EXACTITUD O VERACIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTA DECLARACION NI
CONVALIDA ACTOS QUE, EN SU CASO, HUBIEREN SIDO REALIZADOS EN
CONTRAVENCION DE LAS LEYES. EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, EL CONTENIDO,
EXACTITUD, VERACIDAD Y OPORTUNIDAD DE LA INFORMACION Y DOCUMENTACION
CORRESPONDEN A LA EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DE LAS PERSONAS QUE LA
SUSCRIBEN, Y NO IMPLICA CERTIFICACION NI OPINION O RECOMENDACION ALGUNA
DE LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES O DE LA BMV, SOBRE LA
SOLVENCIA, LIQUIDEZ O CALIDAD CREDITICIA DE LA EMISORA O LA BONDAD DE LOS
VALORES.

Ejemplares impresos del presente Folleto Informativo se encuentran a disposicion de los accionistas
que asi lo requieran en las oficinas de la Emisora ubicadas en el domicilio ubicado en Pedro Ramirez
Vazquez 200, Planta Baja, Parque Corporativo Ucalli, C.P. 66269, San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, México, a la atencidén de Rosalinda Fernandez Castillén, quien es la persona encargada de la
relacién con los inversionistas de Acosta Verde y puede ser localizada al teléfono 8110019900, o en
la siguiente direccién de correo electronico: inversionistas@grupoav.com. La version electronica del
presente Folleto Informativo podra ser consultada ingresando a cualquiera de las siguientes
direcciones electrénicas de internet www.bmv.com.mx y www.grupoav.com.

1 En depdsito en Indeval.


mailto:inversionistas@grupoav.com
http://www.bmv.com.mx/
http://www.grupoav.com/
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1. TERMINOS Y DEFINICIONES

En este Folleto Informativo, los siguientes términos tendran el significado que se les atribuye a
continuacién, tanto en singular como en plural, de ser el caso:

“Accion AV”

“Acciones de Tesoreria”

“Acciones Objeto de
Suscripcion”

“Acciones Objeto del
Aumento”

“Acciones Remanentes”

“Activos” o “Activos
Inmobiliarios”

“Adquisicion”
“Asamblea” o "Asamblea
de Accionistas”
“Aumento de Capital”
“Autorizaciones
Requeridas

“Autorizaciones
Requeridas de la Emisora”

“Autorizaciones
Requeridas
Cedentes”

de los

w BMVII

Significa cualquier accidén ordinaria, nominativa, sin expresion de valor
nominal de la Serie “A”, representativa de la parte variable del capital
social de AV.

Significan las 16,891,870 (Dieciséis millones ochocientas noventa y un mil
ochocientas setenta) Acciones AV que actualmente se encuentran en la
tesoreria de AV.

Tiene el significado que a dicho término se le otorga en la seccién de
“Informacién detallada sobre la Transaccion” del presente Folleto
Informativo.

Significa las 6,313,786 (seis millones trescientas trece mil setecientas
ochenta y seis) Acciones AV que se ofrezcan a los accionistas actuales de
AV para ser suscritas y pagadas en ejercicio de su Derecho de Preferencia
como parte del Aumento de Capital.

Tiene el significado que a dicho término se le otorga en la seccién de
“Informacion detallada sobre la Transaccion” del presente Folleto
Informativo.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Significa, conjuntamente, las Autorizaciones Requeridas de la Emisora y
las Autorizaciones Requeridas de los Cedentes.

Significa la aprobacion que obtenga la Emisora de su asamblea de
accionistas para llevar a cabo la Reestructuracion Societaria.

Significa (i) la renuncia a los derechos de preferencia de los Fideicomisos
Sendero, y (ii) Unicamente respecto del Fideicomiso 851-01245, la
autorizacion del comité técnico de dicho fideicomiso.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.



“Cesion”

“Circular Unica”

w c N BVII

“Cedentes”

“Cierre”

“Contratos de Cesion”

“Derecho de Preferencia”

“Derechos
Fideicomisarios”

“Emisora” o “Acosta
Verde”, “Sociedad” o “"AV”

“Fideicomisos Sendero”

“Folleto Informativo”

“IASB"”

“IFRS"

w LMVII
“México”
w NOIII

“Operacion”

Significa la cesion de los Derechos Fideicomisarios por parte de los
Cedentes a favor de la Sociedad conforme a lo previsto en los Contratos
de Cesion.

Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a
otros participantes del mercado de valores, segun las mismas han sido o
sean modificadas.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Significa (a) el pago total del Precio de Adquisicidn como contraprestacion
por la cesién de los Derechos Fideicomisarios en términos de los Contratos
de Cesion, y (b) la consumacion de todas las demas acciones previstas
para la Fecha de Cierre conforme al presente Contrato.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Tiene el significado que a dicho término se le otorga en la seccién de
“Informacién detallada sobre la Transaccién” del presente Folleto
Informativo.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Acosta Verde, S.A.B. de C.V., y cuando el contexto lo requiera, junto con
sus subsidiarias consolidadas.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

La presente declaracion de informacion sobre reestructuracion societaria.

Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Znternational
Accounting Standards Board).

Normas Internacionales de Informacion Financiera emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. (International
Financial Reporting Standards)

Ley del Mercado de Valores.

Los Estados Unidos Mexicanos.

Significa ingreso operativo neto.

Significa (i) la adquisicion de la Posicién Minoritaria del Portafolio, (ii) el
aumento en la parte variable del capital social de la Sociedad, y (iii) el



“Periodo de Preferencia”

“Posicion Minoritaria en
el Portafolio”

“Precio de Adquisicion”

“PREI"

“Reestructuracion
Societaria”

“Reversion de los
Derechos
Fideicomisarios”

w RNVII

“Socios Minoritarios”

“Valor del Inmueble”

pago del Precio de Adquisicion segln lo previsto en los Contratos de
Cesion.

Tiene el significado que a dicho término se le otorga en la seccidon de
“Informacion detallada sobre la Transaccion” del presente Folleto
Informativo.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Tiene el significado que a dicho término se le otorga en la secciéon de
“Informacion detallada sobre la Transaccion” del presente Folleto
Informativo.

Significa Prudential Real Estate Investors.

Significa la Operacidn, lo cual constituye una “reestructura societaria” de
Acosta Verde conforme a lo establecido en la Circular Unica (y segun la
misma se describe en el presente Folleto Informativo).

Significa la reversidn de los Derechos Fideicomisarios a los Socios
Minoritarios a ser realizada por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, como institucién fiduciaria de los
contratos de fideicomisos irrevocables de garantia, administraciéon y pago
nimeros 2698, 3049 y 2854.

Registro Nacional de Valores.

Tiene el significado que se le atribuye en la portada del presente Folleto
Informativo.

Significa la cantidad sefialada frente a cada uno de los Activos
Inmobiliarios previsto en la seccién “Informacion detallada sobre la
Transaccién” del presente Folleto Informativo.



2. RESUMEN EJECUTIVO

Este resumen comprende una descripcion de los aspectos mas relevantes de la Adquisicion y no
incluye toda la informacion que pudiera ser relevante para los inversionistas, por lo que se
complementa con la informacion mas detallada y la informacion financiera contenida en otras
secciones de este Folleto Informativo, asi como en el reporte anual de Acosta Verde al 31 de
diciembre de 2025 (el "Reporte Anual”) y el reporte trimestral de Acosta Verde mds reciente, los
cuales pueden ser consultados en www.grupoav.com y www.bmyv.com.mx

La Operacion consiste en primer lugar en la adquisicion de los Derechos Fideicomisarios de los cuales
son beneficiarios los Socios Minoritarios en los Fideicomisos Sendero, mediante esta adquisicion, la
Sociedad podra consolidar (indirectamente a través de cada uno de los Fideicomisos Sendero) el
100% de los Activos Inmobiliarios, conforme a los términos y sujeto a las condiciones suspensivas
previstas en los Contratos de Cesion, incluyendo sin liminar la obtencion de la autorizacion por parte
de la Comision Nacional Antimonopolio ("CNA").

El precio a pagar por la Adquisicion ascendera a $776,548,682.00 (setecientos setenta y seis millones
quinientos cuarenta y ocho mil seiscientos ochenta y dos Pesos 00/100 M.N.), mismo que se ha
calculado tomando como base y referencia un valor total de los Activos Inmobiliarios de
$776,548,682.00 (setecientos setenta y seis millones quinientos cuarenta y ocho mil seiscientos
ochenta y dos Pesos 00/100 M.N.), segln se describe con mayor detalle en la Seccion 3 Informacion
detallada sobre la Operacion del presente folleto.

En ese sentido, de cumplirse las condiciones suspensivas previstas en los Contratos de Cesion, la
Sociedad, en su caracter de cesionaria de los Derechos Fideicomisarios, asumira la obligacion de
pagar el Precio de Adquisicion, lo que resultaria en la generacién de un derecho de cobro a favor de
cada uno de los Cedentes y cuenta por pagar a cargo de la Sociedad.

La Operacion también contempla llevar a cabo el Aumento de Capital, en el entendido que una vez
que transcurra el Periodo de Preferencia, en caso de existir Acciones Remanentes, conforme a lo
previsto en los Contratos de Cesion, los Socios Minoritarios deberan suscribir las acciones
representativas del capital social de Acosta Verde, segun se describe con mayor detalle en la Seccion
3 Informacion detallada sobre la Operacion del presente folleto.

Una vez que los Socios Minoritarios suscriban las acciones representativas del capital social de Acosta
Verde, los Socios Minoritarios, en su caracter de accionistas, asumiran la obligacion de pagar el Precio
de Suscripcion, lo que resultaria en la generacion de un derecho de cobro en favor de la Sociedad y
una cuenta por pagar a cargo de cada uno de los Socios Minoritarios.

Conforme a lo anterior, segln se describe con mayor detalle en la Seccion 3 Informacion detallada
sobre la Operacion del presente folleto, en la Fecha de Cierre, en consideracion de que la Sociedad
y los Socios Minoritarios reuniran la calidad de deudores y acreedores reciprocamente y por su propio
derecho, las obligaciones de pago seran igualmente liquidas y exigibles, dichas obligaciones se
extinguiran mediante compensacion.

Para mayor informacion sobre la Operacion, los Contrato de Cesidn, los participantes e informacion

financiera proforma de la Sociedad, agradeceriamos que se revisen las secciones correspondientes
del presente Folleto Informativo.
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3. INFORMACION DETALLADA SOBRE LA TRANSACCION

a) DESCRIPCION DETALLADA DE LA TRANSACCION
Adquisicién

Con fecha 25 de febrero de 2026, el Consejo de Administracion de la Emisora celebré una sesion en
la cual se aprobaron los lineamientos generales conforme a los cuales la Emisora, sujeto a, entre
otras condiciones, la aprobacién de la asamblea general ordinaria de accionistas de la Sociedad, se
llevara a cabo la adquisicién de la Posicion Minoritaria del Portafolio.

Posteriormente, con fecha el 15 de julio de 2026, la Sociedad y los Cedentes celebraron los Contratos
de Cesion, mediante los cuales, sujeto a los términos y condiciones establecidos en dichos Contratos
de Cesion, incluyendo el cumplimiento de ciertas condiciones suspensivas, entre las que se encuentra
(i) la obtencion de la autorizacion en forma incondicional por parte de la CNA para llevar a cabo la
Adquisicion; (ii) la suscripcion de las Acciones Reservadas para los Socios Minoritarios; (iii) que ocurra
la Reestructuracion Societaria; (iv) la obtencion de las Autorizaciones Requeridas; y (v) la Reversion
de los Derechos Fideicomisarios (las “Condiciones Suspensivas”), los Cedentes acordaron ceder en
favor de la Sociedad como cesionaria, y la Sociedad como cesionaria acord6 adquirir de los Cedentes,
de manera onerosa, los Derechos Fideicomisarios.

Conforme a lo establecido en los Contratos de Cesion, como contraprestacion por la cesion de los
Derechos Fideicomisarios, la Sociedad debera pagar el Monto de Adquisicion Total, en el entendido
gue dicho monto sera pagado por la Sociedad, en su caracter de cesionario, a cada uno de los
Cedentes en proporcion a su Porcentaje de Participacion.

El monto correspondiente se determinara conforme a las cantidades senaladas los Contratos de
Cesion, para lo cual se considerara el Valor del Inmueble y el Porcentaje de Participacion que a cada
uno de los Cedentes en los Fideicomisos Sendero le corresponda conforme a la tabla siguiente:

Derechos Fideicomisarios

Porcentaje Porcentaje Porcentaje Porcentaje Porcentaje Porcentaje
de de de de de de
Participacion | Participacion | Participacion | Participacion | Participacion | Participacion
Titular enel enel enel en el enel en el
Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso
Sendero Sendero Los Sendero Sendero Sendero Sendero
Chihuahua Mochis Tijuana Culiacan Obregon Saltillo
Inmobiliaria 6.75% 6.75% 6.75% 6.75% 6.75% 6.75%
CTRL
Inversiones 6.75% 6.75% 6.75% 6.75% 6.75% 6.75%
Control
Arco 18.70% 18.70% - - - -
g?f_'g‘l’rz‘l&o 10.90% 10.90% 10.90% 11.24% 10.89% 10.89%
TOTAL 43.10% 43.10% 24.40% 24.74% 24.39% 24.39%
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Fideicomisos Sendero Valor del Inmueble
Plaza Sendero Chihuahua $143,382,745
Plaza Sendero Los Mochis $210,387,939
Plaza Sendero Tijuana $208,653,717
Plaza Sendero Culiacan $67,600,873
Plaza Sendero Obregdn $60,019,243
Plaza Sendero Saltillo $86,504,165

Bases para la determinacion del Valor del Inmueble

El Valor del Inmueble de cada uno de los Activos Inmobiliarios, fue acordado por ambas partes en
términos de mercado, soportados por valuaciones independientes, dichas valuaciones consideraron
metodologias comlUnmente aceptadas en el mercado, asi como supuestos y variables financieras
relevantes que permiten sustentar la razonabilidad y sustancia econdmica de la Operacion.

Conforme a los Contratos de Cesion, los efectos de la Cesion y la obligacion a cargo de la Sociedad
de pagar la Contraprestacion a los Socios Minoritarios se encuentra sujeto al cumplimiento y
satisfaccion de la totalidad de las Condiciones Suspensivas. De cumplirse (renunciarse o dispensarse)
las Condiciones Suspensivas, la Sociedad, en caracter de cesionaria, asumira la obligacién de pagar
a cada uno de los Cedentes la proporcion de la Contraprestacion que le corresponda conforme a su
Porcentaje de Participacion (el “Precio de Adquisicién”), a mas tardar dentro de los 5 (cinco) dias
habiles siguientes a la fecha en la que se cumpla (renuncien o dispensen) la totalidad de las
Condiciones Suspensivas (la “Fecha de Cierre”).

Precio de Adquisicion

Cedente Monto

Inmobiliaria CTRL $172,121,562

Inversiones Control $172,121,562

Arco $153,492,152

Fideicomiso 851-01245 $278,813,406
TOTAL $776,548,682

Como resultado del cumplimiento y satisfaccion de la totalidad de las Condiciones Suspensivas, surtira
efectos la obligaciéon de pago del Monto Total por la Cesidn a cargo de la Sociedad, por lo que (a) los
Socios Minoritarios, en caracter de cedentes, tendrian a su favor un derecho de cobro para recibir el
Monto de Adquisicién Total por la Cesion de la totalidad de los Activos (la “Cuenta por Cobrar”) (y
cada uno de los Socios Minoritarios, en caracter de Cedente individual, seria titular de una cuenta
por cobrar por el monto que a cada uno le corresponde recibir de la Contraprestacion por la Cesion
de su Porcentaje de Participacion), y (b) se generaria una cuenta por pagar a cargo de la Sociedad,
en caracter de adquirente y cesionaria de los Derechos Fideicomisarios, por el Monto de Adquisicion
Total (la “"Cuenta por Pagar”) (y respecto de cada uno de los Socios Minoritarios, una cuenta por
pagar por el monto que a cada uno le corresponde recibir del Precio de Adquisicion por la Cesion de
su porcentaje de participacion).
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Aumento de Capital

Se pondra a consideracion de los accionistas de la Sociedad llevar a cabo un aumento de capital
social de la Sociedad por una cantidad total de aproximadamente $1,085,024,771.58 (un mil ochenta
y cinco millones veinticuatro mil setecientos setenta y un pesos 58/100 M.N.), del cual (i)
$623,193,561.61 (seiscientos veintitrés millones ciento noventa y tres mil quinientos sesenta y un
pesos 61/100 M.N.), seria el monto en el que se aumentaria la parte variable del capital social de la
Sociedad, (ii) $461,831,209.97 (cuatrocientos sesenta y un millones ochocientos treinta y un mil
doscientos nueve pesos 97/100 M.N.), serian recibidos y registrados por la Sociedad en concepto de
prima por suscripcion de Acciones y se aplicaran a la partida de prima por suscripcion de acciones,
mediante el ofrecimiento para suscripcion y pago de un total de 6,313,786 (seis millones trescientas
trece mil setecientas ochenta y seis) acciones ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal,
Serie “A” representativas de la parte variable del capital social de la Sociedad. De aprobarse el Aumento
de Capital, las acciones objeto del Aumento de Capital seran ofrecidas para suscripcion y pago a
todos los accionistas de la Sociedad a un precio total por accién de $171.850102550 (ciento setenta y
un pesos 850102550/1000000000 M.N.) (el “Precio de Suscripcién™), del cual (i) $98.703624357
(noventa y ocho pesos 703624357/1000000000 M.N.) sera el monto en el que se aumentaria la parte
variable del capital social de la Sociedad por cada accion que se suscriba y pague, mediante la suscripcion
y pago de hasta 6,313,786 (seis millones trescientas trece mil setecientas ochenta y seis) Acciones, v (ii)
$73.146478193 (setenta y tres pesos 146478193/1000000000 M.N.), serian recibidos y registrados por
la Sociedad en concepto de prima por suscripcion de acciones y se aplicaran a la partida de prima por
suscripcion de acciones.

El Precio de Suscripcion fue determinado con base en un andlisis financiero para determinar el valor
por accion de la Sociedad, soportados por valuaciones independientes, la valuacién considerd
metodologias cominmente aceptadas en el mercado, asi como supuestos y variables financieras
relevantes que permiten sustentar la razonabilidad y sustancia econdmica de la Operacion.

De ser aprobado por la Asamblea, sujeto al cumplimiento del periodo correspondiente al Derecho de
Preferencia (segln se define mas adelante), conforme a lo previsto en los Contratos de Cesion, de
existir un nimero suficiente de Acciones Remanentes (seguin se define mas adelante) a la conclusion
del Periodo de Preferencia (segun se define mas adelante), 4,518,756 (Cuatro millones quinientas
dieciocho mil setecientas cincuenta y seis) Acciones seran ofrecidas a los Socios Minoritarios para
suscripcion y pago conforme a lo establecido en los Contratos de Cesidn para llevar a cabo la Adquisicion
(las “Acciones Reservadas para los Socios Minoritarios”), las cuales también deberan ser suscritas y
pagadas al Precio de Suscripcion.

En caso de ser aprobado el Aumento de Capital, con base en los estatutos sociales de Acosta Verde
y la legislacion aplicable, todos los accionistas de la Sociedad tendran Derecho de Preferencia, en
proporcién al nimero de acciones de las que sean titulares en la fecha ex-derecho (la “Fecha Ex-
Derecho”), que se sefale en el Aviso de Ejercicio (segln se define mas adelante), para suscribir las
Acciones Objeto del Aumento al Precio de Suscripcion (el “Derecho de Preferencia”). El Derecho de
Preferencia podra ser ejercido en cualquier momento dentro del periodo de 15 (quince) dias naturales
contados a partir del dia natural inmediato posterior a la fecha en que Acosta Verde publique el Aviso
de Preferencia (segun se define mas adelante) que contenga los acuerdos adoptados en relacion con
el Aumento de Capital en términos del Articulo 132 de la Ley General de Sociedades Mercantiles y el
Articulo Décimo de los estatutos sociales de la Sociedad (el “Periodo de Preferencia”).

De ser aprobado por la Asamblea, la Sociedad publicaria los siguientes avisos en relacion con el ejercicio
del Derecho de Preferencia: (I) el aviso de ejercicio (el “Aviso de Ejercicio”) en términos del Articulo 34
(IV)(a) de la Circular Unica, en EMISNET (y a presentarse via STIV-2) con al menos 6 (seis) dias habiles
de anticipacion a la fecha en que dé inicio el Periodo de Preferencia, en el cual se describira el Derecho
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de Preferencia, y (II) el aviso de preferencia (el “Aviso de Preferencia”) en términos y para los efectos
del Articulo 132 de la Ley General de Sociedades Mercantiles y el articulo Décimo de los estatutos sociales
de la Sociedad, con al menos 1 (un) dia de anticipacién a la fecha en que dé inicio el Periodo de
Preferencia, en el sistema electronico establecido por la Secretaria de Economia y en EMISNET (y a
presentarse via STIV-2), a fin de que los accionistas de la Sociedad estén en posibilidad de suscribir y
pagar las Acciones Objeto del Aumento y que les corresponda en proporcién al nimero de sus acciones
a la Fecha Ex-Derecho, durante el Periodo de Preferencia.

El factor de suscripcion para el Derecho de Preferencia sera de 1 (una) Accidn por cada
9.5082937559176 (nueve punto cinco cero ocho dos nueve tres siete cinco cinco nueve uno siete seis)
Acciones de las que sea titular cada accionista en la Fecha Ex-Derecho (el “Factor de Suscripcion”), en
el entendido que no podran suscribirse y pagarse acciones fraccionarias del Aumento de Capital vy, en
consecuencia, cualquier nimero de acciones inferior a 0.50 (cero punto cincuenta) sera redondeado
hacia abajo y cualquier nimero de Acciones igual o superior a 0.50 (cero punto cincuenta) sera
redondeado hacia arriba. Lo anterior, en el entendido que la Sociedad podra ajustar o rectificar el Factor
de Suscripcion referido en este parrafo en la medida en que resulte necesario con base en los acuerdos
que se adopten en la Asamblea o lo requiera el Indeval.

Si una vez transcurrido el Periodo de Preferencia y habiéndose ejercido el Derecho de Preferencia
guedaren acciones pendientes de suscripcion y pago (las “Acciones Remanentes”), sujeto a la
aprobacion de la Asamblea, se ofreceran 4,518,756 (Cuatro millones quinientas dieciocho mil
setecientas cincuenta y seis) Acciones para suscripcion y pago por parte de los Socios Minoritarios
conforme a lo previsto en los Contratos de Cesién para llevar a cabo la Adquisicién, en el entendido
que las las Acciones Reservadas para los Socios Minoritarios también serian suscritas y pagadas al Precio
de Suscripcion.

Conforme a lo previsto en los Contratos de Cesién, en caso de existir Acciones Remanentes y como
resultado del cumplimiento y satisfaccion de la totalidad de las Condiciones Suspensivas, los Cedentes
deberan suscribir y pagar las siguientes Acciones (“Acciones Objeto de Suscripcion™).

Acciones Objeto de Suscripcion
Cedente Numero de Acciones Do as::g:;t?ilézrecio gs
Inmobiliaria CTRL 1,001,579 $172,121,562
Inversiones Control 1,001,579 $172,121,562
Arco 893,176 $153,492,152
Fideicomiso 851-01245 1,622,422 $278,813,406

TOTAL 4,518,756 $776,548,682

En el entendido que los Socios Minoritarios deberan pagar las Acciones Reservadas para los Socios
Minoritarios en términos de los Contratos de Cesidn (a) la Sociedad tendria a su favor un derecho de
cobro para recibir el Precio de Suscripcion por la suscripcion de las Acciones Reservadas para los
Socios Minoritarios, y (b) se generaria una cuenta por pagar a cargo de cada uno de los Socios
Minoritarios, en caracter de accionistas de la Sociedad, por el Precio de Suscripcidn, en el entendido
que la obligacién de pago antes mencionada se extinguira por compensacion con la Cuenta por Cobrar
de cada uno de los Socios Minoritarios.

Conforme a lo anterior, una vez que surta efectos la Cesion y se lleve a cabo la suscripcion de las

Acciones Reservadas para los Socios Minoritarios, en la Fecha de Cierre (i) cada uno de los Socios
Minoritarios, en caracter de cedente, tendra a su favor una Cuenta por Cobrar y la Sociedad, en

14



caracter de cesionario de los Derechos Fideicomisarios, tendra a su cargo una cuenta por pagar por
una cantidad equivalente al Monto de Adquisicion Total y la Sociedad, como emisora de las acciones,
tendra a su favor una cuenta por cobrar y cada uno de los Socios Minoritarios, en caracter de
accionistas de la Sociedad, tendra a su cargo una cuenta por pagar por una cantidad equivalente al
Precio de Suscripcion; por lo que cada uno de los Socios Minoritarios y la Sociedad reuniran, por su
propio derecho, las calidades de deudores y acreedores reciprocamente en relacidon con las
obligaciones de pago del Monto de Adquisicion Total (y respecto de cada uno de los Socios
Minoritarios, una cuenta por pagar por el monto que a cada uno le corresponde recibir del Precio de
Adquisicion por la Cesidn de su porcentaje de participacién), a cargo de la Sociedad, como cesionario,
por un lado y la obligacién de pago del Precio de Suscripcién a cargo de cada uno de los Socios
Minoritarios con motivo de la Suscripcion de Acciones, por el otro; (ii) las deudas a cargo de la
Sociedad respecto del pago del Monto de Adquisicidon Total, por un lado, y a cargo de cada uno de
los Socios Minoritarios respecto del pago del Precio de Suscripcion, por el otro, seran deudas de una
cantidad de dinero, e igualmente liquidas y exigibles, y (iii) conforme a los Contratos de Cesion, sera
intencion de cada uno de los Socios Minoritarios y la Sociedad llevar a cabo la compensacion de
dichas deudas y extinguirlas en consecuencia.

En caso de ser aprobado el Aumento de Capital, el monto autorizado del capital social de la Sociedad
ascendera a $6,786,485,918.24 (seis mil setecientos ochenta y seis millones cuatrocientos ochenta y
cinco mil novecientos dieciocho pesos 24/100 M.N.), representado por un total de 76,926,807
(setenta y seis millones novecientas veintiséis mil ochocientas siete) acciones ordinarias, nominativas,
sin expresion de valor nominal, de las cuales (i) 1,605 son acciones Serie “B”, representativas de la
parte fija del capital social de la Sociedad, y (ii) 76,925,202 son acciones Serie “"A” representativas
de la parte variable del capital social de la Sociedad.

Asumiendo que la totalidad de las Acciones Objeto del Aumento 6,313,786 (seis millones trescientas
trece mil setecientas ochenta y seis) ofrecidas para suscripcion y pago sean suscritas y pagadas, el
monto suscrito y pagado del capital social de la Sociedad ascenderia a $6,548,796,536.24 (seis mil
quinientos cuarenta y ocho millones setecientos noventa y seis mil quinientos treinta y seis pesos
24/100 M.N.), representado por (i) 1,605 son acciones Serie “B”, representativas de la parte fija del
capital social de la Sociedad, completamente suscritas, pagadas y en circulacion, (ii) 66,347,118
(sesenta y seis millones trescientos cuarenta y siete mil ciento dieciocho) serian acciones Serie “A”
representativas de la parte variable del capital social de la Sociedad, completamente suscritas,
pagadas y en circulacién, y (iii) 10,578,084 (diez millones quinientas setenta y ocho mil ochenta y
cuatro) serian acciones Serie “A” representativas de la parte variable del capital social de la Sociedad
de tesoreria.

Asumiendo que ningun accionista ejerce su Derecho de Preferencia para suscribir y pagar Acciones
Objeto del Aumento y que la totalidad de las Acciones Reservadas para los Socios Minoritarios son
suscritas y pagadas por los Socios Minoritarios conforme a los Contratos de Cesion para llevar a cabo la
Adquisicién, el monto suscrito y pagado del capital social de la Sociedad ascenderia a
$6,371,620,569.42 (seis mil trescientos setenta y un millones seiscientos veinte mil quinientos
sesenta y nueve pesos 42/100 M.N.), representado por (i) 1,605 son acciones Serie “B”,
representativas de la parte fija del capital social de la Sociedad, completamente suscritas, pagadas y
en circulacion, (ii) 64,552,088 (sesenta y cuatro millones quinientos cincuenta y dos mil ochenta y
ocho) serian acciones Serie “A” representativas de la parte variable del capital social de la Sociedad,
completamente suscritas, pagadas y en circulacién, y (iii) 12,373,114 (doce millones trescientas
setenta y tres mil ciento catorce) serian acciones Serie “A” representativas de la parte variable del
capital social de la Sociedad de tesoreria.

Lo anterior, en el entendido que las cifras de capital social y acciones mencionadas en los parrafos

anteriores podran modificarse, ajustarse y/o rectificarse con base en los acuerdos que efectivamente se
adopten en la Asamblea.
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Conforme a lo anterior y asumiendo que ningun accionista ejerce su Derecho de Preferencia para
suscribir y pagar Acciones Objeto del Aumento, los Socios Minoritarios seran titulares de una
participacion en el capital de la Emisora que en total representara aproximadamente el 7% del capital
social, de la siguiente manera: (a) aproximadamente 1.55% en el caso de Inmobiliaria CTRL, (b)
aproximadamente 1.55% en el caso de Inversiones Control, (c) aproximadamente 2.51% en el caso
del Fideicomiso 851-01245 y (d) aproximadamente 1.38% en el caso de Arco.
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b) OBJETIVO DE LA TRANSACCION

El objetivo principal de la Operacién es consolidar la estructura de propiedad de los activos
inmobiliarios que conforman la Posicion Minoritaria del Portafolio, mediante la adquisicion por parte
de Acosta Verde de la totalidad de los Derechos Fideicomisarios en los Fideicomisos Sendero de los
gue actualmente son titulares los Cedentes. A través de la Operacion, Acosta Verde busca concentrar
en un Unico titular la propiedad de la totalidad de los derechos fideicomisarios en los Fideicomisos
Sendero, sobre los cuales ya ejerce control y participa de manera mayoritaria, con el propdsito de
simplificar su estructura corporativa, incrementar en mas del 15% el NOI atribuible a la Sociedad,
tomando como base la informacién del Reporte Anual, mediante la absorcion de la participacion no
controladora, asi como, optimizar la gestion y administracion de los centros comerciales que integran
los Fideicomisos Sendero y fortalecer su modelo de negocio enfocado en el desarrollo, propiedad,
operacion y administracion de centros comerciales bajo la marca Plaza Sendero, orientados
principalmente al consumo basico, servicios y entretenimiento en ciudades medianas y secundarias
del norte y centro del pais.
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c) FUENTES DE FINANCIAMIENTO Y GASTOS DERIVADOS DE LA TRANSACCION

El precio acordado para la Adquisicidon sera pagado con recursos propios de la Emisora, en el
entendido que, de forma conjunta con la aprobacion de los Contratos de Cesion, se sometera a la
aprobacion de los accionistas de la Emisora el Aumento de Capital, a efecto de que las acciones que
se ofrezcan para suscripcién y pago con motivo de dicho aumento sean suscritas por los Cedentes y
su pago se realice mediante la compensacion del Precio de Adquisicion contra el Precio de Suscripcion.
Para efectos de claridad, no se llevara a cabo la contratacion de financiamientos para el pago del
precio de los Derechos Fideicomisarios.

Los gastos derivados de la negociacién y consumacion de la Adquisicion, tales como asesoria
financiera, legal y de impuestos seran pagados con recursos propios de la Emisora.

La Emisora estima que los honorarios y gastos totales asociados con la Adquisicion ascenderan a
aproximadamente $3,200,000.00 (Tres millones doscientos mil Pesos 00/100 M.N.).
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d) FECHA DE APROBACION DE LA TRANSACCION

Conforme a lo establecido en la LMV, la Circular Unica y nuestros estatutos, el drgano competente
para aprobar la adquisicion de los Derechos Fideicomisarios es la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas, misma que esta programada para reunirse y aprobar la Adquisicion el 12 de agosto de
2026.
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e) FECHA DE CANJE DE LAS NUEVAS ACCIONES

En caso de aprobarse la Operacién, la Emisora no emitira nuevas acciones, en virtud de que cuenta
con acciones suficientes en su tesoreria para efectos de llevar a cabo el Aumento de Capital.

Por lo anterior, el Aumento de Capital y la consecuente suscripcién y pago de las acciones que
corresponda, no implicara una modificacion al nimero total de las acciones inscritas en el RNV o el
canje del titulo que ampara las mismas ante el S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores,
S.A. de C.V.
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f) TRATAMIENTO CONTABLE DE LA TRANSACCION

Sujeto al cumplimiento de las Condiciones Suspensivas, para liquidar las Cuentas por Pagar, Acosta
Verde sometera a la aprobacion de sus accionistas llevar a cabo el Aumento de Capital, a efecto de
que las acciones que se ofrezcan para suscripcion y pago con motivo de dicho aumento sean suscritas
por los Cedentes y su pago se realice mediante la compensacion del Precio de Adquisicidon contra el
Precio de Suscripcion. Para efectos de claridad, no se llevara a cabo la contratacion de financiamientos
para el pago del precio de la operacion.

La administracién de la Emisora evalu6 el tratamiento contable aplicable en estados financieros
consolidados y concluyd que, en la medida en que la Emisora ya controla y consolida los Fideicomisos
Sendero, la Adquisicion no constituye una combinacion de negocios bajo NIIF 3 “Combinaciones de
negocios” ni una adquisicion de activos, sino una adquisicion de participacion no controladora /
transaccion entre accionistas. En consecuencia, el efecto se reconoce exclusivamente en el capital
contable consolidado: (i) disminucion de la participacion no controladora por su valor en libros, y (ii)
registro en el capital atribuible a la controladora de la diferencia entre dicho valor en libros y la
contraprestacion entregada, sin impacto en resultados.

Los estados financieros consolidados, condensados, proforma al 31 de marzo de 2026 y al 31 de

diciembre de 2025, muestran los efectos contables esperados como si la Operacion hubiese ocurrido
en dichas fechas, sin embargo, dichos efectos pudieran diferir una vez que se realice la Operacion.
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g) CONSECUENCIAS FISCALES DE LA TRANSACCION

Para efectos fiscales, la Emisora considera relevante senalar que el Articulo 14, fraccion VI, del Codigo
Fiscal de la Federacion establece determinados supuestos conforme a los cuales la cesion de derechos
relacionados con bienes afectos a un fideicomiso puede ser considerada una enajenacion para efectos
fiscales, incluyendo, entre otros casos: (i) en el acto en el que el fideicomisario designado ceda sus
derechos o dé instrucciones al fiduciario para que transmita la propiedad de los bienes a un tercero;
y (i) en el acto en el que el fideicomitente ceda sus derechos si entre éstos se incluye el de que los
bienes se transmitan a su favor.

En virtud de lo anterior, la transmision de derechos fideicomisarios objeto de la operacion podria
generar consecuencias fiscales para las partes involucradas, incluyendo, entre otras, el
reconocimiento de ingresos acumulables, deducciones, bases fiscales, causacion del impuesto al valor
agregado (mismo que sera pagado con recursos en efectivo mediante transferencia electronica de
fondos) y acreditamientos o cualquier otro efecto previsto en la legislacion fiscal aplicable, asi como
el cumplimiento de diversas obligaciones formales. La determinacion especifica de dichos efectos
dependerd, entre otros factores, de la naturaleza de los derechos transmitidos, de la estructura y
términos de cada fideicomiso.
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4. PARTES DE LA TRANSACCION

a) ACOSTA VERDE, S.A.B. DE C.V.

Este resumen no pretende cubrir de manera exhaustiva toda la informacion acerca de Acosta Verde,
por lo gue se complementa con /a informacion contenida en el Reporte Anual de Acosta Verde, mismo
que se encuentra disponible en la pagina de internet de Acosta Verde www.grupoav.com y en la
pdagina de internet de la BMV www.bmv.com.mx.

Acosta Verde es una sociedad controladora cuyas actividades econdmicas principales consisten en el
desarrollo, propiedad, operacion y administracion de centros comerciales en México. La empresa ha
desarrollado un portafolio de centros comerciales bajo la marca Plaza Sendero, orientados
principalmente al consumo basico, servicios y entretenimiento, ubicados en ciudades medianas y
secundarias del norte y centro del pais. A través de este modelo, Acosta Verde planifica, desarrolla,
comercializa, arrienda y administra espacios comerciales, manteniendo relaciones contractuales con
arrendatarios de diversos sectores y proporcionando servicios complementarios asociados a la
operacion de las plazas.

El modelo de negocio de Acosta Verde se enfoca en la gestién inmobiliaria de largo plazo, sin
participar directamente en la operaciéon de los negocios que desarrollan sus arrendatarios. En ese
sentido, la compaiia obtiene sus ingresos principalmente del cobro de rentas, cuotas de
administracion y otros ingresos asociados a la operacion de los centros comerciales, tales como
estacionamientos y espacios publicitarios. Sus decisiones comerciales se limitan, entre otras, a la
asignacion de espacios, la definicion de condiciones contractuales y el mantenimiento de las
propiedades, sin intervenir en la determinacion de precios, volimenes de venta o estrategias
comerciales de los arrendatarios.

Historia y Desarrollo

Acosta Verde fue fundada en 1970 por el Arg. Jesus Acosta Verde. Acosta Verde es una empresa
mexicana, pionera en el desarrollo de centros comerciales enfocados en atender las necesidades
primarias de la poblacion en México, cuenta con una solida trayectoria en la planeacion, desarrollo,
comercializacién, administracion y operacion de centros comerciales comunitarios (community
centers) en el pais.

En 2002, Acosta Verde cred el concepto y la marca de centros comerciales Plaza Sendero, a través
del cual la Sociedad ha desarrollado una trayectoria exitosa en términos de niveles de ocupacion y
altos volumenes de trafico de visitantes en sus centros comerciales enfocados en atender las
necesidades primarias. Plaza Sendero se caracteriza por su enfoque primordial en satisfacer las
principales necesidades de consumo, conveniencia y servicios de la comunidad.

Desde que Acosta Verde desarrollé su primer centro comercial Plaza Sendero, la estrategia de negocio
se ha enfocado principalmente en atender a la poblacion de clase media y media baja en México, ya
que son segmentos de mas rapido crecimiento y los cuales abarcan un porcentaje importante de la
poblacion total en el pais, por lo que ofrecen un potencial considerable de consumidores. Asi mismo,
Acosta Verde busca ofrecerle a esta poblacion centros comerciales de gran calidad donde puedan
realizar sus compras diarias y se atiendan diversas necesidades de consumo gracias a la mezcla
comercial ofrecida.

El modelo de negocio de la marca Plaza Sendero, incluye un formato comercial, donde el papel de
tienda ancla lo representa el supermercado, comercio que juega un importante rol para el éxito de
los centros comerciales, ya que asegura el flujo constante de visitantes. Gracias a la experiencia
adquirida por Acosta Verde a lo largo de su trayectoria en el desarrollo y operacion de centros
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comerciales, se ha logrado posicionar a la marca Plaza Sendero entre los principales retailers en
México, habiendo desarrollado relaciones sdlidas con las principales marcas comerciales a nivel
nacional. Desde su creacion a diciembre 2025, Acosta Verde ha desarrollado un total de 45 centros
comerciales, incluyendo Plaza Sendero Ensenada en Baja California, el cual fue inaugurado en abril
de 2024.

Hitos en la historia de Acosta Verde:

1970: El Arg. Jesus Acosta Verde funda Acosta Verde, empresa mexicana pionera en el desarrollo
de centros comerciales en México.

1986 — 2001: Se desarrollan 12 (doce) centros comerciales para diferentes inversionistas, como
son Soriana y Grupo Garza Ponce. Entre dichas plazas se encuentran, Plaza Comercial La Fe (1993),
Plaza Jacarandas (1994) y Plaza Del Rio (1994), las ultimas dos, a la fecha de este reporte siguen
bajo administracion de Acosta Verde.

2001: Acosta Verde se constituyé como sociedad anénima de capital variable el 15 de noviembre en
la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, con una duracion indefinida.

2002: Acosta Verde construye Plaza Sendero Escobedo en Nuevo Ledn, el primer centro comercial
comunitario bajo la marca Plaza Sendero. La empresa fue responsable de la planeacion comercial y
financiera, ingenieria, supervision y administracion del proyecto, asi como el arrendamiento y
administracion de los locales comerciales.

2005: Se celebra el Joint venture con PREI para la construccion, financiamiento y administracion de
centros comerciales comunitarios. La relacién coadyuvo a fortalecer las mejores practicas de la
Sociedad, como, por ejemplo, optimizar la planeacion financiera de los desarrollos y la ampliacién de
politicas, procedimientos y controles internos, asi como aplicacion de practicas de FCPA,
implementacion del sistema operativo enfocado a bienes raices (MRI Software); entre otras.

2007: Acosta Verde realiza su primera emision de certificados bursatiles en la Bolsa Mexicana de
Valores (BMV), por un monto de $1,130,000,000.00 (mil ciento treinta millones de pesos 00/100
M.N.), bajo la clave de cotizacién ACOSTCBO07.

2011: Acosta Verde vende su participacion en las propiedades a PREI, finalizando el joint venture,
bajo el cual se desarrollaron 7 centros comerciales en el periodo de 2006 a 2011; los cuales siguieron
bajo la administracion de la Sociedad hasta el afio 2015

2014: Acosta Verde desarrolla tres centros comerciales para terceros: Sendero Coatzacoalcos (hoy
llamada Plaza Acaya Coatzacoalcos), Sendero Mazatlan (Acaya Mazatlan) y Sendero La Fe, en
Apodaca, Nuevo Ledn; este ultimo continda bajo la administracion de Acosta Verde.

2015:
e Acosta Verde concreta alianza con Equity International y recibe su inversion inicial.
e Se celebra la segunda emisién de certificados bursatiles (ACOSTCB15) por un monto de
$3,000,000,000.00 (tres mil millones de pesos 00/100 M.N.).
e Acosta Verde deja de administrar los 10 centros comerciales de PREL.

2017: AV recibe la segunda inversion de Equity International

2019: AV inicia su proceso de Combinacién de Negocios con Promecap Acquisition Company (PAC)
mediante la adquisicion por parte de PAC de una participacién accionaria en Acosta Verde.
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2020: AV comienza a cotizar en la BMV en septiembre 2020. AV se convierte en la primera empresa
en listarse al mercado de capitales mexicano a través de la fusion con una compania de adquisicion
con proposito especial.

2021: Se llevo a cabo la apertura de Plaza Sendero Santa Catarina agregando 34,813 m? de ABR al
portafolio.

2023: Se reinicia el desarrollo de Plaza Sendero Ensenada, el cual fue suspendido en 2020 debido a
la pandemia por COVID-19.

2024: En abril del 2024, se llevé a cabo la apertura de Plaza Sendero Ensenada agregando 25,619
m? de ABR al portafolio.
Plazas Sendero

El concepto Plaza Sendero es un modelo comercial comprobado que basa su éxito en cuatro
importantes pilares que se mantienen en evolucién constante.

Caracteristicas de las Plazas Sendero:

Enfoque en la

Acosta Verde se encuentra en bldsqueda constante de

experiencia mejorar la experiencia de compra del consumidor.

de compra Ofrecemos a nuestros visitantes: eventos de la mejor
calidad, promociones constantes, nuestro
caracteristico “Mega Dia Sendero", nuevas y
divertidas actividades cada mes, internet gratuito e
instalaciones de la mas alta calidad, entre muchos
otros beneficios.

Composicién  Anticipandose a las tendencias, se busca contar con

de una mezcla muy completa de arrendatarios que

arrendatarios satisfaga las necesidades de los consumidores.
Analiza constantemente el cambio de habitos de la
poblacién para cumplir con sus requerimientos de
entretenimiento, convivencia y compras.

Ubicacion La ubicacion es pieza clave en el éxito de los centros

privilegiada comerciales. Las Plazas Sendero cuentan con las

mejores ubicaciones en ciudades primarias vy
secundarias, con caracteristicas demograficas
atractivas. Se ubican en avenidas principales, con alto
flujo vehicular, amplia visibilidad y facil acceso para
los visitantes.

Instalaciones
de gran
calidad

Las Plazas Sendero se caracterizan por contar con
disefio, acabados e instalaciones de primer nivel.
Ademds, se brinda constante mantenimiento
preventivo para conservar los inmuebles en éptimas
condiciones para que los visitantes puedan disfrutar
de compras y paseo agradables.
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La Sociedad cuenta con un equipo administrativo y una estructura organizacional con las habilidades
necesarias para detectar y evaluar eficientemente las oportunidades de mercado para el desarrollo o
adquisicién de centros comerciales. Tras mas de cuatro décadas de llevar a cabo desarrollos
comerciales y administracion de propiedades en México y haber pasado por periodos de recesion,
alta inflaciéon y la pandemia por COVID-19, Acosta Verde ha continuado con el arrendamiento y
operacion de propiedades, adicionalmente ha enfocado importantes esfuerzos en analizar potenciales
oportunidades para adquisicion de propiedades que se encuentran ya en operacion.

La historia corporativa de Acosta Verde pone en evidencia su capacidad para tomar ventaja de uno
de los mercados de bienes raices mas dinamicos de América Latina, siendo pionero en México al
detectar oportunidades para desarrollo comercial en areas de rapido crecimiento demografico, asi
como detectar oportunidades de adquisicion de activos comerciales que sean atractivos para integrar
al portafolio e incrementar el valor de la Sociedad.

Con una excelente operacion de centros comerciales, centrada en crear experiencias, Acosta Verde
convierte el hecho de “ir de compras” en una actividad natural, placentera y cdmoda para cada uno
de los clientes que visitan nuestras plazas. Adicionalmente, se incorporan elementos de
entretenimiento y convivencia que hoy en dia forman parte fundamental de las Plazas Sendero,
acorde a las exigencias del mercado y los cambios en habitos de consumo de los clientes en la
actualidad. Asimismo, genera un ambiente de trabajo agradable para que los arrendatarios del centro
comercial y sus colaboradores puedan trabajar bajo las mejores condiciones posibles. Detalle de
las caracteristicas de las Plazas Sendero:
A. Enfoque comercial

1. Negocio esencial al satisfacer necesidades de consumo, conveniencia,
entretenimiento y servicios, por lo cual se crean Plazas Sendero resilientes ante
temas macroeconémicos.

2. El mercado objetivo son los segmentos Cy D+.

3. Ubicacion en zonas metropolitanas y en ciudades secundarias en México donde exista
una sub-penetracion de community centers, asi como tasas de crecimiento
demografico importantes.

B. Caracteristicas fisicas

1. Piso de venta promedio total de ~35,000 m? en terrenos de aproximadamente 15
hectareas.

2. Cuenta con mas de 200 arrendatarios y/o locales por Plaza Sendero, incluyendo:
a) 1 supermercado
b) 1 complejo de cines
c) Entre 4y 5 tiendas departamentales
d) Entre 2y 3 sucursales bancarias

e) De 2 a 4 comercios (departamentales, bancos o restaurantes) en formato
independiente (stand alone) en el area de estacionamiento
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f) Entre 4 y 6 restaurantes de forma individual mas un area de comida (food
court)

g) ~100 locales de entretenimiento, ropa, calzado, electronicos, gimnasio,
entre otros giros

Aire acondicionado y espacios techados
Plaza Sendero es un entorno seguro y disefiado para satisfacer las necesidades

comerciales y de esparcimiento del segmento poblacional medio y medio bajo en
México

C. Estrategia de Operacion

1.

2.

6.

El desempefio de los centros comerciales se encuentra impulsado por la estratégica
inclusion de tiendas ancla y composiciéon de arrendatarios.

Enfoque relevante en el entretenimiento y esparcimiento, incluyendo entre otros:

a) Arrendatarios con marcas dedicadas al entretenimiento infantil y familiar
como parte medular de la composicion de la oferta del centro comercial

b) Eventos sociales para todos los miembros de la familia, activaciones y
conciertos con artistas reconocidos y de moda

c) Mayor apertura de gimnasios

d) Espacios de convivencia, Plaza Sendero es un punto de encuentro para las
comunidades donde opera

Aproximadamente el 50% del ABR esta comercializada con cadenas nacionales, que
han acompaiado a Acosta Verde en cada nuevo proyecto, lo cual ayuda a lograr la
meta de alta tasa de ocupacion del ABR desde la apertura;

Estrategias de marketing digital para la atraccion de nuevos clientes, asi como para
la fidelizacidn de los actuales a través de experiencias personalizadas.

Mantenimiento preventivo continuo de las instalaciones para la correcta y eficiente
operacién de las plazas.

Fuerte enfoque en materia de seguridad.

D. Resultados Probados

Las Plazas Sendero cuentan con una ocupacién de al menos 80% del ABR (sin
considerar el ABR de la tienda ancla) desde el momento de su apertura, cuyos
contratos de largo plazo se traducen en flujos de rentas previsibles en monto y
duracién.

Alto flujo de visitantes. Durante 2025, el ndmero de Vvisitantes alcanzd

aproximadamente los 106 millones situandose practicamente por encima de cifras
prepandémicas.
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3. Alta tasa de renovacion al vencimiento de los arrendamientos.
E. Presencia Geografica

1. Localizados en ciudades aledanas y/o con centros de manufactura o de servicios en
el centro y norte de la Republica Mexicana. En la actualidad, el efecto “nearshoring”
impulsa el desarrollo econémico en las regiones donde se encuentran las Plazas
Sendero.

2. Ubicados estratégicamente en importantes avenidas que garanticen facilidad de
acceso a los visitantes vy la visibilidad del centro comercial.

3. Buscan apuntalar el crecimiento de sus principales anclas a través de la busqueda
de terrenos que estén dentro de las areas objetivo de crecimiento de los socios
comerciales.

F. Modelo Comprobado

1. Modelo (layout y operaciéon) de centro comercial comprobado, donde las tiendas
ancla y la mezcla de arrendatarios juegan un papel importante en el desempefio del
centro comercial.

2. Son desarrollados bajo un esquema altamente parametrizado, que permite el control
en tiempos y costos de desarrollo.

3. Tiempo total de desarrollo de 10 meses con una inversion total que alcanza los $800
millones mas IVA.

4. Se tiene una base importante de arrendatarios de empresas de alta calidad y con
capacidad de crecimiento. Entre los principales arrendatarios se tiene a Casa Ley,
Cinépolis, Coppel, Del Sol, Woolworth, Innovasport, Merco, Parisina, Promoda,
Supermercados S-Mart, SmartFit, Suburbia, Cuidado con el Perro, entre otros.

5. Araiz de la contingencia por COVID-19, Acosta Verde desarroll6 un robusto protocolo
de seguridad, el cual, puede ser activado de inmediato en cualquier situacion de
contingencia sanitaria, lo que brinda confianza a los visitantes.

A continuacion, se muestra un ejemplo de la distribucion de espacios para el modelo Plaza Sendero:
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Al cierre del 2025, Acosta Verde ha desarrollado un total de 45 centros comerciales de los cuales es
accionista relevante en dieciocho Plazas Sendero, es administrador de tres centros comerciales
construidos para terceros y el resto fueron desarrollados para otros operadores.

Dentro de las dieciocho Plazas Sendero, con participacion relevante que se encuentran en operacion,
se generd en 2025 un trafico superior a los 106 millones de visitantes.

Respecto a los ingresos operativos de las Plaza Sendero en los afios 2016 a 2025, se resalta lo
siguiente:

e Crecimiento anual compuesto de 28.8% en NOI de 2016 a 2019; contemplando el 2025 y los
efectos por COVID-19, el crecimiento anual compuesto del NOI es de 13.9%.

e El nivel de Margen de NOI promedio como porcentaje de ingresos por arrendamiento es de
89% de 2016 al 2025.

e El ABR en operacion fue de 468,453 m2 al cierre de 2025.

e Al cierre de diciembre del 2023 se obtuvieron ingresos en flujo de efectivo de los centros
comerciales por $1,428 millones de pesos, y un NOI de $1,267 millones de pesos. Al cierre
de diciembre del 2024 se obtuvieron ingresos en flujo de efectivo de los centros comerciales
por $1,602 millones de pesos, y un NOI de $1,432 millones de pesos. Al cierre de diciembre
del 2025 se obtuvieron ingresos en flujo de efectivo de los centros comerciales por $1,717
millones de pesos, y un NOI de $1,536 millones de pesos

Las cifras antes mencionadas incluyen la participacion que tienen algunos inversionistas minoritarios
en ciertas Plazas Sendero, la cual consolida Acosta Verde en sus estados financieros a excepcion del
F2715 que se reconoce en los estados financieros mediante el registro de participacion en resultados
del negocio.

Ocupacion Historica Plazas Sendero y Crecimiento del PIB en México.
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Fuente: Informacion elaborada internamente por Acosta Verde con datos de Banxico e indicadores
internos.

1. Acosta Verde ha demostrado ser una empresa defensiva durante periodos de recesion
econdmica o volatilidad en los mercados internacionales, manteniendo niveles de ocupacion
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de forma sostenida con crecimiento en rentas por arriba de inflacién. En el siguiente diagrama
se incluye la ocupacion histérica de las Plazas Sendero comparado con los niveles de
crecimiento del PIB de México.

2. Como se presenta en el diagrama anterior, Acosta Verde tiene altos niveles de ocupacion que
han probado ser resistentes en épocas de crisis (disminucion de 2% en ocupacion total
durante la crisis del 2008-2009). Durante 2020, la situacion de contingencia por la pandemia
COVID-19 provocd una disminucion de 4% en la ocupacion promedio del portafolio en
comparacion con 2019. Ademas, en 2021 se inauguré Sendero Santa Catarina impactando
en la ocupacion promedio total. En los ultimos dos afios se ha logrado una recuperacién en
ocupacion, cerrando 2025 con una ocupacion promedio de 96% en el portafolio total.

3. En los activos, la renta por m2 ha ido en incremento en los Ultimos afios. En 2025, la renta
promedio anual contratada del portafolio fue de 263 pesos por m2, lo que representd un
incremento de 5.2% comparada con 2024.

Plazas Sendero desarrolladas de 2002 a 2008

Los montos invertidos para desarrollar las Plazas Sendero en este periodo se obtuvieron a través de
deuda y de capital. La porcion de capital no contribuida por Acosta Verde se obtuvo a través de la
venta de la porcién (huella) del terreno que seria utilizado por algunas de las tiendas ancla. Acosta
Verde es beneficiario final a través de su controladora de cada una de las unidades privativas de su
propiedad de cada centro comercial bajo un régimen de propiedad en condominio.

Conforme al régimen de propiedad en condominio, el propietario de cada unidad privativa que forma
parte del inmueble tiene plena propiedad sobre la misma, por lo que puede disponer de ella
libremente, sujeto al ejercicio de derechos de preferencia de los demas conddéminos. Las Plazas
Sendero construidas y operadas bajo el régimen de propiedad en condominio, tienen unidades
privativas designadas, y ademas cuentan con areas comunes, que son propiedad de todos los
condéminos conforme a su porcentaje de proindiviso.

El régimen de propiedad en condominio otorgd flexibilidad a Acosta Verde para enajenar unidades
privativas de las que era propietaria. Por lo anterior, en las primeras Plazas Sendero, distintos locales
comerciales fueron vendidos a distintas entidades y personas. Los demas locales no vendidos, se
otorgaron en arrendamiento por Acosta Verde.

Las plazas desarrolladas bajo esta estructura son: Plaza Sendero Escobedo, Plaza Sendero Las Torres,
Plaza Sendero Periférico, Plaza Sendero Ixtapaluca, Plaza Sendero San Luis, Plaza Sendero Toluca,
Plaza Sendero San Roque, Plaza Sendero Juarez y Plaza Sendero Apodaca.

A continuacion, se presenta un diagrama con un resumen de la estructura legal de estos activos.

Estructura Legal Locales Comerciales
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Acosta Verde
(Beneficiario / Arrendador)

Fideicomiso Propietario

Propietario Tienda
Ancla

Otros propietarios

Fuente: Informacién elaborada internamente por Acosta Verde.

Plazas Sendero desarrolladas para terceros de 2006 a 2016

Estos centros comerciales comunitarios fueron desarrollados para terceros y, en su momento, Acosta
Verde recibié una participacién minoritaria, asi como la totalidad de las comisiones de desarrollo. La
razon principal de esta estrategia fue el enfoque en desarrollar para hacer uso eficiente del capital
limitado que se tuvo durante ese periodo.

A continuacion, se detalla la lista de los quince centros comerciales comunitarios desarrollados.

ABR Total

Dl Apertura Tienda Ancla

Ubicacion

Propiedades

1 Sendero_ IV PREI Hermosillo, 43,800 2006 Sgri,ana-
Hermosillo Sonora Cinépolis
Sendero . Soriana

2 Querétaro JV PREI Querétaro, Qro. 38,453 2006 Cinépolis

3 Sendero 3V PREI Matamoros, 43,727 2007 ~ >oriana
Matamoros Tamaulipas Cinépolis

4  Sendero Saltillo IV PREI Saltillo, Coah. 56,061 2007 Soriana

Cinépolis
. GAV / Venta a Soriana

5 Sendero Lincoln PREI en 2010 Monterrey, N.L. 39,699 2007 Cinépolis

g Sendero IV PREI Ecatepec,  Edo. 38,180 2008 Soriana
Ecatepec México Cinépolis

. GAV /Ventaa ,,.. , Soriana

7 Sendero Mérida PREI en 2010 Mérida, Yucatan 40,400 2008 Cinépolis

g Sendero 3V PREI Acapulco, 37,844 2009 Soriana
Acapulco Guerrero Cinépolis
Sendero Los GAV / Venta a Soriana

9 Cabos PREI en 2010 05 €abos, BCS 29,736 2009 (anolis
Sendero Valle Valle de Chalco, Walmart

10 de Chalco IV PREI Edo. México 43,161 2011 Cinépolis

Soriana / Soriana

11 Plaza Cadereyta Otros Cadereyta, N.L. 19,891 2011 NP

I Cinépolis
Inversionistas

12 Sgndero FUNO Villahermosa, 37,372 2013 Sprllana_
Villahermosa Tabasco Cinépolis

13 Sendero IV Invex Coatzacoalcos, 32,863 2014 Sprllana‘
Coatzacoalcos Veracruz Cinépolis

14 Sendero IV Invex Mazatlan, 32,799 2014 Soriana
Mazatlan Sinaloa Cinépolis

15 Sendero La Fe Grupo  Garza Apodaca, N.L. 48,753 2014 S?”? na

Ponce Cinépolis
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582,739

Plazas Sendero desarrolladas de 2016 a 2024

Con la entrada de Equity International como accionista, el capital primario que se contribuyd se utilizo
para desarrollar y tener propiedad mayoritaria de las Plazas Sendero. Cada Plaza Sendero se
desarrollé con la estructura de propiedad a través de un fideicomiso. Los socios minoritarios participan
a nivel fideicomiso.

Estructura Legal Locales Comerciales

Beneficiario “B”

Beneficiario “A”

(AV SAB) (Inversionistas)

Fuente: Informacion elaborada internamente por Acosta Verde.

Bajo esta estructura se desarrollaron Plaza Sendero Chihuahua, Plaza Sendero Los Mochis, Plaza
Sendero Tijuana, Plaza Sendero Sur, Plaza Sendero Obregon, Plaza Sendero Culiacan, Plaza Sendero
Mexicali, Plaza Sendero Santa Catarina, y Plaza Sendero Ensenada. De las plazas desarrolladas bajo
esta estructura solo Plaza Sendero Mexicali y Plaza Sendero Ensenada no cuentan con participacion
de inversionistas minoritarios a nivel Fideicomiso.

A su vez, durante este periodo, Acosta Verde busco diversificar la oferta de marcas de supermercado
y se concretaron relaciones comerciales con cadenas como Casa Ley, Supermercados S-Mart y Merco.
Asi mismo se cierran negociaciones con Liverpool para que su formato Fabricas de Francia (ahora
Suburbia) participe en algunos de los desarrollos recientes.

Descripcion de las principales inversiones que se han realizado por los ultimos 3
ejercicios.

En los ultimos 3 ejercicios sociales Acosta Verde no ha invertido en el capital de otras compafiias
fuera de las que conforman Grupo Acosta Verde. Las principales inversiones realizadas por Acosta
Verde han sido en sus empresas subsidiarias y en los Fideicomisos propietarios de los Locales
Comerciales.

Las principales inversiones de la Emisora en los Ultimos tres ejercicios han sido:

i El desarrollo, puesta en operacion, arrendamiento y administracion de:
e Sendero Ensenada, ubicado en Ensenada, Baja California.

Informacion Corporativa

Acosta Verde realizd su listado en la Bolsa Mexicana de Valores en septiembre del 2020 como una
sociedad anonima bursatil de capital variable legalmente constituida y existente de conformidad con
las leyes de México. A la fecha se encuentra operando bajo la denominacion "ACOSTA VERDE, S.A.B.
DE C.V.” con la clave de cotizacién “GAV”. La duracion de la Emisora es indefinida y se encuentra
operando bajo el nombre comercial de “Grupo Acosta Verde”.
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Actualmente, sus principales oficinas se encuentran en el domicilio ubicado en Avenida Pedro Ramirez
Vazquez No. 200-1, Colonia Valle Oriente, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, México, C.P. 66269
con numero telefénico +52 (81) 1001-9800.

Descripcion del Negocio

Acosta Verde fue fundada en 1970 por el Arg. Jesus Acosta Verde. Acosta Verde es una empresa
mexicana, pionera en el desarrollo de centros comerciales enfocados en atender las necesidades
primarias de la poblacion en México, cuenta con una solida trayectoria en la planeacion, desarrollo,
comercializacién, administracion y operacion de centros comerciales comunitarios (community
centers) en el pais. En 2002, Acosta Verde cred el concepto y la marca de centros comerciales Plaza
Sendero, a través de la cual la Sociedad ha desarrollado una trayectoria exitosa en términos de
niveles de ocupacion y altos volimenes de trafico de visitantes en sus centros comerciales enfocados
en atender las necesidades primarias. Plaza Sendero se caracteriza por su enfoque primordial en
satisfacer las principales necesidades de consumo, conveniencia y servicios de la comunidad.

Desde que Acosta Verde desarrollé su primer centro comercial Plaza Sendero, la estrategia de negocio
se ha enfocado principalmente en atender a la poblacién de clase media y media baja en México, ya
gue son segmentos de mas rapido crecimiento y los cuales abarcan un porcentaje importante de la
poblacion total en el pais, por lo que ofrecen un potencial considerable de consumidores. Asi mismo,
Acosta Verde busca ofrecerle a esta poblacion centros comerciales de gran calidad donde puedan
realizar sus compras diarias y se atiendan diversas necesidades de consumo gracias a la mezcla
comercial ofrecida.

El modelo de negocio de la marca Plaza Sendero incluye un formato comercial donde el papel de
tienda ancla lo representa el supermercado, comercio que juega un importante rol para el éxito de
los centros comerciales, ya que asegura el flujo constante de visitantes.

Gracias a la experiencia adquirida por Acosta Verde a lo largo de su trayectoria en el desarrollo y
operacion de centros comerciales, se ha logrado posicionar a la marca Plaza Sendero entre los
principales retailers en México, habiendo desarrollado relaciones sdlidas con las principales marcas
comerciales a nivel nacional. Desde su creacion a diciembre 2025, Acosta Verde ha desarrollado un
total de 45 centros comerciales, incluyendo Plaza Sendero Ensenada en Baja California, el cual ha
sido inaugurado en abril de 2024.

Estructura de Capital

A la fecha del presente, el capital social de la Emisora asciende a la cantidad de $5,925,602,974.63,
correspondiendo $95,524.00 a la parte fija y $5,925,507,450.63 a la parte variable, y se encuentra
representado por 60,034,937 de Acciones suscritas y pagadas a la fecha, mismo que se distribuye de
la siguiente manera, seguin el mismo fue reclasificado mediante las Resoluciones de Accionistas:

Accionista 'Serie A Serie B
- .. Total q
xpizl Capital Fijo  Fijo y Variable @ "
Variable P ) oy
Familia Acosta Verde @ 16,479,479 718 16,480,197 27.45%
Equity International 20,575,803 887 20,576,690 34.27%
Gran Publico Inversionista 22,978,050 --- 22,978,050 38.27%
TOTAL 60,033,332 1,605 60,034,937 100.00%
Notas:

() Porcentajes de tenencia redondeados.
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@ Miembro propietario del Consejo de Administracion.

b) BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO (ANTES BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO), COMO FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO NUMERO 851-01245

El Fideicomiso 851-01245 es un fideicomiso de administracion e inversion cuyo fiduciario es Banco
Regional, S.A. Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero (antes Banco Regional de
Monterrey, S.A., Institucion de Banca Multiple, Banregio Grupo Financiero) tiene como objeto la
administracion e inversion de los recursos aportados en beneficio de sus fideicomisarios.

c) INVERSIONES E INMUEBLES CONTROL, S.A. DE C.V

Inversiones CTRL es una sociedad constituida y existente conforme a las leyes de México, que realiza
actividades vinculadas a la tenencia, inversidn y administraciéon de activos inmobiliarios y
participaciones societarias.

d) INMOBILIARIA CTRL, S.A. DE C.V.

Inmobiliaria CTRL es una sociedad constituida y existente conforme a las leyes de México, que realiza
actividades vinculadas a la tenencia, inversion y administracion de activos inmobiliarios y
participaciones societarias.

e) ARCO AREAS COMERCIALES, S.A. DE C.V.

Arco es una sociedad constituida y existente conforme a las leyes de México que se dedica al
desarrollo, administracion y operacién de areas y centros comerciales en el territorio mexicano,
mediante la planificacion de proyectos inmobiliarios comerciales que se rentan a terceros para la
realizacién de actividades comerciales y de servicios.

5. FACTORES DE RIESGO

La Emisora ha identificado los siguientes factores de riesgo relacionados con la Adquisicion que
pudieran afectar significativamente su desempefio y rentabilidad e influir en el precio de sus acciones.
Cabe la posibilidad de que las operaciones de Acosta Verde se vean afectadas por otros riesgos que
la misma desconoce o que actualmente no considera significativos.

Factores de Riesqo Relacionados con la Transaccion

La Reestructuracion Societaria propuesta podria afectar el precio de la accion de Acosta
Verde.

Como consecuencia de la Reestructuracion Societaria que se pretende realizar y que se describe en
el presente Folleto Informativo, Acosta Verde adquirird el 100% de los Derechos Fideicomisarios, lo
cual puede ser percibido negativamente por los inversionistas, lo que podria repercutir en el precio
de mercado de las acciones de Acosta Verde.

La Reestructuracion Societaria es parte de las condiciones establecidas en el Contrato de
Cesion.

La Reestructuracion Societaria se lleva a cabo con la finalidad de perfeccionar la Adquisicion, por lo
que la misma es una de las condiciones a las que se encuentra sujeto el Contrato de Cesion. Por lo

34



anterior, en caso de que la Reestructuracion Societaria o, cualquier otra de las condiciones a las que
estan sujetos los Contratos de Cesidn incluyendo: (i) la obtencidén de la autorizacién en forma
incondicional por parte de la CNA para llevar a cabo la Adquisicién; y (ii) la obtenciéon de las
Autorizaciones Requeridas, no ocurra y dichas condiciones no sean dispensadas, en caso de ser
susceptibles de dispensa, la Adquisicion no se llevara a cabo.

La notificacion de concentracion se presentara en o alrededor de esta fecha, por lo que, la CNA no
ha resuelto sobre la adquisicion de los Activos Inmobiliarios y, en consecuencia, los términos y
condiciones que originalmente se pactaron con los Cedentes pudieran prevalecer o no. Por lo anterior,
el presente Folleto Informativo contiene una descripcién a detalle de la posible adquisicién de los
Activos Inmobiliarios (incluyendo, informacion financiera pro-forma de la Emisora) en los términos y
condiciones que se acordaron en los Contratos de Cesion.

No obstante, si la autorizacion de la CNA resulta en que (1) los términos y condiciones de la
adquisicion de los Activos Inmobiliarios varien en forma significativa respecto de aquellos acordados
en los Contratos de Cesion, o (2) las operaciones de la Emisora en conjunto con los Cedentes se vean
afectadas o se pudieren ver afectadas en una forma adversa y significativa, es posible que la Emisora
se vea obligada a (a) replantear los términos y condiciones de la adquisicion de los Activos
Inmobiliarios con los Cedentes, (b) considerar, analizar y negociar con CNA sus comentarios,
objeciones y/o condiciones a las que, en su caso, se sujete la adquisicion de los Activos Inmobiliarios,
(c) reformular, ajustar o modificar en aspectos importantes la informacion pro-forma de la Emisora
que se ha preparado y que contiene el presente Folleto Informativo, y/o (d) modificar las fechas y
alcances de la Asamblea de Accionistas que ha sido convocada para aprobar la adquisicion de los
Activos Inmobiliarios, como se describe en el presente Folleto Informativo. Bajo estos supuestos, la
Emisora informaria a sus accionistas con anterioridad y a la celebracion de la Asamblea los ajustes
(i) a los términos y condiciones en los que se podria consumar la adquisicion de los Activos
Inmobiliarios y/o (i) a la informacién pro-forma contenida en el presente Folleto Informativo con
motivo de la resolucion de la CNA para que durante la Asamblea se acuerden las acciones a seguir
para consolidar la adquisicion de los Activos Inmobiliarios.

Negativas o retrasos en el consentimiento para llevar a cabo la Reestructuracion
Societaria.

La Reestructuracion Societaria requiere ser aprobada por la mayoria de los accionistas con derecho
a voto en la Asamblea de Accionistas. Si los accionistas no aprueban la Reestructuracion Societaria o
lo hacen con posterioridad a la fecha de la Asamblea, se podria percibir negativamente por los
inversionistas, afectando el precio de las acciones de Acosta Verde.

Los rendimientos provenientes de las inversiones en los Activos Inmobiliarios estan
sujetos a diversos factores.

Los retornos sobre inversiones de capital en el sector inmobiliario dependen en gran medida de los
ingresos provenientes de rentas, de la apreciacion del valor de las propiedades, asi como de los
gastos relacionados con dichas propiedades. Si las propiedades no generan los ingresos suficientes
para cubrir gastos operativos, incluyendo el servicio de la deuda y necesidades de capital de inversion,
puede verse afectada la capacidad de los Fideicomisos Sendero para distribuir efectivo. Algunos de
los factores que pueden afectar de manera adversa los rendimientos relacionados con las inversiones
son, entre otros: (i) las caracteristicas y ubicacion de los inmuebles; (ii) la sobreoferta de espacio;
(iii) la reduccion en la demanda de inmuebles; (iv) competencia relacionada con los precios de venta
o renta de los inmuebles; (v) condiciones econémicas de los compradores y arrendatarios de
inmuebles; (vi) calidad y precio de los servicios relacionados con los inmuebles, incluyendo su
administracion, manejo y mantenimiento; (vii) aumento en los costos de mantenimiento y operacion
de los inmuebles; (viii) la ciclicidad de las inversiones inmobiliarias; (ix) pérdidas en los inmuebles no
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aseguradas o no cubiertas por los seguros existentes; (x) vicios en los inmuebles; (xi) expropiacion
de los inmuebles y otros actos de autoridad o regulacion que afecte los inmuebles; y (xii) caso fortuito
o fuerza mayor.

Existen otras entidades en el sector inmobiliario comercial en México que representan
una competencia directa.

Los Fideicomisos Sendero enfrentan competencia de otros participantes en el mercado que pueden
presentar ofertas de espacio arrendable similares o mas competitivas a clientes potenciales,
afectando los niveles de ocupacion de los Activos Inmobiliarios y, por consecuencia, los ingresos de
la Emisora.

Imposibilidad de rentar propiedades disponibles.

Los Fideicomisos Sendero pudieran no poder rentar su espacio disponible. Cuando un contrato de
arrendamiento expira, el arrendatario puede decidir no renovar el contrato, en cuyo caso existe la
posibilidad de que no se consiga rentar dicho espacio en los mismos términos del contrato previo,
incluso existiendo la posibilidad de que no se consiga un nuevo contrato de arrendamiento. Si los
contratos de arrendamiento respecto de propiedades de los Fideicomisos Sendero se dan en
condiciones por debajo de lo proyectado, o bien, si no se consigue rentar el total del espacio
disponible, la capacidad de hacer distribuciones a la Emisora pudiera verse afectada negativamente.

La mayor parte de los ingresos de los Fideicomiso Sendero estan subordinados a la
situacion de los arrendatarios.

La mayor parte de los ingresos de los Fideicomisos Sendero se deriva de las rentas recibidas de los
arrendatarios de los locales comerciales. Las condiciones financieras de los Fideicomisos Sendero
pueden resultar afectadas en los casos que no se puedan renovar los contratos de arrendamiento,
las rentas de las renovaciones sean inferiores a las esperadas, o si se presentan retrasos o ausencias
de pago de rentas.

En cualquier momento un arrendatario puede experimentar un cambio negativo en su negocio
afectando su situacion financiera. Como resultado de lo anterior existe la posibilidad de que el
arrendatario no realice los pagos de renta en los términos y tiempos acordados, o bien de que entre
en un proceso de insolvencia, que podria resultar en la terminacion del contrato de arrendamiento,
afectando la operacién de los Fideicomisos Sendero. En caso de que un arrendatario con adeudos
pendientes enfrentara una situacion de insolvencia, no existe la seguridad de que los Fideicomisos
Sendero puedan recuperar el total del adeudo pendiente.

Los resultados operacionales de los Fideicomisos Sendero estan sujetos al cumplimiento de las
obligaciones de los arrendatarios. En el supuesto de que los arrendatarios incumplan con sus
obligaciones de pago, el patrimonio de los Fideicomisos Sendero se vera impactado por la ausencia
de pago y por los posibles gastos en procesos legales en los que se incurra.

La informacion financiera consolidada proforma no auditada que se presenta no es
indicativa de resultados futuros.

La informacion financiera consolidada proforma no auditada que se incluye en el presente Folleto
Informativo es Unicamente para fines ilustrativos y no es indicativa de los resultados de operacion,
situacion financiera y flujos de efectivo reales que se hubieran tenido si la Adquisicion se hubiera
llevado a cabo en las fechas supuestas ni proyecta los resultados de operacién o situacion financiera
futuros de Acosta Verde.
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La informacion financiera consolidada proforma no auditada que se incluye en este Folleto
Informativo debe ser leida en conjunto con los estados financieros histéricos de Acosta Verde y las
notas a los mismos.

El cierre de la Adquisicion esta sujeto al cumplimiento de diversas condiciones
establecidas en el Contratos de Cesion.

La Adquisicidn esta sujeta a que se cumplan las condiciones a las que se encuentra sujeto el Contratos
de Cesion, que son usuales para este tipo de operaciones.

Informacion sobre estimaciones y riesgos asociados

La informacién que se incluye en el presente Folleto Informativo refleja la perspectiva de Acosta
Verde en relacion con acontecimientos futuros, y puede contener informacion sobre resultados

I/2R\Y

financieros, situaciones econdmicas, tendencias y hechos inciertos. Las expresiones “cree”, “espera”,
“estima”, “considera”, “prevé”, "planea” y otras expresiones similares, identifican dichas proyecciones
o estimaciones. Al evaluar dichas proyecciones o estimaciones, sus accionistas deberan tener en
cuenta los factores descritos en esta seccion y otras advertencias contenidas en el presente o en
cualquier otro documento divulgado al publico en relacién con la Adquisicion. Dichos factores de
riesgo y proyecciones describen las circunstancias que podrian ocasionar que los resultados reales

difieran significativamente de los esperados.
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6. INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA

A continuacion, se presentan los estados consolidados condensados de situacion financiera proforma,
no auditados de Acosta Verde, al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, y los estados
consolidados condensados de resultados proforma no auditados de Acosta Verde, por el periodo de
tres meses terminados el 31 de marzo de 2026 y 2025 y por el afio terminado el 31 de diciembre de
2025. Las notas anexas forman parte integral de dichos estados financieros.

Para mas informacion y una descripcion detallada sobre la manera en la que la informacion financiera
consolidada condensada proforma no auditada de Acosta Verde fue preparada, favor de leer las notas
del informe de informacion financiera consolidada proforma no auditada emitida por los auditores de
Acosta Verde que se adjunta al presente Folleto Informativo.

[Se adjunta]
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias
Estados Consolidados Condensados de Resultados Integrales Proforma
31 de marzo de 2026

{Cifras espresadas en mies de pesos mescanas)

Lcosta Verde Lcost Varde
(ciras bate marzo 2026) Austes proforma Profo ma
Active
ACTVO CIRCULANTE:
Efecivo y equivaienies de efecivw 3 1855217 3 - 3 1,855217
Cuentas por cobrar 12,817 - 12817
Pares relcionadas 2,251 - 2291
Otras cuertas par cobrar 3,287 - 3287
Pagos anicipadas 25,352 - 25,352
Ihcenivas a arendatanos por devengar B, 390 - §.330
Impuesios par recuperar 170,385 - 170,365
Instrumenios fnancens deivados 35 35
Total activo circulants 207573 - 2,075,734
ACTIVO MO CIRCULANTE:
Propedades de irversidn 17 634,500 - 17,638,500
Imuebies y equipa, neto 107,864 - 107 864
Efiecivo resringido 104,898 . 104,899
Icenivos a arendataios por devengar 28,757 - 28 757
Depdsios e garantia 28,457 - 28 457
Acives intangbles 7170 - 7170
Activa por derecho de uso 117,412 - 117412
Ihwersones en negocos conurios 249 575 - 249 575
Total active no circulants 18 282 B34 - 18,282 B34
Total activo 3 20358, 368 3 . 3 20,358 368
Pasivoy Capital Contable
PASMD CIRCULANTE
Deuda cirulante - 264,198 - - - 24,198
Cusnias por pagar e ingresos diferidos 266,943 - 266 943
FPasivo por armendamienio 22017 - 22017
srumenios financeros deivados 8,387 - 8,387
Impuesios a la wiidad 23,703 - 43,703
Total pasivo circulants 605,248 - 605248
PASMD MO CIRCULANTE:
Deuda no coubini 3727457 - 3,727 427
Pasivo por arrendamienio no drouknie 157,703 - 157,703
Ingresos diferidos no ciroulante 24 2493 - 44293
Impuesos ala uiidad diferidos 245127 214,182 EPF 2 2 B65.453
Benefidos a los empleados T 525 - TA25
Total pasivo no circutants 6,388,519 214,182 8,602,701
Total pasivo 6,993, TE7 214,182 7,207,949
CAFITAL CONT ABLE:
Partcipacion contoldom:
Capital sodal 5925603 808,857 EPF1 6,734 480
Prima en susoipddn de acciones 37,904 - 37804
Lhiidades acumuladas 5690462 375,213 EPF 1.2 &, 065,675
Otres cuertas de capial £114,943) - 114943}
Otros msulados integrales {3,190} - §3,190)
Total participacion controdad ora 11,535,836 1,184,070 12, 719906
Partcipacian no corirdadora 1,828,785 (1,398,252} EPF 1 £30.513
Total capital contabs 13,3684 601 {214,182} 13,150.£19
Total pasivoy capital contable 3 20358, 388 3 - 5 20,358 368
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias
Estados Consolidados Condensados de Situacion Financiera Proforma

31 de diciembre de 2025

Activo

ACTNO CIRCULANTE:
Efeclivo y equivalentes de efectivo
Cuenfss por cobrar
Partes reladonadas
Otres cuentss por cobrar
Pagos anficipados
Incentivos a arendstarios por devengar
Impuestos por recuperar

Total active circulante

ACTNDNO CIRCULANTE
Propiedades de inversion
Inrruebles y equipo, neto
Efedlivo restringido
Incantives a8 amendstarios por devengar
Diepositos en garantia
Activos intangibles
Activo por derecho de 5o
Inversiones en negocioss conjuntos

Total active no circulante

Total activo

Pasivo y Capital Contable

PASNMD CIRCULANTE:
Deuda circulante
Cuenfas por pager & ingresos diferidos
Pasivo por amendamisnts
Instumentos financieros derivedos
Impuestos = |3 utilidad

Total pasivo circulante

PASNMD NO CIRCULANTE:
Deuda no circulante
Pasivo por amendamients no circulante
Ingresos diferidos no circulante
Instumentos financieres derivedos
Impuestos 3 |3 utilidad diferidos
Beneficics 5 los empleados

Total pasivo no circulante

Total pasive

CAPITAL CONTABLE:

Participacion controladora:
Capital social
Prima en susoripoion de acciones
LHilidedes scurmuladss
Otes cuentss de mpital
Oiros resultados integrales

Total participacion controladora

Participacidn no confroladora
Total capital contable
Total pasivo y capital contable

[Cifras expresadss en miles de pesos mexicanos)

Acosta Verde
[cifras base 2025)

5 1,728,749
12,745

573

2302

1428

8,245

142288

1,892 338

Ajustes Proforma

17,455,300
109,778

140793

27968

28,481

3774

118,388

249,405
18142865

5 20,035,203

5 256082
275,198

25

A58

17,748

572033

3.800809
158,409
48,742
805D
2,401,055
7825
0.421.890

5,993,923

5,925 803
7804

5,205,837
(114243)
(2.150)

11,241.21

1,800,089

13,041 280
5 20035203
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808857 EPF 1

MB5241 EPF 1. 2

1,174,098

{1.382.450) EFF 1
(208,323

Acosta Verde
Proforma

5 1,728,749
12,745

573

2302

1,428

8,245

142 288

1882338

17,455,300
109,778

148,793

7968

28 481

3774

118,368

248,405
18,142,865

] 20,035,203

3 258,082
275,198

251

453

17,748

572,033

3,800,809
158,409
48,742
8,080
2809377
7.825
8,630,212
7202245

8,734,480

37 204

5.761.078
{114,943}

(3.190)
12,415,209

417,848
12,832,958
3 20,035,203



Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias
Estados Consolidados Condensados de Resultados Integrales Proforma

31 de marzo de 2026

Ingresos por:
Amendamientcs de inmuebles
Servicis de administracion

Gastos de operacion
Waluacion de propiedades de imversion
Oiros ingresos, neto
Utilidad de operacion

Ingresos financieros
Gastos financieros

Participacion enresultados de negocios conjuntos
y asociadas

Liilided antes de impues tos a la utilidad
Impuestos a la utilidad

Resultadeo integral del afic

Resultado integral atribuible a:
Participacion controladora
Participacion no controladora

Ufiidad por accion basica (peses mesdcanos)
Utiidad por accion diluida {pesos mesdcanos)

[ Clifras expresadas en miles de pesos mexcanos)

Acosta Verde A justes A costa Verde
[cifras base) Froforma Proforma

5 431,893 5 431,893
20,010 20,010
451,73 451,703
{129,230} {129,230}
183,200 183,200
2327 2327
508,000 508,000
87,981 27,981
{154,323} {154,323

{88 242) [l ]

8,980 8,980

448 8138 448813

93 912} {214,182) EFF2 {208 100y

354, 700 {214, 182) 140,518

5 294 825 {189,588) EPF2 S 125037
80,075 {44 594) EPF2 15481

5 354,700 {214,182) 5 140,513
3 4.91 {2.97) 5 1.84
5 4.81 {2.91) 5 1.80
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias
Estados Consolidados Condensados de Resultados Integrales Proforma

31 de diciembre de 2025

Ingresos por:
Arrendamiento de inmuebles
Venta de propiedades
Servicios de administracion

Gastoz de operacion

Costo de ventas de propiedades de inversion
Valuacion de propiedades de inversion
Otros ingresos, neto

Utilidad de operacion

Ingre=os financieros
G astos financieros

Participacion en resuttados de negocios conjuntos
y asociadas

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad

Utilidad neta del afio

Otras partidas del resultado integral
Partidas que no se reclasificaran a resutados:
Remedicion de pasivo laboral

Resultado integral del anio

Resultado integral atribuible a:

Participacion controladora
P articipacion no controladora

Utilidad por accion basica (pesos mexicanos)
Utilidad por accidn diluida (pesos mexicanos)

(Cifres ecpres adas en miles de pescs mexicanos)

Acosta Verde Ajustes Acosta Verde
{cifras base) Proforma Proforma
§ 1,869,151 5 1,669 1351
82,720 82,720
1,751,871 1,751,817
(594,063) (o094 063)
705,503 705,503
2,520 2520
1,865,831 1,855 831
180,780 160,780
(580,795) (680,795)
(520,015) (320,015)
35,654 36,554
1,382,470 1,382 470
(341,338) (208,322} EFF 2 (549 660}
1,041,132 (208,322} 832 810
(356) (358}
5 1.,040776 5 (208 322) 3 332 454
5 831,594 5 (55, T4T)EPF 2 3 776,247
208,762 (152,573) EPF 2 56,207
% 1,040,776 5 (208,322) 5 832 454
g 13.86 (1.83) 5 12.02
3 13.58 [(1.78) 3 11.80
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7. COMENTARIOS Y ANI:\LISIS DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS RESULTADOS DE
TRANSACCION Y SITUACION FINANCIERA DE LA EMISORA

La informacion y comentarios vertidos en esta seccion, debe leerse en conjunto con el reporte anual
y los reportes trimestrales de la Emisora y tienen como finalidad facilitar el analisis y comprension de
la Informacion Financiera Proforma por los periodos presentados a continuacion.

Las cifras contenidas en la presente seccién se expresan en miles de Pesos.

Los comentarios que se expresan a continuacion son sobre los resultados de operacion y situacion
financiera proforma, que han sido determinados considerando los estados de situacion financiera y
los estados de resultados por el ano que termind el 31 de diciembre de 2025 y por el periodo de tres
meses que termind el 31 de marzo de 2026.

Para mayor informacion y una descripcion detallada de la manera en la que la Informacién Financiera
Proforma fue preparada y en la que la Operacion es reflejada, asi como de los criterios que sirvieron
de base para su compilacion, favor de consultar las notas a dicha Informacion Financiera Proforma
que se adjuntan al presente Folleto Informativo.

a) RESULTADOS DE OPERACION

A continuacion, se mencionan los comentarios que explican las principales variaciones en los rubros
mas relevantes de los Estados consolidados de resultados y otros resultados integrales proforma no
auditados por los periodos sefialados.

Anadlisis comparativo de los estados de resultados base de la Sociedad y proforma al considerar la
Operacion, por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025 y por los 3 meses terminados el 31 de
marzo de 2026.

Impuestos a la utilidad

Los impuestos a la utilidad registrados en los estados financieros proforma por los doce meses
terminados el 31 de diciembre de 2025 y los tres meses terminados el 31 de marzo de 2026, habrian
sido de $549,660 millones de pesos y $308,100 millones de pesos, respectivamente. Los impuestos
a la utilidad diferidos por la Adquisicion representarian un aumento del 62% y 30% respectivamente,
de los impuestos a la utilidad totales proforma, para los periodos antes mencionados.

Utilidad (pérdida) neta consolidada del periodo
La utilidad neta proforma de la Sociedad para el afo terminado el 31 de diciembre de 2025 vy el
periodo de tres meses terminados el 31 de marzo de 2026, reflejaria un beneficio por $832,454
millones de pesos y $140,518 millones de pesos respectivamente, derivado de la pérdida por la
Adquisicion.

b) SITUACION FINANCIERA, LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL
Pasivo no circulante
El pasivo no circulante proforma de la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 y 31 de marzo de 2026,

reflejaria una variacion de $208,322 millones de pesos y $214,182 millones de pesos,
respectivamente, lo cual se explicaria por el reconocimiento del impuesto sobre la renta diferido
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derivado de las diferencias temporales originadas entre la nueva base fiscal y los importes en libros
de los activos y pasivos correspondientes.

Capital contable

El Capital Contable proforma de la Sociedad al 31 de diciembre de 2025 y 31 de marzo de 2026,
reflejaria una disminucién neta de $208,322 millones de pesos y $214,182 millones de pesos,
respectivamente, integrado por los siguientes movimientos:

- Las adquisiciones de las participaciones no controladoras por $808,857 millones de pesos al
31 de diciembre de 2025 y al 31 de marzo de 2026.

- La eliminacion de las participaciones no controladoras adquiridas por un importe de
$1,382,420 al 31 de diciembre de 2025 y $1,398,252 al 31 de marzo de 2026.

- La diferencia resultante de $573,563 millones de pesos al 31 de diciembre de 2025 vy
$589,395 millones de pesos al 31 de marzo de 2026, reconocida directamente dentro del
patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora, de conformidad con IFRS 10.

- El reconocimiento en utilidades acumuladas del incremento en los saldos de impuesto sobre
la renta diferido por $208,322 millones de pesos al 31 de diciembre de 2025 y $214,182
millones de pesos al 31 de marzo de 2026.

De conformidad con la LMV y la Circular Unica, la Sociedad presenta periddicamente diversos informes
y reportes a la CNBV, BMV y al publico inversionista. Los inversionistas de la Sociedad pueden revisar
cualquiera de los materiales presentados a la BMV a través de su pdagina electrdnica
www.bmv.com.mx. Esta pagina no esta disefiada como un enlace activo a la pagina electronica de
la Sociedad. La informacion disponible en la pagina electronica de la Sociedad no se considera ni se
considerara incorporada por referencia al presente Folleto Informativo.

Para mayor informacién en relacion con la informacion financiera de la Emisora, favor de consultar
el reporte anual correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2025 y el reporte
trimestral de la Sociedad correspondientes al ejercicio de 2026 y que se encuentran disponibles en
la pagina de Internet de la Sociedad www.grupoav.com y en la pagina de Internet de la BMV
www.bmv.com.mx.
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8. CONTRATOS RELEVANTES

Término

Cesion de
derechos
fideicomisarios

Creacion de
cuentas por
cobrar

Suscripcion de
pagarés

Suscripcion de
acciones

Compensacion de
deudas

Principales términos de los Contratos de Cesion

Descripcion

Los Contratos de Cesion tienen por objeto la transmision, onerosa y libre
de cualesquier gravamenes, de los Derechos Fideicomisarios que cada
Cedente, en su caracter de fideicomitente y fideicomisario de los
Fideicomisos Sendero, ostenta en favor de AV. La transmision de los
Derechos Fideicomisarios esta condicionada en su totalidad al cumplimiento
previo de las Condiciones Suspensivas.

La contraprestacién por la cesion de los Derechos Fideicomisarios es el
Precio de Adquisicién. Al cumplirse las Condiciones Suspensivas, la
obligacion de AV de pagar dicho precio genera un derecho de cobro en
favor del Cedente, documentado formalmente mediante la suscripcién,
emision y entrega al Cedente de pagarés. De manera simétrica, la
obligacion del Cedente de suscribir y pagar las Acciones Objeto de
Suscripcion genera un derecho de cobro en favor de AV.

Para documentar formalmente la obligacion de pago del Precio de
Adquisicion, a mas tardar el dia habil siguiente a la Fecha de Cumplimiento
de las Condiciones, AV suscribira y entregara al Cedente un pagaré por
cada Fideicomiso Sendero.

Los Pagarés prevén el pago del principal mediante una sola amortizacion
en la Fecha de Vencimiento, mas intereses ordinarios calculados sobre
saldos insolutos con base en un afio de 360 dias, pagaderos al final de cada
Periodo de Intereses. Los Pagarés son expresamente no negociables,
quedan vinculados a los Contratos de Cesion y se rigen por las leyes
federales de México, con sometimiento a los tribunales federales de la
Ciudad de México.

El Cedente, sujeto al cumplimento de las Condiciones Suspensivas, se
obliga a suscribir y pagar las Acciones Objeto de Suscripcién al Precio de
Suscripcion en la Fecha de Cierre.

Para ello, AV debera convocar a una Asamblea de Accionistas que apruebe
el Aumento de Capital correspondiente y, una vez transcurrido el Periodo
de Preferencia de 15 dias naturales otorgado a los accionistas de AV, las
acciones remanentes seran ofrecidas a los Cedentes para suscripcion y
pago. Las acciones se entregaran mediante traspaso al Contrato de
Intermediacion del Cedente correspondiente.

De cumplirse las Condiciones Suspensivas en la Fecha de Cierre, cada uno
de los Cedentes y el Cesionario reuniran, cada uno y por su propio derecho,
las calidades de deudores y acreedores reciprocamente en relacion con las
obligaciones de pago que derive de la obligacién de pagar el Precio de
Adquisicién a cargo del Cesionario, segin se documente en mediante la
suscripcion de los Pagarés, por un lado y la obligacion de pagar el Valor de
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Condiciones
suspensivas

Legislacion
aplicable

Tribunales
competentes

Suscripcién por las Acciones Objeto de Suscripcion a cargo del Cedente con
motivo de la Suscripcidén de Acciones por el otro.

Las deudas a cargo de cada uno de los Cedentes, de pagar el Precio de
Suscripcion y del Cesionario, de pagar el Precio de Adquisicion, seran
deudas de una cantidad de dinero, e igualmente liquidas y exigibles.

Las Condiciones Suspensivas suspenden la eficacia de la Cesion de los
Derechos Fideicomisarios, la obligacion de pagar el Precio de Adquisicion,
asi como las obligaciones de suscribir las Acciones Objeto de Suscripcién y
el pago del Precio de Suscripcion.

La obligacién de cada uno de los Cedente para ceder y transmitir los
Derechos Fideicomisarios y llevar a cabo el cierre de la operacion, esta
sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones suspensivas:

a) La autorizacién de la CNA.

b) La efectividad de las Cartas de Reversion.

c) El cumplimiento de todas las obligaciones, acuerdos y convenios a
cargo de AV.

d) La entrega de las Acciones Objeto de Suscripcion.

e) La obtencion de las Autorizaciones Requeridas del Cedente.

La obligacién de AV para llevar a cabo el pago del Precio de Adquisicion y
llevar a cabo el cierre de la operacion esta sujeta al cumplimiento de las
siguientes condiciones suspensivas:

a) La autorizacion de la CNA.

b) La aprobacién del Aumento de Capital por la Asamblea de
Accionistas y la existencia de Acciones Remanentes Suficientes
para que el Cedente pueda llevar a cabo la suscripcion y el pago
de las Acciones Objeto de Suscripcidn.

c) La obtencién de las Autorizaciones Requeridas de AV.

d) El cumplimiento de todas las obligaciones, acuerdos y convenios a
cargo del Cedente.

e) La entrega de todos los documentos e informacién a cargo del
Cedente.

f) La ausencia de un Efecto Significativo Adverso.

Los Contratos de Cesion se rigen por las leyes federales de México.
Para la resoluciéon de cualquier controversia derivada de la interpretacion
de los Contratos de Cesion las partes se someten de manera expresa a la

jurisdiccion de los tribunales federales con sede en la Ciudad de Monterrey,
Nuevo Leon.
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9. DOCUMENTOS PUBLICOS

De conformidad con la LMV y la Circular Unica, Acosta Verde presenta periddicamente diversos
informes y reportes a la CNBV, BMV vy al publico inversionista. Los inversionistas de Acosta Verde
pueden revisar cualquiera de los materiales presentados a la BMV, a través de su pagina electrdnica
www.bmv.com.mx Esta pagina no esta disefiada como un enlace activo a la pagina electronica de
Acosta Verde. La informacion disponible en la pagina electrénica de Acosta Verde no se considera ni
se considerara incorporada por referencia al presente Folleto Informativo.

Ejemplares impresos del presente Folleto Informativo se encuentran a disposiciéon de los accionistas
gue asi lo requieran en las oficinas de la Emisora ubicadas en el domicilio ubicado en Pedro Ramirez.
Vazquez 200-Planta Baja, Parque Corporativo Ucalli, C.P. 66269, San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, México, a la atencion de Rosalinda Fernandez Castillon, quien es la persona encargada de la
relacion con los inversionistas de Acosta Verde y puede ser localizada al teléfono 8110019900 , o en
la siguiente direccién de correo electrénico: inversionistas@grupoav.com. La version electronica del
presente Folleto Informativo podra ser consultada ingresando a cualquiera de las siguientes
direcciones electrénicas de internet www.bmv.com.mx, www.cnbv.gob.mx, y www.grupoav.com.
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10. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos, manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a Acosta Verde, S.A.B. de C.V. contenida en el presente
Folleto Informativo, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este Folleto Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiera

inducir a error a los inversionistas.

Atentamente,

e

Cgﬂés/Rﬁi Santos
Director General

o

Rosalinda Fernandez Castillén
Directora de Administracion y Finanzas

Jorge Alberto Moralez Elizondo
Director Juridico



11. ANEXOS

Informe de los Auditores Independientes sobre la Compilacion de la Informaciéon Financiera
Consolidada Condensada Proforma incluida en el Folleto Informativo.
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Informacién Financiera Consolidada Condensada

Proforma no Auditada

Al 31 de marzo de 2026 y por el periodo de tres meses terminado en esa
fecha y al 31 de diciembre de 2025 y por el afio terminado en esa fecha



Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

indice

Al 31 de marzo de 2026 y por el periodo de tres meses terminado en esa
fecha y al 31 de diciembre de 2025 y por el afio terminado en esa fecha

Contenido Pagina
Informe de los auditores iNdePEeNIENEES ...........cc..iiieeiiiiceee et 1a3

Informacién financiera consolidada condensada proforma:

Estados consolidados condensados de situacién financiera proforma.........c.cccccecvveeiiciiivesnecnnen, 4a5b

Estados consolidados condensados de resultados integrales proforma............cccoccvvvniniienenne 6a7

Notas sobre la informacién financiera consolidada condensada proforma.........c.ccccccoceeevcicieenen. 8a12
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Informe de los Auditores Independientes sobre la Compilacién de la Informacién Financiera Consolidada
Condensada Proforma Incluida en el Folleto Informativo

A los Accionistas y Consejeros de
Acosta Verde, S. A. B. de C. V.

Hemos completado nuestro trabajo sobre la compilacién de la informacién financiera consolidada condensada
proforma de Acosta Verde, S. A. B. de C. V., (la “Compaiiia”) preparada por y bajo la responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia. Dicha informacion financiera consolidada condensada proforma consiste en los
estados consolidados condensados de situacion financiera proforma al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de
2025 y los estados consolidados condensados de resultados integrales proforma por el periodo de 3 meses
terminado el 31 de marzo de 2026 y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025, asi como sus notas
relacionadas, mismos que se incluyen en la Seccion “Informacion Financiera Seleccionada” de la Declaracion de
Informacién por Reestructuracién Societaria (el “Folleto Informativo”) a ser presentado a la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (la “CNBV"). Los supuestos y criterios que han sido aplicados por la Administracion de la
Compaiiia para la compilacién de la informacién financiera consolidada condensada proforma se especifican en
las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y otros Participantes del Mercado de
Valores (la “Circular Unica de Emisoras”) y que se describen en la Nota 3.

La informacion financiera consolidada condensada proforma ha sido compilada por la Administracion de la
Compaiiia para mostrar los efectos de la operacién que se describe en el Folleto Informativo y en la Nota 3 sobre
la informacién financiera consolidada condensada proforma, en los estados consolidados condensados de
situacién financiera proforma de la Compaiiia al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 y en los estados
consolidados condensados de resultados integrales proforma por el periodo de 3 meses terminado el 31 de marzo
de 2026 y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025, respectivamente, asumiendo que dicha operacién se
hubiera llevado a cabo en las fechas anteriormente mencionadas. La informacién financiera de la Compaiiia que
sirvié de base para compilar la informacion financiera consolidada condensada proforma ha sido obtenida por la
Administracion de la Compafiia de sus estados financieros consolidados intermedios condensados no auditados al
31 de marzo de 2026, asi como de los estados financieros consolidados auditados al 31 de diciembre de 2025,
preparados conforme a la Norma Internacional de Contabilidad 34 “Informacién Financiera Intermedia” y conforme
a las Normas Internacionales de Informacién Financiera, respectivamente.

Responsabilidad de la Administracion sobre la informacion financiera consolidada condensada proforma

La Administracién de la Compafiia es responsable de la compilacion de la informacién financiera consolidada
condensada proforma de acuerdo con los supuestos y criterios descritos en la Nota 3.

Hemos cumplido con los requisitos de independencia y otros requisitos éticos del Cédigo Internacional de Etica
para Contadores Profesionales (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo IESBA), que se basa en los principios fundamentales
de integridad, objetividad, competencia profesional y debido cuidado, confidencialidad y comportamiento ‘
profesional. La firma aplica la Norma Internacional de Gestién de la Calidad 1, que requiere que la firma disefie,
implemente y opere un sistema de gestién de la calidad que incluya politicas o procedimientos relacionados con el
cumplimiento de los requisitos éticos, las normas profesionales y los requisitos legales y reglamentarios aplicables.

PricewaterhouseCoopers, S.C., Avenida Rufino Tamayo No. 100,
WWW.pWC.Com/mx Colonia Valle Oriente, C.P. 66269, Garza Garcia, Nuevo Ledn
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Responsabilidad de los auditores independientes

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién, con base en nuestro trabajo de aseguramiento, como
lo requiere el Anexo P “Instructivo para la elaboracién de la declaracién de informacién en caso de
reestructuraciones societarias” de la Circular Unica de Emisoras, sobre si la informacién financiera consolidada
condensada proforma antes mencionada ha sido compilada, en todos los aspectos materiales, de acuerdo con los
supuestos y criterios establecidos por la Administracion de la Compaiiia.

Nuestro trabajo fue realizado de acuerdo con la Norma Internacional sobre Compromisos de Aseguramiento 3420
“Compromiso de Aseguramiento para informar sobre la Compilacién de Informacion Financiera Proforma incluida
en un Prospecto”, emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento. Esta norma
requiere que el contador publico independiente cumpla los requerimientos éticos, asi como planear y desarrollar
procedimientos para obtener una seguridad razonable acerca de si la Administraciéon de la Compaiia ha
compilado, en todos los aspectos materiales, la informacién financiera consolidada condensada proforma de
acuerdo con los supuestos y criterios establecidos por la Administracién de la Compaiiia.

Para fines de este trabajo, no somos responsables de actualizar o reemitir ningin informe u opinién sobre la
informacion financiera historica utilizada para compilar la informacién financiera consolidada condensada
proforma, ni llevamos a cabo, durante el transcurso de este trabajo, una auditoria o revision de la informacién
financiera histérica utilizada para compilar la informacién financiera consolidada condensada proforma.

El objetivo de la informacién financiera consolidada condensada proforma incluida en el Folleto Informativo es
unicamente mostrar el impacto de un evento significativo o una transaccién en la informacion financiera histérica
de la Compaiiia, como si el evento se hubiera llevado a cabo o una transaccion se hubiera realizado a una fecha
anterior, determinada para dichos fines. Por lo tanto, no ofrecemos ninguna seguridad de que los resultados reales
del evento o transaccién al 31 de marzo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 y por el periodo de 3 meses
terminado el 31 de marzo de 2026 y por el afio terminado al 31 de diciembre de 2025 hubieran sido como se

presentan.

Un trabajo de aseguramiento para informar si la informacién financiera proforma ha sido compilada, en todos sus
aspectos materiales, sobre la base de los supuestos y criterios aplicables, involucra la aplicacion de
procedimientos para evaluar si los supuestos y criterios utilizados por la Administraciéon de la Compaiiia
proporcionan una base razonable para la presentacion de los efectos significativos atribuibles a un evento o
transaccién, como si este se hubiera realizado a una fecha anterior y para obtener evidencia suficiente y apropiada
sobre si:

° Los efectos de los ajustes proforma fueron realizados de acuerdo con los supuestos y criterios establecidos;
y

e La informacion financiera consolidada proforma refleja la correcta aplicacion de los ajustes a la informacion
financiera.

Los procedimientos realizados se seleccionaron con base en nuestro juicio, teniendo en cuenta nuestro

entendimiento de la Compaiia y de la naturaleza de la operacion, con respecto de la cual la informacién financiera
consolidada condensada proforma ha sido compilada, asi como otras circunstancias relevantes.

Pagina 2



pwc

Nuestro trabajo también incluye la evaluacién de la presentacién general de la informacién financiera consolidada
condensada proforma.

Consideramos que la evidencia que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar la base de
nuestra opinion.

Opinién

En nuestra opinién, la informacioén financiera consolidada condensada proforma de Acosta Verde, S. A. B. de
C. V., y subsidiarias, ha sido compilada, en todos los aspectos materiales, con base en los supuestos y criterios
establecidos por la Administracion de la Compaiiia.

La informacion financiera proforma ha sido preparada para el propdsito descrito anteriormente y, por lo tanto,
puede no ser apropiada para otro propdsito. Al emitir esta opinién, no aceptamos ni asumimos responsabilidad por
ningun otro propdsito ni frente a ninguna otra persona distinta a la Compaiia que tenga acceso a este informe,
salvo que se acuerde expresgmente con nuestro consentimiento previo por escrito.

Pricewaterhouge( ers”S. C.

‘/r
/"
d
C.P.C. Victor Mugd Gallegos Hernandez

Socio de Auditoria

Monterrey, N. L., 23 de julio de 2026
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias
Estados Consolidados Condensados de Situacién Financiera Proforma

31 de marzo de 2026

Activo

ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar
Partes relacionadas
Otras cuentas por cobrar
Pagos anticipados
Incentivos a arrendatarios por devengar
Impuestos por recuperar
Instrumentos financieros derivados

Total activo circulante

ACTIVO NO CIRCULANTE:
Propiedades de inversién
Inmuebles y equipo, neto
Efectivo restringido
Incentivos a arrendatarios por devengar
Depésitos en garantia
Activos intangibles
Activo por derecho de uso
Inversiones en negocios conjuntos

Total activo no circulante

Total activo

Pasivo y Capital Contable

PASIVO CIRCULANTE:
Deuda circulante
Cuentas por pagar e ingresos diferidos
Pasivo por arrendamiento
Instrumentos financieros derivados
Impuestos a la utilidad

Total pasivo circulante

PASIVO NO CIRCULANTE:
Deuda no circulante
Pasivo por arrendamiento no circulante
Ingresos diferidos no circulante
Impuestos a la utilidad diferidos
Beneficios a los empleados

Total pasivo no circulante

Total pasivo

CAPITAL CONTABLE:

Participacién controladora:
Capital social
Prima en suscripciéon de acciones
Utilidades acumuladas
Otras cuentas de capital
Otros resultados integrales

Total participacion controladora

Participacion no controladora
Total capital contable
Total pasivo y capital contable

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

Acosta Verde
(cifras base marzo 2026)

$ 1,855,217

12,817
2,291
3,267

25,352
6,390

170,365
35

Ajustes proforma

Acosta Verde
Proforma

1,855,217
12,817
2,291
3,267
25,352
6,390
170,365
35

2,075,734

2,075,734

17,638,500
107,864
104,899

28,757
28,457
7,170
117,412
249,575

17,638,500
107,864
104,899

28,757
28,457
7170
117,412
249,575

18,282,634

18,282,634

$ 20,358,368

20,358,368

$ 264,198

266,943
22,017
8,387
43,703

264,198
266,943
22,017
8,387
43,703

605,248

605,248

3,727,427
167,703
44,293
2,451,271
7,825

214,182 EPF 2

3,727,427
157,703
44,293
2,665,453
7,825

6,388,519

214,182

6,602,701

6,993,767

214,182

7,207,949

5,925,603
37,904
5,690,462
(114,943)
(3.190)

808,857 EPF 1

375,213 EPF1,2

6,734,460
37,904
6,065,675
(114,943)
(3,190)

11,535,836

1,828,765

1,184,070

(1,398,252) EPF 1

12,719,906

430,513

13,364,601

(214,182)

13,150,419

$ 20,358,368

$ -

20,358,368

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros consolidados condensados proforma.

s Ruiz Santos
ctor General

Lic. Rosalinda Fernandez Castillén
Directora de Administracion y Finanzas
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados Consolidados Condensados de Situacion Financiera Proforma

31 de diciembre de 2025

Activo

ACTIVO CIRCULANTE:
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar
Partes relacionadas
Otras cuentas por cobrar
Pagos anticipados
Incentivos a arrendatarios por devengar
Impuestos por recuperar

Total activo circulante

ACTIVO NO CIRCULANTE:
Propiedades de inversion
Inmuebles y equipo, neto
Efectivo restringido
Incentivos a arrendatarios por devengar
Depésitos en garantia
Activos intangibles
Activo por derecho de uso
Inversiones en negocios conjuntos

Total activo no circulante

Total activo

Pasivo y Capital Contable

PASIVO CIRCULANTE:
Deuda circulante
Cuentas por pagar e ingresos diferidos
Pasivo por arrendamiento
Instrumentos financieros derivados
Impuestos a la utilidad

Total pasivo circulante

PASIVO NO CIRCULANTE:
Deuda no circulante
Pasivo por arrendamiento no circulante
Ingresos diferidos no circulante
Instrumentos financieros derivados
Impuestos a la utilidad diferidos
Beneficios a los empleados

Total pasivo no circulante

Total pasivo

CAPITAL CONTABLE:

Participacion controladora:
Capital social
Prima en suscripcion de acciones
Utilidades acumuladas
Otras cuentas de capital
Otros resultados integrales

Total participacion controladora

Participacion no controladora
Total capital contable
Total pasivo y capital contable

Lic. Carlos'RuiZ Santos
Brfgcwr/o

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

Acosta Verde
(cifras base 2025)

$ 1,726,749
12,745

573

2,302

1,436

6,245

142,288

1,892,338

17,455,300
109,778
149,793
27,966
28,481
3,774
118,368
249,405

18,142,865

$ 20,035,203

$ 256,062
275,196

22,570

459

17,746

572,033

3,800,809
156,409
46,742
9,050
2,401,055
7,825
6,421,890
6,993,923

5,925,603
37,904
5,395,837

(114,943)

(3,190)
11,241,211

1,800,069
13,041,280

$ 20,035,203

Ajustes Proforma

208,322 EPF 2
208,322
208,322

808,857 EPF 1

365,241 EPF 1,2

1,174,098

(1,382,420) EPF 1
(208,322)

Acosta Verde
Proforma

1,726,749
12,745
573
2,302
1,436
6,245
142,288
1,892,338

17,455,300
109,778
149,793
27,966
28,481
3,774
118,368
249,405
18,142,865

20,035,203

256,062
275,196
22,570
459
17,746
572,033

3,800,809
156,409
46,742
9,050
2,609,377
7,825
6,630,212
7,202,245

6,734,460
37,904
5,761,078

(114,943)

(3,190)
12,415,309

417,649

12,832,958
20,035,203

Lic. Rosalinda Eernandez Castillon
Directora de Administracion y Finanzas
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados Consolidados Condensados de Resultados Integrales Proforma
31 de marzo de 2026

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

Acosta Verde Ajustes Acosta Verde
(cifras base) Proforma Proforma
Ingresos por:
Arrendamiento de inmuebles $ 431,693 $ 431,693
Servicios de administraciéon 20,010 20,010
451,703 451,703
Gastos de operacion (129,230) (129,230)
Valuacién de propiedades de inversién 183,200 183,200
Otros ingresos, neto 2,327 2,327
Utilidad de operacién 508,000 508,000
Ingresos financieros 87,981 87,981
Gastos financieros (154,323) (154,323)
(66,342) (66,342)
Participacién en resultados de negocios conjuntos
y asociadas 6,960 6,960
Utilidad antes de impuestos a la utilidad 448,618 448,618
Impuestos a la utilidad (93,918) (214,182) EPF 2 (308,100)
Resultado integral del afio 354,700 (214,182) 140,518
Resultado integral atribuible a:
Participacion controladora $ 294,625 $ (169,588) EPF2 $ 125,037
Participacién no controladora 60,075 (44,594) EPF 2 15,481
$ 354,700 $ (214,182) $ 140,518
Utilidad por accion basica (pesos mexicanos) $ 4.91 (2.97) $ 1.94
Utilidad por accién diluida (pesos mexicanos) $ 4.81 (2.91) $ 1.90

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros consolidados condensados proforma.

Lic. Rosalindéférn‘gndéz Castillon
Directora de Administracién y Finanzas
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Estados Consolidados Condensados de Resultados Integrales Proforma

31 de diciembre de 2025

Ingresos por:
Arrendamiento de inmuebles
Venta de propiedades
Servicios de administracion

Gastos de operacién

Costo de ventas de propiedades de inversion
Valuacién de propiedades de inversién

Otros ingresos, neto

Utilidad de operacion

Ingresos financieros
Gastos financieros

Participacion en resultados de negocios conjuntos
y asociadas

Utilidad antes de impuestos a la utilidad
Impuestos a la utilidad

Utilidad neta del afio

Otras partidas del resultado integral
Partidas que no se reclasificaran a resultados:
Remedicién de pasivo laboral

Resultado integral del afio

Resultado integral atribuible a:
Participacion controladora
Participacién no controladora

Utilidad por accion basica (pesos mexicanos)
Utilidad por accion diluida (pesos mexicanos)

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

Acosta Verde Ajustes Acosta Verde
(cifras base) Proforma Proforma
$ 1,669,151 $ 1,669,151
82,720 82,720
1,751,871 1,751,871
(594,063) (594,063)
705,503 705,503
2,520 2,520
1,865,831 1,865,831
160,780 160,780
(680,795) (680,795)
(520,015) (520,015)
36,654 36,654
1,382,470 1,382,470
(341,338) (208,322) EPF 2 (549,660)
1,041,132 (208,322) 832,810
(356) (356)
$ 1,040,776 $ (208,322) $ 832,454
$ 831,994 $ (55,747) EPF2 § 776,247
208,782 (152,575) EPF 2 56,207
$ 1,040,776 $ (208,322) $ 832,454
$ 13.86 (1.83) 3 12.02
$ 13.58 (1.78) $ 11.80

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros consolidados condensados
proforma.

SN
Lic. Rosalinda Fernandez Castillon
Directora de Administracién y Finanzas
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Notas sobre la Informacion Financiera Consolidada Condensada Proforma

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025

Nota 1 - Informacién general:

Acosta Verde, S. A. B. de C. V., (‘la Compafiia” o “AV”), es la tenedora del grupo de empresas

identificado como Grupo Acosta Verde. La actividad principal de la Compaiiia consiste en la tenencia de
acciones de otras compaiiias, en posicidn mayoritaria, que tienen como actividad principal el desarrollo,
promocién, compra-venta, arrendamiento, subarrendamiento, construccion y administracién de toda

clase de bienes inmuebles, principalmente los relacionados con centros comerciales.

La Compaiiia desarrolla sus actividades a través de sus subsidiarias y de las subsidiarias de éstas, que

son las siguientes:

AV Promotora, S. de R. L. de C. V.

Desarrolladora Jarachinas, S. de R. L. de C. V.
Desarrolladora Rio Tijuana, S. de R. L. de C. V.
Desarrolladora San Roque, S. de R. L. de C. V.
Espacios Comerciales Apodaca, S. de R. L. de C. V.
Espacios Comerciales Fundadores, S. A. de C. V.
Promotora Inmobiliaria San Luis, S. de R. L. de C. V.
Desarrolladora de Espacios Comerciales, S. de R. L. d
Espacios Comerciales Juarez, S. de R. L. de C. V.
Corporativo AV, S. de R. L. de C. V.

Fideicomiso Irrevocable CIB/2364

Fideicomiso Irrevocable CIB/2368

Fideicomiso Irrevocable CIB/2369

Fideicomiso Irrevocable CIB/2370

Fideicomiso Irrevocable CIB/2499

Fideicomiso Irrevocable CIB/2629

Fideicomiso Irrevocable CIB/2799

Fideicomiso Irrevocable CIB/3271

Fideicomiso Irrevocable CIB/3401

Descripcién de la operacion

% de tenencia

31 de marzo de

2026

100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
56.90
75.26
56.90
75.60
75.61
75.61
100.00
40.00
100.00

2025

100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
100.00
56.90
75.26
56.90
75.60
75.61
75.61
100.00
40.00
100.00

31 de diciembre de

Con fecha 25 de febrero de 2026, el Consejo de Administracion de Acosta Verde, S.A.B. de C.V celebré
una sesioén en la cual se aprobaron los lineamientos generales conforme a los cuales la Compaiiia,
sujeto a, entre otras condiciones, la aprobacién de la asamblea general ordinaria de accionistas de la

Compaiiia, llevara a cabo la adquisicién de la Posicién Minoritaria de sus subsidiarias y de las

subsidiarias de éstas.
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias
Notas sobre la Informacién Financiera Consolidada Condensada Proforma
Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025

Posteriormente, con fecha 15 de julio de 2026, la Compaiiia y los accionistas de la Posicion Minoritaria
de sus subsidiarias y de las subsidiarias de éstas (Cedentes) celebraron los Contratos de Cesién,
mediante los cuales, sujeto a los términos y condiciones establecidos en dichos Contratos de Cesion,
incluyendo el cumplimiento de ciertas condiciones suspensivas, entre las que se encuentra (i) la
obtencion de la autorizacién en forma incondicional por parte de la Comisiéon Nacional Antimonopolio
(CNA) para llevar a cabo la Adquisicion; (i) la suscripcién de las Acciones Reservadas para los
Accionistas Minoritarios; (iii) que ocurra la Reestructuracién Societaria; (iv) la obtencion de las
Autorizaciones Requeridas; y (v) la Reversion de los Derechos Fideicomisarios (las “Condiciones
Suspensivas”), los Cedentes acordaron ceder en favor de la Compaiiia como cesionaria, y la Compaiiia
como cesionaria acordd adquirir de los Cedentes, de manera onerosa, los Derechos Fideicomisarios.

Conforme a lo establecido en los Contratos de Cesién, como contraprestacién por la cesién de los
Derechos Fideicomisarios, la Compaiia debera pagar el Monto de Adquisicién Total, en el entendido que
dicho monto sera pagado por la Compaiiia, en su caracter de cesionario, a cada uno de los Cedentes en
proporcion a su Porcentaje de Participacion. La contraprestacion entregada consiste en acciones de AV,
las cuales fueron medidas a su valor razonable a la fecha de la transaccion.

El monto correspondiente se determinara aplicando al Valor del Inmueble el Porcentaje de Participacion

que a cada uno de los Cedentes en los Fideicomisos Sendero le corresponda conforme a la tabla

siguiente:
Derechos Fideicomisarios
Porcentaje de | Porcentaje de Poréentaje de | Porcentaje de | Porcentaje de | Porcentaje de
Participacion | Participacion | Participacion | Participaciéon | Participaciéon | Participacion
Titular enel enel enel enel enel enel
Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso Fideicomiso
Irrevocable Irrevocable Irrevocable Irrevocable Irrevocable Irrevocable
2369 2364 2370 2368 2629 2499
g‘Tﬂ‘Eb"'a”a [6.75] % [6.75] % [6.75] % [6.75] % [6.75] % [6.75] %
Icr(‘)‘;etrrﬂl"”es [6.75] % [6.75] % [6.75] % [6.75] % [6.75] % [6.75] %
Arco [18.70] % [18.70] % - - - -
Fideicomiso
851.01245 [10.90] % [10.90] % [10.90] % [11.24] % [10.89] % [10.89] %
TOTAL [43.10] % [43.10] % [24.40] % [24.74] % [24.39] % [24.39] %

Nota 2 - Naturaleza de la Transaccion:

La Transaccion corresponde a la adquisicion de participaciones no controladoras en subsidiarias que ya
se encuentran consolidadas por la Compaiiia antes de la Adquisicién. En consecuencia, la Transaccion
se considera, para fines de informacion financiera consolidada condensada proforma, como una

operacién entre accionistas (es decir, una transaccién de patrimonio).

Por lo anterior, los ajustes proforma se limitan a (i) disminuir o eliminar la participacién no controladora en
el estado consolidado condensado de situacion financiera proforma y (ii) reconocer en el patrimonio
atribuible a la controladora la diferencia entre el valor en libros de la participacién no controladora
adquirida y la contraprestacion entregada. (En el caso de existir costos directamente atribuibles a la
Transaccién, su reconocimiento seguird las politicas contables aplicables de la Compaiiia; ver apartado
de “Ajustes proforma”).
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Notas sobre la Informacién Financiera Consolidada Condensada Proforma
Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025

Nota 3 - Bases de presentacion:

Los estados financieros consolidados condensados proforma no auditados adjuntos al 31 de marzo de
2026 y al 31 de diciembre de 2025 y por el periodo de tres meses y por el afio que terminaron en esas
fechas, tienen como objetivo reflejar los términos y condiciones establecidos en los contratos de cesion y
presentar el impacto que la transaccién hubiera tenido en la situacién financiera consolidada y resultados
integrales consolidados de la Compafiia y sus subsidiarias, o en la aplicacién de politicas, criterios o
practicas contables, como si dicha transaccion hubiera surtido efectos al 31 de marzo de 2026 y al 31 de
diciembre de 2025 para efectos del estado consolidado de situacién financiera y al 1 de enero de 2026 y
2025 para efectos del estado consolidado de resultados integrales.

La informacioén financiera consolidada condensada proforma se incluye Unicamente para fines ilustrativos
y no representa la situacion financiera ni resultados reales que se hubieran tenido en caso de que la
Transaccion se hubiera llevado a cabo en las fechas supuestas, ni se tiene la intencién de que proyecte
la situacién financiera y los resultados futuros de la Compariia y sus subsidiarias.

La informacién financiera consolidada condensada proforma no auditada de la Compaiiia y sus
subsidiarias al 31 de marzo de 2026 y al 31 de diciembre de 2025 y por el periodo de tres meses y por el
afo que terminaron en esas fechas, que se incluye en el presente informe, debe ser leida en conjunto
con los estados financieros consolidados auditados de la Compaiiia y sus subsidiarias al 31 de diciembre
de 2025 preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
contables (Normas de contabilidad NIIF), asi como con su informacién financiera intermedia condensada
no auditada al 31 de marzo de 2026, preparada conforme a la Norma Internacional de Contabilidad 34
(NIC 34) “Informacién Financiera Intermedia”.

La informacion sobre la situacion financiera consolidada condensada de la Compaiiia al 31 de marzo de
2026 y al 31 de diciembre de 2025 y los estados consolidados condensados de resultados integrales por
el periodo de tres meses y por el afio terminado en esas fechas, identificados en los estados financieros
proforma en la columna “Acosta Verde (cifras base)”, fueron obtenidos de los estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados y de los estados financieros consolidados anuales
auditados, respectivamente.

Las cifras incluidas en la columna “Acosta Verde Proforma” de la informacién financiera consolidada
condensada proforma representan la sumatoria simple de las columnas “Acosta Verde (cifras base)”, y
“Ajustes proforma”, que se explican mas adelante.

Nota 4 - Ajustes proforma:

EPF 1

Eliminacién de la participaciéon no controladora adquirida

La Compaiiia trata las transacciones con participaciones no controladoras que no resultan en una
pérdida de control como transacciones con los propietarios de la controladora en su calidad de tales, de
conformidad con IFRS 10, Estados financieros consolidados.

Un cambio en la participacién de propiedad da lugar a un ajuste entre los importes en libros de las

participaciones controladoras y no controladoras, con el fin de reflejar sus participaciones relativas en las
subsidiarias y fideicomisos objeto de la transaccién.
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Acosta Verde, S. A. B. de C. V. y Subsidiarias

Notas sobre la Informacion Financiera Consolidada Condensada Proforma
Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025

Cualquier diferencia entre el importe del ajuste de las participaciones no controladoras y la
contraprestacion a valor razonable se reconoce directamente en el patrimonio, dentro de la cuenta de
utilidades acumuladas, atribuible a los propietarios de la controladora.

La Compaiiia adquiri6 el total de las participaciones no controladoras relacionadas con dichas entidades
por un monto negociado directamente con los accionistas de $776,549 y para efectos contables, la
contraprestacion fue reconocida a su valor razonable.

Inmediatamente antes de la compra, el importe en libros de estas participaciones no controladoras
ascendia a $1,398,252 al 31 de marzo de 2026 ($1,382,420 al 31 de diciembre de 2025).

En consecuencia, la Compaiiia reconocié la eliminacién de las participaciones no controladoras
adquiridas por un importe de $1,398,252 al 31 de marzo de 2026 ($1,382,420 al 31 de diciembre de
2025), asi como la contraprestacion correspondiente a valor razonable por $808,857 al 31 de marzo de
2026 y 31 de diciembre de 2025. La diferencia resultante de $589,395 ($573,563 al 31 de diciembre de
2025) fue reconocida directamente dentro del patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora,
de conformidad con IFRS 10.

El efecto en el patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora se resume de la siguiente
manera:

31 de 31 de
marzo diciembre

Concepto

2026 2025
Importe en libros de las participaciones no controladoras adquiridas 1,398,252 1,382,420
Contraprestacién a valor razonable (808,857) (808,857)
Diferencia reconocida en patrimonio (589,395) (573,563)

La contraprestacion por la adquisicion de las participaciones no controladoras consiste en la emision de
acciones ordinarias de la Compaiiia, por lo tanto, la Compaiiia emitira 4,518,756 acciones ordinarias
Serie A. Asimismo, se sometera a consideracion de los accionistas de la Sociedad un aumento a la parte
variable del capital social mediante la emision de hasta 6,313,786 acciones ordinarias Serie A. Dichas
acciones seran ofrecidas para suscripcion y pago a los accionistas de la Sociedad mediante el ejercicio
de su derecho de preferencia, en consecuencia, el nimero final de acciones que se emitiran como
contraprestacion podria modificarse.

Para efectos de la informacion financiera proforma al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, la

emisién de dichas acciones se reconocera a valor razonable considerando un precio de $179 por accién,
equivalente a una contraprestacion total a valor razonable de $808,857.

EPF 2
Reconocimiento de impuesto diferido y corriente
La adquisicion de los derechos fideicomisarios correspondientes a las participaciones no controladoras

genera una nueva base fiscal para la Compaiiia respecto de los activos netos subyacentes asociados a
dichas participaciones. Como consecuencia, se reconocié un incremento en los saldos de impuesto
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sobre la renta diferido por $214,182 al 31 de marzo de 2026 y $208,322 al 31 de diciembre de 2025,
derivado de las diferencias temporales originadas entre la nueva base fiscal y los importes en libros de
los activos y pasivos correspondientes.

No se reconoce efecto alguno en el impuesto sobre la renta corriente dentro de la informacién financiera
proforma, ya que la Compafia cuenta con pérdidas fiscales pendientes de amortizar suficientes para
compensar cualquier utilidad fiscal que pudiera generarse como resultado de la Transaccion.

Como resultado de la adquisicion de la totalidad de los derechos fideicomisarios correspondientes a las
participaciones no controladoras, la Compafia pasara a tener derecho al 100% de los beneficios
econdémicos y resultados generados por las entidades objeto de la Transaccién.

En consecuencia, para efectos de la informacioén financiera proforma, los resultados que previamente
eran atribuibles a la participacion no controladora fueron reclasificados y presentados como atribuibles a
los propietarios de la controladora, como si la Transaccion hubiera ocurrido al inicio de los periodos
presentados. Este ajuste no genera un impacto en la utilidad neta consolidada de la Compaiiia;
Unicamente modifica la atribucién de dicha utilidad entre la participacién controladora y la participacién
no controladora.

Lic. Rosalinda Fernandez Castillon
Directora de Administracion y Finanzas
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