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Anexo W

METODOLOGIA DE SOSTENIBILIDAD

Infroduccion

En respuesta a la tendencia del sector financiero para incorporar prdcticas de
sostenibilidad enlas operaciones de crédito, se ha desarrollado una mecdnica de
evaluaciéon con la finalidad de incorporar indicadores de sostenibilidad en los
proyectos financiados, conforme a las mejores prdcticas internacionales en la
materia.

Objetivo

Identificarlos elementos de sostenibilidad encontrados y que sirv an de referencia
a los propios desarrolladores de vivienda a incentivarla adopcion de buenas
prdacticas en la materia. Asi como proporcionarinformacién a MF, que permita la
evaluacion de largo plazo, de la existencia entre las relaciones de la sostenibilidad
y evolucion en general de los acreditados y proyectos.

La metodologia parte de la definiciéon de cuatro Pilares interdependientes y sus
Reactivos, los cuales se asocian a una serie de preguntas de cuyas respuestas
determinan el nivel de maduracion que les aplique (tres niveles). Los resultados se
ponderan para generar una calificacion.

a) Pilares de Sostenibilidad:
i Econdmico-Financiero
ii. Ambiental
iii. Social
V. Gobernanza

b) Reactivosy niveles de maduracion.
A cada Pilar se le definenuno o varios Reactivos, alos cudles se asocian una
serie de preguntas, con la finalidad de determinar su nivel de maduracion.
Los 3 niveles de maduracion, en los que se clasifica son los siguientes:

| Clasificacién-Nivel  Significado

Bajo Cumple con un nivel inicial de
Medio Cumple con un nivel medio deg
Alto Cumple conun nivel alto de maduracion

Con la informacién que tenga la empresa, ésta responde directamente el
cuestionario, conforme a lo siguiente:
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- Para cada Reactivo se inicia por la pregunta del nivel Medio:

e En caso de no poderresponderla de manera afirmativa se registra el
nivel Bgjo.

e Si se puede responder de manera afirmativa a la misma, se intenta

responder |la pregunta del nivel Alto.

- Se continta con la pregunta del nivel Alto:
e En caso de no poderresponderla de manera afirmativa se registra el

nivel Medio.
e Sise puede responder de manera afirmativa ala misma, se registra el
nivel Alfo.
I T REACTIVO
Baje:0
ECONOMICO- TR :
| FINANCIERO = Fuentes de financiamienio osegurodaos hedio: |
Altoi 2
=  lugarcomecto Bajo: O
n AMBIENTAL »  Resilente y rasistenis tedia: 1
= Fcotecnologias [materiales y energia) Alto: 2
* Desarrollos erientados al transperte Bajo: 0
m SOCIAL » Condicioneslaoborcles hMedic: 1
= Haciendo comunidad Altor 2
= Transparencia Bajo: 0
v GOBERNANIA = Procesos hMedic:
= Gobemabilidad del provecto Altar 2

c) Aplicacion de Cuestionario:
El cuestionario lo responde directamente la empresay el drea de andlisis de
crédito lo procesa en términos de lo senalado en el inciso d.

I. ECONOMICO-FINANCIERO

Fuentes de Financiamiento Aseguradas

Cumple con un nivel minimo

sLa empresa depende de varias fuentes de ingresos (capitalde la
sociedad, flujos sélidos etc.), para hacer frente al proyecto?

sLos socios y la empresa cumplen con nivelesde solvenciay
capitalizacion por encima de los pardmetros para el desarrollo del
proyecto?

Il. MEDIOAMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO

Lugar correcto
Te|< Cumple con un nivel minimo
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sEl proyecto presenta Politica Nacional Urbanay de Vivienda en
proceso de consolidaciony ev aluaciéon?

sEl proyecto tiene Politica Nacional Urbanay de Vivienda
semiconsolidaday consolidada?

Resilente y resistente

Cumple conun nivel minimo

sEl proyecto consume materiales locales parala obra de sus
proyectos?

sLa empresa cuenta con plan de implementacion de materiales
sostenibles y equipos ambientales?

Eco tecnologias (Materiales y energia)

Cumple con un nivel minimo

sLa empresa cuenta con programas, normas y/o certificaciones de
sustentabilidad? (por ejemplo: ESR, PROFEPA, EFR, FSC, Norma NM X-R-
025-SCFI-2015, efc.)

sLa empresay/o proyecto cuentan con programas y/o
certificaciones Premiumze (por ejemplo: ECOCASA, NAMA Facility,
EDGE, LEED y WELL.

. SOCIAL

Desarrollos orientados al fransporte

Cumple conun nivel minimo

3El Desarrollo se encuentra a menos de 500mts de una parada de
autobus?

sEl Desarrollo se encuentra a menos de 2 km de una estacion de fren
/ metro / un sistema articulado de transporte (BRT) o similare

Condiciones Laborales

Cumple conun nivel minimo

sLa empresa cuenta conla politica de Recursos Humanos? (por
ejemplo: igualdad de oportunidad, la no discriminacion, cédigo de
conductay ética, valor sustentable.

sLas empresas participantes en el proyecto, cuentan con programas
de beneficios alos empleados y sus familiase

Haciendo Comunidad
TeI-3 Cumple con un nivel minimo
sEl proyecto en desarrollo cuenta con dreas de esparcimiento o

Medio dreas comunes minimas?
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sEl proyecto en desarrollo cuenta con dreas de comunidad y
recreacion parala poblacion de la localidad?

VI. Gobernanza

Transparencia

Cumple conun nivel minimo

sLa empresa dictamina la informacién financiera?
sEmpresa publicainformacion financiera?

Procesos

Cumple conun nivel minimo

sLa empresa cuenta con algun tipo de certificacion ISO?
sLa empresa cuenta con certificacion por 5 anos o mas?e

Gobernabilidad del proyecto

Cumple conun nivel minimo

sLa empresa cuenta conun Consejo de Administracién empresarial o
Fiduciario?

sLa empresa cuenta con plan de sucesion plenamente definido e
identificado?

d) Procesamiento de Datos del Cuestionario
Se registraen el archivo de Excellas respuestas para cada Reactivo, el cudl
tiene una ponderacién predefinida, conla que se generauna calificacion

Ejemplo:
Nivel
I. Financiera BAJO | MEDIO | ALTO [ %
- Fuentes de financiamiento aseguradas - - L 40%
1. Ambiental

- Lugar correcto
- Resilente y resistente

CALIFICACION

- Ecotecnologias (materiales y energia)
lll. Social

- Desarrollos orientados al transporte
- Condiciones laborales

- Haciendo comunidad
IV. Gobernanza
- Transparencia

- Procesos
-Gobernabilidad del proyecto

20%

enuna escaladel 1 al 10, S|endo diez eI niv el moxmo deseado.
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Cabe senalar que la calificacién obtenida, no constituye ni es considerada
como factor para el otorgamiento del crédito. Los resultados obtenidos
representan un insumo para el andlisis de los objetivos descritos
anteriormente, hacia la adopcidén gradual de las mejores prdacticas en la
materia.

e) Evaluacioén a Largo Plazo

La metodologia anteriormente mencionada serd aplicada en todas Ics
nuev as solicitudes de crédito y cartera en balance de MF, el cual deberd
considerar los siguientes aspectos:

a) Experiencia de Pago.

b) Correlacion de cartera vencida (créditos en etapa 3).

c) Seguimiento de proyecto (anficipo, retrasos en obra/venta,

modificaciones en programas).
d) Valoraciones ano vs ano.
e) Entre otros.

El dreade Seguimientoy Supervision, atrav és de la Gerencia de Seguimiento
de Portafolios, durante el 4T de cada ano, analizard las evaluaciones se
sostenibilidad obtenidas de la cartera en balance proporcionadas por el
drea de Andlisis de Crédito contra el comportamiento de los créditos y/o
proyectos considerando los factores mencionados en el pdrrafo anterior. E
resultado de este andlisis deberd ser entregado el Director General de MFy
a las dreas que lo requieran.

La metodologia estard sujeta a mejoras continuas con la finalidad de
calibrar sus puntajes de ponderacion y/o sus reactivos.

Aplicacion a partir de 1 de enero de 2024 con evaluaciones al 4T de cada

ano.
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//Meirofino nciera

Evaluacién de actividades en materia Socioambiental
Metrofinanciera, S.A.P.l. de C.V. S.0.F.0.M. E.R.

El solicitante se obliga a contestar de forma fidedigna la presente evaluacion, con el propdsito de identificar actividades consideradas en materia
socioambiental.

La presente evaluacion se integra por é apartados, cada uno de ellos contiene dos preguntas. Se inicia respondiendo a las preguntas marcadas con el

numero 1 de cada apartado, solamente si se puede responder de manera afirmativa, se continua con la pregunta nimero 2. En caso de no responder
de manera afirmativa a cualquiera de las preguntas, seleccione la opcién "No determinado”.

I. Resilente y resistente

1 3Elproyecto consume materiales locales para la obra de sus proyectos?
Si o No Determinado O

2 slaempresa cuenta con plan de implementacién de materiales sostenibles y equipos ambientales?
si o No Determinado O

1. Eco tecnologias (Materiales y energia)

1 sLa empresa y/o desarrollo cuenta con programas, normas y/o certificaciones de sustentabilidad? (por ejemplo: ESR, PROFEPA, EFR,
FSC, Norma NMX-R-025-SCFI-2015, etc.)

Si o No Determinado O
2 sLa empresa y/o desarrollo cuenta con programas y/o certificaciones Premium? (por ejemplo: ECOCASA, NAMA Facility, EDGE, LEED
y WELL.
Si No Determinado

. Desarrollos orientados al iransporte

[

sEl Desarrollo se encuentra a menos de 500mts de una parada de autobis?

Si O No Determinado O

N

2El Desarrollo se encuentra a menos de 2 km de una estacién de tren / metro / un sistema articulado de transporte (BRT) o similarg

Si O No Determinado m}

IV. Condiciones Laborales

sLa empresa en sus politicas de Recursos Humanos, cuenta con un cédigo de conducta y ética, igualdad de oportunidades, no
discriminacién o valores similares enfocados a la sostenibilidad?

Si o No Determinado O

2 sLas empresas pan‘if:_ipantes en el proyecto, cuentan con prestaciones superiores a la ley y/o programas que beneficien a sus
empleados y/o familiase

Si O No Determinado O

[

V. Haciendo Comunidad

sEl proyecto en desarrollo cuenta con dreas como recepcién / lobby, patios, jardineras, canchas de entretenimiento, salones de
usos multiples o piscinas, entre otros2

Si o No Determinado O

2 sEl proyecto en desarrollo cuenta con dreas de comunidad y recreacién para la poblacion de la localidad como centros
educativos, comerciales o recreativos?

si o No Determinado U

[

Vi

Procesos
1 slaempresa cuenta con algun tipo de certificacion ISO2

Si o No Determinado O
2 sLa empresa cuenta con certificacion ISO por 5 afos o mds?

si O No Determinado O

Nombre y firma del Apoderado
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